== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:

Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2024: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

988 664 383

Eiersekgonssameie

EKERUD BOLIGSAMEIE
v/OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2024 - 31.12.2024

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS

22.04.2025

Ar 2023: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2024

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 15.05.2025



Postadresse: 8910 Brgnngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 7500 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2024 for 988664383

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1838915 1634 976
Sum inntekter 1838915 1634976
Kostnader

L gnnskostnad 136 920 114 100
Annen driftskostnad 1960 151 2222 591
Sum kostnader 2097 071 2336 691
Driftsresultat -258 156 -701 715
Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 61 182 57 299
Sum finansinntekter 61 182 57 299
Sum finanskostnader 0 0
Netto finans 61 182 57 299
Resultat far skattekostnad -196 974 -644 416
Arsresultat -196 974 -644 416
Totalresultat -196 974 -644 416
Overfaringer og disponeringer

Overfaringer til/fra annen egenkapital -196 974 -644 416
Sum overfaringer og disponeringer -196 974 -644 416
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 2900 2849
Andre fordringer 137734 114 115
Sum fordringer 140 634 116 964
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 590 459 886 794
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 590 459 886 794
Sum omlgpsmidler 731093 1003 758
SUM EIENDELER 731093 1003 758

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023
Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 706 676 903 651
Sum opptjent egenkapital 706 676 903 651
Sum egenkapital 706 676 903 651
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 0

K ortsiktig gjeld

Leverandaergjeld 245 71614
Annen kortsiktig gjeld 24172 28494
Sum kortsiktig gjeld 24 417 100 107
Sum gjeld 24 417 100 107
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 731093 1003 758
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2025 398862

988 664 383
Eierseksjonssameie

EKERUD BOLIGSAMEIE

v/0OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammerskboryg torg 1

0179 OSLO

01.01.2024 - 31.12.2024
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS
22.04.2025

Ar 2024: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2023:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2024.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 14.05.2025

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

15.05.2025 ki 15:34
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Organisasjonznr: 988 664 383
EKERUD BOLIGSAMETIE

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1 838 915 1 634 976
Sum inntekter 1 838 915 1 634 976
Kostnader

Lennskostnad 136 920 114 100
Annen driftskostnad 1 960 151 2 222 591
Sum kostnader 2 097 071 2 336 691
Driftsresultat -258 156 -701 715
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 61 182 57 299
Sum finansinntekter 61 182 57 299
Sum finanskostnader 0 o]
Netto finans 61 182 57 299
Resultat feor skattekostnad -196 974 -644 416
Araresultat -196 974 -644 416
Totalresultat -196 974 -644 416

overferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital -1%6 974 -644 416

Sum overferinger og

disponeringer -196 974 -644 416
Utskriftedato 14.05.2025 Organisasjonsny 988 664 383 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 988 664 383
EKERUD BOLIGSAMETIE

BALANSE

Belep i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggzmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 0 o]
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 2 900 2 849
Andre fordringer 137 734 114 115
Sum fordringer 140 634 116 964
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 590 459 886 794
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 590 459 886 794
Sum omlepsmidler 731 093 1 003 758
SUM EIENDELER 731 093 1 003 758

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 0 o]

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 706 676 203 651
Sum opptjent egenkapital 706 676 903 651
Utskriftedato 14.05.2025 Organisasjonsny 988 664 383 Side 2 av 3
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Sum egenkapital 706 676 903 651

Gjeld
Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 o]
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 245 71 614
Annen kortsiktig gjeld 24 172 28 494
Sum kortsiktig gjeld 24 417 100 107
Sum gjeld 24 417 100 107
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 731 093 1 003 758

Utskriftedato 14.05.2025 Organisasjonsny 988 664 383 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 988 664 383
EKERUD BOLIGSAMETIE

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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T OBOS

Eiendomsforvaltning

/

&

z‘VA% 3
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=

Arsmote 2025

Innkalling

S.nr. 5610
EKERUD BOLIGSAMEIE
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Velkemmen til arsmete i EKERUD BOLIGSAMEIE

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmetet.

Dato for arsmetet:
22. april 2025 kl. 18:00, Reykas velhus.

Hvem kan stemme pa arsmetet?

Alle eiere har rett til & delta i mete med forslags-, tale- og stemmerett.

+ Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til 4 uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

+ Eieren kan ta med seg en radgiver til mete. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

+ Eieren kan mete ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettige

3. Valg til 4 fere protokoll og valg av protokollvitner
4. Godkjenning av meteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av styrehonorar

7. Fastsettelse av godtgjerelse

8. Ferslag om a opprette et vedlikeholdsfond

9. Forslag om endring av husordensregler

10. Forslag om endring av vedtektene, punkt 1.2

11. Forslag om endring av vedtektene, punkt 31 ei
12. Forslag om endring av vedtektene, punkt 4

13. Forslag om endring av vedtektene, punkt 5

14. Forslag om endring av vedtektene, punkt 91 b og ¢
15. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret | EKERUD BOLIGSAMEIE

2av32
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Sak 1
Valg av meteleder

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Metelederen serger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke drsmetet velger en moteleder eller den foreslatte metelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er meteleder.

Forslag til vedtak

Styremedlem Frank velges

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettige

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Deltagere pa matet blir registrert i en fremmeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter.
Listen legges til grunn for opptelling av de stemmeberettige.

Forslag til vedtak

Styret foreslar 4 anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelle fullmakter som bevis for at eier er
tilstede.

Sak 3
Valg til & fgre protokoll og valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Meteleder er ansvarlig for armateprotokollen men av praktisk hensyn kan det velges en protokollfarer. Det ma
velges minst en eier til 4 sighere protokollen, sammen med mateleder.

Forslag til vedtak

Thomas Wiik fra Obos ferer protckell og det velges 2 protokollvitner blant de fremmette pa arsmetet. Disse
navngis i protokoellen.

3av32
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Sak 4
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det foreslas & godkjenne den méaten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Meteinnkallingen godkjennes.

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrappori og arsregnskap

b) Styret foreslar overfering av arets resuliat dekket mot egenkapitalen.

Forslag til vedtak

Arsrapport og 4rsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til egenkapital.

Vedlegg

1. Styrets arsrapport.pdf

2. Ekerud Boligsameie - Revisjonsberetning 2024.pdf
3. Arsregnskap 2024.pdf

Sak 6
Fastsettelse av styrehonorar

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Foreslatt styrehonorar er tilsvarende som i fior.

Forslag til vedtak
Styrets faste godtgjerelse settes til kr 120.000.

4 av 32
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Sak 7
Fastsettelse av godtgjorelse

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

| forbindelse med brannen i sameiet har det veert mye ekstra jobb for styret. Det er viktig & presisere at denne
jobben ikke hadde vaert mulig 4 giennomfere hvis alle styremedlemmene hadde vaert i full jobb. | s tilfelle matte
sameiet leid inn ekstern hjelp.

Styret foreslar en ekstra godtgjerelse for utfart jobb pa kr 40.000.

Forslag til vedtak
Styrets ekstra godtgjerelse settes til kr 40.000.

Sak 8
Forslag om a opprette et vedlikeholdsfond

Forslag fremmet av:
Raymond Nakkeid

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Vil med dette at Arsmete 2025 behandler forslag om et vedlikeholdsfond med en ekning av fellesutgifter pa 10%.

Dette begrunnes med at vart sameie star ovenfor betydelige utfordringer i Arene som kommer ,og det er svaert
darlig lesning at vi som sameie ma ut i ef lanemarked.

Ber om af styret orienterer om den skonomiske situasjonen og om de utfordringer som ligger foran oss.

Styrets innstilling

Orientering om den skonomiske situasjonen

Sameiet har i dag en egen sparekonto, i tillegg til en driftskonto som brukes i det daglige. Sameiet har giennom
arene hatt bra med midler pa sparekontoen, men bl.a dreneringsjobben i Ekerudkroken og brannvinduene i
Ekerudveien har redusert kontoen betraktelig.

Det er ingen tvil om at sameiet stir ovenfor store utgifter de kommende &rene. Sameiet er nd 20 ar gammelt
og behovet for vedlikehold forventes & eke.

Starre prosjekter framover kan veere beising, rensing av tak, utbedre bygningsskader, og tiltak for & redusere
risikoen for brann og vannskader. Disse pengene ma normalt hentes fra et 1an, ekstra sterre innbetalinger eller
ved & eke felleskostnadene.

Vedlikeholdsfond, infermasjon fra OBOS

Vi har spurt OBOS, og de forklarer prosessen.

5av 32
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Det vedtas av arsmetet opprettelse av vedlikeholdsfond. Fondet bygges opp giennom felleskostnadene.
Renten pé kontoen er 0;15% bedre enn ordinaer sparekonto. Styret seker til banken om opprettelse av
«vedlikeholdsfond».

Vedlikeholdsfond i den forstand er en ganske restriktiv Iasning, da det kun er &rsmetet som kan vedta bruken
av midlene, noe scm begrenser styrets mandat og handlingsrom.

| et sameie vil det alltid matte paregnes vedlikeholdsbehov. En vedlikeholdsplan vil gi indikasjener pa hva slags
vedlikehold som kreves fremover, og til ca. hvilke kostnader.

Vi vil anbefale at det gradvis bygges opp en buffer for vedlikehold. Det er ingen fasit pa hvor stor denne burde
vzere, men en god tommelfingerregel er 4 ha en buffer tilsvarende 10.000-15.000 kr/seksjon. Arsmetet avgjor
over hvor lang tid en slik buffer skal bygges, og innkrevingen gjares basert p4 eierbraken.

For vart sameie med 60 enheter betyr det en buffer p4 600.000-800.000. 10% av husleien (ekskl Telia) gir et
bidrag pa ca 200.000 pr ar.

Styrets innstilling

Stemme cver om sameiet skal innfere en vedlikehcldsfond, basert p4 et tillegg p410% av husleien (ekskl Telia).

Forslag til vedtak

Innfare et vedlikeholdsfond, basert pa et tillegg pa 10% av husleien (ekskl Telia).

Sak ©
Forslag om endring av husordensregler

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Sameiets husordensregler har ikke vaert oppdatert siden 2006. Styret har gjort en cppgradering og har ogsa
valgt a fierne vedlegget «erklesring om dyrehold»

Forslag til vedtak

Vedta endring av husordensreglene i henhold til vedlagte forslag.

Vedlegg

4. Husordensregler.pdf

Sak 10
Forslag cm endring av vedtektene, punkt 1.2

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Forslag til nye vedtekter ligger vedlagt innkallingen og alle forslag er tydelig markert.

6av32
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Styret ser behov for & tydeliggjere punkt 1.2, spesielt nar det gjelder hva som defineres som bruksenhet og hva
som er fellesarealer. Bruksenhetens tilleggsdel var ikke spesifisert i forrige vedtekts-dokument, og er na lagt
til. En annen spesifisering i forhold til tidligere er at gjesteparkeringsplasser, trappeoppgang i hvit rekke, og
utvendige trapper i hvit og gra rekke na er definert som fellesareal.

Forslag til vedtak
Vedta endring av punkt 1.2, i henhold til vedlagte forslag

Vedlegg
5. Vedtekter.pdf

Sak 11
Ferslag om endring av vedtektene, punkt 31 e i

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Forslag til nye vedtekter ligger vedlagt innkallingen og alle forslag er tydelig markert.

|1 2024 ga arsmetet styret i oppdrag & finne bedre lesninger for punkt 31 e .

Punktet gjelder tillatelse for montering av installasjoner scm varmepumpe, skillevegger o.l.

Vi har lagtet en temaside pa Vibbo hver man kan finne en oversikt og reglement for allerede forhandsgodkjente

installasjoner

Forslag til vedtak
Vedta endring av punkt 31 e, i henhold til vedlagte forslag

Sak 12
Foerslag om endring av vedtektene, punkt 4

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Forslag til nye vedtekter ligger vedlagt innkallingen og alle forslag er tydelig markert.

Punkt 4 gjelder ordensregler og dyrehold, men samtlige underpunkter gjelder kun dyrehold. Ved & dele opp
punkt 4 til punkt 4.1 og 4.2, samt tilfeye info som gjelder ordensregler, vil dette punktet bli mer korrekt.

Forslag til vedtak
Vedta endring av punkt 4, i henhold til vedlagte forslag

7av 32
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Sak 13
Forslag om endring av vedtektene, punkt 5

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Forslag til nye vedtekter ligger vedlagt innkallingen og alle forslag er tydelig markert.
Regelverket omkring ladepunkt endrer seg stadig og styret ensker & tydeliggjere at installasjoner ma gjeres

efter gjeldene regelverk. Samt at seksjonseier plikter 4 sende styret et samsvarserklzering etter utfart jobb.

Forslag til vedtak
Vedta endring av punkt 5, i henhold til vedlagte forslag

Sak 14
Forslag om endring av vedtektene, punkt 91 b ogc

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Forslag til nye vedtekter ligger vedlagt innkallingen og alle forslag er tydelig markert.

| henhold til vedtektene skal styreleder velges for 1 ar. Styret mener det er uheldig at et slik viktig verv skal pa
valg hvert ar.

Styret foreslar derfor at styreleder skal velges for 2 ar.

Forslag til vedtak
Vedta endring av punkt 9 b og ¢, i henhold til vedlagte forslag

Sak 15
Valg av tillitsvalgte
Valgkomiteen instiller felgende kandidater;

Roller og kandidater
Valg av 1styreleder Velges for 2 ar
Felgende stiller til valg som styreleder:

* Linda Midthaug

Styreleder velges for 2 ar hvis Arsmaetet godkjenner forslaget om a endre vedtektene. Hvis ikke velges
styreleder for1 ar.

8av 32
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Valg av 1styremedlem Velges for 2 ar
Felgende stiller til valg som styremedlem:

* Erik Odd Hansen

Valg av 1 varamedlem Velges for 1 ar

Felgende stiller til valg som varamedlem:

* Inger Marie Torsvik

* May-Britt Haga

Valg av 2 valgkomite Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som valgkomite:

* Veldes pa arsmetet

* Veldes pa arsmotet.

Sav32
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ARSRAPPORT FOR 2024

Siden forrige ordinre drsmate har sameiets tillitsvalgte vert:

Styret

Styreleder Linda Midthaug Ekerudkroken 6 2024 - 2025
Styremedlem Erik Odd Hansen Ekerudveien 36 2023 - 2025
Styremedlem Frank Johnsen Ekerudveien 22 2024 - 2026
Styremedlem Helene M. Knutsen Ekerudveien 16 2024 - 2026
Varamedlem Inger Marie Torsvik Ekerudkroken 11 2024 - 2025
Valgkomiteen

May-Britt Haga Ekerudkroken 17 2024 - 2025
Rolf Petter Marmont Kristiansen Ekerudveien 24 2024 - 2025

Generelle opplysninger om Ekerud Boligsameie
Ekerud Boligsameie bestar av 60 seksjoner og er registrert med organisasjonsnummer 988664383,
Sameiet har ingen ansatte. Sameiets bygninger er forsikret 1 Gjensidige Forsikring, polisenummer

82812424,

Forretningsforsel: OBOS Eiendomsforvaltning AS
Revisor: BDO AS

Autorisert regnskapsferer: Hani Al Saidy, OBOS

Vibbo

Ved & logge deg inn pa appen eller pa vibbo.no kan du finne informasjon om boligselskapet. Her

finner du ogsa oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig informasjon.

Vibbo som informasjonsplattform gir styret en enkel mate & na beboerne med informasjon. Styret
har ogsa mulighet til & sende melding direkte fra Vibbo, med mulighet for kopi til sms og mail. Det
er en utfordring for styret at flere beboere ikke har lagt inn mobil og mail under sin profil, og i
tillegg ikke har godkjent kontakt via Vibbo. Dette gjor at styret ma ty til side egne mobiler og det
mener vi er ungdvendig. Vi oppfordrer alle til & sjekke «min profil» pa Vibbo og legge til nadvendig
informasjon.

Styret vil pa beboermatet, etter drsmetet, vise pa skjerm hvordan Vibbo fungerer og hvordan man

kan finne relevant informasjon.

Vedtektene
I forslaget til nye vedtekter har styret rettet opp skrivefeil og nummereringsfeil.

Vedlegg 1 10 av 32 Styrets arsrapport.pdf
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Styrets arbeid
Styret har i perioden gjennomfert 14 styremater, 1 budsjettmote og 1 regnskapsmote.

e 2 dugnader

o Ferdigstilt dreneringsjobb i Ekerudkroken

s Montert brannsikre vinduer i trappeoppgang 1 hvit rekke

» Kontroll av trappeoppganger hvit rekke, iht gjeldende brannforskrifter
» Planlagt kontroll pa sprinkelanlegg i hvit rekke

+ Demontert branngardiner i hvit rekke

+ Utfort kontroll av branngardiner i 1. etasje i hvit rekke

o Tett kum i svingen i Ekerudkroken

» Asfaltering i Ekerudveien, ca 50 meter fra nr. 4 til nr. 10

» Utfort takkontroll juni 24

o Planlagt takkontroll med vask, rens og montering av moseband
e Forhandlet ny avtale med Telia

s Oppdatert temasidene pa Vibbo

s Forhandlet avtale med Norsk Portsenter

» Befaringer i sameiet etter hevendelser fra beboere

+ Beboerhenvendelser og saker styret har bistatt.

» Klippet hekk ved Ekerudlia

+ Befaring med Skandinavisk Utemiljo vedrerende snemaking

« Kjopt inn strekasser og fylt opp disse

o Utarbeidet forslag pé nye vedtekter og husordensregler

e HMS, laget en oversikt som er lagt ut p4 Vibbo

+ Innkjap av juletre og lys

s Satt opp musefeller i redskapsbod, ryddet der og kjept inn plastkasser
» Holdt mate med de involverte etter brannen

» Bistatt Gjensidige med oppgaver relatert til brannen

» Bistatt Recover med oppgaver relatert til brannen

Dreneringsjobb i Ekerudkroken

Det har veert en lang og tidkrevende prosess med & komme i mal med dette prosjektet. Hasten 24
ble alle aco drain forlenget pa begge sider. Det ble gravd opp og drenert foran postkassestativet og
alle rister ble skiftet ut fra galvanisert til stapejern. Vi har kun betalt for renner og rister til
forlengelsen. Gravejobben og utskiftning av rister gikk som reklamasjon.

I svingen 1 Ekerudkroken er det satt ned en dreneringskum og 1 begynnelsen av desember ble denne
tett. I samrad med Gjensidige skal vi 1 ferste omgang grave opp der mottaksbassenget er plassert.
Dette gjores sa fort telen er borte og veien videre avhenger av funn.

Tak
Styret har inngatt en avtale med et firma som skal utfere takkontroll, fjerne mose, vaske og rense.
Det skal ogsd monteres pd mosebind. Oppstart er 22. april og de skal vare ferdige senest 5. mai.

Vedlegg 1 1Mav32 Styrets arsrapport.pdf
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Brannsikring hvit rekke

Hgsten 24 ble vinduene i trappeoppgangene i 2. og 3. etasje byttet ut med brannvinduer. Dette
gjorde at vi kunne fjerne branngardinene i disse etasjene. Styret har inngétt en arlig service avtale
med Norfo, som vil kontrollere at gardinene i 1. etasje fungerer som de skal, samt skifte batteri.

Trappeoppgangene i hvit rekke er definert som remningsvei og skal ikke brukes til oppbevaring og
mablering.

Vask og vedlikehold i sameiet

Dessverre ser vi at det er mange som ikke felger opp sin vedlikeholdsplikt. Det burde vaere til alles
interesse at sameiet ser pent og velstelt ut. I forbindelse med vardugnad og feiing, planlegger styret
en “vask og vedlikeholds dugnad” som vi tenker skal palape over 2 uker. Styret sender ut mer info
om dette litt naermere. Alt dette vil finne sted for 17. mai.

Brannen i sameiet og gjenoppbygging

Brannen og dens falgeskader har péfert styret en rekke tidkrevende arbeidsoppgaver. Sammen med
Recover kartla vi alle folgeskader og vi har bistatt i utbedring av disse. Styret har hatt en tett dialog
med beboere, politi, brannvesen, brannteknikere, Kripos samt Gjensidige og alle deres involverte
underleveranderer. Det har veert en rekke meter, kontrakts gjennomgang, telefoner og dialog pa
mail. I prosessen med gjenoppbygningen har det, og vil bli, mange tidkrevende oppgaver.

Status pa gjenoppbyggingen tas pa drsmetet.

Vedlegg 1 12av32 Styrets arsrapport.pdf
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Uavhengig revisors beretning

Til arsmotet 1 EKERUD BOLIGSAMEIE Arsregnskap regnskapsaret 2024 for 988664383

Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til EKERUD BOLIGSAMEIE.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
» Balanse per 31. desember 2024 «  Oppfyller arsregnskapet gjeldende
» Resultatregnskap 2024 lovkrav, og
+  Noter til arsregnskapet, herunder et »  Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
sammendrag av viktige' sameiets finansielle stilling per 31.
regnskapsprinsipper. desember 2024, og av dets resultater for

regnskapsaret i samsvar med
regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold
Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Styret og forretningsferers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa
ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiet evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti for at
en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de ekonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Penneo Dokumentnokkel LSOEJ-WHE35-8AKSY-7FI86-DLTAB-283VC

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Sven Mozart Aarvold
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker | BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset Side 1av 1
ansvar, og er en del av det internasjonale nettverket BDO, som bestér av uavhengige selskaper i de

Ved?@&%"ﬁ land. Foretaksregisterel: NO 993 505 650 MVA. 13av32 Ekerud Boligsameie - Revisjonsberetning 2024.pdf
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PENN30

Signaturene | dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur”. De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg aile datoer og innholdet i dette dokument.”

Aarvold, Sven Mozart

Patther

Serienummer: no_bankid:9578-5998-4-921327
1P: 188.95.XxxXXx
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Dette dokumentet er signert digitalt via Penneo.com. De signerte dataene er Slik kan du bekrefte at dokumentet er originalt

validert ved hjelp av den matematiske hashverdien av det originale dokumentet. Nar du dpner dokumentet | Adobe Reader, kan du se at det er sertifisert

All kryptografisk bevisfering er innebygd i denne PDF-en for fremtidig validering. av Penneo A/S. Dette beviser at innholdet i dokumentet ikke har blitt

endret siden tidspunktet for signeringen. Bevis for de individuelle
Dette dokumentet er forseglet med et kvalifisert elektronisk segl ved bruk av et signatgrenes digitale signaturer er vedlagt dokumentet.

sertifikat og et tidsstempel fra en kvalifisert tillitstjenesteleverander.

kan bekrefte de krygtografiske bevisene ved hjelp ay Pennegs
Vedlegg 2 14 8 B oo nisp oG ST HEv B Sberthing 2024.pdf

valideringsverktay for digitale signaturer.
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EKERUD BOLIGSAMEIE
ORG.NR. 988 664 383, KUNDENR. 5610
RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsijett Budsjett
2024 2023 2024 2025

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1 837 862 1634 976 1 845 000 2321 816
Andre inntekter 3 1053 0 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 1838 915 1634 976 1 845 000 2 321 816
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -16 920 -14 100 -14 100 -24 000
Styrehonorar 5 -120 000 -100 000 -100 000 -160 000
Revisjonshonocrar 6 -7 795 -9 279 -9 000 -11 000
Forretningsfererhonorar -124 515 -118 413 -125 000 -131 000
Konsulenthonorar 7 -8 030 -3225 -3 000 -25 000
Drift og vedlikehold 8 -884 253 -1 208 704 -250 000 -809 000
Forsikringer -341 511 -318 502 -350 000 -420 000
Kommunale avgifter 9 -1 838 -1819 0 -2 000
TV-anlegg/bredband -416 877 -434 774 -455 000 -400 000
Andre driftskostnader 10 -175 332 -127 875 -220 000 -250 000
SUM DRIFTSKOSTNADER 2097071 -2336691 -1526100 -2 232000
DRIFTSRESULTAT -258 156 -701 715 318 900 89 816
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 61182 57 299 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 61182 57 299 0 0
ARSRESULTAT -196 974 -644 416 318 900 89 816
Overferinger:
Fra opptjent egenkapital -196 974 -644 416

Vedlegg 3 15av 32 Arsregnskap 2024.pdf
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EKERUD BOLIGSAMEIE
ORG.NR. 988 664 383, KUNDENR. 5610
BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
OMLOPSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 2800 2849
Forskuddsbetalte kostnader 137 734 114 115
Driftskonto OBOS-banken 41 252 162 744
Sparekonto OBOS-banken 549 208 724 050
SUM OMLGPSMIDLER 731 093 1003 758
SUM EIENDELER 731 093 1003 758
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 706 676 903 651
SUM EGENKAPITAL 706 676 903 651
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 24172 19 721
Leverandsgrgjeld 245 71614
Annen kortsiktig gjeld 0 8773
SUM KORTSIKTIG GJELD 24 417 100 107
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 731 093 1003 758
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0
Lerenskog, 17.03.2025
Styret i Ekerud Boligsameie
Linda Midthaug /s/ Erik Odd Hansen /s/ Helene Magnus Knutsen /s/
Frank Johnsen /s/

Vedlegg 3 16 av 32 Arsregnskap 2024.pdf

15.05.2025 Kkl 15:34 Brgnngysundregistrene Side 26 av 42



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 988664383

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Pvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & vaere forbigdende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefgres og avskrives lineaert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gj@res pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 1521766
TV/Internett 316 096
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1 837 862
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Avsluttet konto i DnB (Ekerud huseierlag) 1003
Opprydding kundereskontro 50
SUM ANDRE INNTEKTER 1053
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -16 920
SUM PERSONALKOSTNADER -16 920

Det har verken vaert ansatte eller Iznnsutbetalinger i selskapet gjiennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for pericden 2023/2024, og er pa kr 120 000.

Vedlegg 3 17 av 32 Arsregnskap 2024.pdf
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NOTE: &
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 7 795.

NOTE: 7
KONSULENTHONORAR
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS

-8 030

SUM KONSULENTHONORAR

-8 030

NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD
Drift/vedlikehold bygninger
Drift/vedlikehold VVS
Drift/vedlikehold utvendig anlegg
Drift/'vedlikehold brannsikring
Kostnader dugnader

-640 833
-8 948
-213 063
-16 000
-5 410

SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD

-884 253

NOTE: 9
KOMMUNALE AVGIFTER
Vann- og avigpsavgift

-1 838

SUM KOMMUNALE AVGIFTER

-1 838

NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Lokalleie

Container

Datautstyr

Annet driftsmateriale
Sngrydding

Gressklipping

Andre fremmede tjenester
Trykksaker

Andre kontorkostnader

Porto

Kontingenter

Gave, ikke fradragsberettiget
Bank- og kortgebyr
Velferdskostnader

-2 000
-13 653
-5 799
-778
-89 318
-48 230
-3 852
-2 003
-1 161
-1 500
-3 100
-220

-3 298
-420

SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER

-175 332

NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Renter bank

Renter av for sent innbetalte felleskostnader
Kundeutbytte fra Gjensidige

26 549
59
34 574

SUM FINANSINNTEKTER

61 182
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Husordensregler for Ekerud Boligsameie

Hensikt
Disse reglene har til hensikt & skape gode boforhold, hygge og trivsel i sameiet. Dette oppnés ved at
alle folger husordensreglene og opptrer med respekt, hensyn og forstaelse for hverandre.

Husordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i sameiet. Seksjonseier som leier ut sin
seksjon plikter & gjore leietaker kjent med reglene. Reglene er et supplement til sameiets vedtekter.

Beboelse
Leilighetene skal brukes til beboelse, pa en méte som ikke er til sjenanse eller ulempe for andre.

Det er forbudt 4 rayke i trappeoppgangene.

Stoy
Alle seksjonseiere oppfordres til & opptre hensynsfullt ovenfor de andre seksjonseierne.

Det skal veere stille 1 sameiet mellom klokken 23.00 og 07.00 p& hverdager og mellom klokken
23.00 og 08.00 pa lerdager. Det skal vare stille 1 sameiet sandager, helligdager og 17. mai.
Paske-, pinse- og julaften skal det vaere stille etter klokken 16.00.

I disse tidsrommene skal det ikke spilles hey musikk eller gjennomferes andre hoylytte aktiviteter.

Oppussingsarbeider skal begrenses til tidsrommet 08.00 til 20.00 pd hverdager og 10.00 til 18.00 pa
lerdager. Pa sondager, helligdager og 17. mai er ikke oppussing tillat.

Ved spesielle anledninger oppfordres det til & gi et "nabovarsel" til de som kan bli berart.

All ungdig stery 1 utvendig og innvendig trappeoppganger skal unngés. Barnelek og opphold 1
trappeoppgangene er ikke tillat.

Grill/balpanne

Ta hensyn til andre beboere ved grilling. Det er kun tillatt med gass- og elektrisk grill.

Balpanne er forbudt pa hele sameiets omride, med unntak av sameiets balpanne som er plassert pa
den nedre lekeplassen.

Bilkjering og parkering

Det henstilles til 4 unngé tomgangskjering pa sameiets omréde.

Det er kun tillatt & parkere 1 eller foran egen garasje. Sameiets gjesteparkeringer er kun for gjester.
Feilparkerte biler vil kunne taues bort for eiers risiko og regning.

Fartsgrensen i sameiet er maks 20 km/t.

Balkonger
Risting og lufting av sengetoy og tepper fra balkong og vindu bar unngis.

Vedlegg 4 19 av 32 Husordensregler.pdf
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Fellesarealer

Vi har et felles ansvar for fellesarealer. Det er i alles interesse & ivareta vegetasjon og 4 unng
forsepling. Hvis samlingsplasser benyttes, er den enkelte seksjonseier ansvarlig for rydding. Om
vinteren er det viktig at alle bidrar med snamaking av utvendig trappeoppgang, gjesteparkeringer og
foran postkassestativ og seppelcontainere.

Brannvern
Det er forbudt & lagre eller oppbevare ting 1 de innvendige trappeoppgangene 1 hvit rekke.

Dyrehold

Dyrehold er tillatt, men seksjonseier plikter & sette seg inn i reglene som er beskrevet i vedtektene.
Dyr som luftes skal hele aret fores 1 band eller bares pa sameiets fellesareal. Ekskrementer skal
flernes omgéende.

Seppel
Matavfall, restavfall, papp/papir og glass/metall skal sorteres i de respektive containerne. Sameiets
containere skal ikke benyttes ved opprydding hjemme eller ved oppussing.

Tv/bredband
Sameiet er tilknyttet felles leverander av tv og bredbénd. Det er forbudt med private
parabolantenner.

Erstatningsansvar
Seksjonseier eller leietaker som ved uaktsomhet forvolder skade pa felles utstyr eller eiendom, kan
bli holdt erstatningsansvarlig.

Brudd pa ordensreglene anses som mislighold og vil kunne medfore misligholdsbefayelser.

Endring av regler
Endring av husordensreglene vedtas p4 drsmetet med alminnelig flertall.
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VEDTEKTER
For Ekerud boligsameie, org.nr. 988664383
Vedtektene er fastsatt 1 forbindelse med seksjoneringen av sameiet.
Endret pd arsmate 24.04.2006
Endret pé arsmete 21.03.2007
Endret pa arsmate 18.03.2009

Endret pd arsmate 25.04.2019

1 INNLEDENDE BESTEMMELSER

1.1 Navn og opprettelse

Sameiets navn er Ekerud Boligsameie. Sameiet er opprettet ved tinglysning av vedtak om
seksjonering fra kommunen, tinglyst 30.06.2005.

1.2 Hva sameiet omfatter

a. Sameiet bestar av 60 boligseksjoner pa eiendommen gnr. 97, bnr. 118 i Lerenskog
kommune.

b. Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel og tilleggsdeler. Hoveddelen bestir av en
sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning og med egen inngang.
Bruksenhetens tilleggsdel bestar av garasije, private utearealer og/eller balkong.

c. De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal. Innvendig
trappeoppgang 1 hvit rekke, og utvendig trappeoppgang i hvit og gra rekke er definert som
fellesareal. Det gjelder ogsa sameiets 5 parkeringsplasser avsatt til bruk for gjester, lokalisert foran
gra rekke i Ekerudkroken.

1.3 Sameiebrok

a. Sameiebroken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. Sameiebraken fremgéar av
seksjoneringsseknaden.

b. Sameiebreken bygger pa hoveddelens BRA areal. Balkonger/terrasser/uteareal/boder og
parkeringsplasser er ikke med 1 hoveddelens BRA.

2 RETTSLIG DISPOSISJONSRETT

2.1 Rettslig disposisjonsrett

a. Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut denne med
mindre noe annet farlger av lov, avtaler eller disse vedtektene.

b. Ingen kan kjape eller pi annen méte erverve flere enn to boligseksjoner.

c. Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Det samme gjelder

ny seksjonseiers/leietakers navn og kontaktinformasjon. Ved eierskifte betales et eierskiftegebyr.
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d. Nye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som berores.

c.

3

Utleier ma oppgi e-post-adresse og telefonnummer til leietaker.

SEKSJONSEIERENS RETT TIL A BRUKE BRUKSENHETEN OG
FELLESAREALENE

3.1 Rett til bruk

a.

Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til & bruke
fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til, og til annet som er i samsvar med

tiden og forholdene.

b. En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfere tiltak pa fellesarealene som er
nodvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte funksjonsevne.
Styret kan bare nekte 4 samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

¢. Bruksenheten og fellesarealene mé ikke brukes slik at andre seksjonseiere paferes skade eller
ulempe pa en urimelig eller unedvendig méte.

d. Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formélet. Endring av bruksformalet krever
reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd.

e. Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/bererer sameiets fellesarealer,
fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhdndsgodkjenning fra styret/arsmatet. Dette gjelder
tiltak som:

i.  Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumper,
sol/vindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging eller annet fast belegg pa
balkonger/terrasser, innglassing, boblebad/badestamp, fastmontert belysning og lignende.

For enkelte installasjoner kan det gjeres tiltak uten forhdndsgodkjenning, ref oversikt og
reglement pd temasidene pd Vibbo.

ii.  Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av
eksisterende beplanting, nyplanting og lignende skal pa forhind godkjennes av styret/arsmeotet.
Dette gjelder ogsd innenfor tilleggsdel til den enkelte seksjon. Styret kan gi bestemmelser om
heovde pa hekker og annen beplantning ogsé innenfor tilleggsdel.

iii.  Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som ndveerende eller tidligere
seksjonseier har montert, slik som nevnt i e), ma ved rehabilitering og andre felles tiltak pa
eiendommen, belastes den seksjon installasjonen tilharer. Styret/arsmatet avgjer om
remontering skal tillates.

iv.  Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser er ikke tillatt.
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4 DYREHOLD OG ORDENSREGLER
4.1 Dyrehold

a. Dyrehold er tillatt sa lenge dette ikke pé en urimelig eller unsdvendig méte er til skade eller
ulempe for de @vrige brukerne av eiendommen.

b. Ved dyrehold forplikter man seg til 4 ha dyr i bind/pa armen innenfor sameiets omrade.

c. Ved dyrehold er man ansvarlig for, og forplikter seg til, 4 pase at dyret ikke gjer fra seg eller
skader grentarealer, bed, gangveier m.m og fjerne ekskrementer som det matte etterlate seg.

d. Dersom det kommer klager over dyrehold som sjenerer naboer ved brik, lukt eller lignende ma
man i ferste omgang komme 1 dialog med naboer og klagere for 4 se om man kan finne akseptable
lesninger for begge parter. Styret kan hvis gnskelig vaere megler og vare med 4 vurdere hvorvidt
en klage er berettiget. I siste instans kan eneste lesning vaere at dyreeieren ma fjerne dyret fra
leiligheten.

4.2 Ordensregler
a. I et sameie bor man tett pd hverandre. Vaer hensynsfull overfor naboer og respekter
fellesomradene.

b. Oppfordrer til et godt naboforhold gjennom samarbeid og &pen kommunikasjon.

c. Ta opp eventuelle problemer med den det gjelder for du kontakter styret.

d. Hold fellesomridene rene og ryddige. Serg for at seppel og personlige eiendeler ikke stér i
fellesomridene.

e. Feolg sameiets husordensregler. Fullstendig versjon finnes pa Vibbo.

5 LADEPUNKT FOR EL-BIL OG LADBARE HYBRIDER

a. En seksjonseier kan, med forutgdende godkjenning fra styret, anlegge ladepunkt for elbil og
ladbare hybrider 1 tilknytning til garasje/parkeringsplass som seksjonen disponerer. Styret kan bare
nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn. Styret krever at det sendes inn en
samsvarserklzring for alle monterte ladestasjoner. Denne erklzeringen, som skal utstedes av
godkjent elektriker etter installasjonen, er obligatorisk og skal sendes pa sameiets mail.

b. Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strem dekkes av den enkelte seksjonseier.

6 VEDLIKEHOLDSPLIKT OG ERSTATNINGSANSVAR

a. Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pé fellesareal og andre bruksenheter
forebygges, og slik at de @#vrige seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter
ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

b. Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som:

i.  Altinnvendig i bruksenheten
i..  VVS utstyr, sluk og membraner
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iii.  Brannslukkingsutstyr, inkludert evt branngardiner
iv.  Elektrisk anlegg inklusive varmekabler fra forste hoved-/inntakssikring
v. Innsiden av vinduer og verandadaerer
vi.  Inn- og utsiden av ytterderer og garasjeporter
vii.  Terrassegulv og plattinger
viii.  Vindusruter
ix.  Tilfeldige skader forarsaket av uver, innbrudd eller haerverk
X.  Holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr

c. Folgende omrader er gjenstand for felles vedlikehold i regi av sameiet:

1. Utvending maling
ii.  Utskifting av vinduer, veranda- og ytterderer
iii.  Utvendig tak, bjelkelag og berende veggkonstruksjoner
iv.  Rer eller ledninger som er bygget inn i beerende konstruksjoner
v.  Fellesarealer

d. Den enkelte seksjonseier mé folge sameiets beslutninger om betaling ved planlagt nedvendig
vedlikehold som ikke inngéar i /dekkes av fellesutgiftene.

e. Dersom seksjonseieren oppdager skader som sameiet er ansvarlig for & utbedre, oppfordres
seksjonseieren til & sende skriftlig varsel til styret omgdende.

f. Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og
kontrollere felles installasjoner.

7 FELLESKOSTNADER, PANTESIKKERHET OG HEFTELSESFORM
7.1 Felleskostnader

a. Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er felleskostnader.
Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebreken med mindre annet falger
av disse vedtektene.

b. Enhver endring av fordelingsnakkelen som utfares i strid med denne bestemmelse er ugyldig.

7.2 Betaling av felleskostnader

a. Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobelap, som fastsettes pa arsmatet eller
av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene.

b. Akontobelapet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pdkostninger eller
andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmetet har vedtatt slik avsetning. Midlene skal settes
pa egen bankkonto. Avsetning til vedlikehold er en felleskostnad og innbetalingene skal falge
sameiebrok.

7.3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

a. De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som
folger av sameieforholdet, jf. Eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke oversige et belep som
for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelep pa det tidspunktet
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tvangsdekning besluttes gjennomfert. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha vart betalt
etter at det er kommet inn en begjaring til namsmyndighetene om tvangsdekning.

7.4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad

a. Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrek.

8 PALEGG OM SALG OG FRAVIKELSE AV BRUKSENHETEN
(UTKASTELSE)

8.1 Mislighold

a. Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk
og brudd p4 ordensregler.

8.2 Pilegg om salg av seksjonen

a. Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende & selge seksjonen, jf. Eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal opplyse om
at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

8.3 Pilegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

a. Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfersel medferer fare for adeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller scksjonseierens eller brukerens oppfersel er til alvorlig plage
eller sjenanse for elendommens avrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter
bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. Eierseksjonsloven § 39.

9 STYRET OG DETS VEDTAK

9.1 Styret — Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag

a. Sameiet skal ha et styre. Styret skal bestd av en leder og to til tre andre medlemmer. Det kan

velges inntil 2 varamedlemmer.

b. Styreleder og styremedlemmer tjenestegjer i 2 ar hvis ikke drsmetet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett ar. Bide styreleder, styremedlemmer og varamedlem kan
gjenvelges. Styreleder skal velges sarskilt.

c. Arsmetet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer.

d. Arsmatet skal fastselies eventuelt vederlag til styret for foregiende styreperiode. Styret bestemmer
fordelingen av vederlaget.

e. Nar sarlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til 4 fratre for tjenestetiden er ute. Styret
skal ha et rimelig forh&ndsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden mé forretningsferer varsles.

f.  Arsmatet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

9.2 Styremster
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a. Styreleder skal sorge for at styret metes sé ofte det trengs. Ett styremedlem eller
forretningsforeren kan kreve at styret sammenkalles.

b. Styremetet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt noen
nestleder, skal styret velge en mateleder.

c. Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjor
matelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel utgjere mer enn en
tredjedel av alle styremedlemmene

d. Styret skal fare protokoll fra styremetene. Alle de fremmette styremedlemmene skal undertegne
protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes til

forretningsforer.
9.3 Styrets oppgaver

a. Styret skal serge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sorge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmatet.

9.4 Inhabilitet

a. Etstyremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjorelsen av noe spersmal som medlemmet
selv eller dennes narstdende har en fremtredende personlig eller skonomisk sarinteresse 1.

9.5 Styrets representasjonsadgang og ansvar

a. Styret har rett til 4 representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i saker som
gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter ogsa 4 gjennomfere
beslutninger truffet av drsmetet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers angér fellesareal og
fast eiendom.

b. Secksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i fellesskap.
9.6 Styrets beslutningsmyndighet

a. Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa drsmeotet, kan ogsa tas av styret om ikke annet
foslger av lov, vedtekter eller arsmatets beslutning i det enkelte tilfelle.

b. Styret kan ikke ta beslutninger eller handle p4 en méte som er egnet til & gi noen seksjonseiere
eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

10 ARSMOTET

10.1 Arsmetets myndighet og mindretallsvern
a. Arsmatet har den gverste myndigheten i sameiet.

b. Etflertall pd drsmeatet kan ikke ta beslutninger som er egnet til 4 gi noen seksjonseiere eller
utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

10.2 Tidspunkt for arsmetet
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a. Ordinzert arsmate skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhind varsle
seksjonseierne om dato for metet og om siste frist for & innlevere saker som anskes behandlet.

b. Ekstraordinzert drsmete skal holdes nar styret finner det nadvendig, eller nar minst to
seksjonseiere, som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig oppgir
hvilke saker de ansker behandlet.

10.3 Innkalling til arsmete

a. Styret innkaller til arsmote med et varsel som skal vare pd minst atte og hayst tyve dager. Styret
kan om nedvendig innkalle til ekstraordinzrt arsmete med kortere varsel, men varselet kan aldri
veere kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til forretningsforer.

b. Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsi elektronisk kommunikasjon.

¢. Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmatet skal behandle. Skal drsmotet kunne behandle et
forslag som etter loven eller vedtektene méa vedtas med minst to tredjedels flertall av de avgitte
stemmene, ma hovedinnholdet vere angitt i innkallingen.

d. Saker som en seksjonseier ensker behandlet i det ordinaere arsmetet, skal nevnes i innkallingen
nar styret har mottatt krav om det for fristen i vedtektene punkt 10-3 a).

10.4 Saker arsmetet skal behandle
a. Arsmatet skal behandle de sakene som er angiit i innkallingen til metet.
b. Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinare arsmetet:
1.  Behandle styrets arsberetning/arsrapport
ii.  Behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregiende kalenderar
iii.  Velge styremedlemmer
iv.  Behandle vederlag til styret

c. Arsberetning/arsrapport, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke for ordinert
arsmate sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten vare
tilgjengelige i arsmatet.

d. Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzert &rsmete, kan arsmetet bare ta beslutning om
saker som er angitt i innkallingen til motet. Hvis alle seksjonseiere er til stede pa arsmatet og
stemmer for det, kan arsmatet 0gsd ta beslutning i saker som ikke stdr i innkallingen. At saken
ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter 4 innkalle til nytt arsmeote for &
avgjare forslag som er fremsatt i matet.

10.5 Hvem kan delta i drsmetet

a. Alle seksjonseiere har rett til 4 delta pa drsmatet med forslags-, tale- og stemmerett. Ektefelle,
samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til & veere til stede
pa arsmetet og uttale seg.

b. Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leietaker av boligseksjon har rett til 4 vaere til stede
pé arsmgatet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsfoerer har plikt til & veere til stede med
mindre det er dpenbart unadvendig eller de har gyldig forfall.
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c. En seksjonseier kan mete ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles. Fullmakten
kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til 4 ta med en radgiver til
arsmatet. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom et flertall pa drsmatet tillater det.

10.6 Meteledelse og protokoll

a. Styrelederen leder drsmetet med mindre drsmotet velger en annen meteleder. Meteleder behever
ikke & vare seksjonseier.

b. Matelederen har ansvar for at det fares protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmetet. Matelederen og minst én seksjonseier som utpekes av drsmetet
blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver tid holdes
tilgjengelig for seksjonseierne.

10.7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa drsmeote
a. I arsmotet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall avgitte stemmer.
b. For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

c. Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Stir stemmene likt avgjores det
ved loddtrekning.

10.8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmetet

a. Beslutninger pa drsmetet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette strengere
flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

b. Det kreves et flertall p& minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmetet for & ta beslutning
om

i.  Ombygging, padbygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

ii.  Omgjaring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter

iii.  Salg, kjep, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilherer eller
skal tilhere seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast eiendom
som gar ut over vanlig forvaltning

iv.  Samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet formal
eller omvendt

v.  Samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet punktum

vi.  Overforing av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. Eierseksjonsloven § 32 attende
ledd.

vii..  Endring av vedtektene

c. Vedtak om overfaring av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere kreves i
tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, samt (samt istedenfor ogsd) samtykke fra de
bererte, jf. Eierseksjonsloven § 33 tredje ledd.

10.9 Flertallskrav for sserlige bomiljetiltak
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a. Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gér ut over
vanlig forvaltning, og som forer med seg okonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i
fellesskap pad mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, besluttes med vanlig flertall
av de avgitte stemmene pa rsmetet. Hvis tiltaket forer med seg ekonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne 1 fellesskap pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, kreves det
flertall p& minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa Arsmetet.

b. Hyvis tiltakene forer med seg et samlet akonomisk ansvar eller utlegg for enkelte seksjonseier pa
mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelep pé det tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket
bare gjennomferes hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

10.10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere

a. Alle seksjonseiere mé, enten pa arsmetet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige hvis
sameiet skal kunne ta beslutning om:

1. Salg eller bortfeste av hele eller deler av eiendommen
ii.  Opplesning av sameiet
iii.  Tiltak som medferer vesentlig endring av sameiets karakter

tv.  Tiltak som géar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av sterrelsen pa
kostnaden som tiltaket medferer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk ansvar eller utlegg

tiltaket medfarer for de enkelte seksjonseiere.
10.11 Inhabilitet
a. Ingen kan delta i en avstemning om:
1.  Etseksmil mot en selv eller ens narstiende
ii.  Ens eget eller ens narstiendes ansvar overfor sameiet

iii.  Et seksmdl mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i saken er
vesentlig og kan stride mot sameiets interesser.

iv.  Pélegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller ens
nzrstiende.

b. Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

11 FORRETNINGSFORER, REGNSKAP, REVISJON OG FORSIKRING

11.1 Forretningsferer

a. Sameiet skal ha forretningsferer. Styret ansetter forretningsforer og andre funksjonzrer i samsvar
med eierseksjonsloven § 61.

11.2 Regnskap og revisjon

a. Styret skal serge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsforsel. Regnskapet skal revideres av en
revisor valgt av arsmotet. Revisor tjenestegjor inntil annen revisor blir valgt.

11.3 Forsikring
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a. Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent
forsikringsselskap. Innboforsikring er den enkelte sameier selv ansvarlig for & tegne.

1. Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret 1 et godkjent
forsikringsselskap. Forsikringen skal ogsd omfatte huseieransvarsforsikring,
styreansvarsforsikring og rettshjelpsforsikring. Innboforsikring er den enkelte sameier selv
ansvarlig for 4 tegne

ii.  Selv om sameiets forsikring brukes, skal styret palegge seksjonseier & betale egenadelen
dersom skadearsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

12 DEFINISJONER

a. Eierseksjon: eierandel i en bebygd eller planlagt bebygd og seksjonert eiendom, med enerett for
eieren til & bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen.

b. Bruksenhet: et avgrenset areal av en seksjonert eiendom som en seksjonseier har enerett til 4 bruke
til bolig eller annet formal. En bruksenhet bestar av en hoveddel og kan ogsa ha tilleggsdeler.
Bruksenheten mé ha innvendige arealer og kan ogsa ha utvendige arealer.

¢. Bruksenhetens hoveddel: en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning, med egen
inngang.

d. Bruksenhetens tilleggsdel: de delene av bruksenheten som ikke er hoveddel.
e. Fellesareal: de delene av eiendommen som ikke inngér i bruksenhetene.
f. Boligseksjon: en seksjon som skal brukes til helarsbolig eller fritidsbolig.
Sameiebrok: seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.
h. Seksjonering: & dele en eiendom i flere bruksenheter etter reglene i loven her.
i. Reseksjonering: en ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert eiendom.

j-  Sameiet (eierseksjonssameiet): fellesskapet av alle seksjonseierne.

13 ENDRINGER 1 VEDTEKTENE

a. Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmetet med minst to tredjedeler av de avgitte
stemmer om ikke disse vedtektene eller eierseksjonsloven stiller strengere krav.

14 GENERELLE PLIKTER

a. Seksjonseierne plikter & overholde bestemmelsene som felger av kommunens
seksjoneringsvedtak, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle ordensregler fastsatt av
arsmetet. Dersom ikke annet fedger av disse vedtekter, gjelder reglene i eierseksjonsloven av 29.
mai 2017 nor. 91.
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Deltagelse pa drsmete 2025

Arsmetet avholdes 22.04.25
Selskapsnummer: 5610 Selskapsnavn: EKERUD BOLIGSAMEIE

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eier kan mate ved fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

31av 32
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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