== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

016 314 981
Aksjeselskap

ASPELIN RAMM EIENDOM AS
Vulkan 16

0178 OSLO

01.01.2020 - 31.12.2020

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Gunnar G Bgyum
06.05.2021

Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2020

Det er ikke krav il at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 03.06.2022

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673



== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 916314981

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Andre driftsinntekter 11 64 257 000 58 372 000
Leieinntekter fast eiendom 584 000 1 374 000
Sum inntekter 64 842 000 59 746 000
K ostnader

L gnnskostnad 7,9 76 087 000 76 837 000
Avskrivning 4 408 000 533000
Annen driftskostnad 911 28 315 000 28 568 000
Sum kostnader 104 809 000 105 938 000
Driftsresultat -39 968 000 -46 192 000
Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt pdinv. i datterselskap og tilknyttet selskap 5 542 430 000 275 959 000
Renteinntekt fraforetak i samme konsern 1 450 000 12 991 000
Annen finansinntekt 46 179 000 43 573 000
Sum finansinntekter 590 059 000 332 523 000
Nedskrivning av finansielle eiendeler 5 -7 936 000 -5 730 000
Rentekostnad til foretak i samme konsern -24 838 000 -650 000
Annen finanskostnad 12 -104 531 000 -28 618 000
Sum finanskostnader -137 305 000 -34 998 000
Netto finans 452 753 000 297 525 000
Ordinaert resultat far skattekostnad 412 786 000 251 333 000
Skattekostnad pa ordinaat resultat 10 14 670 000 -1 100 000
Ordineert resultat etter skattekostnad 427 456 000 250 234 000
Arsresultat 427 456 000 250 234 000
Overfaringer og disponeringer

Ordinaat utbytte 1582 901 000
Overfaringer annen egenkapital 427 456 000 -1 332 667 000
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Sum overfaringer og disponeringer 427 456 000 250 234 000
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 10 43 654 000 27 595 000
Sum immaterielle eilendeler 43 654 000 27595 000
Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eilendom 46 618 000 46 618 000
Driftd @sare, inventar, verktgy, kontormaskiner ol 4 4270000 4 452 000
Sum varigedriftsmidler 50 888 000 51 070 000
Finansielle anleggsmidler

Investering i dattersel skap 2598 543 000 1983 306 000
Investeringer i tilknyttet selskap 218 477 000 206 452 000
Lan til tilknyttet selskap og felles kontrollert virksomhet 2 500 000 25927 000
Investeringer i akgjer og andeler 5 6 153 000 6 153 000
Sum finansielle anleggsmidler 2825672000 2221838000
Sum anleggsmidler 2920215000 2300503 000
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 5073 000 5063 000
Andre fordringer 931 000 3302 000
Sum fordringer 1189 992 000 1180 841 000
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 8 2 893 000 3646 000
Sum omlgpsmidler 1192 885 000 1184 487 000
SUM EIENDELER 4113100 000 3484 990 000
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 2,3 36 701 000 36 542 000
Overkurs 3 1114 852 000 1007 914 000
Sum innskutt egenkapital 1 151 552 000 1 044 456 000
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 3 458 428 000

Sum opptjent egenkapital 458 428 000

Sum egenkapital 1 609 980 000 1 044 456 000
Gjed

Langsiktig gjeld

Pensjonsforpliktel ser 7 85 158 000 80 196 000
Sum avsetninger for forpliktelser 196 254 000 123267 000
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 6 329 594 000 366 871 000
Sum annen langsiktig gjeld 329 594 000 366 871 000
Sum langsiktig gjeld 414 752 000 447 067 000
Kortsiktig gjeld

Derivater 12 111 096 000 43 071000
Leverandergjeld 1 862 000 3814000
Betalbar skatt 10 10 125 000 9876 000
Skyldige offentlige avgifter 10 088 000 8579 000
Annen kortsiktig gjeld 20241000 1928 127 000
Sum kortsiktig gjeld 1977 271 000 1 950 396 000
Sum gjeld 2503 120 000 2 440534 000
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 4113100 000 3484 990 000
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :

2021 477815

916 314 981

Organisasjonsform: Aksjeselskap
Foretaksnavn: ASPELIN RAMM EIENDOM AS
Forretningsadresse: Vulkan 16

0178 OSLO
Regnskapsar
Arsregnskapets periode: 01.01.2020 - 31.12.2020
Konsern
Morselskap i konsern: Ja
Konsernregnskap lagt wved: Nei
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja

Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Bekreftet av representant for selskapet: Gunnar G Bayum
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 06.05.2021

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2020.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 13.07.2021

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 916314981

Organisas jonsnr:
ASPELTN RAMM EIENDOM AS

916 314 981

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Andre driftsinntekter 11 64 257 000 58 372 000
Leieinntekter fast eiendom 584 000 1 374 000
Sum inntekter 64 842 000 59 746 000
Kostnader

Lennskostnad 7, 9 76 087 000 76 837 000
Avskrivning 4 408 000 533 000
Annen driftskostnad 9, 11 28 315 000 28 568 000
Sum kostnader 104 809 000 105 938 000
Driftsresultat -39 968 000 -46 192 000
Finansinntekter og

finanskostnader

Inntekt pad inv. i

datterselskap og

tilknyttet selskap 5 542 430 000 275 959 000
Renteinntekt fra foretak

i samme konsern 1 450 000 12 9921 000
Annen finansinntekt 46 179 000 43 573 000
Sum finansinntekter 590 059 000 332 523 000
Nedskrivning av

finansielle eiendeler 5 -7 936 000 -5 730 000
Rentekostnad til foretak

i samme konsern -24 838 000 -650 000
Annen finanskostnad 12 -104 531 000 -28 618 000
Sum finanskosztnader =137 305 000 -34 998 000
Netto finans 452 753 000 297 525 000
Ordinzrt resultat feor

skattekostnad 412 786 000 251 333 000
Skattekostnad pa ordinert

resultat 10 14 670 000 -1 100 000
Ordinert resultat etter

skattekostnad 427 456 000 250 234 000
Araresultat 427 456 000 250 234 000
Overferinger og

disponeringer

Ordinert utbytte 2 1 582 201 000
Overferinger annen

egenkapital 3 427 456 000 -1 332 667 000
Sum overferinger og

disponeringer 427 456 000 250 234 000

Utskriftsdato 13.07.2021

Organisasjonsny 916 314 981
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Utskriftedato 13.07.2021 Organisasjonsny 916 314 981 Side 2 av 4
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Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 916314981

Organisasjonznr: 916 314 981
ASPELTN RAMM EIENDOM AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2020 2019
BALANSE - ETIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 10 43 654 000 27 595 000
Sum immaterielle eiendeler 43 654 000 27 595 000
Varige driftasmidler

Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 4 46 618 000 46 618 000
Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner ol 4 4 270 000 4 452 000
Sum varige driftsmidler 50 888 000 51 070 000
Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 5 2 598 543 000 1 983 306 000
Investeringer i

tilknyttet selskap 5 218 477 000 206 452 000
Lan til tilknyttet

selskap og felles

kontrollert virksomhet 2 500 000 25 927 000
Investeringer i aksjer og

andeler 5 & 1532 000 6 153 000
Sum finansielle

anleggsmidler 2 825 672 000 2 221 838 000
Sum anleggsmidler 2 920 215 000 2 300 503 00Q0
Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 5 073 000 5 063 000
Andre fordringer 931 000 3 302 000
Sum fordringer 1 189 992 000 1 180 841 000
Bankinnskudd, kontanter

og lignende

Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 8 2 893 000 3 646 000
Sum omlepsmidler 1 192 885 000 1 184 487 000
SUM EIENDELER 4 113 100 000 3 484 990 000

BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD
Egenkapital

Utskriftsdato 13.07.2021

Organisasjonsny 916 314 981

8ide 3 av 4
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 916314981

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 2, 3 36 701 000 36 542 000

Overkurs 3 1 114 852 000 1 007 914 000

Sum innskutt egenkapital 1 151 552 000 1 044 456 000

Oopptjent egenkapital

Annen egenkapital 3 458 428 000 0

Sum opptjent egenkapital 458 428 000 o]

Sum egenkapital 1 609 980 000 1 044 456 000

Gjeld

Langsiktig gjeld

Pensjonsforpliktelser 7 85 158 000 80 196 000

Sum avsetninger for

forpliktelser 196 254 000 123 267 000

Annen langsiktig gjeld

Gield til

kredittinstitusjoner 6 329 594 000 366 871 000

Sum annen langsiktig gjeld 329 594 000 366 871 000

Sum langsiktig gjeld 414 752 000 447 067 000

Kortsiktig gjeld

Derivater 12 111 096 000 43 071 000

Leverandergjeld 1 862 000 3 814 000

Betalbar skatt 10 10 125 000 9 876 000

Skyldige offentlige

avgifter 10 088 000 8 579 000

Annen kortsiktig gjeld 20 241 000 1 928 127 000

Sum kortsiktig gjeld 1 977 271 000 1 950 396 000

Sum gjeld 2 503 120 000 2 440 534 000

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 4 113 100 000 3 484 990 000
Utskriftedato 13.07.2021 Organisasjonsny 916 314 981 Side 4 av 4
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Organisasjonznr: 916 314 981
ASPELTN RAMM EIENDOM AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall
Note
Regnskapsprinsipper

Nete
2

Antall aksjer og aksjeeiere

Akzjeklacse Ant. aksjer Palydende Bokfert verdi
Ordinere aksjer 159000.00 230.82 36700698.00
Aksjeeiere - fritekst Antall Eierandel Aksjeklasse
Aspelin Ramm AS 159000.00 100.00% Ordinare
aksjer
Sum Sum antall Sum eierandel
159000.00 100.00%

Nete

Lenn og ytelser

Lenn Arvets Fijordrets
54408000000. 53185000000.
00 00

Arbeidsgiveravgift Arvets Fiordrets
8347000000.0 7861000000.0
0 0

Pensjonskostnadexr Arets Fiordrets
11713000000. 10596000000.
00 00

Andre vtelser Arvets Fijordrets
1619000000.0 5195000000.0
0 0

Sum legnnskostnader Arvets Fiordrets
76087000000. 76837000000.
00 00

Ytelser til daglig leder

Nete
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Ytelzer til andre ledende personer

Ledende person Lenn Pensj. forpl. Andre godtgj.

Daglig leder 4599000000.0 2973000000.0 276000000.00
0 0

Sum vtelse andre led.pexrs. Lenn Pengj.forpl. Andre godtg].
4599000000.0 2973000000.0 276000000.00
0 0

Daglig leder har 12 maneder oppsigelsestid. Ved oppsigelse fra
selskapets side utbetales etterlenn for 12 mnd. utover
oppsigelsestid. Daglig leder ble formelt ansatt og lennet fra
Aspelin Ramm AS fra 1.11.2020. Lenn og godtgjerelse er oppgitt for
hele 2020. Styret Det er ikke betalt honorar til styret i 2020.

Nete

Ytelser til revisjon

Revisjon Arvets Fijordrets
107000000.00 125000000.00

Andre tjenester Arvets Fiordrets
21000000.00 80758000.00

Sum godtgijsrelse til revisor Arvets Fiordrets
128000000.00 205758000.00

Nete

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:
0.00

Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til ledende personer og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Nete
5

Konsern, tilknyttet selskap og datterselskap

Tilknyttet selskap/datterselskap

Navn ogq adregse Eierandel Stemmeandel Egenkapital
Aspelin Ramm Drift 100.00% 100.00%
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 916314981

AS

Hausmannsgate 16 AS 100.00% 100.00%

Aspelin Ramm Kjeller 100.00% 100.00%

AS

Aspelin Ramm R26 AS 100.00% 100.00%

Aspelin Ramm VARE AS 93.00% 93.00%

Rosenholmveien 25 AS 100.00% 100.00%

Vulkan Oslo AS 100.00% 100.00%

Svestad Brygge AS 100.00% 100.00%

Sven Oftedal vei 10 100.00% 100.00%

AS

Tjuvholmen F8 AS 100.00% 100.00%

Infill AS 100.00% 100.00%

Lillestrem 100.00% 100.00%

Industrieiendom AS

Aspelin Ramm 93.00% 93.00%

Sommerro AS

Tjuvholmen Kontor 100.00% 100.00%

VIII AS

Aspelin Ramm 97.00% 97.00%

Gardermoen AS

Tjuvholmen Hotel AS 100.00% 100.00%

Pilestredet 77-79 AS 100.00% 100.00%

Hans Meller 100.00% 100.00%

Gasmannsveil 7 AS

Alf Bjerckes vel 100.00% 100.00%

22-26 AS

Haraldrud Utvikling 50.00% 50.00% 24121597.00
AS

40 Rue Notre Dame 50.00% 50.00% 500.00
Des Victoires AS

Tjuvholmen Holding 40.00% 40.00% 40.00
AS

Strandtorget 1 AS 50.00% 50.00% 100.00
Parkveien Utvikling 50.00% 50.00% 500.00
AS

Share Oslo AS 50.00% 50.00% 15.00
Union 49.00% 49.00%

Eiendomsutvikling

AS

Pvrige Aksjer 0.01% 0.01%

Lillo Gard KS 14.00% 14.00%

Lillo Gard AS 15.00% 15.00%

Inntektsfert konsernbidrag utgjer 330 256. Inntektsfert utbytte og
gevinst ved salg av tilknyttet selskap utgjer 212 174. Det er
foretatt nedskrivning i tilknyttet selskap pa 7 936.
Konsernregnskapet inngdr i konsolideringen til moxrselskap: Ja

Navn Forretningskontor
Aspelin Ramm Eiendom AS Vulkan 16 0178 OSLO Oslo

Datterselskap er utelatt fra konsolideringen: Nei
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Statsautoriserte revisorer Foretaksregisteret: NO 876 388 387 MVA
EY Ernst & Young AS TH: +47 24 0C 24 00
Dronning Eufernias gate 6, NO-0181 Cslo Www.ey.no

Eg:‘lﬁi'r?g agﬁg‘er Postboks 1156 Sentrum, NO-0107 Osle Medlermmer av Den norske Revisorforening

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Til generalforsamlingen i Aspelin Ramm Eiendom AS

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Aspelin Ramm Eiendom AS som bestar av balanse per 31. desember
2020, resultatregnskap og kontantstramoppstilling for regnskapsaret avsluttet per denne datoen, og en
beskrivelse av vesentlige anvendte regnskapsprinsipper og andre noteopplysninger.

Etter var mening er arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et rettvisende bilde av
selskapets finansielle stilling per 31. desember 2020, og av dets resultater og kontantstremmer for
regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk
i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene
er beskrevet i avsnittet Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige
av selskapet i samsvar med de relevante etiske kravene i Norge knyttet til revisjon slik det kreves i lov og
forskrift. Vi har ogsa overholdt véare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter var
oppfatning er innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

@ivrig informasjon omfatter informasjon i selskapets arsrapport bortsett fra arsregnskapet og den
tilherende revisjonsberetningen. Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for den gvrige
informasjonen. Var uttalelse om revisjonen av arsregnskapet dekker ikke den gvrige informasjonen, og vi
attesterer ikke den gvrige informasjonen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave & lese den gvrige informasjonen med
det formal & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet eller kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen, eller hvorvidt den tilsynelatende
inneholder vesentlig feilinformasjon. Dersom vi konkluderer med at den gvrige informasjonen inneholder
vesentlig feilinformasjon, er vi palagt & rapportere det. Vi har ingenting & rapportere i s& henseende.

Penneo Dokumentnokkel: DZCSE-J4MBP-EL 2HB-GMZEB-XGY1J-HWBX3

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og forskrifter, herunder for at det
gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen
er ogsé ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et &rsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle selskapet eller legge ned
virksomheten, eller ikke har noe annet realistisk alternativ.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er 4 oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinfermasjon, verken som fglge av misligheter eller feil, og & avgi en revisjonsberetning som inneholder
vér konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon
utfert i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan skyldes misligheter eller feil og er & anse som vesentlig

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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EY

Building & better
working world

dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & péavirke de gkonomiske beslutningene
som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene,
utever vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

» identifiserer og anslar vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes misligheter eller
feil. Vi utformer og giennomfarer revisjonshandlinger for & handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som
er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som
felge av misligheter ikke blir avdekket, er hayere enn for feilinformasjon som skyldes feil, siden misligheter kan
innebazere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intern kontroll;

» opparbeider vi oss en forstaelse av den intemne kontrollen som er relevant for revisjonen, for & utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk for en mening om
effektiviteten av selskapets interne kontroll;

» vurderer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensikismessige og om regnskapsestimatene og tilhsrende
noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige;

»  konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert pa innhentede
revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape
betydelig tvil om selskapets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det foreligger vesentlig usikkerhet,
kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet. Hvis
slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, ma vi modifisere var konklusjon. Vare konklusjoner er basert pa
revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberemingen. Etterfalgende hendelser eller forhold kan
imidlertid medfere at selskapets evne til fortsatt drift ikke lenger er til stede;

» vurderer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert tilleggsopplysningene,
og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et
rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen, tidspunktet for vart
revisjonsarbeid og eventuelle vesentlige funn i var revisjon, herunder vesentlige svakheter i den interne
kontrollen som vi avdekker gjennom vart arbeid.

Uttalelse om svrige lovmessige krav

Konklusjon om arsberetningen

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, mener vi at opplysningene i
arsberetningen om arsregnskapet og forutsetningen om fortsatt drift er konsistente med arsregnskapet og
i samsvar med lov og forskrifter.

Penneo Dokumentnokkel: DZCSE-J4MBP-EL 2HB-GMZEB-XGY1J-HWBX3

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
ngdvendige i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag {ISAE) 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til & sgrge for ordentlig og oversiktlig registrering
og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god bokfgringsskikk i
Norge.

Oslo, 6. mai 2021
Revisjonsberetningen er signert elekfronisk

ERNST & YOUNG AS

Knut Aker
statsautorisert revisor

Uavhengig revisors beretning - Aspelin Ramm Eiendom AS

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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Penneo Dokumentnekkel: HSDGP-WSIZS-AISBL-TV3OM-VLLMW-NJZBZ

03.06.2022 kl 02:34 Brgnngysundregistrene Side 16 av 42



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 916314981

Aspelin Ramm Eiendom AS

Arsberetning 2020

Aspelin Ramm Eiendom AS
Adresse: Vulkan 16, 0178 OSLO
Org.nr: 916314981 MVA

Virksomhetens art og tilholdssted

Selskapets formal er drift og utvikling av fast eiendom. Selskapet engasjert i utvikling, drift og forvaltning av
fast eiendom gjennom eierskap i andre selskaper.

Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av selskapets eiendeler og gjeld, finansielle stilling og
resultat.

Fortsatt drift
Arsoppgjgret er avlagt under forutsetning om fortsatt drift.

Organisasjon, likestilling og miljg

Selskapet hadde 34 ansatte pr. 31.12.2020, 16 menn og 18 kvinner. Totalt sykefravaer utgjorde 2,1 % av
arbeidet tid, hvorav 0,8 % korttidsfraveer og 1,3 % langtidsfraveer.

Det har ikke blitt rapportert om skader eller ulykker pd arbeidsplassen. Arbeidsmiljget anses som godt.

Styret er bevisst pa de samfunnsmessige forventninger om tiltak for 8 fremme likestilling i virksomheten. Det
er ikke iverksatt konkrete tiltak for & fremme likestillingsarbeid, men styrets méalsetting er naturligvis a innfri
samfunnets forventninger pa sikt.

Ved lgpende drift av eiendommen legges det vekt pd & redusere forbruket av energi. Det arbeides
kontinuerlig med energisparetiltak i form av effektiv drift, automatisering og styring av energibruken.
Energikilder er i hovedsak elektrisitet og fiernvarme, og virksomheten bidrar saledes ikke med direkte
utslipp. Ved om- og pabygginger legges det vekt pa valg av energieffektive l@sninger og valg av materialer og
produkter med lav miljgbelastning.

Konsernet har for dret utarbeidet en egen miljgrapport for eiendomsvirksomheten. Denne er tilgjengelig pa
www.aspelinramm.no. Det henvises til miljgrapporten for mer detaljert informasjon om selskapets
miljgpavirkning og de tiltak som er og som planlegges iverksatt for a redusere miljgbelastningen fra
virksomheten.

Penneo Dokumentnekkel: HSDGP-WSIZS-AISBL-TV3OM-VLLMW-NJZBZ

Resultat og balanse

Selskapets driftsinntekter var MNOK 64,8 (MNOK 59,8). Etter driftskostnader pa MNOK 104,8 (MNOK 105,9)
ble driftsresultat MNOK -40,0 (MNOK -46,2). Netto finansposter ble MNOK 452,8 (MNCK 297,5) og okning
skyldes i hovedsak inntektsfgrt konsernbidrag fra datterselskap og utbytte fra tilknyttet selskap.

Netto kontantstrem fra operasjonelle aktiviteter var MNCK -97,5 (MNOK -17,2). Kontantstrgm fra
investeringsaktiviteter var MNOK -414,5 (MNOK -524,6), mens kontantstrgm fra finansieringsaktiviteter var
MNOK 511,3 (MNOK 422,3).

Totalkapitalen var ved utgangen av aret MNOK 4 113,1 mot MNOK 3 485,0 pr. 31.12.2019. Selskapets gjeld
var MNOK 2 503,1 mot MNOK 2 440,5 aret fer. Egenkapital ved utgangen av aret var MNOK 1 610,0 mot
MNOK 1 044,5 3ret for.
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Aspelin Ramm Eiendom AS

Utsiktene fremover
Selskapet og datterselskap har en god utleie- og driftssituasjon for sine eiendommer og prosjekter.
Bygningsmassen fremstar som moderne og konkurransedyktig. Ledigheten er lav.

Selskapet vil bli pavirket av effektene knyttet til tiltakene iverksatt i Norge og internasjonalt for 8 motvirke
Corona-pandemien. For 3rsregnskapet for 2020 har ikke selskapet identifisert konkrete regnskapsposter eller
estimater som pa navaerende tidspunkt ma justeres som fglge av denne usikkerheten. For 2021 som i 2020
forventes det at leieinntekter i datterselskaper vil bli pavirket negativt.

Oslo, 6. mai 2021
Styret for Aspelin Ramm Eiendom AS

Gunnar Gehrken Bgyum Jahn Christopher Utne Mona Amalie Aarebrot Tangen
styremedlem, daglig leder styremedlem styreleder

Penneo Dokumentnekkel: HSDGP-WSIZS-AISBL-TV3OM-VLLMW-NJZBZ
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Aspelin Ramm Eiendom AS

Resultatregnskap
Belgp vises i tusen kr Note 2020 2019

Driftsinntekter

Leieinntekter fast eiendom 584 1374

Andre driftsinntekter 11 64 257 58372

Sum driftsinntekter 64 842 59 746

Driftskostnader

Lgnnskostnad 7,9 76 087 76 837

Avskrivning 4 408 533

Annen driftskostnad 9,11 28315 28 568

Sum driftskostnader 104 809 105938

Driftsresultat -39 968 -46 192

Finansinntekter og finanskostnader N

Inntekt pa inv. i datterselskap og tilknyttet selskap 5 542 430 275959 §

Renteinntekt fra foretak i samme konsern 1450 12991 §

Annen finansinntekt 46 179 43573 4

Nedskrivning av finansielle eiendeler 5 -7 936 -5 730 §

Rentekostnad til foretak i samme konsern -24 838 -650 >

Annen finanskostnad 12 -104 531 -28 618 §

Netto finansposter 452753 297 525 T

Ordinaert resultat fgr skattekostnad 412 786 251333 ﬁ;
st
@A
T

Skattekostnad pa ordinzert resultat 10 14670 -1100 g
>
=]
=

ARSRESULTAT 427 456 250234 é
£
[
2
£
&

03.06.2022 kl 02:34 Brgnngysundregistrene Side 19 av 42



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 916314981

Aspelin Ramm Eiendom AS

Balanse pr. 31. desember
Belgp vises i tusen kr Note 2020 2019

Anleggsmidler

Immaterielie eiendeler
Utsatt skattefordel 10 43 654 27 595
Sum immaterielle eiendeler 43 654 27 595

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 4 46 618 46 618
Driftslgsg@re, inventar, verktgy, kontormaskiner ol 4 4270 4452
Sum varige driftsmidler 50 888 51 070

Finansielle anleggsmidier

Investeringer i datterselskap 5 2598 543 1983 306
Investeringer i tilknyttet selskap 5 218477 206 452 N
Lan til tilknyttet selskap og felles kontrollert §
virksomhet 2500 25927 §
Investeringer i aksjer og andeler 5 6 153 6 153 =]
Sum finansielle anleggsmidler 2825672 2221838 £
=
Sum anleggsmidler 2920215 2 300503 g
2
Omlgpsmidler 9
o
2
Fordringer %
Kundefordringer 5073 5063 E’
Andre fordringer pa selskap i samme Konsern 1183989 1172476 §
Andre fordringer 931 3302 é
Sum fordringer 1189992 1180 241 2
8
=]
Bankinnskudd, kontanter og lignende 8 2893 3646 %
L
o,
Sum omlgpsmidler 1192 885 1184 487
SUM EIENDELER 4113 100 3 484 990
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Aspelin Ramm Eiendom AS

Balanse pr. 31. desember

Belgp vises i tusen kr Note 2020 2019
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 2,3 36 701 36 542
Overkurs 3 1114852 1007914
Sum innskutt egenkapital 1151552 1044 456

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 3 458 4128 0
Sum opptjent egenkapital 458 4128 0
Sum egenkapital 1609 980 1044 456
Gjeld

Avsetninger for forpliktelser

Pensjonsforpliktelser 7 85158 80 196
Derivater 12 111096 43071
Sum avsetning for forpliktelser 196 254 123 267

Annen langsiktig gjeld

Penneo Dokumentnekkel: HSDGP-WSIZS-AISBL-TV3OM-VLLMW-NJZBZ

Gjeld til kredittinstitusjoner 6 329594 366 871
Sum annen langsiktig gjeld 329594 366 871
Kortsiktig gjeld

Annen kortsiktig gjeld konsern 1934956 0
Leverandgrgjeld 1862 3814
Betalbar skatt, ikke utlignet 10 10125 9876
Skyldige offentlige avgifter 10088 8579
Annen kortsiktig gjeld 20241 1928127
Sum kortsiktig gjeld 1977271 1950 396
Sum gjeld 2503120 2440534
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 4113100 3484990

Oslo, 6. mai 2021

Gunnar Gehrken Bgyum Jahn Christopher Utne Mona Amalie Aarebrot Tangen
styremedlem, daglig leder styremedlem styreleder
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Aspelin Ramm Eiendom AS

Kontantstremoppstilling 01.01-31.12

Belgp vises i tusen kr

Likvider tilfgrt / brukt pa virksomheten:
Resultat far skatt

Betalbar skatt

Ordinaere avskrivninger

Urealisert mindreverdi derivater
Inntektsféring utbytte datterselskap, tilknyttet
selskap og aksjer

Forskjeller i pensjonsmidler/-forpliktelser
Nedskrivning finansielle anleggsmidler
Endring i andre tidsavgrensningsposter

Netto kontantstrem fra operasjonelle aktiviteter

Likvider tilfgrt / brukt pa investeringer:
Innbetalinger ved kj@p av varige driftsmidler
Utbetalinger ved investering i aksjer og andeler
Innbetalinger ved salg av aksjer og mottatt utdeling
Endring i andre investeringer og fordringer

Netto kontantstrgm fra investeringsaktiviteter

Likvider tilfgrt / brukt pa finansiering:

Opptak av ny gjeld

Nedbetaling av langsiktig gjeld

Konsernbidrag

Endring i konsernmellomvaerende

Netto kontantstrém fra finansieringsaktiviteter

Netto endring i likvider i aret
Kontanter og bankinnskudd per 01.01
Kontanter og bankinnskudd per. 31.12

Note 2020 2019
412786 251333
-9876 -10850
407 533

68 026 -10103
-585 782 -275959
4962 3533
7936 5730
4032 18 539
-97 509 -17 244
-226 -338
-703 985 -529 430
266313 23123
23427 -17 927
-414 470 -524572
0 195 000
-37276 -11676
323500 87277
225002 151694
511226 422 295
-753 -119521

3 646 123168

2 893 3 646

Penneo Dokumentnekkel: HSDGP-WSIZS-AISBL-TV3OM-VLLMW-NJZBZ
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Aspelin Ramm Eiendom AS

Noter til regnskapet for 2020

Bel@p vises i tusen kr
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk.

Datterselskap/tilknyttet selskap

Datterselskap og tilknyttede selskaper vurderes etter kostmetoden i selskapsregnskapet. Investeringen er
vurdert til anskaffelseskost for aksjene med mindre nedskrivning har vaert ngdvendig. Det er foretatt
nedskrivning til virkelig verdi nar verdifall skyldes &drsaker som ikke kan antas & vaere forbigaende og det ma
anses ngdvendig etter god regnskapsskikk. Nedskrivninger er reversert nar grunnlaget for nedskrivning ikke
lenger er til stede.

Utbytte og andre utdelinger er inntektsfgrt samme ar som det er avsatt i datterselskapet. Overstiger utbytte
andel av tilbakeholdt resultat etter kjgpet, representerer den overskytende del tilbakebetaling av investert
kapital, og utdelingene er fratrukket investeringens verdi i balansen.

| samsvar med regnskapsloven §3-7 utarbeides det ikke konsernregnskap.

Leieinntekter
Leieinntekter inntektsfgres i takt med leieperioden.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen,
samt poster som knytter seg til varekretslgpet. @vrige poster er Klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig
gijeld.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til
nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes
a veere forbigdende. Anleggsmidler med begrenset skonomisk levetid avskrives planmessig. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Varige driftsmidler, maskiner og inventar

Varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlets forventede skonomiske levetid. Direkte
vedlikehold av driftsmidler kostnadsf@res l@pende under driftskostnader, mens pakostninger eller
forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med driftsmidlet.

Penneo Dokumentnekkel: HSDGP-WSIZS-AISBL-TV3OM-VLLMW-NJZBZ

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til
forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Finansielle instrumenter

For a sikre en forutsigbar rente har selskapet inngatt renteswapavtaler der man bytter flytende mot fast
rente. Renteswapavtalene som tilfredsstiller kravene til sikringsbokfgring regnskapsféres lgpende, mens der
hvor renteswapavtalene ikke tilfredsstiller kravene til sikringsbokf@ring, kostnadsfares urealiserte tap.

Valuta
Pengeposter i utenlandsk valuta er vurdert til kursen ved regnskapsarets slutt.

Kortsiktige plasseringer

Kortsiktige plasseringer (aksjer og andeler vurdert som omlepsmidler) vurderes til laveste av
anskaffelseskost og virkelig verdi pa balansedagen. Mottatt utbytte og andre utdelinger fra selskapene
inntektsfgres som annen finansinntekt.
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Aspelin Ramm Eiendom AS

Noter til regnskapet for 2020

Bel@p vises i tusen kr

Pensjoner
Selskapet har usikrede pensjonsforpliktelser overfor daglig leder, eiere og tidligere ledende ansatte.

Usikrede pensjonskostnader og pensjonsforpliktelser beregnes etter lineaer opptjening basert pa
forutsetninger om diskonteringsrente, fremtidig regulering av lénn, pensjoner og ytelser fra folketrygden,
fremtidig avkastning pa pensjonsmidler samt aktuarmessige forutsetninger om dedelighet, frivillig avgang,
osv.

Endringer i forpliktelsen og pensjonsmidlene som skyldes endringer og avvik i beregningsforutsetningene
(estimatendringer) resultatfgres lgpende.

Ved regnskapsfering av pensjon er lineaer opptjeningsprofil og forventet sluttlenn som opptjeningsgrunnlag
lagt til grunn. Planendringer amortiseres over forventet gjenvasrende opptjeningstid.

Premier for innskuddsordninger kostnadsferes lapende.

Skatter

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt er beregnet med 22% pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfgring ved utgangen av
regnskapsaret. Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reversere i samme periode er utlignet og nettofart. Netto utsatt skattefordel balansefaéres i den grad det er
sannsynlig at denne kan bli nyttiggjort.

Kontantstremoppstilling

Kontantstremoppstillingen er utarbeidet med basis i den indirekte metode. Dette innebasrer at manii
analysen tar utgangspunkt i foretakets resultat fer skatter for & kunne presentere kontantstremmer tilfert
fra henholdsvis ordineer drift, investeringsvirksomhet og finansieringsvirksomhet

Konsernkonto
Innskudd eller trekk p& konsernkontoordningene er klassifisert som henholdsvis kortsiktig fordring og
kortsiktig gjeld til konsernselskap.

Penneo Dokumentnekkel: HSDGP-WSIZS-AISBL-TV3OM-VLLMW-NJZBZ

Note 2 - Aksjekapital og aksjoneerinformasjon
Pr 31.12. bestod aksjekapitalen av:

Antall Palydende Balansefgrt
Ordinzere aksjer 159 000 230,822 36 701
Selskapet er et datterselskap i Aspelin Ramm Holding AS som utarbeider konsernregnskap.

Konsernregnskapet kan lastes ned p&d www.aspelinramm.no.

Oversikt over aksjonzerene i selskapet pr. 31.12:

Ordinaere Eier- Stemme-
aksjer andel andel
Aspelin Ramm AS 159 000 100 % 100 %
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Noter til regnskapet for 2020

Bel@p vises i tusen kr

Note 3 - Egenkapital
Bel@p vises i tusen kr

Aksjekapital Overkurs Annen Sum
egenkapital
Egenkapital 01.01. 36542 1007914 0 1044 456
Arsresultat 0 0 427 456 427 456
Mottatt konsernbidrag 0 0 30972 30972
Tingsinnskudd 159 106 937 0 107 096
Egenkapital 31.12. 36 701 1114 852 458 428 1609 980
Note 4 - Varige driftsmidler
Bel@p vises i tusen kr
Tomter, §
bygninger Maskiner og z
og annen eiendom inventar Sum 3
Anskaffelseskost 01.01. 46 618 16 962 63 580 §
Tilgang kjgpte driftsmidler 0 226 226 R
Anskaffelseskost 31.12. 16 618 17 188 63 806 Z
@
Akk. avskrivning 31.12. 0 -12 917 -12 917 ?’A_
Balansefert pr. 31.12. 46 618 4270 50888 §
2
Arets avskrivninger 0 408 408 _bI:
£
@konomisk levetid * 3-15 ar* 2
Avskrivningsplan Lineser %
2
* Tomt, boligeiendom og kunst avskrives ikke §
Q
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Aspelin Ramm Eiendom AS

Noter til regnskapet for 2020

Bel@p vises i tusen kr

Note 5 - Datterselskap, tilknyttet selskap m v
Bel@p vises i tusen kr
Eier- Bokfart verdi

Datterselskaper Forretningskontor andel pr. 31,12
Aspelin Ramm Drift AS Oslo 100 % 300
Hausmannsgate 16 AS Oslo 100 % 5937
Aspelin Ramm Kjeller AS Oslo 100 % 83884
Aspelin Ramm R26 AS Oslo 100 % 1317 508
Aspelin Ramm VARE AS Oslo 93 % 19151
Rosenholmveien 25 AS Oslo 100 % 300110
Vulkan Oslo AS Oslo 100 % 166 068
Svestad Brygge AS Oslo 100 % 5600
Sven Oftedal vei 10 AS Oslo 100 % 20175
Tjuvholmen F8 AS Oslo 100 % 62329
Infill AS Oslo 100 % 166 575
Lillestrem Industrieiendom AS Oslo 100 % 3000
Aspelin Ramm Sommerro AS Oslo 93 % 77811
Tjuvholmen Kontor VIII AS Oslo 100 % 77777
Aspelin Ramm Gardermoen AS Oslo 97 % 2916
Tjuvholmen Hotel AS Oslo 100 % 179547
Pilestredet 77-79 AS Oslo 100 % 15101
Hans Mgller Gasmannsvei 7 AS Oslo 100 % 15905
Alf Bjerckes vei 22-26 AS Oslo 100 % 78 848
Sum aksjer i datterselskap 2598543

Inntektsfart konsernbidrag utgjer 330 256.

Penneo Dokumentnekkel: HSDGP-WSIZS-AISBL-TV3OM-VLLMW-NJZBZ

Eier- Bokfgrt verdi
Tilknyttet selskap Forretningskontor andel pr. 31,12
Haraldrud Utvikling AS Oslo 50 % 23964
40 Rue Notre Dame Des
Victoires AS Oslo 50 % 1735
Tjuvholmen Holding AS Oslo 40 % 49002
Strandtorget 1 AS Tromse 50 % 68 448
Parkveien Utvikling AS Oslo 50 % 39525
Share Oslo AS Oslo 50 % 7500
Solin AS Oslo 50 % 55
Union
Eiendomsutvikling AS Drammen 49 % 28 248
Sum aksjer 218 477

Inntektsfart utbytte og gevinst ved salg av tilknyttet selskap utgjgr 212 174. Det er foretatt nedskrivning i
tilknyttet selskap pa 7 936.

Eier- Bokfgrt verdi
Aksjer og Andeler Ervervet Forretning andel pr. 31,12
@vrige Aksjer 182
Lillo Gard KS 14 % 5218
Lillo Gard AS 15% 752
Sum aksjer 6153
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Aspelin Ramm Eiendom AS

Noter til regnskapet for 2020

Bel@p vises i tusen kr

Note 6 — Fordringer, gjeld og garantiansvar

Fordringer med forfall senere enn ett ar

Fordringer pé tilknyttet selskap 2 500 25927
Gjeld sikret ved pant 329594 366 871
Gjeld er sikret ved pant i fast eiendom i datterselskap.

Selskapet har ikke gjeld med forfall om mer enn 5 ar.

Selskapet deltar i Aspelin Ramm AS sine konsernkontoavtaler og er derved solidarisk ansvarlig for trekk som
konsernet i sin helhet har foretatt. Per 31.12 var det innestdende MNOK 207,6 og MNOK 196,0 p3
konsernkontoordningene. Selskapets innestdaende pa ordningene er henholdsvis MNOK 445,7 og MNOK
144,0.

Garanti forpliktelser pr. 31.12.2020 var pa 939 662 mot pr. 31.12.2019 1 208 829.

Note 7 - Pensjoner
Belap vises i tusen kr

Selskapet er pliktig til & ha tjenestepensjon etter Lov om obligatorisk tjenestepensjon. Selskapet har etablert
innskuddsbaserte pensjonsordninger som oppfyller kravene etter denne loven.

Eiere, daglig leder og tidligere ledende ansatte har tilleggspensjoner ut over kollektive ordninger.
Tilleggspensjoner finansieres over konsernets drift.

Penneo Dokumentnekkel: HSDGP-WSIZS-AISBL-TV3OM-VLLMW-NJZBZ

2020 2019
Naverdi av arets pensjonsopptjening 3110 2518
Rentekostnad av pensjonsforpliktelsen 17381 1949
Resultatfgrt estimatendring og avvik 3374 2502
Kostnader innskuddsbasert ordning 3448 3627
Netto pensjonskostnad 11 713 10 596

2020 2019
Beregnede pensjonsforpliktelser pr 31.12 74 635 70599
Periodisert arbeidsgiveravgift 10523 9597
Netto Pensjonsforpliktelse 85158 80196
Pkonomiske forutsetninger: 2020 2019
Diskonteringsrente 1,70% 2,30%
Forventet Ignnsregulering 2,25% 2,25%
Forventet G-regulering 2,00% 2,00%
Forventet pensjonsgkning 2,00% 2,00%

De aktuarmessige forutsetningene er basert pa vanlige benyttede forutsetninger innen forsikring nar det
gjelder demografiske faktorer og avgang.
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Note 8 - Bankinnskudd

Av totale bankinnskudd er MNOK 2,8 bundet til betaling av skyldig skattetrekk.

Note 9 - Lennskostnader, antall ansatte, lan til ansatte og godtgjerelse til revisor

t@nnskostnader

Leénninger 54 408 53185
Arbeidsgiveravgift 8347 7 861
Pensjonskostnader 11713 10596
Andre ytelser 1619 5195
Sum 76 087 76 837
Gjennomsnittlig antall drsverk 34 36

Yteiser til ledende personer

Daglig leder
Lenn 4 599 4096
Pensjonsutgifter 2973 2942
Annen godtgjerelse 276 289

Daglig leder har 12 maneder oppsigelsestid. Ved oppsigelse fra selskapets side utbetales etterlgnn for
12 mnd. utover oppsigelsestid. Daglig leder ble formelt ansatt og lennet fra Aspelin Ramm AS fra 1.11.2020.
Lenn og godtgjsrelse er oppgitt for hele 2020.

Styret
Det er ikke betalt honorar til styret i 2020.

Penneo Dokumentnekkel: HSDGP-WSIZS-AISBL-TV3OM-VLLMW-NJZBZ

Godtgjorelse til revisor er fordelt pa falgende:

Lovpélagt revisjon 107
Andre tjenester 21
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Noter til regnskapet for 2020

Bel@p vises i tusen kr

Note 10 - Skatt
Bel@p vises i tusen kr

Arets skattekostnad fordeier seg pa: 2020

Betalbar skatt 10125

Endring utsatt skatt -16 060

Skatteeffekt av konsernbidrag -8 736

Arets totale skattekostnad -14 670

Beregning av drets skattegrunniag: 2020

Ordinaert resultat for skattekostnad 412 786

Permanente forskjeller 4002 N

Nedskrivning pa aksjer og andre verdipapir kostnadsfert i S

aret 7936 =

3% av skattefrie inntekter etter fritaksmetoden 5824 §

Skattemessig overskudd pé andel i selskap med §

deltakerfastsetting 28199 g

Tilbakefaring av inntektsfort utbytte -43 352 =

Resultatfert konsernbidrag -330 256 ﬁf

Overskuddsandel av investering DS, TS og FKV -157 000 §

Regnskapsmessig gev. ved realisasjon av aksjer og andre E

finansielle instrumenter -55174 §

Endring i midlertidige forskjeller 72998 E

Alminnelig inntekt -54 037 =

Mottatt konsernbidrag 100 059 %

Arets skattegrunnlag 46023 E

Betalbar skatt (22%) av arets skattegrunnlag 10125 §
Q
=

Oversikt over midlertidige forskjeller 2020 E’

Driftsmidler inkl goodwill -1282

Gevinst- og tapskonto 665

Regnskapsmessige avsetninger, fremtidig vedlikehold mv -111 096

Netto pensjonsforpliktelse som er fort i balansen -85158

Sum -196 871

Avskaret rentefradrag til fremfegring -1557

Netto midlertidige forskjeller pr 31.12 -198 429

Utsatt skattefordel/Utsatt skatt (22%) -43 654
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Noter til regnskapet for 2020
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Note 11 - Transaksjoner med naerstaende parter

Selskapet har transaksjoner med nzerstaende parter. De narstaende parter er mor, sgster og
datterselskaper i samme konsern. Kjgp av tjenester utgjgr MNOK 5,4 mens salg av tjenester utgjer MNOK
47,4,

Note 12 - Valuta- og rentederivater

Selskapet har inngatt rentederivater med nominelt belgp pa TNOK 1 425 000 og TSEK 700 000. Urealisert
mindreverdi er 111 096 og endring i balansefert forpliktelse i 2020 pa 68 028 er fgrt som annen
finanskostnad.

Note 13 - Hendelser etter balansedagen og konsekvenser av Corona-pandemien

Selskapet vil bli pavirket av effektene knyttet til tiltakene iverksatt i Norge og internasjonalt for & motvirke
Corona-pandemien. For arsregnskapet for 2020 har ikke selskapet identifisert konkrete regnskapsposter eller
estimater som pa navaerende tidspunkt ma justeres som fglge av denne usikkerheten. For 2021 forventes
det at leieinntekter i datterselskap vil bli pavirket negativt.

Penneo Dokumentnekkel: HSDGP-WSIZS-AISBL-TV3OM-VLLMW-NJZBZ
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Noter til regnskapet for 2020

Belgp vises i tusen kr
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk.

Datterselskap/tilknyttet selskap

Datterselskap og tilknyttede selskaper vurderes etter kostmetoden i selskapsregnskapet. Investeringen er
vurdert til anskaffelseskost for aksjene med mindre nedskrivning har vaert ngdvendig. Det er foretatt
nedskrivning til virkelig verdi nar verdifall skyldes drsaker som ikke kan antas & vaere forbigdende og det ma
anses ngdvendig etter god regnskapsskikk. Nedskrivninger er reversert nar grunnlaget for nedskrivning ikke
lenger er til stede.

Utbytte og andre utdelinger er inntektsf@rt samme ar som det er avsatt i datterselskapet. Overstiger utbytte
andel av tilbakeholdt resultat etter kj@pet, representerer den overskytende del tilbakebetaling av investert
kapital, og utdelingene er fratrukket investeringens verdi i balansen.

| samsvar med regnskapsloven §3-7 utarbeides det ikke konsernregnskap.

Leieinntekter
Leieinntekter inntektsf@res i takt med leieperioden.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omilgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen,
samt poster som knytter seg til varekretslgpet. @vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig
gjeld.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefagres til
nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes
a veere forbigaende. Anleggsmidler med begrenset gkonomisk levetid avskrives planmessig. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Varige driftsmidler, maskiner og inventar

Varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlets forventede gkonomiske levetid. Direkte
vedlikehold av driftsmidler kostnadsfgres lgpende under driftskostnader, mens pakostninger eller
forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med driftsmidlet.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til
forventet tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Finansielle instrumenter

For a sikre en forutsigbar rente har selskapet inngatt renteswapavtaler der man bytter flytende mot fast
rente. Renteswapavtalene som tilfredsstiller kravene til sikringsbokfaring regnskapsfgres lspende, mens der
hvor renteswapavtalene ikke tilfredstiller kravene til sikringsbokfgring, kostnadsfares urealiserte tap.

Valuta
Pengeposter i utenlandsk valuta er vurdert til kursen ved regnskapsarets slutt.

Kortsiktige plasseringer
Kortsiktige plasseringer (aksjer og andeler vurdert som omlgpsmidler} vurderes til laveste av
anskaffelseskost og virkelig verdi pa balansedagen. Mottatt utbytte og andre utdelinger fra selskapene
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inntektsfgres som annen finansinntekt.

Pensjoner
Selskapet har usikrede pensjonsforpliktelser overfor daglig leder, eiere og tidligere ledende ansatte.

Usikrede pensjonskostnader og pensjonsforpliktelser beregnes etter linezer opptjening basert pa
forutsetninger om diskonteringsrente, fremtidig regulering av lgnn, pensjoner og ytelser fra folketrygden,
fremtidig avkastning pa pensjonsmidler samt aktuarmessige forutsetninger om dgdelighet, frivillig avgang,
osv.

Endringer i forpliktelsen og pensjonsmidlene som skyldes endringer og awik i beregningsforutsetningene
{(estimatendringer) resultatfgres lepende.

Ved regnskapsfgring av pensjon er lineaer opptjeningsprofil og forventet sluttlgnn som opptjeningsgrunnlag
lagt til grunn. Planendringer amortiseres over forventet gjenveerende opptjeningstid.

Premier for innskuddsordninger kostnadsfgres |gpende.

Skatter

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt er beregnet med 22% pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfgring ved utgangen av
regnskapsaret. Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reversere i samme periode er utlignet og nettofgrt. Netto utsatt skattefordel balansefgres i den grad det er
sannsynlig at denne kan bli nyttiggjort.

Kontantstramoppstilling

Kontantstrgmoppstillingen er utarbeidet med basis i den indirekte metode. Dette innebeerer at man i
analysen tar utgangspunkt i foretakets resultat fgr skatter for 3 kunne presentere kontantstreammer tilfart
fra henholdsvis ordineer drift, investeringsvirksomhet og finansieringsvirksomhet

Konsernkonto
Innskudd eller trekk pa konsernkontoordningene er klassifisert som henholdsvis kortsiktig fordring og
kortsiktig gjeld til konsernselskap.

Note 2 - Aksjekapital og aksjonaerinformasjon

Pr 31.12. bestod aksjekapitalen av:
Antall Palydende Balansefert
Ordineere aksjer 159 000 230,822 36701

Selskapet er et datterselskap i Aspelin Ramm Holding AS som utarbeider konsernregnskap.
Konsernregnskapet kan lastes ned pa www.aspelinramm.no.

Oversikt over aksjoneerene i selskapet pr. 31.12:

Ordinzere Eier- Stemme-
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aksjer andel andel
Aspelin Ramm AS 159 000 100 % 100 %
Note 3 - Egenkapital
Belgp vises i tusen kr
Aksjekapital Overkurs Annen Sum
egenkapital
Egenkapital 01.01. 36542 1007914 0 1044 456
Arsresultat 0 0 427 456 427 456
Mottatt konsernbidrag 0 0 30972 30972
Tingsinnskudd 159 106 937 0 107 096
Egenkapital 31.12. 36 701 1114 852 458 428 1609 980
Note 4 - Varige driftsmidler
Belgp vises i tusen kr
Tomter,
bygninger Maskiner og
og annen eiendom inventar Sum
Anskaffelseskost 01.01. 416 618 16 962 63 580
Tilgang kjgpte driftsmidler 0 226 226
Anskaffelseskost 31.12. 46 618 17188 63 806
Akk.avskrivning 31.12. 0 -12 917 -12 917
Balansefgrt pr. 31.12. 46 618 4270 50 888
Arets avskrivninger 0 408 408
Pkonomisk levetid ® 3-15 ar*
Avskrivningsplan Lineger
* Tomt, boligeiendom og kunst avskrives ikke
Note 5 - Datterselskap, tilknyttet selskap m v
Belgp vises i tusen kr
Eier- Bokfort verdi
Datterselskaper Forretningskontor andel pr. 31.12
Aspelin Ramm Drift AS Oslo 100 % 300
Hausmannsgate 16 AS Oslo 100 % 5937
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Aspelin Ramm Kjeller AS Oslo 100 % 83 884
Aspelin Ramm R26 AS Oslo 100 % 1317508
Aspelin Ramm VARE AS Oslo 93 % 19151
Rosenholmveien 25 AS Oslo 100 % 300 110
Vulkan Oslo AS Oslo 100 % 166 068
Svestad Brygge AS Oslo 100 % 5600
Sven Oftedal vei 10 AS Oslo 100 % 20175
Tjuvholmen F8 AS Oslo 100 % 62 329
Infill AS Oslo 100 % 166 575
Lillestram Industrieiendom AS Oslo 100 % 3000
Aspelin Ramm Sommerro AS Oslo 93 % 77 811
Tjuvholmen Kontor VIII AS Oslo 100 % 77777
Aspelin Ramm Gardermoen AS Oslo 97 % 2916
Tjuvholmen Hotel AS Oslo 100 % 179 547
Pilestredet 77-79 AS Oslo 100 % 15101
Hans Mgller Gasmannsvei 7 AS Oslo 100 % 15 905
Alf Bjerckes vei 22-26 AS Oslo 100 % 78 848
Sum aksjer i datterselskap 2598 543
Inntektsfart konsernbidrag utgjer 330 256.

Eier-  Andel resultat Bokfert verdi

Forretningskont

Tilknyttet selskap or andel 2011 pr. 31,12
Haraldrud Utvikling AS Oslo 50 % 50 % 23964
40 Rue Notre Dame
Des Victoires AS Oslo 50 % 50% 1735
Tjuvholmen Holding
AS Oslo 40 % 40% 49 002
Strandtorget 1 AS Tromsg 50 % 50% 68 448
Parkveien Utvikling AS Oslo 50 % 50% 39525
Share Oslo AS Oslo 50 % 50% 7500
Union
Eiendomsutvikling AS Drammen 49 % 49 % 28 248
Sum aksjer 218 422

Inntektsfart utbytte og gevinst ved salg av tilknyttet selskap utgjer 212 174. Det er foretatt nedskrivning i

tilknyttet selskap pa 7 936.

Aksjer og Andeler Ervervet
Pvrige Aksjer

Lillo Gard KS

Lillo Gard AS

Forretning

Eier-
andel
0%
14 %
15 %

Bokfart verdi
pr. 31.12

182

5218

752
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Sum aksjer 6153

Note 6 - Fordringer og gjeld og garantiansvar

Fordringer med forfall senere enn ett ar
Fordringer pa tilknyttet selskap 2 500 25927

Gjeld sikret ved pant 329594 366 871
Gjeld er sikret ved pant i fast eiendom i datterselskap.

Selskapet har ikke gjeld med forfall om mer enn 5 ar.

Selskapet deltar i Aspelin Ramm AS sine konsernkontoavtaler og er derved solidarisk ansvarlig for trekk som
konsernet i sin helhet har foretatt. Per 31.12 var det innestaende MNOK 207,6 og MNOK 196,0 pa
konsernkontoordningene. Selskapets innestaende pa ordningene er henholdsvis MNOK 445,7 og MNOK

144,0.

Garanti forpliktelser pr. 31.12.2020 var pa 939 662 mot pr. 31.12.2019 1 208 829.

Note 7 - Pensjoner
Belgp vises i tusen kr

Selskapet er pliktig til & ha tjenestepensjon etter Lov om obligatorisk tjenestepensjon. Selskapet har etablert
innskuddsbaserte pensjonsordninger som oppfyller kravene etter denne loven.

Eiere, daglig leder og tidligere ledende ansatte har tilleggspensjoner ut over kollektive ordninger.
Tilleggspensjoner finansieres over konsernets drift.

2020 2019
Naverdi av arets pensjonsopptjening 3110 2518
Rentekostnad av pensjonsforpliktelsen 1781 1949
Resultatfert estimatendring og avvik 3374 2502
Kostnader innskuddsbasert ordning 3448 3627
Netto pensjonskostnad 11713 10 596

2020 2019
Beregnede pensjonsforpliktelser pr 31.12 74 635 70599
Periodisert arbeidsgiveravgift 10523 9597
Netto Pensjonsforpliktelse 85158 80 1596
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Pkonomiske forutsetninger: 2020 2019
Diskonteringsrente 1,70% 2,30%
Forventet lgnnsregulering 2,25% 2,25%
Forventet G-regulering 2,00% 2,00%
Forventet pensjonsgkning 2,00% 2,00%

De aktuarmessige forutsetningene er basert pa vanlige benyttede forutsetninger innen forsikring nar det

gjelder demografiske faktorer og avgang.

Note 8 - Bankinnskudd

Av totale bankinnskudd er MNOK 2,8 bundet til betaling av skyldig skattetrekk.

Note 9 - Lonnskostnader, antall ansatte, lan til ansatte og godtgjorelse til revisor

L@annskostnader
Lgnninger 54408 53185
Arbeidsgiveravgift 8347 7 861
Pensjonskostnader 11713 10596
Andre ytelser 1619 5195
Sum 76 087 76 837
Gjennomsnittlig antall arsverk 34 36
Ytelser til ledende personer
Andre
Lgnn Pensjonsutgifter godtgjerelser
Daglig leder 4599 2973 276

Daglig leder har 12 maneder oppsigelsestid. Ved oppsigelse fra selskapets side utbetales etterlgnn for
12 mnd. utover oppsigelsestid. Daglig leder ble formelt ansatt og lgnnet fra Aspelin Ramm AS fra 1.11.2020.
Lenn og godtgjerelse er oppgitt for hele 2020.

Styret
Det er ikke betalt honorar til styret i 2020.

Godtgjarelse tif revisor er fordelt pa felgende:

Lovpalagt revisjon 107
Andre tjenester 21
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Noter til regnskapet for 2020

Belgp vises i tusen kr

Note 10 - Skatt
Belgp vises i tusen kr

Arets skattekostnad fordeler seg pa: 2020
Betalbar skatt 10125
Endring utsatt skatt -16 060
Skatteeffekt av konsernbidrag -8 736
Arets totale skattekostnad -14670
Beregning av drets skattegrunniag: 2020
Ordineert resultat fgr skattekostnad 412 786
Permanente forskjeller 4002
Nedskrivning pa aksjer og andre verdipapir kostnadsfgrt i aret 7936
3% av skattefrie inntekter etter fritaksmetoden 5824
Skattemessig overskudd pa andel i selskap med deltakerfastsetting 28199
Tilbakefgring av inntektsfort utbytte -43 352
Resultatfgrt konsernbidrag -330 256
Overskuddsandel av investering DS, TS og FKV -157 000
Regnskapsmessig gev. realisasjon av aksjer og andre finansielle

instrumenter 55174
Endring i midlertidige forskjeller 72998
Alminnelig inntekt -54 037
Mottatt konsernbidrag 100 059
Arets skattegrunnlag 46 023
Betalbar skatt (22%) av arets skattegrunnlag 10125
Oversikt over midlertidige forskjeller 2020
Driftsmidler inkl goodwill -1282
Gevinst- og tapskonto 665
Regnskapsmessige avsetninger, fremtidig vedlikehold mv -111 096
Netto pensjonsforpliktelse som er fgrt i balansen -85 158
Sum -196 871
Avskaret rentefradrag til fremfgring -1557
Netto midlertidige forskjeller pr 31.12 -198 429
Utsatt skattefordel/Utsatt skatt (22%) -43 654

Note 11 - Transaksjoner med neerstaende parter
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Noter til regnskapet for 2020

Belgp vises i tusen kr

Selskapet har transaksjoner med neerstaende parter. De neerstdende parter er mor, sgster og
datterselskaper i samme konsern. Kjgp av tjenester utgjgr MNOK 5,4 mens salg av tjenester utgjgr MNOK
47,4.

Note 12 - Valuta- og rentederivater

Selskapet har inngatt rentederivater med nominelt belgp pa TNOK 1 425 000 og TSEK 700 000. Urealisert
mindreverdi er 111 096 og endring i balansefgrt forpliktelse i 2020 pa 68 028 er f@rt som annen
finanskostnad.

Note 13 - Hendelser etter balansedagen og konsekvenser av Corona-pandemien

Selskapet vil bli pavirket av effektene knyttet til tiltakene iverksatt i Norge og internasjonalt for 8 motvirke
koronapandemien. For arsregnskapet for 2020 har ikke selskapet identifisert konkrete regnskapsposter eller
estimater som pa naveerende tidspunkt ma justeres som fglge av denne usikkerheten. For 2021 forventes
det at leieinntekter i datterselskap vil bli pavirket negativt.
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Kontantstremoppstilling 01.01-31.12

Belgp vises i tusen kr Note

Likvider tilfgrt / brukt pa virksomheten:
Resultat fgr skatt

Betalbar skatt

Ordineere avskrivninger

Ureaslisert mindreverdi derivater
Inntektsfgring utbytte datterselskap, tilknyttet
selskap og aksjer

Forskjeller i pensjonsmidler/-forpliktelser
Nedskrivning finansielle anleggsmidler
Endring i andre tidsavgrensningsposter

Netto kontantstram fra operasjonelle aktiviteter

Likvider tilfgrt / brukt pa investeringer;
Innbetalinger ved kjgp av varige driftsmidler
Utbetalinger ved investering i aksjer og andeler
Innbetalinger ved salg av aksjer og mottatt utdeling
Endring i andre investeringer og fordringer

Netto kontantstrgm fra investeringsaktiviteter

Likvider tilfgrt / brukt pa finansiering:
Opptak av ny gjeld

Nedbetaling av langsiktig gjeld
Konsernbidrag

Endring i konsernmellomvaerende

Netto kontantstrgm fra finansieringsaktiviteter

Netto endring i likvider i aret
Kontanter og bankinnskudd per 01.01
Kontanter og bankinnskudd per. 31.12

2020 2019
412786 251333
-9 876 -10 850
407 533

68 026 -10103
-585 782 -275959
4962 3533
7936 5730
4032 18 539
-97 509 -17 244
-226 -338
-703 985 -529 430
266 313 23123
23 427 -17 927
-414 470 -524 572
0 195 000

-37 276 -11676
323500 87277
225002 151 694
511 226 422 295
-753 -119 521

3 646 123 168

2 893 3 646
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Arsberetning 2020

Aspelin Ramm Eiendom AS
Adresse: Vulkan 16, 0178 OSLO
Org.nr: 916314981 MVA

Virksomhetens art og tilholdssted
Selskapets formal er drift og utvikling av fast eiendom. Selskapet engasjert i utvikling, drift og forvaltning av
fast eiendom gjennom eierskap i andre selskaper.

Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av selskapets eiendeler og gjeld, finansielle stilling og
resultat.

Fortsatt drift
Arsoppgjaret er avlagt under forutsetning om fortsatt drift.

Organisasjon, likestilling og milje

Selskapet hadde 34 ansatte pr. 31.12.2020, 16 menn og 18 kvinner. Totalt sykefraveer utgjorde 2,1 % av
arbeidet tid, hvorav 0,8 % korttidsfraveer og 1,3 % langtidsfraveer.

Det har ikke blitt rapportert om skader eller ulykker pa arbeidsplassen. Arbeidsmiljget anses som godt.

Styret er bevisst pa de samfunnsmessige forventninger om tiltak for a fremme likestilling i virksomheten. Det
er ikke iverksatt konkrete tiltak for & fremme likestillingsarbeid, men styrets malsetting er naturligvis & innfri
samfunnets forventninger pa sikt.

Ved lgpende drift av eiendommen legges det vekt pa a redusere forbruket av energi. Det arbeides
kontinuerlig med energisparetiltak i form av effektiv drift, automatisering og styring av energibruken.
Energikilder er i hovedsak elektrisitet og fjernvarme, og virksomheten bidrar siledes ikke med direkte
utslipp. Ved om- og pabygginger legges det vekt pa valg av energieffektive lgsninger og valg av materialer og
produkter med lav miljgbelastning.

Konsernet har for aret utarbeidet en egen miljgrapport for eiendomsvirksomheten. Denne er tilgjengelig pa
www.aspelinramm.no. Det henvises til miljgrapporten for mer detaljert informasjon om selskapets
miljgpavirkning og de tiltak som er og som planlegges iverksatt for a redusere miljgbelastningen fra
virksomheten.

Resultat og balanse

Selskapets driftsinntekter var MNOK 64,8 (MNOK 59,8). Etter driftskostnader pa MNOK 104,8 (MNOK 105,9}
ble driftsresultat MNOK -40,0 (MNOK -46,2). Netto finansposter ble MNOK 452,8 (MNOK 297,5} og skning
skyldes i hovedsak inntektsfgrt konsernbidrag fra datterselskap og utbytte fra tilknyttet selskap.

Netto kontantstrgm fra operasjonelle aktiviteter var MNOK -97,5 (MNOK -17,2}. Kontantstrgm fra
investeringsaktiviteter var MNOK -414,5 (MNOK -524,6}, mens kontantstrgm fra finansieringsaktiviteter var
MNOK 511,3 (MNOK 422,3}.

Totalkapitalen var ved utgangen av aret MNOK 4 113,1 mot MNOK 3 485,0 pr. 31.12.2019. Selskapets gjeld
var MNOK 2 503,1 mot MNOK 2 440,5 aret fgr. Egenkapital ved utgangen av aret var MNOK 1 610,0 mot
MNOK 1 044,5 aret fgr.
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Utsiktene fremover
Selskapet og datterselskap har en god utleie- og driftssituasjon for sine eiendommer og prosjekter.
Bygningsmassen fremstar som moderne og konkurransedyktig. Ledigheten er lav.

Selskapet vil bli pavirket av effektene knyttet til tiltakene iverksatt i Norge og internasjonalt for 3 motvirke
Corona-pandemien. For arsregnskapet for 2020 har ikke selskapet identifisert konkrete regnskapsposter
eller estimater som pa naveerende tidspunkt ma justeres som fglge av denne usikkerheten. For 2021 som i
2020 forventes det at leieinntekter i datterselskaper vil bli pavirket negativt.

QOslo, 6. mai 2021
Styret for Aspelin Ramm Eiendom AS

Gunnar Gehrken Bgyum Jahn Christopher Utne Mona Amalie Aarebrot
Tangen
styremedlem, daglig leder styremedlem styreleder
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