== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

948 976 331

Borettslag

GAMLEHAGEN BORETTSLAG
v/ OBOS

Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2020 - 31.12.2020

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Raymond Paulsen
07.05.2021

Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2020

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 14.06.2022

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 17 441 486 16 517 937
Sum inntekter 17 441 486 16 517 937
K ostnader

L gnnskostnad 1730948 1744834
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 40 331 102 450
Annen driftskostnad 11379774 35139735
Sum kostnader 13151 053 36 987 018
Driftsresultat 4290432 -20 469 081
Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 11254 19 863
Sum finansinntekter 11254 19 863
Annen finanskostnad 676 123 652 441
Sum finanskostnader 676 123 652 441
Netto finans -664 869 -632 578
Ordinaert resultat far skattekostnad 3625 563 -21 101 659
Ordinaart resultat etter skattekostnad 3625563 -21 101 659
Arsresultat 3625563 -21101 659
Totalresultat 3625563 -21 101 659
Overfaringer og disponeringer

Overfaringer til/fraannen egenkapital 3625563 -21 101 659
Sum overferinger og disponeringer 3625 563 -21 101 659
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 39572 660 39572 660
Driftd @sare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 181 476 221 808
Sum varige driftsmidler 39754 136 39 794 468

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 39754 136 39794 468
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 5042 6 402
Andre fordringer 308 651 276 608
Sum fordringer 313693 283010
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 6 152 245 3647 694
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 6 152 245 3647 694
Sum omlgpsmidler 6 465 938 3930704
SUM EIENDELER 46 220 075 43725172
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 35400 35400
Sum innskutt egenkapital 35400 35400

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 8298 991 4673427
Sum opptjent egenkapital 8298 991 4673427
Sum egenkapital 8334 391 4708 827
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 33826 586 35 395 065
@vrig langsiktig gjeld 2 355 200 2355200
Sum annen langsiktig gjeld 36 181 786 37 750 265
Sum langsiktig gjeld 36 181 786 37 750 265
Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 3050 4946
Leverandergjeld 385715 1047 889
Skyldige offentlige avgifter 87 796 90542
Annen kortsiktig gjeld 1227 338 122 703
Sum kortsiktig gjeld 1703 898 1266 079
Sum gjeld 37 885 684 39016 344
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 46 220 075 43725172
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2021 421071
Enheten
Organisasjonsnummer : 948 976 331
Organisasjonsform: Borettslag
Foretaksnavn: GAMLEHAGEN BORETTSLAG
Forretningsadresse: v/ OBOS

Hammerskboryg torg 1

01792 OSLO
Regnskapsar
Arsregnskapets pericde: 01.01.2020 - 31.12.2020
Konsern
Morselskap i konsern: Nei
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Raymond Paulsen
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 07.05.2021

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2020.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 30.06.2021

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 948 976 331
GAMLEHAGEN BORETTSLAG

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 17 441 486 16 517 937
Sum inntekter 17 441 486 16 517 937
Kostnader

Lennskostnad 1 730 948 1 744 834

Avskrivning pa varige
driftemidler og

immaterielle ejiendeler 40 331 102 450
Annen driftskostnad 11 379 774 35 139 735
Sum kostnader 13 151 053 36 987 018
Driftsresultat 4 290 432 -20 469 081
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 11 254 19 862
Sum finansinntekter 11 254 19 863
Annen finanskostnad 676 123 652 441
Sum finanskostnader 676 123 652 441
Netto finans -664 869 -632 578

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 3 625 563 -21 101 659
Ordinert resultat etter

zkattekostnad 3 625 563 -21 101 659
Araresultat 3 625 563 -21 101 659
Totalresultat 3 625 563 -21 101 659

overferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital 3 625 563 -21 101 &59

Sum overferinger og

disponeringer 3 625 563 -21 101 659
Utskriftedato 30.06.2021 Organisasjonsny 948 976 331 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 948 976 331
GAMLEHAGEN BORETTSLAG

BALANSE

Belep i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 32 572 660 39 572 660
Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 181 476 221 808
Sum varige driftsmidler 39 754 136 39 794 468

Finansielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 39 754 136 39 794 468
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Kundefordringer 5 042 6 402
Andre fordringer 308 651 276 608
Sum fordringer 313 693 283 010
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 6 152 245 3 647 694
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 6 152 245 3 647 694
Sum omlepsmidler 6 465 938 3 930 704
SUM EIENDELER 46 220 075 43 725 172

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 35 400 35 400
Utskriftedato 30.06.2021 Organisasjonsny 948 976 331 Side 2 av 3
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Sum innskutt egenkapital 35 400 35 400
Oopptjent egenkapital

Annen egenkapital 8 298 991 4 673 427
Sum opptjent egenkapital 8 298 991 4 673 427
Sum egenkapital 8 334 391 4 708 827
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 0

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 33 826 586 35 395 065

@vrig langsiktig gjeld 2 355 200 2 355 200

Sum annen langsiktig gjeld 36 181 786 37 750 265

Sum langsiktig gjeld 36 181 786 37 750 265

Kortsiktig gjeld

Gield til

kredittinstitusjoner 3 050 4 946

Leverandergjeld 385 715 1 047 889

Skyldige offentlige

avgifter 87 796 90 542

Annen kortsiktig gjeld 1 227 338 122 703

Sum kortsiktig gjeld 1 703 898 1 266 079

sum gjeld 37 885 684 39 016 344

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 46 220 075 43 725 172
Utskriftedato 30.06.2021 Organisasjonsny 948 976 331 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 948 976 331
GAMLEHAGEN BORETTSLAG

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall
Note

Regnskapsprinsipper

REGNSKAPSPRINSIFPPFER Arsregnskapet er satt opp i samsvar med
regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for smd foretak.
INNTEKTER Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.
HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepesmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til
betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som
anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlepsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep
pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom
verdifallet ikke forventes & vere forbigdende. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belep pd etableringstidspunktet. Andre
varige driftsmidler balanseferes og avskrives linesrt over
driftsmidlenes skonomiske levetid. FORDRINGER Kundefordringer og
andre fordringer er oppfert i balansen til padlydende etter fradrag
for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa
grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.
SKATTETREKKSKONTO Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i
OBOS-banken. Innskuddet tilherer myndighetene og kan ikke
disponeres fritt.

Nete
2
Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Ytelzer til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende person: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelser Lenn Pengj. forpl. Andre godtgj.

Nete

Ytelser til andre ledende personer

Necte
7

Ytelser til revisjon
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Note
Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:
0.00

Necte
8

Obligatorisk tjenestepensjon
Er virksomheten pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov:
Ja

Oppfyvller pensjonsordning lovkravene: Ja
Note

Lan og sikkerhetszstillelse til ledende perscner og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei
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Digital gjennomfering av arsmote/generalforsamling i 2021
Det ordineere arsmeate i Gamlehagen Borettslag vil bli avholdt digitalt pa Vibbo.no.

| den ekstraordingere situasjonen vi er i, mener styret og OBOS at dette er en god Igsning
for & fa gjennomfart arsmetet denne varen.

Saker som behandles:
Vi behandler de sakene som fremkommer av innkallingen.

Arsmetet starter:
. Meatet apnes 04.05.21 k1.18.00
. Matet er apent for avstemming i 3 dager, siste dato for avstemming er 07.05.21.

Hvordan deltar du?
Digital deltakelse

. Ga inn pa Vibbo.no for & delta. Er ditt mobiltelefonnummer registrert, vil du motta
en SMS med lenke til matet.

. Trykk pa lenken og delta. Innkalling, arsrapport og eventuelle andre vedlegg
finner du her.

. Se gjennom sakene som skal behandles, still eventuelle spersmal og avgi din
stemme.

Vi anbefaler at du bruker Google Chrome som nettleser for Vibbo.no

Analog deltagelse
¢ Kan du ikke delta pa det digitale arsmatet, anbefaler vi at du leverer vedlagte
stemmeseddel til styret innen arsmeatet avsluttes.
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2 Gamlehagen Borettslag

Deltagelse pa digitalt arsmate 2021 - din (analoge) stemme gir
du her

Det ordinzere arsmate i Gamlehagen Borettslag blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette
skjemaet er for deg som ikke har mulighet til 4 avgi stemme digitalt.

Arsmgtet apnes 04.05.21 og er apent for avstemming i 3 dager, siste dato for avstemming
er 07.05.21.

Selskapsnummer: 0092 Selskapsnavn Gamlehagen Borettslag

Leilighetsnummer :

Navn pa eier (e):

Jeg bekrefter at jeg ikke har, eller vil avgi digital stemme pa Vibbo.no

Signatur:
Du stemmer ved a krysse av i boksen til ha@yre for gnsket svar.
Eksempel:

For | X | Mot | |

Saker til behandling:

1.Godkjenning av mgteinnkallingen:

Det er foreslatt &4 godkjenne maten arsmatet er innkalt pa.
For | [ Mot | |

2.Valg av protokollvitner:
Valg av minst en eier til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.
Rolf Kjetil Lindstad og Are Guldbrandsen velges som protokollvither

For | Mot | |

3.Godkjenning av arsrapport og arsregnskap for 2020
Styrets arsrapport og arsregnskap for 2020 er foreslatt godkjent. Styret foreslar overfaring av
resultatet for 2020 til egenkapital

For | | Mot |

4 _Fastsettelse av styrehonorar:
Godtgjerelse for styret for perioden fra siste ordinsere arsmate, foreslas satt til kr 500 000.

For | Mot |

Saker til behandling:

Sak Forslagsstiller | Saksfremstilling For Mot
5 Styret El-billading
6 Styret Utvidelse av antall parkeringer i borettslaget
7 Styret Utleie av boderttilfluktsrom
8 A Karlsen Endre praksis av bytte av inngangsdarer til leilighetene
9 M.R. Svendsen | Oppgradering/utbygging av stor lekeplass.
10 M.R. Svendsen | Automatiske dagrapnere.
11 M.R. Svendsen | Makeproblematikk
12 G. Oldeide Installere LED-belysning med bevegelses-sensor
13 G. Oldeide Male oppgangspartier og fasadevask
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Gamlehagen Borettslag

Valg av tillitsvalgte, sett kryss for den/de du stemmer pa

Det skal velges 2 styremedlemmer for 2 ar og, og 2 varamedlemmer for 1 ar. Delegert og

varadelegert til OBOS generalforsamling for 1 ar. Valgkomité for 1 ar.

Sak Verv Navn pa kandidat For
14 | Styret Styremedlem @yvind Stabel
Styret Styremedlem | Amanda Maria Chacon
Styret Varamedlem Bente Halvorsen
Styret Varamedlem Joakim Andre Sclberg Hansen
15 | OBOS generalforsamling | Delegert Jyvind Stabel
OBOS generalforsamling | Varadelegert Carl-Petter Udvang
16 | Valgkomité Medlem Are Gulbrandsen
Skjemaet leveres til styrets postkasse innen fristen, slik at din deltagelse
blir registrert.
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4 Gamlehagen Borettslag

Innkalling til generalforsamling

Ordinar generalforsamling i Gamlehagen Borettslag
avholdes tirsdag 4.mai 2021 Kkl. 18.00 via Vibbo.no.

Til behandling foreligger:

KONSTITUERING
1. Godkjenning av mgteinnkallingen
2. Valg av minst en eier til 4 signere protokollen

ARSRAPPORT OG REGNSKAP FOR 2020
3. Arsrapport og regnskap for 2020
Styret foreslar overfagring av arets resultat til egenkapital

GODTGJGRELSER
4. Styret kr 500 000

INNKOMNE FORSLAG
5. Forslag fra styret, El-billading
6. Forslag fra styret, Utvidelse av antall parkeringsplasser i borettslaget
7. Forslag fra styret, Utleie av boder/tilfluktsrom
8. Forslag fra A. Karlsen, Endre praksis av bytte av inngangsdgarer til leilighetene
9. Forslag fra M.R Svendsen, Oppgradering/utbygging av stor lekeplass
10.Forslag fra M.R Svendsen, Automatiske derapnere
11.Forslag fra M.R Svendsen, Makeproblematikk
12.Forslag fra G. Oldeide, Installere LED-belysning med bevegelses-sensor
13.Forslag fra G. Oldeide, Maling av oppgangspartiene og vask av fasaden

Innkomne forslag er tatt inn som egne vedlegg.
VALG AV TILLITSVALGTE
14.Valg av 2 styremedlemmer for 2 ar
Valg av 2 varamedlemmer for 1 ar

15. Valg av 1 delegert med vara til OBOS’ generalforsamling for 1 ar
16. Valg av valgkomite for 1 ar

Oslo, 03.03.2021
Styret i Gamlehagen Borettslag

Magnus Xavier Johansen /s/ @yvind Stabel /s/ Amanda Maria Chacon /s/

Grete Gjortz Giske /s/ Carl-Petter Udvang /s/

Protokollen blir gjort tilgjengelig pa Vibbo.no
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5 Gamlehagen Borettslag

ARSRAPPORT FOR 2020

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinzere generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Magnus Xavier Johansen Abildsgveien 36 A
Nestleder Jyvind Stabel Hellinga 16
Styremedlem Amanda Maria Chacon Skiferveien 12
Styremedlem Grete Gjartz Giske Skiferveien 21
Styremedlem Carl-Petter Udvang Skiferveien 10
Varamedlem Bente Halvorsen Gamlehagen 3
Varamedlem Joakim Andre Sclberg Hansen Gamlehagen 5

Delegert til generalforsamlingen i OBOS

Delegert

Carl-Petter Udvang Skiferveien 10
Varadelegert

@yvind Stabel Hellinga 16
Valgkomiteen

Are Gulbrandsen Gamlehagen 5

Rolf Ketil Lindstad Postboks 75 Lambertseter

Styrets medlemmer bestar i dag av 3 menn og 2 kvinner. Borettslaget sarger for at det
ikke forekommer forskjellsbehandling pa grunn av kjgnn ved valg og ansettelser.

Generelle opplysninger om Gamlehagen Borettslag

Borettslaget bestar av 354 andelsleiligheter. | tillegg kommer 1 tienesteleilighet.
Gamlehagen Borettslag er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 948976331, og ligger i bydel Nordstrand i Oslo kommune med
felgende adresse:

Gamlehagen 1-13
Hellinga 16-20
Langbglgen 4-16 17-31
Radarveien 82-86
Skiferveien 2-18 21-27

Gards- og bruksnummer :
159 138 139 140

Farste innflytting skjedde i 1960. Tomten, kjgpti 1986 er pa 40 022 m2.
Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen

bolig i foretakets eiendom (borett), og a drive virksomhet som star i sammenheng med
dette.

Borettslaget driver ikke med forsknings- og utviklingsaktiviteter.
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6 Gamlehagen Borettslag

Borettslaget felger arbeidsmiljglovens bestemmelser og tilstreber et godt arbeidsmilja.
Styret er ikke kjent med at det ytre miljg forurenses i vesentlig grad.

Gamlehagen Borettslag har 2 ansatte.

Forretningsfersel og revisjon

Forretningsfarselen er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.
Borettslagets revisor er PricewaterhouseCoopers AS.

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2020

Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av borettslagets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om borettslagets forventede gkonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2021.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2020 er satt opp under
denne forutsetning.

Inntekter

Driftsinntekter i 2020 var til sammen kr 17 441 486.

Dette er kr 1 920 514 lavere enn budsjettert og skyldes at forventet inntekt pa salg av
lokale ikke ble gjennomfart i 2020.

Andre inntekter bestar i hovedsak av leieinntekter fra garasje, vaskeriinntekter samt
tilskudd fra OBOS péa kr 250 000.

Kostnader

Driftskostnadene i 2020 var til sammen kr 13 151 053.

Dette er kr 4 318 947 lavere enn budsjettert og skyldes i hovedsak at kostnader til
Energico ble lavere enn forventet i 2020, samt betydelig lavere energikostnhader enn
budsjettert.

Resultat
Arets resultat pa kr 3 625 536 fremkommer i resultatregnskapet og foreslas overfart til
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (1an) er ikke tatt hensyn ftil.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) var pr 31.12.2020
kr 4 762 040 og viser borettslagets likviditet. De disponible midlene bear til enhver tid veere
positive, som en del av forutsetningene for videre drift.

For gvrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.
Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2020 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2021

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2021.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.
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Drift og vedlikehold

| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 4 000 000 til sterre vedlikehold som
omfatter videre gjennomfgring av rerfornying. | tillegg er det budsjettert med en inntekt pa
kr 1 700 GO0 i forbindelse med et forventet salg av naeringseiendom som ikke ble
gjennomfert i 2020.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune la i sitt budsjettforslag hgsten 2020 til grunn en gkning pa 1,5 % for vann
og avlgp. Renovasjonsgebyret holdes uendret. Ny forskrift for innkreving av tilsyns- og
feiegebyr er under utarbeidelse, inntil denne foreligger budsjetterer vi med samme
kostnader som i 2020. Eiendomsskatten folger egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har historisk sett har veert variable og er vanskelige & ansla. | trad
med estimater fra aktuelle leverandgrer har vi budsjettert med samme energikostnader
som beregnet for hele 2020.

Forsikring

Forsikringspremien for 2021 er budsjettert med kr 587 000. Premieendringen er en fglge
av indeksjustering pa bygninger pa 3,3 % fra 1. januar, samt forsikringsselskapets
individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Gamlehagen Borettslag.

Lan

Gamlehagen Borettslag har lan i OBOS Banken.

Gjenstaende hovedstol er ca 33,5 millioner med en flytende rente pa 1,65%.

For opplysninger om opprinnelig lanebelgp og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Innskuddsrente i OBOS-banken (pr. 1.1.2021)
Driftskonto 0,00% p.a
Sparekonto 0,20% p.a

Forretningsfarerhonorar
Forretningsfagrerhonoraret for 2021 er beregnet til kr 309 836.
Medlemskontingenten til OBOS er kr 200 pr. andelsleilighet for 2021.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelapig
fastsettelse av felleskostnader for 2021.

Driften i 2021 forutsetter verken nye lanecpptak eller gkning av felleskostnadene.

Naveerende felleskostnader vil ifglge budsjettet redusere borettslagets disponible midler,
men styret mener det er forsvarlig i 2021.

For agvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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Til generalforsamlingen i Gamlehagen Borettslag
Uavhengig revisors beretning

Uttalelse om revisjonen av drsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert Gamlehagen Borettslags arsregnskap som bestir av balanse per 31. desember 2020,
resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapséret avsluttet per
denne datoen og noter til &rsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening er det medfplgende arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et
rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember 2020, og av dets resultater for
regnskapséret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-ene). Vére oppgaver og
plikter i henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av
arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget slik det kreves i lov og forskrift, og har overholdt vare
gvrige etiske plikter i samsvar med disse kravene. Etter var oppfatning er innhentet revisjonsbevis
tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Gurig informasjon

Ledelsen er ansvarlig for evrig informasjon. @vrig informasjon omfatter informasjon i &rsrapporten
bortsett fra Arsregnskapet og den tilhgrende revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsa
budsjettall som er presentert sammen med irsregnskapet.

Var uttalelse om revisjonen av &rsregnskapet dekker ikke gvrig informasjon, og vi attesterer ikke den
gvrige informasjonen.

I forbindelse med revisjonen av &rsregnskapet er det var oppgave 4 lese gvrig informasjon med det
formal & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom gvrig informasjon og
&rsregnskapet, kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen, eller hvorvidt den tilsynelatende
inneholder vesentlig feilinformasjon. Dersom vi konkluderer med at den gvrige informasjonen
inneholder vesentlig feilinformasjon er vi plagt & rapportere det. Vi har ingenting & rapportere i si
henseende.

Styrets ansvar for arsregnskapet

Styret {ledelsen) er ansvarlig for 4 utarbeide &rsregnskapet i samsvar med lov og forskrifter, herunder
for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.
Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsforerselskap

14.06.2022 Kkl 15:07 Brgnngysundregistrene Side 17 av 42



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 948976331

Uavhengig revisors beretning — Gamlehagen Borettslag

i B

pwe

&rsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller
utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av Arsregnskapet mé ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av Grsregnskapet

Vart mal er & oppné betryggende sikkerhet for at &rsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfort i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene,
alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan oppsté som felge av
misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller
samlet med rimelighet kan forventes & pvirke pkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert
pA Arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til

hittps://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Uttalelse om andre lovmessige krav

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
npdvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag ISAE 3000
Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon, mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til 4 sarge for ordentlig og oversiktlig
registrering og dokumentasjon av borettslagets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god
bokferingsskikk i Norge.

Oslo, 4. mars 2021
PricewaterhouseCoopers AS

ey = [
~ I b SRR

Berit Alstad
Statsautorisert revisor

(2)
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INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskaps-
skikk for sma foretak, samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal feres og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebasrer blant annet at man ma gi informasjon i form av nater, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i arsregnskapet. Det vil ogsa vaare informasjon om borettslagets
@konomi i styrets arsmelding. Pa de neste sidene presenteres borettslagets resultatregnskap,
balanse og tilherende noter.

Arsregnskapet gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets disponible midler ved
arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter og
kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del viktige skonomiske
forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for eksempel avskrivninger,
opptak og avdrag pa lan, samt kj@p og salg av anleggsmidler. Borettslagets disponible midler er
de @konomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres som omlapsmidler
fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant annet benyttes til a
vurdere om det er n@dvendig a endre starrelsen pa innkrevde felleskostnader som den enkelte
beboer betaler, og om det er behov for & ta opp lan eller om det er mulighet til & betale ned
ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2020 2019 2020 2021
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 2 664 625 6 942 058 2 664 625 4762 040
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 3625563 -21101659 1 078 000 1168 000
Tilbakefgring av avskrivning 16 40 331 102 450 100 000 100 000
Tillegg for nye langsiktige lan 17 0 18 000 000 0 0
Fradrag for avdrag pa langs. lan 17 1568479 1278224 1483000 -1645000
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER 2097415 4277433 -305 000 -377 000
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 4762 040 2664 625 2 359 625 4 385 040
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlzpsmidler 6 465 938 3930 704
Kortsiktig gjeld -1703898 -1266079
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 4762 040 2664 625
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GAMLEHAGEN BORETTSLAG
ORG.NR. 948 976 331, KUNDENR. 92

Gamlehagen Borettslag

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2020 2019 2020 2021
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 16 824 348 16 061628 17164 000 17 164 000
Vaskeri 0 20950 0 0
Garasjer 10 339620 340 800 348 000 340 000
Andre inntekter 3 277 518 94 559 1 850 000 1830 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 17 441 486 16 517937 19362000 19334 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -1230 948 -1244834 -1385000 -287 000
Styrehonorar 5 -500 000 -500 000 -500 000 -500 000
Avskrivninger 16 -40 331 -102 450 -100 000 -100 000
Revisjonshonorar 6 -12 250 -12 000 -15 000 -15 000
Andre honorarer 0 -10 000 0 0]
Forretningsfagrerhonorar -302 275 -296 350 -305 000 -308 000
Konsulenthonorar 7 411 221 -151 273 -170 000 -170 000
Kontingenter -70 800 -70 800 -71 000 -71 000
Drift og vedlikehold 8 -3387700 -26293936 6139000 -6895000
Forsikringer -569 822 -470 959 -495 000 -587 000
Kommunale avgifter -2 568 117 -2369243 -2568000 -2594 000
Energiffyring 1 -2 137 509 -3520387 -3600000 -4 000000
TV-anlegg/bredband -1 177 638 -1112306 -1170000 -1213000
Andre driftskostnader 12 -742 442 -832 482 -952 000 -890 000
SUM DRIFTSKOSTNADER 13151053 -36987018 -17470000 -17 630 000
DRIFTSRESULTAT 4290432 -20 469 081 1 892 000 1704 000
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 13 11 254 19 863 20 000 10 000
Finanskostnader 14 676 123 -652 441 -834 000 -546 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -664 869 -632 578 -814 000 -536 000
ARSRESULTAT 3625563 -21 101659 1 078 000 1168 000
Til opptjent egenkapital 3625563 0
Overfaringer:
Fra opptjent egenkapital 0 -21101659
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Gamlehagen Borettslag

ORG.NR. 948 976 331, KUNDENR. 92

BALANSE

Note 2020 2019
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 15 37 848 840 37 848 840
Tomt 1723820 1723820
Andre varige driftsmidler 16 181 477 221 808
SUM ANLEGGSMIDLER 39 754 137 39 794 468
OML@PSMIDLER
Kundefordringer 5042 6 402
Forskuddsbetalte kostnader 308 651 276 608
Driftskonto OBOS-banken 3886712 1417549
Driftskonto OBOS-banken |l 10 415 9 064
Skattetrekkskonto OBOS-banken 43 262 45 907
Sparekonto OBOS-banken |l 2211856 2175174
SUM OML@PSMIDLER 6465938 3930704
SUM EIENDELER 46 220 075 43725172
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 354 * 100 35 400 35400
Opptjent egenkapital 8298991 4673427
SUM EGENKAPITAL 8334391 4708 827
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 17 33 826 586 35 395 065
Borettsinnskudd 18 2290700 2290700
Annen langsiktig gjeld 19 64 500 64 500
SUM LANGSIKTIG GJELD 36 181 786 37 750 265
KORTSIKTIG GJELD
Leverandergjeld 385715 1047 889
Skyldige offentlige avgifter 20 87 796 90 542
Palegpte renter 3050 4 946
Annen kortsiktig gjeld 21 1227 338 122 703

SUM KORTSIKTIG GJELD

1703898 1 266 079

SUM EGENKAPITAL OG GJELD

46 220 075 43 725172
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Pantstillelse 22 42 322 200 42 322 200
Garantiansvar 0 0

Oslo, 03.03.2021
Styret i Gamlehagen Borettslag

Magnus Xavier Johansen /s/ Amanda Maria Chacon /s/ Grete Gjartz Giske /s/

Carl-Petter Udvang /s/ @yvind Stabel /s/
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god
regnskapsskikk for sma foretak og etter forskrift om arsregnskap og arsberetning i
borettslag.

INNTEKTER

Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Ovrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er giennomfart vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives ikke.
Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives lineaert over driftsmidlenes
pkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 16 831 512
Forretningslokale 145 380
Leie 39540
Garasje 4 270
Parkering 3 600
Eiendomsskatt 1140
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 17 025 442
REDUKSJON GRUNNET TOMME LEIEFORHOLD

Felleskostnader 47 844
Parkering -3 600
Garasje 4 270
Forretningslokale -145 380
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 16 824 348
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Automatpenger 27 518
Tilskudd fra OBOS 250 000
SUM ANDRE INNTEKTER 277 518
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NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Ordinzer lznn, fast ansatte -862 103
Overtid Q772
Annen lgnn, ikke feriepenger -12 000
Palepte feriepenger -124 644
Arbeidsgiveravgift -214 621
Reduksjon arbeidsgiveravgift 3 termin, koronatiltak 23 021
Pensjonskostnader innskudd -6 500
AFP-pensjon 9648
O/U premie (ikke arb.giveravg) -654
Yrkesskadeforsikring -5 855
Bedriftshelsetjeneste -3 843
Arbeidsklzer -4 330
SUM PERSONALKOSTNADER -1 230 948

Det har giennomsnittlig veert sysselsatt to arsverk i selskapet. Selskapet er pliktig til 4 ha
tienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon, og har etablert
pensjons-ordning som tilfredsstiller ordning som tilfredsstiller kravene i denne lov.

NOTE: 5

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2019/2020, og er pa kr 500 000.

| tillegg har styret fatt dekket servering for kr 153, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6

REVISJONSHONORAR

Revisjonshonararet er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 12 250.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

OBOS Prosjekt AS -33 111
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS 600
Andre konsulenthonorarer -378 710
SUM KONSULENTHONORAR -411 221
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Vindu Entreprensren AS -250 000
Energico AS -2 431 593
SUM STORRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD -2 681 593
Drift/vedlikehold bygninger -212 024
Drift/vedlikehold VWS -101 002
Drift/vedlikehold elektro -33 302
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -148 566
Drift/vedlikehold fyringsanlegg -74 612
Drift/vedlikehold brannsikring -19 970
Drift/vedlikehold vaskerianlegg -35 320
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -8 975
Kostnader leiligheter, lokaler 2335
Egenandel forsikring -70 000
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -3 387 700

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for a oppveie verdiforringelse
av bygningene.
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NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -1 141
Vann- og avlgpsavgift -1705013
Feieavgift -7 063
Renovasjonsavgift -854 901
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -2 568 117
NOTE: 10

GARASJER

Leieinntekter 339 620
SUM GARASJER 339 620
NOTE: 11

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -690 528
Olie -1 446 980
SUM ENERGI / FYRING -2 137 509
NOTE: 12

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -89 579
Skadedyrarbeid/soppkontroll 21 457
Verktay og redskaper -2 523
Telefon-/kontormaskiner -5178
Driftsmateriell -1 794
Vakthold -350
Renhold ved firmaer -479 394
Snarydding -12 188
Andre fremmede tjenester -4 750
Trykksaker 3735
Aviser, tidsskrifter, faglitteratur -744
Andre kostnader tillitsvalgte -153
Andre kontorkostnader -19 597
Telefon/bredband -7 958
Telefon, annet 4174
Porto -5 637
Drivstoff biler, maskiner osv. -15 312
Vedlikehold biler/maskiner osv. -55 229
Bank- og kortgebyr -3 003
Velferdskostnader -9 688
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -742 442
NOTE: 13

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 739
Renter av sparekonto i OBOS-banken 10 515
SUM FINANSINNTEKTER 11 254
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NOTE: 14

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i OBOS Boligkreditt 676 123
SUM FINANSKOSTNADER -676 123
NOTE: 15

BYGNINGER

Oppskrevet 1972 833 940
Kostpris/bokfart verdi 1956 16 826 400
Tilgang 1994 20 188 500
SUM BYGNINGER 37 848 840

Tomten ble kjapt i 1986
Gnr.159/bnr.138 M. flere

Tjenesteleilighet hvor innskudd ikke er beregnet: nr. 168
Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er

gjennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 16

VARIGE DRIFTSMIDLER
Feiemaskin

Kostpris

Tilgang 2000

Avskrevet tidligere

Fliskutter
Tilgang 1990
Avskrevet tidligere

Plog til traktor
Kostpris
Avskrevet tidligere

Snafreser nr. 2
Kostpris
Avskrevet tidligere

Stremaskin
Kostpris
Avskrevet tidligere

Traktor nr. 5
Kostpris
Avskrevet tidligere

Traktor
Tilgang 1998
Avskrevet tidligere

Garasjeanlegg
Kostpris
Avskrevet tidligere
Avskrevet i ar

9 061
50043
-59103

25 800
-25799

41750
-41 749

15 829
-15 828

25917
-25914

474 375
474 374

111 315
111 314

64 500
9675
-3225

51 600
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Avfallsanlegg
Tilgang 2014 371 060
Avskrevet tidligere -204 086
Avskrevet i ar -37 106

129 868
SUM ARETS AVSKRIVNINGER 181 477
NOTE: 17

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS-banken

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.20 var 1,65 %. Lepetiden er 21 ar.

Opprinnelig 2018 -36 801 456
Nedbetalt tidligere 1406 392
Nedbetalt i ar 1568 479

-33 826 585
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -33 826 585
NOTE: 18
BORETTSINNSKUDD
Opprinnelig innskudd -2 290 700
SUM BORETTSINNSKUDD -2 290 700
NOTE: 19
ANNEN LANGSIKTIG GJELD
Depositum garasjer -64 500
SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD -64 500
NOTE: 20
SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER
Forskuddstrekk 43 262
Skyldig arbeidsgiveravgift -44 534
SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER -87 796
NOTE: 21
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Feriepenger -124 644
Faktura fra Energico AS -1102 694
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -1 227 338
NOTE: 22
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfarte gjeld er felgende sikret ved pant:
Borettsinnskudd 2 290 700
Pantelan 33 826 586
TOTALT 36 117 286

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2020 falgende bokfarte verdi:

Bygninger 37 848 840
Tomt 1723 820
TOTALT 39 572 660
AKSJEKAPITAL
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Sak 4

Honorar til styret

Styrehonoraret pa kr. 500 000 opprettholdes, likt som i fior, inkludert styreleders
godtgjgrelse, som viderefares.

Pa generalforsamlingen 20.03.2018 og 28.05.2020 valgte borettslaget Magnus Johansen
som ekstern styreleder med honorar kr 200 000. Generalforsamlingen ga
forhandsgodkjenning pa honoraret pa kr 10 000 manedlig. Resten utbetales pa
generalforsamling som del av honorarfordelingen.

Generalforsamlingen godkjenner viderefgring av ordningen for ekstern styreleder som ble
vedtatt pa generalforsamling den 20.03.18 og 28.05.20.
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Sak 5
El-billading
Forslagstiller: Styret

Saksfremstilling: Fra 1.1.2021 er det nye regler for mulighet for lading av elektriske
kjgretay i borettslag. Styret har kartlagt mulighetene for dette med flere leverandgrer og
lgsninger for dette.

Stremanlegget som ligger tilknyttet enkelte av plassene i dag har ikke den kapasitet som
kreves for & kunne lade elbiler, da den er beregnet pa motorvarmere. Det kreves
investering i streminfrastruktur for & kunne Igse dette, og dette vil bli mer og mer aktuelt,
etter hvert som flere gar over til elektriske kjgretay i arene framover.

Styret anbefaler derfor at generalforsamlingen gir styret fullmakt til 4 innga avtale om
utbygging av infrastruktur til elbilplasser, pa de plassene det er mulig & bygge ut, med
tilherende laneopptak pa inntil kr 2.500.000. Den som disponerer plassen vil da ha
mulighet til & etablere elbillader med leveranderen som blir valgt, og star for kostnaden til
laderen og installasjon av denne, samt forbruk.

Forslag til vedtak:
Styret gis fullmakt til & prosjektere og etablere infrastruktur for elbilplasser, og laneopptak i
forbindelse med dette pa inntil kr. 2.500.000.

Sak 6
Utvidelse av antall parkeringer i borettslaget
Forslagsstiller: Styret:

Saksfremstilling:Vi mangler mange parkeringer i borettslaget, det blir sterre og stgrre
trykk pa den gateparkeringen vi har ettersom eldre mennesker flytter ut og yngre flytter
inn. Det fiernes ogsa gateparkeringer i omradet fra kommunens side noe som gjere det
enda mer aktuelt med flere parkeringer i borettslaget. @nsker lov fra boretislaget til &
utrede omrader som kan veere aktuelt & gjegre om til parkeringer pa borettslagets omrade
for & gke dette for a ta dette frem for neste GF.

Forslag til vedtak: styret gis fullmakt til & utrede parkeringsplasser pa alternative steder i
borettslaget, og igangsette prosjekter som ligger innenfor gkonomisk forsvarlige rammer.
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Sak 7
Utleie av boder/tilfluktsrom
Forslagsstiller. Styret

Saksfremstilling: | borettslaget er det en del bomberom og kjellerlckaler som har veert i
bruk av enkelte andelseiere. Vi gnsker at dette skal likebehandles, og at alle andelseiere
skal ha mulighet til & leie rom om de @nsker det, til en rimelig pris.

Ledige boder pr 17.03.21
Skiferveien 21 1 stk ledig
Skiferveien 27 1 stk ledig
Hellinga 20 1 stk ledig
Hellinga 16 last rom
Langbelgen 17 last rom
Langbalgen 21 1 stk ledig
Skiferveien 8 1 stk ledig
Skiferveien 2 og 12 trimrom
Langbglgen 4 ledig 1
Langbglgen & last 1
Langbglgen 10 ledig 1
Langbglgen 10 last rom 1
Langbalgen 16 ledig
Langbelgen 23 Iast rom
Gamlehagen 3 ledig rom 1
Gamlehagen 11 ledig 1
Gamlehagen 13 ledig 1

11 rom ledige

Forslag til vedtak: Styret kartlegger og priser utleielokalene i borettslaget. Navaerende
brukere ma betale for de lokalene de har tatt i bruk privat.
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Sak 8
Endre praksis av bytte av inngangsdorer til leilighetene
Forslagsstiller: Alexander Karlsen

Saksfremstilling: Sak til behandling i generalforsamling 4. mai 2021:

Ifalge avtalte vedtekter i borettslaget (5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt pkt. 3) og
Borettslagsloven § 5-12 pkt. 3 sa er ikke andelseier ansvarlig for vedlikehold og utskifting
av ytterderer til boligen, det faller under borettslagets vedlikeholdsplikt pa lik linje med
vinduer.

Det virker som styret har henvist andelseiere & dekke den kostnaden selv i flere ar. Styret
hevder at med ytterdarer til boligen menes deren inn til fellesomradene fra utsiden og at
deren inn til bolig gar under den generelle vedlikeholdsplikten pa den enkelte andelseier.
Jeg mener at styret feiltolker vedtektene vare og loven.

Ellipsen borettslag har fatt bistand fra OBOS i en tidligere sak om ytterder til boenhet og
hvem som har ansvaret, borettslaget eller andelseier, her framgar det at ytterdera til
boenheter er borettslagets eiendom. Ref. https://ellipsen.no/2018/09/11/yfterdor-med-
sikkerhetslas-ma-byttes-ut/

| tillegg sa stiller byggeforskriften fra 1985 krav til at hver boenhet skal vaere en egen
branncelle og inngangsdarer il boenhetene uten brannklassifisering vil ikke veere
tilfredsstillende brannsikkert slik jeg har forstatt disse forskriftene. Og ansvaret for at
brannsikkerhet fglges opp i borettslaget tilfaller styret og ikke den enkelte beboer. Jeg
varslet styret i aug 2017 at min ytterder ikke mater dagens krav om brannsikkerhet.

Dette har medfert ekstrakostnader for de andelseierne som har byttet ut ytterderene pa
eget initiativ. Styret har et gkonomisk og personlig ansvar for uaktsomme handlinger og
avgjerelser s om rammer den enkelte beboer eller borettslaget som en helhet. For innleide
styreledere oppfatter jeg at det stilles enda hagyere krav til i lovens forstand enn beboere |
boretislaget da det vil kunne forventes mer av en profesjonell enn en frivillig beboer.
Forslag fra meg at styret kontakter OBOS for en juridisk avklaring pa styrets tolkning av 5-
2 Borettslagets vedlikeholdsplikt pkt. 3) og Borettslagsloven § 5-12 pkt. 3 hvis styret
fortsatt mener at den enkelte beboer er ansvarlig for vedlikehold og brannsikkerheten for
ytterder til leilighet og ikke borettslaget.

Foreslar ogsa at styret sgker rad hos Brann- og redningsetaten i Oslo kommune evt. privat
brannteknisk radgiver ifm. brannsikkerheten til inngangsdarer til boenhetene, derer til
fellesomrader som loft/kjeller m.m.

Deretter ma styret ta et ansvar for videre prosess, bade for de som har betalt av egen
lomme for ny dar etter oppfordring fra styret og de beboerne som har inngangsdearer uten
brannklassifisering samt den generelle brannsikkerheten.

Mvh

Alexander Karlsen

Styrets innstilling:

Styret anbefaler & stemme mot forslaget.

Naveerende praksis er at beboere dekker kostnad til ny inngangsder i egen leilighet selv.
Dette da beboer har eksklusiv bruksrett til denne daren. Selv om enkelte borettslag
praktiserer dette annerledes, er det ogsa sveert mange borettslag som har identisk praksis.
Dette har veert sedvane i mange ar i borettslaget og har medfert at mange har skiftet egen
inngangsder. En endring i vedtekter eller praksis vil ikke ha tilbakevirkende kraft, og vil
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ikke medfare tilbakebetaling til alle som har skiftet derer. Kostnader for utskifting av derer
vil matte dekkes av beboere gjennom felleskostnader.

Forslag til vedtak:
Styret overtar ansvaret for & bytte ut inngangsderer til leilighetene.

Sak 9
Oppgradering/utbygging av stor lekeplass (ved vaskeriet)
Forslagsstiller: Mads Richter-Svendsen

Saksfremstilling: Her er det mye nytt, men plass til flere stativ, husker, sklier, trampoline.
Her kan gamle bur for & henge tay rives da de tar mye plass og blir aldri brukt. Det kan
ogsa bygges flere plasser for sosialt samveer. (grill, benker, etc). Nar det er fint ute blir
denne plassen mye brukt.

Styrets innstilling:

Styret anbefaler & stemme mot forslaget. Borettslagets lekeplass er stor nok for
borettslaget, vi har en del benker pa plassen, det er sjeldent fullt. Vi har egentlig ikke noe
imot & ta bort terkeburene i Skiferveien, men dette har matt stor motstand andre steder i
borettslaget. Litt usikker pa om det er nedvendig & ta bort disse for & legge til rette for de
andre tiltakene som nevnes i forslaget.

Derfor gnsker vi ikke noen utvidelse av lekeplass pa dette tidspunkt mener at det er godt
med plass ved siden av lekeplassen hvis man gnsker a utvide og derfor er det ikke her
ngdvendig 3 ta med denne plassen i lekeplassen.

Forslag til vedtak: Oppgradere lekeplass med stativ, husker og trampoline, samt bygge
mere plasser for sosialt samveer (grill, benker,etc). Rive tarkeburene i Skiferveien.

Sak 10
Automatiske derapnere
Forslagsstiller: Mads Richter-Svendsen

Saksfremstilling: Systemet er jo allerede pa plass. Alt som trengs, er automatiske
derpumper som blir koblet pa eksisterende system. Dette trenger ikke vaere en dyr affaere.
Hjelper mye da ytterd@rene her er ganske tunge. For barn, eldre eller nar man har mye a
bzere pa.

Styrets innstilling:

Styret anbefaler & stemme mot forslaget. Selv om styret ser at dette kan veere nyttig
enkelte steder, vil ogsd kommunen ha lgsninger og hjelpemidler for dette der deter
beboere som anses & ha behov for det av kommunen.

Forslag til vedtak: Installere automatiske derapnere
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Sak 11
Mékeproblematikk
Forslagsstiller: Mads Richter-Svendsen

Saksfremstilling: | 2020 var det helt kaos med disse makene, sine reir og unger. Dette
MA det gjgres noe med! Det ma settes opp skremmere, pigger der de liker & sta eller
legge reir, eventuelt lettere ombygging av toppen pa tak. Dette gjeres billig med blikk om
ngdvendig. De ma ikke fa lov til & & opp reir.

Styret innstilling:

Styret anbefaler & stemme mot forsalget. Forslagene som blir foreslatt her er alt prevd ut i
borettslaget. Vi har prevd & sette opp skremmere, noe som var vanskelig & gjennomfgre
ettersom vi har blokker med skratak, skremmerne ma tas opp og byttes med jevne
mellomrom, det var ogsa veerutsatt sa de gikk lett i stykker og matte repareres, dette ma
gjeres av flere mann med utstyr. Pa toppen av dette var ikke effekten sa godt som man
kunne hape pa. Alternativ med tagger er ogsa utprevd, makene tilpasser seg raskt nye
hindringer, noe som gjer tiltaket mindre effektivt.

Forslag til vedtak: Sette opp skremmere, og pigger der makene liker a sta eller legge reir.

Sak 12
Installere LED-belysning med bevegelses-sensor
Forslagsstiller: Gunnar Oldeide

Saksfremstilling: Lurer pa om Styret vil vurdere & fa installert LED-belysning med
bevegelsessensorer i alle trappeoppgangene vare? Dette gir oss mye bedre lys og har
beviselig en stramsparende effekt for boligsameiet. Det finnes mange aktarer pa markedet
som kan gi oss et godt tilbud pa dette, f.eks http://www.elkonor.no

Styrets innstilling:

Styret anbefaler & stemme mot forslaget. Men styret kan innhente tilbud pa lysstyring.
Dette er store prosjekter, som vil medfare store kostnader for borettslaget, i en tid der vi
har gjort store laneopptak. Styret ser behov for a spare opp mer egenkapital for a realisere
sterre prosjekter, og avvente til rgrrehabiliteringsprosjekt, og varmerersoppgraderinger er
utfart.

Forslag til vedtak: Installere LED-belysning med bevegelsessensorer i alle
trappeoppgangene
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Sak 13
Male oppgangspartier og fasadevask
Forslagsstiller: Gunnar Oldeide

Saksfremstilling: Jeg @nsker av vii tillegg kan fa malt oppgangspartiene vare pa nytt
(noe som kan gjennomfa@res som dugnad i hver enkelt inngang), sa er jeg sikker pa at
dette vil fore til ekt trivsel blant beboerne her. Det er p& hgy tid & fa malt veggene igjen
(gjerne fasadene pa utsiden ogsa), da det sikkert er mange tiar siden sist dette ble gjort.

Styrets innstilling:

Styret anbefaler & stemme mot forslaget. Men styret kan innhente tilbud pa maling og
fasadevask. Dette er starre prosjekter, som vil medfare store kostnader for borettslaget, i
en tid der vi har gjort store laneopptak. Styret ser behov for & spare opp mer egenkapital
for & realisere starre prosjekter, og avvente til rerrehabiliteringsprosjekt, og
varmergrsoppgraderinger er utfart.

Forslag til vedtak: Maling av oppgangspartiene og vask av fasaden
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VALGKOMITEEN INNSTILLER FGLGENDE PERSONER:
Styreleder Magnus Xavier Johansen er ikke pa valg

14.Som styremedlemmer for 2 ar foreslas:
@yvind Stabel Hellinga 16
Amanda Maria Chacon Skiferveien 12

Styremedlemmer som ikke er pa valg:
Grete Gjortz Giske Skiferveien 21
Carl-Petter Udvang Skiferveien 10

Som varamedlemmer for 1 ar foreslas:
1. Bente Halvorsen Gamlehagen 3
2. Joakim Andre Sclberg Hansen Gamlehagen 5

15.Som delegert til OBOS generalforsamling foreslas:
@yvind Stabel Hellinga 16

Som vara for delegert til OBOS generalforsamling foreslas:
Carl-Petter Udvang Skiferveien 10

16.Som valgkomité for 1 ar foreslas:
Are Gulbrandsen Gamlehagen 5

| valgkomiteen for Gamlehagen Borettslag

Are Gulbrandsen /s/
Rolf Ketil Lindstad /s/
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Annen informasjon om borettslaget
Styrets arbeid

Utredning av elbillading
Flere leverandgrer er gjennomgatt, og det er prosjektert et ladeanlegg, som ligger til
generalforsamlingens avstemming i ar.

Nytt betalingssystem for vaskeriene

Styret har fra 1.mars innfert nytt system for betaling i vaskeriene. Malet med endringen er
a forenkle bruken av vaskeriene. Andelseierne kan selv velge om de @nsker a tegne
abonnement pa fellesvaskeriet, og slipper a bruke tid pa a fylle pa & kjgpe og fylle pa
vaskerikort, men kan bruke vaskeriet ubegrenset til en fast pris.

Rarrehabilitering

Iht. generalforsamlingsvedtak ble det avtalt oppstart av strampetrekkingsprosjektet, og
inngatt avtale med Olimb Rerfornying. Rarprosjektet er endret flere ganger for 4 tilpasse
det etter at koronapandemien gjorde det vanskelig & utfare prosjektet slik det farst var
planlagt. Dette har skjedd i samrad med Iokale myndigheter, bydelsoverlege og
entreprengren, der beboernes sikkerhet har vaert forsteprioritet. Prosjektet er derfor endret
slik at det kun er bunnledningene i borettslaget som vil rehabiliteres farst. Det vil etableres
midlertidig forbikopling av avigpet nar man jobber, og det betyr at beboerne vil ha vann og
avlgp i sine leiligheter i perioden bunnledningene blir rehabilitert.

Nar disse arbeidene er sluttfgrt vil det vurderes forsvarligheten av de arbeidene som skal
utfgres pa rerstammene, og som krever avbrudd i vann og avigp for leilighetene.

Omregulering av barnehagen

Arbeidet med omregulering far salg av leiligheten har krevd blant annet omfattende
dokumentasjon, utfgrt av arkitekt, staykonsulent og tekniske konsulenter fra ulike
fagomrader. Tiltaket er godkjent, og leiligheten vil legges ut for salg sa raskt som mulig.

Arbeid med skader

Det har i perioden veert flere vann- og brannskader i borettslaget som har krevd
oppfelging, bade av andelseiere, forsikringsselskaper og de som har hatt ansvar for
utbedring. Det er spesielt vannskader som har veert dominerende den siste perioden.

Lekkasjer fra varmesystemer

Hasten 2019 oppstod den en lekkasje i varmeomlgpssystemet. Dette var svaert krevende
4 bade lekkasjesgke og utbedre, og krevde blant annet omfattende graving, stenging av
veier, og utbedring. Vi har derfor hentet inn tilbud p& & bytte resterende rar. Disse vil bli
byttet i mai og begynnelsen av juni fgr fellesferien.

Loft- og kjellerrydding

Hasten 2020 ble det gjennomfart loft- og kjellerrydding hvor den enkelte beboer tok seg av
eget avfall og la dette pa merkede plasser hvor “container-bil” hentet avfallet. Det var da
tillatt & kaste bade brune/hvitevarer, el-artikler og malingsrester osv. Ny container vil bli
bestilt til hgsten igjen. Da det fremdeles er restriksjoner vedr koronavirus sa vil det ikke bli
arrangert felles aktiviteter med dugnad. Om du ensker a gjgre en innsats pa eget initiativ
sa vil styret refundere inntil kr 300,- pr blomsterkrukke som star foran hver inngang.
Kvittering pa innkjepte planter kan leveres til vaktmester eller sendes til styret.
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Vibbo

Kommunikasjon med andelseiere Igpende pa Vibbo - var hovedkanal for informasjon til
alle som bor hos oss. P& Vibbo legges det ut bade nyheter og informasjon, samt at du
ogsa finner en nyttig oppslagstavle alle dine naboer kan se.

Vibbo stetter ogsa utskrift av alle viktige nyheter, som henges opp i oppgangene sd ogsa
de som ikke er digitale skal fa viktig informasjon.

Vi anbefaler at du laster ned Vibbo-appen, for & ha rask og enkel tilgang til informasjon om
boligen din.

Nabohjelp
Skal du selge noe, gi bort noe, eller trenger hjelp med noe? Last ned OBOS sin app
“nabohjelp” - en app som er laget akkurat for dette!

Héandtering av konflikter
| konflikter mellom andelseiere har det blitt sendt brev, bade fra styret direkte og via OBOS
og borettslagets advokater der det har veert ngdvendig.

Befaringer

Det er holdt befaringer med leverandgrer av drifts-, vedlikeholds, og
rehabiliteringsselskaper, samt takstmenn og radgivere.

Styrevakt

Det ble hasten 2019 innfart kontortid, der beboere kan fysisk mate opp for & stille
sparsmal eller fa hjelp, i forkant av hvert styremgte. Pa grunn av pandemien har dette veert
vanskelig & utfgre i praksis i ar. Styret har til gjengjeld satses mer pa ordinaer
kommunikasjon, bade analog og digital.

Koronavirus
Pandemien og nedsteninger har fgrt til at vi har mattet lase komplekse problemer og
prosjekter, for a sikre beboernes helse og trygghet. Styrets farsteprioritet er din sikkerhet.

Styremgoter og arbeidsmaoter
Det er i perioden avholdt 12 styremgter, i tillegg til bade fysiske arbeidsmeter og
kommunikasjon mellom mgtene, flere ganger per uke.

Handtering av fakturaer og regnskap

Fakturahandtering, kostnadskontroll, kontering, anvisning og godkjenning, iht. god
regnskapsskikk og gjeldende avtaler med leverandarer.

Godkjenning av nye andelseiere
Styret har kontinuerlig arbeidet med nye overdragelser av andeler.

Gjennomgang av leverandoerer

Styret jobber kontinuerlig med a felge opp leveranderer, bade pa pris og produkt, for &
sikre at borettslaget har best mulig betingelser og kvalitet i leveranse. Blant annet ble
forsikringspremien redusert.

@konomiske disposisjoner
Styret har vurdert likviditeten lgpende, og har justert felleskostnadene ved behov.
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Behandling av seknader om bruksoverlating
Seknader om bruksoverlating (utleie) blir lgpende vurdert og behandlet av styret. Styret
falger disse seerdeles strengt.

Styret

Styret har kontor i Radarveien 82, inngang fra Lambertseterveien.
Intern postadresse til styret er: Gamlehagen 3, 1151 Cslo. E-
post: gamlehagen@styrerommet.no

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjer de krav som stilles til de
tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av gkonomiske
verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Vaktmester

Vaktmestere Martin Bjgnnes og Isak Siri skal ivareta den daglige drift og vanlig vedlikehold
i borettslaget. Vaktmesterne treffes pa epost: vakimester@gamlehagen.no eller mobil 913
25 055 / 950 25 695. @nskelig telefontid mellom kl. 12.00 og 13.00. Kontortid hver torsdag
kl. 08.00 til 09.30C i Skiferveien 20.

Renhold Borettslaget har avtale med TJ Renhold om renhold av fellesarealene.
Under pandemien har styret bestilt ekstra renhold for a sikre smittevern i borettslaget.

Parkering

Borettslaget har parkeringsplasser/garasjer som leies ut etter ventelister. Dersom du
gnsker plass, kontakt OBOS, Avdeling Oslo dst, telefon 23 16 51 00.

Biler som er feilparkerte eller ikke har gyldig parkeringsbevis kan bli ilagt kontrollavgift eller
bli tauet bort. Dette handheves av Nor-kontroll AS.

lleggelse av kontrollavgifter gjeres iht. gjeldende lovverk, og kan ikke pavirkes av styret.

Nokler/skilt
Ngkler, ngkkelbrikker og skilt til ringeklokke og postkasse kan bestilles ved henvendelse til
vaktmester@gamlehagen.no. Bestillingen ma inneholde navn og leilighetsnummer.

Utleie av nabostua

Nabostua leies ut til beboere. Henvendelse vedrgrende utleie rettes per epost til
vakimester@gamlehagen.no.

Nabostua ligger i Radarveien 82 (tidligere barnehage), og er fullt mablert med kjokken
og dekketgy til ca 25 personer. Lokalet egner seg godt til familiesammenkomster,
bursdager, barnedap, konfirmasjon og andre selskapeligheter. Leiepris: kr 400,- og
Depositum: kr 500,- betales ved kontraktens inngaelse og ngkkeloverlevering.

Forsikring

Borettslagets eiendommer er forsikret i IF SKADEFORSIKRING (35704) med
polisenummer 1332952. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen
dekker ogsé veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den
enkelte bolig.

Oppstar det skade i leiligheten, skal andelseier sgrge for & begrense skadeomfanget mest
mulig og preve a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i
OBOS p4 telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no. Forsikringsavdelingen
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melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om @nskelig handverker for reparasjon og
sgrger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller betalt av forsikringsselskapet.

Selv om borettslagets forsikring brukes, kan andelseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor andelseiers ansvar.
Den enkelte andelseier ma selv serge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og lgsere.

Brannsikringsutstyr

Ifalge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent reykvarsler i
hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er
borettslagets ansvar & anskaffe og montere utstyret, mens det er andelseiers ansvar &
sgrge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes dette
til styret.

HMS - Helse, milje og sikkerhet
Internkontroll innebeerer at borettslaget er palagt & vurdere risiko, planlegge, organisere,
utfere, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, milje og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har borettslaget ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven
om vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjgp av tjenester og ved dugnad er
det spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Garantert betaling av felleskostnader

Borettslaget har avtale med OBOS Factoring AS om garantert betaling av felleskostnader.
OBOS garanterer for overfgrsel til borettslaget hver maned og overtar deretter alt ansvar
og risiko for eventuell manglende innbetaling av felleskostnader.

Utleie av egen bolig (bruksoverlating)

Det er ikke tillatt & leie ut eller overlate bruken av boligen til andre uten styrets
samtykke og godkjennelse av leietaker. Seknadsskjema for utleie/bruksoverlating fas
ved henvendelse til OBOS, postmottak.tveita@obos.no.

Forkjopsrett

Forkjgpsretten er en viktig medlemsfordel i OBOS. For hver enkelt bolig blir det ved salg
fastsatt en egen frist for & melde bruk av forkjgpsretten (meldefrist). Medlemmer som vil
benytte forkjopsrett, kan melde seg direkte via OBOS annonsen pa_www.obos.no. Ved
spersmal om forkjgpsretten kan du henvende deg til OBOS pa telefon 22865500.

Avtale om leveranse av elektrisk kraft

OBOS har fremforhandlet en kraftavtale med Entelios (tidl. LOS) pa vegne av selskapene
forvaltet av OBOS. Gamlehagen Borettslag er tilsluttet avtalen med kraftleveranse til vare
fellesanlegg.

Energimerking
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. Pa
www.energimerking.no kan andelseieren utarbeide energiattest for sin bolig.

Kabel-TVTelenor Norge AS er borettslagets leverander av TV- og bredbandstjenester.
Har du spagrsmal knyttet til dette kan du ringe Telenor pa telefon 915 09 000 eller besgke
deres nettside www.telenor.no.
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Stoerre vedlikehold og rehabilitering

2021

2019-2021

2018-2019
2017
2017
2015
2015

2015

2015

2015
2015

2015
2015
2015

2015
2015-2016

2013
2012

Rehabilitering bunnledninger, strampetrekking av alle bunnledninger iht
kommunalt palegg.

Innvendig rarrehabilitering, strampetrekking av alle avigpsrar.

BoligEnergi installerte ny varmepumpe i Skiferveien, og bergvarme i
Radarveien, for & veere rustet med fremtidens varmelgsninger, bade med
tanke pa skonomi og miljg. Begge oljefyrene, som etter konverteringen
brukes til & spisse ved behov, ble ogsa konvertert til & kunne bruke bio-olje.
Nye vinduer. VinduEntreprengren ferdigstilte rehabilitering av samtlige
vinduer i borettslaget, int generalfosamlingsvedtak.

Nye lekeplasser og platting i Skiferveien og Gamlehagen

Start av installasjon av varmepumpe

Nytt lassystem pa inngangsda@rene. Det er pa grunn av innbrudd.

Levert av KABA.

Platebelagt mellom vinduer. Dette ble gjort mellom vinduene pa utsiden av
vaskeriet i Skiferveien.

Lagt varmekabler og nytt veilgp. Det ble lagt varmekabler pa gangveien
mellom Gamlehagen og Radarveien. Det ble nye varmekabler og veilgps med
rekkverk pa grunn av sgppelbrennene. Det ble ogsa lagt duk, dekorgrus,
rullesteiner og granittsteiner og stattemur.

Montert sgppelbrgnner i Langbelgen. Dette ble gjort to steder i Langbglgen
og to steder i Skiferveien. | Skiferveien matte det ogsa anlegges sikker
gangvei.

Malt vinduer i vaskeriet, Radarveien 86.

Plantet tuja, lagt bark og kantstein Dette ble gjort ved parkeringsplassen i
Skiferveien 6-8 og Skiferveien 21.

Dekorbedet er ferdig (Skiferveien 21).

Tosidig rekkverk i trappen (Radarvn 84).

Utvendige handlgpere, alle oppganger. Det gjelder alle oppganger i
Gamlehagen 1,3,5,9,11 og 15

4 nye parkeringsplasser, Skiferveien.

Montert sgppelbrgnner Montert sgppelbrgnner i Langbglgen, Skiferveien og
Gamlehagen. Dette ble gjort to steder i Langbglgen og to steder i Skiferveien.
| Skiferveien matte det ogsa anlegges sikker gangvei.

Oppjustert lekeplasser.

Vaskeritrapp i Skiferveien er demontert og flyttet pa plass.

Foretatt radonmaling.

Lagt ut 2,5 tonn rulle dekorsteiner i «portalen».

Muggsopp-rens i luftekanalene.

Rehabilitert 3 stk. trapper i Skiferveien 8,10 og 14.

Fuget 14 stk. granitt-trapper i Langbelgen + 3 stk. i Hellinga + 3 stk. i
Skiferveien 2,4 og 6.

Vasket 56 verandaer i Langbalgen 4 og 16.

Renset alle takrenner og reparert disse, der det var ngdvendig.

Skiftet 3 stk. nedlgpsrar.

Reparert 4 granittheller pa vegg i Langbalgen 4 0g16.

Reparert tgrkerom i vaskeriet i Skiferveien.

Kontrollinspisert med kamera, 3 soilrgr = God kvalitet. Anbefales
vedlikeholdsspyling med varmt vann. 1 bunnledning bar blottlegges for
reparasjon av svanke.

Granittblokk i inngangen til Langbalgen 23 er flyttet pa plass
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Skiftet til ny toalettvask med batteri i vaskeriet i Skiferveien
Skiftet alle topplykter pa parkeringsplass i Langbglgen.
Opparbeidet 6 nye parkeringsplasser i Radarveien.

Lagt belegningsstein i Radarveien.

Skiftet utevannkraner

2009 - 2015 Maling/slemming av fasader mm  Maling/slemming av fasader, maling av

vinduer og balkongdgrer, utskifting ved behov.

Blokk 1 (Langbalgen 4 -186) ble ferdig malt pa for- og bakside i 2009.
Budsjettoverskridelse i 2009 gjelder i det vesentlige merarbeid i blokk 1,
Langbglgen 4 - 16. Ekstraordingsre utgifter pa fasade for og bakside grunnet
frostsprengning.

Planen er 4 ta fasadene i Gamlehagen i 2010;

Gamlehagen 1-7 (blokk 8)

Gamlehagen 9-13 (blokk 9)

Nar de er tatt gjenstar:

Langbalgen 17-21 (blokk 2)

Langbglgen 23-31 (blokk 3)

Skiferveien 8-18 (blokk 6)

Skiferveien 21-27 (blokk 5)

2008 - 2009 Nytt dartelefonanlegg

2008

Solgt tienestebolig nummer 160Ny andel nummer 355 opprettet.
Fellesobligasjonen oppskrevet med kr 6.700.

2007 - 2007 Flekkmalt 6 fasadefelter fra grunnmur og 2/3 oppover murstein
2007 - 2007 Utvendige "brystninger" pa 50 stk Balkonger er vasket.

2 nordvendte gavlvegger er vasket, skrapt. flekkpusset og malt.

2007 - 2007 Parkeringsplassene i Langbglgen og Radarveien er opparbeidet, asfalt og

merket pa nytt.

2007 - 2007 Det er kjgpt inn 5 nye varmruller til fellesvaskeriende. 4 til Skiferveien og 1 til

2007

Radarveien.
Utskifting balkongderer og vinduer Reparasjon og utskifting av rateskadet
treverk pa derer og vinduer.

2006 - 2014 Maling/fuging av vinduer og balkongdarerUtskifting av treverk der det er

behov.

2006 - 2014 Utvendig vask av balkonger 2006:

2005
2005

1/4 av borettslagets balkonger ble vasket utvendig.

Oppgradert grgntanlegget

Malt alle grunnmurer og vinduer i muren Alle grunnmurer ble vasket og malt
2 strgk. Alle vinduer i grunnmur ble skrapt og malt 2 strgk. Alle gitter foran
vinduer i grunnmur ble malt 2 strak.

2005 - 2006 Malt gavler og portal 2005:

2006
2004
2004

2003

Gavlvegger og vinduer i Langbglgen 16 mot garasjeanlegget og Langbglgen
21 mot flaggstangen ble restaurert. Portal i Langbglgen ble skrapt og malt 2
strok.

Gavlvegg i Gamlehagen 7 og 13 ble skrapt og malt 2 ganger.

Malt garasjene i Skiferveien.

Malt nederste del av samtlige nedlgpsrer Disse ble skrapt, grunnet og malt 2
ganger.

Nytt styrerom i Radarveien 82, Nabostua Barnehagelokalene i Radarveien 82
ble omgjort til nytt styrerom og utleielokale.
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2002 Pusset opp oppgangene, nye postkasser Alle borettslagets 41 oppganger ble
pusset opp fra kjeller til loft. Samtidig ble alle gulv i kjellerhalsene belagt med
fliser. Nye postkasser og nye skinner for oppslag ble montert.

2002 Nye termostatkraner mm pa radiatorer. Det ble montert termostatkraner og
returventiler pa radiatorer i alle leilighster.

2002 Nye vaskemaskiner i fellesvaskeriene | Skiferveien og Radarveien.

2001 Ny tavle i fyrhus/vaskeri i Skiferveien. Tavle/sikringsskap i
fyrhus/fellesvaskeriet i Skiferveien ble skiftet ut.

2001 Byttet ut rateskadde vinduer/balkongderer. Vinduer og balkongderer med
rateskade ble skiftet ut.

2001 Modernisert motorvern for fyringspumper Brytere til elektrisk motorvern for
pumper/fyringsanlegg ble skiftet.

2001 Motorvarmeuttak ble montert i alle garasjer og pa alle parkeringsplasser
(unntatt i veien Gamlehagen).

2000 Oppgradert lekeplassene, nye lekkeapp. Lekeplass 1 i Skiferveien og

lekeplass 2 i Gamlehagen ble oppgradert med nye lekeapparater og
statdempende belegg i henhold til HMS-reglene.

2000 Vannbaren varme i deler av gangveisnett Det ble montert vannbaren varme i
gangveien fra Gamlehagen og opp til Radarveien, og i deler av Skiferveien
opp mot Langbwalgen.

2000 Malt vinduer og balkongdgrer. Alle vinduer og balkongdgrer ble ettersett og
malt to ganger.
2000 Nye garasjeporter i Langbglgen, malt. Garasjeportene i garasjeanlegget i

Langbglgen ble byttet ut, og fronten pa garasjene ble malt.

1998 - 1999 Nytt tak pa garasjene i Skiferveien.

1995 - 1997 Full rehabilitering av elektrisk anlegg. Rehabilitert stigeledninger samt skiftet
ut sikringsskap og trukket om alle leiligheter, kjeller, loft og fellesrom.

1995 - 1997 Opparbeidet standplasser for containere. Opparbeidet standplasser for
plassering av papircontainere og glassbeholdere.

1992 - 1994 Full rehabilitering, nye verandaer. Rehabilitert samtlige blokker, lagt om tak,
reparert piper, skiftet nedlgpsrer, takrenner, montert nye og starre balkonger,
samt lagt heller utenfor alle oppganger.

1992 - 1994 Nye brannventilasjonsluker.

1992 - 1994 Nye oljekjeler i begge fyrhus .

1989 - 1990 Rehabilitert varmereguleringssystemer, samt skiftet ut defekte pumper og
automatikk.

1989 - 1990 Oppgradert kabel-tv anlegget.

1989 - 1990 Nytt strambesparende armatur i oppganger. Montert i alle oppganger og
utvendig oppgangsbelysning

1985 - 1986 Nye vinduer og balkongdarer.

1985 - 1986 Nye utgangsdarer.
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