== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

916 269 811

Aksjeselskap

BULK INDUSTRIAL REAL ESTATE AS
Karendyst allé 53

0279 OSLO

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Inge Helander Bolstad
29.04.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav il at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 20.07.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 916269811

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 1 29 472 146 12935414
Annen driftsinntekt 100 000 10500
Sum inntekter 29572 146 12 945914
K ostnader

L gnnskostnad 2 13816 003 11 033 687
Annen driftskostnad 1,2 24 207 103 14 707 103
Sum kostnader 38 023 106 25740790
Driftsresultat -8 450 960 -12794 876

Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt painvestering i datterselskap 3 7278 220 464 748
Renteinntekt fraforetak i samme konsern 4 33287 774 12 860 218
Annen renteinntekt 239 759 4315
Annen finansinntekt 3 24 576 152 59 559 124
Sum finansinntekter 65 381 905 72 888 405
Nedskrivning av andre finansielle anleggsmidler 3 9493 256

Rentekostnad til foretak i samme konsern 4 20 212 286 18 901 389
Annen rentekostnad 1253301 1667 139
Annen finanskostnad 18 025 697 3268 493
Sum finanskostnader 48 984 541 23837021
Netto finans 16 397 364 49 051 384
Ordinaert resultat far skattekostnad 7 946 404 36 256 507
Skattekostnad pa ordinaat resultat 5 224 633 -5126 359
Ordineert resultat etter skattekostnad 7721771 41 382 866
Arsresultat 7721771 41 382 866
Arsresultat etter minoritetsinter esser 7721771 41 382 866
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 916269811

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Totalresultat 7721771 41 382 866

Overfaringer og disponeringer

Ordinaat utbytte 6,6, 6

Konsernbidrag 6,6

Udekket tap 6, 6

Avsdtt til annen egenkapital 6 7721771 41 382 866
Overfart fra annen egenkapital 6

Sum overfaringer og disponeringer 7721771 41 382 866
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 916269811

Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 5 6 058 475 6814 727
Sum immaterielle eilendeler 6 058 475 6814 727
Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 8

Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 3 348 362 588 308 063 638
Investering i annet foretak i samme konsern 3

Lan til foretak i samme konsern 4 931 585 836 515 170 305
Investeringer i tilknyttet selskap 3 70 527 507 108 506 215
Obligasjoner 7 200 000

Sum finansielle anleggsmidler 1357675930 931 740 159
Sum anleggsmidler 1363 734 405 938 554 886
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 128 750

Andre kortsiktige fordringer 4311871 7261618
Konsernfordringer 4 15 439 902 3269 332
Sum fordringer 19880 523 10530 950
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 544 041 17 363 451
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 544 041 17 363 451
Sum omlgpsmidler 20 424 564 27 894 401
SUM EIENDELER 1384 158 968 966 449 286
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 916269811

Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 6,7 2 435 486 2 435 486
Overkurs 495 536 949 495 536 949
Sum innskutt egenkapital 497 972 435 497 972 435
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital -27 046 284 -36 652 887
Udekket tap

Sum opptjent egenkapital -27 046 284 -36 652 887
Sum egenkapital 470 926 151 461 319 548
Gjed

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 5

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 8

Langsiktig konserngjeld 210072 491 419 261 019
@vrig langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 210072 491 419 261 019
Sum langsiktig gjeld 210072 491 419 261 019
Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 8 48 500 000
Leverandgrgjeld 7197 651 5709 850
Betalbar skatt 5

Skyldig offentlige avgifter 2013437 1233540
Utbytte

Kortsiktig konserngjeld 689 095 216

Annen Kortsiktig gjeld 4854023 30425 329
Sum kortsiktig gjeld 703 160 326 85868 719
Sum gjeld 913 232 817 505 129 738
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1384 158 968 966 449 286
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Balanse
Belgp i: NOK Note 2021 2020
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 916269811

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2022 353982
Enheten
Organisasjonsnummer : 916 269 811
Organisasjonsform: Aksjeselskap
Foretaksnavn: BULK INDUSTRIAL REAL ESTATE AS
Forretningsadresse: Karenslyst allé 53
0279 OSLO
Regnskapsar
Arsregnskapets periode: 01.01.2021 - 31.12.2021
Konsern
Morselskap i konsern: Ja
Konsernregnskap lagt wved: Nei
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Inge Helander Bolstad
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 29.04.2022

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 09.06.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 916269811

Organisasjonznr: 916 269 811
BULK INDUSTRIAL REAL ESTATE AS

RESULTATREGNSKAP
Belep i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP
Inntekter
Salgsinntekt 1 29 472 146 12 935 414
Annen driftsinntekt 100 000 10 500
Sum inntekter 29 572 146 12 945 914
Kostnader
Lennskostnad 2 13 816 003 11 033 687
Annen driftskostnad 1, 2 24 207 103 14 707 103
Sum kostnader 38 023 106 25 740 7950
Driftsresultat -8 450 960 -12 794 876
Finansinntekter og
finanskostnader
Inntekt pd investering i
datterselskap 3 7 278 220 464 748
Renteinntekt fra foretak
i samme konsern 4 33 287 774 12 860 218
Annen renteinntekt 239 759 4 315
Annen finansinntekt 3 24 576 152 59 559 124
Sum finansinntekter 65 381 905 72 888 405
Nedskrivning av andre
finansielle anleggsmidler 3 9 493 256
Rentekostnad til foretak
i samme konsern 4 20 212 286 18 901 389
Annen rentekostnad 1 253 301 1 667 139
Annen finanskostnad 18 025 697 3 268 493
Sum finanskosztnader 48 984 541 23 837 021
Netto finans 16 397 364 49 051 384
Ordinzrt resultat feor
skattekostnad 7 946 404 36 256 507
Skattekostnad pa ordinert
resultat 5 224 633 -5 126 359
Ordinert resultat etter
zkattekostnad 7 721 771 41 382 866
Araresultat 7 721 771 41 382 866
Arsresultat etter
minoritetsinteresser 7 721 771 41 382 866
Totalresultat 7 721 771 41 382 866
Ooverferinger og
disponeringer

Utskriftedato 09.06.2022 Organisasjonsny 916 269 811 Side 1 av 4
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 916269811

Ordinert utbytte 6, 6, 6

Konsernbidrag 6, 6

Udekket tap 6, 6

Avsatt til annen

egenkapital 6 7 721 771 41 382 866

Overfert fra annen

egenkapital 6

Sum overferinger og

disponeringer 7 721 771 41 382 866
Utskriftedato 09.06.2022 Organisasjonsny 916 269 811 Side 2 av 4
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 916269811

Organisasjonznr: 916 269 811
BULK INDUSTRIAL REAL ESTATE AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 5 6 058 475 814 727
Sum immaterielle eiendeler 6 058 475 6 814 727

a

Tomter, bygninger o.a.

fast eiendom 8

Finansielle anleggzmidler

Investering i datterselskap 3 348 362 588 308 063 638
Investering i annet

foretak i samme konsern 3

1Lan til foretak i samme

konsern 4 931 585 836 515 170 305
Investeringer i

tilknyttet selskap 3 70 527 507 108 506 215
Obligasjoner 7 200 000

Sum finansielle

anleggsmidler 1 357 675 930 931 740 159

Sum anleggsmidler 1 363 734 405 938 554 886

Omlepsmidler
Varer

Fordringer

Kundefordringer 128 750

Andre kortsiktige

fordringer 4 311 871 261 618
Konsernfordringer 4 15 439 902 3 269 332
Sum fordringer 19 880 523 10 530 950

-~

Bankinnskudd, kontanter

og lignende

Bankinnekudd, kontanter o.

1. 544 041 17 363 451
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 544 041 17 363 451

Sum omlepsmidler 20 424 564 27 894 401
SUM EIENDELER 1 384 158 968 2966 449 286
BALANSE - EGENKAPITAL 0OG

GJELD

Egenkapital
Innskutt egenkapital

Utskriftedato 09.06.2022 Organisasjonsny 916 269 811 Side 3 av 4
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 916269811

Aksjekapital 6, 7 2 435 486 2 435 486

Overkurs 6 495 536 9249 495 536 949

Sum innskutt egenkapital 497 972 435 497 972 435

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital & -27 046 284 -36 652 887

Udekket tap 4]

Sum opptjent egenkapital -27 046 284 -36 652 887

Sum egenkapital 470 926 151 461 319 548

Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 5

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 8

Langsiktig konserngijeld 4 210 072 491 419 261 019

@vrig langsiktig gjeld 4

Sum annen langsiktig gjeld 210 072 491 419 261 019

Sum langsiktig gjeld 210 072 491 419 261 019

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 8 48 500 000

Leverandergjeld 7 197 651 5 709 850

Betalbar skatt 5

Skyldig offentlige avgifter 2 013 437 1 233 540

Utbytte &

Kortsiktig konserngjeld 4 689 095 216

Annen kortsiktig gjeld 3 4 854 023 30 425 329

Sum kortsiktig gjeld 703 160 326 85 868 719

Sum gjeld 913 232 817 505 129 738

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1 384 158 968 966 449 286
Utskriftedato 09.06.2022 Organisasjonsny 916 269 811 Side 4 av 4
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 916269811

Organisasjonznr: 916 269 811
BULK INDUSTRIAL REAL ESTATE AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Antall aksjer og akszjeeiere

Necte
1

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:

10.00

Omlepsmidler Startdato Sluttdato Endring
Skattemessig fremf.undersk. Startdato Sluttdato Endring
Kortsiktig gjeld Startdato Sluttdato Endring
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Arsregnskap 2021
Bulk Industrial Real Estate AS

Penneo Dokumentnokkel: GN12I-E70B3-KCFPX-4KT5M-MZV8S-Z26HM

Organisasjonsnr: 916 269 811
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 916269811

Resultatregnskap

Bulk Industrial Real Estate AS

Driftsinntekter og driftskostnader Note 2021 2020

Salgsinnt ekt 1 29 472 146 12 935 414

Annen driftsinntekt 100 000 10 500

Sum driftsinntekter 29 572 146 12 945 914

Lennskost nad 2 13 816 003 11 033 687

Annen driftskostnad 1,2 24 207 103 14 707 103

Sum driftskostnader 38 023 106 25 740 790

Driftsresultat -8 450 960 -12 794 876

Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt pa investering i datterselskap 3 7 278 220 464 748

Renteinntekt fra foretak | samme konsern 4 33 287 774 12 860 218 %

Annen renteinntekt 239 759 4 315 S

Annen finansinntekt 3 24 576 152 59 559 124 %

Nedskrivning av andre finansielle anleggsmidier 3 9 493 256 0 é

Rentekostnad til foretak i samme konsern 4 20 212 286 18 901 389 E

Annen rentekostnad 1 253 301 1667 139 :

Annen finanskost nad 18 025 697 3 268 493 §

Resultat av finansposter 16 397 364 49 051 384 o
I
Ly

Ordinzert resultat fer skattekostnad 7 946 404 36 256 507 5
3

Skattekostnad pa ordinaert resultat 5 224 633 -5 126 359 g
Le)
£

° o

Arsresultat T721 771 41 382 866 £
2
8
S
&

Qverferinger

Avsatt til annen egenkapital 6 7721771 41 382 866

Sum overferinger 7721771 41 382 866

Bulk Industrial Real Estate AS Side 2
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 916269811

Balanse
Bulk Industrial Real Estate AS

Eiendeler Note 2021 2020
Anleggsmidler
Immaterieile eiendeler

Utsatt skattefordel 5 6 058 475 6 814 727
Sum immaterielle eiendeler 6 058 475 6 814 727

Finansieille anleggsmidler

Investeringer i datterselskap 3 348 362 588 308 063 638
Lan til foretak i samme konsern 4 931 585 836 515170 305
Investeringer i tilknyttet selskap 3 70 527 507 108 506 215
Obligasjoner 7 200 000 0
Sum finansielle anleggsmidler 1 357 675 930 931 740 159
Sum anleggsmidler 1363 734 405 938 554 886

Omlepsmidler

Fordringer

Kundefordringer 128 750 0
Andre kortsiktige fordringer 4 311 871 7 261618
Konsernfordringer 4 15 439 902 3 269 332
Sum fordringer 19 880 523 10 530 950

Bankinnskudd, kontanter o.!

Penneo Dokumentnokkel: GN12I-E70B3-KCFPX-4KT5M-MZV8S-Z26HM

Bankinnskudd, kontanter o.l. 544 041 17 363 451
Sum bankinnskudd, kontanter o.l 544 041 17 363 451
Sum omlegpsmidler 20 424 564 27 894 401
Sum eiendeler 1384 158 968 966 449 286
Bulk Industrial Real Estate AS Side 3
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 916269811

Bulk Industrial Real Estate AS

Balanse

Egenkapital og gjeld Note 2021 2020

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksj ekapital 6,7 2 435 486 2 435 486

Overkurs 6 495 536 949 495 536 949

Sum innskutt egenkapital 497 972 435 497 972 435

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 6 -27 046 284 -36 652 887

Sum opptjent egenkapital -27 046 284 -36 652 887

Sum egenkapital 470 926 151 461 319 548
:
N
'a)

Gjeld s

Langsiktig konserngjeld 4 210 072 491 419 261 019 é

Sum annen langsiktig gjeld 210 072 491 419 261 019 E
I

Kortsiktig gjeld v

G eld til kredittinstitusjoner 8 0 48 500 000 )

Leverandorgjeld 272 949 288 603 8

Leverandargjeld til selskap i samme konsern 6 924 702 5 421 247 E

Kyldig offentlige avgifter 2 013 437 1233 540 b

Kortsiktig konserngjeld 4 689 095 216 0 £
@

Annen Kortsiktig gjeld 3 4 854 023 30 425 329 £

Sum kortsiktig gjeld 703 160 326 85 868 719 é
et
<
Q

Sum gjeld 913 232 817 505 129 738 2
=
=
&

Sum egenkapital og gjeld 1384 158 968 966 449 286

Cslo
Syret i Bulk Industrial Real Estate AS
Inge Helander Bolstad Nina Bull
styremedlem styreleder
Bulk Industrial Real Estate AS Side 4
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 916269811

Noter til regnskapet 2021

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp | samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sméa foretak. Felgende
regnskapsprinsipper er anvendt:

Omlepsmidler/ kortsiktig gjeld
Omlegpsmidler og kortsiktig gield omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar etter
balansedagen. Oml@psmidler vurderestil laveste verdi av anskaffelseskost og antatt virkelig verdi.

Anleggsmidler/ langsiktig gjeld

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie og bruk. Anleggsmidler er vurdert til
anskaffelseskost. Varige driftsmidler balanseferes og avskrives over driftsmidlets ekonomiske levetid.
Varige driftsmidler nedskrives til gjenvinnbart belep ved verdifall som forventes ikke & vaere forbigaende.
Nedskrivningen reverseres nar grunnlaget for nedskrivningen ikke lenger er til stede.

Aksjer i datterselskap og tilknyttede selskap

Aksjer i datterselskap vurderestil anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som
forventes & veere forbigaende. Nedskrivningen reverseres nar grunnlaget for nedskrivningen ikke lenger er
til stede.

Egenkapitalmetoden er brukt som prinsipp for investering i tilknyttede selskaper. Bruk av metoden
medferer at regnskapsfort verdi i balansen tilsvarer andelen av egenkapitalen i det tilknyttede selskapet,
korrigert for eventuelle gjenveerende merverdier fra kjepet og urealiserte interngevinster. Resultatandelen
i resultatregnskapet baseres pa andelen av resultatet etter skatt i det tilknyttede selskapet, og korrigeres
for eventuelle avskrivninger pa merverdier og urealiserte gevinster.

Konsernet kommer inn under reglene for sma foretak. Det er derfor unnlatt & utarbeide konsernregnskap.

Mottatt utbytte og andre utdelinger fra selskapene inntektsferes som annen finansinntekt, mens utdelinger
opptjent for eiertid behandles som reduksjon av anskaffelseskostnad

Fordringer
Fordringer oppferes til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap. Avsetning for tap gjeres pa
grunnlag av en individuell vurderinger av de enkelte fordringene. Det er ikke foretatt tapsavsetning i 2021.

Skatt

Sattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring | utsatt skatt.
Utsatt skatt beregnes med 22 % pa& grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt eventuelt ligningsmessig underskudd til fremfering ved
utgangen av regnskapsaret. Skatteekende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer
eller kan reversere 1 samme periode er utlignet og nettofert.

Penneo Dokumentnokkel: GN12I-E70B3-KCFPX-4KT5M-MZV8S-Z26HM

Cppfering av utsatt skattefordel pa netto skattereduserende forskjeller som ikke er utlignet og underskudd
til fremfering, er begrunnet med antatt fremtidig inntjening. Utsatt skattefordel som kan balanseferes og
utsatt skatt er oppfert netto i balansen.

Valuta
Fordringer og gjeld i utenlandsk valuta vurderes etter kursen ved regnskapsarets slutt.

Endring av regnskapsprinsipp
Det har ikke vaert noen endringer | regnskapsprinsipp i 2021.

Konsernregnskap

Bulk Industrial Real Estate AS inngar i konsernregnskapet til Bulk Infrastructure Group AS Bulk
Infrastructure Holding AS, Bulk Industrier AS og Green Keeper AS. Konsernregnskapene er tilgjengelig pa
www. bulkinfrastructure.com og www.bulkindustrier.no.

Bulk Industrial Real Estate AS Side 5

20.07.2023 kI 14:07 Brgnngysundregistrene Side 16 av 25



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 916269811

Noter til regnskapet 2021

Note 1 Neerstaende parter

Bulk Infrastructure Group ASer selskapets forretningsferer og morselskap, og leverer tjenester innenfor
forretningsfersel og forvaltning basert pa markedsmessige vilkdr. For 2021 er det kostnadsfert kr

14 182 842 for forretningstersel og forvaltningshonorar.

Bulk Industrial Real Estate AShar levert tjenester som omfatter blant annet service, forvaltning og drift til
datterselskap og tilknyttet selskap. | 2021 er det inntektsfert kr 30 620 066 for slike tjenester.

Note 2 Lennskostnader, antall ansatte, godtgjerelser mm

Sesifikasjon av lennskost nad

Lennskostnader 2021 2020
Lenninger 10 462 051 5 345 498
Arbeidsgiveravgift 1 528 522 698 479
Pensjonskostnader 321 296 126 082
Andre ytelser 1504 134 4 863 628
Sum 13 816 003 11 033 687
Gjennomsnittlig antall arsverk sysselsatt i regnskapsaret 10 8

Selskapet er pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Selskapets pensjonsordninger tilfredsstiller kravene i denne lov.

Spesifikasjon av lenn og godtgjerelse til ledende personer

Det er ikke utbetalt styrehonorar eller andre ytelser til ledende personer i 2021.

Sesifikasjon av honorar til revisor

Penneo Dokumentnokkel: GN12I-E70B3-KCFPX-4KT5M-MZV8S-Z26HM

Det er i 2021 kostnadsfert honorar til revisor med kr 148 190 (inkl.inngdende mva.), hveray;

Lovpélagt revisjon 78 700
Andre tjenester 56 490
Skatteradgivning 13 000
Sum honorar til revisor 148 190
Bulk Industrial Real Estate AS Side 6
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Noter til regnskapet 2021

Note 3 Investering i datterselskap, tilknyttet selskap og felleskontrollert virksomhet

Investeringene i datterselskap regnskapsferes etter kestmetoden.

Selskap Kostpris /stemmeE:II-el Arets resultat EK 31.12.21

Bulk Eiendom Farex AS 1510000 100 % 1980770 64 387 993

Bulk Eiendom Vestby AS 25 435 850 100 % 81 596 636 128 265 443

Bulk Eiendom Solgaard Skog AS 24 190 408 100 % 737 815 33 479 259

Bulk Berger IV AS 4 400 950 100 % 257 050 8 054 229

Bulk Vinterbro Il AS 23 058 793 100 % -725 340 1231740

STC Logistics Denmark AS 51 801 602 100 % -1 406 093 8 189792 ag:

Bulk Ormlia AS 1 100 % -1 714 591 -4 105 083 S

Logibulk | AS 53 381 500 100 % 3362 521 57 576 168 E
&

Hofstad Nasring 5 AS 7922 528 100 % 708 803 772 553 §

Bulk Lindeberg Il AS 2782 854 100 % -174 500 4 595 982 §
S

Bulk Lindeberg V AS 6 183 700 100 % 462 754 3775265 %
=z

Bulk Lindeberg VI AS 3000317 100 % -344 652 -583 830 é

Bulk Forus AS 37 598 336 100 % 479 722 7 541 597 §

Bulk Vestby Nord AS 45 208 813 100 % -1 281 299 -1 527 037 %

Hofstad Nasring 10 AS 257 055 100 % -541 481 -272 567 E

Bulk Lindeberg VIl AS 3313842 100 % -174 500 4 595 982

Bulk Industrial Real Estate 57708 100 % DKK 0 DKK 0

Danmark APS

Bulk Park Enebakk AS 70 527 507 50 % -6 967 730 156 942 985

Bulk Park Enebakk Il AS 35 453 655 51 % -375 51 438 080

Bulk Danebuasen AS 708 381 100 % -8 823 21177

Bulk Lindeberg IXAS 6 552 472 100 % -1 104 602 12 812 319

Bulk Langhus AS 510 823 100 % -5 188 234 -5 158 234

Bulk Enebakk AS 33 000 100 1884 832 24 430

Sum 403 890 094

Bulk Industrial Real Estate AS Side 7
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Noter til regnskapet 2021

Note 3 Investering i datterselskap, tilknyttet selskap og felleskontrollert virksomhet (fortsettelse)

Selskapet har 1 2021 nedskrevet verdier | STC Logistics Denmark ASmed kr. 5899 591 og i Bulk Ormlia AS
med kr. 59 999.

Selskapet har i 2021 gjennomfert salg av Bulk Lindeberg VIII AS.

Bulk Lindeberg Il AS har gjennomfeart en fisjon {overdragende selskap) som har resultert i ett nytt
datterselskap, Bulk Lindeberg IX AS (overtakende selskap).

Bulk Park Enebakk AS har gjennomfert en fisjon (overdragende selskap) som har resultert i ett nytt
datterselskap, Bulk Park Enebakk Il AS (overtakende selskap).

Bulk Danebudsen AS, Bulk Langhus AS og Bulk Enebakk AS er nystiftede datterselskap i 2021.
Selskapet har mottatt konsernbidrag fra datterselskap pa kr 9 694 671 i 2021.

Selskapene har forretnings- og kontoradresse i Oslo og Herlev (DK)

Note 4 Fordringer og gjeld
Langsiktige fordringer med forfall senere enn 1 ar

Selskapet har kr 682 963 621 i fordringer som forfaller senere enn ett ar.

Langsiktig gjeld med forfall senere enn 5 ar

Selskapet har kr 210 072 491 i gjeld som forfaller senere enn 5 ar.

Penneo Dokumentnokkel: GN12I-E70B3-KCFPX-4KT5M-MZV8S-Z26HM

Sesifikasjon av mellomvesrende konsern

2021 2020
Langsiktige fordringer konsernselskap 931 585 836 515170 305
Kortsiktige fordringer konsernselskap 15 439 902 3269 332
Langsiktig gjeld konsernselskap -210 072 491 -419 261 019
Kortsiktig gjeld konsernregnskap -696 019 918 0

Gjeld til konsernselskap har prioritet etter annen gjeld som selskapet har. Mellomvaerende med selskap i
samme konsern er renteberegnet med rentesats 3mnd NOWA + 4 %

Selskapet inngdr i en konsernkontoordning administrert av Bulk Infrastructure Group AS. Av selskapets
kortsiktige konserngjeld er kr 689 095 216 gjeld i konsernkontoordning.

Bulk Industrial Real Estate AS Side 8
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Noter til regnskapet 2021

Note 5 Skatt

Arets skattekostnad 2021 2020
Resultatfert skatt pa ordinaert resultat:

Betalbar skatt 0 0
Endring i utsatt skattefordel 224 633 -5 126 359
Skattekostnad ordinzert resultat 224 633 -5 126 359

HKattepliktig inntekt:

Ordinaert resultat feor skatt 7 946 404 36 256 507
Permanente forskjeller -6 925 343 -59 558 139
Endring i midlertidige forskjeller 11 588 603 0
Mottatt konsernbidrag 2 416 451 0
Anvendelse av fremfgrbart underskudd -15026 115 0
Skattepliktig inntekt 4 -23 301 632

Betalbar skatt i balansen:

Betalbar skatt pa aretsresultat -2 132 828 -102 245
Betalbar skatt pa mottatt konsernbidrag 2 132 828 102 245 %
Sum betalbar skatt i balansen ] ] N
ty
&
Skatteeffekten av midlertidige forskjeller og underskudd til fremfaring som har gitt opphav til utsatt skatt g
og utsatte skattefordeler, spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller §
>
<
2021 2020 Endring =
Langs. fordr. og gjeld i ut. valuta -11 588 603 0 11 588 603 Q
Sum -11 588 603 ] 11 588 603 §
N
Ly
Akkumulert fremferbart underskudd -15 949 919 -30 976 034 -15026 115 N
Grunnlag for utsatt skattefordel -27 538 522 -30 976 034 -3 437 512 %
&
Utsatt skattefordel (22 %) -6 058 475 -6 814 727 -756 253 E
=
g
e
at
i=]
Note 6 Egenkapital =
Aksjekapital Overkurs  Annen egenkapital Sum egenkapital
Egenkapital pr. 01.01 2 435 486 495 536 949 -36 652 887 461 319 548
Mottatt konsernbidrag 1884 832 1884 832
Arets resultat 7721711 772171
Egenkapital pr 31.12 2 435 486 495 536 949 -27 046 284 470 926 151
Bulk Industrial Real Estate AS Side 9
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Noter til regnskapet 2021

Note 7 Aksjer og aksjoneerer mv

Selskapets aksj ekapital bestar av 2 435 486 aksjer palydende kr 2 pr aksje, totalt kr 2 435 486. Alle aksjer
gir samme rett | sslskapet. Selskapet har felgende aksjonasrer pr 31.12.2021

Aksjonzer Antall Eierandel
Bulk Infrastructure Group AS 2 435 486 100 %

Folgende medlemmer av styret eier indirekte ca.0,02281 %av Bulk Industrial Real Estate AS:
- Styretsleder, Nina Bull, eier indirekte 0,00101 %av sslskapet
- Styremedliem, Inge Helander Bolstad, eier indirekte 0,0218 %av selskapet.

Note 8 Pant og sikkerhetsstillelse

Selskapet har ikke ekstern pantegjeld til kredittinstitusjoner, ei heller pantesikrede eiendeler.

Note 9 Fortsatt drift

Koronapandemien har ikke hatt vesentlig betydning i regnskapséaret.
Koronapandemien anses etter dette ikke & ha skapt vesentlig usikkerhet om foretakets evne til fortsatt
drift. Arsregnskapet er derfor aviagt under forutsetning em fortsatt drift.

Penneo Dokumentnokkel: GN12I-E70B3-KCFPX-4KT5M-MZV8S-Z26HM
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Uavhengig revisors beretning

Til generalforsamlingen i Bulk Industrial Real Estate AS
Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til Bulk Industrial Real Estate AS.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
s Balanse per 31. desember 2021 « Oppfyller arsregnskapet gjeldende
e Resultatregnskap for 2021 lovkrav, og
e Noter til arsregnskapet, herunder et » Gir arsregnskapet et rettvisende bilde
sammendrag av viktige av selskapets finansielle stilling per 31.
regnskapsprinsipper. desember 2021 og av dets resultater

for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen i samsvar med regnskapslovens
regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av selskapet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for
Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the
International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare
ovrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var
vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Styrets ansvar for arsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for
slik intern kontroll som den finner nedvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Penineo Dokumentnekkel: KLOIE-6LQPQ-UGETD-TDEWE-VKPBS-D2LN6

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift
og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god
revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke
skonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: //revisorforeningen. no/revisjonsberetninger

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av det
internasjonale BDO-nettverket, som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. side lav2
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