== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

948 532 743

Borettslag

BOTANISK HAGE BORETTSLAG
v/OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2020 - 31.12.2020

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Kristine Finnanger
04.06.2021

Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2020

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Breanngysundregistrene, 13.05.2022

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1634 232 1637 244
Sum inntekter 1634232 1637 244
K ostnader

L gnnskostnad 79 870 79 870
Annen driftskostnad 992 934 974 046
Sum kostnader 1072804 1053916
Driftsresultat 561 428 583 328

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 19214 20726
Sum finansinntekter 19214 20726
Annen finanskostnad 121 976 150 995
Sum finanskostnader 121 976 150 995
Netto finans -102 762 -130 269
Ordinaert resultat far skattekostnad 458 666 453 059
Ordinaert resultat etter skattekostnad 458 666 453 059
Arsresultat 458 666 453 059
Totalresultat 458 666 453 059

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital 458 666 453 059
Sum overfaringer og disponeringer 458 666 453 059
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 8859 129 8859 129

Sum varige driftsmidler 8859 129 8859 129

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 8859 129 8859 129
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 21244

Andre fordringer 44 324 78 586
Sum fordringer 65 568 78 586
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 1113037 912 052
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 1113037 912 052
Sum omlgpsmidler 1178 604 990 637
SUM EIENDELER 10037 733 9 849 766

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 2900 2900
Sum innskutt egenkapital 2900 2900
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 3659 668 3201 002
Sum opptjent egenkapital 3659 668 3201 002
Sum egenkapital 3662 568 3203 902
Gjed

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 3820426 4035 863
@vrig langsiktig gjeld 2 496 550 2 496 550
Sum annen langsiktig gjeld 6 316 976 6532413
Sum langsiktig gjeld 6 316 976 6532 413

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 5367 5852
Leverandargjeld 31497 92 668
Annen kortsiktig gjeld 21 326 14931
Sum kortsiktig gjeld 58 189 113451
Sum gjeld 6 375 165 6 645 864
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 10037 733 9 849 766
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2021 446606

Enheten

Organisasjonsnummer : 948 532 743

Organisasjonsform: Borettslag

Foretaksnavn: BORETTSLAGET MOTZFELDTSGATE
29/31/33

Forretningsadresse: v/OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1
0172 OSLO

Regnskapsar

Arsregnskapets periode: 01.01.2020 - 31.12.2020

Konsern

Morselskap i konsern: Nei

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet: Ja

Benyttet ved utarbeidelsen av

drsregneskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

ﬁrsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Kristine Finnanger
Dato for fastsettelse av drsregnskapet: 04.06.2021

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskap er elektrenisk innlevert.
Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2020.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pd at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 05.07.2021

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 948532743

Organisasjonznr: 948 532 743
BORETTSLAGET MOTZFELDTSGATE

29/31/33

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1 634 232 1 637 244
Sum inntekter 1 634 232 1 637 244
Kostnader

Lennskostnad 79 870 79 870
Annen driftskostnad 992 934 974 046
Sum kostnader 1 072 804 1 053 916
Driftsresultat 561 428 583 328
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 19 214 20 726
Sum finansinntekter 19 214 20 726
Annen finanskostnad 121 976 150 995
Sum finanskostnader 121 976 150 995
Netto finans =102 762 -130 269
Ordinzrt resultat feor

skattekostnad 458 666 453 059
Ordinsrt resultat etter

skattekostnad 458 666 453 059
Arsresultat 458 666 453 059
Totalresultat 458 666 453 059
Overferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital 458 666 453 059
Sum overfesringer og

disponeringer 458 666 453 059

Utskriftsdato 05.07.2021

Organisasjonsny 948 532 743

8ide 1 av 3
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Organisasjonznr: 948 532 743
BORETTSLAGET MOTZFELDTSGATE
29/31/33
BALANSE

Belep i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftasmidler
Tomter, bygninger og
annen fast eiendom 8 859 129 8 859 129
Sum varige driftsmidler 8 859 129 8 859 129

Finanzielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 8 859 129 8 859 129
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 21 244

Andre fordringer 44 324 78 586
Sum fordringer 65 568 78 586
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 1 113 037 912 052
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 1 113 037 912 052
Sum omlepsmidler 1 178 604 990 637
SUM EIENDELER 10 037 733 9 849 766

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 2 900 2 900

Sum innskutt egenkapital 2 900 2 900
Utskriftedato 05.07.2021 Organisasjonsny 948 532 743 Side 2 av 3
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Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 3 659 668 3 201 002

Sum opptjent egenkapital 3 659 668 3 201 002

Sum egenkapital 3 662 568 3 203 902

Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 3 820 426 4 035 863

Qvrig langsiktig gjeld 2 496 550 2 496 550

Sum annen langsiktig gjeld 6 316 976 6 532 413

Sum langsiktig gjeld 6 316 976 6 532 413

Kortasiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 5 367 5 852

Leverandergjeld 31 497 92 668

Annen kortsiktig gjeld 21 326 14 931

Sum kortsiktig gjeld 58 189 113 451

Sum gjeld 6 375 165 6 645 864

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 10 037 733 9 849 766
Utskriftedato 05.07.2021 Organisasjonsny 948 532 743 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 948 532 743
BORETTSLAGET MOTZFELDTSGATE
29/31/33

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall
Note

Regnskapsprinsipper

REGNSKAPSPRINSIFPPFER Arsregnskapet er satt opp i samsvar med
regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for smd foretak.
INNTEKTER Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.
HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepesmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til
betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som
anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlepsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep
pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom
verdifallet ikke forventes & vere forbigdende. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belep pd etableringstidspunktet. Andre
varige driftsmidler balanseferes og avskrives linesrt over
driftsmidlenes skonomiske levetid. FORDRINGER Kundefordringer og
andre fordringer er oppfert i balansen til padlydende etter fradrag
for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa
grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.
SKATTETREKKSKONTO Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i
OBOS-banken. Innskuddet tilherer myndighetene og kan ikke
disponeres fritt.

Nete
2
Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Ytelzer til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende person: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelser Lenn Pengj. forpl. Andre godtgj.

Nete

Ytelser til andre ledende personer

Necte
7

Ytelser til revisjon
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Note
Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:
0.00

Necte
8

Obligatorisk tjenestepensjon
Er virksomheten pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov:
Nei

Oppfvller pensjonsordning lovkravene: Nei
Note

Lan og sikkerhetszstillelse til ledende perscner og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

13.05.2022 kl 16:13 Brgnngysundregistrene Side 9 av 38



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 948532743

Til andelseierne i Motzfeldtsgate 29-31-33 Brl

Velkommen til digital generalforsamling, 31.5-3.6.2021 som starter kl. 18:00 pa Vibbo

Innkallingen inneholder borettslagets arsrapport og regnskap for 2020. Styret haper du
leser gjennom heftet og viser din interesse for borettslaget ved & delta pa
generalforsamlingen. Dette er en god anledning til & delta i diskusjonen og velge det styret
som skal forvalte Motzfeldtsgate 29-31-33 Brl det kommende aret.

Hvem kan delta pa generalforsamlingen?

e Alle andelseiere har rett til & vaere med i generalforsamlingen med forslags-, tale-
og stemmerett.

s Det er kun én stemme pr. andel.

¢+ Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av andelseierens husstand
har rett til 4 veere til stede og til 4 uttale seg.

+ Styremedlemmer, forretningsfarer og leier av bolig i borettslaget har ogsa rett til &
veere til stede i generalforsamlingen og til 4 uttale seg.

* En andelseier kan ta med en radgiver til generalforsamlingen. Radgiveren har bare
rett til & uttale seg dersom generalforsamlingen tillater det.

e En andelseier kan mgte ved fullmektig. Ingen kan vaere fullmektig for mer enn én
andelseier, men der flere eier en andel sammen kan de ha samme fullmektig. En
fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

13.05.2022 kl 16:13 Brgnngysundregistrene
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2 Motzfeldtsgate 29-31-33 Brl

Innkalling til generalforsamling

Ordinar generalforsamling i Motzfeldtsgate 29-31-33 Brl
Avholdes i perioden 31.5-3.6.2021 og starter 18:00 pa Vibbo

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING

A) Valg av en til & fgre protokoll og minst en andelseier som protokollvitne
B) Godkjenning av mgteinnkallingen

2. ARSRAPPORT OG REGNSKAP FOR 2020
A) Arsrapport og regnskap for 2020
B) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital

3. GODTGJORELSER
A) Styret

4. INNKOMNE FORSLAG
A) Endring av pkt. 8-1 (1) i vedtektene
B) Apning til naboborettslag
C) Naedvendig vedlikehold og oppgradering av bakgard

D) Styret jobber videre med forslaget om oppgradering av bakgard
E) Felleshoderi 29A og B

F) Reversering av praksis som hemmer kommunikasjon pa e-mail mellom beboere
Innkomne forslag er tatt inn som egne vedlegg.

5. VALG AV TILLITSVALGTE
A) Valg av styreleder for 2 ar
B) Valg av 2 styremedlemmer for 2 ar
C) Valg av 2 varamedlemmer for 1 ar
D) Valg av 1 styremedlem for 2 ar ihht forslag om vedtektsendring
E) Valg av 1 varamedlem for 1 ar ihht forslag om vedtektsendring

Oslo, 23.5.2021

Styret i Motzfeldtsgate 29-31-33 Brl

Endre Hafstad /s/ Soheil Alexis Halmstrand /s/ Gunvor Ruth Salvesen /s/

Protokollen blir gjort tilgjengelig pa Vibbo.no
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3 Motzfeldtsgate 29-31-33 Brl

ARSRAPPORT FOR 2020

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinzere generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Endre Hafstad {pa valg) Motzfeldtsgt. 29 A
Styremediem Soheil Alexis Halmstrand (pa valg) Motzfeldts Gate 29 B
Styremedlem Gunvor Ruth Salvesen (trer ut) Motzfeldts Gate 33 B
Varamedlem Jimena Val Gora (pa valg) Motzfeldts Gate 33 A
Varamediem Gyrd Steen (pa valg) Motzfeldtsgt 33 A

Styrets medlemmer bestar i dag av 2 menn og 1 kvinne. Borettslaget sarger for at det ikke
forekommer forskjellsbehandling pa grunn av kjgnn ved valg og ansettelser.

Generelle opplysninger om Motzfeldtsgate 29-31-33 Brl

Borettslaget bestar av 29 andelsleilighster.

Motzfeldtsgate 29-31-33 Brl er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 948532743, og ligger i bydel Gamle Oslo i Oslo kommune med
falgende adresse:

Motzfeldtsgate 29
Motzfeldtsgate 31
Motzfeldtsgate 33

Gards- og bruksnummer:
229 101 103 99

Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseiemne bruksrett til egen
bolig i foretakets eiendom (borett), og a drive virksomhet som star i sammenheng med
dette.

Borettslaget driver ikke med forsknings- og utviklingsaktiviteter.

Borettslaget fglger arbeidsmiljglovens bestemmelser og tilstreber et godt arbeidsmiljg.
Styret er ikke kjent med at det ytre miljg forurenses i vesentlig grad.

Motzfeldtsgate 29-31-33 Brl har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsferselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.
Borettslagets revisor er BDO AS.

Styrets arbeid

Styret har i perioden hatt manedlige megter hvor bade faste medlemmer og
vararepresentanter har veert innkalt til mgtene etter behov. Det har i perioden tidvis veert
sveert mye a gjare med beboersaker, prosjektplanlegging og saker av mer generell art.
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4 Motzfeldtsgate 29-31-33 Brl

Styrets arbeid siden forrige ordinaere generalforsamling har veert preget av en langvarig
prosess rundt oppgradering av bakgard og langsiktig planlegging av utskiftning av vinduer,
og oppussing av oppganger. | tillegg har det veert noen forsikrings spersmal a ta stilling til,
beboersaker, samt noen drifts- og vedlikeholds saker.

Pandemien vanskeliggjorde gjennomfegring av stgrre og dyrere prosjekter som
trappeoppganger og bytte av vinduer bade pa grunn av sviktende tilgang pa arbeidskraft
og materialer, men ogsa fordi styret etter giennomgang av innkomne anbud var usikker pa
likviditeten til de ulike firmaene i den situasjonen de befant deg i.

Styret har undersgkt hvor mye komme til & koste & gjennomfare disse prosjektene, har tatt
kontakt med mulig leverandarer og har en plan til 4 finansiere disse prosjektene nar tiden
kommer. Grunnplanen er der for neste styre til & fortsette jobben.

Vedlikehold og oppgradering av bakgéard

Oppussing av bakgard har blitt viderefgrt som et sentralt prosjekt i styrets arbeid det siste
aret. Bakgarden er et viktig sosialt metepunkt og har vist seg uvurderlig i perioden med
lock-down o©og hjemmekontor. Det har veert brukt i utstrakt fra, spesielt av alle
barnefamilien. Utover det rent estetiske er det et stort behov for 4 oppgradere dekket i
bakgarden med tanke pa drenering og tilpasning til retter fra kirsebzaertreet og bevegelse i
bakken. Siden vi skal bytte dekke er det naturlig 4 se pd en bedre bruk av det lille arealet
vi har. Styret har valgt & prioritere dette prosjektet da prosjektet er regnet & ha en
beskjeden kostnadsramme Vi felger dermed opp det flotte arbeidet til det tidligere styre
som innhentet midler for oppgradering av sgppelskur og sykkelskur. Dette for & eke
nytteverdien av bakgarden samtidig som vi kombinerer det med ngdvendig vedlikehold.

Mulig lesning for ny bakgard med mer sykkelparkering og bedre arealutnyttelse

é_“c

13.05.2022 kl 16:13 Brgnngysundregistrene Side 13 av 38



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 948532743

5 Motzfeldtsgate 29-31-33 Brl

Samling av elektroniske resurser

Styret har lagt ned mye arbeid med & samle informasjon fra ulike digitale ressurser som
Gmail, Dropbox, googledrive og gamle styrerommet i den nye styreromslasningen til
OBOS. Det har veert gjennomgang av gamle dokumenter og referater og migrering av
mail. Dette gjor det enklere a felge opp de ulike sakene i borettslaget, da man na har
oversikt over historikken i de ulike sakene som vedrerer borettslaget. Vi anbefaler ogsa at
kommunikasjon mellom styret og beboerne foregar via OBOS plattformen Vibbo. Grunnen
til dette er at alle andelseiere til enhver tid er registrert i systemet. Dette kan vi ikke
garantere med eksterne maillgsninger eller sosiale media plattformer som f.eks.
Facebook.

@konomi

Pkonomien har gatt som planlagt i Iepet av aret. Det har ikke veert gkning av husleien i
perioden. Styret legger for tiden en langsiktig ekonomisk plan for & kunne realisere de tre
store prosjektene med vinduer, oppganger og bakgard uten at dette skal trenge & medfare
til en @kning av husleien.

Reduksjon i husleien

Sittende styre legger opp til a redusere husleien med 10 prosent og med virkning ca.
sommeren 2021. Arsaken til dette ligger bade i at vi tar opp |an for & finansiere prosjekter
rundt oppussing, rehabilitering og andre langsiktige prosjekter i borettslaget

(langsiktig lanefinansiering fremfor & ta kostnadene over lgpende drift). | tillegg vil lanet f&
en lavere rente enn det vi har i dag (1,80 prosent rente), samt vil refinansiere

dagen hovedlan med lavere rente og med lengre lgpetid. En annen arsak er at
borettslaget i skrivende stund (april 2021) totalt har neermere 1,3 millioner i innskudd pa
drifts- og sparekonto, noe som anses tilstrekkelig for & handtere lapende drift. Styret vil
ogsa anbefale for nytt styre & vurdere skonomien nsermere etterhvert for & vurdere om
inntekter og kostnader tilsier at dette er et riktig niva a ligge pa eller om leien kan senkes
ytterligere, eller ma akes for eksempel om et ars tid fra na».

Laneopptak og refinansiering av gjeld

Styret har besluttet a ta opp et lan i OBOS-banken pa opptil 10 millioner kroner, som
inkluderer refinansiering av eksisterende lan i OBOS-banken pé ca. kr 4 millioner kroner.
Renten pa lanet blir 1.80 prosent og med 30 ars nedbetalingstid.

Malet vart har veert & tenke langsiktig og innga en laneavtale som gir stabilitet, fleksibilitet
og lave kostnader over tid, knyttet til oppussing, rehabilitering og andre langsiktige prosjekt
i borettslaget.

Styret har hatt samtaler med en rekke banker, innhentet tilbud, samt gjort en grundig
vurdering av lanemarkedet og saken. Dette for & sikre ngdvendig vedlikehold og
rehabilitering i borettslaget fremover, og til gode betingelser og uten a matte finansiere
dette via gkt husleie og egenkapital.

Selv om vi na far en historisk lav rente og med lang nedbetalingstid, som i liten grad
medfarer saerlig merkostnader jfr. det vi har i dag, vil trolig en fremtidig renteendring heller
akes enn reduseres ytterligere. Likevel har borettslaget med dette nye laneopptaket
ganske lite gjeld totalt sett, samt lanet gir rom for & kunne foreta oppgraderinger av
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bygningsmassen som igjen vil gke verdien pa eiendommen, gke trivsel, samt ivareta
bygningsmassen.

Hva skal lanet brukes til?
Litt forenklet sagt blir dette et «kinderegg» som kan bidra til tre ting:

For det farste, en refinansiering av eksisterende lan med en ny og lavere rente og med
lengre nedbetalingstid pa eksisterende lan. Foruten et Husbankslan som omtrent er
nedbetalt per i dag, har vi et eksisterende lan pa 3,73 millioner kroner per april 2021 i
OBOS-banken. Ved a refinansiere sistnevnte til en lavere rente (1,80 %) og med en
lepetid pa 30 ar mot 15,5 ar i dag, vil vare lanekostnader falle.

For det andre, vil de resterende ca 6,25 millioner kroner, som gjenstar benyttes til konkrete
prosjekter slik som for eksempel utbedring av bakgard/sykkelbodetr/infrastruktur,
oppussing/el-arbeid og maling/utbedring knyttet til trappeoppganger i borettslagets
byggningsmasse, mindre gjenstaende arbeider knyttet til piper/teknisk tilgang til
piperfforhindring av vannskader/tetting av passive piper, noe malerarbeid/rehabilitering
knyttet til fasade, utskifting av eldre vinduer, samt andre konkrete og langsiktige prosjekter
knyttet til byggningsmassen etc.

Vianser ikke at alt arbeid bar/kan gjennomfgres samtidig og/eller av samme entreprengir,
og det ber utvikles en langsiktig og formalstjenlig plan for prosjektene i faser, for & sikre
god ekonomisk og tidsmessig kontroll og kvalitet. Av den grunn vil lanet trolig delutbetales
i for eksempel to-tre omganger i lopet av farste to-tre ar, basert pa fremdrift i delprosjekt
og fremleggelse av dokumentasjon knyttet til videre planer, ansvarshavendefentreprengr,
prosjektkostnaderftilbud og fremdriftsfferdigstillelsesplaner. LAnesummer som ikke er
benyttet til naturligvis ikke forente seg far utbetaling.

For det tredje, mener styret at det & ta opp langsiktig 1an til gunstige betingelser, heller vil
kunne medfare grunnlag for reduksjon enn ekning av felleskostnader de nszermeste arene.
Gitt at vi ikke i samme grad som na trenger & foreta vedlikeholdsarbeid basert pa
innkreving av felleskostnader, samt har god overskuddslikviditet i borettslaget, mener
styret at det vil veere mulig & redusere innkreving av felleskostnader med anslagsvis 10
prosent i lgpet av innevaerende ar. Rentenivaet i arene fremover, niva og fremdrift pa
vedlikeholdsarbeid og rehabiliteringsprosjekter, samt lgpende utgifter vil avgjere om vi kan
beholde eller ma/kan justere felleskostnadene ytterligere den ene eller andre veien.

Drift og vedlikehold
Som alltid er det noen utfordringer med gamle bygarder som véare. Vi har ikke hatt noen
akutte situasjoner i lgpet av styreperioden, men enkelte temaer er gjengangere:

Fukt i Kkjeller Vi har hatt noen utfordringer med avfukting i kjelleren under 29 og 33. Det
ble gjennomfart full sjekk oktober 2020, og anlegget fungerer nd som

normalt.
Rotter i Vi har hatt rottesikring av kjellerne og utearealer i april 2018, og Anticimex
kjelleren har veert pa befaring og har ikke funnet tegn til rotter i kjelleren.
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Takrenner VI har en del utfordringen med heerverk pa takrennene mot Motzfeldts
gate. Det har blitt gjennomfert sikringsarbeider pa disse i ar og man ber
vurdere videre tiltak hvis problemet bestar.

Problemer med|Det siste aret har vi dessverre hatt enkelte problemer med calling
port/ laser anlegget og lasen i portene. Styret har satt i gang med & innhente
informasijon for & vurdere om det er behov for 4 skifte anlegg.

Ny internettleverandarfibernett
Get skiftet navn til Telia i 2020 og i den prosessen fikk styret reforhandlet
bredbandsavtalen. Vi anbefaler & fortsette med & undersgke muligheten til & bytte
leverandar og bytte til fibernett.

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2020

Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av borettslagets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om borettslagets forventede gkonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2021.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2020 er satt opp under
denne forutsetning.

Inntekter
Driftsinntekter i 2020 var til sammen kr 1 634 232 -.
Innkrevde felleskostnader er som forventet og i henhold til fastsatte priser.

Kostnader

Driftskostnadene i 2020 var til sammen kr 1 072 804,-.

Dette er kr 235 196, - lavere enn budsjettert og skyldes i hovedsak mindre forbruk til drift
og vedlikehold enn hva som ble avsatt i budsjettet.

Resultat
Arets resultat pa kr 458 666,- fremkommer i resultatregnskapet og foreslas overfart til
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) var pr 31.12.2020
kr 1 120 415,- og viser borettslagets likviditet. De disponible midlene ber til enhver tid
veere positive, som en del av forutsetningene for videre drift.

For gvrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.
Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2020 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2021

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2021.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 206 000,- til normal drift og ngdvendig
vedlikehold.
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Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune la i sitt budsjettforslag hesten 2020 til grunn en gkning pa 1,5 % for vann
og avlgp. Renovasjonsgebyret holdes uendret. Ny forskrift for innkreving av tilsyns- og
feiegebyr er under utarbeidelse, inntil denne foreligger budsjetterer vi med samme
kostnader som i 2020. Eiendomsskatten falger egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har historisk sett har veert variable og er vanskelige a ansla. | trad
med estimater fra aktuelle leverandgrer har vi budsjettert med samme energikostnader
som beregnet for hele 2020.

Forsikring

Forsikringspremien for 2021 forventes & ske noe. Premieendringen er en falge av
indeksjustering pa bygninger pa 3,3 % fra 1. januar, samt forsikringsselskapets individuelle
prisjustering basert pa skadehistorikken i Motzfeldtsgate 29-31-33 Brl.

Lan
Motzfeldtsgate 29-31-33 Brl har lan i Husbanken og OBOS Boligkreditt AS.
For opplysninger om opprinnelig lanebelep og restsaldo henvises til note 13 i regnskapet.

Innskuddsrente i OBOS-banken (pr. 1.1.2021)
Driftskonto 0,00 % p.a
Sparekonto 0,20% p.a

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelapig
fastsettelse av felleskostnader for 2021.

Budsijettet er basert pa uendrede felleskostnader for aret 2021.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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BDO AS
Munkedamsveien 45
Postboks 1704 Vika

0121 Oslo
Uavhengig revisors beretning
Til generalforsamlingen i Borettslaget Motzfeldtsgate 29/31/33
Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet
Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til Borettslaget Motzfeldtsgate 29/31/33.
Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
+ Balanse per 31. desember Er arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter
2020 og gir et rettvisende bilde av borettslagets finansielle
¢ Resultatregnskap for 2020 stilling per 31. desember 2020, og av dets resultater for
o  Oppstilling over endring av regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
disponible midler regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

e Noter til arsregnskapet,
herunder et sammendrag av
viktige regnskapsprinsipper.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder
de internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved
revisjon av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget slik det kreves i lov og forskrift, og har
overholdt vare evrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter var oppfatning er
innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Annen informasjon

Ledelsen er ansvarlig for annen informasjon. Annen informasjon bestar av arsrapporten.

Var uttalelse om revisjonen av arsregnskapet dekker ikke annen informasjon, og vi attesterer ikke
den andre informasjonen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese annen informasjon
identifisert ovenfor med det formal a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom
annen informasjon og arsregnskapet, kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen, eller
hvorvidt den tilsynelatende inneholder vesentlig feilinformasjon.

Dersom vi, pa bakgrunn av arbeidet vi har utfert, konkluderer med at disse andre opplysningene
inneholder vesentlig feilinformasjon, er vi palagt a uttale oss om dette. Vi har ingenting a
rapportere i sa henseende.
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Styret og forretningsfarers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og
forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsd ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig
for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som
folge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt
drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal
legges til grunn sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god
revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke
okonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: //revisorforeningen. no/revisjonsberetninger

Uttalelse om andre lovmessige krav

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
nadvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til & serge for ordentlig og oversiktlig
registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god
bokfaringsskikk i Norge.

BDO AS

Johan Henrik L'orange
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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BORETTSLAGET MOTZFELDTSGATE 29/31/33
ORG.NR. 948 532 743, KUNDENR. 5732

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskaps-
skikk for sma foretak, samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fares og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebaerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en
oversikt aver de disponible midlene i arsregnskapet. Det vil ogsa vasre informasjon om
borettslagets mkonomi i styrets arsmelding. Pa de neste sidene presenteres borettslagets
resultatregnskap, balanse og tilhgrende noter.

Arsregnskapet gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets disponible midler
ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter og
kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del viktige skonomiske
forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for eksempel avskrivninger,
opptak og avdrag pa lan, samt kjep og salg av anleggsmidler. Borettslagets disponible midler
er de skonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres som
omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Sterrelsen pa de disponible midlene kan blant annet
benyttes til & vurdere om det er ngdvendig & endre starrelsen pa innkrevde felleskostnader
som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for a ta opp lan eller om det er mulighet
til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIELE MIDLER

Note 2020 2019 2020 2021
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 877 186 626 908 877 186 1120 415
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 458 666 453 059 211 000 247 000
Fradrag for avdrag pa langs. lan 14 215437 202781 -207 000 -229 000
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER 243 229 250 278 4 000 18 000
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 1120 415 877 186 881 186 1138 415

SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:

Omlapsmidler 1178604 990 637
Kortsiktig gjeld 58189 -113 451
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 1120415 877186

13.05.2022 kl 16:13 Brgnngysundregistrene

Side 21 av 38



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 948532743

12 Motzfeldtsgate 29-31-33 Brl

BORETTSLAGET MOTZFELDTSGATE 29/31/33
ORG.NR. 948 532 743, KUNDENR. 5732

RESULTATREGNSKAP

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2020 2019 2020 2021
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1634232 1637244 1634000 1634000
Andre inntekter 0 0 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 1634232 1637244 1634000 1634000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkosthader 3 -9 870 -9 870 -10 000 -10 000
Styrehonorar 4 -70 000 -70 000 -70 000 -70 000
Revisjonshonorar 5 -7 445 -8 209 -10 000 -9 000
Forretningsfarerhonorar -78 878 -76 655 -79 000 -80 000
Konsulenthonorar 6 -846 -24 151 -25 000 -25 000
Drift og vedlikehold 7 66 773 -62 216 -210 000 -206 000
Forsikringer -128 427 -117 182 -123 000 -132 000
Kommunale avgifter 8 =317 714 -251 014 -328 000 -332 000
Energiffyring -89 077 -94 129 -90 000 -100 000
TV-anlegg/bredband -178 701 -180 448 -186 000 -176 000
Andre driftskostnader 9 -125 073 -160 042 -177 000 -172 000
SUM DRIFTSKOSTNADER 1072804 1053916 -1308000 1312000
DRIFTSRESULTAT 561 428 583 328 326 000 322 000
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 10 19 214 20726 0 0
Finanskostnader 11 -121 976 -150995 -115 000 -75 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -102 762 -130 269 -115 000 -75 000
ARSRESULTAT 458 666 453 059 211 000 247 000
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital 458 666 453 059
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BALANSE

Note 2020 2019
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 12 8151129 8151129
Tomt 708 000 708 000
SUM ANLEGGSMIDLER 8 859 129 8 859 129
OMLAPSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 173 539
Kundefordringer 21 244 0
Forskuddsbetalte kostnader 44 151 78 047
Driftskonto OBOS-banken 446 900 398 527
Sparekonto OBOS-banken 666 137 513 524
SUM OML@PSMIDLER 1178 604 990 637
SUM EIENDELER 10 037 733 9 849 766
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 28 * 100 2900 2900
Opptjent egenkapital 3659 668 3201002
SUM EGENKAPITAL 3 662 568 3203 902
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 13 3820 426 4035 863
Borettsinnskudd 14 2 496 550 2 496 550
SUM LANGSIKTIG GJELD 6 316 976 6532413
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 12 311 14 931
Leverandargjeld 31 497 92 668
Palgpte renter 492 954
Palapte avdrag 4 875 4 898
Annen kortsiktig gjeld 15 9015 0
SUM KORTSIKTIG GJELD 58 189 113 451
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 10 037 733 9 849 766
Pantstillelse 16 9059 575 9059 575
Garantiansvar 0 0

Oslo, 21.04.2021

Styret i Borettslaget Motzfeldtsgate 29/31/33

Endre Hafstad /s/

Soheil Alexis Halmstrand /s/

Gunvor Ruth Salvesen /s/
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god
regnskapsskikk for sma foretak og etter forskrift om arsregnskap og arsberetning i
borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlapsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Qvrige

poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belep pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & vasre forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belgp pa

etableringstidspunktet.

Bygninger er ikke avskrevet da det er gjennomfart vedlikehold som oppveier for verdi-
forringelse. Tomter avskrives ikke. Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives
linesart over driftsmidlenes skonomiske levetid.

FORDRINGER
Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for

avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjares pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 1460 184
Internett 93 744
Kabel-tv 80 304
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1634 232
NOTE: 3

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -9 870
SUM PERSONALKOSTNADER -9 870

Det har verken veert ansatte eller lennsutbetalinger i selskapet giennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.
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NOTE: 4
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2019/2020, og er pa kr 70 000.
NOTE: &5
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 7 445.
NOTE: 6
KONSULENTHONORAR
Juridisk bistand -719
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -128
SUM KONSULENTHONORAR -846
NOTE: 7
DRIFT OG VEDLIKEHOLD
Drift/vedlikehold bygninger -15 385
Drift/vedlikehold VVS -13 552
Drift/vedlikehold elektro -5 578
Drift/vedlikehold brannsikring -12 868
Egenandel forsikring -10 000
Kostnader dugnader -9 390
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -66 773

Styret mener at det giennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av
bygningene.

NOTE: 8

KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -1 080
Vann- og avlgpsavgift -166 604
Feieavyift -4 485
Renovasjonsavgift -145 545
SUM KOMMUNALE AVGIFTER 317 714
NOTE: 9

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container 6708
Skadedyrarbeid/soppkontroll -12 274
Lyspaerer og sikringer -1 465
Vaktmestertjenester -35813
Renhold ved firmaer -50 987
Snerydding -13 236
Trykksaker 651
Andre kontorkostnader -80
Porto 671
Bank- og kortgebyr -2 880
Velferdskostnhader -308
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -125 073
NOTE: 10
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FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken
Renter av sparekonto i OBOS-banken
Renter av for sent innbetalte felleskostnader
Kundeutbytte fra Gjensidige

Motzfeldtsgate 29-31-33 Brl

232
2613
300

16 069

SUM FINANSINNTEKTER

19 214

NOTE: 11

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i Husbanken
Renter og gebyr pa lan i OBOS Boligkreditt
Garantiprovisjon

-905
-92 109
-28 962

SUM FINANSKOSTNADER

-121 976

NOTE: 12

BYGNINGER

Kostpris/bokfart verdi 01.01.2008
Overfart tomteverdi, 7% av kostpris

8 859 129
-708 000

SUM BYGNINGER

8151129

Tomten ble kjgpt i 2008.
Gnr.229/bnr.99 M. flere

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er

giennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 13

PANTE- OG GJELDSBREVLAN
Husbanken

Lanet er et serielan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.20 var 0,80 %. Lopetiden er 25 ar.

Opprinnelig 1997
Nedbetalt tidligere
Nedbetalt i ar

OBOS Boligkreditt AS
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.20 var 1,98 %. Lapetiden er 20 ar.

Opprinnelig 2016
Nedbetalt tidligere
Nedbetalt i ar

-390 000
336 398
19 477

-4 571 398
589 137
195 960

-34 125

-3 786 301

SUM PANTE- OG GJELDSEREVLAN

-3 820 426
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NOTE: 14

BORETTSINNSKUDD

Opprinnelig - 2305400
@kning 2008 -104 750
@kning 2017 -86 400
SUM BORETTSINNSKUDD -2 496 550
NOTE: 15

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Palapte kostnader 9015
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -9 015
NOTE: 16

PANTSTILLELSE

Av anleggets bokfarte gjeld er falgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 2410150
Pantelan 3820426
Palgpte avdrag 4 875
TOTALT 6 235 451

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2020 falgende bokfarte verdi:

Bygninger 8151129
Tomt 708 000
TOTALT 8 859 129
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4. INNKOMNE FORSLAG

Forslag A
Forslagsstiller: Styret

Endring av pkt. 8-1 (1) i vedtektene

Det foreslas at vedtektene knyttet til styrets sammensetning (antall medlemmer) endres fra
2 til 2-3 styremedlemmer/varamedlemmer. Vedtektene i dag lyder:

8-1 Styret (1) Borelislaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 2 andre
medlemmer med 2 varamedlemmer.

Bakgrunnen for forslaget er flere. | situasjoner hvor eksisterende styremedlemmer ikke tar
gjenvalg (slik som na) kan kontinuitet veere en utfordring, i slike situasjoner kan det veere
behov for et bredere (overgangsiteam, for eksempel med medlemmer fra enda tidligere
styrer som saledes bidrar med kontinuitet og i en mer stetterolle. Det kan ogsa veere
behov for & innhente bredere kompetanse i tilknytning til konkrete prosjekter eller legge et
bedre grunnlag for framtidige styrer ved & parallelt sikre oppleering og rekruttering av
nye/flere kandidater.

En annen viktig arsak er at styrets forslag til ny styreleder (Gyrd Steen) selv forutsetter for
sitt kandidatur at det i det farste aret skal det veere noen flere medlemmer og et
handplukket team, bade av ovennevnte beskrevne grunner, samt at ny styreleder/styret
@nsker fortgang og god fremdrift pa flere prosjekter/vedlikehold av bygningene som krever
god oppfelging, kostnadskontroll og effektiv fremdrift. | tillegg er det ensket a prioritere
bedre kommunikasjon i ulike kanaler overfor andelseiere, samt gjennomgang av
@konomien og avtaler for bedre kostnadskontroll og optimalisering/reforhandling av
avtaler. For at dette skal vaere mulig kreves bedre kapasitet og styrket
erfaring/kompetanse for & kunne handtere alt effektivt og profesjonelt. Malet er likevel at et
«utvidet styre» kun skal vasre ngdvendig det ferste aret, for deretter & nedskaleres il et
mer «normalt styre» etter at prosjekter har funnet sin form og et innkjart kjerneteam er
etablert. OBOS ved forretningsferer har foreslatt at det ber gjeres vedtektsendring rundt
dette.

Det foreslas ikke & ake styrehonoraret, men at eksiterende honorar i realiteten fordeles pa
fler. Mao. vil vedtektsendringen ikke medfagre kostnadsgkning, kanskje heller det motsatte i
neste runde.

Vedtektsendringen medferer ikke at man trenger & endre dagens styresammensetning i
fremtiden, men at man kan supplere med et styremedlem, et varamedlem eller begge, ved
behov eller i perioder dette anses formalstjenlig.

Forslag til vedtak:

8-1 Styret (1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 2 til 3
andre medlemmer med 2 til 3 varamedlemmer.
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Forslag B
Forslagsstiller: Kaia @degaard 29 A, Hannes Senoner 29 A, Rachel Sowe og Hallgeir

Knutsen 33 B
Apning til naboborettslag

Vi @nsker felgende sak behandlet i generalforsamlingen: Utredning av mulighetene for &
apne skillet mellom bakgarden til vart borettslag- og bakgéarden til Teyenhagen
borettslag.

Vitror at tilgang til en stagrre bakgard med de utvidede tilbudene det gir kan veere med pa:

¢ Gi en generell verdigkning for alle beboere i vart borettslag- da bakgarden til
Teyenhagen er en av Oslos hyggeligste bakgarder :-)
A forsterke det gode naboskapet vi allerede har.
A skape et bedre bomilj@ og ekt trivsel for alle beboere, ikke bare barnefamilier.
Med mer sosialisering som f. eks. juletrefest/julekonsert, sommerfester, 17.
maifeiring m.m., hvor vi da har tilgang pa en mer naturlig og hyggelig
samlingsplass.

e Fjerne hindringer for at klassekamerater kan treffes pa en enkel og uorganisert
mate.

« Stette opp under ambisjonene til Tayenlgftet om godt bomilje for familier og pa
Taeyen skal vi kjenne hverandre.

Forslag til vedtak:

Borettslagets medlemmer stotter onsket om a fjerne den fysiske sperringen melfom
bakgarden til Teyenhagen borettslag og Motzfeldtsgate 29-31-33 BRL og gir styret
fullmakt til a utrede et Iosningsforsiag som stemmes av i

begge BRL generalforsamlinger.

Forslag C
Forslagsstiller: Styret

Nedvendig vedlikehold og oppgradering av bakgard

Styrets oppgave er a lede borettslaget i trad med lovverket og vedtakene fra
generalforsamlingen. | Borettslagsloven §8 heter det at styret kan ta alle avgjgrelser som
ikke gjennom lover eller vedtekter er lagt til andre organer. Dette inkluderer blant annet
ytre vedlikehold av bygninger, samt vedlikehold av felles rom og arealer, deriblant
grentarealer, lekeplasser og lighende. Bade dette styret og tidligere styrer har arbeidet
med planer om vedlikehold og opprustning av bakgard. | denne sammenheng er det
innhentet og vurdert tilbud.
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Styret velger & utsette planene inntil saken er blitt behandlet i generalforsamlingen.
Arsaken til dette er flere: For det fgrste igangsettes arbeidet i slutten av en styreperiode
hvor arbeidet vil kunne paga etter at et nytt styret blir valgt — av den grunn og for a sikre
kontinuitet @nsker styret & forankre beslutningen i en generalforsamling. En annen
medyvirkende grunn er at det har vaert noe uenighet og uro i deler av borettslaget for tiden
og som ogsa kan tale for bredere forankring. Det er ogsa kanskje behov for a diskutere
investeringer som for enkelte kanskje ikke vurderes som ngdvendig slik som uterom for
enkelte i starre grad kan oppleves a veere.

Dekket i bakgarden har veert flikket pa i forbindelse med dugnader i flere ar. Pa grunn av
grunnforholdene og beliggenheten er bakgarden i perioder eksponert for store
vannmengder. Dette har tidligere fart til underspyling og uthuling av kummen i 29 A hvor
det ogsa ved flere anledninger har veert oversvemmelser i bakgard og i kjellere. En del av
vannet fra takrennene spyles ut over dekket og farer saledes med seg fremmedlegemer
som bade fyller opp kummen, men som ogsa kan tette hullene i kumlokkene.Det samme
gjelder skraningen mot sykkelparkeringen hvor jord spyles ned nar det regner.

En annen arsak til at det er nedvendig & skifte dekket na er at rgttene il kirsebeertreet
sprenger asfalten i flere retninger og vi har av arborist fatt anbefaling om & finne en mer
fleksibel I@sning enn asfalt slik at treet skal kunne leve lengst mulig.

| tillegg er vedlikehold og oppgradering en naturlig fortsettelse av prosjektet som ble startet
av det tidligere styret hvor borettslaget ble bevilget kommunale midler til bygging av bl.a.
nytt s@ppelskur og sykkelparkering. Prosessen ble satt ble startet med befaringer i 2019,
men har dratt i langdrag pga korona. Nedstigning, karantene pa utenlandske arbeidere, og
materialmangel har fart il forsinkelser og uforutsigbarhet.

Bytte av dekke

Planlagt er a bytte ut asfaltdekket med brostein. Dette har blitt anbefalt fra flere hold med
tanke pa at vi bor pa et sted hvor det er bevegelse i grunnen og at dette enklere kan
utbedres enn hvis vi bruker asfalt. Et annet argument er at det er letere a justere brostein
rundt kirsebaertreets rgtter alt etter hvordan disse utvikler seg. | denne prosessen vil ogsa
takrenne kobles direkte til kummene for & unnga unedvendig overspyling som ofte
resulterer i tetting av kumlokkene og oversvemmelse.

Oppgradering
Nar det gjelder oppgradering av arealet i bakgarden (se ill. s.4) forslar styret falgende:

e Erstatte skraningen med en tilbakesatt av en mur slik at sykkelparkeringen skjer
lengre inn i bakgarden og hvis mulig i to etasjer slik at man far trygg parkering for
flere sykler pa at mindre areal enn na.

¢ Samle avfallskontainerne ved 29 og skuret ved 31/33 rives for & kunne forsterre
utearealet i bakgarden.

e Sette opp en benk rundt treet, bade for a ha et hyggelig sted & samles, men ogsa
for & beskyte rgttene som ikke kan dekkes med brostein.

Det legges til grunn at arbeider i bakgard bade hva gjelder ngdvendig vedlikehold og
oppgradering ikke vil medfgre husleiegkning.

Forslag til vedtak:
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Generalforsamlingen gir sin tilslutning til at nadvendig vedlikehold igangsettes sa
snart det er praktisk mulig. Generalforsamlingen ber samtidig styret vurdere a foreta
en helhetlig oppgradering parallelt, dersom dette anses gkonomisk og praktisk
formalstjenlig totalt seit. Det bes samtidig om at styret sikrer god dialog rundt
utforming og fremdrift av prosjektet.

Forslag D
Forslagsstiller: Simona Halle 31

Styret jobber videre med forslaget om oppgradering av bakgard

Styrets innstilling: Styret anbefaler ikke & stotte dette forslaget. Dette fordi saken om
bakgard behandles i egen sak pé generalforsamlingen, og at vedtaksforsiaget kan veere
vanskelig & tolke og efterleve i praksis, samt inneholder mange ulike momenter, herunder
til dels overlapper et eget vedtaksforsiag pa generalforsamlingen som behandler gjerdene.
Det er ogsé vikiig & ikke undergrave styrets fullmakter, rolle og effekiivitet. Nar det er sagt
inneholder forslaget elementer og intensjoner som det er grunn il a forvente at et fremtidig
styre vil veere oppmerksomme pé og selv vil bidra til, for eksempel i form av bedre
informasjon og kommunikasjon.

Forslag til vedtak:

- Styrets forslag om oppgradering av bakgéard blir detaljert og begrunnet.
Muligheten til &8 engasjere seg i dette viktige fellesprosjektet gis til alle og i
god tid slik at alle meninger/ideer/innvendinger blir diskutert og at det
endelige resultatet blir det fineste og det mest funksjonelle vi kan gjere med
bakgarden.

- Sikkerheten kommer forst: avklaring med Brann- og redningsetaten om
fremkommelighet av brann/redningsbil i bakgarden.

- Kartlegging av behov/onske om a fjerne gjerdene til nabogarden og at alle
forutsigbare konsekvenser utredes (bl.a. etter forhandiinger med nabogarden)
for forslaget skal stemmes pa i generalforsamlingen.

Forslaq E
Forslagsstiller: Sigurd Storm 298

Fellesboder i 29A og B

1. Jeg egnsker at bryggerhuset (rommet i kjelleren med varmtvannstanker) skal kunne
benyttes av beboere, dette er fellesareal. Man kan evt. legger opp til en kontakt vi kan
bruke. Varmtvann-berederene kontakter kan som jeg tidligere har skrevet sikres med
patentband. Slik at styreleder ogsa slipper a lase opp og igjen dersom man har prosjekter
over tid. Dette rommet har blitt benvyttet til alt fra skipreparering, saging, fliskutting osv..
@nsker avstemning.
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2. Jeg ensker at muligheten til 3 bruke fellesboden under 29 A/B skal vaere tilstede. Det
tross alt er er fellesareal Dette burde stemmes om.

Styrets innstilling: Styret anbefaler ikKe & stotte detfe forsiaget. Dagens ordning fungerer
godt og ble nettopp innfart fordi det oppstod en rekke ungdvendige og gjentagende
uheldige hendelser, som det er overveiende grunn til & anta vil gienoppsta.

Kjellerbodene i 29A og B har de siste to drene veert tilgjengelig for alle som trenger litt
ekstra plass i en periode. Tilgang har man faft ved & henvende seq fil styret og dette er et
system som har fungert sveert bra for de som har benyttet seg av det. Den ene boden har
alltid veert last og ble i en periode i hovedsak brukt av én beboer i boreftslaget (og til hinder
for andre, som til g med safte pa sin personlige 1as). Styret ansé det nadvendig & sikre en
mer rettferdig fordeling og bruk av plassen i boden. Dette ble cppnhadd gjennom den nye
ordningen. Den andre boden hvor varmivannsberederne sidr matfte stenges med dor etfer
tilgrising i forbindelse med gjentagende personlig handverksarbeid uten opprydding. |
tillegg ble stikkontaktene gjentagende ganger trukket ut og ikke satt pa plass igjen, nhoe
som ferte til mangel pa varmivann for alle beboere, samt bekymringer rundt kontaminering
av vannet i berederne pga lave temperaturer over tid, som igjen kan medfare sykdom for
beboerne. Defte problemet har ikke veert il stede etter at man ogsa her gir tilgang til alle
som gnsket det etter avtale med styret. [ tillegg har vi med jevne mellomrom besgk av
upgnskede gjester i Kjelleren, tyveri og skadeverk, senest i var noe som gjgr en ldsing av
bodene nadvendig. Dette er ikke en gnsket situasjon sett fra styret som i likhet med
mange andre ensker et tillitsbasert system, men problemene i 29 har medfort helt
ungdvendig mye merarbeid og problemer. Det foreslds at dagens ordning som tross alt
fungerer godt og fil fordel for beboerne som helhet viderefares innfil videre, og af saken
heller vurderes pa ny av fremtidige styrer.

Forslag til vedtak:

1. At beboerne selv kan ha kontroll og bruke bryggerhuset, (rommet med
varmtvanns-berederene) i kjelleren til oppgang 29 A og B, uten at man seke styret
om dette.

2. At det sgkes om at alle beboere som har behov, kan bruke fellesboden under 29
A, da dette er felles areal.

Forslag F
Forslagsstiller: Simona Halle 31

Reversering av praksis som hemmer kommunikasjon pa e-mail mellom beboere

Styrets innstilling: Styret anbefaler ikke & stgtte detfe forslaget. OBOS/forretningsforer
anbefaler heller ikke at styret bar utlevere e-poster og telefonnummer i seerlig grad. Det vil
i tillegg kunne bli uforholdsmessig mye merarbeid & sikre at de som til enhver tid gnsker
reservasjon fakiisk oppnér det. Def foresias at mest mulig av dialog, meningsytringer og
informasjon/kommunikasjonsaktivitet skjer pa Vibbo (Obos portal for alle som bor i
borettsiaget) eller via andre egnede kanaler. | den sammenheng antas det at ef
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kommende styre i starre grad vil prioritere informasjons- og kommunikasjonsaktiviteter pa
Vibbo fremover.
Forslag til vedtak:

Informasjon fra styret sendes, som for, med synlig kopi (cc) til alle som ikke
reserverer seqg. De som reserverer seq star pa blindkopi (bcc).
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5. VALG AV TILLITSVALGTE

Etter en bred og grundig prosess fremmer styret forslag til et nytt og samlet styre. Forslag
til nytt styre innebeerer at generalforsamlingen vedtar/vedtok endring i vedtekter, jfr. antall
styremedlemmer. En nsermere redegjorelse for bakgrunn rundt dette finnes i Forslag A
fra styret angaende vedtektsendringer.

Det papekes likevel at den samlede innstillingen til nytt styret er gjort av hensyn til & sikre
bade god kompetanse, kapasitet og konstruktivt samspill i styret. Samt ikke minst for &
legge et godt grunnlag for en effektiv handtering av flere storre vedlikeholdsprosjekter,
kommunikasjonsoppgaver og prosjekthandtering. Flere av kandidatene til det nye styret
har som forutsetning til & stille seg til disposisjon at den samlede innstillingen blir valgt av
generalforsamlingen (bade hva gjelder antall, roller og navngitte personery).

Det gjeres for ordensskyld ogsa oppmerksom pa at dagens styremedlem Gunvor Ruth
Salvesen som er valgt for en periode pa ett ar til, selv @nsker & tre ut av styret og er
felgelig ikke pa valg. Hun vil dermed i likhet med evrige styremedlemmer i det sittende
styret tre fullt ut av det styret, som dermed vil medfare at et helt nytt styre vil bli valgt.

| tillegg til de kandidatene som samlet foreslas som tillitsvalgte for det nye styret, er det
kommet to ytterligere kandidater til henholdsvis vervet som styreleder og styremedlem og
disse omtales etter styrets innstilling til nytt styre nedenfor.

FOLGENDE PERSONER INNSTILLES:

A. Som styreleder for 2 ar foreslas:
Gyrd Steen Motzfeldts gate 33 A

B. Som styremedlemmer for 2 ar foreslas:

Tone Sofie Aglen Motzfeldts gate 31
Tarjei Benjaminsen Motzfeldts gate 29 A
Simen Gulliksen Motzfeldts gate 29 B

C. Som varamedlemmer for 1 ar foreslas:
Henriette Wulff Motzfeldts gate 33 B
Charlotte H. Kjendlie Motzfeldts gate 29 A

Asbjern Rydland Motzfeldts gate 33 B
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| tillegg til ovennevnte forslag til nytt styre, har felgende personer selv meldt sitt kandidatur
som:

Styreleder:
Simona Halle Motzfeldts gate 31
Styremedlem:

Sigurd Storm Motzfeldts gate 29 B
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Annen informasjon om borettslaget

Styret

Styret bestar av tre faste medlemmer og to varamedlemmer, og kan kontaktes pa epost:
motzfeldtsgt29-31-33@styrerommet.no. Borettslaget har ogséa en egen Facebook gruppe
(«Motzfeldts gate 29-33») hvor naboer kan legge ut relevante ting. Styret gnsker imidlertid
ikke & bruke denne som kommunikasjonskanal da man ikke kan garantere at alle beboere
er pa Facebook til enhver tid. Som ledd i digitaliseringsprosessen @nsker styret 4 bruke
mail og Vibbo som er Igsninger levert av OBOS.

Retningslinjer for styrearbeid

Styret falger retningslinjer for styrearbeid som klargjgr de krav som stilles til de tillitsvalgte.
Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av gkonomiske verdier,
habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Nye naboer
Styret vil gnske alle nye naboer velkommen i borettslaget.

Vaktmester

Borettslaget sa sist periode opp avtalen med gardsplass da man generelt sett var
misforngyde med kvaliteten pa deres tjenester. Mye av jobben som gjgres ma uansett
delegeres til eksterne akterer og dette har styret tatt seg av.

Gardpass (tidligere vaktmesterkompaniet) har tatt seg av snerydding etter avtale per
sesong.

Renhold
Gardpass tar seg av renhold av trapecppganger.

Parkering
Borettslaget har gateparkering. Det er beboerparkering i omradet og beboer kontakter selv
Oslo Kommune.

Nokler
Ngakler til porter og oppgangsdarer skal ikke kopieres. Nye kan bestilles fra styret ved
behov.

Forsikring

Borettslagets eiendommer er forsikret i Gjensidige Forsikring med polisenummer
51433823. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa
veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.
Oppstar det skade i leiligheten, skal andelseier sgrge for & begrense skadeomfanget mest
mulig og preve a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i
OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og sgrger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om borettslagets forsikring brukes, kan andelseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor andelseiers ansvar.
Den enkelte andelseier ma selv segrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og lgsere.
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Brannsikringsutstyr

Ifalge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent raykvarsler i
hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er
borettslagets ansvar & anskaffe og montere utstyret, mens det er andelseiers ansvar 4
sgrge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes dette
til styret. Borettslaget har avtale med Norsk Brannvern som gjennomfarer arlige kontroller.

HMS - Helse, miljs og sikkerhet
Internkontroll innebeerer at borettslaget er palagt & vurdere risiko, planlegge, organisere,
utfgre, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern og felles elektrisk anlegg. Har
borettslaget ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven om vern av
arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjap av tienester og ved dugnad er det
spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Utleie av egen bolig (bruksoverlating)

Det er ikke tillatt 3 leie ut eller overlate bruken av boligen til andre uten styrets samtykke
og godkjennelse av leietaker. Seknadsskjema for utleie/bruksoverlating fas ved
henvendelse til OBOS Eiendomsforvaltning AS.

Avtale om leveranse av elektrisk kraft

OBOS Eiendomsforvaltning AS har fremforhandlet en kraftavtale med Entelios pa vegne
av selskapene. Motzfeldtsgate 29-31-33 Brl er tilsluttet avtalen med kraftleveranse til vare
fellesanlegg.

Energimerking
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. Pa
www.energimerking.no kan andelseieren utarbeide energiattest for sin bolig.

Kabel-TV

Telia er borettslagets leverander av TV- og bredbandstjenester. Har du spersmal sa
kontakt Teia kundetjeneste pa telefon 92405050, eller se pa deres hjemmeside
www.telia.no.

Stoerre vedlikehold og rehabilitering

2007 - 2008 Piperehabilitering Pipene i alle tre garder ble renovert.

2008 - 2009 Fasaderehabilitering Rehabilitering av fasader mot gate 29
og 31. Alle tre gardene mot bakgard.

2011 -2012  Oppgradert vinduer i oppganger Bytting av glass og maling av alle gamle
vinduer med farget glass.

2012 - 2013 Kjellerrehabhilitering Totalrehabilitering og reseksjonering av
kijellere

2016 - 2017  Utbygging av loft Utbygging av réloftet i alle tre gardene

2016 - 2017  Rehabilitering av tak Taket pa alle tre bygarder ble rehabilitert
i forbindelse med utbygging av loftene

2018 Balkonger De i borettslaget som var interessert og
hadde anledning fikk bygd balkong mot
bakgard.
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