== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

990 566 380

Aksjeselskap

NEDRE STORGATE 2 AS
Dravegen 4

6650 SURNADAL

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Joachim Bentsereud Wingerei
20.06.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenngysundregistrene, 04.07.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 990566380

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Leieinntekter 4 431 997 4 814 586
Annen driftsinntekt 169 054

Sum inntekter 4 601 050 4 814 586
K ostnader

Avskrivning pavarige driftsmidler 1 1109473 1109471
Annen driftskostnad 2885051 2894744
Sum kostnader 3994 524 4004 215
Driftsresultat 606 526 810371

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 63

Sum finansinntekter 63

Rentekostnad til foretak i samme konsern 147 551 76 711
Annen rentekostnad 16 346

Sum finanskostnader 163 897 76 711
Netto finans -163 833 -76 711
Ordineert resultat far skattekostnad 442 693 733 660
Skattekostnad 2 97 529 161 406
Ordineert resultat etter skattekostnad 345 164 572 254
Arsresultat 345 164 572 254
Arsresultat etter minoritetsinter esser 345 164 572 254

Overfaringer og disponeringer

Avgitt konsernbidrag 959 764
Overfgringer annen egenkapital 3 -614 600 572 255
Sum overfaringer og disponeringer 345 164 572 255
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 990566380

Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 14 31493575 32 025 897
Sum varige driftsmidler 31493575 32 025 897
Sum anleggsmidler 31493575 32 025 897
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Andre kortsiktige fordringer 255 365 217 645
Konsernfordringer 5 1755 406

Sum fordringer 2010771 217 645

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 125 404
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 125 404
Sum omlgpsmidler 2136175 217 645
SUM EIENDELER 33629 750 32243542

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Sel skapskapital 3 6 675 840 6 675 840
Overkurs 3 3311946 3311946
Sum innskutt egenkapital 9987 786 9987 786

Opptjent egenkapital
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 990566380

Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Annen egenkapital 3 12 230 709 12 845 308
Sum opptjent egenkapital 12 230 709 12 845 308
Sum egenkapital 22 218 495 22833094
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 2 3526 917 3700090
Sum avsetninger for forpliktelser 3526 917 3700 090
Annen langsiktig gjeld

Langsiktig konserngjeld 5 4547 551

Sum annen langsiktig gjeld 4547 551

Sum langsiktig gjeld 8074 468 3700 090

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 5003 251
Leverandergjeld 595 101 162 287
Betalbar skatt 2 269 821
Skyldig offentlige avgifter 307 149

Kortsiktig konserngjeld 5 1571123

Annen kortsiktig gjeld 863414 275000
Sum kortsiktig gjeld 3336 787 5710359
Sum gjeld 11 411 255 9410 449
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 33629 750 32243543
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 990566380

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022
Journalnummer :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

irsregnskapet fastsgsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Revisjon

Arsregnskapet er utarbeidet av ekstern
autorisert regnskapsforer:

Ekstern autorisert regnskapsferer har i
lepet av regnskapsdret bistiatt ved den
lepende regnskapsferingen eller utfert
andre tjenester for selskapet enn 3
utarbeide arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

- GENERELL INFORMASJON

2023 653165

9920 566 380
Aksjeselskap

NEDRE STORGATE 2 AS
Gravegen 4

6650 SURNADAL

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler
organ

Joachim Bentsereud Wingerei
20.06.2023

Ar 2022: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2021:

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall exr hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2022.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 08.08.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

04.07.2024 kI 20:13
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 990566380

Organisasjonznr: 990 566 380
NEDRE STORGATE 2 AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Leieinntekter 4 431 997 4 814 586
Annen driftsinntekt 169 054

Sum inntekter 4 601 050 4 814 586
Kostnader

Avskrivning pa varige

driftsmidler 1 1 109 473 1 109 471
Annen driftskostnad 2 885 051 2 894 744
Sum kostnader 3 994 524 4 004 215
Driftsresultat 606 526 810 371
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 63

Sum finansinntekter 63

Rentekostnad til foretak

i samme konsern 147 551 76 711
Annen rentekostnad 16 346

Sum finanskosztnader 163 897 76 711
Netto finans -163 833 -76 711
Ordinzrt resultat feor

skattekostnad 442 693 733 660
Skattekostnad 2 97 529 161 406
Ordinsrt resultat etter

skattekostnad 345 164 572 254
Arsresultat 345 164 572 254
Arsresultat etter

minoritetsinteresser 345 164 572 254
overferinger og

disponeringer

Avgitt konsernbidrag 959 764

Ooverferinger annen

egenkapital 2 -614 500 572 255
Sum overferinger og

disponeringer 345 164 572 255

Utskriftsdato 08.08.2023

Organisasjonsnr 990 566 380

8ide 1 av

3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 990566380

Organisasjonznr: 990 566 380
NEDRE STORGATE 2 AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 1,4 31 493 575 32 025 897
Sum varige driftsmidler 31 493 575 32 025 897
Sum anleggsmidler 31 4583 575 32 025 897
Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Andre kortsiktige

fordringer 255 365 217 645
Konsernfordringer 5 1 755 406

Sum fordringer 2 010 771 217 645

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter o.

1. 125 404

Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 125 404

Sum omlepsmidler 2 136 175 217 645
SUM EIENDELER 33 629 750 32 243 542

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Selskapskapital 2 6 675 840 6 675 840
Overkurs 3 3 311 246 3 311 946
Sum innskutt egenkapital 9 987 786 9 987 786
Oopptjent egenkapital
Annen egenkapital 3 12 230 709 12 845 308
Sum opptjent egenkapital 12 230 709 12 845 308
Sum egenkapital 22 218 495 22 833 094
Gjeld
Langsiktig gjeld

Utskriftedato 08.08.2023 Organisasjonsnr 990 566 380 Side 2 av 3
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 990566380

Utsatt skatt 2 3 526 217 3 700 020

Sum avsetninger for

forpliktelszer 3 526 917 3 700 050

Annen langsiktig gjeld

Langsiktig konserngjeld 5 4 547 551

Sum annen langsiktig gjeld 4 547 551

Sum langsiktig gjeld 8 074 468 3 700 090

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 5 003 251

Leverandergjeld 595 101 162 287

Betalbar skatt 2 269 821

Skyldig offentlige avgifter 307 149

Kortsiktig konserngjeld 5 1571 123

Annen kortsiktig gjeld 863 414 275 000

Sum korteiktig gjeld 3 336 787 5 710 359

sum gjeld 11 411 255 9 410 449

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 33 629 750 32 243 543
Utskriftedato 08.08.2023 Organisasjonsnr 990 566 380 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 990566380

Organisasjonznr: 990 566 380
NEDRE STORGATE 2 AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Necte

Antall arsverk i regnskapsiret

0.00

Sum Belep

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Kons ernregns kap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Samlet belep - tilknyttet selskap Arets Fjorarets

Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fjorarets

Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fiordrets

Samlet belep - felles kontrollert wvirksomhet Arets Fjorarets

Pantstillelse Belop

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksjek.
Note

04.07.2024 kl 20:13 Brgnngysundregistrene
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 990566380

Noteopplysninger ut over minimumskravene for smd foretak
Fullstendige noteopplysninger fremkommer av vedlagte PDF-dokument
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Arsregnskap 2022
for
Nedre Storgate 2 AS
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 990566380

Nedre Storgate 2 AS

Resultatregnskap
Note 2022

DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER
Driftsinntekter
Leieinntekter 4 431 997
Annen driftsinntekt 169 054
Sum driftsinntekter 4 601 050
Driftskostnader
Avskrivning pa varige driftsmidler 1 1109473
Annen driftskostnad 2 885 051
Sum driftskostnader 3994 524
DRIFTSRESULTAT 606 526
FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER
Finansinntekter
Annen renteinntekt 63
Sum finansinntekter 63
Finanskostnader
Rentekostn. til foretak i samme konsern 147 551
Annen rentekostnad 16 346
Sum finanskostnader 163 897
NETTO FINANSPOSTER {163 833)
RESULTAT FOR SKATTEKOSTNAD 442 693
Skattekostnad 2 97 529
ARSRESULTAT 345 164
OVERF. OG DISPONERINGER
Avgitt konsernbidrag 959 764
Overferinger annen egenkapital 3 (614 600)
SUM OVERF. OG DISP. 345 164

2021

4 814 586
0
4 814 586

1109471
2894744
4004215

810371

76 711
0
76 711

(76 711)
733 660

161 406
572 254
0

572 255
572 255

| Arsregnskap for Nedre Storgate 2 AS

Organisasjonsnr. 990566380
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 990566380

Nedre Storgate 2 AS

Balanse pr. 31.12.2022

Note 31.12.2022 31.12.2021

EIENDELER

ANLEGGSMIDLER

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 14 31493 575 32 025897

Sum varige driftsmidler 31 493 575 32 025 897

SUM ANLEGGSMIDLER 31 493 575 32 025897

OMLOPSMIDLER

Fordringer

Fordringer pa konsernselskap 5 1755 406 0

Andre kortsiktige fordringer 255 365 217 645

Sum fordringer 2010771 217 645

Bankinnskudd, kontanter c.l. 125 404 0

SUM OML@PSMIDLER 2136175 217 645

SUM EIENDELER 33 629 750 32 243 542
| Arsregnskap for Nedre Storgate 2 AS Organisasjonsnr. 990566380
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 990566380

Nedre Storgate 2 AS

Balanse pr. 31.12.2022

EGENKAPITAL OG GJELD

EGENKAPITAL

Innskutt egenkapital
Selskapskapital

Overkurs

Sum innskutt egenkapital
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital

Sum opptjent egenkapital

SUM EGENKAPITAL

GJELD

LANGSIKTIG GJELD
Avsetning for forpliktelser
Utsatt skatt

Sum avsetning for forpliktelser

Annen langsiktig gjeld
Langsiktig gjeld til konsernselskap
Sum annen langsiktig gjeld

SUM LANGSIKTIG GJELD

KORTSIKTIG GJELD

Gjeld til kredittinstitusjoner
Leverandgrgjeld

Betalbar skatt

Skyldig offentlige avgifter
Kortsiktig gjeld til kensernselskap
Annen kortsiktig gjeld

SUM KORTSIKTIG GJELD
SUM GJELD

SUM EGENKAPITAL OG GJELD

Ole-Jgrgen
Nornes-Moen
Daglig leder

Bjern Roar Opheim
Vedal
Styremedlem

Note 31.12.2022

3 6675840
3 3311946
9 987 786

3 12 230 709
12 230 709

22 218 495

2 3 526 917
3 526 917

5 4 547 551
4 547 551

8 074 468

0

595 101

2 0
307 149

5 1571123
863 414

3336 787

11 411 255

33 629 750

Oslo, 20.06.2023

Joachim Bentsrud Wingrei

Styrets leder

31.12.2021

6 675840
3 311946
9 987 786

12 845308
12 845 308

22 833094

3 700 090
3 700 090

0
0

3700 090

5003 251
162 287
269 821

0

0

275000
5710359
9410 449

32 243 543

Egil Andre Mortensen

Styremedlem

Karl Jakob Hornseth

Styremedlem

| Arsregnskap for Nedre Storgate 2 AS

Organisasjonsnr. 990566380
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 990566380

Nedre Storgate 2 AS

Balanse pr. 31.12.2022

Note 31.12.2022 31.12.2021

| Arsregnskap for Nedre Storgate 2 AS Organisasjonsnr. 990566380
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 990566380

Nedre Storgate 2 AS

Noter 2022

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for smé foretak.

Salgsinntekter
Inntektsfering ved salg av varer skjer pé leveringstidspunktet. Tjenester inntektsferes etter hvert som de
leveres.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlgpsmidler og Kortsiktig gjeld omfatter poster som knytter seg til varekretslgpet. For andre poster enn
kundefordringer omfattes poster som forfaller til betaling innen ett ar etter transaksjonsdagen.
Anleggsmidler er eiendeler bestemt til varig eie og bruk. Langsiktig gjeld er gjeld som forfaller senere enn
ett &r etter transaksjonsdagen.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til
nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost. Varige anleggsmidler avskrives etter en fornuftig
avskrivningsplan. Anleggsmidlene nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som antas ikke a veere
forbigdende. Langsiktig gjeld med unntak av andre avsetninger balansefgres til nominelt belep pa
etableringstidspunktet.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til
forventet tap.

Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene. | tillegg gjeres det
for gvrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for & dekke antatt tap

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlenes levetid dersom de har antatt levetid over 3
ar og har en kostpris som overstiger kr 15.000. Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsferes I@pende
under driftskostnader, mens pakostninger eller forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i
takt med driftsmidlet.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt er beregnet med 22% pa grunnlag av de midlertidige forskjellene som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfering ved utgangen
av regnskapsaret. Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reversere i samme periode er utlignet og skattevirkningen er beregnet pa nettogrunnlaget.

Noter for Nedre Storgate 2 AS Organisasjonsnr. 990566380
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 990566380

Nedre Storgate 2 AS

Noter 2022

Note 1 - Avskrivning pa varige driftsmidler

Anskaffelseskost pr. 1/1
+ Tilgang
- Avgang

Anskaffelseskost pr. 31/12
AKk. av/inedskr. pr 1/1

+ Ordingere avskrivninger

+ Avskr. pa oppskrivning

- Tilbakefgrt avskrivning

+ Ekstraord nedskrivninger
AKk. av/inedskr. pr. 31/12

Balansefart verdi pr 31/12

Driftsmidler avskrives over 20-50 ar

Tomter, bygninger
og annen fast
eiendom

56 135 346
577 600
0

56 712 946
24 109 898
1109 473
0

0

0
2521931

31 493 575

Noter for Nedre Storgate 2 AS

Organisasjonsnr. 990566380
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 990566380

Nedre Storgate 2 AS
Noter 2022

Note 2 - Skattekostnad
Spesifikasjon av arets skattekostnad: 2022
Beregnet skatt av arets resultat 270702
= Sum betalbar skatt 270702
+ endring i utsatt skatt (bokfert) -173 173
= Ordinaer skattekostnad 97 529
Spesifikasjon av arets skattegrunnlag: 2022
Resultat fer skattekostnader 442 693
Permanente og andre forskjeller 628
Endring i midlertidige forskjeller 787 145
Fremfert korreksjonsinntekt til fradrag
Ytet konsernbidrag -1 230 466
Inntekt 0
Betalbar skatt i balansen bestér av:
Beregnet skatt av arets resultat 270702
+/- effekt av skatt pa konsernbidrag -270702
= Betalbar skatt i balansen 0

Midlertidige forskjeller og balansefort utsatt skatt

2022 2021
+ Driftsmidler inkl. goodwill 16 283 436 16 818 589
+ Utestaende fordringer -251 992 0
Sum positive skatteakende forskjeller 16 283 436 16 818 589
Sum negative skatteakende forskjeller 251 992 0
Grunnlag for beregning av utsatt skatt / skattefordel 16 031 444 16 818 589
Skattesats 22% 22 %
Balansefort utsatt skatt 3 526 917 3 700 090
Noter for Nedre Storgate 2 AS Organisasjonsnr. 990566380
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 990566380

Nedre Storgate 2 AS
Noter 2022
Note 3 - Selskapskapital
Disponeringer
Arets resultat fer skattekostnad 442 693
Skattekostnad 97 529
Arets resultat 345 164
Disponeringer
Ytet konsernbidrag 959 763
Avsatt til annen opptjent egenkapital 514 599
Sum disponert 345 164
Aksjekapital / Overkurs Annen Sum
selskapskapital egenkapital egenkapital
Pr1.1. 6 675840 3311946 12 845 308 22 833 093
-Til rets resultat -614 600 -614 600
Pr 31.12. 6 675 840 3 311 946 12 230 709 22 218 495

Selskapet har 37088 aksjer hver palydende kr 180, samlet aksjekapital utgjer kr 6 675 840.

Aksjoneerene i selskapet pr. 31.12.2022 var:
Magasinet Drammen Eiendomsinvest AS Antall aksjer: 37 088  Andel: 100 %

Note 4 - Pantstillelser

Bokfert verdi av pantsatte verdier

2022 2021
Tomt 13 961 000 13 961 000
Bygninger og annen fast eiendom 16 955 425 18 064 897
Sum 30 916 425 32 025 897

Selskapets eiendom er stilt som sikkerhets for ekstern gjeld i morselskapet Magasinet Drammen
Eiendomsinvest AS. Bokfart verdi av pantsatt tomt og bygg er kr 30 916 425.

Noter for Nedre Storgate 2 AS Organisasjonsnr. 990566380
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Nedre Storgate 2 AS

Andre Kortsiktige fordringer

Arets avsatte konsernbidrag

Noter 2022

Note 5 - Konsernmellomvarende

Fordringer og gjeld til konsernselskaper inngar med falgende belap i regnskapspostene:

Sum fordringer

Gjeld

Annen kortsiktig gjeld
Annen langsiktig gjeld

Sum gjeld

Pr 31.12.

1755406
1755 406

1230 466
340 657
4 547 551

6118 674

Pr01.01.

0
0

o ooo0o

Selskapet har tidligere veert organisert i en konsernkontoordning. | Igpet av regnskapsaret har selskapet
gatt bort i fra denne ordningen.

Noter for Nedre Storgate 2 AS

Organisasjonsnr. 990566380
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RSM

Til generalforsamlingen i Nedre Storgate 2 AS RSM Norge AS

Ruselgkkveien 30, 0251 Osle
Pb 1312 Vika, 0112 Oslo
Org.nr:982 316 588 MVA

T+47 2311 4200
F+47 23114201

Uavhengig revisors beretning WWW.ISmNorge.no

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Nedre Storgate 2 AS som viser et overskudd p& NOK 345 164.
Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2022, resultatregnskap for regnskapséret avsiuttet per
denne dateen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

« oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

+ gir arsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2022, og av
dets resultater for regnskapséaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og
god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og
plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen
av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge
og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder)
utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene}, og vi har overholdt vare
evrige etiske forplikielser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering
tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Styrets og daglig leders ansvar for arsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlige for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde
i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik
internkontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken scm falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Penneo Dokumentnokkel: EMAIN-F1TUP-M3LV3-EHN1M-BKKJI1-Y1ZG0

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og opplyse om
forheld av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa
lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppné betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken scm falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta
som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller
samlet med rimelighet kan ferventes & pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag
av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https //revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

THE POWER OF BEING UNDERSTOOD

AUDIT | TAX | CONSULTING

RSM Norge AS is a member of the RSM network and trades as RSM. RSM is the trading name used by the members of the RSM network. Each member of the RSM network is an
independent accounting and consulting firm which practices in its own right. The RSM network is not itself a separate legal entity in any jurisdiction.

RSM Norge AS er medlem aviis a member of Den norske Revisorforening.
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RSM

Revisors beretning 2022 for Nedre Storgate 2 AS

Oslo, 20. juni 2023
RSM Norge AS

Trine Angell-Hansen
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumentnokkel: EMAIN-F1TUP-M3LV3-EHN1M-BKKJI1-Y1ZG0
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Arsregnskap 2022
for
Nedre Storgate 2 AS
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Nedre Storgate 2 AS

Resultatregnskap

Note 2022 2021

DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER
Driftsinntekter

Leieinntekter 4 431 997 4814586
Annen driftsinntekt 169 054 0
Sum driftsinntekter 4 601 050 4814586
Driftskostnader

Avskrivning pa varige driftsmidler 1 1109 473 1109471
Annen driftskostnad 2 885 051 2894744
Sum driftskostnader 3994 524 4 004 215
DRIFTSRESULTAT 606 526 810371

FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER
Finansinntekter

o
5
it
Annen renteinntekt 63 0 §
Sum finansinntekter 63 0 3
Finanskostnader §
Rentekostn. til foretak i samme konsern 147 551 76 711 %
Annen rentekostnad 16 346 0 g
Sum finanskostnader 163 897 76 711 g
NETTO FINANSPOSTER (163 833) (76 711) O:'c}
=
RESULTAT FOR SKATTEKOSTNAD 442 693 733 660 %E
o
Skattekostnad 2 97 529 161 406 E:
=]
=
ARSRESULTAT 345 164 572 254 g
2
OVERF. OG DISPONERINGER §
Avgitt konsernbidrag 959 764 0 g
Overfaringer annen egenkapital 3 (614 600) 572 255 K
SUM OVERF. OG DISP. 345 164 572 255
Arsregnskap for Nedre Storgate 2 AS Qrganisasjonsnr. 990566380
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Nedre Storgate 2 AS

Balanse pr. 31.12.2022

Note 31.12.2022 31.12.2021

EIENDELER

ANLEGGSMIDLER

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 14 31493575 32 025897

Sum varige driftsmidler 31493575 32 025897

SUM ANLEGGSMIDLER 31493575 32 025897

OMLGPSMIDLER

Fordringer

Fordringer p& konsernselskap 5 1 755 406 0

Andre kortsiktige fordringer 255 365 217 645

Sum fordringer 2010771 217 645

Bankinnskudd, kontanter o.|. 125 404 0 3

SUM OMLOPSMIDLER 2136175 217 645 &

SUM EIENDELER 33 629 750 32243542 §
S
2
g
z
X
L
3
2
=
g
G
£
2
<
a
=]
&

Arsregnskap for Nedre Storgate 2 AS Qrganisasjonsnr. 990566380
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Nedre Storgate 2 AS

Balanse pr. 31.12.2022

EGENKAPITAL OG GJELD

EGENKAPITAL

Innskutt egenkapital
Selskapskapital

Overkurs

Sum innskutt egenkapital
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital

Sum opptjent egenkapital

SUM EGENKAPITAL

GJELD

LANGSIKTIG GJELD
Avsetning for forpliktelser
Utsatt skatt

Sum avsetning for forpliktelser

Annen langsiktig gjeld
Langsiktig gjeld til konsernselskap
Sum annen langsiktig gjeld

SUM LANGSIKTIG GJELD

KORTSIKTIG GJELD

Gjeld til kredittinstitusjoner
Leverandergjeld

Betalbar skatt

Skyldig offentlige avgifter
Kortsiktig gjeld til konsernselskap
Annen kortsiktig gjeld

SUM KORTSIKTIG GJELD
SUM GJELD

SUM EGENKAPITAL OG GJELD

Ole-Jargen
Nornes-Mocen
Daglig leder

Bjern Roar Opheim
Vedal
Styremedliem

Note 31.12.2022

3 6 675 840
3 3311946
9 987 786

3 12 230 709
12 230 709

22218 495

2 35626 917
3526 917

5 4 547 551
4 547 551

8 074 468

0

595 101

2 0
307 149

5 1571123
863 414

3 336 787

11 411 255

33 629 750

Oslo, 20.06.2023

Joachim Bentsrud Wingrei

Styrets leder

31.12.2021

6 675 840
3311946
9 987 786

12 845 308
12 845 308

22833094

3 700 090
3700 090

0
0

3 700 090

5 003 251
162 287
269 821

0

0

275000
5710359
9410449

32 243 543

Penneo Dokumentnekkel: TUBX5-LW28Z-ENY3K-HBN6G-UWFGT-82AJU

Egil Andre Mortensen

Styremedlem

Karl Jakob Hornseth

Styremedlem

| Arsregnskap for Nedre Storgate 2 AS

Qrganisasjonsnr. 990566380
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Nedre Storgate 2 AS

Noter 2022

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma foretak.

Salgsinntekter
Inntektsfering ved salg av varer skjer pa leveringstidspunktet. Tienester inntektsferes etter hvert som de
leveres.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlagpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som knytter seqg til varekretslapet. For andre poster enn
kundefordringer omfattes poster som forfaller til betaling innen ett ar etter transaksjonsdagen.
Anleggsmidler er eiendeler bestemt til varig eie og bruk. Langsiktig gjeld er gjeld som forfaller senere enn
ett &r etter transaksjonsdagen.

Omlagpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefares til
nominelt belep pa etableringstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost. Varige anleggsmidler avskrives etter en fornuftig
avskrivningsplan. Anleggsmidlene nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som antas ikke & veere
forbigdende. Langsiktig gjeld med unntak av andre avsetninger balansefares til nominelt belep pa
etableringstidspunktet.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til
forventet tap.

Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene. | tillegg gjeres det
for avrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for & dekke antatt tap

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balansefares og avskrives over driftsmidlenes levetid dersom de har antatt levetid over 3
ar og har en kostpris som overstiger kr 15.000. Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsferes lepende
under driftskcstnader, mens pakostninger eller forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i
takt med driftsmidlet.

Penneo Dokumentnokkel: TUBX5-LW28Z-ENY3K-HBN6G-UWFGT-82AJU

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt er beregnet med 22% pa grunnlag av de midlertidige forskjellene som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfaring ved utgangen
av regnskapsaret. Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reversere i samme periode er utlignet og skattevirkningen er beregnet pa nettecgrunnlaget.

Noter for Nedre Storgate 2 AS Organisasjonsnr. 990566380
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Nedre Storgate 2 AS

Noter 2022

Note 1 - Avskrivning pa varige driftsmidler

Tomter, bygninger
og annen fast

eiendom
Anskaffelseskost pr. 1/1 56 135 346
+ Tilgang 577 600
- Avgang 0
Anskaffelseskost pr. 31/12 56 712 946
Akk. avinedskr. pr 1/1 24109 898 3
+ Ordinzere avskrivninger 1109473 §
+ Avskr. pa oppskrivning 0 ©
- Tilbakefert avskrivning 0 s
+ Ekstraord nedskrivninger 0 &
=
@
Akk. av/nedskr. pr. 31/12 25 219 371 ;
>
=
Balansefart verdi pr 31/12 31493575 0
o
N
Driftsmidler avskrives over 20-50 ar §
>
2
<
2
g
£
2
8
[~
&
Noter for Nedre Storgate 2 AS Organisasjonsnr. 990566380
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Noter 2022

Note 2 - Skattekostnad

Spesifikasjon av arets skattekostnad: 2022
Beregnet skatt av arets resultat 270 702
= Sum betalbar skatt 270702
+ endring i utsatt skatt (bokfart) -173 173
= Ordinzer skattekostnad 97 529
Spesifikasjon av arets skattegrunnlag: 2022
Resultat fer skattekostnader 442 693
Permanente og andre forskjeller 628
Endring i midlertidige forskjeller 787 145
Fremfart korreksjonsinntekt til fradrag

Ytet konsernbidrag -1 230 466
Inntekt o

Betalbar skatt i balansen bestar av:

Beregnet skatt av arets resultat 270 702
+/- etfekt av skatt pa konsernbidrag -270 702
= Betalbar skatt i balansen 0

Midlertidige forskjeller og balansefgit utsatt skatt

Penneo Dokumentnokkel: TUBX5-LW28Z-ENY3K-HBN6G-UWFGT-82AJU

2022 2021
+ Driftsmidler inkl. goodwill 16 283 436 16 818 589
+ Utestaende fordringer -251 992 0
Sum positive skatteekende forskjeller 16 283 436 16 818 589
Sum negative skatteekende forskjeller 251 992 o
Grunnlag for beregning av utsatt skatt / skattefordel 16 031 444 16 818 589
Skattesats 22 % 22 %
Balansefart utsatt skatt 3526 N7 3 700 090
Noter for Nedre Storgate 2 AS Organisasjonsnr. 990566380
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Noter 2022
Note 3 - Selskapskapital
Disponeringer
Arets resultat for skattekostnad 442 693
Skattekostnad 97 529
Arets resultat 345 164
Disponeringer
Ytet konsernbidrag 959 763
Avsatt til annen opptjent egenkapital -614 599
Sum disponert 345164
Aksjekapital / Overkurs Annen Sum
selskapskapital egenkapital egenkapital
Pr1.1. 6 675 840 3311946 12 845 308 22 833 093
-Til arets resultat -614 600 -614 600
Pr 31.12. 6 675 840 3311946 12 230 709 22 218 495

Selskapet har 37088 aksjer hver palydende kr 180, samlet aksjekapital utgjer kr 6 675 840.

Aksjcngerene i selskapet pr. 31.12.2022 var:
Magasinet Drammen Eiendomsinvest AS Antall aksjer: 37 088  Andel: 100 %

Note 4 - Pantstillelser

Penneo Dokumentnokkel: TUBX5-LW28Z-ENY3K-HBN6G-UWFGT-82AJU

Bokfort verdi av pantsatte verdier

2022 2021
Tomt 13 961 000 13 961 000
Bygninger og annen fast eiendom 16 955 425 18 064 897
Sum 30 916 425 32 025 897

Selskapets eiendom er stilt som sikkerhets for ekstern gjeld i morselskapet Magasinet Drammen
Eiendomsinvest AS. Bokfart verdi av pantsatt tomt og bygg er kr 30 916 425.

Noter for Nedre Storgate 2 AS Organisasjonsnr. 990566380
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Nedre Storgate 2 AS

Noter 2022

Note 5 - Konsernmellomvaerende

Fordringer og gjeld til konsernselskaper inngar med felgende belep i regnskapspostene:

Pr 31.12. Pr01.01.
Andre kortsiktige fordringer 1755406 0
Sum fordringer 1755 406 1]
Gijeld
Arets avsatte konsernbidrag 1230 466 0
Annen kortsiktig gjeld 340657 0
Annen |langsiktig gjeld 4 547 551 0
Sum gjeld 6118674 0

Selskapet har tidligere veert organisert i en konsernkontoordning. | lepet av regnskapsaret har selskapet
gétt bort i fra denne ordningen.

Penneo Dokumentnokkel: TUBX5-LW28Z-ENY3K-HBN6G-UWFGT-82AJU

Noter for Nedre Storgate 2 AS Organisasjonsnr. 990566380
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