== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2019 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2019: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

992 539 763

Aksjeselskap

SORGENFRI UTBY GGINGSSELSKAP AS
Beddingen 16

7042 TRONDHEIM

01.01.2019 - 31.12.2019

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Kjetil G. Jacobsen
16.10.2020

Ar 2018: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2019

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 24.11.2021

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2019 for 992539763

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2019 2018
RESULTATREGNSKAP

K ostnader

Annen driftskostnad 2 102 961 86 782
Sum kostnader 102 961 86 782
Driftsresultat -102 961 -86 782
Annen rentekostnad 10 49 523

Annen finanskostnad 21500
Sum finanskostnader 49523 21500
Netto finans -49 523 -21 500
Ordineert resultat far skattekostnad -152 484 -108 282
Skattekostnad pa ordinaat resultat 4 -32 885 -6 495
Ordinaert resultat etter skattekostnad -119 599 -101 787
Arsresultat -119 599 -101 787
Arsresultat etter minoritetsinter esser -119 599 -101 787
Totalresultat -119 599 -101 787

Overfaringer og disponeringer
Avsatt til annen egenkapital -119 599 -101 787
Sum overfaringer og disponeringer -119 599 -101 787
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Arsregnskap regnskapsaret 2019 for 992539763

Balanse

Belgp i: NOK Note 2019 2018
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 4 437 906 405 022
Sum immaterielle eilendeler 437 906 405 022
Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger o.a. fast elendom 6,7 98 165 699 49 440 750
Sum varige driftsmidler 98 165 699 49 440 750
Sum anleggsmidler 98 603 605 49 845772
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 6

Fordringer

Kundefordringer 97 526

Andre kortsiktige fordringer 8, 10 82 174 603 214 773 858
Sum fordringer 82272130 214773 858
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 9 1461722 5063 888
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 1461722 5063 888
Sum omlgpsmidler 83733851 219 837 746
SUM EIENDELER 182 337 456 269 683 517
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 3,5 73373 73373
Overkurs 5467 036 5 467 036
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Balanse
Belgp i: NOK Note 2019 2018
Sum innskutt egenkapital 5540 409 5540 409

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital

Udekket tap 5 221 384 101 786
Sum opptjent egenkapital -221 384 -101 786
Sum egenkapital 5319 024 5438 623
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 4

Annen langsiktig gjeld

Ansvarlig |anekapital 8,10 46 672 945 25 160 818
Sum annen langsiktig gjeld 46 672 945 25160 818
Sum langsiktig gjeld 46 672 945 25160 818

K ortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 6, 10 87 279 977 201 256 495
Leverandergjeld 20515 782 37 827 582
Betalbar skatt 4

Skyldig offentlige avgifter

Annen kortsiktig gjeld 8 22549 728

Sum kortsiktig gjeld 130 345 487 239084 077
Sum gjeld 177018 432 264 244 895
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 182 337 456 269 683 517
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Legally signed by
Rigmor Frost
19.10.2020
Legally signed by
Rune Pedersen
20.10.2020
Legally signed by
Marte Dille Skistad
20.10.2020
Legally signed by
Arne Marius Djonne
20.10.2020

Legally sg Eld by
21 10 2020

Arsregnskap

2019

Sorgenfri Utbyggingsselskap AS

Org.nr.: 992 539 763
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Sorgenfri Utbyggingsselskap AS

Resultatregnskap

Driftsinntekter og driftskostnader

Annen driftskostnad
Sum driftskostnader

Driftsresultat

Finansinntekter og finanskostnader
Annen rentekostnad

Annen finanskostnad

Resultat av finansposter

Ordinzert resultat for skattekostnad
Skattekostnad pa ordinzert resultat

Arsresultat
Overforinger

Avsatt til annen egenkapital
Sum overfgringer

Note

10

Legally signed by
Rigmor Frost
19.10.2020
Legally signed by
Rune Pedersen
20.10.2020
Legally signed by
Marte Dille Skistad
20.10.2020

Legally signed by
Arne Marius Djonne
20.10.2020

2019 @
Legally signed by
Anders Teodorsen
21.10.2020
102 961 86 782
102 961 86 782
-102 961 -86 782
49523 0
0 21500
-49 523 -21 500
-152 484 -108 282
-32 885 -6 495
-119 599 -101 787
-119 599 -101 787
-119 599 -101 787
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Sorgenfri Utbyggingsselskap AS

Legally signed by
Rigmor Frost
19.10.2020
Legally signed by

@ Rune Pedersen
20.10.2020

Eiendeler

Anleggsmidler
Immaterielle elendeler
Utsatt skattefordel

Sum immaterielle eiendeler

Varige driftsmidier

Balanse

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom

Sum varige driftsmidler
Finansielle anleggsmidier

Sum anleggsmidler

Omigpsmidler

Fordringer

Kundefordringer

Andre kortsiktige fordringer
Sum fordringer
Bankinnskudd, kontanter o.l.

Sum omlgpsmidler

Sum eiendeler

Note

6,7

8,10

Legally signed by
Marte Dille Skistad
20.10.2020

Legally signed by
Arne Marius Djonne
20.10.2020

2019
Legally signed by
Anders Teodorsen
21.10.2020

437 906 405 022
437 906 405 022
98 165 699 45 440 750
98 165 699 49 440 750
98 603 605 49845772
97 526 0
82174603 214773858
82272130 214773 858
1461722 5 063 888
83733851 219837746
182337456 269 683 517
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Legally signed by
Rigmor Frost
19.10.2020
Legally signed by

@ Rune Pedersen
20.10.2020

Sorgenfri Utbyggingsselskap AS Lega”ysimm

Ba Ia nse Legally signed by
Note 2019 a0z
© i,
Egenkapital og gjeld 21.10.2020
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Aksjekapital 3,5 73373 73373
Overkurs 5 5467 036 5467 036
Sum innskutt egenkapital 5540 409 5 540 409
Opptient egenkapital
Udekket tap 5 -221 384 -101 786
Sum opptjent egenkapital -221 384 -101 786
Sum egenkapital 5319024 5438623
Gjeld
Annen langsiktig gjeld
Ansvarlig 1an 8,10 46 672 945 25160 818
Sum annen langsiktig gjeld 46 672 945 25 160 818
Kortsiktig gield
Gjeld til kredittinstitusjoner 6, 10 87279977 201 256 495
Leverandgrgjeld 20515782 37 827 582
Annen kortsiktig gjeld 8 22549728 0

Sum kortsiktig gjeld 130345487 235084077

Sum gjeld 177018432 264 244 895

Sum egenkapital og gjeld 182337456 269 683 517

Trondheim, 16.10.2020
Styret i Sorgenfri Utbyggingsselskap AS

Rune Pedersen
styremedlem

Rigmor Frost
styremedlem

Anders Teodorsen
styreleder

Marte Skistad @degaard
daglig leder

Arne Marius Djgnne
styremedlem
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Legally signed by
Rigmor Frost
. . 19.10.2020
Sorgenfri Utbyggingsselskap AS ;eu%ael.%gx::y
Noter til arsregnskapet for 2019

20.10.2020
' Legally signed by
@ Marte Dille Skistad
20.10.2020
Legally signed by
. . Arng Marius Djanne
Note 1 - Regnskapsprinsipper 20.10.2020
' Lagally signed by
Anders Tendursen
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god reglledpthIKK 101
sma foretak.

Salgsinntekter og kostnader
Inntektsfaring skjer etter opptjeningsprinsippet, som normalt vil vaere leveringstidspunktet for
varer og tjenester. Utgifter kostnadsferes i samme periode som tilhgrende inntekt.

Hovedregel for vurdering og klassifisering av eiendeler og gjeld

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk i virksomheten er klassifisert som anleggsmidler.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi nar verdifallet
forventes ikke & veere forbigadende. Langsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet.

@vrige eiendeler er klassifisert som omlgpsmidler, og omfatter i likhet med kortsiktig gjeld poster
som forfaller til betaling innen 1 ar, samt poster som knytter seg til varekretslgpet. Omlgpsmidler
vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt
bel@p pa etableringstidspunktet.

Valuta
Pengeposter i utenlandsk valuta omregnes til balansedagens kurs.

Varige driftsmidier
Varige driftsmidler avskrives over forventet gkonomisk levetid. Avskrivningene er som hovedregel
fordelt linezert over antatt skonomisk levetid.

Varer

Varer er vurdert til det laveste av gjennomsnittlig anskaffelseskost og netto salgsverdi. For ravarer
og varer i arbeid beregnes netto salgsverdi til salgsverdien av ferdig tilvirkede varer redusert for
gienvaerende tilvirkningskostnader og salgskostnader.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer oppfares til palydende etter fradrag for avsetning til
forventet tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte
fordringene. | tillegg gjgres det for gvrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for 4 dekke
antatt tap.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring utsatt
skatt med mindre annet er opplyst om i note. Utsatt skatt er beregnet med 22 % pa grunnlag av de
midlertidige forskjeller som eksisterer mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier.
Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller er utlignet og nettofart.
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Legslly signed by
Rigmor Frost
. . 19.10.2020
Sorgenfri Utbyggingsselskap AS ;eu%ael.gggngy
Noter til arsregnskapet for 2019

20.10.2020
' Legally signed by
@ Marte Dille Skistad
20.10.2020
' Legally signed by
Arne Marius Djonne
Note 2 - Lgnnskostnader, antall ansatte, mv. @ 2010.2020

Legally signed by
Anders Teodorsen
21.10.2020

Det er ingen ansatte i selskapet.

Obligatorisk tjenestepensjon
Selskapet er ikke pliktig til 8 ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Revisor
Kostnadsfart revisjonshonorar for 2019 utgjar kr. 9 528. | tillegg kommer honorar for andre tjenester
med kr 0. Belgpene er inkl. MVA.

Note 3 Aksjonzerer

Aksjekapitalen i Sorgenfri Utbyggingsselskap AS pr. 31.12 bestér av:

Antall Pilydende Bokfgrt
Ordinre aksjer 100 733,74 73374
Sum 100 73374
Eierstruktur
De stgrste aksjonaerene i % pr. 31.12 var:
Ordinzere Eierandel Stemmeandel
Frost Holding AS 50 50,0 50,0
Veidekke Eiendom AS 50 50,0 50,0
Totalt antall aksjer 100 100,0 100,0
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Sorgenfri Utbyggingsselskap AS
Noter til arsregnskapet for 2019

Note 4 Skatt
Arets skattekostnad 2019 2018
Resultatfert skatt pa ordinzert resultat:
Betalbar skatt 0 0
Endring i utsatt skattefordel -32 885 -6 495
Skattekostnad ordinaert resultat -32 885 -6 495
Skattepliktig inntekt:
Ordinaert resultat fgr skatt -152 484 -108 282
Permanente forskjeller 3004 0
Endring i midlertidige forskjeller -2 147 690 -1435632
Skattepliktig inntekt -2 297 170 -1543 914
Betalbar skatt i balansen:
Betalbar skatt p3 drets resultat 0 0
Sum betalbar skatt i balansen 0 0

Legally signed by
Rigmor Frost
19.10.2020

Legally signed by
Rune Pedersen
20.10.2020

Legally signed by
Marte Dille Skistad
20.10.2020

Legally signed by
Arne Marius Djonne
20.10.2020

Legally signed by
Anders Teodorsen
21.10.2020

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller og underskudd til fremfgring som har gitt opphav til
utsatt skatt og utsatte skattefordeler, spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller:

2019 2018 Endring
Varige driftsmidler 4929 589 2819763 -2109 826
Gevinst — og tapskonto -151 459 -189 323 -37 864
Sum 4778130 2630440 -2 147 690
Akkumulert fremfagrbart underskudd -6 768 615 -4 471 446 2297170
Grunnlag for utsatt skattefordel -1990 485 -1 841 006 149 430
Utsatt skattefordel (22 %) -437 907 -405 021 32 886
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Legally signed by
Rigmor Frost
19.10.2020

Sorgenfri Utbyggingsselskap AS

Legally signed by
Rune Pedersen
20.10.2020
Legally signed by
Marte Dille Skistad
20.10.2020
Legally signed by
Arne Marius Djonne
20.10.2020
Lagally signed by
Anders Teodarsen
21.10.. 2020

Noter til arsregnskapet for 2019

Note 5 - Egenkapital

Aksjekapital Overkurs Udekket tap
Egenkapital 1. januar 2019 73373 5467 036 -101 786 5438 623
Arets resultat 0 0 -119 599 -119 599
Egenkapital 31. desember 2019 73373 5 467 036 -221 385 5315024

Note 6 - Gjeld til kredittinstitusjon

Selskapet har et 1an pa kroner 87 279 977 i Handelsbanken. Lanet er avdragsfritt til det forfaller i sin helhet
01.09.2020.

kr. 87 279 677
kr. 600 Q00 000

Pantesikret gjeld pr. 31.12.2015:
Pantsikkerhet - 1. prioritet:

Lanet er sikret med 1. prioritets panti gnr. 73, bnr. 72, 265, 270, 275, 272, 274 og 271 i Trondheim
kommune.

Selskapet er ogsa solidarisk ansvarlig for Ian i Handelsbanken i Naerbyen Boligsalg AS.

Note 7 - Varige driftsmidler

Tomt Bygg Sum
Anskaffelseskost 01,01,2019 5010563 44 430 187 49 440750
Tilgang 0 48 724 948 48 724 948
Avgang 0 0 0
Anskaffelseskost 31.12,2019 5010 563 93 155135 98 165 698
Akkumulerte avskrivhinger 31.12.2019 0 0 o
Balansefgrt verdi pr. 31.12.2019 5010563 93 155135 98 165 698
Arets avskrivhinger 0 0 0
Avskrivningsplan 0% 0%
Selskapet har et nzeringsbygg under oppfering. Bygget avskrives ikke for ferdigstillelse.
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Sorgenfri Utbyggingsselskap AS

Legally signed by
Rigmor Frost
19.10.2020

Note 8 - Mellomvaerende med naerstiende

Fordringer pa naerstaende:

Noter til arsregnskapet for 2019

Legally signed by
Rune Pedersen
20.10.2020

Legally signed by
Marte Dille Skistad
20.10.2020

Legally signed by
Arne Marius Djonne
20.10.2020

Lagally signed by
Anders Teodarsen
21.10.2020

2019 2018
Andre fordringer 0 0
Neerbyen Boligsalg AS 0 169525451
Neerbyen Utleiebolig AS 67 823 062 35 465 167
Neerbyen Parkering AS 11 384 100 5093 379
Sum 79 207 162 210 083 997
Gjeld til neerstdende:

2019 2018
Langsiktig ansvarlig lan -46 672 945 -25160 818
Nzerbyen Boligsalg AS -22 519 605 0
Kortsiktig gjeld 0 0
Sum -69 192 550 -25 160 818

Note 9 - Bundne midler

Selskapet har ingen bundne bankinnskudd.

Note 10 - Renter

Rentekostnader knyttet til ansvarlig 1an og 1an fra kredittinstitusjon fordeles basert pa
fordelingsngkler mellom selskapet og Naerbyen Boligsalg AS, Naerbyen Utleiebolig AS og Naerbyen

Parkering AS. Rentekostnader fordelt presenteres netto i arsregnskapet. Rentekostnader knyttet til
oppfaring av eget bygg balansefgres.
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SN, Crowe Vidi Revisjon AS

Nedlem av Crowe Global
Medlem av DnR

Johan Scharffenbergs vei 91,
0694 Oslo
Telefon: +47 23 16 76 00

firmapost@crowe.nc
WwWw.crowe.no
Foretaksreg.: 993 809 489 MVA

Til generalforsamlingen i
Sorgenfri Utbyggingsselskap AS

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert Sorgenfri Utbyggingsselskap AS’ arsregnskap som viser et underskudd pa

kr 119 599. Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2019, resultatregnskap for
regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag
av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening er det medfalgende arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir
et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2019, og av dets resuitater
for regnskapséret avsluitet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Grunniag for konklusjonen

Vi har giennomfart revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge,
herunder de internasjonale revisjonsstandardene (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold
til disse standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av arsregnskapet.
Vi er uavhengige av selskapet slik det kreves i lov og forskrift, og har overholdt vare gvrige etiske
forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter var oppfatning er innhentet revisjonsbevis
tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og forskrifier, herunder
for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i
Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nadvendig for & kunne
utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av
misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av drsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift
og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for &rsregnskapet sé lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.
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/£ Crowe

Revisors oppgaver og piiier ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal er 4 oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en
revisjonsberetning som inngholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hoy grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god
revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som
eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som felge av mislighster eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis elier samlet med rimelighet kan
forventes & pavirke gkonomiske beslutninger som brukeme foretar basert p2 arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https:/frevisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Uttalelse om pvrige lovimessige krav

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenior, og kontrollhandlinger vi har
funnet ngdvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000
«Attestasjonscppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiel
informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til & sarge for ordentlig og oversiktlig
registrering og dokumentasjon av seiskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god
bokferingsskikk i Norge.

Andre forhold
Selskapets drsregnskap er avlagt etter utlepet av lovens frist for avleggelse av arsregnskap.

Oslo, 23. oktober 2020
VIDIREVISJON AS

’ =
c‘;&é{psﬁgg

statsautorisert reviSor
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