== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

924 782 234

Aksjeselskap
LEILIGHETSEXPERTEN AS
Grini Nagingspark 8

1361 @STERAS

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Nei
Regnskapslovens alminnelige regler

Tor @yvind Skaug
28.06.2024

Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2023

Det er ikke krav il at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 07.10.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673



== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 924782234

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 2,3 205992 170 121 053 033

Sum inntekter 205992 170 121 053 033

K ostnader

Varekostnad 2 178 140 553 106 379 557

L annskostnad 4,5 10753 210 10412 897

Avskrivning 6 762 854 414108

Annen driftskostnad 2,4,7, 6 480 309 3182930
7

Sum kostnader 196 136 926 120 389 492

Driftsresultat 9855244 663 541

Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt painv. i datterselskap og tilknyttet selskap 308 593

Renteinntekt fraforetak i samme konsern 423 305 304 326

Annen finansinntekt 4270 54914

Sum finansinntekter 736 168 359 240

Nedskrivning av finansielle eiendeler 59 998

Annen finanskostnad 17 149 645 868 793

Sum finanskostnader 17 209 643 868 793

Netto finans -16 473 475 -509 553

Ordinaart resultat for skattekostnad -6 618 231 153 988

Skattekostnad pa ordinaat resultat 8 -1 401 360 33878

Ordinaart resultat etter skattekostnad -5216 871 120 110

Arsresultat -5216 871 120110

Overfaringer og disponeringer

Udekket tap -1977 443

Overfaringer annen egenkapital -3239 428 120110
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 924782234

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Sum overfaringer og disponeringer -5216 871 120110
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 924782234

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Forskning og utvikling 6 105 278
Sum immaterielle eiendeler 105 278

Varigedriftsmidler
Driftd @sare, inventar, verktay, kontormaskiner ol 6 4040 850 4 486 449
Sum varige driftsmidler 4040 850 4 486 449

Finansielle anleggsmidler

Investering i dattersel skap 10 17 200 002

Lan til foretak i samme konsern 11 10 323 305

Sum finansielle anleggsmidler 27523 307

Sum anleggsmidler 31564 157 4591727
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 11,11 30348 150 32094 524
Andre fordringer 11,12 13101075 15477 214
Sum fordringer 43 449 225 47571738

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 13 7184 648 404 927
Sum omlgpsmidler 50 633 873 47 976 665
SUM EIENDELER 82198 030 52 568 392

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 924782234

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Innskutt egenkapital

Aksjekapital 9,14 2 000 000 2000 000
Annen innskutt egenkapital 9 7 400 000 3186 128
Sum innskutt egenkapital 9400 000 5186 128
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 99 -1977 443 -1238 137
Sum opptjent egenkapital -1977 443 -1238 137
Sum egenkapital 7422 557 3947991
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 8 549 435
Sum avsetninger for forpliktelser 549 435
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 15 6 000 000

Sum annen langsiktig gjeld 6 000 000

Sum langsiktig gjeld 6 000 000 549 435

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusioner 15 15994 562 11108 865
Leverandergjeld 11,11 41 495 568 24 647 716
Skyldige offentlige avgifter 13 844 268 910 483
Annen kortsiktig gjeld 11 10441 075 11 403 902
Sum kortsiktig gjeld 68 775 473 48 070 966
Sum gjeld 74775 473 48 620 401
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 82 198 030 52 568 392
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 924782234

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt wved:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2024 638039

924 782 234
Aksjeselskap
LEILIGHETSEXPERTEN AS
Grini Neringspark 8
1361 @STERAS

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Nei

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Tor @yvind Skaug
28.06.2024

Ar 2023: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2022:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2023.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 17.07.2024

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

07.10.2025 Kkl 14:40

Brgnngysundregistrene
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 924782234

Organisasjonznr: 924 782 234
LEILTIGHETSEXPERTEN AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2023 2022

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 2, 3 205 992 170 121 053 033

Sum inntekter 205 992 170 121 053 033

Kostnader

Varekostnad 2 178 140 553 106 379 557

Lennskostnad 4, 5 10 753 210 10 412 897

Avskrivning 6 762 B854 414 108

Annen driftskostnad 2, 4, 7, 6 480 309 3 182 930

Sum kostnader 196 136 926 120 389 492

Driftsresultat 9 855 244 663 541

Finansinntekter og

finanskostnader

Inntekt pad inv. i

datterselskap og

tilknyttet selskap 308 593

Renteinntekt fra foretak

i samme konsern 423 305 304 326

Annen finansinntekt 4 270 54 914

Sum finansinntekter 736 168 359 240

Nedskrivning av

finansielle eiendeler 59 998

Annen finanskostnad 17 149 645 868 793

Sum finanskostnader 17 209 643 868 793

Netto finans -16 473 475 -509 553

Ordinzrt resultat fer

skattekostnad -6 618 231 153 988

Skattekostnad pad ordinart

resultat 8 -1 401 360 33 878

Ordinzrt resultat etter

skattekostnad -5 216 871 120 110

Arsresultat -5 216 871 120 110

Ooverferinger og

disponeringer

Udekket tap 9 -1 977 443

Ooverferinger annen

egenkapital 9 -3 239 428 120 110

Sum overferinger og

disponeringer -5 216 871 120 110
Utskriftedato 17.07.2024 Organisasjonsny 924 782 234 Side 1 av 3
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 924782234

Organisasjonznr: 924 782 234

LEILIGHETSEXPERTEN AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - ETIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Forskning og utvikling 6 105 278

Sum immaterielle eiendeler 105 278

Varige driftasmidler

Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner cl 6 4 040 850 4 486 449

Sum varige driftsmidler 4 040 850 4 486 449

Finanzielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 10 17 200 002

Lan til foretak 1 samme

konsern 11 10 323 305

Sum finansielle

anleggsmidler 27 523 307

Sum anleggsmidler 31 564 157 4 591 727

Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 11, 11 20 348 150 32 094 524

Andre fordringer 11, 12 13 101 075 15 477 214

Sum fordringer 43 449 225 47 571 738

Bankinnskudd, kontanter

og lignende

Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 13 7 184 648 404 927

Sum omlepsmidler 50 633 873 47 976 665

SUM EIENDELER 82 198 030 52 568 392

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 9, 14 2 000 000 2 000 000

Annen innskutt egenkapital 9 7 400 000 3 186 128

Sum innskutt egenkapital 9 400 000 5 186 128

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 9, 9 -1 977 443 -1 238 137
Utskriftedato 17.07.2024 Organisasjonsny 924 782 234 Side 2 av 3
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 924782234

Sum opptjent egenkapital -1 977 443 -1 238 137

Sum egenkapital 7 422 557 3 847 991

Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 8 549 435

Sum avsetninger for

forpliktelser 549 435

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 15 6 000 000

Sum annen langsiktig gjeld 6 000 000

Sum langsiktig gjeld 6 000 000 549 435

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 15 15 994 562 11 108 865

Leverandergjeld 11, 11 41 495 568 24 647 716

Skyldige offentlige

avgifter 13 844 268 910 483

Annen kortsiktig gjeld 11 10 441 075 11 403 902

Sum kortsiktig gjeld 68 775 473 48 070 966

Sum gjeld 74 775 473 48 620 401

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 82 198 030 52 568 392
Utskriftedato 17.07.2024 Organisasjonsny 924 782 234 Side 3 av 3

07.10.2025 ki 14:40 Brgnngysundregistrene Side 8 av 26



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 924782234

Organisasjonznr: 924 782 234
LEILTIGHETSEXPERTEN AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete
14

Antall aksjer og akszjeeiere

Akzjeklacse Ant. aksjer Palydende Bokfert verdi

Ordinere aksjer 2000000.00 1.00 2000000.00

Aksjeeiere - fritekst Antall Eierandel Aksjeklasse

Wtior AS 2000000.00 100.00% Ordinere
aksjer

Sum Sum antall Sum ejerandel

2000000.00 100.00%

* Styreleder/daglig leder er medeier hos Witor AS.

Nete
4

Leznn og ytelser

Lenn Arvets Fiordrets
8368663.00 8505261.00

Arbeidsgiveravgift Arvets Fiordrets
1427035.00 1317783.00

Pengjonskosthader Arvets Fijordrets
153049.00 183093.00
Andre vtelser Arets Fiordrets
804463.00 406760.00
Sum legnnskostnader Arvets Fiordrets

10753210.00 10412897.00

Ytelser til daglig leder

Necte

Ytelser til andre ledende personer

Ledende person Lenn Pengj.forpl. Andre godtg].
Daglig leder 1860753.00 31920.00 16451.00
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 924782234

Sum vtelse andre led.pers. Lenn Pensj. forpl. Andre godtgj.
1860753 .00 31920.00 16451.00

Det er ikke utbetalt godtgjerelse til styret.
Note

Ytelzer til revisjon

Reviszjon Arvets Fiordrets
350654 .00 33965.00
Andre tjenester Arvets Fiordrets
45855.00 26785.00
Sum godtgijerelse til revisoxr Arets Fiordrets
3965092.00 60750.00
Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:
7.20

Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til ledende personer og aksjeeiere

Er det gitt 1lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Nete
10

Konsern, tilknyttet selzkap og datterselskap

Tilknyttet selskap/datterselskap

Navn ogq adregse Eierandel Stemmeandel Egenkapital Resultat
Skadvinvegen 1AS 100.00% 100.00% 10350000.00 308593.00
ProdCon AS 100.00% 100.00% 970820.00 -23963.00
Storgata Terrasse AS 100.00% 100.00% -65224.00 -58753.00
Villa Hjsrung AS 100.00% 100.00% -18112.00 -28532.00

Virksomheten inngdr i konsolideringen til morselskapets
konsernregnsk.: Nei

Datterselskap er utelatt fra konsolideringen: Nei
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 924782234

Omlegpsmidler Startdato Sluttdato Endring
Skattemessigq fremf.undersk. Startdato Sluttdato Endring
Kortsiktig gjeld Startdato Sluttdato Endring
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 924782234

LeilighetsExperten AS
Org.nr: 924 782 234

Arsrapport for 2023
Arsberetning

Arsregnskap

- Resultatregnskap

- Balanse

- Kontantstrgmoppstilling
- Noter

Revisjonsberetning

Side 1
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 924782234

LeilighetsExperten AS
Org.nr: 924 782 234

Arsberetning 2023

LeilighetsExperten AS
Adresse: Grini Neeringspark 8, 1361 @STERAS
Org.nr: 924 782 234 MVA

Virksomhetens art
LeilighetsExperten AS driver med entreprengr virksomhet bade pa oppdrag og i egneregi. Selskapet har
forretningslokale i Baerum.

Rettvisende oversikt
Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av LeilighetsExperten AS's eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat.

Redegjogrelse for foretakets utsikter
Etter styrets oppfatning er selskapets virksomheter i alle vekstomradene innenfor sitt felt og skal vaere
ledende i sine lokale markeder med mal om a veere en sikker arbeidsplass.

Selskapet har over tid jobbet med en emisjon pd MNOK 20 for 3 styrke egenkapitalen til selskapet. Og
morselskapet Witor er na enig med POB Gruppen, hvor det utstedet en rettet emisjon pa MNOK 20, hvor de
far 40% eierande i Leilighetsexperten AS. Avtalen forventes 4 signeres i en av de fgrste dagene i juli 2024.
Slik at det forventes at egnskaptal og liktivitet i selskapet styres ytterligere.

Finansiell risiko
Selskapet har ingen finansielle forpliktelser utover det som vises blant notene.

Fortsatt drift
Arsregnskapet er satt opp under forutsetning om fortsatt drift og styret at grunnlaget for fortsatt drift er til
stede.

Ledelsen er ikke kjent med forhold etter balansedagen som har en vesentlig pavirkning av det avlagt
regnskapet.

Likestilling og diskriminering

Selskapet har som mal a veere en arbeidsplass der det rader full likestilling mellom kvinner og menn.
Selskapet har i sin policy innarbeidet bestemmelser som tar sikte pa at det ikke forekommer
forskjellsbehandling grunnet kjgnn i saker som for eksempel lgann, avansement og rekruttering.

Diskrimineringslovens formal er 4 fremme likestilling, sikre like muligheter og rettigheter og & hindre
diskriminering pa grunn av etnisitet, nasjonal opprinnelse, avstamning, hudfarge, sprak, religion og livssyn.
Konsernet arbeider aktivt, malrettet og planmessig for a fremme lovens formal innenfor var virksomhet.
Aktivitetene omfatter blant annet rekruttering, lgnns- og arbeidsvilkar, forfremmelse, utviklingsmuligheter
og beskyttelse mot trakassering. Selskapet har som mal a vaere en arbeidsplass hvor det ikke forekommer
diskriminering pa grunn av nedsatt funksjonsevne.

Selskapet arbeider aktivt og malrettet for 3 utforme og tilrettelegge de fysiske forholdene slik at
virksomhetens ulike funksjoner kan benyttes av flest mulig. For arbeidstakere eller arbeidssgkere med
nedsatt funksjonsevne foretas det individuell tilrettelegging av arbeidsplass og arbeidsoppgaver.

Side 2
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 924782234

LeilighetsExperten AS
Org.nr: 924 782 234

Styreansvarsforsikring
Det er tegnet forsikring for styremedlemmenes og daglig leders mulige ansvar overfor selskapet i sin helhet.

Arbeidsmiljg
Styret anser arbeidsmiljget som tilfredsstillende, og har ikke iverksatt spesielle tiltak pa dette omradet i
2023. Det har ikke veert skader eller ulykker i 2023. Samlet sykefravaer har vaert minimal.

Likestilling
Selskapet har i 2023 sysselsatt totalt syv ansatte, og styret har hatt ett medlem. Fordelingen blant de
ansatte har veert tre kvinner og fire menn, mens styret har bestatt av en mann.

Gjennomsnittslgnnen for kvinner ligger likt med gjennomsnittslennen for menn. Likestilling er etter var
mening godt ivaretatt i selskapet og det iverksettes derfor ikke ytterligere tiltak innen omradet.

Ytre miljp

Selskapets virksomhet forurenser ikke det ytre miljg utover det som er naturlig innenfor deres
virksomhetsomrade. Selskapet jobber aktive med 3 kildesortere avfall der det er mulig. | tillegg jobber
selskapet med a bytte ut eksisterende maskinparken til en mer miljgvennlig alternativ, der det er mulig.

Aktsomhetsvurdering
Konsernet gjennomfarer aktomehtsvurderinger i trad med de gjeldende retningslinjene. Redegjgrelse
publiseres pa www.witor.no.

Resultatdisponering og utbyttegrunnlag
Underskuddet i LeilighetsExperten AS pa kr -5 216 871 foreslas dekkes som fglger:

Overfgringer annen egenkapital kr -3 239 428
Udekket tap kr-1977443

@steras, 28. juni 2024

Styret for LeilighstsExperten AS

Tor ﬁ’/yvind Skaug
daglig leder, styreleder

Side 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 924782234

LeilighetsExperten AS
Org.nr: 924 782 234

Resultatregnskap 01.01-31.12

Note 2023 2022
Driftsinntekter
Salgsinntekt 205992 170 121 053 033
Driftskostnader
Varekostnad 178140553 106 379 557
Lgnnskostnad 10753 210 10412 897
Avskrivning 762 854 414 108
Annen driftskostnad 6480 309 3182930
Sum driftskostnader 196 136 926 120 389 492
Driftsresultat 9 855 244 663 541
Finansinntekter og finanskostnader
Inntekt pa inv. i datterselskap og tilknyttet selskap 308 593 0
Renteinntekt fra foretak i samme konsern 423 305 304 326
Annen finansinntekt 4270 54914
Nedskrivning av finansielle eiendeler 59998 0
Annen finanskostnad 17 149 645 868 793
Netto finansposter -16 473 475 -509 553
Ordineert resultat for skattekostnad -6 618 231 153 988
Skattekostnad pa ordinzert resultat -1 401 360 33878
Arsresultat -5 216 871 120110
Overferinger og disponeringer
Overfgringer annen egenkapital -3239428 120 110
Udekket tap -1977 443 0
Sum disponert -5 216 871 120 110

Side 4
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 924782234

LeilighetsExperten AS
Org.nr: 924 782 234

Balanse pr. 31. desember

Note 2023 2022
Anleggsmidler
immaterielle eiendeler
Forskning og utvikling 0 105 278
Sum immaterielle eiendeler 0 105 278
Varige driftsmidler
Driftslgsegre, inventar, verktgy, kontormaskiner ol 4 040 850 4 486 449
Sum varige driftsmidler 4 040 850 4 486 449
Finansielle anleggsmidler
Investeringer i datterselskap 17 200 002 0
Lan til foretak i samme konsern 10323 305 8 376 436
Sum finansielle anleggsmidler 27523 307 8376 436
Sum anleggsmidler 31564 157 12 968 163
Omigpsmidler
Fordringer
Kundefordringer 30348 150 32094 524
Andre fordringer 10628 923 7100778
Sum fordringer 40977 073 39 195 302
Bankinnskudd, kontanter og lignende 7184648 404 927
Sum omlgpsmidler 48161 721 39 600 229
Sum eiendeler 79725 878 52 568 392
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 924782234

LeilighetsExperten AS
Org.nr: 924 782 234

Balanse pr. 31. desember

Egenkapital

Innskutt egenkapital
Aksjekapital

Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital

Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital
Gjeld

Avsetninger for forpliktelser
Utsatt skatt

Sum avsetning for forpliktelser

Annen langsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner
Sum annen langsiktig gjeld

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner
Leverandgrgjeld

Skyldige offentlige avgifter
Annen kortsiktig gjeld

Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld

Sum egenkapital og gjeld

Note

31. desember 2023

¢5teré|%-

4

Tor Pyvind Skaug
daglig leder, styreleder

2023 2022
2 000 000 2 000 000
7 400 000 3186128
9 400 000 5186128
-1977 443 -1 238 137
-1977 443 -1 238 137
7422 557 3947991
0 549 435
0 549 435
6 000 000 0
6 000 000 0
15994 562 11 108 865
41495 568 24 647716
-1627 884 910 483
10441 075 11 403 902
66 303 321 48 070 966
72303 321 48 620 401
79725 878 52 568 392
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 924782234

LeilighetsExperten AS
Org.nr: 924 782 234

Kontantstrgmoppstilling 01.01-31.12

2023 2022
Kontantstremmer fra operasjonelle aktiviteter
Resultat fgr skattekostnad -6 618 231 153988
Ordingere avskrivninger 762 854 414108
Endring i varelager, kundefordringer og
leverandgrgjeld 18594 226 822584
Endring i andre tidsavgrensningsposter 1782 450 -855314
Netto kontantstrgm fra operasjonelle aktiviteter 14521 299 535 366
Kontantstrgmmer fra investeringsaktiviteter
Utbetalinger ved kjgp av varige driftsmidler -44 000 -3654121
Utbetalinger ved kjgp av aksjer og andeler i andre
foretak -17 260 000 o]
Netto endring knyttet til fusjon med datterselskap 1291 437 0
Netto kontantstrem fra investeringsaktiviteter -16 012 563 -3654121
Kontantstrgmmer fra finansieringsaktiviteter
Innbetaling ved opptak av ny langsiktig gjeld 6 000 000 0
Innbetaling ved opptak av ny kortsiktig gjeld 0 7 185 695
Utbetalinger ved nedbetaling av langsiktig gjeld 0 -4 000 000
Netto endring i kassekreditt 4 885 697 0
Inn-/utbetalinger av konsernbidrag 7708593 0
Utbetaling pa langsiktig fordring -10323 305 0
Netto kontantstrem fra finansieringsaktiviteter 8270985 3185695
Netto endring i likvider i aret 6779721 66 940
Kontanter og bankinnskudd per 01.01 404 927 337987
Kontanter og bankinnskudd per. 31.12 7184648 404 927

Side 7

07.10.2025 Kkl 14:40

Brgnngysundregistrene

Side 18 av 26



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 924782234

LeilighetsExperten AS
Org.nr: 924 782 234

Noter til regnskapet for 2023
Note 1 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for sma
foretak.

Det har vaert omorganisering innad i konsernet i ar. | den forbindelsen har selskapene Akron Eiendom AS og
Ulleral Hage AS blitt innfusjonert inni LeilighetsExperten AS med virkning 1. januar 2023.

Sammenligningstallene er i utgangspunktet ikke omarbeid i denne forbindelse.

Konsolidering
Selskapet er et heleid selskap i Witor konsernet. Det utarbeides konsernregnskap hos Witor AS der selskapet
inngar. Kopi av konsernregnskapet kan fas ved & henvendes seg til info@witor.no

Datterselskap/tilknyttet selskap

Datterselskapet og tilknyttede selskaper vurderes etter kostmetoden i selskapsregnskapet. Investeringen er
vurdert til anskaffelseskost for aksjene med mindre nedskrivning har vaert ngdvendig. Det er foretatt
nedskrivning til virkelig verdi nar verdifall skyldes arsaker som ikke kan antas a veere forbigaende og det ma
anses ngdvendig etter god regnskapsskikk. Nedskrivninger er reversert nar grunnlaget for nedskrivning ikke
lenger er til stede.

Utbytte og andre utdelinger er inntektsf@rt samme ar som det er avsatt i datterselskapet. Overstiger utbytte
andel av tilbakeholdt resultat etter kj@pet, representerer den overskytende del tilbakebetaling av investert
kapital, og utdelingene er fratrukket investeringens verdi i balansen.

Salgsinntekter
Inntektsfaring ved salg og tjenester skjer pa leveringstidspunktet eller i takt med utfgrelsen, og nar
vesentligste av risiko og avkastning er overfgrt.

Inntekter fra salg av tjenester og langsiktige tilvirkingsprosjekter resultatfgres i takt med prosjektets
fullfgringsgrad, nar utfallet av transaksjonen kan estimeres pa en palitelig mate. Nar transaksjonens utfall
ikke kan estimeres palitelig, vil kun inntekter tilsvarende palgpte prosjektkostnader inntektsfgres. | den
perioden det blir identifisert at et prosjekt vil gi et negativt resultat, vil det estimerte tapet pa kontrakten bli
resultatfgrt i sin helhet.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omilgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen,
samt poster som knytter seg til varekretslgpet. @vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig
gjeld.

Omilgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til
nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes
a veere forbigaende. Anleggsmidler med begrenset gkonomisk levetid avskrives planmessig. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 924782234

LeilighetsExperten AS
Org.nr: 924 782 234

Noter til regnskapet for 2023

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter eventuell fradrag for avsetning
til forventet tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene. |
tillegg gjores det for gvrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for a dekke antatt tap.

Anleggskontrakter

Arbeid under utfgrelse knyttet til fastpriskontrakter med lang tilvirkningstid vurderes etter lgpende
avregnings metode. Fullfgrelsesgraden beregnes som palgpte kostnader i prosent av forventet totalkostnad.
Totalkostnaden revurderes lapende. For prosjekter som forventes a gi tap, kostnadsfares hele det
beregnede tapet umiddelbart.

| balansen er opptjente ikke fakturerte inntekter medtatt under kundefordringer. Forskuddsfakturert
produksjon er medtatt under annen kortsiktig gjeld.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlets forventede gkonomiske levetid. Direkte
vedlikehold av driftsmidler kostnadsfgres Ispende under driftskostnader, mens pakostninger eller
forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med driftsmidlet.

Leasing / leieavtaler

Det skilles mellom finansiell og operasjonell leasing. Driftsmidler finansiert ved finansiell leasing er
regnskapsmessig klassifisert under varige driftsmidler. Motposten er medtatt som langsiktig gjeld. Leiebelap
fordeles mellom rentekostnad og avdrag pa gjelden.

Operasjonell leasing kostnadsfa@res som driftskostnad basert pa fakturert leasingleie.

Skatter

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt er beregnet med 22% pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfgring ved utgangen av
regnskapsaret. Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverseres eller kan
reverseres i samme periode er utlignet og nettofgrt. Netto utsatt skattefordel balansefgres i den grad det er
sannsynlig at denne kan bli nyttiggjort.

Note 2 - Transaksjon med neerstaende

2023 2022
Kjop/salg av varer og tjenester Kjop Salg Kiop Salg
Witor AS 5361 100 29743 638 3071692 7914 277
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 924782234

LeilighetsExperten AS
Org.nr: 924 782 234

Noter til regnskapet for 2023

Note 3 - Salgsinntekter

2023 2022
Pr. virksomhetsomrdde
Entreprengr virksomhet 81766 300 121053033
Egenregi/bolig virksomhet 124225 870 0
205992 170 121053033
Geogrdafisk fordeling
Pstlandet 205992 170 121053033
Note 4 - Lonnskostnader, antall ansatte, lan til ansatte og godtgjorelse til revisor
L@annskostnader 2023 2022
Lgnninger 8 368 663 8505261
Arbeidsgiveravgift 1427 035 1317783
Pensjonskostnader 153 049 183 093
Andre ytelser 804 463 406 760
Sum 10753 210 10 412 897
Selskapet har i regnskapsaret sysselsatt totalt 7,2 arsverk.
Ytelser tif ledende personer
Andre
Lgnn Pensjonsutgifter godtgjerelser
Daglig leder 1860753 31920 16 451
Det er ikke utbetalt godtgjgrelse til styret.
Godtgjgrelse il revisor er fordelt pa felgende: 2023 2022
Lovpalagt revisjon 350 654 33965
Andre revisjonsrelatert tjenester 33000 26785
Attestasjonstejenster 12 855 0
Merverdiavgift er ikke inkludert i revisjonshonoraret.
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LeilighetsExperten AS
Org.nr: 924 782 234

Noter til regnskapet for 2023

Note 5 - Pensjoner

Selskapet er pliktig til 8 ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Selskapets pensjonsordninger tilfredsstiller kravene i denne lov.

Selskapet har pensjonsordning som omfatter i alt 7 personer. Ordningen er en innskuddsbasert ordning.

Innestaende midler knyttet til innskudd-/premiefond pr. 31.12. utgjer kr 737.

Note 6 - Varige driftsmidler

Immaterielle Bygningsmessig Driftslgsdre, inventar Sum
eiendeler invetar verktgy m.m.
Anskaffelseskost 01.01.2023 379 000 4715431 59 296 5153 727
Tilgang kjépte driftsmidler 0 0 44 000 44 000
Tilgang i forbindelse med fusjon 324794 0 0 324 794
Anskaffelseskost 31.12.2023 703794 4715431 103 296 5522 521
Akk.avskrivning 31.12.2023 -703 794 -744 486 -33 391 -1481 671
Balansef@rt pr. 31.12.2023 0 3970945 69 505 4 040 850
Arets avskrivninger 273 256 471543 18 055 762 854
@konomisk levetid 3-5ar Over leietiden 3-5ar
Avskrivningsplan Lineaer Linezer Linezer
Note 7 - Leieavtaler
2023 2022
Selskapet har folgende lokaler: Avtalens utlgp
Grini Neeringspark 8, Baerum 30.09.2031 974 984 127 062
Leasing-maskin og utstyr:
Div. maskiner og utstyr 03.08.2027 521 589 159 538
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LeilighetsExperten AS
Org.nr: 924 782 234

Noter til regnskapet for 2023

Note 8 - Skatt
Arets skattekostnad fordeler seq pa: 2023 2022
Endring utsatt skatt -1 401 360 33878
Arets totale skattekostnad -1 401 360 33 878
Beregning av Grets skattegrunnlag: 2023 2022
Ordineert resultat for skattekostnad -6 618 231 153 989
Nedskrivning pa aksjer og andre verdipapir kostnadsfgrt i aret 59998 0
Resultatfert konsernbidrag -308 593 0
Endring i midlertidige forskjeller 4 821073 -7 083 372
Arets skattegrunnlag -2 045 753 -6 929 383
Oversikt over midlertidige forskjelier 2023 2022
Driftsmidler inkl goodwill -90 816 -573
Tilvirkningskontrakt som ikke er fullfgrt ved arsslutt 117498511 9427 382
Sum 11658 695 9 426 809
Akkumulert fremfgrbart underskudd fer konsernbidrag -13 344 371 -6 929 383
Netto midlertidige forskjeller pr 31.12 -1685 676 2497 426
Forskjeller som ikke inngar i utsatt skatt/-skattefordel -1 685676 0
Sum 0 2497 426
Utsatt skattefordel/Utsatt skatt (22%) 0 549 434
Utsastt skattefordel balansefgres ikke da det er usikker pa nar dette blir benyttes.
Note 9 - Egenkapital

Aksjekapital Annen Annen Sum

innskutt egenkapital
egenkapital
Egenkapital 01.01.2023 2 000 000 3186 128 -1238137 3947991
Arsresultat 0 0 -5216 871 5216 871
Mottatt konsernbidrag 0 7 400 000 0 7 400 000
Andre endringer 0 -3186 128 3186128 0
Andre endringer ved fusjon 0 0 1291437 1251437
Egenkapital 31.12.2023 2 000 000 7 400 000 -1977 443 7422 557
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LeilighetsExperten AS
Org.nr: 924 782 234

Noter til regnskapet for 2023

Note 10 - Datterselskap, tilknyttet selskap m v

Eier- Stemme- Resultat Egenkapital Bokfgrt verdi
Selskap Kontor andel andel 2023 pr.31.12 pr. 31.12
Skadvinvegen 1AS Baerum 100 % 100 % 308 593 10350 000 16 222 00O
ProdCon AS Baerum 100 % 100 % -23963 970820 978 000
Storgata Terrasse AS Baerum 100 % 100 % -58 753 -65324 1
Villa Hjgrung AS Baerum 100 % 100 % -28 532 -18 112 1
Sum 197 345 11237384 17 200 002

Note 11 - Mellomvaerende med selskap i samme konsern og tilknyttet selskap

Fordringer 2023 2022
Lansiktig fordringer i samme konsern 10323 305 8376436
Kundefordringer i samme konsern 6016 703 19 030501
Andre kortsiktig fordringer i samme konsern 308 593 4084779
Sum 16 648 601 31491716
Gjeld 2023 2022
Leverandgrgjeld i samme kosern 3367225 370488

Note 12 - Andre kortsiktig fordringer
Blant fordringene inkluderer det en avsetning pa krav ovenfor underentreprengr pa kr 7 650 487, der

tilhgrende faktura er blant bokfgrt leverandgrgjeld. Styret mener det er mer enn 50% sannsynlighet at
selskapet vil vinne fram hele omtvistet belgpet.

Note 13 - Bankinnskudd

2023
Bundne skattetrekksmidler utgjor 459 599
Bokfgrt skyldig forskuddstrekk pr. 31.12. utgjgr kr 457 617.
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LeilighetsExperten AS
Org.nr: 924 782 234

Noter til regnskapet for 2023
Note 14 - Aksjekapital og aksjonaerinformasjon

Aksjekapitalen bestar av:

Antall Palydende Balansefert
Ordineere aksjer 2 000 000 1 2 000 000
Oversikt over aksjoneerene i selskapet pr. 31.12:

Ordinaere Eier- Stemme-

aksjer andel andel

Witior AS, * 2 000 000 100 % 100 %
* Styreleder/daglig leder er medeier hos Witor AS.
Note 15 - Pant og garantier
Pantsikret gfeld 2023 2022
Pante 13n 6 000 000 0
Byggekreditt 10094 562 0
Kassekreditt 1900 000 7 108 865
Sum pantsikret gjeld 17994 562 7 108 865

Benyttet kasse-/byggekredit pr. 31.12. utgjer kr 11 994 562 av total innvilget kreditt pa kr 12 000 000.

Som sikkerhet for selskapet gjeld er det stilt falgende sikkerhet:

* morselskapet Witor AS har stilt sikkerhet i form av fasteiendom inntil kr 10 000 000.

* datterselskapet Skadvingvegen 1 AS har stilt sikkerhet i form av fasteiendom inntil kr 10 000 000.
* morselskapet Witor AS har stilt et kausjonsansvar pa kr 7 000 000.

* akjsonzer Tor @yvind Skaug har stilt et personlig kausjonsansvar pé kr 6 000 000.

* selskapets andeler i borettslaget Ulleral Hage inntil kr 200 000 000.
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MORERSTEAN])
REVIRIIN A5

Foretaksregistret 958 246 595 MVA
Til generalforsamlingen 1 LeilighetsExperten AS

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Konklusjon

Vi har revidert drsregnskapet for LeilighetsExperten AS. Selskapsregnskapet bestér av balanse per
31. desember 2023, resultatregnskap og kontantstremoppstilling for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen og en beskrivelse av vesentlige anvendte regnskapsprinsipper og andre noteopplysninger.

Etter vir mening
s er arsregnskapet avgitt 1 samsvar med lov og forskrifter,
s gir selskapsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2023 og
av selskapets resultater og kontantstremmer for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge, og

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter 1 henhold til disse standardene er beskrevet
nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av
selskapet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser 1 samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for
vér konklusjon

Ansvar til ledelsen og de som har overordnet ansvar for styring ag kontroll for regnskapet

Ledelsen er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde 1 samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsd ansvatlig for slik intern kontroll
som den finner nadvendig for 4 kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors appgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskap

Vart mal er 8 oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og 8 avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfert 1 samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer.
Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert som
vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke akonomiske
beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Oslo, 28. juni 2024
Nordstrand Revisjon AS

G

Eva Sun
Statsautorisert revisor

Beseksadr. Stordsveien 5A, 1169 Oslo. Epost post@nordstrandrevisjon.no
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