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Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til konsernet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

978 600 867
Aksjeselskap

KM REAL ESTATE AS
Harbitzalléen 2A

0275 0SLO

01.01.2020 - 31.12.2020

5 &

Nei
Regnskapslovens alminnelige regler
Regnskapslovens alminnelige regler

Asgeir Elvebakk
10.05.2021

Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2020

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Inntekter frafinansielle investeringer 91 715 259 119 087 124
Annen driftsinntekt 33600 77 000
Sum inntekter 91 748 859 119 164 124
K ostnader

Disponenthonorar 7 450 640 8 603 455
Annen administrasjonskostnad 826 703 841119
Sum kostnader 8277 343 9444574
Driftsresultat 83471516 109 719 550

Finansinntekter og finanskostnader

Innt. painv. annet foretak i samme konsern 2075274 1330241
Renteinntekt fraforetak i samme konsern 829 374 7 644 813
Annen renteinntekt 1515 740 131 857
Valutagevinst / (-tap) -9707 977 9 859 848
Annen finansinntekt 1731308
Sum finansinntekter -5 287 588 20698 067
Rentekostnad til foretak i samme konsern 299 143 339 583
Annen rentekostnad 23 698 256 7032 614
Annen finanskostnad 504 447 428 440
Sum finanskostnader 24 501 846 7 800 637
Netto finans -29789 434 12 897 430
Ordinaert resultat far skattekostnad 53 682 082 122 616 979
Skattekostnad pa ordinaat resultat 1054 881 5488 455
Ordineert resultat etter skattekostnad 52 627 200 117 128 525
Arsresultat 52 627 200 117 128 525
Arsresultat etter minoritetsinter esser 52 627 200 117 128 525
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Overfaringer og disponeringer

Konsernbidrag -5215 304

Avgitt konsernbidrag 14 509 796
Overfaringer annen egenkapital 57 842 504 102 618 728
Sum overferinger og disponeringer 52 627 200 117 128 525
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Balanse

Belgp i: NOK 2020 2019
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 2512115

Sum immaterielle eilendeler 2512 115

Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 175077 348 197 453 575
Investeringer i tilknyttet selskap 9748 644 32 488 644
Investeringer i tilknyttet selskap 216 836 697 322 582 616
Investeringer i akgjer og andeler 332885016 301 333 647
Andre langsiktige fordringer 40 140 742 14519 844
Sum finansielle anleggsmidler 774 688 447 868 378 325
Sum anleggsmidler 777 200 562 868 378 325
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Andre kortsiktige fordringer 28 311 165 1715912
Konsernfordringer 920 129 037 817 096 625
Sum fordringer 948 440 202 818 812 538
I nvesteringer

Markedshaserte akgjer 2900 000
Andre markedsbaserte finansielle instrumenter 1
Sum investeringer 1 2900 001
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 40 862 93 644
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 40 862 93 644
Sum omlgpsmidler 948 481 066 821 806 182
SUM EIENDELER 1725681 627 1690 184 507
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Sel skapskapital 15 000 000 15 000 000
Overkurs 10 000 000 10 000 000
Annen innskutt egenkapital 355 599 820 374719724
Sum innskutt egenkapital 380 599 820 399 719 724
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 1054175 348 996 332 844
Sum opptjent egenkapital 1054 175 348 996 332 844
Sum egenkapital 1434775 167 1396 052 568
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 354 814
Sum avsetninger for forpliktelser 354 814
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 186 120 000
Langsiktig konserngjeld 73800000 75 000 000
Sum annen langsiktig gjeld 73800 000 261120 000
Sum langsiktig gjeld 73800 000 261 474 814
Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 182 360 000

Leverandargjeld 8235

Kortsiktig konserngjeld 15076 058 30521 868
Palapt rente 815418 472 221
Annen kortsiktig gjeld 18 846 749 1663 037
Sum kortsiktig gjeld 217 106 460 32657 125
Sum gjeld 290 906 460 294131 939
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1725681 627 1690 184 507
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Konsernetsresultatregnskap

Belgp i: NOK 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Inntekter frafinansielle investeringer 95 972 000 85470000
Leieinntekter fraforetak i Klaveness Marine konsern 2039 000 1998 000
Annen |eieinntekt 111 997 000 112 880 000
Annen driftsinntekt/ Gevinst salg av varige driftsmidler 1029 000 1152 000
Sum inntekter 211 037 000 201 500 000
K ostnader

Ordinaae avskrivninger 23 766 000 22903 000
Disponenthonorar 11 042 000 11 920 000
Annen administrasjonskostnad 2 202 000 3837000
Annen driftskostnad 33602 000 41 823 000
Sum kostnader 70 612 000 80483 000
Driftsresultat 140 425 000 121 017 000
Finansinntekter og finanskostnader

Renteinntekt fraforetak i samme konsern 2414000 7 875 000
Andre rente- / finansinntekter 1778 000 2 004 000
Valutagevinst 9861 000
Sum finansinntekter 4192 000 19 740 000
Annen rentekostnad 32 798 000 14 678 000
Annen finanskostnad 593 000 583 000
Valutatap 9 708 000

Sum finanskostnader 43 099 000 15 261 000
Netto finans -38 907 000 4 479 000
Ordineert resultat far skattekostnad 101 518 000 125 496 000
Avrets skattekostnad pa ordinaart resultat -2 956 000 1784 000
Ordineert resultat etter skattekostnad 104 474 000 123 712 000
Arsresultat 104 474 000 123 712 000
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Konsernetsresultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Minoritetsinteresser 7 733 000 5933000
Arsresultat etter minoritetsinter esser 96 741 000 117 779 000

Overfaringer og disponeringer
Til egenkapita 96 741 000 117 779 000
Sum overfaringer og disponeringer 96 741 000 117 779 000
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Konsernets balanse

Belgp i: NOK 2020 2019
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 879 000

Sum immaterielle eiendeler 879 000

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eilendom 541 310 000 546 009 000
Driftd @sare, inventar, verktay, kjaretay o.l. 74 000 125 000
Progekter i arbeid 5835 000
Sum varigedriftsmidler 541 384 000 551 969 000
Finansielle anleggsmidler

Investeringer i tilknyttet selskap 227 949 000 317 659 000
Investering i felleskontrollert virksomhet 47 057 000 44 851 000
Investering i aksjer og andeler 332885 000 301 334 000
Andre langsiktige fordringer og forskuddsbetalinger 40 866 000 15 747 000
Sum finansielle anleggsmidler 648 757 000 679 591 000
Sum anleggsmidler 1191 020 000 1231 560 000
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 1 339 000 1545 000
Andre fordringer og forskuddsbetalinger 26 126 000 2414000
Konsernfordringer 925 645 000 835 142 000
Sum fordringer 953 110 000 839 101 000
I nvesteringer

Markedshaserte akgjer 2900 000
Andre finansielle instrumenter 6 164 000 1562 000
Sum investeringer 6 164 000 4 462 000
Bankinnskudd, kontanter og lignende
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Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 28171 000 37922 000
Sum omlgpsmidler 987 445 000 881 485 000
SUM EIENDELER 2178 465 000 2113045000
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 15 000 000 15 000 000
Overkurs 10 000 000 10 000 000
Annen innskutt egenkapital 355 600 000 374720 000
Sum innskutt egenkapital 380 600 000 399 720 000
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 1170555 000 1066 251 000
Sum opptjent egenkapital 1170 555 000 1 066 251 000
Minoritetsinteresser 39 336 000 43 427 000
Sum egenkapital 1590 491 000 1509 398 000
Gjed

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 6 826 000
Utsatt inntekt 5548 000 8371000
Sum avsetninger for forpliktelser 5548 000 15197 000
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 205 804 000 537 258 000
Annen langsiktig gjeld 2033000 2097 000
Sum annen langsiktig gjeld 207 837 000 539 355 000
Sum langsiktig gjeld 213 385 000 554 552 000
Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 323 363 000
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Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Leverandergjeld 2 416 000 3642 000
Betalbar skatt 72000 27 000
Kortsiktig konserngjeld 14 904 000 34 092 000
Andre finansielle instrumenter 17 613 000 1323 000
Annen kortsiktig gjeld 13 967 000 7941 000
Palgpne, ikke forfal ne rentekostnader 2 254 000 2070000
Sum kortsiktig gjeld 374 589 000 49 095 000
Sum gjeld 587 974 000 603 647 000
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2 178 465 000 2113045000
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Statsautoriserte revisorer Foretaksregisteret: NO 876 384 387 MVA
Ernst & Young AS Ti: +4724 0024 00

Building a better Dronning Eufernias gate 6, NC-01¢1 Cslo www.ey.no

working world Postboks 1156 Sentrum, NO-0107 Oslo Medlemmer av Den norske revisorforening

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Til generalforsamlingen i KM Real Estate AS

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for KM Real Estate AS som bestér av selskapsregnskap og
konsernregnskap. Selskapsregnskapet og konsernregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2020,
resultatregnskap og kontantstremoppstilling for regnskapsaret avsluttet per denne datoen, og en
beskrivelse av vesentlige anvendte regnskapsprinsipper og andre noteopplysninger.

Etter var mening er arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et rettvisende bilde av
selskapets og konsernets finansielle stilling per 31. desember 2020, og av deres resultater og
kontantstremmer for regnskapséret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og
god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene
er beskrevet i avsnittet Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige
av selskapet og konsernet i samsvar med de relevante etiske kravene i Norge knyttet til revisjon slik det
kreves i lov og forskrift. Vi har ogsa overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Etter var oppfatning er innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for
var konklusjon.

@vrig informasjon

@ivrig informasjon omfatter informasjon i selskapets arsrapport bortsett fra &rsregnskapet og den
tilherende revisjonsberetningen. Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for den gvrige
informasjonen. Var uttalelse om revisjonen av arsregnskapet dekker ikke den gvrige informasjonen, og vi
attesterer ikke den gvrige informasjonen.

Penneo Dokumentnokkel NAENU-7V8VY-JANSE-BVFKD-GE1UV-G478E

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave 4 lese den gvrige informasjonen med
det formal & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet eller kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen, eller hvorvidt den tilsynelatende
inneholder vesentlig feilinformasjon. Dersom vi konkluderer med at den gvrige informasjonen inneholder
vesentlig feilinformasjon, er vi palagt a rapportere det. Vi har ingenting & rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og forskrifter, herunder for at det
gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen
er ogsé ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for 4 kunne utarbeide et arsregnskap
som ikke innehclder vesentlig feilinformasjon, verken som fa@lge av misligheter eller feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet méa ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt 4 avvikle selskapet eller legge ned
virksomheten, eller ikke har noe annet realistisk alternativ.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

24.06.2022 kI 19:51 Brgnngysundregistrene Side 11 av 70



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 978600867

EY

Building a better
working world

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppnéa betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller feil, og & avgi en revisjonsberetning som inneholder
vér konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon
utfert i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan skyldes misligheter eller feil og er & anse som vesentlig
dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pévirke de gkonomiske beslutningene
som brukeme foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene,
utever vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell skepsis giennom hele revisjonen. | tillegg

» identifiserer og anslar vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes misligheter eller
feil. Vi utformer og gjennomferer revisjonshandlinger for 4 handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis
som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon
som falge av misligheter ikke blir avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes feil, siden misligheter
kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intern
kontroll;

» opparbeider vi oss en forstaelse av den inteme kontrollen som er relevant for revisjonen, for & utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk for en mening om
effektiviteten av selskapets interne kontroll;

» vurderer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om regnskapsestimatene og
tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige;

» konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert pa innhentede
revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape
betydelig tvil om selskapets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det foreligger vesentlig
usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i
arsregnskapet. Hvis slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, ma vi modifisere var konklusjon. Vare
konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberemingen. Etterfelgende
hendelser eller forhold kan imidlertid medfgre at selskapets evne til fortsatt drift ikke lenger er til stede;

» vurderer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene og hendelsene
pa en mate som gir et rettvisende bilde;

» innhenter vi tilstrekkelig og hensiktsmessig revisjonsbevis vedrarende den finansielle informasjonen til enhetene
eller forretningsomradene i konsernet for & kunne gi uttrykk for en mening om konsemregnskapet. Vi er
ansvarlige for a fastsette strategien for, samt a felge opp og gjennomfare konsemrevisjonen, og vi har et udelt
ansvar for konklusjonen pa revisjonen av konsernregnskapet.

Penneo Dokumentnokkel NAENU-7V8VY-JANSE-BVFKD-GE1UV-G478E

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen, tidspunktet for vart
revisjonsarbeid og eventuelle vesentlige funn i var revisjon, herunder vesentlige svakheter i den interne
kontrollen som vi avdekker gjennom vart arbeid.

Uavhengig revisors beretning — KM Real Estate AS

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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EY

Building a better
working world

Uttalelse om gvrige lovmessige krav

Konklusjon om arsberetningen

Basert pa vér revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, mener vi at opplysningene i
arsberetningen om arsregnskapet, forutsetningen om fortsatt drift og forslaget til disponering av resultatet
er konsistente med arsregnskapet og i samsvar med lov og forskrifter.

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa vér revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
ngdvendige i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til & s@rge for ordentlig og oversiktlig registrering
og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god bokfgringsskikk i
Norge.

Oslo, 10. mai 2021
ERNST & YOUNG AS
Revisjonsberetningen er signert elektronisk

Kristin Hagland
statsautorisert revisor

Penneo Dokumentnokkel NAENU-7V8VY-JANSE-BVFKD-GE1UV-G478E

Uavhengig revisors beretning — KM Real Estate AS

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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“Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

Kristin Hagland

Statsautorisert revisor
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KM Real Estate AS

ARSBERETNING FOR 2020

Selskapets virksomhet

KM Real Estate AS ble stiftet 29. mai 1997 og er et heleid datterselskap av Klaveness Marine
Holding AS. Selskapet har pr. 31.12.2020 tre heleide datterselskap; Landgyveien 2 Invest AS,
Drammensveien 133 AS og TKE Drift AS. I tillegg har selskapet kontrollerende eierandeler i
Sameiet IS Klaveness Kontor, Riga Center Holding AS, Drammensveien 133 KS, og
Harbitzalléen 2A Utvikling AS. Selskapet er morselskap i konsern.

Selskapets virksomhet omfatter drift, utvikling og investeringer av fast eiendom. Selskapets
kontor ligger i Oslo.

Finansiell stilling og resultat
Majoritetens andel av konsernets resultat etter skatt for 2020 viser et overskudd pA MNOK
104.5 mot et overskudd pd MNOK 123,7 i 2019.

Minoritetens andel av resultatet for 2020 er et overskudd paA MNOK 7,7 mot overskudd MNCK
5,91 2019.

Konsernets risiko anses som lav og er primért knyttet til utleie av ledige lokaler i underliggende
investeringer, samt salg av leiligheter i utviklingsprosjektene. Leicinntektene er eksponert for
endringer i markedsleie. Ved utgangen av 2020 er alle eiendommene fullt utleid.

Selskapets markedsrisiko innen kontoreiendommer er primert pévirket av det generelle
eiendomsmarkedet, bade nir det gjelder yield niva og leiepriser. P boligutviklingsprosjekter
er markedsrisikoen knyttet til boligprisutvikling og entreprisekostnad.

Selskapets finansielle risiko er i hovedsak knyttet til rentekostnader, samt valutarisiko i
forbindelse med investering i Riga Center Holding AS der underliggende verdier er i euro.
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Selskapet vurderer likviditetsrisikoen som lav som fglge av god likviditet, forholdsvis lange
leiekontrakter, ingen tap p fordringer og god finansieringsevne.

Morselskapet har per utgangen av 2020 inngatt 10 ars rentesikringsavtaler pA MNOK 300 med
gjennomsnittsrente pa 1,97%.

Konsernet har gjeld med pant i enkelte eiendommer. Selskapets gjeld til kredittinstitusjoner
utgjer pi balansedagen ca. 98 % av bokfgrte verdier av de pantsatte eiendommene. Etter styrets
syn er det betydelige merverdier i disse eiendommene, slik at den reelle beldningsgraden er
langt lavere.

Bokfart egenkapital i konsernet, inklusive minoritetsinteresser, er pd balansedagen

MNOK 1 590,5 mot MNOK 1 509.4 i 2019. Dette tilsvarer en egenkapital andel pa henholdsvis
73% i 2020 mot 71% i 2019. Selskapet har tilstrekkelig egenkapital og likviditet-
ffinansieringsevne for videre aktivitet og utvikling.
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KM Real Estate AS

Flere av selskapene i konsernet deltar i et fler-valuta konsernkontosystem for Klaveness Marine
Holding konsern. Pr 31.12.2020 har KM Real Estate konsern en positiv likviditetsbeholdning
i konsernkontosystemet pd MNOK 925 mot positiv likviditetsbeholdning pd MNOK 835 pr
31.12.2019. Bankmidlene i konsernet belgper seg til MNCK 28,2 ved utgangen av 2020 {(2019:
MNOK 37.,9).

Fremtidsutsikter
KM Real Estate AS vurderer kontinuerlig nye investeringer i kontantstrgms-eiendommer.

Det foreligger utover dette ingen kjente forhold eller hendelser, usikkerheter eller
ekstraordinzre forhold av betydning som har hatt pavirkning pa érsregnskapet. Det har heller
ikke etter regnskapsdrets utgang inntrddt forhold som er av vesentlig negativ betydning for
bedgmmelse av selskapets stilling.

Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av selskapets ciendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat.

Fortsatt drift

Morselskapet og konsernet hadde normal drift gjennom 2020. Konsernets egenkapital er solid,
og likviditeten er god. Konsernet har til hensikt 4 fortsette investeringsaktiviteten innenfor
ciendomsomradet. Finansiering av eventuelle nye investeringer vil bli vurdert lgpende
avhengig av Klaveness Marine Holding konsern sin finansielle situasjon.

Arsregnskapet for 2020 er derfor satt opp under forutsetning om fortsatt drift. Styret bekrefter
at forutsetningen om fortsatt drift er til stede.

Arbeidsmil jg, likestilling og diskriminering

Konsernet har ingen ansatte, men leier inn personell til daglig drift fra Klaveness Marine
Holding AS. Det er derfor ikke satt i gang spesielle tiltak for & fremme likestilling eller
planlagt eller iverksatt tiltak for 4 fremme formadlet i diskrimineringsloven og i
diskriminerings- og tilgjengelighetsloven.
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Styret bestar av fire menn.

Ytre miljs
Styret er ikke kjent med at konsernets aktivitet forurenser det ytre miljg.
Konsernet har ingen forsknings- eller pigiende utviklingsaktiviteter.
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KM Real Estate AS

Disponering av arets resultat
Arsresultatet for morselskapet foreslas disponert som folger:

Overfort til annen egenkapital MNOK 58,272

Morselskapet har avgitt konsernbidrag med skatteeffekt pd MNOK 7.115. Dette gir en
egenkapitaleffekt pA MNOK 5,55.

Oslo, 10. mai 2021

Jon Chr. Syvertsen Tore Bergsjg
Styrets leder Styremedlem
Henrik Romero Falch Carl Arnold Johansen
Styremedlem Daglig leder
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KM Real Estate ASkonsern

Resultatregnskap

DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER Note 2020 2019
Inntekter fra finansielle investeringer 9 95972 041 85 469 640
Leieinntekter fraforetak i samme konsern 2038 052 1897 648
Annen leieinntekt 111 996 812 112 880 329
Annen driftsinntekt 1029 013 1151 894
Sum driftsinntekter 211 036 918 201 499 511
Disponenthonorar 4 11 042 586 11 919565
Annen administrasjonskostnad 2201679 3 837 007
Annen driftskostnad 5 33 602 320 41 822 820
Ordinasre avskrivninger 6 23 765 652 22 802878
Sum driftskostnader 70 612 237 80 482 270
[
DRIFTSRESULTAT 140 424 681 121 017 241 é
FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER x%
5
Renteinntekter fraforetak i samme konsern 24 2414 028 7875483 E
Andre rente- / finansinntekter 1778 446 2 004 060 \f
Annen rentekostnad -32 788 418 -14 677 588 §
Annen finanskostnad -582 744 -582 844 2
Valutagevinst / {- tap) 9 -9 707 977 9 859 847 ¢
Netto finansposter -38 906 665 4 478 858 &
ORDINART RESULTAT FGR SKATT 101518 016 125 496 099 LE%
Arets skattekostnad pa ordinzert resultat 23 2 955 548 -1 783999 g
g
ARSRESULTAT 104 473 564 123 712100 E
2
Minoritetsandel 7732 848 5933397 8
g
M ajoritetens andel av arets resultat 96 740 716 117 778 703 §
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KM Real Estate AS konsern

Balanse

HENDELER Note 2 020 2019

ANLEGGSM IDLER

Immatrielle eiendeler

Utsatt skattefordel 878 584 0
Sum immatreielle eiendeler 878 584 0

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger ogannen fast eiendom 6 541310788 546 009 302
Driftslesere, inventar, verktoy, kjeretey, o.l. 6 73538 125429
Prosjekter i arbeid 7 - 5835185
Sum varige driftsmidler 541 384 326 551 969 916

RAnansielle anleggsmidler

Investeringer i felleskontrollert virksomhet 8,10 47 057 089 44 851 290
Investering i tilknyttet selskap 8,11 227948 472 317 658 854
Investeringer i aksjer og andeler 12 332885018 301 333 647
Andre langsiktige fordringer og forskuddsbetalinger 14 40 866 167 15 746 704
Sum finansielle anleggsmidler 648 756 744 679 580 485
Sum anleggsmidler 1181 019654 1231 560 411

OM LZPSM IDLER

Fordringer

Kundefordringer 1339039 1544 508
Fordringer pa konsernselskaper 15 925645 218 835142 324
Andre fordringer og forskuddsbetalinger 16 26 125 768 2413 564
Sum fordringer 953 110 023 838 100 396

Investeringer

Andre finansielle instrumenter 13 6 164 343 1561809
M arkedsbaserte aksjer 12 - 2 900001
Sum investeringer 6 164 343 4 461 910
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Innskudd i konsernkonto

Bankinnskudd 17 28 170 584 37921 843
Sum bankinnskudd 28 170 584 37 921 843
Sum omlepsmidler 987 444 950 881 484 149
SUM EIENDELER 2 178 464 604 2113 044 559
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EGENKAPITAL OG GJELD Note 2020 2019
EGENKAPITAL

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 18,19 15 000 000 15 000 000
Overkurs 19 10 000 000 10 000 000
Annen innskutt egenkapital 19 355 599 820 374719724
Sum innskutt egenkapital 380 599 820 398718724
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 19 1170 555 407 1066 250590
Sum opptjent egenkapital 1170 555 407 1066 250 580
Sum egenkapital for minoritetsinteresser 1551 155 227 1465 970 314
Minoritetsinteresser 19 39 336 164 43427129
Sum egenkapital inklusiv minoritetsinteresser 1590 491 3N 1509 397 443
G.ELD

Avsetning for forpliktelser

Utsatt inntekt 7 5 547938 8 371 226
Utsatt skatt 23 6 826 242
Sum avsetning for forpliktelser 5547638 15 187 468

Annen langsiktig gjeld

Gijeld til kredittinstitusjoner 21 205 804 200 537 258 436
Annen langsiktig gjeld 2032379 2 096 797
Sum annen langsiktig gjeld 207 836 579 53¢ 355 233

Annen kortsiktig gjeld
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Leverandergjeld 2415991 3 641975
Betalbar skatt 23 72360 26 792
Andre finansielle instrumenter 13 17613 230 13234563
Kortsiktig gjeld til foretak i samme konsern 15 14904133 34 092 155
Gjeld til kredittinstitusjoner 323363153 -

Palopne, ikke forfalte rentekostnader 2 253 381 2 069971
Annen kortsiktig gjeld 18 13 966 448 7 940 089
Sum annen kortsiktig gjeld 374 588 696 49 094 415
Sum gjeld 587 973 213 603 647 116
SUM EGENKAPITALOG GJELD 2 178 464 604 2 113 044 559

Oslo, 31. desember 2020/ 10. mai 2021

Jon Chr. Syvertsen Tore Bergsje
Syretsleder Syremedlem

Henrik Romero Falch Carl Arnold Johansen
Syremedlem Daglig leder
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KM Heal tstale AS Konsern

Kontantstremoppstilling

2020 2019
OPERASIONELLE AKTIVITETER
Ordineert resultat for skattekostnad 101 518 016 125496 178
Ordinzgere avskrivninger 23 765 652 22 902 886
Inntekt frainvestering i aksjer / nedskrivning 0 1063 938
Verdiendring av finansielle instumenter vurdert til virkelig verdi 11 634 262 -8 779 274
Periodens betalte skatter -26 792 -1514 323
Resultat fra felleskontrollert virksomhet -26 945 348 -17 846 672
Resultat fra aksjer / andeler -24 473 374 0
Resultat fratilknyttet virksomhet -44 553 319 -66 396 475
Endring i fordringer -2 513 003 1147 984
Endring i kortsiktig gjeld 298 510 -5 738 042
Effekt av valutakursendringer -9 960 339 -3 897
Endring i andre tidsavgrensningsposter -1871 217 3228974
A: Netto kontantstrem fra operasjonelle aktiviteter 26873048 ~ 53561288
INVESTERINGSAKTIVITETER
@vrige investeringer i eiendom og andre anleggsmidler 0 -777 443 .
Salg markedsbaserte aksjer 35759 144 0 %
Investering i felleskontrollert virksomhet 0 -5 940 000 %‘
Investering i tilknyttet selskap -5 723295 0 3
Innbetaling fra felleskontrollert virksomhet 24 740 000 25590 000 %
Salg av tilnyttet selskap 82 566 271 -4 455 562 H
Innbetaling ved endring lan til felleskontrollert virksomhet 0 81972720 %
Innbetaling fra investering i tilknyttet selskap 36 426 995 0 =
Investering i aksjer -66 593 004 156 722 152 =
Innbetaling fra investering i aksjer 32 827 315 -274612 017 %
Innbetaling ved redusert lan til konsernselskaper 0 101 601 000 E
Utbetaling ved okt lan til konsernselskaper -83 387 305 0 g
Utbetaling ved endring lan til felleskontrollert virksomhet 0 -180 419 168 E
Utbetaling v/ gvrige investeringer i eiendom og andre anleggsmidler -897 051 0 o
Utbetaling v/ kjop av driftsmidler -2 588913 0 _C‘_
Utbetaling ved okt langsiktig fordring -25 119 463 -855 960 %
Innbetaling ved redusert langsiktig fordring 0 -12 047 034 fcf
B: Netto kontantstrom fra investeringsaktiviteter T~ 27910684 B EEFFI LR R E
3
G
FINANSIERINGSAKTIVITETER S
Utbetalt konsernbidrag -43 115 061 0 §
Utbetaling til minoritet -13 264 439 -4 376 641 =
Netto endring annen langsiktig gjeld -64 418 -2 456 3M1
QOpptak av gjeld til kredittinstitusjoner 0 156 000 000
Nedbetaling av gjeld til kredittinstitusjoner -8 091 083 -68 447 408
Fusjon 0 0
C: Netto kontantstrem fra finansieringsaktiviteter -64 535 001 8071 610
Netto likviditetsendring gjennom pericden (A+B+C) -8 761 269 21 058 585
Likviditetsbeholdning ved periodestart 37921 843 16 862 258
Likviditetsbeholdning ved periodeslutt 28 170 584 37921 843
Netto likviditetsendring gjennom perioden 751759 21059585
Spesifikasjon av likviditetsbeholdning ved periodeslutt:
Bankinnskudd, kontanter oglignende 17 28 170 584 37921 843
Likviditetsbeholding ved periodeslutt 28 170564 37921843
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KM Real Estate ASkonsern

NOTER TIL REGNSKAPET

Note 1 - REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk i Norge. De viktigste regnskapsprinsippene som selskapet felger
er beskrevet nedenfor.

ENDRING AV REGNSKAPSPRINSIPP
Det er ingen endringer av regnskapsprinsipper for selskapet i 2020.

KONSOLIDERING

Det konsoliderte regnskapet bestar av morselskapet KM Real Estate AS og alle dets datterselskap. Datterselskap er alle juridiske enheter der
morselskapet direkte eller indirekie har en bestemmende innflytelse. Bestemmende innflytelse er vanligvis oppnadd nar konsernet eier, direkte
sller indirekte, mer en 50% av aksjene i selskapet og/sller er i stand til & utpve faktisk kontroll over selskapet. Datterselskap er konsolidert fra
kjopsdato, som ansees som datoen der konsernet oppnar bestemmende innflytelse. Datterselskapene blir konsolidert sa lenge konsernet
innehar bestemmende innflytelse.

Minoritetsinteresser er andelen av overskudd/underskudd og netto eiendeler i datterselskapene som eies av eiere utenfor konsernet.
Minoritetsinteresser er presentert i resultatregnskapet ogi egenkapitalen i den konsoliderte balansen, separat fra egenkapitalen til
morselskapets eiere.

Regnskapet til alle datterselskap er utarbeidet for den samme regnskapsperioden som morselskapet. Der de benyttede regnskapsprinsipper er
forskjellige fra konsernets prinsipper, er regnskapstallene omarbeidet til 4 veere i trad med konsernets prinsipper. Alle konserninterne
transaksjoner, fordringer og gjeld, samt urealiserte gevinster pa konserninterne transaksjoner er eliminert. Urealiserte tap er ogsa eliminert,
med mindre den overfarte eiendelen er blitt nedskrevet.

VIRKSOM HETSKJOP O G GOODWILL
Ved kjop av datterselskap benytter konsernet oppkjopsmetoden. Under oppkjepsmetoden blir kjgpskostnaden ved virksomhetskjop allokert til
de eiendeler og gjeld som er overdratt pa transaksjonstidspunktet.

Goodwill males til kostpris, som er netto residual av kjopskostnaden etter at allokering er forstatt til identifiserbare eiendeler og gjeld ved
virksomhetskjopet. Goodwill som oppstar som resultat av oppkjgp av datterselskap klassifiseres som immateriell eiendel. Goodwill som oppstar
ved Kjop av et tilknytiet selskap er klassifisert som endel av investeringen i det aktuelle selskap. For verdsettelse avimmaterielle siendeler, se
prinsippet "Immaterielle siendeler”.

For virksomhetskjop som gjennomfgres ved trinnvise oppkjop males virkelig verdi av virksomhetens eiendeler og gjeld, inkludert goodwill, pa
tidspunkiet der kontroll oppnas. Hvis verdien av tidligere eide aksjer har ekt ved dato for oppnaelse av kontroll, utgjer denne verdistigningen en
merverdi i form av goodwill som regnskapsferesdirekie mot egenkapital. Dersom verdien av tidligere eide aksjer har blitt redusert, behandles
dette som en nedskrivning av aksjene. Kun goodwill for majoritetens andel regnskapsfares.
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KLASSIFISERING AV EIENDELER OG GJELD

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld inkludserer poster som forfaller inntil et ar fra regnskapsarets utlep sammen med poster som har forfall mer
enn ett ar fraregnskapsarets utlep som relateres til arbeidssyklusen. Eiendeler bestemt for varig eie eller bruk og fordringer med forfall senere
enn ett ar fraregnskapsarets utlop, er oppfart som anleggsmidler. Gjeld med forfall innen ett ar fra regnskapsarets utgang er klassifisert som
kortsiktig. All annen gjeld, inkludert forste drsavdrag pa langsiktig gjeld, er klassifisert som langsiktig.
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VURDERING AV HENDELER OG G.ELD

Varige driffsmidier

|kke-finansielle anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost fratrukket palopte avskrivninger, men nedskrives til virkelig verdi ved
verdiforringelse. Varige driftsmidler oppferesi balansen dersom de har en levetid pé over 3 ar og har en kostpris som overstiger NOK 15.000.
Direkte vedlikehold av driftsmidlet kostnadsfores lopends under driftskostnader, mens pakostninger tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives
i takt med driftsmidlet.

Varige driftsmidler med begrenset skonomisk levetid avskrives etter en fornuftig avskrivningsplan. M ed fornuftig avskrivningsplan menes plan
for avskrivninger basert pa beste estimat ut fra det enkeslte driftsmidlets slit og slde, samt forventet brukstid. Anleggsmidlet nedskrives dersom
bokfert verdi av eiendelen er starre enn gjenvinnbart belop. Gjenvinnbart belep defineres som det sterste av netto salgsverdi og verdii bruk.
Verdi i bruk bestemmes av neddiskonterte fremtidige kontantstrammer som forventes 4 genereres av det aktuelle anleggsmiddelet. Ved
vurdering av nedskrivningsbehov settes kontantstrammer pa den laveste kontantstramsgensrerende snhet. Nedskrivningenes reverseres i den
utstrekning grunnlaget for nedskrivningene ikke lenger er tilstede.

Omiopsmidler
Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktige fordringer gjelder arbeidssyklusen og bestar av

kundefordringer, andre kortsiktige fordringer, og forskuddsbetalinger. For ytterligere informasjon om vurdering av fordringer, se prinsippet
"Fordringer”.

Lan
Lan bokfores til kostpris som er virkelig verdi av mottatt 1an {brutto lanebelap) med fradrag for opptakskostnader.

Etableringskostnader periodiseres over lanets lopetid.

Enkelte poster er i samsvar med regnskapsloven vurdert etter spesielle vurderingsregler. Det redegjares nsermere for disse nedenfor.

VURDERING IMM ATERIELLE EIENDELER OG GJELD
Immaterielle eiendeler balansefgres dersom det kan sannsynliggjores at det foreligger fremtidige skonomiske fordeler knyttet til eiendelene, at
siendelene kontrolleres av selskapet og at siendelsnes kostpris kan estimeres palitelig.

Immaterielle eiendeler med begrenset skonomisk levetid avskrives etter en fornuftig avskrivningsplan. M ed fornuftig avskrivningsplan menes
plan for avskrivninger basert pabeste estimat ut fra det enkelte eiendels forventede levetid og brukstid. Bendelen nedskrives dersom bokfort
verdi av eiendelen er starre enn gjenvinnbart belep. Gjenvinnbart belep defineres som det sterste av netto salgsverdi og verdi i bruk. Verdi i
bruk bestemmes av neddiskonterte fremtidige kontantstremmer som forventes a genereres av den aktuelle eiendelen. Ved vurdering av
nedskrivningsbehov settes kontantstremmer pa den laveste kontantstremsgenererende enhet.

Goodwill relatert til fast eiendom blir avskrevet over objektets levetid, i trad med god regnskapsskikk. Goodwill som stammer fra investering i
tilknyttet selskap er inkludert i verdien av investeringen og testes for nedskrivning som del av den bokferte verdien av investeringen. Goodwill
som stammer fra kjop av datterselskap blir testet arlig for nedskrivning og regnskapsferestil kostpris minus nedskrivning og palepte
avskrivninger. Nedskrivning av goodwill reverseres ikke. Gevinst og tap pa salg av virksomhet inkluderer den bokferte verdien av goodwill
relatert til den aktuelle virksomheten.
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ESTIM ATER OG SKJPNNSM ESSIGE VURDERINGER

Utarbeidslsen av arsregnskapet i henhold til god regnskapsskikk forutsetter at ledelsen benytter estimater og forutsetningsr som pavirker
resultatregnskapet og verdsettelsen av eiendeler og gjeld, og forutsetter at det gis opplysninger om usikre forplikielser pa balansedagen.
Fremtidige faktiske tall vil avvike fra disse estimatene. Betingede tap som er sannsynlige og kvantifiserbare, kostnadsfores Izpende.

Selskapet benytter estimater og forutsetninger i forbindelse med vurdering av avsetning tap pa krav, garantier knyttet til kontrakisoppfyllelse og
fastsettelse av virkelig verdi ved nedskrivningsvurderinger av selskapet eiendeler.
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PRINSIPPER FOR INNTEKTSFZRING

Selskapets inntekter genereres i hovedsak av investeringer i fast eiendom, samt investeringer i selskaper som driver med utvikling og utleie av
fast eiendom, samt investeringer i markedsbaserte aksjer. Inntekter fra finansielle investeringer klassifiseres som driftsinntekter. Se nzermere
beskrivelse av prinsippene som anvendes for de ulike investeringene i avsnittene nedenfor.

Inntekter og kostnader relatert til utleie av eiendom er periodisert over leieperioden.

Felleskostnader utfakiureres a konto kvartalsvis og periodiseres pr. maned. Avregning felleskostnader resultatferes pr. 31.12 pa basis av beste
estimat for budsjetterte, ikke palopte kostnader.

Gevinst og/ eller tap som oppstar ved salg av varige driftsmidler presenteres som driftsinntekt eller driftskostnad.

PRINSIPPER FOR KOSTNADSFGRING

Utgifter sammenstilles sammenstilles med tilherende inntekter og kostnadsfores i samme periode. Utgifter som ikke kan henfares direkte til
inntekier, kostnadsferes nar de paloper. Ved regnskapsfering av prosjekter som er pabegynt, men ikke avsluttet for regnskapsavslutning, er
kostnader periodisert etter andel palapt.

Det avsettesfor urealisert tap dersom det er sannsynlig at slikt tap vil oppsta.

FINANSIELLE INVESTERINGER

Definisjon av forskjellige finansielle investeringer fremgar i tilhorende prinsipper under. Datterselskap konsolideres 100% i konsernregnskapet.
Felles kontrollert virksomhet og tilknyttede selskap konsolideres etter egenkapitalmetoden i konsernregnskapet. @vrige langsiktige investeringer
regnskapsfores til anskaffelseskost. Kortsiktige finansielle plasseringer regnskapsferes til laveste av kostpris og virkelig verdi.

INVESTERINGER | DATTERSELSKAP

Mottatt utdeling fra datterselskapene inntekisferes dersom det representerer utdeling av opptjent egenkapital fra egen eierperiode.

INVESTERINGER | FELLES KONTROLLERT VIRKSOM HET

Investeringer der virksomheten representerer en integrert del av selskapets hovedaktivitet, der den skonomiske virksomheten er regulert ved
avtale mellom to eller flere deltakere slik at disse har felles kontroll over virksomheten, og der selskapets eierskap er mellom 20 % og 50 %,
defineres som felleskontrollert virksomhet.

Investering i felleskontrollert virksomhet er innarbeidet etter egenkapitalmetoden.

Penneo Dokumentnokkel DXEKH-XGBY5-BDUXW-EKIZC-EMFUP-ZP30T

Dersom virkelig verdi av investeringene er lavere enn anskaffelseskost, og verdifallet ikke forventes & vzere forbigdende, nedskrives
aksjene/andelene til virkelig verdi. Nedskrivninger reverseresi den utstrekning grunnlaget for nedskrivningene ikke lenger er tilstede.

INVESTERINGER | TILKNYTTET SELSKAP

Som tilknyttet selskap regnes foretak hvor selskapet har betydelig innflytelse, men som ikke er datterselskap eller felles kontrollert virksomhet.
Betydslig innflytelse skal normalt anses & foreligge nar selskapet sier si mange aksjer eller andeler at de representerer minst 20 prosent av
stemmene i foretaket.

Investering i tilknyttet selskap er behandlet etter egenkapitalmetoden.

Dersom virkelig verdi av investeringene er lavere enn anskaffelseskost, og verdifallet ikke forventes a veere forbigaende, nedskrives
aksjene/andelene til virkelig verdi. Nedskrivninger reverseresi den utstrekning grunnlaget for nedskrivningene ikke lenger er tilsteds.
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INVESTERINGER | AKSJER OG AKSJEFOND, OBLIGASIONER, SERTIHKATER OG ANDRE ANANSIELLE

INSTRUM ENTER

Finansielle omlopsmidler som aksjer, obligasjoner og sertifikater som er notert pa bers eller tilsvarende autorisert markedsplass, som er
inkludert i en handelsportefolje med henblikk pa videresalg, og som har god eierspredning og likviditet, blir vurdert til markedsverdi. Kortsiktige
likvide investeringer definert som kontantekvivalenter er finansielle instrumenter som enkelt kan gjores om til kontanter og som har lgpetid
kortere enn 3 maneder. @vrige finansielle omlepsmidler betrakies hver for segog vurderes til det laveste av kost og virkelig verdi.

Langsiktige finansielle investeringer vurderes til kostpris, men nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som forventes ikke a veere forbigaende.
Nedskrivningen reverseresiden utstrekning grunnlaget for nedskrivningen ikke lenger er tilstede.

Utdeling av innskutt egenkapital, samt utdeling av opptjent egenkapital for egen eierperiode, blir fort som reduksjon av investeringens
anskaffelseskost.

Ved salg av aksjer blir inngangsverdien tilordnet etter FIFUprinsippet {ferst inn, farst ut).

DERIVATER

Selskapet benytter finansielle instrumenter { blant annet valutaswaper, renteswaper) enten for a begrense finansiell risiko (sikring) eller for a
maksimere overskudd innenfor gitte mandater {andre derivater). Formalet med instrumentst avgjor hvilket av prinsippene under som blir
benyttet.

Skring

Et sikringsinstrument er et instrument som gjennom sin verdi eller kontantstremmer forventes a utligne endringer i verdien eller
kontantstremmen til et underliggende objekt (eiendel/ gjeld). Kontantstremsikring regnskapsferes i resultatregnskapet i samme periode som
kontantstremmen til det underliggende objektet eller kontakten. Verdisikring blir reflektert i den bokferte verdien av den underliggende
objektet, og gevinst/tap i virkelig verdi av instrumentet blir regnskapsfert umiddelbart i resultatregnskapet.

Andre derivater
Valutakontrakter som ikke vurderes som sikring blir malt til virkelig verdi. Alle andre derivater som inngas uten at sikring er formalet blir
regnskapsfort til laveste av kostpris og virkelig verdi.

SKATT

Skattskostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt - / skattefordsl. Eventuslls justeringer av
tildigere ars skatteberegning kostnadsfgres i innevaerende ar. Arets betalbare skatt er skatteutgiften som forfaller til betaling som felge av
periodens skattemessige resultat. Den utsatte skatten representerer den skatten som pahviler arets og tidligere ars resultater pa
balansetidspunktet og som kommer til betaling i senere perioder. Den utsatte skattefordelen representerer skatt som allerede er betalt, men
som ikke er kostnadsfert regnskapsmessig, samt fremtidig skattebesparelse knyttet til underskudd til fremfering. Utsatt skatt og utsatt
skattefordel er beregnet med 22 % av verdien av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier,
samt skattemessig underskudd til fremfgring ved utgangen av regnskapsaret. Skatteskende og skatteredussrende midlertidige forskjeller som
reverseres eller kan reverseresi samme periode og innenfor samme skatteregime, er utlignet. Netto utsatt skattefordel balansefgres i den grad
det er sannsynlig at denne kan bli nyttiggjort.
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PRESENTASJONSVALUTA OG FUNKSJONELL VALUTA
Selskapet og konsernet presenterer sitt regnskap i NOK som er samme valuta som selskapets funksjonelle valuta.

Funksjoneif valuta

Transaksjoner i utenlandsk valuta blir omregnet til funksjonell valuta ved bruk av valutakurs pa transaksjonstidspunktet. Pengeposter og gjeld i
utenlandsk valuta blir omregnet til funksjonell valuta ved bruk av valutakurs pa balansedagen. Valutadifferanser som oppstar ved omregning til
funksjonell valuta resultatfores under finansposter. @vrige eiendeler og gjeld som er malt til historisk kost i utenlandsk valuta blir omregnet til
funksjonell valuta ved bruk av historisk valutakurs. @vrige eiendeler og gjeld som males til virkelig verdi er omregnet til funksjonell valuta ved
bruk av valutakurs pa tidspunkt for fastsettelse av virkelig verdi. Fordringer og gjeld som er sikret med valutaterminkontrakter er vurdert til
terminkurs.

24.06.2022 kI 19:51 Brgnngysundregistrene Side 25 av 70



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 978600867

Fresentasjonsvaiuta
Konsernets funksjonelle og presentasjonsvaluta er norske kroner (NOK). Transaksjoner i utenlandsk valuta er omregnet til (NOK).

For regnskapet 31.12.2020 er sluttkurs NOK/USD 8.5326 benyttet. Som gjennomsnittskursi 2020 er 9.4146 benyttet. For 2019 var tilsvarende
kurser 8.7803 og 8.8037.

FORDRINGER

Fordringer er oppfert til palydende med fradrag for forventet tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte
fordringene.

AVSETNINGER FOR USIKRE FORPLIKTELSER

En usikker forpliktelse innregnes nar selskapet har en juridisk eller faktisk finansiell forpliktelse som det er sannsynlig at vil bli utbetalt pa et
fremtidig tidspunkt og som kan beregnes basert pa et palitelig estimat. Utgifter til restrukiurering regnskapsfgres nar beslutningen er foretatt og
gjort kjent. Avsetningen verdsettes til estimerte utgifter som paregnes. Forventede fremtidige kontantstremmer neddiskonteres med en risikofri
rente far skatt tillagt en risikopremie som reflekterer usikkerheten knyttet til avsetningen.

N/ERSTAENDE PARTER

Parter anses a veere neerstdende hvis en part har mulighet til direkte eller indirekte a kontrollere den annen part eller har betydelig
pavirkningsmulighet ovenfor den annen part med hensyn til finansielle og driftsmessige beslutningsr. Parter er ogsa nasrstasnde hvis de er
underlagt felles kontroll eller er under felles betydelig pavirkning. Neerstaende parter er selskap innen konsernet og morselskapets eiere.

Transaksjoner mellom ngerstaende parter er gjort til markedspriser {armlengdeprinsippet).

For langsiktige mellomvzerende mellom selskaper som inngar i Klaveness Marine Holding konsern blir det beregnet rente i henhold til
armlengdes prinsipp. Det tas utgangspunkt i en flytende rente {sksempelvis 3 mnd NIBOR/ LIBOR evt 6 mnd NIBOR/ LIBOR). Mellom selskaper
som er heleide av Klaveness Marine Holdning AS eller andre selskaper som inngar som heleide selskaper i Klaveness Marine Holding konsern,
tillegges en margin pa flytende rente avhengig av formalet med lanet. Marginen fastsettes normalt til Klaveness Marine Holding konserns
fundingkostnad. For lan til selskaper som ikke er heleid av selskaper som inngar i Klavensess Marine Holding konsern, gjgres en vurdering/ prising
av risiko {med utgangspunkt i eksterne fundingskostnader dersom tilgjengelig).

KONTANTSTREM OPPSTILLING
Kontantstromoppstillingen er utarbeidet etter den indirekte metode. Kontanter og likviditetsbeholdningen omfatter kontanter, bankinnskudd
og andre kortsiktige, likvide plasseringer med oppgjor innen 3 maneder.

HENDELSER ETTER BALANSEDAGEN

Eiendeler og gjeld oppfert i balansen kan veere regnskapsfert basert pa antakelser og usikre forhold. Hendelser etter balansedagen som tilfarer
selskapet ny informasjon om forhold som eksisterte pa balansedagen, og som underbygger en fornyet vurdering av en eiendels- eller gjeldspost,
reflekteres i arsregnskapst. Eksempler pa hendelser etter balansedagen kan veere domsavgjorelse av rettslig tvist, kunders faktiske
betalingshistorikk, endelig beregning av bonuser eller annen resultatavhengig kompensasjon. Hendelser etter balansedagen presenteres i en
egen detaljnote til arsregnskapet dersom vesentlige forhold har oppstatt.

Penneo Dokumentnokkel DXEKH-XGBY5-BDUXW-EKIZC-EMFUP-ZP30T

SAMM ENLIGNINGSTALL
Sammenligningstall endres ved vesentlige endringer av regnskapsprinsipp, samt ved vesentlige feil i tidligere arsregnskap. Slike endringer
opplyses seerskilt i eget punkt under anvendte regnskapsprinsipper.

Dersom det gjeres endringer i klassifisering og gruppering av regnskapsposter, endres sammenligningstallene tilsvarende.
Covid 19

Verdensgkonomien har blitt vesentlig pavirket av pandemien covid 19. Konsernetsinvesteringer som i hovedsak bestar av underliggende
eiendommer ble i mindre grad pavirket av den generelle nedgangen som inntraff varen 2020.
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KM Real Estate ASkonsern

NOTER TIL REGNSKAPET

Note 2 - VESENTUGE HENDELSER

2020
KM Real Estate AS har solgt sin 25 % andel i Majourstuen Kontorbygg Il AS.

KM Real Estate AServervet 14,8 % av aksjene i Vestbylog AS, 11,64 % av aksjene i
Norrlog lll ASog 19 % av aksjene i Fraytunet Utvikling AS.

2019

KM Real Estate AServervet 42,25% av aksjene i Norrlog |l Fastighets AB, og 37,95% av aksjene i Norrlog Il AB.
KM Real Estate AS har solgt sin 32,5 % andel | Kombieiendom Invest ASog Kombieiendom Skien AS.

KM Real Estate AServervet 20 % av aksjene i Anlog IIl AS, 9,96 av aksjene i KTP Invest AS

10 % av aksjene iJeerhaugen Retail AS, 10 % av aksjene i Fyrstikkiorget Utvikling ASog
8,85 % av aksjene i NMK Nezeringseiendom AS.
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KM Real Estate ASkonsern

NOTER TIL REGNSKAPET

Note 3 - Antall ansatte

Det eringen ansatte i konsernet.
Selskaper i konsernet er ikke pliktig til 4 ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Note 4 - Ytelser til ledende perscner

Daglig leder er innleid fra annet selskap i Klaveness Marine konsern.
Ytelser til daglig leder er en del av disponenthonorar.

| KM Real Estate AS konsern er kostnadsfert disponenthonorar pr 31.12.2020 NOK 11,04 mill. {31.12.2019: NOK 11,9 mill).
Alle medlemmene i styret er tilknyttet Klaveness M arine konsern. Det er ikke utbetalt sserskilt honorar til de ulike
styremedlemmene, da slike verv er en del av stillingen deres. Kompensasjon for arbeidsinnsats knyttet til dette, anses dekket

giennom ordinaer lenn eller godtgjerelse. Det er heller ikke gitt 1an eller garantier til fordel for medlemmer av styret.

Note 5 - Godtgjerelse til revisor

2020 2019
Honorar for lovpalagt revisjon inkl. mva 230945 433017
Annet honorar til revisor inkl. mva 0 37 500
Sum godtgjorelse til revisor 230 945 470 517
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KM Real Estate AS konsern

NOTER TIL REGNSKAPET

Note 6 - Varige driftsmidler

2020
NOK Andre

Elendommer driftsmidler Tomt Sum
Anshkaffelseskost 01.01.2020 729 808 776 194 193 034 66 256 885 990 258 695
Akk. avskrivninger 01.01.2020 -250 056 359 -194 068 232 0 -444 124 591
Omregningsdifferanse 16 426 961 16 426 961
Bokfart verdi 01.01.2020 496 179 378 124 802 66 256 885 562 561 065
Arets tilgang 2588913 2588913
Arets avgang
Arets avskrivninger -23 714 388 -51 264 -23 765 652
Bokfert verdi 31.12.2020 475 053 903 73538 66 256 885 541 384 326
Akkumulert anskaffelseskost 31.12.2020 732 397 689 194 193 034 66 256 885 992 847 808
Akkumulerte avskrivninger 31.12.2020 -273 770747 -194 119 4886 0 -491 855 895
Akkumulerte nedskrivninger 31.12.2020 0 0 0 0
2019
NOK Andre

Elendommer driftsmidler Tomt Sum
Anskaffelseskost 01.01.2019 731148 136 194 193 034 66 256 885 991 596 055
Akk. avskrivninger 01.01.2019 -227 205 369 -194 015717 0 -421 221 086
Bokfert verdi 01.01.2019 503 940 767 177 317 66 256 885 570 374 969
Aretstilgang 855960 855 960
Arets avskrivninger -22 850 990 -51 888 -22 902 878
Omregningsdifferanse -2 193 320 -2 193 320
Bokfart verdi 31.12.2019 479 752 417 125 429 66 256 885 546 134 731
Akkumulert anskaffelseskost 31.12.2019 729 808 776 194 193 034 66 256 885 990 258 895
Akkumulerte avskrivninger 31.12.2019 -250 056 359 -194 067 605 0 -444 123 964
Akkumulerte nedskrivninger 31.12.2019 0 0 0 0
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KM Real Estate ASkonsern

NOTER TIL REGNSKAPET

Note 7 - Prosjekter i arbeid - utsatt inntekt

Rehabilitering og leietakertilpasning
Balansefgrte palopte prosjektkostnader gjelder utviklingskostnader i Harbitzalleen 2A Utvikling AS
Balensefgrt verdi Harbitzalleen 2A Utvikling ASer nedskrevet til kr 0,- i 2020.

31.12.2020 31.12.2019
Balansefgrte palopte prosjektkostnader 6832 277 5 835 226
Nedskrivnig palepte prosjektkostnader -6 832 277
Sum totale prosjekter i arbeid [ 5 835 226
Utsatt inntekt - forskuddsfakiurerte prosjektkostnader *} 5547938 8 371226
Sum utsatt inntekt 5 547 938 8 371 226

*) Den utsatte inntekien blir periodisert over leiekontrakienslopetid.

Penneo Dokumentnokkel DXEKH-XGBY5-BDUXW-EKIZC-EMFUP-ZP30T

24.06.2022 kI 19:51 Brgnngysundregistrene Side 30 av 70



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 978600867

KM Real Estate ASkonsern

NOTER TIL REGNSKAPET

Note 8 - Herandeler i datterselskaper,
tilknyttede selskaper og felleskontrollert virksomhet

Datterselskap

Foretaksnavn Forretnings-kontor Herandel Semmeandel

Riga Center Holding AS Oslo 77.03 % 77,03%

Landpyveien 2 Invest AS QOslo 100 % 100%

Drammensveien 133 AS Oslo 100 % 100 %

Drammensveien 133 KS QOslo 100 % 100%

TKE Drift AS Oslo 100 % 100 %

Sameiet I/SKlaveness Kontor QOslo 84 % 84 %

Harbitzalleen 2A Utvikling AS Oslo 90,10 % 90 %
[
2
N
Q.

Tilknyttet selskap 2
3

Foretaksnavn Forretnings-kontor Herandel Semmeandel E

Asenveien 3 AS Qslo 47,88 % 47,88% E

Oslo Science Park AS Qslo 42 .30 % 42,30 % §

Oslo Science Park || AS Qslo 27,25 % 27,25 % %
Ly

Oslo Science Park 11l AS Qslo 45,00 % 45,00 % é

Realkapital 12 AS Oslo 44 .50 % 44,50 % i

Bavaria Eiendom @kern AS Qslo 30,00 % 30,00% E

Middelthunsgate 29 Qslo 0,00 % 0,00 % SU_

Realkapital Rosenkrantzgate 21 AS Qslo 26,00 % 26,00% %:

Ski Sentrum Utvikling AS Oslo 22,70 % 22,70% §

Norrlog Il AB 37.95% 37,95% E
et

Norrlog Il Fastighets AB 43,25 % 43,25% ]
g
=
=
LU
al

Felleskontrollert

Forretnings -

Foretaksnavn kontor Herandel Semmeandel
Blomsterstykket Utbygging AS Oslo 50 % 50,00 %
Blomsterstykket Utvikling KS QOslo 50 % 50,00 %
Nordliveien Utbygging AS Oslo 33.33% 33,33%
Nordliveien KS Oslo 30,00 % 30,00 %
Bergerveien 24 IS Qslo 33,33 % 33,33%
Bergerveien 24 AS Qslo 33,33% 33,33%
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 978600867

KM Real Estate ASkonsern

NOTER TIL REGNSKAPET

Note 12 - Aksjer og andeler

Aksjer og andeler

Inntekter fra

Foretaksnavn Eierandel investeringer Bokfert verdi
Meierikvartalet Utvikling AS 15,00 % 30 316 500
NorrLog AS* 13,50 % 225 680 0
Fyrstikktorget Utvikling AS 10,00 % 11 800 000
KTP Invest AS 9,94 % 104 133 545
Finlog Il AS 20,00 % 53 410 040
Billingstad Energi AS 10,34 % 1167 527
Jeerhagen Retail AS 10,00 % 30 560 000
NMK Naeringseiendom AS 8,85 % 34 904 400
VestLog AS 14,75 % 52 524 025
Froytunet Utvikling AS 19,00 % 13 081 500
NorrLog Il AS 987 479
Sum aksjer og andeler 225 680 332 885 016

M arkedsbasert aksjer og andeler er realisert pr. 31.12.2020

Penneo Dokumentnokkel DXEKH-XGBY5-BDUXW-EKIZC-EMFUP-ZP30T
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__- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 978600867

KM Real Estate AS konsern

NOTER TIL REGNSKAPET

Note 13 - Andre finansielle instrumenter

Rentebytteavtaler:
KM Real Estate AS har inngétt falgende rentebytteavtaler:

Valuta Hovedstol Mottar Betaler Lepetid M arkedsverdi  Palepne renter
ivaluta pr31.12.2620 pr31.12,2020
NOK NOK
NOK 50000 000 Flytende rente Fast 2,010%p.a. 221216 -22.12.26 -3 039525 -19 806
NOK 50000 000 Flytende rente Fast 1,9250% p.a. 10.01.17 - 11.01.27 -2 822 547 -85 542
NOK 50 000 000 Flytende rente Fast 1,98% p.a. 20.02.17 - 22.02.27 -2974575 -171 681
NOK 150 000 000 Flytenderente Fast 1,9620%p.a 08.11.17 - 08.02.27 -8 776583 -327 793
Sum rentebytteavtaler 300 000 000 -17 613 230 -614 822
Negativ markedsverdi rentebytteavtaler pr. 31.12.2020 -17 613 230
Negativ markedsverdi rentebytteavtaler pr. 31.12.2019 -1 376 5634
Verdiendring 2020 rentebytteavtaler -16 236 696
g
N
:
Valutaterminkontrakter: Nominelt belep Handelsdato Forfall 31.12.2020 E
ivaluta NOK u"\
Handelsbanken BUR/ NOK 6 400 000 21.05.2019 26.05.2020 2683784 x_%
Handelsbanken EUR/ NOK 15000 000 20.12.2019 28.06.2020 3 480 559 §
5
Sum valuta kontrakter 21 400 000 6 164 343 %
2
[
%
Urealisert tap apne valutaterminkontrakter for salg av TEUR 21 400 mot TNOK 214 687 med forfall i 2020 6 164 343 E
Sum netto urealisert gevinst / (tap) valutaterminkontrakter 6 164 343 g
E
Negativ markedsverdi valutaterminkontrakter pr. 31.12.2020 6164 343 S
Positiv markedsverdi valutat erminkontrakter pr. 31.12.2018 1561909 *E
Verdiendring 2020 valutaterminkontrakter 4 602 434 E
S
=
3
g
g
Balanseferte verdier andre finansielle instrumenter 31.12.2020 31.12.2019 &
Sum balansefart verdi rentebytteavtaler -17613 230 -1376534
Sum balansefart verdi valutaterminkontrakter 6164 343 1561 909
Balansefzrte verdier andre finansielle instrumenter -11 448 887 185 375
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 978600867

KM Real Estate ASkonsern
NOTER TIL REGNSKAPET

Note 14 - Andre langsiktige fordringer og forskuddsbetalinger

31.12.2020 31.12.2019

Lan til Meierikvartalet Utvikling AS 4 500 000 4 500000
Lan til Norrlog Il AB SEK 35 103 750 35 640 742 10 019 844
Forskudsbetalte utleishonorar 725 425 1226 860
Sum andre langsiktige fordringer og forskuddsbetalinger 40 866 167 15746 704
Note 15 - Mellomvarende med foretak i samme konsern

31.12.2020 31.12.2019
Kortsiktige fordringer
Klaveness Marine Finance AS 895674107 835 142 324
Klaveness Marine Finance AS T.Klaveness Bendom ASmottatt konsernbidrag med skatteeffekt 71155628 0
Drammensveien 133 AS 2 865740 0
Landeyvn.2.Inv.AS 12 836 225 0
TKE Drift AS 7153618 0
Sum kortsiktige fordringer pa foretak i samme konsern 925 645 218 835142324

Kortsiktige fordringer defineres som poster som forfaller innen ett ar etter

Fere selskaper som inngar i Klaveness Marine konsern deltar i et flere-valuta konsernkontosystem drevet av DNB ASA.

Konsernselskapenes innskudd og trekk i systemet er gjennom konsernkontoavtalene regulert som fordringer / gjeld mot Klaveness Marine
Finance AS, og klassifisert i henhold til dette i arsregnskapet.

Alle selskap som deltar i konsernkontoordningen hefter solidarisk for eventuell underbalanse i konsernkontostrukturen.

31.12.2020 31.12.2019
Kortsiktig gjeld
Klaveness Marine Holding AS Management fee 11 042 586 11 919 565
Klaveness Marine Finance AS Konsernbidrag 0 22 172 590
Landeyvn.2.Inv.AS 3 861 547 0
Sum kortsiktig gjeld til foretak i samme konsern 14 904 133 34 082 155

Kortsiktige gjeld defineres som poster som forfaller innen ett ar etter regnskapsarets

Penneo Dokumentnokkel DXEKH-XGBY5-BDUXW-EKIZC-EMFUP-ZP30T
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 978600867

KM Real Estate ASkonsern
NOTER TIL REGNSKAPET

Note 16 - Kortsiktige fordringer og forskuddsbetalinger

31.12.2020 31.12.2019
Til gode mva 576 584 644 936
Palopt renteinntekt 1151100 133 754
Andre kortsiktige fordringer 24398 082 1634 835
Sum kortsiktige fordringer og forskuddsbetalinger 26 125 766 2413 525
Note 17 - Bankinnskudd M orselskap
31.12.2020 31.12.2019
.
a
Bankinnskudd, NOK 28 170 584 37921 843 N
Sum bankinnskudd 28 170 584 37 921 843 §
3
Det er pr 31.12.2020 ingen bundne midler i selskapet. X
3
=
=
3
Note 18 - Annen kortsiktig gjeld a
@
3
31.12.2020 31.12.2019 )
=
Forskudd fra kunder 6322 122 3441424 g
Avsatt palopte kostnader 2076 261 1574 540 %
Annen kortsiktig gjeld 5 568 065 2924 104 %‘
Sum annen kortsiktig gjeld til eksterne kreditorer 13 966 448 7 940 068 *E
:
Kortsiktig gjeld defineres som gjeld som forfaller innen ett &r etter regnskapsarets slutt. =
Q
g
=
S
=
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 978600867

KM Real Estate ASkonsern
NOTER TIL REGNSKAPET

Note 19 - Aksjekapital og aksjonzaerinformasjon

Morselskap:
Aks] italen i bestar av aksjeklasser:
Antall Palydende t
Ordinzere aksjer 1000 15 15000
Sum 1000 15 15000
Eierstruktur:
Aksionzerene i selskapet pr. 31.12 var:
Antall aksjer Eerandel
Klaveness Marine Holding AS 1000 100 % 100 %
Totalt antall aksier 1000 100 % 100 %
inngar i kansarnr til Kl Marine Holding AS Harbitzalléen 2A, Postboks 398 Skayen, 0213 Osla. Arslegnskapel til Klaveness Marine
Holding AS er tilgjengelig ved denne adresse.
Note 20 - Egenkapital
Annen Annen 8um Herav [
Overkurs i EK EX Minoritet i majoritet %
o
N
pr.01.01.2020 15000 000 10 000 000 374719724 1066250530 43427129 1509 397 443 1465970314 %
g
ARETS ENDRING | EGENKAPITAL E
Netta mottatt/ (-avgitt) konsarnbidrag uten skattemessig effekt 2538105 2538105 2538105 O
Netto mottatt/ (-avgitt) konsarnbidrag med skattemessig effekt -19119 904 -19 119904 E
Utbetalinger til minoritet -13 264439 -13 264 439 -13 264 439 i
Andre egenkapitalendringer (omregningsdifferanse) 5025996 1440628 6 466622 6 466622 =
Arets resultat 96740 717 7732848 104 473 565 104 473 565 §
Egenkapital pr. 31.12.2020 15000 000 10 000 000 355699820 1170555407 39336164 1580 491 381 1566 184 166 %
&
Annen Annen &um Herav oy
Overkurs i EK EX Minoritet i majoritet g
z
Egenkapital pr. 1.1.2019 15000 000 10 000 000 374719724 967 752 899 42080 861 1409 553484 1367472623 ;
o}
ARETS ENDRING | EGENKAPITAL %
Netto mottatt/ (-avgitt) konsarnbidrag med skattemessig effekt -17 294 619 -17 294819 -17 294819 i
Utbetalinger til minoritet -4 376 641 -4 376 641 0 %
Andre egenkapitalendringer (omregningsdifferansa) -1986 392 -210 488 -2 196880 -1986392 =
Arets resultat 117778 703 5933397 123712100 117 778703 E
Egenkapital pr. 31.12.2018 15000 000 10 000 000 374719724 1066250580 43427128 1509 397 443 1465 970314 3
o1
&1
o
T
=
=
)
=
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 978600867

KM Real Estate AS konsern
NOTER TIL REGNSKAPET

Note 21 - Gjeld til Kredittinstitusjoner

31.12.2020 31.12.2019
Lan fra Handelsbanken:
KM Real Estate AS 182 360 000 186 120 000
Drammensveien 133 KS 1562 872 200 155779 000
Landeyveien 2 Invest AS 53 075000 54175 000
Forskuddsbetalt etableringsgebyr lan 0 0
Sum gjeld til Handelsbanken 388 307 200 396 074 000
Lan fra Luminor:
Riga Center Holding AS 141 003 1563 141 184 436
Sum gjeld til Luminor 141 003 153 141 184 436
Sum gjeld til kredittinstitusjoner 529 310 353 537 258 436
Kortsiktig gjeld til kredittinstitusjoner 323 363 153 16 469 000
Langsiktig gjeld til kredittinstitusjoner 205 947 200 520 789 436 ’5
Sum gjeld til kredittinstitusjoner 529 310 353 537 258 436 %
:
31.12.2020 31.12.2019 E
Avdragsplan for gjeld: H
Inntil 1 ar 323 363 1563 16 450 000 %
Mellom 1 -5ar 205 947 200 520 808 436 =
Sum 529 310 353 537 258 436 §
;
S
Bokfert verdi av anleggsmidler i datterselskap som er stilt som sikkerhet for denne §
gjelden: E
2
31.12.2020 31.12.2019 g
Harbitzalléen 2A 73 437297 81741593 fcf
Drammensveien 133 110 342 085 111 450 790 by
Landgyveien 2 92 804 298 95 658 134 g
Skoyen Kontorbygg AS 0 0 ]
Riga Center Holding AS 264 727 128 257 158 785 §
Verkseier Furulundsvei 46 0 0 §
Sum bokfert verdi av anleggsmidler stilt som sikkerhet for gjeld i konsernet 541 310788 546 009 302
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 978600867

KM Real Estate AS konsern

NOTER TIL REGNSKAPET

Note 22 - Garantier og torpliktelser

KM Real Estate AS konsern og KM Real Estate AShar felgende garantier og forpliktelser:

M otpart Gjelder Belop
Drammensveien 133 KS (debitor): Oppad til
Avtale om selvskyldnerkausjon mellom morselskapet og debitor. Debitor har lan i
Handelsbanken Handelsbanken. NOK
Banken stilte som vilkar at KM Real Estate ASvar villig til 4 stille selvskylderkausjon
for lanet. 156 000 000
Landeyveien 2 Invest AS (debitor): Oppad til S
Avtale om selvskyldnerkausjon mellom morselskapet og debitor. Debitor har lan i %
Handelsbanken Handelsbanken. NOK %‘
Banken stilte som vilkar at KM Real Estate ASvar villig til 4 stille selvskylderkausjon E
for lanet. 55000 000 &
=
2
=
Blomsterstykket Utvikling AS Oppad til =
Avtale om selvskyldnerkausjon. Garantien er knyttet til sikkerhet under %
DNB ASA Bustadoppforingsloven §12. NOK E
4 000 000 %
g
[
Nordliveien KS Oppad til E
Avtale om selvskyldnerkausjon. Garantien er knyttet til fullferelses- S
Euler Hermes Norge /garantitidsgarantier under Bustadoppfaringsloven §12 . NOK *E
20 000 000 g
3
g
KM Real Estate AS =
KM Real Estate ASAS har i forbindelse med salget av Verkseier Furulundsvei Invest &

ASgitt selgergarantier. Samlet ansvar er begrenset til maksimalt 20% av salgsprisen

Verkseier Furulundsvei 46 pa sin andel som utgjorde 66,32 % av totalt salg. Selgergaranti utloper i oktober
Invest AS 2021. Oppad til NOK
14 000 000
Oppad til
KM Real Estate ASAS har i forbindelse med salget av Skeyen Kontorbygg AS gitt
selgergarantier. Samlet ansvar er begrenset til maksimalt 20% av salgsprisen pa sin
Oslo Areal AS andel som utgjorde 70 % av totalt salg. Selgergaranti utloper i november 2021. NOK
111 000000
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KM Real Estate AS konsern

NOTER TIL REGNSKAPET

Note 23 - Skatt

A. SKATTEKOSTNAD

2020 2019
Skattekostnad i resultatregnskapet bestéar av:
Betalbar skatt 72 360 39181
Endring utsatt skatt / utsatt skattefordel -7 704 740 -3133 152
Effekt av konsernbidrag -660 926 4 877 968
Effekt av korrigert konsernbidrag tidligere ar 5392 794 0
Justering tidligere ars avsetning -54 950 0
Sum arets skattekostnad -2 855 462 1783 897
B. ARETS SKATTEGRUNNLAG - ARETS BETALBARE SKATT
2020 2019 §
. N
Arsresultat fer skatt 101 518 016 125 496 099 %
3
X
Permanente forskjeller {netto} -72182 196 -2 449 593 2
Resultat utenlandsdatterselskap - sserskilt skatteberegning -4 965 828 -14 664 977 g
Netto permananet forskjeller vedr. investeringer innenfor fritakasmetoden -39 501 233 -81 295 739 X
Sum permanente forskjeller -116 649 257 -88 410 309 %
5
Endring midlertidige forskjeller 12 206 166 -4 793 294 §2
Sum endring midlertidige forskjeller 12 206 166 -4 793 294 %
3
Sum skattegrunnlag og betalbar skatt for konsernbidrag -2 825 075 22 292 496 g
£
Konsernbidrag fra Klaveness Marine Finance AS 7115528 g
Konsernbidrag til Klaveness M arine Finance AS -3 861 547 -22 172 589 E
Sum konsernbidrag 3 253 981 -22 172 589 8
Sum skattegrunnlag 328 906 119 906 <
77 909
C. AVSTEMMING FRA NOM INELL TIL FAKTISK SKATTESATS: -250 997
Ordingert resultat for skatt 101518 016 125 496 099
Forventet inntekisskatt etter nominell skattesats 22% 22 333 964 27 809 142
Skatteeffekt permanent forskjeller -15880 083 -18 423 973
Skatteeffekt utenlandsk datter - seerskilt beregning -1 092 482 -3226 295
Skatteeffekt av netto permanente forskjeller innenfor fritaksmetoden -8 316 860 0
Skatteeffekt av endringer 0 -4 187 596
Betlabar skatt utland 0 12719
Sum arets skattekostnad -2 855 462 1783 897
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Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 978600867

KM Real Estate AS konsern

NOTER TIL REGNSKAPET

Note 23 - SKATT

D. - UTSATT SKATT / (UTSATT SKATTEFORDEL)

Spesifikasjon av skatteefiekten av midlertidige forskjeller:

NOK Status Skatteeffekt Status Skatteefiekt
31.12.2020 31.12.2020 31.12.2019 31.12.2019
22% 22 %
Midlertidige torskjeller varige driftsmidler 6053819 1331 840 9824577 2161407
Midlertidige torskjeller gevinst- og tapskonto 30178 6639 37325 8212
Andre midlertidige torskjeller -10 077 561 -2 217 063 2151078 473237
sum midlertidige forskjeller som Ikke er korrigert saerskilt -3993 564 -878 584 12012978 2642855
Midlertidige forskjeller knyttet til investeringer i deltakerlignede selskap: 0 0 19015004 4183 301
Sum midlertidige forskjeller - kerrigert/ ikke-korrigert Q0 0 19015 004 4183 301 S
2
N
5
Sum midl. forsk]. - grunnlag brgn. utsatt skatt/ skattefordel -3 993 564 -878 584 31 027 983 6826 156 E
v
g
5
Balansefert utsatt skatt / (utsatt skattefordel) -878 584 68268 156 E
Endring utsatt skattefordel resultat -7 704 740 1395948 8
Endring utsatt skatt / (utsatt skattefordel) balanse -7 704 740 13959438 ‘f\
5
=
<
5
2
=
@
=
=
U
g
3
3
Q
i=]
U
=
=
&
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KM Real Estate ASkonsern

NOTER TIL REGNSKAPET

Note 24 - Transaksjoner med naerstaende

Salskapet har fzlgende transaksjoner med naerstaende parter i regnskapsarst.

31.12.2020 31.12.2019
Leieinntekter
Klaveness Marine Holding AS(morselskap) ISKK 2 039 052 1997 648
2 039052 1997 648
Kostnader til sentralisert tjenesteyting (disponenthonorar)
Klaveness Marine Holding AS(morselskap) -11 042 586 -11 918 565
Sum netto dispenenthonorar -11 042 586 -11 919 565
Renteinntekt fra foretak i samme konsern
Sameiet ISKlaveness Kontor 48 426 0
Drammensveien 133 K& 25209 0
Klaveness Marine Finance AS 2 340 383 7875483
2414028 7 875 483

Penneo Dokumentnokkel DXEKH-XGBY5-BDUXW-EKIZC-EMFUP-ZP30T
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KM Real Estate AS morselskap

Resultatregnskap

DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER Noter 2020 2019
Inntekter fra finansielle investeringer 5 91 715 259 119087 124
Annen driftsinntekt 33 600 77 000
Sum driftsinntekter 91 748 859 119164 124
Disponenthonorar 3 7 450 640 8 603 455
Annen administrasjonskostnad 4 826 703 841 119
Sum driftskostnader 8 277 343 9 444 574
DRIFTSRESULTAT 83 471 516 109 719 550
S
FINANSINNTEKTER OG FIN AN SKOSTNADER D
Y
Renteinntekter fraforetak i samme konsern 17 829 374 7644 813 §
Andre rente- / finansinntekter 1515741 1863 165 t,u
Annen finansinntekt fra foretak i samme konsern 17 2075 274 1330 241 %
Rentekostnader til foretak i samme konsern 17 -299 142 -339 583 >§<
Annen rentekostnad -23 698 257 -7032614 8
Annen finanskostnad -504 447 -428 440 ;
Valutagevinst / (- tap) 58 -9 707 977 9859 848 &
Netto finansposter -29 789 434 12 897 430 E
=
ORDINZART RESULTAT FIR SKATT 53 682 082 122 616 980 %
)
S
Arets skattekostnad pa ordinzert resultat 18 -960 449 -5 488 454 *E
:
ARSRESULTAT 52721 633 117 128 526 §
g
DISPONERING AV ARETS RESULTAT i M ORSELSKAPET 14 §
Netto avgitt / (- mottatt) konsernbidrag med skattemessig effekt -5 550 112 14 509 796 =
Overfort til / (- fra) annen egenkapital 58 271 745 102618 728
52721 633 117 128 525
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KM Real Estate AS morselskap

Balanse

EIENDELER Note 2020 2019

ANLEGGSM IDLER

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 18 2512115 0
Sum utsatt skattefordel 2512115 0

Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 6 175077 348 197 453 574
Investeringer i felleskontrollert virksomhet 6 9748 644 32 488 644
Investering i tilknyttet selskap 6 216 836 697 322582 616
Investeringer i aksjer og andeler 7 332885016 301333647 §
Andre langsiktige fordringer og forskuddsbetalinger 9 40 140 742 14 519 844 %
Sum finansielle anleggsmidler 774 688 446 868 378 325 §
5
Sum anleggsmidler 777 200 561 868 378 325 5
4
OMLGPSM IDLER §
Fordringer %
Kundefordringer 0 0 E
Fordringer pa foretak i konsernselskaper 10 920558 278 817 230 379 §Z
Andre fordringer og forskuddsbetalinger 11 22 146 823 20 159 %
Sum fordringer 942 705 101 817 250 538 S
g
Investeringer fcj
Andre finansielle instrumenter 8 6164 343 1561 909 g
M arkedsbaserte aksjer 7 0 2900 001 E
Sum investeringer 6 164 343 4461 910 f§
L
g
Innskudd i konsernkonto &
Bankinnskudd 12 40 862 93 644
Sum bankinnskudd 40 862 93 644
Sum omlgpsmidler 948 910 306 821 806 092
SUM HENDELER 1726 110 868 1690 184 416
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EGENKAPITAL OG GJELD

EGENKAPITAL Note 2020 2019
Innskutt egenkapital

Aksjekapital 13,14 15 000 000 15000 000
Overkurs 14 10 000 000 10 000 000
Annen innskutt egenkapital 14 355599 820 374719 724
Sum innskutt egenkapital 380 599 820 399719 724
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 14 1054 604 589 996 332 843
Sum opptjent egenkapital 1 054 604 589 996 332 843

Sum egenkapital 1435 204 409 1396 052 567

GELD
Avsetning for forpliktelser
Utsatt skatt 18 354 814
Sum avsetning for forplikielser 0 354 814 S
%
Annen langsiktig gjeld %
Gjeld til kredittinstitusjoner 15 0 186 120 000 §
Langsiktig gjeld til konsernselskaper 10 73 800 000 75 000 000 H
Sum annen langsiktig gjeld 73 800 000 261 120 000 %
S
Annen kortsiktig gjeld 2
Andre finansielle instrumenter 8 17 613 230 1662 946 ;
Kortsiktig gjeld til konsernselskaper 10 15 084 293 30 521 868 a
Gjeld til kredittinstitusjoner 15 182 360 000 0 E
Palzpne, ikke forfalte rentekostnader 815 418 472 221 LE%
Annen kortsiktig gjeld 16 1233518 0 =
Sum annen kortisiktig gjeld 217 106 459 32 657 035 %
Sum gjeld 290 906 459 294 131 849 g
8
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1726110 868 1690 184 416 §
=
LU
=W

Oslo, 31. desember 2020
10. mai 2021

Jon Chr. Syvertsen
Styretsleder

Tore Bergsjg
Styremedlem

Henrik Romero Falch
Styremedlem

Carl Arnold Johansen
Daglig leder
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KM Real Estate AS morselskap

Kontantstremoppstilling

Note 2020 2019
OPERASJONELLE AKTIVITETER
Ordineert resultat far skattekostnad 53 682 082 122 616 817
Inntekt frainvestering i aksjer / nedskrivning 16 236 696 1063938
Verdiendring av finansielle instumenter vurdert til virkelig verdi -4 602 434 -8 438 948
Resultat fra datterselskap -29 698 410 0
Resultat frafelleskontrollert virksomhet -2 000 000 -16 290 000
Resultat fra aksjer / andeler -30 644 823 0
Resultat fratilknyttet virksomhet -29 372 026 -61 797 270
Endringi fordringer -1 132934 0
Endringi kortsiktig gjeld 364 774 73181
Endring i andre tidsavgrensningsposter 56 785 306 336
A: Netto kontantstrom fra operasjonelle aktiviteter -27 110 290 37 534 055
2
IN VESTERIN GSAKTIVITETER N
Innbetaling fra datterselskap 56 108 108 0 %
Salg markedsbaserte aksjer 35759144 0 =
Investering i felleskontrollert virksomhet 0 -5 940 000 H
Innbetaling fra felleskontrollert virksomhet 24 740 000 25 590 000 %
Investeringi tilknyttet selskap -5 723295 -4 476 230 E
Salg av tilnyttet selskap 82 566 271 81972720 §
Innbetaling frainvestering i tilknyttet selskap 37 281239 156 722 152 ¢
Investering i aksjer -66 593 004 -274 612017 :G;
Innbetaling fra investering i aksjer 32827315 101 601 000 §
Utbetaling ved okt 1an til konsernselskaper -96 212 310 -170 671 031 LE%
Utbetaling ved okt langsiktig fordring -25 620 898 -11 519 844 E
B: Netto kontantstrem fra investeringsaktiviteter 75 132 570 -101 333 249 §
G
E
FINANSIERIN GSAKTIVITETER ]
Utbetalt konsernbidrag -43 115 061 -37 914160 §
Innbetalt konsernbidrag 0 28 693 000 §
Netto endring annen langsiktig gjeld 0 75 000 000
Opptak av gjeld til kredittinstitusjoner -1 200 000 0
Nedbetaling av gjeld til kredittinstitusjoner -3 760 000 -1 980 000
C: Netto kontantstrom fra finansieringsaktiviteter -48 075 061 63 798 840
Netto likviditetsendring gjennom perioden (A+B+C) -52 781 -356
Likviditetsbeholdning ved periodestart 93644 94 000
Effekt likvidietsbeholding solgte datterselskaper
Likviditetsbeholdning ved periodedutt 40 862 93 644
Netto likviditetsendring gjiennom perioden -52782 -356
Spesifikasjon av likviditetsbeholdning ved periodeslutt:
Bankinnskudd, kontanter og lignende 12 40 862 93 644
Likvidit et sbeholding ved periodeslutt 40 862 93 644
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KM Real Estate AS

NOTER TIL REGN SKAPET

Note 1 - REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk i MNorge. De viktigste
regnskapsprinsippene som selskapet folger er beskrevet nedenfor.

ENDRING AV REGNSKAPSPRINSIPP
Det er ingen endringer av regnskapsprinsipper for selskapet i 2020.

KLASSIFISERING AV EIENDELER OG GJELD

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld inkluderer poster som forfaller inntil et &r fraregnskapsarets utlep sammen med poster
som har forfall mer enn ett ar fraregnskapsarets utlep som relateres til arbeidssyklusen. Eiendeler bestemt for varig eie

eller bruk og fordringer med forfall senere enn ett ar fra regnskapsarets utlep, er oppfert som anleggsmidler. Gjeld med

forfall innen ett ar fra regnskapsarets utgang er klassifisert som kortsiktig. All annen gjeld, inkludert farste ars avdrag pa

langsiktig gjeld, er klassifisert som langsiktig.

VURDERING AV EIENDELER OG GJELD

Varige driftsmidler

Ikke-finansielle anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost fratrukket palepte avskrivninger, men nedskrives til virkelig
verdi ved verdiforringelse. Varige driftsmidler oppferesi balansen dersom de har en levetid pa over 3 ar og har en
kostpris som overstiger NOK 15.000. Direkte vedlikehold av driftsmidlet kostnadsferes lepende under driftskostnader,
mens pakostninger tillegges driftsmidlets kostpris og avskrivesi takt med driftsmidlet.

Varige driftsmidler med begrenset skonomisk levetid avskrives etter en fornuftig avskrivningsplan. Med fornuftig
avskrivningsplan menes plan for avskrivninger basert pa beste estimat ut fra det enkelte driftsmidlets slit og elde, samt
forventet brukstid. Anleggsmidlet nedskrives dersom bokfert verdi av eiendelen er sterre enn gjenvinnbart belap.
Gjenvinnbart belep defineres som det starste av netto salgsverdi og verdi i bruk. Verdi i bruk bestemmes av
neddiskonterte fremtidige kontantstremmer som forventes a genereres av det aktuelle anleggsmiddelet. Ved vurdering
av nedskrivningsbehov settes kontantstremmer pa den laveste kontantstremsgenererende enhet. Nedskrivningene
reverseres i den utstrekning grunnlaget for nedskrivningene ikke lenger er tilstede.

Omlepsmidler

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktige fordringer gjelder arbeidssyklusen og
bestar av kundefordringer, andre kortsiktige fordringer, og forskuddsbetalinger. For ytterligere informasjon om vurdering
av fordringer, se prinsippet "Fordringer”.
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Lan
Lan bokferes til kostpris som er virkelig verdi av mottatt lan (brutto lanebelep) med fradrag for opptakskostnader.
Et ableringskostnader periodiseres over lanets lopetid.

Enkelte poster er i samsvar med regnskapsloven vurdert etter spesielle vurderingsregler. Det redegjeres nsermere for
disse nedenfor.
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VURDERING IMM ATERIELLE EIENDELER OG GJELD
Immaterielle eiendeler balanseferes dersom det kan sannsynliggjeres at det foreligger fremtidige skonomiske fordeler
knyttet til eiendelene, at eiendelene kontrolleres av selskapet og at eiendelenes kostpris kan estimeres palitelig.

Immaterielle eiendeler med begrenset skonomisk levetid avskrives etter en fornuftig avskrivningsplan. Med fornuftig
avskrivningsplan menes plan for avskrivninger basert pa beste estimat ut fra det enkelte eiendels forventede levetid og
brukstid. Bendelen nedskrives dersom bokfaert verdi av eiendelen er stagrre enn gjenvinnbart belgp. Gjenvinnbart belep
defineres som det sterste av netto salgsverdi og verdii bruk. Verdi i bruk bestemmes av neddiskonterte fremtidige
kontantstremmer som forventes & genereres av den aktuelle eiendelen. Ved vurdering av nedskrivhingsbehov settes
kontantstremmer pa den laveste kontantstremsgenererende enhet.

Goodwill relatert til fast eiendom blir avskrevet over objektetslevetid, i trdd med god regnskapsskikk. Goodwill som
stammer frainvestering i tilkknyttet selskap er inkludert i verdien av investeringen og testes for nedskrivning som del av
den bokfarte verdien av investeringen. Goodwill som stammer fra kjop av datterselskap blir testet arlig for nedskrivning
og regnskapsfores til kost pris minus nedskrivning og palepte avskrivninger. Nedskrivning av goodwill reverseres ikke.
Gevinst og tap pa salg av virksomhet inkluderer den bokferte verdien av goodwill relatert til den aktuelle virksomheten.

ESTIM ATER OG SKJINN SM ESSIGE VURDERINGER

Utarbeidelsen av arsregnskapet i henhold til god regnskapsskikk forutsetter at ledelsen benytter estimater og
forutsetninger som pavirker resultatregnskapet og verdsettelsen av eiendeler og gjeld, og forutsetter at det gis
opplysninger om usikre forpliktelser pa balansedagen. Fremtidige faktiske tall vil avvike fra disse estimatene. Betingede
tap som er sannsynlige og kvantifiserbare, kostnadsferes lepende.

Selskapet benytter estimater og forutsetninger i forbindelse med vurdering av avsetning tap pa krav, garantier knyttet til
kontraktsoppfyllelse og fastsettelse av virkelig verdi ved nedskrivningsvurderinger av selskapet eiendeler.

PRIN SIPPER FOR INNTEKTSFORING

Selskapetsinntekier genereres i hovedsak av investeringer i fast eiendom, samt investeringer i selskaper som driver med
utvikling og utleie av fast eiendom, samt investeringer i markedsbaserte aksjer. Inntekter fra finansielle investeringer
klassifiseres som driftsinntekter. Se neermere beskrivelse av prinsippene som anvendes for de ulike investeringene i

PRIN SIPPER FOR KOSTNADSFARING

Utgifter sammenstilles sammenstilles med tilherende inntekter og kostnadsferes i ssmme periode. Utgifter som ikke kan
henfares direkte til inntekter, kostnadsfgres nar de paleper. Ved regnskapsfaring av prosjekter som er pabegynt, men
ikke avsluttet fer regnskapsavslutning, er kostnader periodisert etter andel palgpt.
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Det avsettes for urealisert tap dersom det er sannsynlig at slikt tap vil oppsta.

ANANSIELLE IN VESTERIN GER

Definisjon av forskjellige finansielle investeringer fremgar i tilherende prinsipper under. Datterselskap konsolideres 100%
i konsernregnskapet. Felles kontrollert virksomhet og tilknyttede selskap konsclideres etter egenkapitalmetoden i
konsernregnskapet. @vrige langsiktige investeringer regnskapsferes til anskaffelseskost. Kortsiktige finansielle
plasseringer regnskapsferes til laveste av kostpris og virkelig verdi.

| morselskapets regnskap regnskapsfares alle langsiktige investeringer til kostpris, mens kortsiktige investeringer
regnskapsferes til laveste av kostpris og virkelig verdi.
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INVESTERIN GER | DATTERSELSKAP

Investeringer behandles som datterselskaper nar selskapet direkte eller indirekte har bestemmende innflytelse i
selskapet som det er investert i. Bestemmende innflytelse er normalt oppnadd nar selskapet direkte eller indirekte eier
mer enn 50 % av aksjene i selskapet som det er investert i, samt nar selskapet er i stand til & uteve faktisk kontroll i

Investeringer i datterselskap er vurdert etter kostmetoden. Med kostmetoden menes oppfering av anskaffelseskost pa
investeringstidspunktet, justert for etterfelgende inn- og utbetalinger. Utdelinger som er tilboakebetaling av innskutt
kapital, samt utdelinger av opptjent resultat fer egen eierperiode, behandles som reduksjon av anskaffelseskost.

Dersom virkelig verdi av investeringene er lavere enn anskaffelseskost, og verdifallet ikke forventes & veere forbigaende,
nedskrives aksjene/ andelene til virkelig verdi. Nedskrivninger reverseres i den utstrekning grunnlaget for
nedskrivningene ikke lenger er tilstede.

Mottatt utdeling fra datterselskapene inntektsferes dersom det representerer utdeling av opptjent egenkapital fra egen
eierperiode. Utdeling inntekisfaresi morselskapet i samme ar som utdelingen er avsatt for i datterselskapet.

INVESTERINGER | FELLES KONTROLLERT VIRKSOM HET

Investeringer der virksomheten representerer en integrert del av selskapets hovedaktivitet, der den skonomiske
virksomheten er regulert ved avtale mellom to eller flere deltakere slik at disse har felles kontroll over virksomheten, og
der selskapets eierskap er mellom 20 % 0g 50 %, defineres som felleskontrollert virksomhet.

Investeringer i felles kontrollert virksomhet innarbeides etter kostmetoden. Ved regnskapsfering av investeringer etter
kostmetoden, blir utbetaling av innskutt egenkapital, samt utdeling av opptjent egenkapital for egen eierperiode fort
som reduksion av investeringens anskaffelseskost. Utdeling av resultat opptjent i eierperioden inntekisferes over

Dersom virkelig verdi av investeringene er lavere enn anskaffelseskost, og verdifallet ikke forventes & veere forbigaende,
nedskrives aksjene/andelene til virkelig verdi. Nedskrivninger reverseres i den utstrekning grunnlaget for
nedskrivningene ikke lenger er tilstede.

INVESTERINGER | TILKNYTTET SELSKAP

Som tilknyttet selskap regnes foretak hvor selskapet har betydelig innflytelse, men som ikke er datterselskap eller felles
kontrollert virksomhet. Betydelig innflytelse skal normalt anses & foreligge nar selskapet eier s mange aksjer eller
andeler at de representerer minst 20 prosent av stemmene i foretaket.

Investeringer behandlet som tilknyttet selskap er vurdert etter kostmetoden. Investeringer der intensjonen er midlertidig
eie er vurdert til det laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi, og er klassifisert som aksjer og andeler under
omlgpsmidler. Investeringene defineres som midlertidig eie nar egenkapitalavkastning og kortsiktige gevinster er vurdert
som hovedmotivasionen bak investeringene, og nar transaksjonshyppigheten viser at intensjonen bak investeringene
ikke er av langsiktig karakter.
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Ved regnskapsfering av investeringer etter kostmetoden, blir utbetaling av innskutt egenkapital, samt utdeling av
opptjent egenkapital fer egen eierperiode fert som reduksjon av investeringens anskaffelseskost. Utdeling av resultat
opptjent i eierperioden inntektsfares over resultatet.

Dersom virkelig verdi av investeringene er lavere enn anskaffelseskost, og verdifallet ikke forventes & veere forbigaende,
nedskrives aksjene/andelene til virkelig verdi. Nedskrivninger reverseres i den utstrekning grunnlaget for
nedskrivningene ikke lenger er tilstede.
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INVESTERIN GER | AKSJER OG AKSJEFOND, OBLIGASJONER, SERTIHKATER OG ANDRE AHNANSIELLE

INSTRUM ENTER

Fnansielle omlgpsmidler som aksjer, obligasjoner og sertifikater som er notert pa bers eller tilsvarende autorisert
markedsplass, som er inkludert i en handelsportefelje med henblikk pa videresalg, og som har god eierspredning og
likviditet, blir vurdert til markedsverdi. Kortsiktige likvide investeringer definert som kontantekvivalenter er finansielle
instrumenter som enkelt kan gjeres om til kontanter og som har lgpetid kortere enn 3 maneder. @vrige finansielle
omlgpsmidler betrakies hver for seg og vurderestil det laveste av kost og virkelig verdi.

Langsiktige finansielle investeringer vurderestil kostpris, men nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som forventes ikke
aveere forbigaende. Nedskrivningen reverseresi den utstrekning grunnlaget for nedskrivningen ikke lenger er tilstede.

Utdeling av innskutt egenkapital, samt utdeling av opptjent egenkapital fa@r egen eierperiode, blir fert som reduksjon av
investeringens anskaffelseskost.

Ved salg av aksjer blir inngangsverdien tilordnet etter FIFUprinsippet (ferst inn, ferst ut).

DERIVATER

Selskapet benytter finansielle instrumenter ( blant annet valutaswaper, renteswaper) enten for & begrense finansiell
risiko (sikring) eller for & maksimere overskudd innenfor gitte mandater (andre derivater). Formalet med instrumentet
avgjer hvilket av prinsippene under som blir benyttet.

Skring

Et sikringsinstrument er et instrument som gjennom sin verdi eller kontantstremmer forventes & utligne endringer i
verdien eller kontantstremmen til et underliggende cbjekt (eiendel/gjeld). Kontantstremsikring regnskapsfores i
resultatregnskapet i samme periode som kontantstremmen til det underliggende cbjekiet eller kontakten. Verdisikring
blir reflektert i den bokferte verdien av den underliggende cbjektet, og gevinst/tap i virkelig verdi av instrumentet blir
regnskapsfert umiddelbart i resultatregnskapet.

Andre derivater
Valutakontrakier som ikke vurderes som sikring blir malt til virkelig verdi. Alle andre derivater som inngas uten at sikring
er formalet blir regnskapsfort til laveste av kostpris og virkelig verdi.

SKATT
Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade pericdens betalbare skatt og endring i utsatt skatt - / skattefordel.
Eventuelle justeringer av tildigere &ars skatteberegning kostnadsferes i inneveerende ar. Arets betalbare skatt er
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skatteutgiften som forfaller til betaling som folge av periodens skattemessige resultat. Den utsatte skatten representerer
den skatten som pahviler arets og tidligere ars resultater pa balansetidspunkiet og som kommer til betaling i senere
perioder. Den utsatte skattefordelen representerer skatt som allerede er betalt, men som ikke er kostnadsfert
regnskapsmessig, samt fremtidig skattebesparelse knyttet til underskudd til fremfering. Utsatt skatt og utsatt
skattefordel er beregnet med 22 % av verdien av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom regnskapsmessige og
skattemessige verdier, samt skattemessig underskudd til fremfering ved utgangen av regnskapsaret. Skatteskende og
skattereduserende midlertidige forskjeller som reverseres eller kan reverseres i samme periode og innenfor samme
skatteregime, er utlignet. Netto utsatt skattefordel balanseferesi den grad det er sannsynlig at denne kan bli nyttiggjort.

Betalbar skatt pa skattepliktig resultat fra deltakerlignede selskap som er vurdert og behandlet som midlertidig eie
kostnadsferes nar utgiften er padratt.
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PRESENTASJONSVALUTA OG FUNKSJONELL VALUTA
Selskapet og konsernet presenterer sitt regnskap i NOK som er samme valuta som selskapets funksjonelle valuta.

FRinksjonell vaiuta
Transaksjoner i utenlandsk valuta blir omregnet til funksjonell valuta ved bruk av valutakurs pa transaksjonstidspunktet.

Pengeposter og gjeld i utenlandsk valuta blir omregnet til funksjonell valuta ved bruk av valutakurs pa balansedagen.
Valutadifferanser som oppstar ved omregning til funksjonell valuta resultatferes under finansposter. @vrige eiendeler og
gield som er malt til historisk kost i utenlandsk valuta blir omregnet til funksjonell valuta ved bruk av historisk
valutakurs. @vrige eiendeler og gjeld som males til virkelig verdi er omregnet til funksjonell valuta ved bruk av valutakurs
pa tidspunkt for fastsettelse av virkelig verdi. Fordringer og gjeld som er sikret med valutaterminkontrakter er vurdert til

Presentasionsvaluta
Konsernets funksjonelle og presentasjonsvaluta er norske kroner (NOK). Transaksjoner i utenlandsk valuta er omregnet
til (NOK).

For regnskapet 31.12.2020 er sluttkurs NOK/USD 8.5326 benyttet. Som gjennomsnitiskursi 2020 er 9.4146 benyttet.
For 2018 var tilsvarende kurser 8.7803 og 8.8037.

FORDRINGER
Fordringer er oppfert til palydende med fradrag for forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle
vurderinger av de enkelte fordringene.

AVSETNIN GER FOR USIKRE FORPUKTELSER

En usikker forpliktelse innregnes nar selskapet har en juridisk eller faktisk finansiell forpliktelse som det er sannsynlig at
vil bli utbetalt pa et fremtidig tidspunkt og som kan beregnes basert pa et palitelig estimat. Utgifter til restrukturering
regnskapsferes nar beslutningen er foretatt og gjort kjent. Avsetningen verdsettes til estimerte utgifter som paregnes.
Forventede fremtidige kontantstreammer neddiskonteres med en risikofri rente for skatt tillagt en risikopremie som
reflekterer usikkerheten knyttet til avsetningen.

N/ERSTAENDE PARTER

Parter anses & veere neerstdende hvis en part har mulighet til direkte eller indirekie & kontrollere den annen part eller har
betydelig pavirkningsmulighet ovenfor den annen part med hensyn til finansielle og driftsmessige bedutninger. Parter er
ogsa neerstaende hvis de er underlagt felles kontroll eller er under felles betydelig pavirkning. Neerstdende parter er
selskap innen konsernet og morselskapets eiere.
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Transaksjoner mellom neerstaende parter er gjort til markedspriser (armlengdeprinsippet).

For langsiktige mellomvasrende mellom selskaper som inngar i Klaveness M arine Holding konsern blir det beregnet rente
i henhold til armlengdes prinsipp. Det tas utgangspunkt i en flytende rente (eksempelvis 3 mnd NIBOR/ LIBORevt 6 mnd
NIBOR/ LIBOR). M ellom selskaper som er heleide av Klaveness M arine Holdning AS eller andre selskaper som inngar som
heleide selskaper i Klaveness Marine Holding konsern, tillegges en margin pa flytende rente avhengig av formalet med
lanet. Marginen fastsettes normalt til Klaveness Marine Holding konserns fundingkostnad. For lan til selskaper som ikke
er heleid av selskaper som inngar i Klaveness Marine Holding konsern, gjeres en vurdering/prising av risiko (med
utgangspunkt i eksterne fundingskostnader dersom tilgjengelig).

KONTANTSTROM OPPSTILLING
Kontantstremoppstillingen er utarbeidet etter den indirekte metode. Kontanter og likviditetsbeholdningen omfatter
kontanter, bankinnskudd og andre kortsiktige, likvide plasseringer med oppgjer innen 3 maneder.
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HEN DELSER ETTER BALAN SEDAGEN

Bendeler og gjeld oppfert i balansen kan veere regnskapsfert basert pa antakelser og usikre forhold. Hendelser etter
balansedagen som tilferer selskapet ny informasjon om forhold som eksisterte pa balansedagen, og som underbygger en
fornyet vurdering av en eiendels- eller gjeldspost, reflekteres i arsregnskapet. Eksempler pa hendelser etter
balansedagen kan vaere domsavgjerelse av rettslig tvist, kunders faktiske betalingshistorikk, endelig beregning av
bonuser eller annen resultatavhengig kompensasjon. Hendelser etter balansedagen presenteresi en egen detaljnote til
arsregnskapet dersom vesentlige forhold har oppstéatt.

SAM M EN LUIGNINGSTALL
Sammenligningstall endres ved vesentlige endringer av regnskapsprinsipp, samt ved vesentlige feil i tidligere
arsregnskap. Sike endringer opplyses sserskilt i eget punkt under anvendte regnskapsprinsipper.

Dersom det gjeres endringer i klassifisering og gruppering av regnskapsposter, endres sammenligningstallene

Covid 19
Verdensgkonomien har blitt vesentlig pavirket av pandemien covid 19. Konsernetsinvesteringer som i hovedsak bestar av
underliggende eiendommer ble i mindre grad pavirket av den generelle nedgangen som inntraff varen 2020.
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KM Real Estate AS

Noter til selskapsregnskapet

Note 2 - Antall ansatte

Det er ingen ansatte, hverken i morselskapet eller i konsernet.
Selskapet er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonscrdning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Note 3 - Ytelser til ledende personer

Daglig leder er innleid fra annet selskap i Klaveness M arine konsern.
Ytelser til daglig leder er en del av disponenthonorar.

| KM Real Estate AS konsern er kostnadstert disponenthonorar pr 31.12.2020 NOK 7 45 mill. {31.12.2019: NOK 8 6 mill}.
Alle medlemmene i styret er tilknyttet Kaveness Marine konsern. Det er ikke utbetalt seerskilt honorar til de ulike
styremedlemmene, da slike verv er en del av stillingen deres. Kompensasjon for arbeidsinnsats knyttet til dette, anses dekket

gjennom crdinzer lenn eller godtgjerelse. Det er heller ikke gitt 1an eller garantier til fordel for medlemmer av styret.

Note 4 - Godtgjerelse til revisor

2020 2019
Honorar for lovpalagt revisjon inkl. mva 133 144 231 896
Sum godtgjerelse til revisor 133144 231 896
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KM Real Estate AS

Noter til selskapsregnskapet

Note 5 - INNTEKTER FRA FINANSIELLE
INVESTERINGER

RESULTAT FRA FINANSIELLE INVESTERINGER

Nedskrivning
Realisert gevinst Verdiendring { -reversart
Note Utbytte /{-tap) virkelig verdi nedskrivning ) SUM
Datterselskaper 6 38 698 518 0 o -3 000 108 29698 410
Tilknyttede selskaper 6 12 698 369 29 226 857 o -12 553 000 29372026
Felleskonstrollerte selskaper 6 3240 000 0 o -1 240 000 2000 00D
Aksjer og andeler 7 0 225680 o -2 440 000 -2214 320
Markedsbasert e aksjer og andler 7 33 327 815 -99 824 0 -368 948 32859 143
RESULTAT FRA FINANSIELLE INVESTERINGER 87 964 802 29 352 513 0 -25 602 056 91715 259
VALUTAGEVINST / (-TAP]
2020 2019
Realisert resultat valutaterminer -14 901 482 8534 333
Urealisert resultat valutaterminer 4602 434 1325515
Andre 591 071
sum evrig valutagevinst / (-tap) -9 707 977 9 859 848
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KM Real Estate AS

NOTER TIL REGNSKAPET

Note 6 - Berandeler i datterselskaper, tilknyttede og felleskontrollerte selskaper

Datterselskap

Forretnings- Inntekter fra
Foretaksnavn kontor Herandel Semmeandel investeringer Bokfert verdi
Riga Center Holding AS Oslo 77,03 % 77,03 % 17 898518 29 525 279
Landgyveien 2 Invest AS Qslo 100 % 100 % 58 116120
Drammensveien 133 AS COslo 100 % 100 % 7 337360
Drammensveien 133 KS QOslo 100 % 100 % 30 376 000
TKE Drift AS Oslo 100 % 100 % 100 000
Sameiet I/ SKlaveness Kontor COslo 84 % 84 % 21 000 000 49 622 589
Harbitzalleen 2A Utvikling AS QOslo 90,10 % 90 %
Sum datterselskaper 38 698 518 175 077 348

S

Tilknyttet selskap %

Forretnings- Inntekter fra %‘
Foretaksnavn kontor Herandel Semmeandel investeringer Bokfert verdi E
Asenveien 3 AS Oslo 47,88 % 47,88 % 2 298 369 7421880 t,u
Oslo Science Park AS Oslo 42,30 % 42,30 % 60 395 267 %
Oslo Sience Park | AS Oslo 27,25 % 27,25 % 48 396 000 >§<
Oslo Science Park |11 AS Oslo 45,00 % 45,00 % 45 945 000 §
Hauketo Senter AS Oslo 44,50 % 44,50 % 10 802 500 s
Dkernveien 97-99 AS Oslo 30,00 % 30,00 % 12 500 000 :é
Majorstuen Kontorbygg Il AS{21 - Middel..} <

Oslo 0,00 % 0,00 % 28 566 287 0 LE%
Rosenkrantzgate 21 AS Oslo 2270 % 22,70 % 10 400 000 260 000 E
Hendomsselskapet 38 AS i Utvikling Oslo 26,00 % 26,00 % 29 058 270 §
Norrlogg Il AB 37,95 % 37,95 % 929 079 2
Norrlog Il Fastighets AB 42,25 % 42,25 % 1028701 g
KombiBendom Skien AS Oslo 0,00 % 0,00 % 657 415 0 8
M SE Logistikk AS Oslo 0,00 % 0,00 % 2955 0 §
Sum tilknyttede selskaper 41 925 026 216 836 697 §
Felleskontrollert

Forretnings - Inntekter fra
Foretaksnavn kontor Herandel Semmeandel investeringer Bokfert verdi
Blomsterstykket Utbygging AS Qslo 50 % 50,00 % 55998
Blomsterstykket Utvikling KS Oslo 50 % 50,00 % 116 690
Nordliveien Utbygging AS Qslo 3333 % 3333% 200000
Nordliveien KS Oslo 30,00 % 30,00 % 3240000 0
Bergerveien 24 1S Oslo 3333 % 3333% 9 075950
Bergerveien 24 AS QOslo 33,33 % 33,33% 3000086
Sum felleskontrollerte selskaper 3240000 9 748 644
Investeringer i datterselskaper vurderes etter kostmetoden i selksapsregnskapet og konsolideres i konsernregnskapet.
Investeringer i tilknyttet selskap er vudert etter kostmetoden i selskapsregnskapet og egenkapitalmetoden
i konsernregnskapet.
Investeringer i felleskontrollert virksomhet er vudert etter kostmetoden i selskapsregnskapet og egenkapitalmetoden
i konsernregnskapet.
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KM Real Estate AS

NOTER TIL REGNSKAPET

Note 7 - Elerandeler i aksjer og andeler

Investeringer i aksjer og andeler

Inntekter fra

Foretaksnavn Herandel investeringer Bokfart verdi
Meierikvartalet Utvikling AS 15,00 % 30316 500
NorrLog AS* 13,50 % 225 680 0
Fyrstikktorget Utvikling AS 10,00 % 11800000
KTP Invest AS 9,94 % 104 133 545
Finlog Il AS 20,00 % 53410040
Billingstad Energi AS 10,34 % 1167 527
Jeerhagen Retail AS 10,00 % 30560000
NMK Neeringseiendom AS 8,85% 34 904 400
VestLog AS 14,75 % 52524 025
Fraytunet Utvikling AS 19,00 % 13 081 500
Prime Office Germany AS 40,15 % 1
NorrLog Il AS 987 479
Sum aksjer og andeler 225 680 332885017

M arkedsbasert aksjer
Inntekter fra

Foretaksnavn investeringer Bokfnrt verdi
Markedsbaserte aksjer er realisert pr. 31.12. 33 228 091 0
Sum markedsbaserte aksjer og andeler 33228 0N 0
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KM Real Estate AS

NOTER TIL REGNSKAPET

Note 8 - ANDREFINANSIELLE INSTRUM ENTER

Rentebytteavtaler:
KM Real Estate AS har inngatt falgende rentebytteavtaler:

Valuta Hovedstol Mottar Betaler Lopetid M arkedsverdi Palepne renter
ivaluta pr31.12.2620  pr31.12.2020
NOK NOK
NOK 50000 000 Flytende rente Fast 2,010%p.a. 22.12.16 - 22.12.26 -3 039525 -19 806
NOK 50 000 000 Flytende rente Fast 1,9250% p.a. 10.01.17 - 11.01.27 -2 822 547 -95 542
NOK 50000000 Fiytenderente Fast 1,98% p.a. 20.02.17 - 22.02.27 2974575 -171 681
NOK 150 000 000 Flytenderente Fast 1,9620%p.a 08.11.17 - 08.02.27 -8 776 583 -327 793
Sum rentebytteavtaler 300 000 000 -17 613 230 -614 822
Negativ markedsverdi rentebytteavtaler pr. 31.12.2020 -17 613 230
Negativ markedsverdi rentebytteavtaler pr. 31.12.2019 -1 376 534
Verdiendring 2020 rentebytteavtaler -16 236 696 .
@
N
S
Valutaterminkontrakter: Nominelt belep Handelsdato Forfall 31.12.202¢ E
ivaluta NOK v
Handelsbanken BUR/ NOK 6 400 000 21.05.2019 26.05.2020 2683784 x_%
Handelsbanken EUR/ NOK 15000 000 20.12.2019 28.06.2020 3 480 558 §
5
Sum valuta kontrakter 21400 000 6 164 343 %
2
[
%
Urealisert tap apne valutaterminkontrakter for salg av TEUR 21 400 mot TNOK 214 687 med forfall i 2020 6 164 343 %
Sum netto urealisert gevinst / (tap) valutaterminkontrakter 6 164 343 E
E
Positiv markedsverdi valutat erminkontrakter pr. 31.12.2020 6 164 343 §
Paositiv markedsverdi valutaterminkontrakter pr. 31.12.2019 1561509 *E
Verdiendring 2020 valutaterminkontrakter 4602 434 §
=
3
g
g
Balansefgrte verdier andre finansielle instrumenter 31.12.2020 31.12.2019 &
Sum balansefart verdi rentebytteavtaler -17613230 -1376534
Sum balansefart verdi valutaterminkontrakter 6 164 343 1561 909
Balansefzrte verdier andre finansielle instrumenter -11 448 887 185 375
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KM Real Estate AS

Noter til selskapsregnskapet

Note 9 - ANDRE LANGSIKTIGE FORDRINGER OG FORSKUDDSBETALINGER

31.12.2020 31.12.2019

Lan til Meierikvartalet Utvikling AS 4 500 000 4500000
Lan til Norrlog Il AB SEK 35 103 750 35 640 742 10019 844
Sum andre langsiktige fordringer og forskuddsbetalinger 40 140 742 14 519 844
Note 10 - MELLOM VARENDE M ED FORETAK | SAM M E KONSERN

31.12.2020 31.12.2019
Kortsiktige fordringer
Klaveness Marine Finance AS 920 558 278 8§17 230 379
Sum kortsiktige fordringer pa foretak i samme konsern 920 558 278 817 230 379

Kortsiktige tordringer defineres som poster som forfaller innen ett ar etter regnskapsarets

Flere selskaper som inngér i Klaveness M arine konsern deltar i et flere-valuta konsernkontosystem drevet av DNB ASA.

Konsernselskapenes innskudd og trekk i systemet er gjennom konsernkontoavtalene regulert som tordringer / gjeld mot Klaveness Marine
Finance AS, og klassifisert i henhold til dette i rsregnskapet.

Alle selskap som deltar i konsernkontoordningen heiter solidarisk for eventuell underbalanse i konsernkontostrukturen.

31.12.2020 31.12.2019
Langsiktig gjeld
Drammensveien 133 KS NIBOR3m + margin 73 800 000 75000 000
Som langsiktig gjeld til foretak i samme konsern 73 800 000 75 000 000

Lanet fortaller 22.10.2022

Gield til foretak i ssmme konsern defineres som langsiktige ved fortall senere enn ett ar etter regnskapsarets slutt.
Langsiktig gjeld til foretaki samme konsern er ikke pantesikret

Penneo Dokumentnokkel DXEKH-XGBY5-BDUXW-EKIZC-EMFUP-ZP30T

31.12.2020 31.12.2019
Kortsiktig gjeld
Klaveness M arine Holding AS M anagement fee 11 050 821 11919 565
Klaveness M arine Finance AS Konsernbidrag/ Lan 4 033 472 18 602 303
Sum kortsiktig gjeld til foretak i samme konsern 15 084 293 30521 868

Kortsiktige gjeld defineres som poster som torfaller innen ett ar etter regnskapsarets slutt.
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KM Real Estate AS

Noter til selskapsregnskapet

Note 11 - KORTSIKTIGE FORDPRINGER OG FORSKUDDSBETALINGER

31.12.2020 31.12.2019
Til gode mva 1992 20 250
Palopt renteinntekt 1151100 0
Andre kortsiktige fordringer 20993 730 0
Sum kortsiktige fordringer og forskuddsbetalinger 22 146 822 20 250
Note 12 - BANKINNSKUDD

31.12.2020 31.12.2019
Bankinnskudd, NOK 40 862 93 643
Sum bankinnskudd 40 862 93 643

Det er pr 31.12.2020 ingen bundne midler i selskapet.
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KM Real Estate AS

Noter til selskapsregnskapet

Note 13 - Aksjekapital og aksjonzerinformasjon

Aksjekapitalen i selskapet bestar av felgende aksjeklasser:

Antall Palydende Balansefort
Ordingere aksjer 1000 15 000 15 000 000
Sum 1000 15 000 15 000 000
Elerstruktur:
Aksjonzerene i selskapet pr. 31.12 var:
Antall aksjer Eerandel Stemmeandel
Klaveness Marine Holding AS 1000 100 % 100 %
Totalt antall aksjer 1000 100 % 100 %

Selskapet inngdr i konsernregnskapet til Klaveness Marine Holding AS, Harbitzalléen 2A, Postboks 399 Skeyen, 0213 Oslo. Arsregnskapet til Kaveness
Marine Holding ASer tilgiengelig ved denne adresse.
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Note 14 - Egenkapital

Annen Annen
Aksjekapital Overkurs innskutt EK EK Sum
Egenkapital pr. 1.1.2020 15 000 000 10 000 000 374719724 996 332843 1396 052 567
ARETS ENDRING | EGENKAPITAL
Arsresultat 52 721 633 52721 633
Netto mottatt/ {avgitt) konsernbidrag med skattemessig effekt for 2019 -19 119 904 -19 119 904
Netto mottatt/ {avgitt} konsernbidrag med skattemessig effekt 5550112 5550112
Egenkapital pr. 31.12.2020 15 000 000 10 000 000 355599820 1054604589 1435204409
Annen Annen
Aksjekapital Overkurs innskutt EK EX Sum
Egenkapital pr. 1.1.2019 15 000 000 10 000 DOO 374719 724 996 332 844 1 396 0652 568
ARETS ENDRING | EGENKAPITAL
Arsresultat 0
Netto mottatt/ {avgitt} konsernbidrag med skattemessig effekt for 2019
Netto mottatt/ {avgitt) konsernbidrag med skattemessig effekt 0
Egenkapital pr. 31.12.2018 15 000 000 10 000 000 374719724 996 332 843 1 396 052 567
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KM Real Estate AS

Noter til selskapsregnskapet

Note 15 - GJELD TIL KREDITTINSTITUSJONER

Lan fra Handelsbanken: 31.12.2020 31.12.2019
Opprinnelig lanebelap 188 000 000 188 000 000
AKk. Avdrag per31.12 -5 640 000 -1 880 000
Sum gjeld til kredittinstitusjoner 182 360 000 186 120 000

Avdragsplan for gjeld:

Inntil 1 ar 182 360 000 3120000
Mellom 1 -5 ar 0 183 000 000
Sum 182 360 000 186 120 000

Lanet forfaller til betaling juni 2021. Avdragsplan - l1an vil bli reforhandlet far forfall.
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KM Real Estate AS

Noter til selskapsregnskapet

Note 16 - ANNEN KORTSIKTIG GJELD

31.12.2020 31.12.2019
Forskudd fra kunder 986 699 0
Avsatt palepte kostnader 246 819 0
Sum annen kortsiktig gjeld 1233518 0

Kortsiktig gjeld defineres som gjeld som forfaller innen ett ar etter regnskapséarets slutt.
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KM Real Estate AS
Noter til selskapsregnskapet

Note 17 - TRANSAKSJONER MED NARSTAENDE PARTER

Selskapet har falgende transaksjoner med neerstdende parter i regnskapsaret.

31.12.2020 31.12.2019
Kostnader til sentralisert tjenesteyting (disponenthonorar)
Klaveness M arine Holding AS (morselskap) 11042 586 -11 919 565
11 042 586 -11 919 565
Renteinntekt fra foretak i samme konsern
Klaveness M arine Finance AS 829 374 7644813
829 374 7 644 813
Annen finansinntekt (Garantiprovisjon)
Landayveien 2 Invest AS 534 849 545 849
Drammensveien 133 KS 1540 425 784 392
2075274 1 330 291
Rentekostnad til foretak i samme konsern
Drammensveien 133 KS -299 142 -339 583
-299 142 -339 583
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KM Real Estate AS

Noter til selskapsregnskapet

Note 18 - RESULTATSKATT

A. SKATTEKOSTNAD

2020 2019
Skattekostnad i resultatregnskapet bestar av:
Betalbar skatt 0 0
Endring utsatt skatt / utsatt skattefordel -2 866 930 1395948
Effekt av konsernbidrag -1 565416 4092 507
Delsum -4 432 346 5 488 455
Justering skattekostnad tidligere ar 5392794
Sum arets skattekostnad 960 448 5488 455

B. ARETS SKATTEGRUNNLAG - ARETS BETALBARE SKATT

.
o]
oy

2020 2019 %
5

Arsresultat for skatt 53 682 082 122 616 980 §
v}
g

Permanente forskjeller (netto) 18749 2096 %

Netto permananet forskjeller vedr. investeringer innenfor fritakasmetoden -91085 259 -114 846 198 =

Netto skattemessig resultat fra deltakerlignede selskaper 18575143 18 779 999 §

Sum permanente forskjeller -72 491 367 -96 064 103 ﬁ
5

Endring midlertidige forskjeller 11693 757 -7 950 634 ;

Sum endring midlertidige forskjeller 11 693 757 -7 950 634 E
a
T

Sum skattegrunnlag og betalbar skatt for konsernbidrag -7115528 18 602 243 %
§

Konsernbidrag til Klaveness Marine Finance AS 7115528 -18 602 243 §

Sum konsernbidrag 7115528 -18 602243 2
g
&

Sum skattegrunnlag 0 0

C. AVSTEM M ING FRA NOM INELL TIL FAKTISK SKATTESATS:

Ordineert resultat fer skatt 53 682 082 122 616 980

Forventet inntektsskatt etter nominell skattesats 22% 11810058 26 975736

Skattesffekt permanent forskjeller -15948 101 -21 799 589

Justering skattekostnad tidligere ar 5392794 0

Skattesffekt av endring i midliertidige forskjeller som ikke utlignes -294 303 312 308

Sum arets skattekostnad 960 448 5 488 455
0
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KM Real Estate AS

Noter til selskapsregnskapet

Note 18 - RESULTATSKATT

D. - UTSATT SKATT / (UTSATT SKATTEFORDHE)

Spesifikasjon av skatteetieklen av midlertidige forskjeller:

NOK Status Skatteetfekt Status Skatteefiekt Endring

31.12.2020 31.12.2020 31.12.2019 31.12.2019

22% 22 %

Midlertidige forskjeller varige driftsmidler
Midlertidige forskjeller gevinst- og tapskonto 30178 6639 37723 8 299 7 545
Andre midlertidige forskjeller -11 448 887 -2 518 755 237 325 52 212 11686 212
Sum midlertidige forskjeller som pavirker skattemessig resultat -11 418 709 -2512116 275 048 60 511 11693 757
Midlertidige forskjeller knyttet til investeringer i deltakerlignede selskap: 0 0 1337743 294 303 1337743
Sum midlertidige forskjeller - korrigert/ ikke-korrigert ] 0 1337743 294 303 1337743
Sum midl. forskj. - grunnlag brgn. utsatt skatt/ skattefordel -11 418 709 -2512116 1612791 354 814 13 031 500
Balansefart utsatt skatt / {utsatt skattefordel) -2512116 354 814
Endring utsatt skattefordel resultat -2 866 930 1395 948
Endring utsatt skatt/ (utsatt skattefordel) balanse -2 866 930 1395 948
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