== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:

Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2024: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

917 686 246

Eiersekgonssameie
SVALETUNET BOLIGSAMEIE
v/OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2024 - 31.12.2024

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS

15.05.2025

Ar 2023: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2024

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 03.06.2025



Postadresse: 8910 Brgnngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 7500 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2024 for 917686246

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1919954 1933098
Sum inntekter 1919 954 1933098
Kostnader

L gnnskostnad 71883 57050
Annen driftskostnad 1867 956 1752 220
Sum kostnader 1939 839 1809 270
Driftsresultat -19 885 123 828
Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 9342 8 664
Sum finansinntekter 9342 8 664
Annen finanskostnad 320
Sum finanskostnader 0 320
Netto finans 9342 8344
Resultat far skattekostnad -10 543 132 171
Arsresultat -10 543 132171
Totalresultat -10 543 132171
Overfaringer og disponeringer

Overferinger til/fraannen egenkapital -10 543 132171
Sum overferinger og disponeringer -10 543 132171
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 917686246

Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler
Driftdagsare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 1 1

Sum varige driftsmidler 1 1

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 1 1
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 175 3881
Andre fordringer 63 480 3437
Sum fordringer 63 655 7318
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 595 104 584 163
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 595 104 584 163
Sum omlgpsmidler 658 759 591 480
SUM EIENDELER 658 760 591 481

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023

Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 428 969 439512
Sum opptjent egenkapital 428 969 439512
Sum egenkapital 428 969 439512
Gjed

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 0

Kortsiktig gjeld

Leverandaergjeld 120 780 98111
Annen kortsiktig gjeld 109 010 53858
Sum kortsiktig gjeld 229 791 151 969
Sum gjeld 229791 151 969
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 658 760 591 481
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 917686246

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2025 446268

917 686 246
Eierseksjonssameie
SVALETUNET BOLIGSAMEIE
v/0OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammerskboryg torg 1

0179 OSLO

01.01.2024 - 31.12.2024
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS
15.05.2025

Ar 2024: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2023:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2024.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 31.05.2025

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

03.06.2025 kI 04:00

Brgnngysundregistrene
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 917686246

Organisasjonznr: 917 686 246
SVALETUNET BOLIGSAMEIE

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2024 2023

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1 919 954 1 933 098

Sum inntekter 1 919 954 1 833 098

Kostnader

Lennskostnad 71 883 57 050

Annen driftskostnad 1 867 956 1 752 220

Sum kostnader 1 939 839 1 809 270

Driftsresultat -19 885 123 828

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 9 342 B 664

Sum finansinntekter o 342 8 664

Annen finanskostnad 320

Sum finanskostnader 0 320

Netto finans 9 342 8 344

Resultat fer skattekostnad -10 543 132 171

Arsresultat -10 543 132 171

Totalresultat -10 543 132 171

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital -10 543 132 171

Sum overferinger og

disponeringer -10 543 132 171
Utskriftedato 31.05.2025 Organisasjonsny 917 686 246 Side 1 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 917686246

Organisasjonznr: 917 686 246
SVALETUNET BOLIGSAMEIE

BALANSE

Belep i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler

Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 1 1
Sum varige driftsmidler 1 1

Finanzielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 1 1
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 175 3 881
Andre fordringer 63 480 3 437
Sum fordringer 63 655 7 318
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 595 104 584 163
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 595 104 584 163
Sum omlepsmidler 658 759 591 480
SUM EIENDELER 658 760 591 481

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG
GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0
Sum innskutt egenkapital 0 0

o

Utskriftedato 31.05.2025 Organisasjonsny 917 686 246 Side 2 av 3
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Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 428 969 439 512
Sum opptjent egenkapital 428 969 439 512
Sum egenkapital 428 969 439 512
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 o]
Kortasiktig gjeld

Leverandergjeld 120 780 98 111
Annen kortsiktig gjeld 109 010 53 858
Sum kortsiktig gjeld 229 791 151 969
Sum gjeld 229 791 151 969
SUM EGENKAPITAL 0OG GJELD 658 760 591 481

Utskriftedato 31.05.2025 Organisasjonsny 917 686 246 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 917686246

Organisasjonznr: 917 686 246
SVALETUNET BOLIGSAMEIE

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets

03.06.2025 kil 04:00 Brgnngysundregistrene Side 9 av 33



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 917686246

Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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T OBOS

Eiendomsforvaltning

/

&
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=

Arsmote 2025

Innkalling

S.nr. 7355
SVALETUNET BOLIGSAMEIE
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 917686246

Velkemmen til arsmete i SVALETUNET BOLIGSAMEIE

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmetet.

Dato for arsmetet:
15. mai 2025 kl. 18:00, Lekeplassen.

Hvem kan stemme pa arsmetet?

Alle eiere har rett til & delta i mete med forslags-, tale- og stemmerett.

+ Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til 4 uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

+ Eieren kan ta med seg en radgiver til mete. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

+ Eieren kan mete ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til a4 fere protokoll og minst en eier som protokollvitne
4. Godkjenning av meteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Valg av tillitsvalgte

8. Nedaggregat

9. Varme i gulvene

10. Stey fra regn pé vannbord

11. Arbeid med varmtvann #1

12. Arbeid med varmtvann #2

13. Juridisk bistand ref problemer med varmtvannet
14. Innsyn i historikk og styrets kommunikasjon

15. Kvalitet pa drikkevannet

Med vennlig hilsen,
Styret | SVALETUNET BOLIGSAMEIE

2av23
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Sak 1
Valg av meteleder

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Metelederen serger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke drsmetet velger en moteleder eller den foreslatte metelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er meteleder.

Forslag til vedtak

Anders Johan Holmefjord er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Deltakere i motet er registrert i en frammeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt 4 anse de innleverte registreringshlankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til 4 fere protokoll og minst en eier som protokellvitne

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmeteprotckeollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfarer. Etter loven skal det ogs4 velges minst en eier til & signere protokollen sammen med meteleder.

Forslag til vedtak

Som ferer av protckoellen ble Frode Qliversen foreslatt. Som protokollvitner ble Carl Alexander Ly og Maria
Smeby foreslatt.

3av23
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Sak 4
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det ble foreslatt a godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Meteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrappori og arsregnskap

b) Styret foreslar at arets resuliat dekkes av egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og 4rsregnskap godkjennes. Arets resultat dekkes av egenkapital.

Vedlegg

1. 7355 Arsregnskap 2024.pdf

2. 7355 Svaletunet Boligsameie.pdf
3.7355 Arsrapport.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 63000.

Forslag til vedtak
Styrets godigjerelse settes til kr 63000

4av23
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Sak 7
Valg av tillitsvalgte

Innstilling

Foreslatte kandidater velges

Roller og kandidater

Valg av 2 varamedlem Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som varamedlem:

¢ Andrey Mostovykh

* Tor-Einar Tammerbakk

Valg av 1 valgkommite Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som valgkommite:

¢ Hans Kristoffer Holtmen

Sak 8
Nedaggregat

Forslag fremmet av:
Eli Rinde

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Sameiet vurderer innkjep av et nedaggregat som beredskap i tilfelle stremmen blir borte over en lengre
periode. Det er en urolig verden, og vi er bedt om 4 ake beredskapen i hjemmene vare.

Vil et nedaggregat vaere en rimelig investering for sameiet i tilfelle siremstans pga sabotasje, ekstremvaer, krig
.. ? Vierjo helt avhengig av strem for det meste i dagliglivet. Ikke minst i forhold til oppvarming av leilighetene.
En stremstans pa vinteren vil veere vanskelig & handtere uten en nadlasning mht det elektriske anlegget.

Styrets innstilling

Det & koble til eget n@daggregat for Svaletunet er en omfattende operasjon, mtp oppbevaring, lagring av diesel,
og modifisering av det elektriske anlegget vart.

Slikt ma vaere designet og bygget inn fra starten.

Styret mener det ikke er mulig innen rimelig kostnad.

Forslag til vedtak

Styret underseker sterrelse og pris pa nedaggregat som kan drifte Svaletunet

5av23
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Sak 9
Varme i gulvene

Forslag fremmet av:
Reidun Dahle

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er problemer med & fa fiernvarmen til & varme opp gulv, spesielt pa kalde dager.
Flere rapporterer det samme, selv etter a4 ha byttet batteriene.

Styrets innstilling
Sannsynligvis er det luft i systemet. Det fins en relativt enkel méte 4 lufte p4. Styret jobber med en
bruksanvisning, og kan ogsa vaere behjelpelig med & utfere luftingen.

Forslag til vedtak

Styret lager bruksanvisning for lufting, og kan etter avtale hjelpe til med lufting.

Sak 10
Stey fra regn pa vannbord

Forslag fremmet av:
Reidun Dahle

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Vannbordet under vinduet er av metall og det lager mye stey nar det regner og drapene treffer metallet.

Kan det legges pa noe belegg socm demper steyen?

Styrets innstilling

Styret er apen for 4 underseke hva som kan gjeres, men det ma gjeres likt for alle vinduene hvis det er noe som
er synlig.
Det trengs en del arbeid for & kunne ga videre, og vi gjer det kun om flertallet har samme problem.

Forslag til vedtak

Styret underseker hva som kan gjeres for & dempe stey, og vil evt legge frem forslag til sameiet om det er en
fasadeendring.

6av23

03.06.2025 kil 04:00 Brgnngysundregistrene Side 16 av 33



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 917686246

Sak 11
Arbeid med varmtvann #1

Forslag fremmet av:
Reidun Dahle

Krav til flertall:

Alminnelig (50%)

Styret redegjer for status pa arbeidet for & utbedre problemene med varmtvann.

Styrets innstilling

Styrets arbeid har en egen pest i arsrapporten, og skal dekke dette.

Forslag til vedtak

Det redegjeres for styrets arbeid rundt problemene med varmtvannet

Sak 12
Arbeid med varmtvann #2

Forslag fremmet av:
Henrik Thrap

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Styret / sameiet ber forretningsferer OBOS Eiendomsforvaltning AS om bistand til & lase problemene med
vannet.

Styrets innstilling

Styret haper saken blir lest ved & montere tilbakeslagsventiler.
Vi vet ikke hva forslagstiller ensker at forretningsferer gjer i saken.

Forslag til vedtak

Styret / sameiet ber forretningsferer OBOS Eiendomsforvaltning AS om bistand til 4 Iase problemene med
vannet.

7av 23
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Sak 13
Juridisk bistand ref problemer med varmtvannet

Forslag fremmet av:
Henrik Thrap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Styret / sameiet ber forretningsferer OBOS Eiendomsforvaltning AS om juridisk bistand til 4 redegjere om
tidligere rerlegger Flow Meisingset VVS AS har villedet, holdt tilbake vesentlige opplysninger eller unnlatt a
varsle om feil.*

*

* Hva er fotalt belep Flow Meisingset VVS AS har fakturert sameiet for siden byggear uten 4 foresla
tilbakeslagsventiler som mulig l@sning?

* Burde tilbakeslagsventiler vaert montert siden bygget var nytt?

+ Har Flow Meisingset VVS AS trenert saken til 4 vaere utenfor frister/garantier - feks for ukjente feil og mangler?

Styrets innstilling

Styret er enig i at Flow Meisingset (FM) kunne gjort en bedre jobb for Svaletunet. Derfor er ikke de lenger
involvert i utbedringen.

Men det & skulle bevise punktene cver i et seksmal eller annet krav via advokater, virker dyrt og relativt
sjanselest.

FM kan si de har gjort s& godt de kan, og bygget det de fikk beskjed om. Tilbakeslagsventiler er ikke en del av
TEK-10. Garantien gikk ut i 2021, det blir vanskelig & bevise at de trenerte saken fer den tid, i og med at de
gjorde forsek pa utbedringer.

Forslag til vedtak

Styret / sameiet ber forretningsferer OBOS Eiendomsforvaltning AS om juridisk bistand til & redegjere om
tidligere rerlegger Flow Meisingset VVS AS har villedet, holdt tilbake vesentlige opplysninger eller unnlatt &
varsle om feil.

Sak 14
Innsyn i historikk og styrets kommunikasjon

Forslag fremmet av:
Henrik Thrap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

8av 23
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Styret og forretningsferer OBOS Eiendomsforvaltning AS gir beboerne i sameiet som ensker innsyn all skriftlig
korrespondanse, spesifiserte fakturaer fra Flow Meisingset VVS AS og historikk med tidligere klager p4 vannet
siden byggear.

Styrets innstilling

Kommunikasjon med eksterne selskaper foregar mest pr epost, og nce pr telefon.

Det er kun styrets medlemmer som har tilgang til denne eposten, jfr regler om taushetsplikt.

Styret ensker selvsagt 4 vaere apen om arbeidet, men dette er 8 be om & grave frem alle eposter om sakeni 9
&r fra 2016 til 2025.

Enkelte fakturaer kan deles, men vennligst ta hensyn til at styret bestar av beboere som har meldt seg frivillig
og utaver sitt verv hovedsaklig pa fritiden.

Forslag til vedtak

Styret og forretningsferer OBOS Eiendomsforvaltning AS gir beboerne i sameiet som ensker innsyn all skriftlig
korrespondanse, spesifiserte fakturaer fra Flow Meisingset VVS AS og historikk med tidligere klager pa vannet
siden byggear.

Sak 15
Kvalitet pa drikkevannet

Forslag fremmet av:
Henrik Thrap

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Styret underseker om sameiet ensker & analysere kvaliteten pa drikkevannet? Se feks
https://www.nrva.nc/tjenester/laboratoriet

Styrets innstilling

Dette er opp til beboere selv om de vil frakte vann iil et laboratorium.
Sameiet har installert sentralt filter pa drikkevannet, som skal hjelpe.
Tror ikke Svaletunet har darligere vann enn andre pa Fornebu, dette er i s fall en sak for kommunen.

Forslag til vedtak

Styret underseker om sameiet ensker & analysere kvaliteten pa drikkevannet

Sav23
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Styrets arsrapport

STYRETS ARBEID OG GENERELL INFORMASJON
Styrets arbeid

Styret har en egen side pa Vibbo hvor dere kan finne infermasjon om sameiet. Videre har styret en felles e-post
der styret kan kontakies.

- Vibbo: https://vibbo.no/svaletunet
- Lukket gruppe pa facebook: Oss i svaletunet
- E-post: svaletunet@gmail.com

Detblei perioden 2024/25 avholdt 7 styremeter hvor det ble behandlet 29 saker. | tillegg er det avholdt et antall
arbeidsmeter, bygningsmessige befaringer, tilbuds- og kontraktsmeter med firmaer. Det er cgsé ecmfattende
e-post korrespondanse i styret og med eksterne firmaer. Styret har hatt god og lepende kontakt med var
forretningsferer Christoffer Hoff i OBOS Eiendomsforvaltning AS angiende den daglige driften av sameiet
giennom aret.

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjer de krav som stilles til sameiets tillitsvalgte.
Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av ekonomiske verdier, habilitet, taushetsplikt,
honorering og handtering av utbetalinger.

Forvaltning av bygningsmassen og fellesarealer

Fortsatt energibesparende tiltak

Utskiftning til LED armaturer er fortsatt utfert i 2024/2025
Fuglereir fiernet og taklister tettet

Det ble oppdaget fuglereir oppunder takmenet over deren til 6A. Dette var plagsomt for de under som fikk mye
fugleavfering pa sin uteplass.

Etter hekkeperioden var over, leide vi inn et selskap til 4 fijerne alle rester, samt tette igjen sprekkene som var
oppunder taket pa hele lengden mot ser i 6A.

Brannalarmer som gikk av uten grunn ble byttet

Flere netter hasten 2024 ble det utlest falske brannalarmer fra bodomradet i kjelleren. Styret crdnet
rengjering av omradet pluss utskifting av de involverte reykdetektorene.
Eiter en ekstra runde med reklamasjon ble det endelig stille om natten.

Sikring av taket over 6B

Styret fikk OBOS til 4 feste taket over 6B skikkelig, da dette var gjort feil i utgangspunktet. Dette var veldig viktig,
da det var risiko for liv og helse.
OBOS tck hele regningen.

Feilsaking og utbedring av problemer med varmtvann

Styret har i hele perioden jobbet med 4 finne arsakene og mulige Iasninger pd utfordringene mange har hatt
med varmt tappevann. Det har vaert en fortsettelse pa det som ble gjort i forrige periode. Det er skiftet diverse
ventiler pa felles anlegg, med varierende effekt. Til slutt ble det av Andenses VVS gjennomfert en feilseking
for tilbakeslag i rerene, og resultatet ble dessverre at alle leilighetene mé utbedres. Dette skyldes bl.a. At

10 av 23

03.06.2025 kil 04:00 Brgnngysundregistrene Side 20 av 33



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 917686246

blandebatteriene i dusj/badekar ikke har tilbakeslagsventiler, og at utstyret nck var av litt svak kvalitet den
gang det ble kjept inn og montert. Efter flere runder med vurdering av forskjellige lesninger med tilbud fra
flere leverandarer, falt valget pa at Andenzes VVS skal montere tilbakeslagsventileri alle 25 leilighetene. Pga
langvarige problemer med underleveranderen er dette arbeidet dessverre ikke utfert p.i., men vi haper det
kan utferes meget snart.

Vann ved garasjederen til 6A

Ved mye regn eller smeltet sn@ dannet det seg en vanndam rundt og under deren i garasjen ved inngang til 6A.
Styret forsekte & tette igjen sprekker og lede bort vanned med silikon, med delvis hell. Det ble ogsa satt frem
en nal slik at man kunne svabre bort vannet. Til sammen bedret dette situasjonen.

Lepende oppgaver som vanning, HVS, og oppfalging av sameiets avtaler
Styret har kontinuerlig mindre cppgaver vi falger opp relatert til fellesomradene ofg felles avialer for sameiet.
Storre vedlikeholdsbehov fremover

Siden sameiets bygningsmasse ble oppfert i 2016 er det ikke forventet sterre vedlikeholdsarbeider i neermeste
periode. Vi har ogsa fatt utarbeidet en 10 ars vedlikeholdsplan, av Obos Prosjekt, som heller ikke tilsier
vesentlige vedlikeholdsbehov utover ordinsere utskiftninger. Pa sikt er det sterste vedlikeholdsbehovet knyttet
til fasademateriale, men dette vil trolig bli synlig i neste vedlikeholdsplan.

Andre oppgaver og vurderinger utfort i perioden
@kning felleskostnadene

| lepet av 2024/2025 har kostnadene til sameiet ekt, i form av generell kostnads- og prisvekst. Styret har likevel
valgt & holde felleskostnadene uendret. Vi felger med pa ekonomien og gjer nadvendige tiltak hvis det trengs.

Avtale om henting av juletrzer med Snareen Sjg speidergruppe

Som vanlig stettet vi den lokale speidergruppen ved 8 samle juletraer og pant utenfor, som de henter mot en
liten sum.

Arrangere dugnad

Som vanlig organiserte styret dugnad fer 17,mai, denne gang 27.april. Det var godt cppmate, godt veer, og god
stemning. Vi fikk kostet, spylt, raket, cljet, sddd, og generelt ryddet. Avfall ble samlet i iSekker. Sykler uten eier
ble ryddet ut av stativene.

Besvare beboere og hjelpe til med diverse

Styret gjer s godt det kan med & besvare spersmal og hjelpe beboere. Slikt er ofte begrenset av styrets andre
oppgaver og tid generelt. Derfor prever vi & ha nedvendig informasjon tilgjengelig digitalt p4 vibbo.nc og i
Vibbo-appen. Nyttig informasjon ligger ogsa i Boligpermen (link p4 vibbo)

Generell informasjon til beboerne

Styret ensker en god kommunikasjon med beboerne. Informasjon til beboere foretas fortrinnsvis elektronisk pa
https://vibbo.no/svaletunet, e-post og pa Facebook-siden. Dersom du ikke farinformasjonen via disse kanalene,
s8 kan du melde pa ved 4 sende en e-post til styret. Har dere tips eller er det noe dere savner pa vare
hjemmesider, s& send gjerne en e-post.

Vibbo har ogsa noe som heter Oppslag, som er ment for kommunikasjon beboere imellom.

Seksjonseieres eget ansvar

Mav23
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Den enkelte seksjonseier skal for egen regning holde sin bruksenhet {(hoveddel og tilleggsdel) forsvarlig vedlike
slik at det ikke oppstéar skade eller ulempe for de andre sameierne. Med vedlikehold forstis all oppussing,
istandsetting og fornyelse av innvendige flater som gulv, tak, innvendige vegger, derer, vinduer innvendig, laser,
vannkraner, varmekabler, ventilasjon, servanter og annet saniteerutstyr. Vedlikeholdet omfafter ogsé vann- og
avlepsledninger fra forgreningspunktet pa stamledningsnettet inn til bruksenheten og for sikringsskapet og
elektriske ledninger og opplegg i bruksenheten.
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SVALETUNET BOLIGSAMEIE
ORG.NR. 917 686 246, KUNDENR. 7355
RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1941 437 1916 408 1933 000 1 856 567
Andre inntekter 3 -21 483 16 690 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 1919954 1933098 1 933 000 1 856 567
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -8 883 -7 050 -8 883 -9 000
Styrehonorar 5 -63 000 -50 000 -63 000 -63 000
Revisjonshonorar ¢] -18 250 -7 750 -13 000 -14 000
Forretningsfarerhonorar 93771 -89 175 94 526 -99 000
Konsulenthonorar 7 -5 820 -57 875 -10 000 -10 000
Drift og vedlikehold 8 -576 794 -466 043 -333 000 -339 000
Forsikringer -101 427 -90 813 -95 000 -114 000
Kommunale avgifter 9 424 774 -380 492 -426 000 -490 000
Andre anlegg 10 -91 620 -86 268 -90 000 -90 000
Energiffyring 11 -211 262 -220 967 -241 000 -241 000
TV-anlegg/bredband -175 448 -166 344 -174 000 -181 000
Andre driftskostnader 12 -168 790 -186 493 -195 310 -201 000
SUM DRIFTSKOSTNADER 1939839 1809270 -1743719 -1851000
DRIFTSRESULTAT -19 885 123 828 189 281 5 567
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 13 9342 8 664 0 0
Finanskostnader 0 -320 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 9 342 8344 0 0
ARSRESULTAT -10 543 132171 189 281 5 567
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital 0 132171
Fra opptjent egenkapital -10 543 0
Vedlegg 1 13av23 7355 Arsregnskap 2024.pdf
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SVALETUNET BOLIGSAMEIE
ORG.NR. 917 686 246, KUNDENR. 7355
BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Andre varige driftsmidler 14 1 1
SUM ANLEGGSMIDLER 1 1
OML@PSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 175 3 881
Forskuddsbetalte kostnader 3195 3437
Andre Kkortsiktige fordringer 15 60 285 0
Driftskonto OBOS-banken 390 005 336 594
Sparekonto OBOS-banken 205 099 247 569
SUM OML@PSMIDLER 658 759 591 480
SUM EIENDELER 658 760 591 481
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 428 969 439 512
SUM EGENKAPITAL 428 969 439 512
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 94 102 27 636
Leverandgrgjeld 120 780 98 111
Energiavregning 16 14 908 26 222
SUM KORTSIKTIG GJELD 229 791 151 969
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 658 760 591 481
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Baerum, 14.02.2025 (regnskapet er digitalt signert)
Styret i Svaletunet Boligsameie

Anders Johan Holmefjord Frode Oliversen

Vedlegg 1 14 av 23
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. Gvrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til
anskaffelseskaost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt bel@p pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes & vaere forbigaende. Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives lineaert over
driftsmidlenes skonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilherer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2
INNKREVDE FELLESKOSTNADER
Felleskostn. Brak blokk 908 964
Felleskostn.Brak rekke 436 752
TV/Internett 173 844
Felleskostn. Lik blokk 132 600
Heis blokk 92 136
Elbil infrastruktur 69 600
Parkering 2 42 768
Felleskostn.Lik rekke 42 432
Heis rekke 23040
Elbil akonto 16 301
Parkering 3 000
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1941 437
NOTE: 3
ANDRE INNTEKTER
Avregning elbil -21 483
SUM ANDRE INNTEKTER -21 483
Vedlegg 1 15av23 7355 Arsregnskap 2024.pdf
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NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -8 883
SUM PERSONALKOSTNADER -8 883

Det har verken vaert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 63 000.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 18 250.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -5 820

SUM KONSULENTHONORAR -5 820

NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/'vedlikehold bygninger 23 208

Drift/vedlikehold VVS -134 475

Drift/vedlikehold elektro -107 385

Drift/vedlikehold utvendig anlegg -161 395

Drift/vedlikehold heisanlegg -49 557

Drift/'vedlikehold brannsikring -86 979

Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -10 600

Drift/vedlikehold garasjeanlegg -3 195

SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -576 794

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avigpsavgift -133 642

Renovasjonsavgift -291 132

SUM KOMMUNALE AVGIFTER -424 774

NOTE: 10

ANDRE ANLEGG

KOSTNADER ANDRE ANLEGG

Diverse kostnader -91 620

SUM KOSTNADER ANDRE ANLEGG -91 620

SUM ANDRE ANLEGG -91 620
Vedlegg 1 16 av 23 7355 Arsregnskap 2024 pdf
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NOTE: 11
ENERGI/FYRING
Elektrisk energi -212 596
Fiernvarme 1334
SUM ENERGI / FYRING -211 262
NOTE: 12
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Container -7 985
Skadedyrarbeid/soppkontroll -32 144
Datautstyr -130
Lyspasrer og sikringer -784
Vaktmestertjenester -49 830
Renhold ved firmaer -48 633
Andre fremmede tjenester -17 143
Kontingenter -3 300
Bank- og kortgebyr -3 006
Jreavrunding -1
Velferdskostnader -5 835
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -168 790
NOTE: 13
FINANSINNTEKTER
Renter bank 9013
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 329
SUM FINANSINNTEKTER 9 342
NOTE: 14
Tilgang 2017 18 130
Avskrevet tidligere -18 129

1
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 1
SUM ARETS AVSKRIVNINGER 0
NOTE: 16
ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER
Avvik felleskostnader 2024, gjares opp i 2025 60 285
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 60 285

Vedlegg 1 17 av 23
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NOTE: 16

ENERGIAVREGNING

INNTEKTER

Forskuddsinnbetalinger (a konto) 271 219
SUM INNTEKTER -271 219
KOSTNADER

Techem 33118
Fjernvarme 212 033
SUM KOSTNADER 245 151
Uoppgjorte avregninger 11 160
SUM ENERGIAVREGNING -14 908

Oppstillingen ovenfor viser hvilke energikostnader som avregnes etter hver enkelts forbruk.
For a dekke de lgpende kostnadene, krever selskapet inn et forskuddsbelgp fra hver enkelt.
Pa fastsatte frister, blir deretter inntektene avregnet mot kostnadene. For lite innbetalt blir
krevd inn, og for mye innbetalt blir tilbakebetalt. Pa den maten betaler hver enkelt kun for

sitt eget forbruk.

Ettersom disse inntektene og kostnadene avregnes etter hver enkelts forbruk, blir de bokfart i
balansen, og ikke via resultatregnskapet. De pavirker derfor likviditeten, og ikke resultatet.

Vedlegg 1
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Til arsmetet i Svaletunet Boligsameie

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Svaletunet Boligsameie som bestéar av balanse per 31. desember
2024, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet,
herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2024,
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har giennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@ivrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon
om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave 4 lese gvrig informasjon. Formélet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsé ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet méa ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet s lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no

Vedb@a}sautoriserte revisorer, medlemmer av Den norskgdRgyisgrforening og autorisert reg”m@fﬁ'&ﬁ%’ﬁg?BoIigsameie.pdf
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Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er 4 oppnéa betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med |SA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
wkonomiske beslutningene som brukemne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Oslo, 4. Mars 2025
PricewaterhouseCoopers AS

Berit Alstad
Statsautorisert revisor

2/2
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ARSREGNSKAPET

Styret mener at arsregnskapet gir st riktig bilde av selskapets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet er satt opp under denne
forutsetning.

Vesentlig avvik

Driftsinntektene er lavere enn budsjettert og skyldes i hovedsak avregning strgm elbiler.

Driftskostnadene er hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak hayere kostnader til drift
og vedlikehold.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fart mot egenkapital.

Arbeidskapital

Selskapets arbeidskapital (omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld) viser selskapets
likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12 var kr 428 968, -.

Budsjett 2025

Posten drift og vedlikehold er budsjettert med ordinzer drift.

Budsjettet er basert pa estimerte tall, det er tatt hayde for prisgkninger pa drift &
vedlikehold i den grad det foreligger estimater.

Felleskostnader
Budsjettet danner grunnlaget for fastsettelsen av felleskostnader.

Budsjettet er basert pa uendrede felleskostnader.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Vedlegg 3 2lav23 7355 Arsrapport.pdf
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Deltagelse pa drsmete 2025

Arsmatet avholdes 15.05.25
Selskapsnummer: 7355 Selskapsnavn: SVALETUNET BOLIGSAMEIE

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eier kan mate ved fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

22 av 23
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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