== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2018 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2018: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

913853 741
Aksjeselskap

PINSKI SVARSTAD AS
Stasjonsgata 17

1820 SPYDEBERG

01.01.2018 - 31.12.2018

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Odd Petter Svarstad
31.05.2019

Ar 2017: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2018

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 03.11.2020

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2018 for 913853741

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2018 2017
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 1967 401 1405 229
Annen driftsinntekt 8 72 694 261 2000
Sum inntekter 74 661 662 1407 229
K ostnader

V arekostnad 67 550 397 2239589
L gnnskostnad 3 2202 688 288 064
Annen driftskostnad 3 456 520 214 670
Sum kostnader 70 209 605 2742 324
Driftsresultat 4 452 058 -1 335095

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 311 662
Sum finansinntekter 311 662
Annen rentekostnad 3023 12728
Annen finanskostnad 21532 5896
Sum finanskostnader 24 555 18 624
Netto finans -24 244 -17 962
Ordineert resultat far skattekostnad 4 427 813 -1 353 057
Skattekostnad pa ordinaat resultat 9 651 628

Ordineert resultat etter skattekostnad 3776185 -1353 057
Arsresultat 3776 185 -1353 057
Arsresultat etter minoritetsinter esser 3776185 -1 353 057
Totalresultat 3776185 -1 353057

Overfaringer og disponeringer
Udekket tap 1607 147 -1 353 057
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2018 for 913853741

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2018 2017
Overfaringer til/fra annen egenkapital 2169 038
Sum overfaringer og disponeringer 1 3776185 -1 353 057
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2018 for 913853741

Balanse

Belgp i: NOK Note 2018 2017

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Varer 5,6,8 31672 460 43833106
Sum varer 31 672 460 43 833 106
Fordringer

Kundefordringer 1875 625 000
Andre fordringer 11215 11215
Sum fordringer 13090 636 215

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 4 42 785 60 341
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 42 785 60 341
Sum omlgpsmidler 31728 335 44 529 662
SUM EIENDELER 31728335 44 529 662

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Selskapskapital 1,2 8000 000 8 000 000
Sum innskutt egenkapital 8 000 000 8 000 000

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 2169 038
Udekket tap 1607 147
Sum opptjent egenkapital 2169038 -1 607 147
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2018 for 913853741

Balanse

Belgp i: NOK Note 2018 2017
Sum egenkapital 1 10 169 038 6392 853
Gjed

Langsiktig gjeld
Annen langsiktig gjeld

Konvertible [an 7 11 100 000 10 000 000
@vrig langsiktig gjeld 7 2046 438 197 479
Sum annen langsiktig gjeld 13146 438 10197 479
Sum langsiktig gjeld 13146 438 10197 479

K ortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 6 5880 322 24613081
Leverandergjeld 690 713 3132431
Betalbar skatt 9 651 628

Skyldige offentlige avgifter 1050 701 161 970
Utbytte 1

Annen kortsiktig gjeld 139 494 31848
Sum kortsiktig gjeld 8412 858 27939330
Sum gjeld 21 559 297 38136 810
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 31728335 44 529 662
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2018 for 913853741

Arsregnskap 2018
Pinski Svarstad AS
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2018 for 913853741

Resultatregnskap
Pinski Svarstad AS

Driftsinntekter og driftskostnader Note 2018 2017
Salgsinntekt 1 967 401 1405 229
Annen driftsinntekt 8 72 694 261 2 000
Sum driftsinntekter 74 661 662 1 407 229
Varekostnad 67 550 397 2239589
Lennskostnad 3 2 202 688 288 064
Annen driftskostnad 3 456 520 214 670
Sum driftskostnader 70 209 605 2742 324
Driftsresultat 4 452 058 -1 335 095
Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 311 662
Annen rentekostnad 3023 12728
Annen finanskostnad 21532 5 89%
Resultat av finansposter -24 244 -17 962
Ordinaert resultat fer skattekostnad 4 427 813 -1 353 057
Skattekostnad pa ordinaert resultat 9 651 628 0
Arsresultat 3776 185 -1 353 057
Overfaringer

Avsatt til dekning av tidligere udekket tap 1 607 147 0
Avsatt til annen egenkapital 2 169 038 0
Overfart til udekket tap 0 1353 057
Sum overferinger 1 3776 185 -1 353 057
Pinski Svarstad AS Side 2
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2018 for 913853741

Balanse
Pinski Svarstad AS

Eiendeler Note 2018 2017
Omlepsmidler

Yarer

Lager av varer og annen beholdning 5,6,8 31 672 460 43 833 106
Sum varer 31 672 460 43 833 106
Fordringer

Kundefordringer 1875 625 000
Andre kortsiktige fordringer 11215 11215
Sum fordringer 13 090 636 215
Bankinnskudd, kontanter o.l

Bankinnskudd, kontanter o.1. 4 42 785 60 341
Sum bankinnskudd, kontanter o.1 42785 60 341
Sum omlepsmidler 31728335 44529 662
Sum eiendeler 31728335 44 529 662
Pinski Svarstad AS Side 3

03.11.2020 kI 03:44

Brgnngysundregistrene

Side 7 av 24



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2018 for 913853741

Balanse
Pinski Svarstad AS

Egenkapital og gjeld Note 2018 2017
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Aksjekapital 1,2 8 000 000 8 000 000
Sum innskutt egenkapital 8 000 000 8 000 000
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 2 169 038 0
Udekket tap 0 -1 607 147
Sum opptjent egenkapital 2169 038 -1 607 147
Sum egenkapital 1 10 169 038 6 392 853
Gjeld
Annen langsiktig gjeld
Konvertible lan 7 11 100 000 10 000 000
@vrig langsiktig gjeld 7 2 046 438 197 479
Sum annen langsiktig gjeld 13 146 438 10 197 479
Kortsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner 6 5880322 24 613 081
Leverandergjeld 690713 3132431
Betalbar skatt 9 651 628 0
Skyldig offentlige avgifter 1050 701 161 970
Annen kortsiktig gjeld 139 494 31848
Sum kortsiktig gjeld 8 412 858 27 939 330
Sum gjeld 21 559 297 38136 810
Sum egenkapital og gjeld 31728 335 44 529 662
Spydeberg, 16.03.2019
Styret i Pinski Svarstad AS
0Odd Petter Svarstad Lech Zenon Pinski
styreleder /daglig leder nestleder
Pinski Svarstad AS Side 4
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2018 for 913853741

Noter til regnskapet 2018

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma foretak.
Forutsetningen om fortsatt drift er lagt til grunn ved utarbeidelsen.

Bruk av estimater
Utarbeidelse av regnskap i samsvar med regnskapsloven krever bruk av estimater. Videre krever
anvendelse av selskapets regnskapsprinsipper at ledelsen ma uteve skjenn.

Salgsinntekter
Inntekter ved salg av varer og tjenester vurderes til virkelig verdi av vederlaget, netto etter fradrag for
merverdiavgift, returer, rabatter og andre avslag.

Salg av varer inntektsferes nar risiko og kontroll i all hovedsak er overfart kjaperen.

Med risiko menes eiendelens gevinst og tapspotensiale mens kontroll defineres som beslutnings og
raderett. Erfaringstall anvendes for a estimere og regnskapsfare avsetninger for kvantumsrabatter og retur
pa salgstidspunktet.

Salg av tjenester inntektsfares etter hvert som de er levert.

Anleggskontrakter

Selskapet har valgt a inntektsfere langsiktige tilvirkningskontrakter nar kentrakten er fullfart jf
unntaksregelen for sma foretak i regnskapslovens § 5-12. Arbeid under utferelse knyttet til
fastpriskontrakter med lang tilvirkningstid vurderes etter fullfert kontrakts metode. Palapte
kontraktskostnader (anskaffelseskost) balansefares som varelager. Kontraktens samlede inntekter og
kostnader vises i resultatregnskapet ferst nar kontrakten er fullfart, dvs. nar ristko og kontroll er gatt over
pa kjoper (transaksjonstidspunktet).

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Anleggsmidler er vurdert til
anskaffelseskost. Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen
ett ar etter balansedagen, samt poster som knytter seg til varekretslepet. Omlgpsmidler vurderes til
laveste verdi av anskaffelseskost og antatt virkelig verdi.

Fordringer klassifiseres som omlgpsmidler hvis de skal tilbakebetales i lopet av ett ar. For gjeld er analoge
kriterier lagt til grunn. Ferste ars avdrag pa langsiktige fordringer og langsiktig gjeld klassifiseres likevel
ikke som omlepsmiddel og kortsiktig gjeld.

Enkelte poster er vurdert etter andre regler. Postene det gjelder vil vaere blant de postene som omhandles
nedenfor.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til
forventet tap. Avsetning for tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.
I tillegg gjares det for evrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for a dekke antatt tap.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt beregnes med 22 % pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt eventuelt ligningsmessig underskudd til fremfaring ved
utgangen av regnskapsaret. Skatteskende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer
eller kan reversere i samme periode er utlignet og nettofert. Netto utsatt skattefordel balansefares ikke, i
samsvar med unntaksreglene for sma foretak.

Pinski Svarstad AS
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2018 for 913853741

Noter til regnskapet 2018

Note 1 Egenkapital

Aksjekapital Udekket tap Annen Sum egenkapital
egenkapital
Pr. 01.01 8 000 QQ0 -1 607 147 0 6 392 853
Arets resultat 1607 147 2169 038 3776185
Avsatt utbytte 0 0
Pr 31.12 8 600 000 0 2169 038 10 169 038
Note 2 Aksjonaerer
Aksjekapitalen i Pinski Svarstad AS pr. 31.12 bestar av;
Antall Palydende Bokfert

Ordinaere aksjer 80 000 100,00 8 000 000
Sum 80 000 8 000 000

Eierstruktur
De starste aksjonaerene i % pr. 31.12 var:

Ordinaere Eierandel Stemmeandel

Lech Zenon Pinski 40 000 50,0 50,0
0dd Petter Svarstad 40 000 50,0 50,0
Totalt antall aksjer 80 000 100,0 100,0
Aksjer og opsjoner eiet av medlemmer i styret og daglig leder:

Navn Verv Ordinaere
Lech Zenon Pinski nestleder 40 000
0dd Petter Svarstad styreleder/daglig leder 40 000
Pinski Svarstad AS
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2018 for 913853741

Noter til regnskapet 2018

Note 3 Lenn

Lennskostnader 2018 2017
Lenninger 1929 928 250 166
Arbeidsgiveravgift 272 120 35273
Pensjonskostnader 0 0
Andre ytelser 640 2 625
Sum 2 202 688 288 064
Gjennomsnittlig antall arsverk sysselsatt i regnskapsaret 5 1
Ytelser til ledende personer Daglig leder Styret
Lann 164 000 58 432
Pensjonsutgifter 0 0
Styrehonorar 0 0
Annen godtgjarelse 0 0
Sum 164 000 58 432
OTP

Selskapet har ikke ansatte som oppfyller kravene til obligatorisk tjenestepensjon sa det har ikke vaert

nadvendig 3 tegne lovpalagt tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Revisor
Kostnadsfart honorar til revisor for 2018 utgjer kr 70 375,- inkl.mva.

Lovpalagt revisjon 52 250
Andre tjenester 18 125
Sum honorar til revisor 70 375

Note 4 Bundne midler

2018 2017
Bundne skattetrekksmidler 26 077 0
Pinski Svarstad AS
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2018 for 913853741

Noter til regnskapet 2018

Note 5 Varer

Varer 2018 2017
Tomt under oppfaring 17 533 027 10 341 524
Anlegg under oppfering 665 486 33 491 582
Ferdigstilt del av prosjekt (usolgte leiligheter) 13 473 947 0
Sum 31672460 43 833 106

Balanseferingen gjelder oppferingskostnader, prosjekteringskostnader, samt kjep av tomt, alt bokfert til
kostpris. Det er vurdert at det ikke er behov for nedskrivning.

Note 6 Fordringer, gjeld, pantstillelser og garantier m.v

Langsiktig gjeld til kredittinstitusjoner refererer seg til byggelan, mens konvertible lan og evrig langsiktig
gjeld er gjeld til aksjonaerene som skal tilbakebetales nar eiendomsprosjektet er ferdigstilt og leilighetene
er solgt. Prosjektets Byggetrinn Il som navaerende gjeld knytter seg til forventes ferdigstilt i lapet av 2020.

Gjeld som er sikret ved pant o.l. 2018 2017
Gjeld til kredittinstitusjoner 5 880 322 24 613 081
Sum 5880322 24613081
Balansefert verdi av pantsatte eiendeler 2018 2017
Lager av varer og annen beholdning (byggeprosjekt) 31 672 460 43 833 106
Sum 31672460 43 833106

Innvilget kreditt og sikkerhetsstillelser

Bevilget kreditt byggelan 12 000 000 59 000 000
- herav sperret belgp til fordel for totalentreprenaren 0 -31 381 269
Entreprenergarantier 2 265 875 9368 338
Sum 14 265 875 36 987 069

Note 7 Mellomvaerende neerstaende

Gjeld 2018 2017
Ansvarlig lan Odd Petter Svarstad 10 000 000 6 000 000
Ansvarlig lan Lech Zenon Pinski 1 100 000 4000 000
Annen gjeld til Odd Petter Svarstad 2 046 438 197 479
Sum gjeld 13 146 438 10 197 479

Pinski Svarstad AS
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2018 for 913853741

Noter til regnskapet 2018

Note 8 Transaksjoner med naerstaende

Ytelser til ledende ansatte er omtalt i note 3, og mellomvaerende med neerstaende er omtalt i note 7.

Selskapets transaksjoner med naerstiende parter 2018 2017

Salg av varer:

0dd Petter Svarstad 3 300 000 o
Neere familiemedlemmer av Odd Petter Svarstad 3 950 000 o
Kjaop av varer:
0Odd Petter Svarstad 12 000 000 0
Note 9 Skatt
Arets skattekostnad 2018 2017
Resultatfert skatt pa ordinaert resultat:
Betalbar skatt 651 628 0
Endring i utsatt skattefordel 0 0
Skattekostnad ordinaert resultat 651 628 0
Skattepliktig inntekt:
Ordineaert resultat for skatt 4 477 813 -1 353 057
Permanente forskjeller 0 0
Endring 1 midlertidige forskjeller 0 0
Anvendelse av fremfaerbart underskudd -1 594 647 0
Skattepliktig inntekt 2 833166 -1 353 057
Betalbar skatt i balansen:
Betalbar skatt pa arets resultat 651 628 0
Sum betalbar skatt i balansen 651 628
Skatteeffekten av midlertidige forskjeller som har gitt opphav til utsatt skatt og utsatte skattefordeler,
spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller:

2018 2017 Endring
Akkumulert fremferbart underskudd 0 -1 594 647 -1 594 647
Inngar ikke i beregningen av utsatt skatt 0 1594 647 1594 647
Grunnlag for beregning av utsatt skatt 0 0 0
Utsatt skattefordel {22 % / 23 %) 0 0 0

I henhold til God regnskapsskikk for sma foretak balanseferes ikke utsatt skattefordel.

Pinski Svarstad AS
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2018 for 913853741

Arsregnskap 2018
Pinski Svarstad AS
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—— Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2018 for 913853741

Resultatregnskap
Pinski Svarstad AS

Driftsinntelkter o driftskostnader Hote 2018 017
Salgsinnteks 1 947 401 1 405 229
Annen driftsinntekt b T 44 16t L
Sum driftsinntekter 74661 662 1 407 229
varehostnad 67 550 397 2 239 S8%
Lannskoskmiagd 3 2 302 bEE THA (b
Annen driftsknstnacd 3 436 320 214 679
Sum driftshostnader 70209605 2742324
Driftsresultat | 4452058  -1335095

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renleinntokt n GE7
Annen rentehostnsd 3023 12728
Annen finanshostnad 21532 ) 58%
Resultat av finansposter o 24244 -17 362
Ordinaert resultat fer skattekostnad 4437 B13 -1 353 057
Skattekostnad pa ordingsrl resultat y 651 628 4]
Arsresultat 3776185 -1353 057

Dverfaringer

Ausatt til dekning av tidlieere udekkel 1ap 1ROT 147 i)
fvsakr til annea egenkapital T 16% 023 0
Crverfart 3 udckket tap il 1353 057
Sum overfaringer 1 3 776 185 -1 353 057
Mrekd Svaretad AS Sida 2
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2018 for 913853741

Balanse

Pinski Svarstad AS
Fiendeler Note 2018 2017
Omlepsmidler
Yarer
Lager ay varer og annen beholdning 5.6, 8 31672 460 43 B3¥10%
S varer 31 672 4460 43 833 106
Fardringer
Fundefordringer 1873 25 003
angre kartsiktige fordringer 11 215 11 215
Sumn Fardringer 13090 636215
Bankinnskudd, komtomter o.d
Rankinnskudd, kontanter o. L 4 42 785 B2 341
Sum bankinnshudd, kontanter ol 42 785 a0 341
Sum omlapsmidier 3718335 44529 662
Sum giendelor 11 7i8 335 44 520 BAZ
Pingki Svarstad AS 7 Sk
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2018 for 913853741

Balanse
Pinski Svarstad AS

Egenkapital oy gield Hote 2018 M7
Egenkapital

fnnskutt egenkapical

akisiokapital 1,2 & 000 o0g § 600 000
Sum innskutt egenkapital & 000 000 8 090 000
Opptient agenkapital

Annen egenkapital 216% 033 0
\idekkeat tap 0 1607 147
Sum opptjent egenkapital 2163038 1607147
Sum egenkapital 1 10169 022 £ 392 853
Gield

Annen lengsiktie gfeld

Korveriids Lan 7 11 100 00 10 Q040 000
Zerig langsiktig gield 7 2 046 433 ‘ 197 479
sum annen langsiktig gjeld 13 1446 438 13197 479

Kortsiktig gield

Gjeld vl krediztinstityusjoner & 5 BRC 322 24 612 083
Lewveramclare]eld H90 713 313243
Betalbar skatt 9 658 628 Q
Skyldig offentlige aveifrer 1050 7N 161 970
Annen kortsixtig gjeld 139 4%4 31 848
Sum kortsiktly gield B 412 853 27 939 330
Sum gjeld 21559 357 T 3gi3sET0
Sum egenkaplital og gjeld 31 728 335 44 525 662

) Spydoberg, 16,03, 2019

-

o rm\\‘ Styret i Mnshi Svarstad AS
| L
‘H‘x{" i S e .
= O Pallel Svarstad Lechi Zenoen Finski
styreleder/daclin leder nestleder
i
i
E‘L
Finski Svarstad 45 Sick: 4

03.11.2020 kl 03:44 Brgnngysundregistrene Side 17 av 24



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2018 for 913853741

Noter til regnskapet 2018

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma foretak.
Forutsetningen om fortsatt drift er lagt til grunn ved utarbeidelsen.

Bruk av estimater
Utarbeidelse av regnskap i samsvar med regnskapsloven krever bruk av estimater. Videre krever
anvendelse av selskapets regnskapsprinsipper at ledelsen ma utave skjenn.

Salgsinntekter
Inntekter ved salg av varer og tjenester vurderes til virkelig verdi av vederlaget, netto etter fradrag for
merverdiavgift, returer, rabatter og andre avslag.

Salg av varer inntektsfares nar risiko og kontroll 1 all hovedsak er overfert kjaperen.

Med risiko menes eiendelens gevinst og tapspotensiale mens kontroll defineres som beslutnings og
raderett. Erfaringstall anvendes for a estimere og regnskapsfare avsetninger for kvantumsrabatter og retur
pa salgstidspunktet.

Salg av tjenester inntektsfares etter hvert som de er levert.

Anleggskontrakter

Selskapet har valgt a inntektsfere langsiktige tilvirkningskeontrakter nar kontrakten er fullfart jf
unntaksregelen for sma foretak i regnskapslovens § 5-12. Arbeid under utferelse knyttet til
fastpriskontrakter med lang tilvirkningstid vurderes etter fullfert kontrakts metode. Palapte
kontraktskostnader (anskaffelseskost) balansefares som varelager. Kontraktens samlede inntekter og
kostnader vises i resultatregnskapet farst nar kontrakten er fullfert, dvs. nar risiko og kontroll er gatt over
pa kjeper (transaksjonstidspunktet).

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Anleggsmidler er vurdert til
anskaffelseskost. Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen
ett ar etter balansedagen, samt poster som knytter seg til varekretslepet. Omlapsmidler vurderes til
laveste verdi av anskaffelseskost og antatt virkelig verdi.

Fordringer Kklassifiseres som omlepsmidler hvis de skal tilbakebetales i lepet av ett ar. For gjeld er analoge
kriterier lagt til grunn. Ferste ars avdrag pa langsiktige fordringer og langsiktig gjeld klassifiseres likevel
ikke som omlepsmiddel og kortsiktig gjeld.

Enkelte poster er vurdert etter andre regler. Postene det gjelder vil vaere blant de postene som omhandles
nedenfor.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til
forventet tap. Avsetning for tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.
I tillegg gjares det for evrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for a dekke antatt tap.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt beregnes med 22 % pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt eventuelt ligningsmessig underskudd til fremfaring ved
utgangen av regnskapsaret. Skatteskende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer
eller kan reversere i samme periode er utlignet og nettofert. Netto utsatt skattefordel balansefares ikke, i
samsvar med unntaksreglene for sma foretak.

Pinski Svarstad AS
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Note 1 Egenkapital

Noter til regnskapet 2018

Aksjekapital Udekket tap Annen Sum egenkapital
egenkapital
Pr. 01.01 8 000 000 -1 607 147 0 6 392 853
Arets resultat 1 607 147 2169 038 3776 185
Avsatt utbytte 0 0
Pr31.12 8 000 000 0 2169 038 10 169 038
Note 2 Aksjonaerer
Aksjekapitalen i Pinski Svarstad AS pr. 31.12 bestar av:
Antall Palydende Bokfert
Ordinzere aksjer 80 000 100,00 8 000 000
Sum 80 000 8 000 000
Eierstruktur
De starste aksjonaerene i % pr. 31.12 var:
Ordinaere Eierandel Stemmeandel
Lech Zenon Pinski 40 000 50,0 50,0
0Odd Petter Svarstad 40 000 50,0 50,0
Totalt antall aksjer 80 000 100,0 100,0
Aksjer og opsjoner eiet av medlemmer i styret og daglig leder:
Navn Verv Ordineere
Lech Zenon Pinski nestleder 40 000
0dd Petter Svarstad styreleder/daglig leder 40 000
Pinski Svarstad AS
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Noter til regnskapet 2018

Note 3 Lenn

Lennskostnader 2018 2017
Lenninger 1929 928 250 166
Arbeidsgiveravgift 272120 35273
Pensjonskostnader 0 0
Andre ytelser 640 2 625
Sum 2 202 688 288 064
Gjennomsnittlig antall arsverk sysselsatt i regnskapsaret 5 1
Ytelser til ledende personer Daglig leder Styret
Lenn 164 000 58 432
Pensjonsutgifter 0 0
Styrehonorar 0 0
Annen godtgjarelse 0 0
Sum 164 000 58 432
oTP

Selskapet har ikke ansatte som oppfyller kravene til obligatorisk tjenestepensjon sa det har ikke veert

nadvendig a tegne lovpalagt tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Revisor
Kostnadsfert honorar til revisor for 2018 utgjer kr 70 375,- inkl.mva.

Lovpalagt revisjon 52 250
Andre tjenester 18 125
Sum honorar til revisor 70 375

Note 4 Bundne midler

2018 2017
Bundne skattetrekksmidler 26 077 0
Pinski Svarstad AS
03.11.2020 kl 03:44 Brgnngysundregistrene Side 20 av 24



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2018 for 913853741

Noter til regnskapet 2018

Note 5 Varer

Varer 2018 2017
Tomt under oppfering 17 533 027 10 341 524
Anlegg under oppfering 665 486 33 491 582
Ferdigstilt del av prosjekt (usolgte leiligheter) 13 473 947 0
Sum 31672460 43 833 106

Balanseferingen gjelder oppferingskostnader, prosjekteringskostnader, samt kjop av tomt, alt bokfart til
kostpris. Det er vurdert at det ikke er behov for nedskrivning.

Note 6 Fordringer, gjeld, pantstillelser og garantier m.v

Langsiktig gjeld til kredittinstitusjoner refererer seg til byggelan, mens konvertible lan og avrig langsiktig
gjeld er gjeld til aksjonaerene som skal tilbakebetales nar eiendomsprosjektet er ferdigstilt og leilighetene
er solgt. Prosjektets Byggetrinn il som navaerende gjeld knytter seg til forventes ferdigstilt i lapet av 2020.

Gjeld som er sikret ved pant o.1. 2018 2017
Gjeld til kredittinstitusjoner 5880322 24 613 081
Sum 5 880 322 24 613 081
Balansefert verdi av pantsatte eiendeler 2018 2017
Lager av varer og annen beholdning {byggeprosjekt) 31 672 460 43 833 106
Sum 31672460 43 833 106

Innvilget kreditt og sikkerhetsstillelser

Bevilget kreditt byggelan 12 000 000 59 000 000
- herav sperret belep til fordel for totalentreprenaren ¢ -31 381 269
Entreprenargarantier 2 265 875 9368 338
Sum 14 265 875 36 987 069

Note 7 Mellomvaerende neerstaende

Gjeld 2018 2017
Ansvarlig lan Odd Petter Svarstad 10 000 000 6 000 000
Ansvarlig lan Lech Zenon Pinski 1 100 000 4 000 000
Annen gjeld til Odd Petter Svarstad 2 046 438 197 479
Sum gjeld 13 146 438 10 197 479

Pinski Svarstad AS
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Noter til regnskapet 2018

Note 8 Transaksjoner med naerstaende

Ytelser til ledende ansatte er omtalt i note 3, og mellomvaerende med naerstaende er omtalt i note 7.

Selskapets transaksjoner med naerstiende parter 2018 2017

Salg av varer:

0dd Petter Svarstad 3 300 000 0
Naere familiemedlemmer av Odd Petter Svarstad 3 950 000 0
Kjop av varer:
0dd Petter Svarstad 12 000 000 0
Note 9 Skatt
Arets skattekostnad 2018 2017
Resultatfert skatt pa ordinaert resultat:
Betalbar skatt 651 628 0
Endring i utsatt skattefordel 0 0
Skattekostnad ordineert resultat 651 628 0
Skattepliktig inntekt:
Ordinaert resultat fer skatt 4 427 813 -1 353 057
Permanente forskjeller 0 0
Endring i midlertidige forskjeller 0 0
Anvendelse av fremfarbart underskudd -1 594 647 0
Skattepliktig inntekt 2 833 166 -1 353 057
Betalbar skatt i balansen:
Betalbar skatt pa arets resultat 651 628 ]
Sum betalbar skatt i balansen 651 628
Skatteeffekten av midlertidige forskjeller som har gitt opphav til utsatt skatt og utsatte skattefordeler,
spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller:

2018 2017 Endring
Akkumulert fremferbart underskudd 0 -1 594 647 -1 594 647
Inngar ikke i beregningen av utsatt skatt 0 1 594 647 1594 647
Grunnlag for beregning av utsatt skatt 0 0 0
Utsatt skattefordel (22 % /7 23 %) 0 0 0

I henhold til God regnskapsskikk for sma foretak balansefares ikke utsatt skattefordel.

Pinski Svarstad AS
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5k A%
Barnt ankers gate 18
AR T R e T34 K
Uavhengig revisors beretning
Til generalforsamiingen § Pinski Svarstad A5
Urtalelise om revisionen av arsregnskapet
Korklusion
Wi har reviders Brsregnskapet tH Pinski Searstad A5
Arsregnskapsl bestir av; Etber war meming:
= Balanse per 3%, desember 2018 Er Aropegnshapet avgist ¢ samsvar med iov og
»  Resultatregnshap for 3013 Forshritter op gif et rettvisends bilde av
= Moter til drsregnskapet, hernder et selsknpets finansielle stilling per 31, desembar
sammrendrag av vikkige 2018 wg av dels resultater for regnskapsaret
regaskapsprinsipRer. avsluttet per denne datoen | samsvar metd
regnskapslovers regler og god regnskapssiild: @
RS,

Grunniag for konklusjonen

Wi har giennomtant revisjionen § samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Morge, herunder
de internasjonale revisjonistandardene International Standards on Auditing (ISA-engl, Yare
oppeaver 0g plikter § herhold tii disse standardene er beskrevet 1 Revisors oppeaver og plikker ved
revisjon av drsreprskapet. W er gavhengies av selskapet slik des krewes § ko og forskrife, og har
averhatdt vare gvrlge etishe forplikieiser | samsvar med disse kravene, Ettar var oppfatning or
inphentet revisiorsbeyis tilstrakieliz og henstktsmessig som granilag for wir konklusjon,

Styret g daglig ieders ansvar for Araregnskaper

Styret ng dagli ieder {edelsen) or ansvarlig for 3 wtarbetce droregnskapet § samsvar merd fov og
forskrifter, herunder for at det giv et rettvisende bilds 1 samsyvar med regnskapsiovens regler of gl
regnskapsskilkh | Morge, Ledetsen er ogsa ansvarlig for slik internkontrall som den finner nadvendig
for & kuaree utarheide et drsregnskan som ke inneholder vesentiig fafiinformasion, verkan som
fsipe av rmisligheter eiler utiisikteds feld,

Wil Utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsant drift
og opplyse om forhold av belydrdng For fortsatt drift. Forutsstriogen om fortsatt orirt skal legges kil

grunn for Arsregnskapet 53 benge det ikke er sannsynliy at virksombeten wit Bl gvviklel

Reisors oppeaver 0f plikier vad revisionen av Arsregnshapet

Vart mal er 4 oppna betryggende sikkerbet for at Srirsgrskapet som hethet tkhe inmehelder
vesentlig fedtinfermasjon, werken som Folge av mislighster efler utifsikbeds feil, oo & avgi en
revisionsberstning som inneholder vir kenklusion. Betrvggende siikerhet e en hoy grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revision uifork | saomsvar med bov, forskoif og god
revisjonsskikk 1 Morge, heruader 1SA-ene, alivid vil avdekke vesentiig feitinformasion som eksistersr,
Feilinformasion kan oppstd sam fatge av mistigheter eller arilslsteds Toll. Feilinformasion olir
vurdert som vesentlis dersom den eakelbvis eller samlet med rimetighes dan forventes b phvirke
skonomisks beststninger som Brukerns furetar basert pa drsregnskapet.

#ngig rWi%ﬂ‘hémfﬁlng‘ Pzt Svarstad A% - 00R side ¥ aw X
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For videre beskriveise av revisors oppgaver og piikier vises det til
higps: / Fravisorforenfogen, no/ revisjonsbe el ninger

Littatetse om svrige lovmessioe kray

Konkiusion om registrenng og dokumentasion

Basert pd vir revisjon av Grsregnskapet som Deskoevet oviensior, og kontrolhandlinees o bar fupret
rigebvenaie | bephokd Gl intermasionst standard for artestasiomsoppdrag (FRAEY 3000
~Sttestasjonsoppdrag som ikke or revisjon ellor forenkiot revisorkontsall av historsk finansioh
informasions, mensr v at ledelaen b opodvlt sin piikt ol & seree for ardentiie og oversiktliy
registrering op dokumentasion av selshapets repnskapsopplysninger § samsvar med fov og god
bokfaringsskikk i Morge,

Moss, 31.mai 2019
BOO AS

Ui ol e

Trire Gulests
Registrert revisor

l;lav?»:rngig revisors baretring Finski Swaratad 45 F09E sirde ¥ v ¥

BBT AL, i sl zishesniskap, o coftsber | B0G Indernatsansh dimiked, of orgelsk soitkag mid Begroneet sreves, e or o 32 2y ded iniernasiosaly nolivshed S0,
50 berstde A% wabengige seigtater ¢ Or enaelte |, P sregl shasats 40 957 005 67 M.
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