== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:

Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2024: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

918 023 011

Borettslag

SOLVEGGEN BORETTSLAG
OBOS

Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2024 - 31.12.2024

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS

05.05.2025

Ar 2023: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2024

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 22.05.2025



Postadresse: 8910 Brgnngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 7500 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 15139 900 22809 972
Sum inntekter 15139 900 22809972
K ostnader

Lgnnskostnad 170580 127 792
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 5469 1367
Annen driftskostnad 2908 297 2766872
Sum kostnader 3084 345 2896 031
Driftsresultat 12 055 555 19913 942

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 98 517 58 956
Sum finansinntekter 98 517 58 956
Annen finanskostnad 3196 502 3333619
Sum finanskostnader 3196 502 3333619
Netto finans -3097 985 -3 274 663
Resultat far skattekostnad 8957570 16 639 279
Arsresultat 8957 570 16 639 279
Totalresultat 8957 570 16 639 279

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital 8957 570 16 639 279
Sum overfaringer og disponeringer 8957 570 16 639 279
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 337996 184 337889 732
Driftd @sare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 9571 15040
Sum varige driftsmidler 338 005 756 337904 772
Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 97 174 94 623
Sum finansielle anleggsmidler 97 174 94 623
Sum anleggsmidler 338102 930 337999 395
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 35

Andre fordringer 286 000 170197
Sum fordringer 286 034 170 197
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 2331932 2640071
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 2331932 2640071
Sum omlgpsmidler 2617 967 2810268
SUM EIENDELER 340 720 897 340 809 663
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Balanse

Belgp i: NOK 2024 2023
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 375000 375000
Sum innskutt egenkapital 375000 375000
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 151 309 415 142 351 845
Sum opptjent egenkapital 151 309 415 142 351 845
Sum egenkapital 151 684 415 142 726 845
Gjed

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 54 139 654 62872770
@vrig langsiktig gjeld 134 852 045 134 852 470
Sum annen langsiktig gjeld 188 991 699 197 725 240
Sum langsiktig gjeld 188 991 699 197 725 240
Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 15976 352 397
Leverandaergjeld 25191 5180
Skyldige offentlige avgifter 3580

Annen kortsiktig gjeld 35

Sum kortsiktig gjeld 44 782 357578
Sum gjeld 189 036 482 198 082 818
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 340 720 897 340 809 663
22.05.2025 kI 08:09 Brgnngysundregistrene Side 4 av 40



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 918023011

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2025 416412
Enheten
Organisasjonsnummer : 218 023 011
Organisasjonsform: Borettslag
Foretaksnavn: SOLVEGGEN BORETTSLAG
Forretningsadresse: OBOS

Hammerskboryg torg 1

01792 OSLO
Regnskapsar
Arsregnskapets pericde: 01.01.2024 - 31.12.2024
Konsern
Morselskap i konsern: Nei
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 05.05.2025

Grunnlag for avgivelse
Ar 2024: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2023: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2024.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 21.05.2025

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 918 023 011
SOLVEGGEN BORETTSLAG

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 15 139 200 22 809 972
Sum inntekter 15 139 900 22 809 972
Kostnader

Lennskostnad 170 580 127 792

Avskrivning pa varige
driftemidler og

immaterielle ejiendeler 5 469 1 367

Annen driftskostnad 2 908 297 2 766 872

Sum kostnader 3 084 345 2 896 031

Driftsresultat 12 055 555 19 913 942

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 28 517 58 956

Sum finansinntekter 98 517 58 956

Annen finanskostnad 3 196 502 3 2333 619

Sum finanskostnader 3 196 502 3 333 619

Netto finans -3 087 985 -3 274 663

Resultat fer skattekostnad 8 957 570 16 639 279

Arsresultat 8 957 570 16 639 279

Totalresultat 8 957 570 16 639 279

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital 8 957 570 16 639 279

Sum overferinger og

disponeringer 8 957 570 16 639 279
Utskriftedato 21.05.2025 Organisasjonsny 918 023 011 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 918 023 011
SOLVEGGEN BORETTSLAG

BALANSE

Belep i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 337 996 184 337 889 732
Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 9 571 15 040
Sum varige driftsmidler 338 005 756 337 904 772
Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 97 174 94 623
Sum finansielle

anleggsmidler 97 174 94 623
Sum anleggsmidler 338 102 930 337 999 395
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Kundefordringer 35

Andre fordringer 286 000 170 197
Sum fordringer 286 034 170 197
Investeringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnekudd, kontanter

og lignende 2 331 932 2 640 071
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 2 331 932 2 640 071
Sum omlepsmidler 2 617 967 2 810 268
SUM EIENDELER 340 720 897 340 809 663

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG
GJELD

Egenkapital
Innskutt egenkapital

Utskriftedato 21.05.2025 Organisasjonsny 918 023 011 Side 2 av 3
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Annen innskutt egenkapital 375 000 375 000
Sum innskutt egenkapital 375 000 375 000
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 151 309 415 142 351 845
Sum opptjent egenkapital 151 309 415 142 351 845
Sum egenkapital 151 684 415 142 726 845
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gield til

kredittinstitusjoner 54 139 654 62 872 770

Qvrig langsiktig gjeld 134 852 045 134 852 470

Sum annen langsiktig gjeld 188 991 699 197 725 240

Sum langsiktig gjeld 188 991 699 197 725 240

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 15 976 352 397

Leverandergjeld 25 191 5 180

Skyldige offentlige

avgifter 3 580

Annen kortsiktig gjeld 35

Sum kortsiktig gjeld 44 782 357 578

Sum gjeld 189 036 482 198 082 818

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 340 720 897 340 809 663
Utskriftedato 21.05.2025 Organisasjonsny 918 023 011 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 918 023 011
SOLVEGGEN BORETTSLAG

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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T OBOS

Eiendomsforvaltning

Arsmote 2025

Innkalling

S.nr. 703
SOLVEGGEN BORETTSLAG
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Velkommen til arsmete i SOLVEGGEN BORETTSLAG

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmetet.

Dato for arsmetet:
5. mai 2025 kl. 18:00, Lamberseter Kirke.

Hvem kan stemme pa arsmetet?

Alle eiere har rett til & delta i mete med forslags-, tale- og stemmerett.

+ Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til 4 uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

+ Eieren kan ta med seg en radgiver til mete. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

+ Eieren kan mete ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en andel
sammen kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst. Styremedlemmer,
forretningsferer og leier av bolig i borettslaget har ogsa rett til 4 veere til stede i generalforsamlingen og til
4 uftale seg.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Annen informasjon

Velkemmen fil &rsmate 2025, Solveggen boretslag

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til &4 fere protokoell og minst en eier som protcokollvitne
4. Godkjenning av meteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

8. Fastsettelse av honorarer

7. Valg av tillitsvalgte

8. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Med vennlig hilsen,
Styret | SOLVEGGEN BORETTSLAG

2av 30
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Sak 1
Valg av meteleder

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Metelederen serger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke drsmetet velger en moteleder eller den foreslatte metelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er meteleder.

Styrets innstilling

Styret foreslar styreleder

Forslag til vedtak
Jan @yvind Heldahl er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i motet erregistrert i en frammeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatit a anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fere protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmateprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med meteleder.

Forslag til vedtak

Protokoll ferer og protokollvitner foreslas valgt i generalforsamlingen

3av30
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Sak 4
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det ble foreslatt a godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Meteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:

Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrappori og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av arets resuliat il egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og 4rsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til egenkapital

Vedlegg
1. 0703 Revisjonsberetning og regnskap 2024.pdf
2. Mikrobalgen Eierseksjonssameie Arsregnskap 2024.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 131 000. Av belgpet er ekstern leders honorar forhandsavklar fmed
kr 75 000 pr & i periodene 2024/2025 og 2025/2026.

Kr 56 000 fordeles pa avrige styre/varamedlemmer

Forslag til vedtak
Styrets godigjerelse settes til totalt kr 131 000

4 av 30
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Sak 7
Valg av tillitsvalgte

Styreleder er ekstern og ble valgt i 2024 for 2 ar. Styreleder fikk avklart sitt honorar med kr 75000 pr ar.

Roller og kandidater

Valg av 1styremedlem Velges for 2 ar

Felgende stiller til valg som styremedlem:
* Tommy Samuelsen

Valg av 2 varamedlem Velges for 1 ar

Felgende stiller til valg som varamedlem:

» Egil Bettger
* |da Skjolden

Valg av 2 valgkomite Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som valgkomite:

* *Velges i generalforsamlingen

* Veldesi generalforsamlingen

Sak 8
Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalfocrsamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett r.

Roller og kandidater

Valg av 1 delegat Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som delegat:

* Kijell Finvag

Valg av 1 varadelegat Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som varadelegat:

* Reiner Folke Andersson

5av 30
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Styrets arsrapport

Styrets arsberetning for 2024/2025

Innledning

2024/2025 har vaert et ar preget av bade stabilitet og nye initiativer i styrets arbeid. En av de mest
betydningsfulle organisatoriske endringene var ansettelsen av en ekstern styreleder. Dette har tilfert verdifull
kompetanse og nye perspektiver, noe som har bidratt til en mer helhetlig utvikling av sameiet.

Styret har giennom aret avholdt jevnlige meter for & sikre god drift av sameiet. Blant de viktigste sakene har
vaert:

- Handtering av varmesentralens vedvarende utfordringer
- Oppfelging av vedlikeholdstiltak

- @konomistyring og justering av felleskostnader

- Opprettholdelse av et godt bomilje

Det har ogséa blitt giennomfert dugnad hvor beboere har bidratt til 4 forbedre fellesarealer.

Styret er klar over at flere beboere har uttrykt frustrasjon over at det kan vaere vanskelig & kemme i kontakt
med styret. Vi tar dette pa alvor og vil arbeide for a4 forbedre kommunikasjonen. For a imastekomme defte vil vi
vurdere og utrede:

- Innfare faste tider for tilgjengelighet hvor styremedlemmer kan kontaktes direkte.
- Bedre informasjon om kontaktpunkter og responstid via Vibbo og oppslag i sameiet.
- Sikre raskere svar pa henvendelser, spesielt i saker som krever umiddelbar cppfalging.

Vi sefter pris p4 innspill fra beboerne og oppfordrer til dialog for & sikre best mulig handtering av saker.

Pagaende saker og tiltak

Varmesentralen

Varmesentralen har fortsatt a veere en utferdring giennom 2024, og en varig lesning er enna ikke pa plass.
Styret harintensivert arbeidet med aidentifisere baarekraftige og kostnadseffektive alternativer for stabil drift.
Dette inkluderer en giennomgang av service- og vedlikeholdsavtaler samt vurdering av tekniske forbedringer.
Lesning av denne problemstillingen er en av styrets heayeste prioriteringer i 2025, og det forventes fortsatt
betydelige investeringer for a sikre en stabil og driftssikker varmesentral pa lang sikt.

Styret vurderer na alternative tiltak for a sikre mer stabil drift og bedre oppfalging av service- og
vedlikeholdsavtaler. Dette prosjektet er en hovedprioritet for styret i 2025, og det vil dessverre fortsatt palepe
betydelige kostnader for a fa en varig lesning pa plass.

Styret i MES startet i 2024 en dialog med en advokat, for & vurdere de rettslige forhold rundt varmesentralen.
Vi er her blitt radet til 4 gjiennomfare en del avklaringer, for i lapet av 2025 komme til en del avklaring av
ansvarsforheldene rundt dette. Dette falges opp i tett samrad med bade styret i MES og Solveggen. Den daglige
oppfelgningen blir giennomfart av styret i MES.

TV-avtale med Telia

Styret har mottatt flere henvendelser angiende sameiets fellesavtale med Telia for TV og stremmetjenester.
Enkelte beboere opplever at den inkluderte kompensasjonen i form av ekstra strammetjenester ikke er
filfredsstillende, saerlig for de som ikke benytter seg av disse tilbudene.

6 av 30

22.05.2025 kI 08:09 Brgnngysundregistrene Side 16 av 40



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 918023011

For borettslag og sameier som har en kollektiv avtale, er det begrenset fleksibilitet for individuelle tilpasninger.
Styret vil derfor ta initiativ til en dialog med Telia for & vurdere mulige forbedringer av avtalen, enten i form av
ekt valgirihet for beboerne eller en mer konkurransedykiig kompensasjonsordning.

Dersom forhandlingene ikke ferer frem, vil styret underseke alternative leveranderer cg lasninger som kan
vaere mer fordelaktige for sameiet som helhet. Eventuelle oppdateringer i saken vil bli kemmunisert fil
bebcerne.

Dette vil det bli fokusert pd 4 kemme videre med i lapet av varen 2025, og vi vil komme med fortlepende
oppdateringer.

Nzeringsseksjon

Tom Munthe solgte naeringsseksjonen til Legevikarer AS i 2024. | henheld til gjeldende regelverk krever

ikke slike eierskifter formell godkjenning fra styret. Likevel har styret arbeidet aktivt for & etablere en
konstruktiv dialog med den nye eieren, ettersom det fortsatt er flere forhold knyitet til driften som krever
avklaringer. Denne prosessen har veert utfordrende, men styret vil fortsette arbeidet i 2025 for 4 sikre en
balansert fordeling av kostnader og vedlikeholdsoppgaver, samt ivareta sameiets interesser pa best mulig méate.
Dette arbeidet vil fortsette i 2025 for 4 sikre et godt samarbeid og en balansert fordeling av kostnader og
vedlikeholdsoppgaver. Styret i berettslaget ferer i denne saken en tett dialog med styret i MES, som har den
daglige forvaltning/oppfelgning av denne saken.

Klage pa stoy fra serveringssted

Styret har mottatt flere klager fra beboere i Langbelgen angiende gjentakende stayplager fra Balgen Kro,
spesielt pa fredager og lerdager. Beboerne opplever vedvarende musikkstay som plagsom og mener at
staynivaet overstiger det som er akseptabelt i et boligsameie.Styret har igangsatt dialog med Belgen Kro for
4 finne en lesning pa problemet. Dersom dette ikke ferer frem, vil vi ta saken videre til bydelen og be om

en offisiell steymaling for & fastsla om nivaene er i strid med gjeldende regelverk. For a sikre en grundig
vurdering av problematikken, vil styret ogsa kartlegge cm flere seksjoner er berart av steyen. Basert pa denne
informasjonen vil vi vurdere & fremme saken som et punkt pad kommende arsmete, der det eventuelt kan fattes
et vedtak om steybegrensningstiltak.

Styret tar beboernes bekymringer pa alvor og vil falge opp saken tett for 4 sikre et godt bomilje for
alle. Beboerne melder om vedvarende musikkstey som oppleves som plagsom og mener dette overstiger
akseptabelt steyniva i et boligsameie.

Styret i MES vil ta opp saken med Belgen Kro for a finne en lasning. Skulle defte ikke fere frem, vil vi
kontakte bydelen for 4 vurdere en steymaling for & stadfeste om steynivaet overstiger akseptable grenser.
Oslo kommune er ogséa involvert i denne prosessenVi vil ogsé underseke om flere seksjoner er bergrt av
stayproblemene, slik at dette kan vurderes som en egen sak til kommende arsmete med et mulig vedtak om
steybegrensning. Styret i MES tar beboernes bekymringer pa alver og vil falge opp saken videre.

Vedlikehold og makekontroll

Etter gode erfaringer med systemet for & holde makene unna i 2023, vurderer styret & utvide tiltakene fil flere
bygg. | tillegg vurderes fasadevask og maling av Langbelgen 39A-C, avhengig av budsjett og behov. Dette er blitt
fulgt opp av styret i MES, med teit dialog med boretslaget.

@konomi

2024/2025 har vaert et skonomisk krevende ar for sameiet, preget av skte drifts- og vedlikeholdskostnader.
Flere uforutsette utgifter har bidratt til en strammere akonomisk situasjon, spesielt innen omrader

hvor sameiet har begrenset mulighet il & pavirke kostnadsnivaet. De vedvarende utfordringene

knyttet til varmesentralen har hatt en betydelig skonomisk innvirkning, og tilherende reparasjons- og
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vedlikeholdskostnader har vaert heyere enn forventet. | tillegg har generelle prisgkninger pa tjenester,
materialer og forsikringspremier ytterligere presset sameiets skonomi.

For & mate disse utfordringene ble det ved nyttar gjennomfart en justering av felleskostnadene. Styret
har lepende evaluert sameiets ekonomiske situasjon og sa dessverre behovet for en ytterligere ekning av
felleskostnadene fra nyttar 2025. Dette var nadvendig for a sikre en sunn skonomisk drift, oppretthelde
forsvarlig vedlikehold og forhindre eventuelle budsjettunderskudd som kan pavirke sameiets langsiktige
baerekraft.

Styret vil fortsette & arbeide for & identifisere kostnadsbesparende tiltak, forhandle bedre avtaler med
leveranderer og sikre en mest mulig effektiv ressursbruk for & minimere skonomisk belastning for sameiets
beboere. De store utfordringene rundt varmesentralen har ogsé hatt betydelig ekonomisk pavirkning.
Dessverre ser styret seg nadt il & vurdere yiterligere gkning av felleskostnadene scmmeren 2025 for & sikre
skonomisk basrekraft.

Forsikring

Sameiets forsikringsavtaler er gjiennomgatt og fornyet der det har veert nedvendig for a sikre best mulig
dekning til en fornuftig kostnad. Som felge av flere skader har forsikringspremien ekt med over 5 %, nce som
har gjort det utfordrende & oppna bedre vilkar heos alternative leveranderer. Styret har vurdert muligheten
for bytte av forsikringsselskap, men pa grunn av markedssituasjonen og skadehistorikken har dette vist seg
vanskelig.

Vi vil fortsette 4 felge utviklingen tett og arbeide for & sikre mest mulig gunstige forsikringsbetingelser for
sameiet i tiden fremover.

Orientering om skadesaken i Langbglgen 9A
Styret har mottatt henvendelse angiende skaden som oppstod i Langbelgen 9A, hvor flere leiligheter ble bersrt
av vanninntrenging. Vi forstar at dette har vaert en krevende situasjon for de involverte beboerne.

Styrets rolle i slike saker er & falge opp forsikringsselskapets handtering og serge for at det blir en ryddig
prosess i henhold fil gjeldende forsikringsavtaler og ansvarslinjer. Sameiets forsikring dekker skader pa
fellesarealer og bygningsmasse, mens innbo og individuelle leilighetsforhold faller inn under den enkeltes
innboforsikring.

Styret erkjenner at prosessen har veert langvarig og vil ta med seg erfaringene fra denne saken i den videre
evalueringen av var forsikringsavtale med Tryg. Vi vil ogsé se naermere pa om det er behov for 4 tydeliggjere
rutiner for handtering av storskader i fremtiden.

Styret star til disposisjon for eventuelle spersmal og vil fortsette & arbeide for & sikre en best mulig handtering
av forsikringssaker fremover.

Veien videre
Styret vil viderefere arbeidet med 4 sikre en stabil og basrekraftig utvikling av sameiet. Vi er opptatt av & finne
lesninger scm bade ivaretar ekonomien og gir ekt trivsel for beboerne.

| ret som kommer vil vi ha et seerlig fokus pa felgende omrader:

-Varmesentralen: Identifisere og implementere en langsiktig og kosthadseffektiv lasning som sikrer stabil drift
og redusert vedlikeholdsbehov.

- Vedlikehold og oppgradering: Sikre nedvendige tiltak for 4 opprettholde og forbedre bygningsmassen cg
fellesarealer, herunder vurdering av fasadevask, maling og andre vedlikehcldsprosjekter.

- Kommunikasjon og tilgjengelighet: Ferbedre informasjonsflyten mellom styret og beboerne, blant annet
giennom tydeligere kontaktpunkier og raskere responstid pa henvendelser.
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- @konomisk kontroll: Fortsette arbeidet med & optimalisere kostnader, forhandle bedre avtaler med

leveranderer og sikre en sunn skonomisk drift.

Styret er takknemlig for engasjementet og samarbeidet fra beboerne i 2024, of vi ser frem til et nyit
ar med videre utvikling og forbedringer. Sammen skaper vi et trygt, stabilt og godt bomilje for alle. Vare
hovedfckusemrader fremover vil veere:

- Stabil og kostnadseffektiv lesning for varmesentralen

- Opprettholdelse av gode vedlikeholdsrutiner

- Forbedring av boforhecldene for beboerne

Vi takker alle beboere for samarbeidet i 2024 og ser frem til et fortsatt godt samarbeid i 2025.

Med hilsen
Styret Solveggen boretislag
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Til generalforsamlingen i Sclveggen Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Solveggen Borettslag som bestéar av balanse per 31. desember 2024,
resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapséaret avsluttet per denne
datoen og noter til rsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

gir arsregnskapet et rettvisende bilde av boretislagets finansielle stilling per 31. desember
2024, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge

Grunnlag for konklusjonen

Vi har giennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av &rsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilhgrende
revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogséa budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke evrig infermasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave 4 lese gvrig informasjon. Formélet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsé ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no

Vedb@qtsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norskgRgyisgrforening og @Mﬁ%@immﬁﬂ%ﬂwxap 2024 pdf
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Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet s lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er 4 anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
skonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https:/irevisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Oslo, 20. mars 2025
PricewaterhouseCoopers AS

CFhen by '»:-*1;—';.([\

Berit Alstad
Statsautorisert revisor
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SOLVEGGEN BORETTSLAG
ORG.NR. 918 023 011, KUNDENR. 703

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fares og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon. Dette
innebaerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt over de
disponible midlene i arsregnskapet. Pa de neste sidene presenteres borettslagets resultatregnskap,
balanse og tilhgrende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets
disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets
inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del viktige
skonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for eksempel opptak
og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets disponible midler er de
gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres som omlgpsmidler fratrukket
kortsiktig gjeld. Sterrelsen pa de disponible midlene kan blant annet benyttes til & vurdere om det er
ngdvendig 4 endre starrelsen pa innkrevde felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om
det er behov for a ta opp l&n eller om det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note 2024 2023
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 2 452 690 2225900
B. ENDRING ! DISP. MIDLER:
Avrets resultat (se res.regnskapet) 8 957 570 16 639 279
Tilbakefaring av avskrivning 15 5469 1367
Fradrag kj@pesum anl.midler 0 -16 407
Fradrag for avdrag pa langs. 1an 19 -588 917 -601 267
Ekstraord. nedbet. IN-ordningen 18 -8 144 199 -15650 300
Innsk. gremerk. bankkto -2 976 -1 883
Reduksjon egenkapital i fellesanlegg -106 453 -143 998
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER 120 494 226 791
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 2573185 2 452 690
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 2817 967 2 810 268
Kortsiktig gjeld -44 782 -357 578
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 2573185 2 452 690
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RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
DRIFTSINNTEKTER:
Kapitalkostnader 3785419 3934181 4611 000 3705000
Innkrevde felleskostnader 2 3193875 3 22549 3179 000 3 204 000
Andre inntekter 3 16 407 0 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 6995 701 7 1569 672 7 790 000 6 909 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -21 080 -15792 -16 000 -16 000
Styrehonorar 5 -149 500 -112 000 -112 000 -131 000
Avskrivninger 15 -5 469 -1 367 0 0
Revisjonshonorar 6 -9125 -9125 -8 000 -9 000
Forretningsfarerhonorar -105725 -100 405 -107 000 -112 000
Konsulenthonorar 7 -11 506 -13 000 -20 000 -20 000
Kontingenter -15 000 -15000 -15 000 -15 000
Drift og vedlikehold 8 -306 220 -200 876 -320 000 -326 000
Forsikringer -172 111 -164 283 -181 000 -274 000
Kommunale avgifter 9 -321 928 -340 134 -304 000 -315 360
Ladekostnader EL-bil -96 100 -89 600 0 -96 600
Kostnader sameie 25 1125916 -1068133 -1 198 000 -1 198 000
Energi/fyring 10 -35 360 -51052 -55 000 -55 000
TV-anlegg/bredband -487 809 -465 419 -470 000 -489 000
Andre driftskostnader 11 -221 497 -249 845 -237 000 -244 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -3084345 -2 896031 -3 044 000 -3 300 960
DRIFTSRESULTAT FGR IN: 3911 356 4 263 642 4 746 000 3608 040
Innbetalt andel fellesgjeld 8144199 15650300 0 0
DRIFTSRESULTAT 12055 555 19 913 942 4746 000 3 608 040
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 98 517 58 956 5 000 5000
Finanskostnader 13 -3196502 -3333619 -3 879 000 -3093 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -3097985 -3274663 -3 874 000 -3 088 000
ARSRESULTAT 8957570 16639279 872 000 520 040
Overfgringer:
Til annen egenkapital 8957 570 16639279
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BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 14 287200 000 287 200 000
Tomt 49 700 000 49 700 000
Andel egenkapital i fellesanlegg 25 1096 184 989 732
Andre varige driftsmidler 15 9 571 15 040
Miljgbankkonto, sremerket 97 174 94 623
SUM ANLEGGSMIDLER 338102930 337999 395
OMLOPSMIDLER
Kundefordringer 35 0
Forskuddsbetalte kostnader 133 781 133 936
Andre kortsiktige fordringer 16 11 875 5816
Energiavregning 17 140 344 30 445
Driftskonto OBOS-banken 404 827 781 090
Skattetrekkskonto OBOS-banken 937 0
Sparekonto OBOS-banken 1926 168 1 858 981
SUM OMLOPSMIDLER 2617 967 2 810 268
SUM EIENDELER 340720 897 340 809 663
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 75 * 5 000 375 000 375 000
Annen egenkapital 18 151 309 415 142 351 845
SUM EGENKAPITAL 151684 415 142726 845
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- cg gjeldsbrevian 19 54 139 654 62 872770
Borettsinnskudd 20 134 760 000 134 760 000
Avsetning bomiljstiltak 21 92 045 92 470
SUM LANGSIKTIG GJELD 188991699 197 725 240
KORTSIKTIG GJELD
Leverandergjeld 2519 5181
Skyldige offentlige avgifter 22 3 581 0
Palgpte renter 15976 295 151
Palgpte avdrag 0 57 246
Annen Kkortsiktig gjeld 23 35 0
SUM KORTSIKTIG GJELD 44 782 357 578
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 340720 897 340 809 663
Pantstillelse 24 336 900 000 336 900 000
Garantiansvar 25 130 653 275017
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Oslo,18.03.2025
Styret i Solveggen Borettslag

Jan @yvind Heldahl Kjell Finvag Tommy Samuelsen

Reiner Folke Andersson

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapslovens og god
regnskapsskikk for sma foretak samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for
borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@ivrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gjennomfert vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefgres og avskrives linezert over driftsmidlenes
gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.
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INDIVIDUELL NEDBETALING AV FELLESGJELD

Borettslaget har etablert en ordning med mulighet for individuell nedbetaling av
borettslagets fellesgjeld. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne er behandlet etter
egenkapitall@sningen. Egenkapitall@sningen innebaerer at individuelle nedbetalinger fra
andelseiernes side inntektfgres i selskapet det aret nedbetalingen finner sted, og fares
via balansen som egenkapital. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne gar direkte
videre til borettslagets langiver via en klientkonto, og pavirker ikke borettslagets likviditet.
Nedbetalingene gir de andelseiere som har nedbetalt, reduksjon i rente- og
avdragsdelen av fremtidige felleskostnader. Andelseierne som har nedbetalt
ekstraordinaert, har fatt sikkerhet ved inntrederett i pantobligasjonen som borettslagets
langiver har tinglyst pa eiendommen. Borettslagets beregnede forpliktelse overfor
andelseiere som har nedbetalt, fremgéar som egenkapital fra IN, under noten for annen

egenkapital.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 2 467 236
Kabel-TV 488 700
Garasjeleie 148 800
Strgm motorvarmere 98 500
Eiendomsskatt 15184
Avregning strem elbil -18 545
Kapitalkostnader pa IN-lan 3780 807
Kapitalkostnader regulert pa IN-lan 4512
Overfert til kapitalkostnader 3785419
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 3199 875

REDUKSJON GRUNNET TOMME LEIEFORHOLD

Garasje -6 000
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 3193 875
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Miljgfond 16 407
SUM ANDRE INNTEKTER 16 407
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -21 080
SUM PERSONALKOSTNADER -21 080

Det har verken vaert ansatte eller Iznnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om cobligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.
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NOTE: 5
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 149 500.

| tillegg har styret fatt dekket bevertning for kr 5 489, jf. noten om andre driftskestnader.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 9 125.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -4 006
Arild Rebbeng, regnskap og konsulenttjenester -7 500
SUM KONSULENTHONORAR -11 506
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -3 581
Drift/vedlikehold VVS -15 920
Drift'vedlikehold elektro -61 572
Drift/vedlikehold heisanlegg -174 878
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -28 400
Drift'vedlikehold sgppelanlegg -12 969
Kostnader dugnader -8 900
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -306 220

Styret mener at det gjennomferte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av

bygningene.

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -15210

Renovasjonsavgift -306 718

SUM KOMMUNALE AVGIFTER -321 928

NOTE: 10

ENERGI/FYRING

Andre fyringskostnader -35 360

SUM ENERGI/ FYRING -35 360
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NOTE: 11
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Lokalleie -700
Container -7 659
Renhold ved firmaer -143 755
Snegrydding -27 493
Andre fremmede tjenester -26 505
Trykksaker -2 158
Megter, kurs, oppdateringer mv. -1 100
Andre kostnader tillitsvalgte -9 489
Andre kontorkostnader -1133
Porto -25
Bank- og kortgebyr -2 445
Velferdskostnader -3 034
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -221 497
NOTE: 12
FINANSINNTEKTER
Renter av driftskonto i CBOS-banken 3137
Renter av sparekonto i OBOS-banken 70 163
Andre renteinntekter 25217
SUM FINANSINNTEKTER 98 517
NOTE: 13
FINANSKOSTNADER
Renter og gebyr pa 1an OBOS Boligkreditt -3 196 502
SUM FINANSKOSTNADER -3 196 502
NOTE: 14
BYGNINGER
Kostpris/bokfert verdi 2018 287 200 000
SUM BYGNINGER 287 200 000
Tomten ble anskaffet i 2017.
Gnr.159/bnr.230
Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.
NOTE: 15
VARIGE DRIFTSMIDLER
BENK
Tilgang 2023 16 407
Avskrevet tidligere -1 367
Avskrevet i ar -5 469

9 571
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 9 571
SUM ARETS AVSKRIVNINGER -5 469
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NOTE: 16

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

Avregningskonto, IN 11 875
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 11 875
NOTE: 17

ENERGIAVREGNING

INNTEKTER

Forskuddsinnbetalinger (a-konto) -438 704
SUM INNTEKTER -438 704
KOSTNADER

Overfart til Mikrobalgen ES 579 048
SUM KOSTNADER 579 048
SUM ENERGIAVREGNING 140 344

Oppstillingen ovenfor viser hvilke energikestnader som avregnes etter hver enkelts forbruk.
For & dekke de Igpende kostnadene, krever selskapet inn et forskuddsbelep fra hver enkelt.
Pa fastsatte frister, blir deretter inntektene avregnet mot kostnadene. For lite innbetalt blir
krevd inn, og for mye innbetalt blir tilbakebetalt. P4 den méaten betaler hver enkelt kun for
sitt eget forbruk.

Ettersom disse inntektene og kostnadene avregnes etter hver enkelts forbruk, blir de bokfert i
balansen, og ikke via resultatregnskapet. De pavirker derfor likviditeten, og ikke resultatet.
NOTE: 18

ANNEN EGENKAPITAL

Opptjent egenkapital 7 657 244
Egenkapital fra IN tidligere 138 665 963
Egenkapital fra IN 2024 8 144 199
Reduksjon EK fra IN -3 157 991
SUM ANNEN EGENKAPITAL 151 309 415

Egenkapital fra IN er spesifisert for & vise at opparbeidelsen av deler av egenkapitalen skyldes
at andelseiere ekstraordinaert har nedbetalt pa sin andel av fellesgjelden. Tallet er beregnet
med utgangspunkt i summen av samtlige ekstraordinaere nedbetalinger som er foretatt over
arenes |sp, korrigert slik at egenkapitalen fra IN reduseres i samme takt som pantelanet.
Linjen "Reduksjon EK fra IN" er beregnet ut fra at egenkapitalen fra IN skal reduseres i samme
takt som pantelanet nedbetales.
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NOTE: 19

PANTE- OG GJELDSBREVLAN
PANT-OG GJELDSBREVLAN
OBQOS-banken

Renter 31.12: 5,4%, lapetid 40 ar
Opprinnelig, 2018

Nedbetalt tidligere, ordinasre avdrag
Nedbetalt i &r, ordinzere avdrag
Nedbetalt tidligere, IN

Nedbetalt i ar, IN

-202 140 000
601 267

588 917

138 665 963
8144 199

SUM PANT- OG GJELDSBREVLAN

-54 139 654

Lanet er et annuitetslan. Lanet var avdragsfritt fram til 2023.

For ytterligere informasjon om individuell nedbetaling av fellesgjeld, se note 1.

NOTE: 20
BORETTSINNSKUDD
Opprinnelig, 2018

-134 760 000

SUM BORETTSINNSKUDD

-134 760 000

NOTE: 21
ANNEN LANGSIKTIG GJELD
Avsetning bomiljgtiltak

-92 045

SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD

-92 045

NOTE: 22

SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER
Forskuddstrekk

Skyldig arbeidsgiveravgift

-937
2644

SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER

-3 581

NOTE: 23
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Purregebyr

-35

SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD

-35
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NOTE: 24

PANTSTILLELSE

Av anleggets bokferte gjeld er felgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 134 760 000
Pantelan 54 139 654
Beregnede IN-forpliktelser 143 652 171
TOTALT 332 551 825

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2024 fglgende bokfgrte verdi:

Bygninger 287 200 000
Tomt 49 700 000
TOTALT 336 900 000
NOTE: 25

GARANTIANSVAR/ANDEL ANLEGGSMIDLER/LANGSIKTIG GJELD | FELLESANLEGG
Selskapet eier 88,6 % av Mikrobglgen Eierseksjonssameie.

Selskapet har prorataansvar for sin forholdsmessige andel av gjelden i
Mikrobelgen Eierseksjonssameie som utgjer kr 130 653

Selskapets andel i Mikrobslgen Eierseksjonssameie vises som anleggsmidler under posten
"andel egenkapital ifellesanlegg".

Selskapets andel av driftskostnadene i Mikrobglgen Eierseksjonssameie er inntatt i
"kostnader sameie". Andelene som er innarbeidet er fra selskapets godkjente arsregnskap for
fioraret. Til orientering vedlegges resultat og balanse fra selskapets godkjente arsregnskap
for 2023.
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MIKROB@LGEN EIERSEKSJONSSAMEIE
ORG.NR. 920 064 728, KUNDENR. 730

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1450 442 1444 544 1 446 000 1 573 000
Ladeinntekter EL-bil 0 0 93 000 93 000
Andre inntekter 0 9739 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 1450442 1454283 1539000 1666 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 3 -8 107 -4 230 -4 500 -6 000
Styrehonorar 4 -57 500 -30 000 -32 000 -45 000
Avskrivninger 12 -10 790 -10 789 -11 000 -11 000
Revisjonshonorar 5 -11 656 -16 531 -9 000 -12 000
Forretningsfarerhonorar -66 465 -63 115 -65 000 -68 000
Konsulenthonorar 6 -247 017 -23 156 -10 000 -150 000
Drift og vedlikehold 7 -552 715 -371 833 -922 000 -385 000
Forsikringer -29 840 -13 415 -22 000 -48 000
Kommunale avgifter 8 -574 716 -470 923 -569 000 -680 000
Energiffyring -242 380 -179 207 -150 000 -260 000
TV-anlegg/bredband -11 161 -11 161 -12 000 -12 000
Andre driftskostnader 9 -304 575 -168 239 -111 000 -206 000
SUM DRIFTSKOSTNADER 2116921 1362599 1917500 -1 883000
DRIFTSRESULTAT -666 479 91 684 -378 500 -217 000
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 10 23 574 28 515 15 000 15 000
Finanskostnader 11 -150 -55 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 23 424 28 460 15 000 15 000
ARSRESULTAT -643 055 120 144 -363 500 -202 000
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital 0 120 144
Fra opptjent egenkapital 643 055 0
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MIKROB@LGEN EIERSEKSJONSSAMEIE
ORG.NR. 920 064 728, KUNDENR. 730

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Andre varige driftsmidler 12 0 10 790
SUM ANLEGGSMIDLER 0 10 790
OML@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 0 26 313
Forskuddsbetalte kostnader 19 414 11 967
Energiavregning 13 0 60 204
Driftskonto OBOS-banken 252 764 200 149
Sparekonto OBOS-banken 495 282 973 896
Sparekonto OBOS-banken |l 332 101 308
SUM OML@PSMIDLER 767 792 1373 838
SUM EIENDELER 767 792 1384 627
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 594 115 1237170
SUM EGENKAPITAL 594115 1237170
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Andel langsiktig gjeld i fellesanlegg 0 49 237
SUM LANGSIKTIG GJELD 0 49 237
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 19 594 18 889
Leverandgrgjeld 140 546 79 331
Skyldige offentlige avgifter 14 1833 0
Energiavregning 13 11 635 0
Annen Kkortsiktig gjeld 15 70 0
SUM KORTSIKTIG GJELD 173 677 98 220
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 767 792 1384 627
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0]

Oslo 17.02.2025
Styret i Mikrobglgen Eierseksjonssameie
Jan @yvind Heldahl Hilde Nordhagen Tommy G. S. Samuelsen
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlapsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Jvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belzp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vasre forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belap pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefgres og avskrives linezart over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilherer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 1212744
Garasjeleie 139 800
Strem motorvarmere 98 500
Avregning elbil -602
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1 450 442
NOTE: 3

PERSONALKOSTNADER

Fri bil, tif etc. -13 000
Naturalytelser speilkonto 13 000
Arbeidsgiveravgift -8 107
SUM PERSONALKOSTNADER -8 107

Det har verken vaert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 4

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 57 500.

Av dette er kr 13 000 utbetalt som skattefrie gaver iht. skattemyndighetenes regler.
Det er i tillegg kostnadsfart kr. 109 375 til Styrebistand AS

NOTE: 5
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 11 656.
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NOTE: 6

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand -87 349
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -13 480
Andre konsulenthonorarer Styrebistand og Zijdemans -146 188
SUM KONSULENTHONORAR -247 017
NOTE: 7

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -4 969
Drift/vedlikehold VVS -8 037
Drift/vedlikehold elektro -53 942
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -10 981
Drift/vedlikehold brannsikring -202 241
Drift/'vedlikehold ventilasjonsanlegg -218 333
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -44 212
Egenandel forsikring -10 000
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -562 715
NOTE: 8

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avigpsavgift -574 716
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -574 716
NOTE: 9

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Skadedyrarbeid/soppkontroll -71 022
Driftsmateriell -2789
Vaktmestertjenester 200776
Vakthold -18 720
Trykksaker -23
Andre kontorkostnader -100
Porto -25
Bank- og kortgebyr 2121
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -304 575
NOTE: 10

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 1582
Renter av sparekonto i OBOS-banken 21718
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 5
Andre renteinntekter 269
SUM FINANSINNTEKTER 23 574
NOTE: 11

FINANSKOSTNADER

Renter pa leverandergjeld -150
SUM FINANSKOSTNADER -150
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NOTE: 12

VARIGE DRIFTSMIDLER
BENK

Tilgang 2022

Avskrevet tidligere
Avskrevet i ar

32 368
-21 578
-10 790

SUM VARIGE DRIFTSMIDLER

SUM ARETS AVSKRIVNINGER

-10 790
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FORKLARING AV ORD OG BEGREPER

Disponible midier/arbeidskapital

Beregnes som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld, og maler selskapets betalingsevne pa
kort sikt. Litt forenklet kan man si at man kontrollerer at innestaende midler pa bankkontiene
er sterre enn gjelden man har til leverandarene sine. Tallet skal derfor vaere positivt.
Leverandaorgjeld

Gjeld som selskapet har til leverandarer av varer og tjenester.

Annen innkreving (kundefordringer)

Alt som ikke er felleskostnader faktureres saerskilt ved behov. Vi holder oversikt over hva som
er innbetalt og ikke-innbetalt pa en egen spesifikasjon. Vi falger opp alle belopene etter

var med selskapet.

NOTE: 13

ENERGIAVREGNING

INNTEKTER

Forskuddsinnbetalinger (a konto) -738 132
SUM INNTEKTER -738 132
KOSTNADER

Techem 52720
Strem 673778
SUM KOSTNADER 726 497
SUM ENERGIAVREGNING -11 635

Oppstillingen ovenfor viser hvilke energikostnader som avregnes etter hver enkelts forbruk.
For a dekke de lgpende kostnadene, krever selskapet inn et forskuddsbelgp fra hver enkelt.
Pa fastsatte frister, blir deretter inntektene avregnet mot kostnadene. For lite innbetalt blir
krevd inn, og for mye innbetalt blir tilbakebetalt. Pa den maten betaler hver enkelt kun for
sitt eget forbruk.

Ettersom disse inntektene og kostnadene avregnes etter hver enkelts forbruk, blir de bokfart i
balansen, og ikke via resultatregnskapet. De pavirker derfor likviditeten, og ikke resultatet.

NOTE: 14

SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER

Skyldig arbeidsgiveravgift -1 833

SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER -1 833
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NOTE: 15

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Purregebyr -70

SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -70
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Deltagelse pa drsmete 2025

Arsmetet avholdes 5.05.25
Selskapsnummer: 703 Selskapsnavn: SOLVEGGEN BORETTSLAG

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eier kan mate ved fullmektig. Ingen kan vaere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en enhet sammen,
kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar scm helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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