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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 15,16 76 500 1995 057
Sum inntekter 76 500 1995057
K ostnader

Varekostnad 37332
L gnnskostnad 2 1861 496 309 990
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 4 12724 15904
Annen driftskostnad 2,16 7612 440 6518 810
Sum kostnader 9 486 660 6 882 036
Driftsresultat -9410 160 -4886 979

Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt pdinvestering i datterselskap og tilknyttet selskap 5 49 503 000 12 824 662
Renteinntekt fraforetak i samme konsern 15 967 236 4 415 427
Annen rentei nntekt 1599 531
Annen finansinntekt 769 359 879 063
Verdigkning av markedsbaserte omlgpsmidler 6 -594 973 6210788
Sum finansinntekter 65 644 622 25929471
Nedskrivning av finansielle eiendeler 16 126 147
Rentekostnad til foretak i samme konsern 1166 153 3792 007
Annen finanskostnad 33080 810 7 331892
Sum finanskostnader 34 246 963 27 250 046
Netto finans 31 397 659 -1320575
Ordineert resultat fer skattekostnad 21987 499 -6 207 554
Skattekostnad pa ordinaat resultat 11 -1787 063 515 470
Ordineert resultat etter skattekostnad 23 774562 -6 723 024
Arsresultat 23774562 -6 723 024

Overfaringer og disponeringer
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Tilleggsutbytte 28 000 000 23000 000
Overfaringer til/fra annen egenkapital 9 -4 225 438 -29723024
Sum overfaringer og disponeringer 23774 562 -6 723024
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 11 7416 471 5629 408
Sum immaterielle eilendeler 7416471 5629 408

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 412 15791837 15791 837
Driftd @sare, inventar, verktgy, kontormaskiner og lignende 4 1029 844 1042 568
Sum varigedriftsmidler 16 821 681 16 834 405

Finansielle anleggsmidler

Investering i dattersel skap 5 156 082 040 124 958 469
Investering i annet foretak i samme konsern 5 54 677 385 54 677 385
Lan til foretak i samme konsern 7 665 640 132 596 195 491
Investeringer i tilknyttet selskap 5 99 678 830 103 798 830
Lan til tilknyttet selskap og felles kontrollert virksomhet 7 71149190 53760 743
Investeringer i aksjer og andeler 6 17 786 750 11 451 550
Andre fordringer 2,7 12 815 954 9613 055
Sum finansielle anleggsmidler 1077 830 281 954 455 523
Sum anleggsmidler 1102 068 433 976 919 336
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 12 49 375

Andre fordringer 735786 7074 467
Konsernfordringer 10 475 350 6 258 262
Sum fordringer 11260511 13332729
I nvesteringer

Markedsbaserte akgjer 6 11717 319 12 312 293
Sum investeringer 11717 319 12 312 293
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 13 3214738 3146 196
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 3214738 3146 196
Sum omlgpsmidler 26 192 568 28791 218
SUM EIENDELER 1128 261 001 1005710554

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Selskapskapital 89 2 600 000 2 600 000
Overkurs 9 28911 068 28911 068
Annen innskutt egenkapital 37495 361 37495 361
Sum innskutt egenkapital 69 006 429 69 006 429

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 9 -335987 3889495
Sum opptjent egenkapital -335 987 3889 495
Sum egenkapital 68 670 442 72895924
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 11

Sum avsetninger for forpliktelser
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 10,12 960 796 472 883982 518
Langsiktig konserngjeld 14913118 30 287 348
@vrig langsiktig gjeld 10 64 131 379 5784132
Sum annen langsiktig gjeld 1039 840 969 920 053 998
Sum langsiktig gjeld 1 039 840 969 920 053 998

Kortsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner 12,3 7977671
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Leverandargjeld 10703 116
Betalbar skatt 11 4403
Skyldige offentlige avgifter 1590 586
Kortsiktig konserngjeld 181 525 170 457
Annen kortsiktig gjeld 11 590 394 292 070
Sum kortsiktig gjeld 19 749 590 12 760 632
Sum gjeld 1 059 590 559 932 814 630
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1128 261 001 1005 710554
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Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 989071173

Konsernetsresultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 15,16 100 876 272 156 986 428
Utleie av fast eiendom 15,16 102 060 816 94 378 344
Annen driftsinntekt 15,16 31582712 95 960 296
Sum inntekter 234519 800 347 325 068
K ostnader

Varekostnad 30203 084 72901 177
L annskostnad 2 57 479 021 57 637 372
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 4 9897 173 9188 272
Annen driftskostnad 2,16 108 420 544 95 996 451
Sum kostnader 205 999 822 235723272
Driftsresultat 28519978 111 601 796
Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt painvestering i datterselskap og tilknyttet selskap 5 89235 370 81 147 659
Annen renteinntekt 2305878 1599 531
Annen finansinntekt 2114684 15 312 845
Verdigkning andre finansielle instrumenter vurdert til virkelig 6 -594 973 6210 788
verdi

Sum finansinntekter 93 060 959 104 270 823
Nedskrivning av finansielle eiendeler 5 6 860 717
Annen finanskostnad 36 851 236 27 863 114
Sum finanskostnader 36 851 236 34723 831
Netto finans 56 209 723 69 546 992
Ordinaat resultat fer skattekostnad 84729 701 181 148 788
Skattekostnad pa ordinaat resultat 11 -2 561 226 16 681 228
Ordinaert resultat etter skattekostnad 87 290 927 164 467 560
Arsresultat 87 290 927 164 467 560
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Konsernetsresultatregnskap

Belgp i: NOK Note

2020 2019

Minoritetsinteresser 5881 958 28 585 986

Arsresultat etter minoritetsinter esser 81 408 969 135881 574
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Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 989071173

Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 412 1787 840 108 1768 736 695
Maskiner og anlegg 4 17 533 295 18 693 399
Driftd @sare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 4 11 287 010 11514 316
Driftsmidler - rett til bruk 23721810 20415 361
Sum varigedriftsmidler 1840 382 223 1819359 771
Finansielle anleggsmidler

Investeringer i tilknyttet selskap 5 539 795 303 497 117 418
Lan til tilknyttet selskap og felles kontrollert virksomhet 7 89 279 864 66 958 139
Investeringer i aksier og andeler 6 84153 279 77818 079
Investering i felleskontrollert virksomhet 5 317 343033 230201 783
Andre fordringer 2,7 18 352 268 21591404
Sum finansielle anleggsmidler 1048 923 747 893 686 823
Sum anleggsmidler 2889305 970 2713046 594
Omlgpsmidler

Varer

Varer 20 082 587 24203 973
Sum varer 20 082 587 24203 973
Fordringer

Kundefordringer 12 16 903 561 22 386 078
Andre fordringer 12 244 946 16 609 957
Andre fordringer pa selskap i samme konsern -3623713

Sum fordringer 25524 794 38996 035
I nvesteringer

Markedsbaserte akgjer 6 11717 319 12 312 293
Sum investeringer 11717 319 12 312 293
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Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 13 47 817 298 18 080 660
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 47 817 298 18 080 660
Sum omlgpsmidler 105 141 998 93 592 961
SUM EIENDELER 2994 447 968 2 806 639 555
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

(20.000 aksjer akr 130,-) 89 2 600 000 2 600 000
Overkurs 28 911 068 28911 068
Sum innskutt egenkapital 31511 068 31511 068
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 1386 198 184 1332789217
Minoritetsinteresser 182 313545 182 840 787
Sum opptjent egenkapital 1568511 729 1515630 004
Sum egenkapital 1 600 022 797 1547 141 072
Gjed

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 11 208 343 938 216 938 659
Sum avsetninger for forpliktelser 208 343 938 216 938 659
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 1027 461 942 952 624 264
@vrig langsiktig gjeld 10 95 662 599 30932073
Langsiktig leieforpliktelse 24 497 294 20613 859
Sum annen langsiktig gjeld 1147621 835 1004 170 196
Sum langsiktig gjeld 1355965 773 1221 108 855
Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 12,3 8424 921 978 786
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Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Leverandergjeld 13826138 17993 379
Betalbar skatt 11 1304 453 4402
Skyldige offentlige avgifter 8530553 7325294
Annen kortsiktig gjeld 6373333 12 087 768
Sum kortsiktig gjeld 38 459 398 38389629
Sum gjeld 1394425171 1259498 484
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2994 447 968 2 806 639 556
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Konsernregnskap
Koteng Holding AS

Noter til regnskapet 2020

Note 1 Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp | samsvar med regnskapsioven av 1998 og gad regnskapsskikk I Norge.
Konsernregnskapet ef satt opp i samsvar med forskrift om forenklet IFRS § 1-2.

Falgende bestemmelser | intarnasjonate regnskapsstandarder er fraviket i'herhold til adgang  forskriften:
IFRS 1 nr. 47 er fraviket stik at balansefart verdi etter Hdligere oppskrivaing under god regnskapsskikk viderefares.

IAS 10 nr. 12 og 13 er fraviket shik at utbyite og konsernbldrag regnskapsferes | samsvar med regnskapslovens bestemmelser.

Konsolideringsprinsipper

Konsetnregnskapet omfatter Koteng Holding AS med datterselskapes hvor Koteng Holding AS har
basternmende innflytelse sam fige av juridisk eller fakisk kontrafl. Konsernregnskapet er ularbeidet etter
ensartade regnskapsprinsipper for like transaksjoner | alle selskaper som inngér | konsernregnskapet,
Alle vesentiige transaksjoner og meltomvezrende meliom selskaper | konsarnat er eliminert.

Ejarandeler 1 fefles kontrollert virksomhet og titknyttet selskap vurderes etter egenkapitaimetoden | konsemregnskapet.

Tilkayttede selskaper er selskaper hvor det forefigger betydelig innflytelse.
Belydslig innflytelse foreligger normalt nar konsernet eter fra 20 il 50 prosent av den stemmeberettigeda kapitalen.

Hovedregel for vurdering oy kiassifisering av elendeler og gjeld

Ejendeler bestemt til varig sie eller bruk er klassifisert som anteggsmidler. Andre eiendeter er klassifisert
som omigpsmidler, Fordringer som skal tilbakebetales innen ot ar er klassifisert som omigpsmidler.

Ved Klassifisering av korisiktig og langsikily gjeld er tilsvarende kriterier lagt tf grunn.

Omlgpsmidier er vurdert til lavests av anskaffelsaskost ag virkelig verdi.

Anteggsmidler vurderes lif anskaffelseskost, men nedskrives til glenvinnbart belap dersom detter ez
Javere enn bokfert vardi, og verdifailet forventes ikke & veers forbigdende. Anlaggsmidler med begrenset
pkonomisk levelid avskiives planmessig.

Annen langsiitig gjeld og korisiklig gield er vurdert ti palydende belep.

Elendeler og gjeld i utenlandsk valuta
Pengeposter f utenlandsk valuta er | balansen omregnet tit balensedagens kurs.

Aksjer og andeler | tilknyttet selskap og dafterselskap

investeringsr | datterselskaper og tilknyliet selskap vurderes stter kostmetoden |

selskapsregnskapet. investeringens biir nedskeevet tH virkellg verdi dersom verdifallet ikke

or forbigaende og det ma anses npdvendig etier god regnskapsskikk. Mottatt

utbyite og konsembidrag fra datterselskapene er inntekisfort som annen finansinntekt. Tlsvarende gjelder
for investeringer | Hiknyttede selskaper.

Det ex ikke avsatt forpliktelser for eventuelle negative egenkapitalandeler i deltakerlignede selskap. Alle selskapens
er eiendomselsiap med investeringseiendommer, og den virkelige verdien av eiendelene antas a overstige
nokfarte vardier siik at det ikke antas 4 foreligge noen reell underdekning.

Eierandeler | felles kontrollert virksomhet
Eierandeler i felles kontrollert virksomhst vurderes atter generelle vurderingsregler i selskapsregnskapet.

Andte aksjor og andeler klassifisert som anleggsmidier

Selskapsragnskapet.

Aksjer og investeringer i sefskaper hvor selskapet ikke har belydellg innflytelse, er vurdert etter kostmetoden.
Investeringene nedskrives til virkelig verdi ved verditall som forventes ikke & veere forbigaende.

Mottatt utbytte fra selskapene inntektsfares som annen finansinntekt.

Konsernragnskapef.

Aksjer som handles | et aktivt marked og som defineres som tiigjengelig for salg er batansefart il virkelig verd!
med verdiendringer over resultat. Aksjer som ikke handles | et akiivt marked verdsettes til

anskaffalseskost dresom virkelig vardi med rimelig stor sikkerhet ikke kan fastsettes.

tmmaterlelle eiendeler

Immaterislle siendeter som er kigpt enkeltvis, er balansefart t anskaffelseskost. Immaterielle elendeler
overtati ved kjsp av virksomhet, er balansefert Hl anskaffelseskost nér kriteriene for balansefgring er
oppfylt.

{mmaterislle elendeler med begrenset pkonomisk levetid avskrives planmessiy. Immaterielle elendeler
nedskrives til gjenvinnbart belpp dersom de forventeds skanomiske fordelene iike dekkar balanssfart verdi
og eventuelle gienstéende tivickningsutgifter.

——————  Transeksjon (9222115557448148122 @ Signert [IK3, A, K2, HK
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Investeringselendommer

Investeringselendom er elendom (tomt eller bygning eller del av en bygning, sller begae delar) som benytles

for & opptjene leielnntekter eller for verdistigning eller begge deler.

Investeringseiendommer rales tl virkelig verdi etter IAS 40 nr. 33-56 for alle investeringsr som inngér i konsernet.

Den virkelige verdien av investeringseiendom er den prisen siendommen kan omsettes for i en transaksjon pa i
armlengdes avstand meflom velinformerte, frivillige parter malt pa slutten av rapporieringsperiodan. i
Den virkelige verdien av lnwesteringseiendom gjenspeiler blant annet utleleinntekt fra ipende leleavtaler og rimelige |
og dokumenterbare forulsetninger som representerer hva velinformerie, frivillige parter vifle forutselts om !
taleinntelder fra framtidige leleavialer i lys av gieldends forhold | markedst.

En gevinst eller et tap som oppstér ved en endring i den virkelige verdien av investeringseiendom innregnes
1 resultatet | perioden da gevinsten eller iapet oppstar, og inngdr | annen driftsinntekt/annen drifiskostnad.

Aktiverte renter
Rentar som knylter seg it anlegg under opplaring kosinadsfares t selskapsregnskapel.

IFRS 16 - Leleavtaler

Leleavialer med en leleperiode over 12 maneder og med en totalverdi som overstiger 5080 USD skaf innregnes | balansen t leletaker
med en leloforpliktelsa og tihgrende bruksrett pa tidspunit for ikraftiredelse. Leieforpliktelsen males som néverdi av fremtidige
leiebetalinger i avialeperioden neddiskontart med implisitt rente { lelakontrakten oller Ieielakers marginale lénerente. Opsjoner i
leleavtalen hensyntas i beregningen av néverdien av forplikielsen dersom det er sannsynlig at de vil bli benytiet. Leiebotalinger fordeles
meliom forpliktelse og rentekosinad pé forpliktelsen.

Varer

Varer er vurdert fil lavesle av anskaffelseskost elfter FIFO-metoden og netto salgsverdi. For révarer og
varer | arbeid beregnes netto salgsverdi til salgsverdian av ferdlg tiivirkede varer redusert for gjenvasrende
tilvirkningskostnader og salgskosthader. Egenproduserte varer er verdsalt til faveste av full tvirkningskost
og virkellg verdi.

Inntekter !

Inntekt regnskapsfares nér den er oppljent, altsa nér krav pa vederiag oppstéar. Dette skjer nar tienesten

yles, 1 takt med at arbeidet utfares. Innteklene regnskapsferes med verdien av vederlagel pa ;
transaksjonstidspunkiet. i

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfart til palydends etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.

Bankinnskudd, kontanter og lignende
Bankinnskudd, kontanier of. inkluderer kontanter, bankinnskudd og andre betalingsmidler med forfalledato
sam ef kartere enn tre méaneder fra anskafielse.

Pensjoner H
innskuddsplaner periodiseres etter sammenstillingsprinsippet. Arets innskudd il pensjonsordringen
kosinadsfares. 1

I

Kostnader

Kostnader regnskapsfgres som hovedregel | samme periode som tilherende inntekt. | de tiffeller det ikke

er en Klar sammanhang mellom utgifter og inntekter fastsettes fordelingen etter skjgnnsmessige krilerier. :
@vrige unntak fra sammenstillingsprinsippet er angitt der det er akluelt. i

Skatter H
Skaltekostnaden sammenstiies med regnskapsmessig resultat far skalt, Skatt knytlet t 1
egenkapitaltransaksjoner er fgrt mot egenkapitalen. Skatlekostnaden bestar av betalbar skatt (skalt pa :
arels direkie skaitepliktige inntekt) og endring | netio uisalt skatt,

Utsatt skatt ag uisalt skattefordel er presentert netto | balansen.

Det er beregnet 22 % utsalt skatt av merverdier pé forretningselendormer.

Det er bersgnat utsatt skatt | konsernet av midlertidige forskjaller i deltakerlignede selskap som reverserer.

Offantlige tilskudd

Investeringstilskudd er fart brutto | balansen og periodiseres over investeringens skonomiske levetid som
driftsinniekt. Driftstilskudd periodiseres samtidig med den inntekten det skal gke eller den kostnaden det
skal redusere.

Fransaksjon 09222115557448148122 % Signert 1K1, AK, IK2, HK
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Nofe 2 Lannskostnad, antail ansatte, godigjerelser, lan tit ansatte mm
Lannskostnad
Morsslskap Konsemn
2019 2020 2020 2019
249 986 1591 130 Lenn 48 169 683 48 380 846
35249 224 348 Folkelrygdavgift 5570083 5832862
- 40 117 Pensjonskostnader 2184 198 1931724
24 745 5801 Andre ytelser % 675 057 1521940
309 591 1 861 496 Sum &7 473 021 57 B37 372
- 1 Antall draverk syssalsail | regnskapséarel 88 88

Foretaket | konsarnet er pllkiig ti & ha {jenestepensjonsordning etler lov om obligaterisk {jeneslepensjan,
og har pensjonsordning som opplyller kravene efler denne loven. Arets premla er kosinadsfa,

Yielser tit ledende personer
Del er [kke ulbetalt godigjerelse lil daglig leder eller styret | marselskapst, eller styrene § dallesselskapene.

Revlsor
Godigjerslse til Deloilte AS og Deleitte Advokaler AS fordeler seg slik:

Morselskap Konsern
2019 2020 2020 2019
60000 60 000 Lovpdlagt revisjon ABD 618 637 1687
60000 67 600 Regnskapsteknisk bistand 67 600 60000
Andre attestasjonsijenester - -
8700 8300 Skaftaradgivring g3o0 8700
Note 3 Finansielle kontrakter

Det er iizpet av 2020 Inngalt renteswapavialer som benyties for & sikre fast-renle pa deler av dan renteb@rende glelden.
Per 31.12 foreligger foigende avialer

Belop Betaler Mottar Markedsverdi
Renteswap 250000 000 1,274 % 0,320 % -2 571 980
Renteswap 250 000 000 1,240 % 0,320 % -3 600 745
Renteswap 350 000 0G0 1,274 % 0,320 % -1 804 966
SUM ./ 877 871
Endring av virkellg Inngar under andre k ntekder |tatet. Arets resul te vardiendring er kr, 7 997 671 | kosinad

Alle swapavtaler bie innlest i mars 2021

Note 4 Varige driftsmidler :

1
Morselskap
Elendom Drlitslasera, SUM

Anskaffelseskost 01.01 16 791 837 1063 548 46 BB5 385

Tilgang kigple drifismidier -

A fseskost 31,12 15 791 837 1 063 548 16 855 385

AKk, avskrivninger 31.12 - 33 705 33705

Bokfart verdl pr. 31.12 16791 837 1029 843 16 821 681

Avets avskrivninger - 12724 12724

Arats nedslaivninger

Asets reverserle nedskrivninger

Pkonomisk [evetid 3-54r

Avskrivalngspian Linesr

——————————————  Transalsjon 09222155557448148122 Signert iK1, AK, €2, HK
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Konsarn
Driftsiesere,
Maskinerog  Inventar, verktey  Drlftsmlidler -
anlegg ol rett 1l bruk Sum
Anskaffelseskost 01,01 28 547 135 34 511 788 24 281 848 87 340763
Tilgang kizpte driftsmidier 2033837 2654 047 7682713 12 370 697
Avgang - 1024 000 1024 000
Ar |seskost 31,12 30 680 972 46 141 835 31964 658 9B 687 365
Akk. avskrivninger 31.12 13 047 665 24 864 828 8242748 79 242 839
Bokfert verdi pr. 31.12 17 £33 296 14 287 010 23 721 810 52 842 116
Arels avskrivninger 2780403 2 740 505 4376 263 9897 173
Arels nedslaivninger - - -
Arels reverserte nedskrivninger - - -
@konorisk levetid 5-10 &r 3-5 4r 3.54r
Avskifvningsplan Llneazr Lineesr Lineaer
Investeringselendommer
) feringen b av netio ki {arfig 4 elerkostnad).
Eieric den bestar av ing, el ag vedlikehold,
Avkastoi ! (yield) elter en totalvurdering av hver enkell bygg ul fra felgende kriterler:
- Befiggenhet
- Typa /kvalitel pa elendommen
- Mavarends fold, samt utleien f
Verd) = Arlig leietnnlek! - eferkostniad
avkastningskrav
Avkastningskravene for investeringseiendommer ligger | intervallet 4,50% - 10%, og glennomsnitiat
&r 6,40 %.
2020 2019 2018
Bokfert verdi aiendom 856 945 421 761012743 730 876 981
Virkelig verdi 1787 840 108 4 768 736 895 1642611578
Vardiregulering 931 894 687 1007 723 951 911734 597
Det ar bide avholdt eksteme takster, og graderingen av elendommene og avkastningskravet er vurdert
med hakgrupn i o fakliske og isk ki i markedet, jir note 1.
2020 2018
Inngdende balanse 1768 736 695 16428611 678
tiigang egne Investeringer 30 187 623 52 BG1 318
tilgang dallerssiskap 87 923 880 -
resultatferte verdiendringer ~37 473 703 73323798
avgang -61534 387 -
Utgaende halanse 1787 840 108 1 768 736 695

——e

Transalks]on 09222115557448148122 Signert 1K1, Al 162, HK
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Note & D p, tllknytiet selskap og felles kontrollert virksomhet
Ansk.» Konsolldert Foretnings- Eler-

Flrma fidspunkt {lafnei} kontor Stemme-ande! andel
Datterselskap

1) Levangeriorgel DA 17.08.2008 ja Levanger 100,00 % 100,00 %
AS Trélka 28,11.2005 ja Trondhsim 100,00 % 100,00 %
Blussuvollsbakken 20 AS 01.01.2012 ja Trondheim 100,00 % 100,00 %
[yokkot 8 AS 01.01.2012 la Trondheim 100,00 % 100,00 %
Flordgata 21 AS 31.03.2018 ja Trondheim 100,00 % 400,00 %
Inlerform AS 30.06.2006 ia Trondhelm 400,00 % 100,00 %
Kjepmannsgt 28 AS 31.03.2016 ia Trondhelm 400,00 % 100,00 %
Koleng Drifi AS 23.41.2018 Ja Trondhel 100,00 % 100,80 %
Koleng Elendam AS 28.11.2085 Ja ‘Trondhelm 100,00 % 100,00 %
Fossegranda 17 AS 03.05.2012 & Trondhelm 108,00 % 100,00
Kvllhaugen Gérd AS 22.08.2009 s ‘Trondheim 100,00 % 100,00 %
Olav Tryagvasonsgt 1 AS 28.11.2005 ja Trondheim 400,00 % 100,00 %
Olavsbuen AS 01,07.2008 ja Trondheim 100,00 % 100,00 %
Sendre gl 11 AS 31.03.2016 ja Trondheim 100,00 % 100,00 %
Vestre Rosien 77 AS 26,11.2008 Ja Trongheim 100,00 % 100,00 %
@rens Mek AS 31.03.2016 Ja Trondhelm 100,00 % 100,00 %
@yre Bakklandet 18 AS 3£.03.2016 Ja Trondhelm 100,00 % 100,60 %
Kjepmannsgata 40 Holding AS 15.09.2020 ja Trondhelm 100,00 % 100,00 %
Rosenborggate 31CD AS 01.10,2020 ja Trondhelm 100,00 % 100,0C %
Norgeskiell AS 28,41.2006 i Afjord 98,30 % 98,30 %
Tunga Meeringsbygg DA 28.41.2005 Ja Trondhelsm 85,00 % 86,00 %
2) Kimbuveien 194 AS 01.02,2011 & Trondheim 75,00 % 75,00 %
Angsl Naeringsbygg DA 28,11.2005 la Trendhelm 76,00 % 75,00 %
Ingvald Ystgaardsvel 15 AS 22,03,2007 ja Trondhaim 75,00 % 75,00 %
Koleng Boiig AS 03.0¢.2007 ja Trongheim 75,00 % 75,00 %
Metiomlla 57 DA 07,07.2017 ja Trondheim 75,00 % 76,00 %
Midisandvegen 12 AS 01.07.2018 Ja Trondhslm 75,00 % 75,00 %
@ren Eiendom DA 15,04.2016 ja Trondhelm 75,00 % 75,00 %
Heggstadmosen 5 AS 01.05.2020 ja Trondheim 7500 % 75,00 %
Lade Neeringsbygg DA 28.11.2008 la Trondheim 62,50 % 62,50 %
Déra Invest AS 05.09.2012 ja Trondheim 56,00 % 56,00 %
3) Blerkhaugvelen 27 AS 16.08.2012 Ja Teondheim 56,12% 50,25 %

1) Levangartorgel DA er eid 50% av Koleng Holding AS og 50% av Vestre Rosten AS

2) Klzsbuvelen 194 AS er 100% eid av Ingvald Yslgaards vel 15 AS,

3) Bjerkhaugvelen 27 AS er 73,5% eld av Koleng Bolig AS
Morgeskjell AS har bokfart varelager av biologlske elendelar. Verdien er beregnet | hanhoid Ul
glennomsniitelig produsert kvantum og kostpris ved rapporieringsperiodans slutt.

applysninger om verdseltl toder og for som heregnii bygger pa, samt
beholdningskvanta ved periodens slult og gjennomsnittsverdier per anhet, fremgér av arsregnskapet til
Norgeskiell AS som kan fas ved henvendalsa til Koteng Holding AS, Skippargala 4, 7042 Trondhei

il \la etendeler i < "

2] i
Ded er foretall nedskrivinger pa faigende aks|eposier

Trondheim Eslate AS 10732 637
Inlerform AS 8434714
Norgeskell AS 7098731
Sum nedskriving av aksjer 36 267 282

Nye datterselskap konselidert Inn | 2020

Selskap Anskaffelstids Kostpris Identiflserte Merverdtiar
punkt marverdlsr henfart tii:
Kjgpmannsgata 40 Holding AS 15.09,2020 4136 475 3186 207 Inveslering § TS
Rosenborggale 31CD AS 01,10,2020 16 031 673 11 231 673 Elendom
Heggstadmoen 5 AS 01.05.2020 31 495 424 38 510883 Elendom

———————————— Transaksjon 03222115557448148122 Signert 1K, AK, 162, HK
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Konsolldert Foretnings- Stemme-/

Firma FKVITS AnsK.-idspunkt (Jainel) kontor olarandal Kostpiis
Tliknytlet selskap og ollerte vir F {TSIFKV}

Dera Il AS FKV 10.11.2016 EK-metode Trondhelm §0,00 % 400 000
Gulosen Elendom AS FKV 01,08,2007 EK-metode Methus 50,00 % 53000
Glad waffels AS FKV 01.01.2019 Ef-metada Trondfelm 50,00 % 1000
Smedbrua Efendom AS FRV 30.08.2019 EX-metode Trondhaim 50,00 % 65612 161
Huitfeldigarden DA FiKV 16.10.2008 £K-metode Trondhelm 50,00 % 56 000
Ranheimsvelen 127 AS Fitv 21.09.2006 EX-metode Trondheim 50,00 % 9755000
Tergard Tomt 1 AS FiV 18.06.2017 EX-meloda Trondhelm 50,00 % 2 510 085
Torgard Tomt 2 AS FRY 192.06.2017 EK-melode Trandheim 50,00 % 2873 465
Torgardsyelen 24 AS FRV 19.06.2017 El-metede Trondheim 50,00 % 9443 924
1) Glidheimsvelen 3 AS FRY 20,$2.2009 EK-metede Trondhelm 50,00 % -

1} Grillstad Gard FRY 11.04.2018 EK-meftode Trondheim 60,00 % 7 450 000
1) Koteng Jensen AS FKV 22.08.2019 Eil-melode Trendhelm 50,00 % 2 885 000
1) Leangen Bolig AS FKV 27.01.2017 EX-metode Trendhelm 50,00 % 62 570 000
Dare lo Deslgn AS FKV 13.41.2018 EK-melode Trongheim 50,00 % 1B 750
Halmdal Logistlkk Invest AS FKV 17.01.2019 EK-matode Trondheim 50,00 % 23 000 000
4) Kjspmannsgt 40 DA TS 28.11.2005 EK-melode Trondhelm 48,70 % 2089 168
Sandgt 29 ANS s 28.11.2005 EK-metode Trandhelm 25,00 % 85000
GMN 53 5 22.11.2010 EK-melode Trondhelm 11,00 % 4 851 066
Trendheim Posigard DA iE] 28.14.2005 EK-metade Trondhelm 25,00 % 1370000
4} Haakon Viis gt 14 AS TS 01.12.2616 EK-metode Trondheim 26,00 % 41 300 000
3) Trondhkeim Maritime Senler AS T8 07.09,2012 EK-metode Trondheim 37,50 % 4 975 200
Garda AS s 28,11,2005 EK-melode Trondhelm 33,33 % 43 846 000
Svanen Elendom AS TS 28.11.2005 EK-metode Trondhelm 25,00 % 2000 000
TiC Flendomsinvest T8 EK-metode Trondheim 2000% 47 762 330
SUM 242 826 137

1) Selskap er eid av Koteng Bolig AS

2) GMN 53 AS er eid 11 % av Koteng Holding AS. | tllegg eier Ranhelmsveien 57 AS 37,5 % av selskapet
3) TMS AS er eld 9,37% av Koteng Holding og 28,1% av datterselskapet Dara Invest AS

4) Kjppmannsyata 40 DA er efd 26,7% av Koleng Holding og 20% av Kjapmannsgata 40 Holding AS

fskap t etfer eg ) tod
Inngdende Kapital- Arsts Utgaende

Firma balanse endrlnger resuitat balanse

Dora il AS 2114200 1552118 3668 319
Ranhelmsvegen 127 AS 148 274 600 -8 000 000 37 276 482 177 548 081
Helmdal Logistikk Invest AS 23979737 - -383 465 23616 272
Hultfeldtgérden DA - - - -
Dare to Design AS - B - -
Gulosen Elendom AS 17 521 891 - 3646719 21168 610
Glad Waffels AS 1000 - - 1000
Smedbrua Elendom AS 4351952 - -3171 368 1 180 554
Torgard Toml 1 A3 2361288 - ~144 590 2216 608
Torgérd Tomt 2 AS 3133904 - ~280 601 2852503
Torgardsveien 24 AS 11369 808 - 6844 210 18213818
Gildhsimsvelen 3 AS B - - -
Grillstad Gard AS 10000 7 440 000 -2078 033 5371987
Koteng Jensen AS 50000 2 645 000 -B58 404 2039 588
{.eangen Bollg AS 17 037 405 44 270 000 -1832 789 50467 818
SUM FKY 230 201 783 46 3565 000 40 786 260 317 343 033
Svanen Eiendom AS 58 B66 705 7289759 66 156 465
T!C Elendomsinvest 62670724 -4 120 C00 786897 66419 685
Garda AS 313 958 606 -6 922 807 18 978 984 326 002 684
Klapmannsgt 40 DA 5878204 5282 363 -844 264 10316 303
Sandgt 28 ANS 2402 228 - 142 595 2544 824
GMN 53 9 898 434 - 6112917 16 009 351
Leangenbukia AS - - - -
Trondheim Postgard DA 17711498 - ~911 946 18 799 554
Ti helm Mariilme Senter AS 25735 016 - 2811411 35 546 427
SUM TS 487 117 418 B770 644 48 448 428 £38 795 302
SUM TS og FKV 727 319201 40 584 466 89236 370 B57 138 335

—_ ——— Transaksjon09222115557448148122 Signert 1K1, AIS, 182, HK
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Note 6 Andre aksjer
Omigpsmidler
Eferandel Kostpris Markadsverd|
Sparebank 1 SMN, egenkapiiaivevis 0,1 % 8 101 506 11717319
Sum § 101 508 11717 318
Arets te ring dring -694 973
Anleggsmidler
Morselskap Kensern
Balanseigit
verd! Elerandel Anleggsmidler Elerande] Balansefart verdt
- Grilstad Marina AS *} 16,0 % 34 000 000
- GMN B AS *} 30,0 % 11 271 746
- Mesh Holding AS 12,9% 11 998 122
- GMN 51 AS 4 30,0% 4042 587
- GMh 52 AS %) 30,0% 4 142358
937 500 22% Elekt AS 22% 937 500
2 666 667 55% Spring Exam Holding AS 33% 2 666 667
2 500 GO0 B85% Spring Dogu Helding AS 8,5% 2 500 0G0
2 500 000 89 % Spring Cautal 89% 2 500 000
3665714 8,7 % Plankienic AS 8,7 % 3665714
2 009 000 31,4% Trondheim Eslate AS 3MA4% 2000 000
1008 000 24% Afjord Sparebank 24% 1008 000
847 668 11% Midvest } AS 11% 847 568
20 600 10,0 % Glasshygg AS 10,0 % 20 600
5500 25% Afjord Utvikling AS 25% 5500
1 000 000 Loopfrint AS 1000000
835 200 Spring Heaith Holding AS 835 200
Andre aks|er 10717
17 786 760 84 1563 279
*) Aksjene eles av Koleng Bolig AS som eles 75% av Koteng Holding AS.
Note 7 Fordringer med forfall senere enn eft Ar
Morselskap Konsern
2018 2020 2020 2019
8613058 12 815 954 Andge fordsinger 18 352 268 21 521 404
649 556 234 736 789 322 LAn 4l forelak | samme konsemn - -
Nota 8 Aksjekapital og aks} Informasjon
i 1 | selskapel pr 31.12 bestar av falgend Aksjetype Antalt Pélydenda Bokfart
Ivar J. Koteng A-aksjer 450 173 78000
IMKO AS B-aksfer 4 850 173 B40 667
HEKO AS B-aksfer 4 850 173 840 687
AUKO AS B-aksjer 4850 173 840 667
Sum 16 000 2600 609

—

Det er kun A- aksjens sam har
ay HEKO AS, styremedlem Aurcra Koleng et ini

1t pa Gonerl 1

Transaksjon 09222119557448148122 Signert 1K1, AK, 12, HK

Alle aksjene har reit til utbylte, Styremediem Hedda Kiistine Volden Koteng er innehaver
nehaver av AUKO AS og linre Ardras Koteng er innehaver av IMKO AS.
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Note & Egenkaplial
Morselskap
AksJe- Annen innskutt Annen
Kaptal Overkurs kapital [:1s ital Sum egenkapital
Egenkapltal 31.12.19 2 600 000 28 911 068 37 495 361 3889 496 72 895 924
Arets endriag | egenkapital -
Tlteggsulbytte - - - -28 000 GO0 -28 600 000
Arets resutlat - - - 23 774 562 23774 682
E: kapltal 31.12,20 2 600 Q00 66 406 429 ~336 943 68 B70 442
Konsern
Majoritet Minoritel _ Sum egenkapital
Egenkapital 31,12.19 1364 300 285 182 840787 1 847 141 071
Arets endring | )
Arsresullat 2020 81 408 968 5861 658 87 290827
Tligang minerite! - 8340 800 8340800
Utdalinger 12020 -28 000 000 -14 750 060 -42 750 000
Andre endringer - - -
kapita 31,12.20 1 447 708 263 182 313 645 1600 022799
Speslitkasjon av opptjent egenkaplal 31.12.20
Fond for vurderingsforskjeller -
Annen egenkapital 1386 198 184
Sum opptient egankaplial 1 366 196 184
2020 2019
Iilne ~for Inger 60491 002 59217 620
Verdijusiert andef av forrelningselend 127 822 543 123 623 267
Minoritetsinteresser - forenklet IFRS 182 313 546 182 840 787
Note 10 Annen langsikilg gleld
Morselskap Gjeld sorn forfalier mer enn fem Kensermn
2071 2020 Ar elter r A sluti: 2020 2018
42 477 656 14 545 260 Getd 1l krediitinslilusjoner 40362 932 89 340 575
42 477 566 14 545 280 Sum annen ktig gleld 40 362 932 89 340 576
Note 11 Skattekostnad
Morselskap Konsern
2019 Arets skattekostnad fremkommer silk: 2020 2019
2359 089 - Belalbar skalt 1304 453 4 402
- - Foriite avsalt tidligere &r - -
-1843 619 -4 787 063 Endring i uisalt skatt -3 865 679 16 676 826
516 470 -1 787 063 Skatlekostnad ordinart resuliat -2 661 228 16681 228
Morselskap Kensern
2019 2020 Betaibar skatt | batansen 2020 2019
2353 089 - Arets betalbare skatt 1304 453 4402
-2 359 088 - Skall pa avgill ke ag - -
- - Belaibas skall | balansen 1304 453 4402
Morselskap Avstamming fra nominett til Konsemn
2049 2020 faktisk skattesats 2020 2019
-6 207 584 21687 499 Grdineer resultat far skall 84 729 701 181 448786
-5 207 684 21987 499 Arsresuliat fer skatt 84 729 701 181 148 788
-1 365 662 4837 250 Forvenlet far eller Il t 18 640 534 39852 733
vav poster:
-1 587 001 -1713 008 Skattefritt ulbytte 1572231 «378 507
3 283 934 -5313 279 Andre permanente forsijeller knyliet ti investeringer ~23 488 582 -23 044 300
204 199 276 8713 Andre ikke fradragsbereltigede kostnader 279808 242 546
- 130 894 Regnskapsmessig nedskriving aksjer 130 866 -
- -6 792 Andre ikke skaltepitktige inntekter -45 687 -64
- - Endring i nedvurdering av utsait skaltefordel 349499 8832
- - Andre poster - .
515 470 -1 787 063 Skattekostnad -2 581 225 16 681228
-8,3 % 8,1 % Effekiiv -3,0% 9.2 %

Transaksjon 09222115557448148122 Slgnert 1K1, AK, IK2, HK
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Morselskap
Spesifikasjon av skattestfekten av midlertidlge forskjeller og underskudd @ framfaring:
2018 2020
Fordel Forpllkteise Fordel Forpliktelse
Driftsmicier - 2084 - 1667
Fordringer 5631 492 - 55831492 -
Korisikilg gleld - - 1755 CBB -
Underskudd til fremfaring - - 31 859 -
sSum 6631 492 2084 7 418 439 1687
Ikke balansafert utsall skaltefordel
Netto utsalt fordeliforpl. i balansen 5 629 408 7416 471
i
H
Uisatt det pd akl Herte r deler fra ignede selskap ar ikke balansafart,
Konsern
Spesifikasjon av skatteeffeldan av midiertidige forsK]sHer og underskudd 4 framfering:
2019 2020
Forda) Forpliktelse Fordel Forpllktaiso
Diriftsmiditer - 233 048 782 - 233279 558
Varer - 2 B46 250 - . 3477672
Fardringer 4 832 276 - 5720370 -
Korlsikilg gjeld 87177 - 1794 868 -
Gevinst- og tapskonio - 593 443 - 474 754
ngderskudd til fremfaring 20725111 - 21 767 238 -~
sum 25 614 664 242 498 476 29282273 237 231 984
Ikke balansefsrt utsall skatiefordet 64 750 394 225
Netto utsatt forpliktelse | balansen 216 938 653 208 343 939
Note 12 Panistliielser og garantler m.v. i
Morselskap Konsem :
201 2020 Bokfart gjeld som er sikret ved pant o.l.: 2020 2019
- 7977611 Kortsiktlg gjeld 8424921 478 785
883 082 518 960 796 472 Gleld tif krediliinstilusjoner 1027 461942 952 624 264
863 082 518 968 774 143 Sum 1035 886 BE3 953 603 050
Morselskap Boklart verdl av elondeler stlit som Konsern
201 2020 sikkerhet for bokfart gjeld 2020 2019
- - Tomler, bygninger og annan fast elendom 1787 840108 1768 736 695
- - Drifisiesare, Invantar, varkisy, kentormaskiner o.] - -
- - Fordringer 16 803 561 22386 078
- - Tolalt 1804 743 669 1791122773
Aksler | Grilstad Marina AS, GMN 1 AS, GMN 4 AS, GMN 51 AS, GMN 52 AS, GMN 53 AS,
og GMN 6 AS er pantsalt som sikkerhet for gjeld kr, 23 585.064 - ll
Jenssen Holding AS. Glelden nedbstalas elter hvert soim wbygging slarier | regl av hvert selskap.
Keteng Holding AS har stilt garantl for store deler av konsermels gleld.
Note 13 Bankinnskudd
dd ol omfalter bundne skattetrekksmidier med kr 1 866 061,
Note 14 Hendelser alter balansedagen

Regnskapet er vedialt fremlagt samme dag som &rsberetningen og balansen er undertegnet. Vedtaket er fatlet av
styret, Selskapets eler har myndighet til 4 endre regnskape! stter detie tidspunkt.

Risikoanatyser av selskapets leletakerportefelje i forbindelse med Covid-19 keronaviruset, Ulsler at det ikke er ngdvendig &
justere regnskapet for 2020,
Det er holler lkke kommet frem anren informasjon, eller innfruffet hendelser efter balansedagen som vedrerer forhoid som
aksislerte pa balansedagen.

Note 15 Tr f med dende parter

Koleny Elendom AS uiferer forr ! o andre sevi for drift og fervaltning av alle elendommene som
fremgér av nele 5 og 6, med unntak av Trondhelim Pestgard DA og Helmdat Logistikk invest.

Tjeneslene er uifert | henhold til avialer og il vanlige vlikér. Transaksjoner og fordringer/gle!d meliom selskap som
inngér 1 konsernet er eliminert,

e ————————  Transaltsjon 09222115557448148122 Signert 1K1, AK, 2, HK
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Nete 16 Saigsinntekt i
Morselskap Konserm
2018 2020 Pr virksorohetsomrade 2020 2018
1895 067 76 500 Salg boliger! fenester 100 876 272 156 086 428
- - Verdiregulering fo ing: . - 73323 798
B - Leleinntekter 102 080 616 94 378 344
- - Andre drifisinntekier 26058 822 22 636 498
- - Bevinst avgang datter 8526 880 -
1995 057 76 500 Sum 234 519 800 347 32b 068

All omselning | Kensernat er | Norge,

* Arets verdiregillering er pa -37 473 703,- og er ferl mot andre drifiskasthader

Note 17 Leleavtaler

Konserel har teieavialer knyttet tii lale av lokaler og leasing av bil, b&! og drifislesare.

Glenvezrende levetid e 1,6 til 5,8 Ar. Banyel diskonteringsrente o ifra 4% 01 5%.

Leleforpliktelser

Endringer i leleforpliktelser 2020 2019
Inngdende balanse 20613 859 24 281 848
Nyefendrede |eleforpliktelser innregnet i perioden 7882713 0
Betating av avdrag -46815308 -4 446 381
Rentekasinad tilknyttet leleforplikielsen 1016030 7783958
Totale leleforplikielser 31, desember 24 497 294 20 613 858
Kortslktige Jefeferpliktelser 5041 769 4 446 381
Langslktige leleforpliktefser 19 455 525 16 187 478
Totale {njeforpliktelser 24487294 20613 858
Fremtidig 1 knyite til plil ve feigar av tabellon under:

udi o lejeforpliktelser o forfall av betalinger 2020 2019
Mindra enn t ar 5537172 4 376 365
1-2&r 5 388 084 4 280 364
2-3&r 5 356 656 2313 762
344 4388 216 2214 150
4-54r 3840884 2214 180
Mer enn & &r 3244 499 5215048
Totale udiskonterta Jeleforpliktelsar 31. desember 27 766 511 20 613 859

Nate 18 Brudd pa covenanis i Hlknyttet se(skap

P4 grunn av skl ledighet har tilknytlet selskap Kawe (datterselskap av Gardz AS) brudd pa covenants Inngélt med seiskapels
bankforbindelse pr 31.12.20.

Nya lelekontrakter er inngéit 1 2021, og hanken har bekreitet at seiskapet Igjen oppiyller kravet il covenants,

Py

—————  Transaksjon §9222115557448148122 Signert iK1, AK, 12, HK
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Konsernregnskap
Koteng Holding AS

Kontantstremoppstilling

MORSELSKAP KONSERN
2019 2020 2020 2019 i
KONTANTSTREMMER FRA OPERASJONELLE AKTIVITETER:
-6 207 554 21 987 499 Ordinzit resultat fer skailekostnad 84 729 701 181 148 788
- - Verdiregulering efendommer 37 473 703 -73 323 798
-8301 303 -4403 Pertodens betalte skatt -4 402 -8 591 859
16 804 12724 Ordinzere avskrivinger 9897 173 9188 272
- - Tapigevinst ved salg av anl nidier -718 750 -
-0 566 737 Tapigevinst ved salg av virksomhel -6 525 890 -
3082 937 7 382 697 Posler Xlassifisert som i i eiler fi k -81 267 007 ~13 578 488
- - Endring | varer 4121 386 &1 958 780
- -49 376 Endring t kundefordringer 5482 617 -818 820
10 674 699 -10703 116 Enddng | leverandergeld -4 167 241 -14 111 $59
~721 499 590 ~120 413 338 Endringer | konsernmeliomvezrendsr - -
-6 306 701 14033 426 Endring i andre omk idler og andre gjeldsposts -5 820 841 16 354 218
-728 631 608 -97 320 624 Netto ammer fra operasfonetle aktivitet 43 240 250 88 225 530

KONTANTSTROMMER FRA INVESTERINGSAKTIVITETER:

- - innbelalinger ved saly av varige driftsmidler 718 750 211 311
-g78 949 - Utbelalinger ved k)ep av varlge driftsmidler -25 931 516 -63 121 730
B 3762398 48 226 737 fnr liea fil fell il 19052 907 32813978
-32 634 078 -57 688 772 Ulbatalinger til finansiefle anleggsmidler -6 335 200 -B0 743 200
- - betali ved salg av virk ih 43 844 505 -
- - u ved kiep av virksorhel -60 858 267 -
-25 236 628 -8 772 036 Netto fra ( it -19 808 824 -80 839 641
KONTANTSTROMMER FRA FINANSIERINGSAKTIVITETER:
793 B55 677 135 161 20t innbetalinger ved opplak av ny langsikfig gleid 123 054 334 75 490 502
- - U ved betaling av Tktlg gletd -73 437 580 -36 219 328
-23 000 000 ~28 000 000 Uthetaling av utbylte «42 750 000 -28 500 000
-13 720394 - Netlo endeing i kassekreditt -531 536 -13 463 639
756 835 283 107 181 201 Netto ke fra fl {eringsaktivitet 6 335 210 -6 692 465
3 067 046 68 842 Netto endring § bankinnskudd, kontanter og lignende 20 736 638 -8 308 676 ’
73 180 3146 198 Beholdning av bankinnskudd, kontanter og kignende pr 01,01, 18 080 860 26 387 235
3 146 196 3214738 Beholdning av egll de pr3t.12, 47 817 283 18 080 860

————————— Transaksjon 09222115557448148122 Signert IK1, AK, K2, HK
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- Deloltte AS
e o l e Dyre Halses gate 1A
3] NO-7042 Trondhelm
Norway

Tel: +47 7387 69 00
www.deloltte.no

Til generalforsamiingen | Koteng Holding AS

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet
Konklusjon
Vi har revidert Koteng Holding AS' &rsregnskap, som bestar av:

«  selskapsregnskapet, som bestr av balanse per 31, desember 2020, resultatregnskap og kontantstrgmoppstilling
for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper, og

«  konsernregnskapet, som bestar av balanse per 31. desember 2020, resultatregnskap, utvidet resuliatregnskap
og kontantstrgmoppstilling for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til rsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening:

«  er arsregnskapet avgiit i samsvar med lov og forskrifter

«  gir det medfglgende selskapsregnskapet et rettvisende bilde av den finansielle stillingen til Koteng Holding AS
per 31. desember 2020 og av seiskapets resultater og kontantstrgmmer for regnskapsaret som ble avsluttet per
denne datoen | samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk | Norge.

+  gir det medflgende konsernregnskapet et rettvisende blide av den finansielie stiilingen til konsernet Koteng
Holding AS per 31. desember 2020 og av konsernets resuitater og kontantstrgmmer for regnskapsaret som ble
avsluttet per denne datoen | samsvar med forenklet anvendelse av internasjonale regnskapsstandarder etter
regnskapsloven § 3-9.

Grunnilag for konklusjonen

Vi har giennomfgrt revisionen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de internasjonale
revisionsstandardene International Standards on Auditing (ISA-ene). Vére oppgaver og plikter | henhold til disse
standardene er beskrevet | Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av drsregnskapet. Vi er uavhengige av seiskapet
og konsernet slik det kreves | lov og forskrift, og har overholdt vére gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Etter var oppfatning er innhentet revisjonsbevis thistrekkelig og hensikismessig som grunniag for var
konklusjon,

Penneo Dokumentngkiel: MEZU-EAWOO-XUQZU-5P3 1B-PSFEK-FFTHU

@vrlg informasjon
Ledelsen er ansvarlig for gvrig informasjon. Pvrig informasjon omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra
arsregnskapet og den tilhgrende revisjonsberetningen.

VAr uttalelse om revisjonen av arsregnskapet dekker ikke gvrig informasjon, og vi attesterer ikke den gvrige
informasjonen.

| forbindelse med revisjonen av Arsregnskapet er det var oppgave 3 lese pvrig informasjon med det formal & vurdere
hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom gvrig informasjon og rsregnskapet, kunnskap vi har
opparbeidet oss under revisjonen, eller hvorvidt den tilsynelatende inneholder vesentlig feilinformasjon.

Dersom vi konkluderer med at den @vrige informasjenen inneholder vesentlig feilinformasfon er vi palagt
rapportere det. Vi har ingenting & rapportere i 53 henseende.

Deleltte refeds Lo one or more of Delailte Touche Tahmatsu Eimited ("DTTL), its global nedveark of member firms, and thelr related entities Registrert | Foretaksregisteret Medlemmer av Der
{rallectively, the *Deloltte orgaaization*), OTIL (also referred Lo as *Dajoltie Globai") and each of its member firms and rzlated enfitles are legally norske Revisosforening
separate and independent entitles, which cannot obligate or bind each ather tn respect of third parties. 87TLand each DTTL member firm and Organisasjonsnuimmer; 980 211 282

(elaled enlity |s liskle only for its own acts and omlssions, and ot those of each ather. OTTL does nat provide services to cheats. Please soe
wauw.deloitte.no 16 learn mora.

@ Delaitte AS
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Koteng Holding AS

Styrets og dagllg leders ansvar for drsregnskapet

Styret og daglig leder {ledelsen) er ansvarlig for 3 utarbeide &rsregnskapet t samsvar med lov og forskrifter, herunder
for at det gir et rettvisende bilde, for selskapsregnskapet i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk | Norge, og for konsernregnskapet | samsvar med forenklet anvendelse av internasjonale
regnskapsstandarder etter regnskapsloven § 3-9. Ledelsen er ogsh ansvarlig for slik intern kontroll som den finher
nadvendig for & kunne utarbeide et drsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av
mistigheter eller utilsiktede feil.

ved utarbeidelsen av arsregnskapet mi ledelsen ta standpunkt til selskapets og konsernets evne 1 fortsatt drift og
p3 tllberlig mate opplyse om forhald av betydning for fortsatt drift. Farutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for selskapsregnskapet si lenge det Ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet. Forutsetningen om
fortsatt drift skal legges til grunn for konsernregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle i
konsernet eller legge ned virksomheten, eller ikke har noe realistisk alternativ til dette.

Revisors oppgaver og pifkter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal med revisjonen er & oppnd betryggende sikkerhet for at &rsregnskapet som hethet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som figlge av misligheter eller utlisiktede feil, og & avgl en revisjonsberetning som inneholder
var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i
samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vit avdekke vesentlig feilinformasjon
som eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som fglge av miskigheter eller utilsiktede feil. Fellinformasjon biir vurdert
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes 3 pavirke gkonomiske beslutninger
som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

Som del av en revisjon | samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk | Norge, herunder ISA-ene, utgver vi
profesionelt skjgnn og utviser profesjonell skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

«  identifiserer ag anslar vi risikoen for vesentlig feilinformasjon 1 regnskapet, enten det skyldes mistigheter eller
utiisiktede feil. Vi utfermer og giennomfgrer revisjonshandlinger for & hindtere slike risikoer, og innhenter
revisjonshevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig
feilinformasjon som falge av misligheter ikke blir avdekket, er hgyere enn for fellinformasjon som skyldes
utilsiktede feil, siden mistigheter kan innebzzre samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige
frerastitlinger eller overstyring av internkontroll.

+ opparbeider vi oss en forstdelse av den interne kontroll som er relevant for revisjonen, for a utforme
revisjonshandlinger som er hensikismessige etter omstendighetene, men ikke for a gi uttrykk for en mening om

| effektiviteten av selskapets og konsernets interne kontroll.

+  avaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensikismessige og om regnskapsestimatene og
tithgrende noteapplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

»  konkiuderer vi p& hensiktsmessigheten av ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen ved avleggelsen av
regnskapet, basert p3 innhentede revisjonsbevis, og hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet il
hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om selskapets og konsernets evne til fortsatt drift.
Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen
nenleder oppmerksomheten pé tilleggsopplysningene | regnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke
er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon om &rsregnskapet og arsheretningen. Vére konklusjoner er
basert pa revisjonsbevis innhentet inntil datoen for revisjonsheretningen. Etterfglgende hendelser eller forhold
kan imidlertid medfgre at selskapet og konsernet ikke fortsetter driften.

+  evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet, inkludert tilleggsopplysningene, og hvorvidt
arsregnskapet representerer de underliggende transaksjonene og hendelsene p& en mate som gir et rettvisende
bilde.

o innhenter vi tilstrekkelig og hensikismessig revisjonsbevis vedrgrende den finansielie informasjonen til enhetene
eller forretningsomradene | kansernet for & kunne gi uttrykk for en mening om det konsoliderte regnskapet. Vi
er ansvarfige for & lede, fglge opp og gjennomfgre konsernrevisjonen. Vi alene er ansvarlige for var
revisjonskonklusjon.

Penneo Dokumentpokkel: MERUI-EAWOG-XUQZU-5P31B-PSFEK-FFTHU
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Koteng Holding AS

Vi kommuniserer med dem som har overordnet ansvar for styring og kontroll blant annet om det planlagte omfanget
av revisjonen og til hvilken tid revislonsarbeidet skal utfgres. Vi utveksler ogsé informasjon om forhold av betydning
som vi har avdekket 1 Igpet av revisjonen, herunder om eventuelle svakheter av betydning | den interne kontrollen.

Uttalelse om andre lovmessige krav

Konkiusjon om drsberetningen

Basert pa var revisjon av drsregnskapet som beskrevet ovenfor, mener vi at opplysningene i &rsberetningen om
Arsregnskapet og forutsetningen om fortsatt drift er konsistente med &rsregnskapet og i samsvar med lov og
forskrifter,

Konkiusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pd var revisjon av drsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrolfhandlinger vi har funnet npdvendig i
henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE} 3000 «Attestasjonsoppdrag som Ikke er revisjon
eller forenklet revisorkontroli av historisk finansiell informasjon», mener vi at tedelsen har oppfylt sin pliki til 8 s@rge
for ordentlig og oversiktlig registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og
god bokfgringsskikk i Norge.

Trondheim, 4. juni 2021
Deloiite AS

Mette Estenstad
statsautorisert revisor

Penneo Dokumentnokkef: MEZUFEAWOO-XUQZU-SP3 1B-PSFEK-FFTHU

19.07.2022 Kkl 23:47 Brgnngysundregistrene Side 24 av 27



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 989071173

PENN30

Signaturene | dette dokumentet er furidisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital signatur",
De signerende parter sin identitet er registrert, og er fistet nedenfor.

“Med min slgnatur bekrefter jag aife datoer og innhaldet | defte dokument.”

METTE ESTENSTAD
Statsautorlsertravisor

Serfenummer: 9578-5990-4-2692825
{P: 77. 185000 Xx%

2021-06-04 12:49:16Z

Penneoc Dokumentnekkel: ME2UI-EAWOO-XUQZU-SP31B-PSFEK-FFTRU

Dokumentet er signert digitel, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data | Adobe Reades, skal du kunne se at dokumentet er sertlfisert av Penneo e-

dokumentet er sikret og valldert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av det  signature servica <penneo@penneo.com>. Delte garanterer at innholdet i

opprinnelige dokument. Dokumentet er l3st og tids-stemplet med et sertifikat fra dokumentetikke har blitt endret,

en betrodd trediepart, All kryptografisk bevis er Integrert | denne PDF, for fremtidig

validering (hwis nedvandig). Det er lett & kontrollere de kryptografiske beviser som er lokallsert inne 1
dokumentet, med Penneo validator - httpst//penneo.com/validate

Hvordan bekrefter at dette dokumentet er orginalen?

Dokurmentet er beskyttet av ett Adobe CDS sertifikat. Nor du dpner dokumenteti

19.07.2022 Kkl 23:47 Brgnngysundregistrene Side 25 av 27



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 989071173

Koteng Holding AS

Organisasjonsnummer 989 071 173

ARSBERETNING FOR REGNSKAPSARET 2020

Virksomheten !
Koteng Holding AS er et investeringsselskap, som har som formél 4 drive med forretningsdrift, ‘
herunder kjep, salg og utleie av fast eiendom og hva herved stir i forbindelse, herunder giennom

aksjetegning eller pd annen méte delta i andre foretak. Selskapet har forretningsadresse i

Trondheim,

Koteng Holding AS eier datterselskap og tilsluttede selskap som primart eier en eller flere
neeringseiendommer, samt Koteng Bolig som har utvikling og salg av bolig som sitt
virksomhetsomrade. Koteng Holding AS er ogsé medeier i Kawe som er et eiendomsselskap i
Estland.

I det sist aret har selskapet investert | 4 nye eiendomsselskap alle i Trondheim kommune.

Koteng Holding AS har ogsd datterselskap som driver annen vitksomhet. Selskapet Koteng
Eiendom AS er konsernets forvaltningsselskap, med ansvar for salg, drift og utleie, Kvilhaugen
Gérd driver egen restaurantvirksomhet i Trondheim, Interform produserer og selger badekar, og
Norgeskjell driver hesting og salg av bléskjell.

Retivisende oversikt over wtviklingen og resultatet

Konsernregnskapet er satt opp i samsvar med forskrift om forenklet IFRS. Dette er gjort for 8 gi et
mer rettvisende bilde av konsernets virkelige stilling ved uigangen av rapporteringsperioden.
Konsernet har et arsresultat pa 87,3 mill. kr. 1 2020 mot 164,5 mill, kr ret for. Arsaken til
reduksjonen skyldes primert verdiendringer av eiendommene. I tillegg hadde selskapet betydelig
inntekt fra boligprosjekt i 2019,

En stor del av vitksomheten skjer i samarbeid med andre eiendomsinvestorer, og medregnet andel
av datter- og tilsluttede selskaper utgjor leicinntektene 193 mill kr.

Konsernet egenkapitalen er pi 1600,0 mill. kr som er 53 % av konsernets totale kapital

Risikostyring

Selskapet er utsatt for ulike former for risiko. Virksomhet er i stor grad finansiert med ekstern
gjeld og er eksponert for risiko i forhold til endringer i rentenivéet.

Alle nye investetinger er allerede finansiert i form av innvilgede rammeavtaler.

Pandemien Covid 19 har i liten grand pavirket leieinntektene. Det er inngétt avtaler om lavere
leie, og forskyvning av forfall. Selskapet har hatt lite tap pd fordringer, og opplever pigang fra
nye interessenter i 2021, Styret anser selskapets kreditt- og likviditetsrisiko som lav.

Fortsatt drift

Styret mener at konsernregnskapet gir et rettvisende bilde av selskapets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Det arbeides kontinuerlig med nye prosjekter i Trondheimsomrade
bade innenfor bolig og naeringseiendom,

Etter styrets vurdering har selskapet og konsernet tilfredsstillende fikviditet og soliditet, og
markedsverdien av elendommene overstiger bokfiastt verdi. Forutsetningene for fortsatt drift er til
stede, og dette er lagt til grunn for drsregnskapet.

Avrbeidsmilje
Atbeidsmiljget anses godt, og sykefravaeret er lavt. Det er ikke rapportert om skader eller ulykker
pa arbeidsplassene i konsernet i 2020,

Transaksjon 09222115557448156760 Signert #K1, AK, 152, HK
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Lilkestilling

Styret emsker en likebehandling av kjennene der det er hensiktsmessig ut fra arbeidets art og de
fysiske krav som arbeidsoppgaven stiller. Konsernet har 88 ansatte hvorav 34 kvinner og 54
menn.

Ytre milje

Selskapet driver ikke virksomhet som forurenser det ytre miljs i betydelig grad. Ved oppfaring
og rehabilitering av ciendommer utfares arbeidet 1 henhold til pélagte milje- og sikkerhetskrav, og
alt avfall blir forskriftsmessig behandlet.

Trondheim, 4. juni 2021

Ivar J. Koteng Timre Koteng
Styrets leder Styremedlem
Aurora Koteng Hedda Koteng
Styremedlem Styremedlem

————————————  Transaksjon 09222115557448156760 €M Signert IKL, AK, IK2, HIC
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