== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2019 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2019: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

990 579 806
Aksjeselskap
TS-EIENDOM AS
Versvikvegen 2
3937 PORSGRUNN

01.01.2019 - 31.12.2019

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Lasse Gaathaug
19.08.2020

Ar 2018: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2019

Det er ikke krav il at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 14.10.2021

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2019 for 990579806

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2019 2018
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 749 800 750 000
Sum inntekter 749 800 750 000
K ostnader

Lgnnskostnad 2 921 433 872574
Avskrivning padriftsmidler og immaterielle eiendeler 4 8796 4728
Annen driftskostnad 2 271070 305 607
Sum kostnader 1201 299 1182909
Driftsresultat -451 499 -432 909

Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt painvestering i datterselskap 2578288
Annen renteinntekt 536 176
Annen finansinntekt 7 9 206 320

Reversering nedskrivning finansielle anleggsmidler 7 1003 424

Sum finansinntekter 10 210 280 2578 464
Rentekostnad til foretak i samme konsern 75788
Annen rentekostnad 8983

Sum finanskostnader 8983 75788
Netto finans 10 201 297 2502 677
Ordineert resultat far skattekostnad 9749 798 2 069 768
Ordinaert resultat etter skattekostnad 5 9749 798 2 069 768
Arsresultat 9749 798 2 069 768

Overfaringer og disponeringer

Utbytte 4000 000
Annen egenkapital 6 5749 798 2069 768
Sum overfaringer og disponeringer 9749 798 2069 768
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2019 for 990579806

Balanse

Belgp i: NOK Note 2019 2018

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 4 105 500 105 500
Driftdagsare, inventar, verktay, kontormaskiner, ol. 4 12 867 21 663
Sum varige driftsmidler 118 367 127 163

Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 0

Investeringer i aksjer og andeler 7 6 858 216 9163014
Sum finansielle anleggsmidler 6 858 216 9163014
Sum anleggsmidler 6 976 583 9290 177
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 9 1 500 000 750 000
Andre fordringer 159 996 68 117
Konsernfordringer 6 872 866 2578 288
Sum fordringer 8532 862 3396 405

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 8 142 149 230409
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 142 149 230409
Sum omlgpsmidler 8675010 3626 814
SUM EIENDELER 15 651 593 12 916 991

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2019 for 990579806

Balanse

Belgp i: NOK Note 2019 2018
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital (1 149 aksjer akr 1 000,00) 3,6 1 149 000 1 149 000
Overkurs 6 5095 307 5095 307
Sum innskutt egenkapital 6 244 307 6 244 307

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 6 8613 361 2 863 562
Sum opptjent egenkapital 8613 361 2 863 562
Sum egenkapital 14 857 667 9107 869
Gjeld

Langsiktig gjeld
Annen langsiktig gjeld

Langsiktig konserngjeld 1401 2 242 550
Sum annen langsiktig gjeld 1401 2 242 550
Sum langsiktig gjeld 1401 2 242 550

Kortsiktig gjeld

Leverandaergjeld 1556 57419
Skyldige offentlige avgifter 353948 53 669
Kortsiktig konserngjeld 336 027 1367274
Annen kortsiktig gjeld 100 994 88 210
Sum kortsiktig gjeld 792 524 1566 572
Sum gjeld 793 926 3809121
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 15 651 593 12916 991
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Arsregnskap for 2019

TS-EIENDOM AS
3937 PORSGRUNN

Innhold

Resultatregnskap
Balanse

Noter
Revisjonsberetning
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2019 for 990579806

Resultatregnskap
TS-EIENDOM AS

Note 2019 2018
Salgsinntekt 749 800 750 000
Sum driftsinntekter 749 800 750 000
Lannskostnad 2 (921 433) (872 574)
Avskrivning pa driftsmidier og immaterielle eiendeler 4 (8 796) (4 728)
Annen driftskostnad 2 (271 070) {305 607)
Sum driftskostnader (1 201 299) (1182 909)
Driftsresultat {451 499) (432 909)
Inntekt pa investering i datterselskap 0 2578 288
Annen renteinntekt 536 176
Annen finansinntekt 7 9 206 320 0
Reversering nedskrivning finansielle anleggsmidler 7 1003 424 0
Sum finansinntekter 10 210 280 2 578 464
Rentekostnad til foretak i samme konsern 0 (75 788)
Annen rentekostnad (8 983) 0
Sum finanskostnader (8 983) (75 788)
Netto finans 10 201 297 2502 677
Crdinaert resultat for skattekostnad 9749 798 2069 768
Crdinzert resultat 5 9749798 2 069 768
Arsresultat 9749798 2069 768
Overferinger
Tilleggsutbytte 6 4 0C0 000 0
Annen egenkapital 6 5749 798 2069 768
Sum 9 749 798 2 069 768
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2019 for 990579806

Balanse pr. 31.12
TS-EIENDOM AS

Note 2019 2018
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 4 105 500 105 500
Driftslesare, inventar, verkiay, kontormaskiner, ol. 4 12 867 21 663
Sum varige driftsmidler 118 367 127 163
Finansielle anleggsmidler
Investeringer i aksjer og andeler 7 6 858 216 9163014
Sum finansielle anleggsmidier 6 858 216 9163 014
Sum anleggsmidler 6 976 583 9 290 177
Omlepsmidler
Fordringer
Kundefordringer 9 1 500 006 750 000
Andre fordringer 159 996 68 117
Konsernfordringer 6 872 866 2578 288
Sum fordringer 8 532 862 3 396 405
Bankinnskudd, kontanter og lignende 8 142 149 230 409
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 142 149 230 409
Sum omlgpsmidler 8675010 3 626 814
Sum eiendeler 15 651 593 12 916 991
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2019 for 990579806

Balanse pr. 31.12
TS-EIENDOM AS

Note 2019 2018
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Aksjekapital {1 149 aksjer & kr 1 000,00) 3,6 1149 000 1 149 000
Overkurs 6 5 095 307 5 095 307
Sum innskutt egenkapital 6 244 307 6 244 307
Opptient egenkapital
Annen egenkapital 6 8 613 361 2 863 562
Sum opptjent egenkapital 8 613 361 2 863 562
Sum egenkapital 14 857 667 9107 869
Gjeld
Annen langsiktig gjeld
Langsiktig konserngjeld 1401 2242550
Sum annen langsiktig gjeld 1401 2242 550
Sum langsiktig gjeld 1401 2 242 550
Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld 1556 57 419
Skyldige offentlige avgifter 353 948 53 669
Kortsiktig konserngjeld 336 027 1367 274
Annen kortsiktig gjeld 100 994 88 210
Sum kortsiktig gjeld 792 524 1566 572
Sum gjeld 793 926 3809 121
Sum egenkapital og gjeld 15 651 593 12 916 991
Porsgrung, 19.08.2020
TS-EIENDOM

[g M/lm/(dM / W
Lass¢ Gaathalg Bfarn Simonsen Kai Morter{ Gudmundsen
Styréts leder / Daglig Ieder remedlem —-— Styremedlem
@bf, Z’EWMQL

Rolf szs;@!"
Styremedle
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2019 for 990579806

[ Noter til regnskapet for 2019

Note 1 Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er sait opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for smé foretak.

Folgende klassifiserings- og vurderingsprinsipper er anvendt:

Omleopsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen et &r, samt poster som knytter seg til
varekretslapet. Qvrige poster er klassifisert som anleggsmidler / langsiktig gjeld.

Omlepsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belep
pa etableringstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaftelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & vare
forbigdende. Langsiktig gjeld balansefires til nominelt belep pd etableringstidspunktet.

Konsolidering
TS-Eiendom AS er morselskap til TSE-Skjelsvik AS og TSE-Skjelsvik 2 AS. Det er ikke utarbeidet konsernregnskap for
2019 da selskapet og konsernet kommer under reglene for smé foretak.

Datterselskap

Datterselskap vurderes etter kostmetoden i selskapsregnskapet. Investeringen er vurdert til anskaftelseskost for aksjene med
mindre nedskrivning har vert nodvendig. Det er foretatt nedskrivning til virkelig verdi ndr verdifall skyldes &rsaker som ikke
kan antas & vaere forbigdende og det mi anses nedvendig etter god regnskapsskikk, Nedskrivninger er reversert nar
grunnlaget for nedskrivning ikke lenger er tilstede.

Utbytte og andre utdelinger er inntektsfort samme ar som det er avsatt i datterselskapet. Overstiger utbytte ande] av
tilbakeholdt resultat etter kjgpet, representerer den overskytende del tilbakebetaling av investert kapital, og utdelingenc er
fratrukket investeringens verdi 1 balansen.

Fordringer:
Kundefordringer og andre fordringer er bokfart til pilydende med fradrag for forventet tap.

Inntekier:
Inntektsforing ved salg av varer skjer pd leveringstidspunktet. Tjenester inntektsfares etter hvert som de leveres.

Skatt:

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bide drets betalbare skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt skatt er beregnet med
22% av de midlertidige forskjellene som er mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier i regnskapet. Skatteskende og
skattereduserende forskjeller som reverserer cller kan reversere i samme periode er utlignet og nettofirt.

Side 1av4
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2019 for 990579806

Noter til regnskapet for 2019

Note 2 Lennskostnader, antall ansatte, godtgjerelser, lin til ansatte m.v.

Lennskostnader 2019 2018
Lenninger 734 359 706 130
Folketrygdavgift 112 667 108 210
Pensjonskostnader 55913 56 142
Andre ytelser 18 493 2092
921 433 872 574

Selskapet har i regnskapsdret sysselsatt 1 drsverk,
Ytelser til ledende personer Daglig leder Styret
Lenn 730 968 0
Pensjonsutgifter 55913 0
Andre godtgjerelser 4392 0
Selskapet er i henhold til lov om obligatorisk tjenestepensjon pliktig til & ha tjenestepensjonsordning for sine ansatte.
Selskapet har avtale som oppfyller lovens krav.
Revisor
Kostnadsfart revisjonshonoear utgjer kr 11 330 for revisjon.
1 tillegg kommer andre tjenester med kr 13 781.
Note 3 Antall aksjer, aksjeeiere m.v.
Selskapets aksjekapital er pd ke | 149 000 fordelt pa 1149 aksjer a kr 1 000,
Selskapets aksjoner er: Antall aksjer Eierandel Stemmeandel
RBK AS 1124 97,82 % 97,82 %
Lali AS 25 2,18 % 2,18 %

1149 100 % 100 %
Note 4 Varige driftsmidler

Kontor-
Tomter  maskiner Sum
Anskaffelseskost 1.1.2019 105 500 26 391 131891
Tilgang - -
Avgang - - -
Anskattelseskost 31.12.2019 105 500 26 391 131 891
Akk. avskrivninger 31.12.2019 - -13 524 -13 524
Bokfort verdi pr. 31.12.2019 105 500 12 867 118 367
Arets avskrivninger - 8 796 8 796
Avskrivningstid (linexr) TA 3ar
Side 2av4
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2019 for 990579806

Noter til regnskapet for 2019

i i S S ]

Note 5 Skattekostnad
Spesifikasjon av midlertidige forskjeller/utsatt skatt :

31.12,2018  31.12.20i9 Endring
Anleggsmidler 3189 -65 3254
Underskudd til fremforing -1 914 126 -2 248 471 1]
Sum midlertidige forskjeller -1910937 -2248 536 3254
Beregnet utsatt skattefordel -420 406 -494 678 74272
Nedvurdert utsatt skattefordel 420 406 494 678 -74 272
Bokfert utsatt skattefordel 0 ] 0

Utsatt skattefordel er ikke oppfert i henhold til god regnskapsskikk for smé foretak.

Avstemming fra nominell til faktisk skattesats:

2019 2018
Arsresultat for skatt 9749 798 2 069 768
Forventet inntektsskatt etter nominell skattesats (22%) 2144 956 476 047
Skatteeffekt av falgende poster utgjer:
Permanente forskjeller knyttet til investeringer (fritaksmetoden) -1 998 474
Reversering av tidligere nedskrivning finansielle anleggsmidler =220 753
Effekt av nedvurdert utsatt skattefordel 74272 -495 156
Effekt av endring av skattesats fra 23% til 22% - 19109
Skattekostnad 0 0
Effektiv skattesats 0,0 % 0,0 %
Note 6 Egenkapital
Aksjekapital Overkurs Annen SUM

Egenkapital egenkapital
Egenkapital 1.1.2019 1149 000 5095307 2863 562 9 107 869
Arets resultat 9749 798 9 746 798
Tilleggsutbytte -4 000 000 -4 000 000
Egenkapital 31.12.2019 1149 000 5095 307 8613 361 14 857 667
Note 7 Datterselskap

Egenkapital  Bokfert verdi per
Selskap Anskaffelsesdr Eierandel Stemmeandel Resultat 2019 per 31.12.19 31,12.19
TSE-Skjelsvik AS 2011 100 % 100 % -803 086 7336 997 3 854 792
TSE-Skjelsvik 2 AS 2011 100 % 100 % 137 834 2546 149 3003 424

-605 252 9 8R3 146 6858216

Begge datterselskapene har forretningskontor i Porsgrunn,

Tidligere nedskrivning pé aksjene i TSE-Skjelsvik 2 AS pd kr 1 003 424 er reversert 1 2019, da grunnlaget
for nedskrivaing ikke lenger er tilstede.

Selskapet har 1 2019 solgt aksjene i Solvang Eiendom AS.

Side 3av 4
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2019 for 990579806

| Noter til regnskapet for 2019 |

Note 8 Bankinnskudd

Bundne skattetrekksmidler utgjor kr 39 284 per 31.12.

Note 9 Kundefordringer

Kundefordringer bestar i sin helhet av kundefordringer til konsernselskaper.

Side 4 av 4
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2019 for 990579806

REVISJONSSELSKAPET AS Den norske revisororening

Til generalforsamlingen i
TS-Eiendom AS

UAVHENGIG REVISORS BERETNING
Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert TS-Eiendom AS’ arsregnskap som viser et overskudd pé kr 9 749 798,
Arsregnskapet bestdr av balanse per 31. desember 2019, resultatregnskap for regnskapséret
avsluttet per denne datoen og noter til rsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige

regnskapsprinsipper.

Etter var mening er det medfolgende &rsregnskapet avgitt  samsvar med lov og forskrifter og gir
et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2019, og av dets resultater
for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennom{ert revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge,
herunder de internasjonale revisjonsstandardene (ISA-ene). Vére oppgaver og plikter i henhold til
disse standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av drsregnskapet. Vi er
uavhengige av selskapet slik det kreves i lov og forskrift, og vi har overholdt vare gvrige eliske
forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter vér oppfatning er inmhentet revisjonsbevis
tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Styrets og daglig leders ansvar for drsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og
forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og
god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsd ansvarlig for slik intern kontroll som den finner
nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon,
verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av drsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift

og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges
til grunn for arsregnskapet s& lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

www.revisjonsselskapet.no

POST OG KONTORADRESSE: AVD.BS: FORETAKSREGISTERET:
Lyngbakkvegen 5 Bagata 52 NO 974 48F 596 MVA
3736 Skien 3800 Ba i Telemark E-post; firmapost@revisjonsselskapet.no
TIf: 35 58 84 60 TIf: 35 95 06 92
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2019 for 990579806

REVISJ ONSSELSKAPET AS Den norzf(zd:::/';si\;foreniﬂg

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil, og 4 avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god
revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som
eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes & pavirke ekonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pd arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Uttalelse om ovrige lovmessige krav

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert p4 var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har
funnet nedvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til & serge for ordentlig og oversiktlig
registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god
bokferingsskikk 1 Norge.

Skien, den 19. august 2020
REVISJONSSELSKAPET AS

Masta, Guadirsen (Cberbo

Marita Gundersen Qverbg
Statsautorisert revisor
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