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ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2019 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for smaforetak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2019: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

916 175 973

Akseselskap

KJELSASVEIEN 168 HOLDING AS
c/o Otterlel Eiendom AS

Storgaten 32

3126 TONSBERG

01.01.2019 - 31.12.2019

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Bjern Henningsen
27.03.2020

Ar 2018: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2019

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2019 for 916175973

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2019 2018
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Sum inntekter 0 0
K ostnader

Annen driftskostnad 2,8 47 478 36 232
Sum kostnader 47 478 36 232
Driftsresultat -47 478 -36 232

Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt painvestering i datterselskap 7436 177 3475333
Renteinntekt fraforetak i samme konsern 1034 801 911 275
Annen rentei nntekt 2522 2493
Sum finansinntekter 8 473 500 4389 101
Annen rentekostnad 2873259 2 541 566
Sum finanskostnader 2873259 2 541 566
Netto finans 5600 241 1847 536
Ordinaert resultat far skattekostnad 5552 764 1811 304
Skattekostnad pa ordinaat resultat 5 1221 608 411 464
Ordineert resultat etter skattekostnad 4 331 156 1399 840
Arsresultat 4331156 1399 840
Arsresultat etter minoritetsinter esser 4 331 156 1 399 840

Overfaringer og disponeringer

Tilleggsutbytte 4 3600 000
Avgitt konsernbidrag 45 4331 156 1377510
Overfaringer fra overkurs 4 -3547 986
Overfgringer annen egenkapital 4 -52 014 22 330
Sum overfaringer og disponeringer 4 331 156 1399 840
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2019 2018

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 1,69 88098 129 88098 129
Lan til foretak i samme konsern 10 23128 757 26 853 906
Sum finansielle anleggsmidler 111 226 886 114 952 035
Sum anleggsmidler 111 226 886 114 952 035
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Konsernfordringer 10 7693730 6101 326
Sum fordringer 7693730 6 101 326

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 116 570 380 244
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 116 570 380 244
Sum omlgpsmidler 7 810 300 6481570
SUM EIENDELER 119 037 186 121 433 605

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 34 31000 31000
Overkurs 4 36 451 014 39999 000
Sum innskutt egenkapital 36 482 014 40 030 000

Opptjent egenkapital
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2019 for 916175973

Balanse

Belgp i: NOK Note 2019 2018
Annen egenkapital 4 52 014
Sum opptjent egenkapital 52 014
Sum egenkapital 36 482 014 40082 014
Gjeld

Langsiktig gjeld
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 6,7 76 342 500 77 908 500
Sum annen langsiktig gjeld 76 342 500 77908 500
Sum langsiktig gjeld 76 342 500 77 908 500

K ortsiktig gjeld

Leverandergjeld 6250
Kortsiktig konserngjeld 10 5550 381 2887 061
Annen kortsiktig gjeld 662 291 549 780
Sum kortsiktig gjeld 6212 672 3443 091
Sum gjeld 82555 172 81 351 591
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 119037 186 121 433 605
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RSM

RSMNorge AS

Til generalforsamlingen i Kjelsasveien 168 Holding AS Filipstad Brygge 1,0252 Oslo
Pb1312 Vika, 0112 Oslo
Org.nr: 982 316 588 MVA

T+4723114200
F+4723114201

Uavhengig revisors beretning WWLISITINGFGE.NO

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konkiusjon

Vi har revidert Kjelsasveien 168 Holding AS' rsregnskap som viser et overskudd péa kr 4 331 156.
Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2019, resultatregnskap for regnskapséret avsluttet per
denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening er det medfelgende arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et rettvisende
bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2019, og av dets resultater for regnskapséret avsluttet
per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i
henhold til disse standardene er beskrevet | Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av selskapet slik det kreves i lov og forskrift, og har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i
samsvar med disse kravene. Etter var oppfatning er innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig
som grunnlag for var konklusjon.

Styrets ansvar for drsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for 4 utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og forskrifter, herunder for at det
gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsé
ansvarlig for slik internkontroll som den finner n@dvendig for 4 kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og opplyse om
forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet s
lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal med revisjonen er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan oppstéd som felge av misligheter eller utilsiktede
feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a
pavirke skonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

THE POWER OF BEING UNDERSTOOD
AUDIT | TAX | CONSULTING

RSM Norge ASisa member of the RSM network and trades as RSM. RSM s the trading name used by the members of the RSMnetwork Each member of the RSM networkis an independent
accounting and consulting firm which practices inits own right. The RSM network is not itself a separatelegal entity in any jurisdiction.

RSMNorge AS er medlem av/is a member of Den norske Revisorforening
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Revisors beretning 2019 for Kjelsésveien 168 Holding AS RS hn

Uttalelse om andre lovmessige krav

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet nedvendig i
henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000 «Attestasjonsoppdrag som ikke er
revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin
plikt til & sgrge for ordentlig og oversiktlig registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i
samsvar med lov og god bokferingsskikk i Norge.

Oslo, 27. mars 2020
RSM Norge AS

7%@%@»«/

Trine Angell-Hansen
Statsautorisert revisor
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Arsregnskap 2019
for

Kjelsasveien 168 Holding AS

Foretaksnr. 916175973

Penneo Dokumentnokkel: DICUY-3WYKS-XILCI-8NP5SK-5UHTE-ECTKE
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Kjelsasveien 168 Holding AS

Resultatregnskap

Note 2019 2018

DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER
Driftskostnader

Annen driftskostnad 2,8 47 478 36 232
Sum driftskostnader 47 478 36 232
DRIFTSRESULTAT (47 478) (36 232)

FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER
Finansinntekter

Inntekt pa investering i datterselskap 7 436 177 3475 333
Renteinnt. fra foretak i samme konsern 1 034 801 911 275
Annen renteinntekt 2522 2493
Sum finansinntekter 8 473 500 4 389 101 W
Finanskostnader E
Annen rentekostnad 2 873 259 2 541 566 §
Sum finanskostnader 2 873 259 2 541 566 3
NETTO FINANSPOSTER 5 600 241 1 847 536 E
=
WG
ORDIN/AERT RES. FOR SKATTEKOSTNAD 5 552 764 1811 304 S
>
)
Skattekestnad pé ordineert resultat 5 1221 608 411 464 §
oy
N
ORDIN/ERT RESULTAT 4 331 156 1 399 840 §
[
<
ARSRESULTAT 4 331 156 1 399 840 fgf
g
OVERF. OG DISPONERINGER 2
Tilleggsutbytte 4 3 600 000 0 2
Avgitt konsernbidrag 4,5 4 331 156 1377 510 §
Overfaringer fra overkurs 4 (3 547 986) 0 &
Overfaringer annen egenkapital 4 (52014) 22 330
SUM OVERF. OG DISP. 4 331 156 1 399 840
| Arsregnskap for Kjelsasveien 168 Holding AS QOrganisasjonsnr. 916175973 |
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Kjelsasveien 168 Holding AS

Balanse pr. 31.12.2019

Note 31.12.2019 31.12.2018

EIENDELER

ANLEGGSMIDLER

Finansielle anleggsmidler

Investeringer i datterselskap 1,6,9 88 098 129 88 098 129

Lan til foretak i samme konsern 10 23 128 757 26 853 906

Sum finansielle anleggsmidler 111 226 886 114 952 035

SUM ANLEGGSMIDLER 111 226 886 114 952 035

OML@PSMIDLER

Fordringer

Fordringer pa konsernselskap 10 7 693 730 6 101 326

Sum fordringer 7 693 730 6 101 326

Bankinnskudd, kontanter o.l. 116 570 380 244 w

SUM OMLGPSMIDLER 7 810 300 6 481 570 E

SUM EIENDELER 119 037 186 121 433 605 E
3
%
o,
&
S
%
£
=
o
>
e’
&
g
2
£
g
£
2
8
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&

| Arsregnskap for Kjelsésveien 168 Holding AS QOrganisasjonsnr. 916175973 |
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Kjelsasveien 168 Holding AS

Balanse pr. 31.12.2019

Note 31.12.2019 31.12.2018
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital
Aksjekapital 3.4 31 000 31 000
Overkurs 4 36 451 014 39 999 000
Sum innskutt egenkapital 36 482 014 40 030 000
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 4 0 52 014
Sum opptjent egenkapital 0 52 014
SUM EGENKAPITAL 36 482 014 40 082 014
GJELD g
LANGSIKTIG GJELD i
Annen langsiktig gjeld %
Gjeld til kredittinstitusjoner 6,7 76 342 500 77 908 500 2
Sum annen langsiktig gjeld 76 342 500 77 908 500 §
SUM LANGSIKTIG GJELD 76 342 500 77 908 500 g
KORTSIKTIG GJELD 5
Leverandergjeld 0 6 250 g
Kortsiktig gjeld til konsernselskap 10 5 550 381 2 887 061 2
Annen kortsiktig gjeld 662 291 549 780 £
SUM KORTSIKTIG GJELD 6 212 672 3 443 01 §
SUM GJELD 82 555 172 81 351 591 %
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 119 037 186 121 433 605 %
8
Oslo 27/3 -2020 =
Bjgrn Henningsen Jannecke Vinjum Marius Alfredsen
Styrets leder Styremedlem Styremedlem
| Arsregnskap for Kjelsasveien 168 Holding AS QOrganisasjonsnr. 916175973 |
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Kjelsasveien 168 Holding AS Noter til arsregnskapet 2019

Regnskapsprinsipper
Arsregnskapel er sattopp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for smd foretak i Norge.

Alle belgp i NOK.

Klassifisering og vurdering av balan seposter
Omlppsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ir etter anskaffelsestidspunktet. Pvrige poster er
klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig gjeld.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pi
opptakstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost. Andre anleggsmidler enn driftsmidler nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke
forventes & vare forbighende. Langsiktig gjeld balanseferes til nominelt belgp pé etablerin gstidspunktet.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlets forventede levetid. Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsfgres
Igpende under driftskostnader, mens pakostninger eller forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med driftsmidlet.
Dersom gjenvinnbartbelgp av driftsmiddelet er lavere enn bal fgrt verdi foretas nedskrivning til gienvinnbart belgp. Gjenvinnbart
belgp er det hgyeste av netto salgsverdi og verdi i brulk. Verdiibruk er naverdien av de fremtidige kontantstrgmmene som eiendelen vil
generere. Tomter avskrives ikke idet de anses og ikke ha verdifall.

Fordrin ger
Kundefordringer og andre fordringer er oppfirt i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap
gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Skatt

Skatten 1 resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt skatt er beregnet med 22% av
forskjeller mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt skattemessig underskudd til fremfering ved utgangen av
regnskapsiret. Skattepkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan reversere 1 samme periode er utlignet.
Netto utsatt skattefordel balansefgres i den grad det er sannsynligat denne kan bli nyttegjort. I den grad konsernbidrag ikke er
resultatfgrt er skatteeffekten av konsernbidraget fort direkte mot investering i balansen.

Aksjer i datterselskap og andeler i selskap med delt ansvar

Datterselskaper vurderes etter kostmetoden. Investeringen er vurdert til anskaffelseskost for aksjene med mindre nedskriving har vart
ngdvendig. Det er foretatt nedskrivningtil virkelig verdi nir verdifall skyldes drsaker som ikke kan antas i veere forbigiende og det mi
anses ngdvendig etter god regnskapsskikk. Nedskrivningerer reversert nar grunnlaget for nedskrivning ikke lenger er til stede.

Note 1 Virksomhetsomyide

Selskapets virksomhet er Kjgp, utleie, forvaltning og salg av fast eiendom. All virksomhet er i Norge.

Note 2 Ytelser til ledende pexsoner, revisor mv. og antall ansatte

Obligatorisk tjenestepensjon
Selskapet har ikke ansatte og har siledes ikke opprettet OTP-ordning.

Ytelser til ledende personer
Styremedlernmer i selskapet har ikke mottatt styrehonorar.

Kostnadsfert honorar til revisor (eks mva) 2019 2018
Ordinzr revisjon 21716 10710
Bistand revisjon 0 0
Sum 21716 10 710

Penneo Dokumentnakiel: DICUY-3WYKB-XULCI-BNPSK-5UHTE-ECTKE

Note 3 Aksjekapital og aksj

Aksjekapitalen bestar av 1000 aksjer dkr. 31, totalt kr. 31 000. Alle aksjene har like rettigheter.

TUNION Real Estate Fund Holding AS med forretningskontor 1 Oslo utarbeider konsemregnskap.
Konsernregnskap faes utlevert ved henvendelse til UNION Real Estate Fund Holding AS, Postboks 1715 Vika, 0121 Oslo.

Aksjonrer pr. 31.12. Aksjer Eieramlel
UNION Real Estate Fund Holding AS 1000 100 %
Sum 1000 100 %

Selskapets st eier i

gjennom el del 1 UNION Real Estate Fund AS en ubetydelig eierandel i selskapet.
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Kjelsasveien 168 Holding AS Noter til arsregnskapet 2019

Note 4 Egenkapitalbevegelse

Annen
Aksj i Ovedairs i Sum
Egenkapital 01.01 31000 30900000 52014 40082014
Avgitt konserbidrag 0 0 41331156 4331156
Tilleggsutbytte 0 -3547986 -52014 -3.600 000
Arets resultat 0 9 4331156 4331156
E ital 31.12. 31000 36 451 014 0 36482014
Note 5 Skatter
A ing mellom k ig ov d og skattepliktig inntekt 2019 2018
Resultat fgr skatter 5552764 1811304
Permanente forskjeller 7436177 -3497 663
Avgitt konsernbidrag -5552 764 -1788 974
Mottatt konsembidrag 7436 177 3475333
Skattepliktig inntekt / (underskudd) 0 0
Skatter i result ik bestir av folgend 2019 2018
Beregnet skatt av mottatt konsernbidrag 1221 608 411 464
Avrets resultarforte endring i utsatt skatt / wtsatt skatteforde] 0 0
Sum drets skatter kostnad / (inntelkt) 1221 608 411 464
Midlertidige forskjeller pr. 31.12. bestiir av 2019 2018 endring ﬁ
Underskudd til fremfgring 0 [i] 0 b
Grunnlag for beregning av utsatt skatt / utsatt skattefordel 0 0 0 &L
W
=
Netto balansefort utsatt skatt / (utsatt skattefordel)} 0 0 0 %
wy
Mottatt konsernbidrag - i t som i i2018 2019 2018 E
Brutto konsermbidrag T436 177 34751333 %
Betalbar skatt 0 0 %2
Netto konsernbidra, 7436177 3475333 3
P>
Avgitt konsernbidrag 2019 2018 _\iu
Brutto konsernbidrag 5532764 1788974 =
Betalbar skatt -1221 608 411 464 E
Netto konsernbidrag 4331 156 1377510 S‘
3
Note 6 Langsiktig gjeld og pantstillelser &
)
=
Selskapet har langsiktig gjeld til Danske Bank mot sikkerhet i aksjene og eiendommen i datterselskap Kjelsisveien 168 Eiendom AS. Linet =
er avdragsfritt frem til juni 2018. Deretter betales kvartalsvise avdrag pa kr 391 500. Linet innfris i sin helhet i juni 2021. “E’
3
Lang siktig gjeld 2019 2018 <
Gield sikret ved pant 76347 500 77 908 500 %
Sum 76 342 500 77 908 500 <
=
&

Note 7 Finansiell markedsrisiko

Selskapets finansielle markedsrisiko er hovedsakelig knyttet til svingninger i det norske renteniviet. Selskapet er ikke eksponert for
valutarisiko.

Note 8 Nerstiende parter

UNICN Eiendomskapital UREF AS som er eiet av enkelte styremedlemmene har inngatt forvaltningsavtale med morselskapet UNION
Real Estate Fund Holding AS.
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Kjelsasveien 168 Holding AS Noter til arsregnskapet 2019

Note 9 Konsern, tilknyttet selskap m.v

Aksjer i datterselskap er regnskapsfgrt etter kostmetoden. Kjelsasveien 168 Holding AS har ei del 1 fglgende aksjeselskap:

Ansaffelses-  Forretnings- Eierandel/
Selskap tidspunkt kontor t Resultat E i
Kjelsasveien 168 Eiendom AS 06.07.2017 Oslo 100 % 4595584 12 825327

Fierandeler i tilknyttet selskap er regnskapsfart etter kostmetoden. Kjelsdsveien 168 Holding AS har eierandel i fglgende tilknyttede

selskap:

Ansaffelses-  Forretnings- Eierandel/
Selskap tidspunkt kontor t Resultat E i
Kjelsasveien 168 DA 06.07.2017 Oslo 0% -58 866 -153 263

Kjelsasveien 168 DA's eneste funksjon er 4 inneha hjemmelen til eilendommen Kjelsdsveien 168

Note 10 Mellomvzrende med selskap i samme konsern

Kortsiktige fordringer Langsiktige fordringer
2019 2018 2019 2018
Foretak 1 samme konsern 7693730 6 101 326 23 128 757 26 853 206
Sum 7693 730 6101 326 23128757 26 853 506
Annen kortsiktig gjeld Annen langsiktig gjeld
2019 2018 2019 2018
Foretak i sanime konsermn 5 350 381 2 887 061 - -
Sum 5 550 381 2 887 061 - -

Den langsiktige fordringen er mot datterselskapet Kjelsisveien 168 Eiendom AS. Det er ikke avtalt nedbetalingsplan, men ldnet
nedbetales nir datterselskapet har ledig likviditet.

Note 11 Fortsatt drift
Styret bekrefter at arsregnskapet er avlagt under forutsetning om fortsatt drift.

Det er gjort en risikovurdering av selskapets vitksomhet pi bakgrunn samfunnspivirkninger som fglge av Covid 19.

Basert pi dette anses det som en teell risiko at virksomheten kan kunne pivirkes negativ somfglge av blant annet likviditetsutfordringer
hos leietakere, pivirkning av virkelig verdi pa eiendommen og eventuelle konkurser hos leverandgrer og samarbeidspartnere.

Det er under avleggelse av regnskapet ikke observert noen konkrete negative konsekvenser for virksomheten.

Covid 19 anses som en hendelse etter balansedagen uten regnskapsmessig virkning Ingen av selskapets eiendeler eller forpliktelser
er pavitket av hendelsen pr. 31.12.2019.

Penneo Dokumentnakiel: DICUY-3WYKB-XULCI-BNPSK-5UHTE-ECTKE
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PENN30

Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital signatur”.
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Kjelsasveien 168 Holding AS

Noter 2019

Regnskapsprinsipper:
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma foretak.

Klassifisering og vurdering av balanseposter
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter
anskaffelsestidspunktet. @vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig gjeld.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til
nominelt belep pa opptakstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost. Andre anleggsmidler enn driftsmidler nedskrives til virkelig
verdi ved verdifall som ikke forventes & veere forbigaende. Langsiktig gjeld balansefgres til nominelt
belgp pé etableringstidspunktet.

Fordringer

Kundefordringer feres opp i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til paregnelig tap. Avsetning
til paregnelig tap gjeres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene. | tillegg gjeres
det for gvrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for & dekke antatt tap.

Andre fordringer er ogsa gjenstand for en tilsvarende vurdering.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter periodens betalbare skatt som blir utlignet og forfaller til
betaling i neste regnskapsar i tillegg til endring i utsatt skatt. Utsatt skatt er beregnet med skattesatsen
ved utgangen av regnskapsaret (22 %) pa grunnlag av skattereduserende og skattegkende midlertidige
forskjeller som eksisterer mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier. | beregningen er det ogsa
medtatt skattemessig framfegrbart underskudd ved regnskapséarets utgang. Skattegkende og
skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan reversere i samme periode er utlignet
og nettofert.

Eventuell utsatt skatt p4 merverdier i forbindelse med oppkjep av datterselskap blir ikke utlignet.

Investering i datterselskap og andeler i selskap med delt ansvar

Investeringer i datterselskap vurderes etter kostmetoden. Investeringen er vurdert til anskaffelseskost for
aksjene med mindre nedskrivning har veert nedvendig. Det er foretatt nedsrivning til virkelig verdi nar
verdifall skyldes &rsaker som ikke kan antas & veere forbigdende og det mé anses ngdvendig etter god
regnskapsskikk. Nedskrivninger er reversert nar grunnlaget for nedskrivning ikke lenger er til stede.

Noter for Kjelsasveien 168 Holding AS Organisasjonsnr. 916175973
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Kjelsasveien 168 Holding AS

Noter 2019

Note 1 - Virksomhetsomrade

Selskapets virksomhet er & eie fast eiendom eller aksjer i selskaper som eier fast eiendom, utvikle,
omsette, leie ut og foravrig administrere fast eiendom, herunder hva som stér i den forbindelse. All
virksomhet er i Norge.

Note 2 - Ytelser til ledende personer, revisor mv. og antall ansatte

Obligatorisk tjenestepensjon
Selskapet har ikke ansatte og har séledes ikke opprettet OTP-ordning.

Ytelser til ledende personer
Styremedliemmer i selskapet har ikke mottatt styrehonorar

Kostnadsfert honorar til revisor (eksklusiv MVA) 2019 2018
Ordinger revisjon 21716 10710
Annen bistand 0 0
Sum 21716 10710

Note 3 - Aksjekapital og aksjonzerinformasjon

Selskapet har 1000 aksjer hver palydende kr 31, samlet aksjekapital utgjer kr
31 000. Selskapet har kun en aksjeklasse.

UNION Real Estate Fund Holding AS med forretningskontor i Oslo utarbeider
konsernregnskap. Konsernregnskapet kan mottas ved hendvendelse til
UNION Real Estate Fund Holding AS, Postboks 1715 Vika, 0121 Oslo.

Aksjonarens navn Antall aksjer Eierandel
UNION Real Estate Fund Holding AS 1000 100 %

Selskapets styremedlemmer eier indirekte gjennom eierandel i UNION Real
Estate Fund AS en ubetydelig eierandel i selskapet.

Note 4 - Egenkapital

Aksjekapital Overkurs Annen Udekket tap Sum

egenkapital egenkapital

Egenkapital 01.01. 31000 39999000 52014 0 40 082 014
Tilleggsutbytte 0 -3 600 000 0 0 -3 600 000
Avgitt konsernbidrag 0 0 -4 331 156 0 -4 331 156
Mottatt konsernbidrag 0 0 0 0 0
Andre overfgringer 0 0 0 0 0
Arets resultat 0 0 4279142 0 4279142
Egenkapital 31.12. 31000 36451014 0 0 36 482 014
Noter for Kjelsasveien 168 Holding AS Organisasjonsnr. 916175973
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2019 for 916175973

Kjelsasveien 168 Holding AS

Noter 2019
Note 5 - Skatt
Arets skattegrunnlag 2019
Resultat fgr skattekostnader 5 552 764
Permanente og andre forskjeller -7 436 177
Mottatt konsernbidrag 7436177
Fremfgrt korreksjonsinntekt til fradrag
Ytet konsernbidrag 5 552 764
Skattepliktig inntekt / (underskudd) 0
Arets skattegrunnlag 2019 2018
Skatteeffekt av konsernbidrag 1221608 411 464
Samlede ordinare skattekostnader / (inntekt) 1221 608 411 464
Betalbar skatt i balansen fremkommer slik 2019 2018
Betalbar skatt av rentefradrag mellom nzerestédende 0 0
Betalbar skatt 0 0
Midlertidige forskjeller og balansefart utsatt skatt 2019 2018

Effekt pa utsatt skatt pr 31.12. pga endring i skattesats
Grunnlag utsatt skatt skattefordel pr 31.12. i regnskapsaret
Utsatt skattefordel med tidligere skattesats 22 %

Utsatt skattefordel med ny skattesats 22 %

@kning av arets skattekostnad pga. endring i skattesats

oo oo

Note 6 - Langsiktig gjeld og pantstillelser

Selskapet har langsiktig gjeld til Danske Bank mot sikkerhet i aksjene og eiendommen i datterselskapet
Kjelsasveien 168 Eiendom AS. Lanet er avdragsfritt frem til juni 2018. Deretter betales kvartalsvise
avdrag pa kr 391 500. Lanet innfris i sin helhet i juni 2021.

Langsiktig gjeld 2019 2018
Gjeld sikret ved pant 76 342 500 77908 500
Sum 76 342 500 77 908 500
Pantstillelser 2019 2018
Bokfert verdi av investering i datterselskap 88 098 129 88 098 129
Bokfert verdi av eiendom i datterselskap 49 268 848 51069 053
Sum 137 366977 51069 053
Noter for Kjelsasveien 168 Holding AS Organisasjonsnr. 916175973
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Kjelsasveien 168 Holding AS

Noter 2019

Note 7 - Finansiell markedsrisiko

Selskapets finansielle markedsrisiko er hovedsaklig knyttet til svingninger til det norske rentenivaet.
Selskapet er ikke eksponert for valutarisiko.

Note 8 - Neerstaende parter

UNION Eiendomskapital AS som er eiet av enkelte styremediemmer har inngétt forvaltningsavtale med
morselskapet UNION Real Estate Fund Holding AS.
Note 9 - Konsern, tilknyttet selskap m.v

Aksjer i datterselskap er regnskapsfert etter kostmetoden. Kjelsasveien 168 AS har eierandel i fglgende
aksjeselskap:

Selskap Anskaffelses- Forretnings- Eierandel/ Resultat Egenkapital
tidspunkt kontor stemmerett
Kjelssveien 168 Eiendom AS 06.07.2016 Oslo 100 % 3802058 14025760

Eierandeler i tilknyttet selskap er regnskapsfart etter kostmetoden. Kjelsasveien 168 Holding AS har
eierandel i felgende tilknyttede selskap:

Selskap Anskaffelses- Forretnings Eierandel/ Resultat Egenkapital
tidspunkt - kontor stemmerett
Kjelsasveien 168 DA 06.07.2016 Oslo 99 % -9 966 -46 841

Kjelsasveien 168 DA's eneste fuksjon er & inneha hjemmelen til eiendommen Kjelsasveien 168.

Note 10 - Mellomvarende med selskap i samme konsern

Fordringer og gjeld til konsernselskaper inngar med felgende belagp:

Langsiktige fordringer Kortsiktige fordringer

2019 2018 2019 2018
Foretak i samme konsern 23128757 26853906 7693730 6 101326
Sum 23128757 26853906 7693730 6101326

Annen langsiktig gjeld Annen kortsiktig gjeld

2019 2018 2019 2018
Foretak i samme konsern 0 0 5550381 2887061
Sum 0 0 5550381 23887061

| Noter for Kjelsasveien 168 Holding AS Organisasjonsnr. 916175973 |
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Kjelsasveien 168 Holding AS

Noter 2019

Den langsiktige fordringen er mot datterselskapet Kjelsasveien 168 Eiendom AS. Det er ikke avtalt
nedbetalingsplan, men lanet nedbetales nér datterselskapene har ledig likviditet.

Noter for Kjelsasveien 168 Holding AS Organisasjonsnr. 916175973

24.10.2021 kI 01:28 Brgnngysundregistrene Side 18 av 22



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2019 for 916175973

Kjelsasveien 168 Holding AS

Resultatregnskap

DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER

Driftskostnader
Annen driftskostnad
Sum driftskostnader

DRIFTSRESULTAT

FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER

Finansinntekter

Inntekt pa investering i datterselskap
Renteinnt. fra foretak i samme konsern

Annen renteinntekt
Sum finansinntekter
Finanskostnader
Annen rentekostnad
Sum finanskostnader

NETTO FINANSPOSTER

ORDINART RES. FOR SKATTEKOSTNAD

Skattekostnad pé ordinasrt resultat

ORDINART RESULTAT

ARSRESULTAT

OVERF. OG DISPONERINGER

Tilleggsutbytte
Avgitt konsernbidrag
Overfgringer fra overkurs

Overfgringer annen egenkapital

SUM OVERF. OG DISP.

Note 2019

2,8 47 478
47 478

(47 478)

7436177
1034 801

2522
8 473 500

2873259
2 873 259

5 600 241
5552764

5 1221 608

4331 156

4 331 156

4 3 600 000
45 4331 156
(3 547 986)

(52 014)

4331156

2018

36 232
36 232

(36 232)

3475333
911275
2493

4 389 101

2 541 566
2 541 566

1 847 536
1811 304

411 464

1 399 840

1 399 840

0

1377 510
0

22 330

1 399 840

| Arsregnskap for Kjelsasveien 168 Holding AS

Organisasjonsnr. 916175973
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Kjelsasveien 168 Holding AS

Balanse pr. 31.12.2019

Note 31.12.2019 31.12.2018

EIENDELER

ANLEGGSMIDLER

Finansielle anleggsmidler

Investeringer i datterselskap 1,6,9 88 098 129 88 098 129

Lan til foretak i samme konsern 10 23128 757 26 853 906

Sum finansielle anleggsmidler 111 226 886 114 952 035

SUM ANLEGGSMIDLER 111 226 886 114 952 035

OMLO@PSMIDLER

Fordringer

Fordringer pa konsernselskap 10 7693 730 6 101 326

Sum fordringer 7693730 6 101 326

Bankinnskudd, kontanter o.l. 116 570 380 244

SUM OML@PSMIDLER 7 810 300 6 481 570

SUM EIENDELER 119 037 186 121 433 605
| Arsregnskap for Kjelsasveien 168 Holding AS Organisasjonsnr. 916175973

24.10.2021 kI 01:28 Brgnngysundregistrene Side 20 av 22
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Kjelsasveien 168 Holding AS

Balanse pr. 31.12.2019

Note 31.12.2019 31.12.2018
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital
Aksjekapital 34 31000 31 000
Overkurs 4 36 451014 32 999 000
Sum innskutt egenkapital 36 482 014 40 030 000
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 4 0 52 014
Sum opptjent egenkapital 0 52 014
SUM EGENKAPITAL 36 482 014 40 082 014
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Annen langsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner 6,7 76 342 500 77 908 500
Sum annen langsiktig gjeld 76 342 500 77 908 500
SUM LANGSIKTIG GJELD 76 342 500 77 908 500
KORTSIKTIG GJELD
Leverandergjeld 0 6 250
Kortsiktig gjeld til konsernselskap 10 5 550 381 2 887 061
Annen Kortsiktig gjeld 662 291 549 780
SUM KORTSIKTIG GJELD 6 212 672 3 443 091
SUM GJELD 82 555172 81 351 591
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 119 037 186 121 433 605
Oslo / -2020
Bjern Henningsen Jannecke Vinjum Marius Alfredsen
Styrets leder Styremedlem Styremedlem
| Arsregnskap for Kjelsasveien 168 Holding AS Organisasjonsnr. 916175973
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Arsregnskap 2019
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Kjelsasveien 168 Holding AS
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