== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:

Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

961 535 530

Borettslag

STATSBANENES
VERKSTEDARBEIDERFORENINGS
BORETTSLAG

c/o BORI BBL

Bj@rnsons gate 35

2003 LILLESTR@M

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Camilla
04.05.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenngysundregistrene, 11.07.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 961535530

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 1 1051 596 1055472

Annen driftsinntekt 2 14 457 11 923

Sum inntekter 1 066 053 1067 395

K ostnader

L gnnskostnad 3 45 640 45 640

Annen driftskostnad 45,6,7 1474 433 1457 138
!8!

Sum kostnader 1520073 1502 778

Driftsresultat -454 020 -435 383

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 59081 6480
Sum finansinntekter 0 0
Annen finanskostnad 196 483 124 623
Sum finanskostnader 0 0
Netto finans -190 502 -118 143

Ordineert resultat far skattekostnad
Ordineert resultat etter skattekostnad

Arsresultat -644 522 -553 526

Totalresultat -644 522 -553 526

Overfaringer og disponeringer

Udekket tap 13 -644 522 -553 526
Sum overfaringer og disponeringer -644 522 -553 526
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 1021 285 1021 285

Sum varige driftsmidler 1021 285 1021 285

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 1021 285 1021 285
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 3636 3637
Andre fordringer 175480 143 640
Sum fordringer 179116 147 277
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 726 689 1837 008
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 726 689 1837 008
Sum omlgpsmidler 905 805 1984 285
SUM EIENDELER 1927 090 3005570

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 2400 2400
Sum innskutt egenkapital 0 0
Opptjent egenkapital

Udekket tap 5790 612 5146 090
Sum opptjent egenkapital -5790 612 -5146 090
Sum egenkapital -5788 212 -5143 690
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 6911 615 7064 973
@vrig langsiktig gjeld 720 000 720 000
Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 7631615 7784973

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 81144 363 497
Annen kortsiktig gjeld 2542 790
Sum kortsiktig gjeld 83 686 364 287
Sum gjeld 7715 302 8 149 260
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1927 090 3005570
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:

Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for smd foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

irsregnskapet fastsgsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

2023 501652

261 535 530

Borettslag

STATSBANENES
VERKSTEDARBETIDERFORENINGS
BORETTSLAG

c/o BORI BBL

Bjesrnsons gate 35

2003 LILLESTROM

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Camilla
04.05.2023

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert Arsregnskap fra 2022.

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 26.06.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 961 535 530
STATSBANENES
VERKSTEDARBEIDERFORENINGS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 1 1 051 596 1 055 472

Annen driftsinntekt 2 14 457 11 923

Sum inntekter 1 066 053 1 067 395

Kostnader

Lennskostnad 3 45 640 45 640

Annen driftskostnad 4,5,6,7,8 1 474 433 1 457 138

Sum kostnader 1 520 073 1 502 778

Driftsresultat -454 020 -435 383

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 5 981 &6 480

Sum finansinntekter 0 o]

Annen finanskostnad 196 483 124 623

Sum finanskostnader 0 o]

Netto finans -190 502 -118 143

Ordinert resultat fer

skattekostnad o} 0

Ordinzrt resultat etter

skattekostnad 0 o]

Arsresultat -644 522 -553 526

Totalresultat -644 522 -553 526

Ooverferinger og

disponeringer

Udekket tap 13 -644 522 -553 526

Sum overfesringer og

disponeringer -644 522 -553 526
Utskriftedato 26.06.2023 Organisasjonsny 961 535 530 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 961 535 530
STATSBANENES
VERKSTEDARBEIDERFORENINGS
BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftasmidler
Tomter, bygninger og
annen fast eiendom 1 021 285 1 021 285
Sum varige driftsmidler 1 021 285 1 021 285

Finanzielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 1 021 285 1 021 285
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 3 636 3 637
Andre fordringer 175 480 143 640
Sum fordringer 179 116 147 277
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 726 689 1 837 008
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 726 689 1 837 008
Sum omlepsmidler 905 805 1 984 285
SUM EIENDELER 1 927 090 3 005 570

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG
GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 2 400 2 400
Sum innskutt egenkapital 0 0

Utskriftedato 26.06.2023 Organisasjonsny 961 535 530 Side 2 av 3
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Opptjent egenkapital

Udekket tap 5 790 612 5 146 090
Sum opptjent egenkapital -5 790 612 -5 146 050
Sum egenkapital -5 788 212 -5 143 690
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]
Annen langsiktig gjeld
Gjeld til
kredittinstitusjoner 6 911 615 7 064 973
Qvrig langsiktig gjeld 720 000 720 000
Sum annen langsiktig gjeld 0 o]
Sum langsiktig gjeld 7 631 615 7 784 973
Kortasiktig gjeld
Leverandergjeld 81 144 363 497
Annen kortsiktig gjeld 2 542 790
Sum korteiktig gjeld 83 686 364 287
Sum gjeld 7 715 302 8 149 260
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1 927 090 3 005 570
Utskriftedato 26.06.2023 Organisasjonsny 961 535 530 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 961 535 530
STATSBANENES
VERKSTEDARBEIDERFORENINGS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete
1

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, NRS 8
- God regnskapsskikk for smd foretak, og forskrift om drsregnskap og
drsberetning for borettslag. Vurdering og klassifisering av balanseposter:
Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie eller bruk.
Anleggsmidler er vurdert til anskaffelseskost. Varige driftsmidler
aktiveres og balansefsres dersom de har levetid over 3 ar, og en kostpris
som overstiger kr 15 000, - og avskrives over driftsmidlets levetid.
Avskrivningssats for bygninger er satt til null i henhold til forskrift om
drsregnskap og arsberetning for borettslag. @vrige driftsmidler vurderes
til det laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belep pd etableringstidspunktet. Andre eiendeler
og fordringer som forfaller til betaling innen ett ar er klassifisert som
omlepsmidler. Omlepsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og
virkelig verdi. Kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling
innen ett 3r etter balansedagen. Inntektsfering er foretatt ut i fra
opptjeningsprinsippet, inntekt resultatfsres nadr tjenesten eller varen er
levert, det vil si ndr inntekten er opptijent.

Necte
1

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret
0.00

Nete
2

Spesifisering av resultatregnskapet

Lennkostnader
Folketrygdavgift Arets Fiordrets
5640.00 5640.00
Andre vtelser Arets Fiordrets
40000.00 40000.00
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Sum legnnskostnader Arets Fiordrets
45640.00 45640.00

Nete

Ekstraordin=re inntekter og kostnader

Sum Belep
Balansefert verdi 31.12. Varige driftemidler Tmmaterielle eiend.
Konsernregns kap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra kecnsolideringen

Konsern, tilknyttet selskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arets Fiorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arets Fiorarets
Pantstillelse Belop
Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.

Necte

3

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei
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Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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Innkalling til generalforsamling i Statsbanenes
Verkstedarbeiderforenings borettslag

Torsdag 04.05.2023 kl 18:00 avholdes generalforsamling i Statsbanenes
Verkstedarbeiderforenings borettslag via Teams og Boriportalen. (slik som i fjor.)

1. Konstituering

1.1  Spgrsmal om mgtet er lovlig innkalt

Mgtet er innkalt som et digitalt megte i henhold til Borettslagsloven § 7-4 (2). Mgtet er
forh@ndsvarslet og innkalling er sendt ut i rett tid.

Forslag til vedtak: Godkjent

1.2 Valg av mgteleder

Camilla Jordheim er mgteleder og har det overordnede ansvaret for at mgtet
gjennomfgres i henhold til lovverket.

Forslag til vedtak: Tas til orientering

1.3 Opptak av navnefortegnelse
Hvem som benytter seg av stemmemulighetene registreres automatisk gjennom den

digitale lgsningen. Antall stemmeberettigede vil fremkomme i den endelige
protokollen.
Forslag til vedtak: Til orientering

1.4 Valg av sekretzer og to eiere til 3 signere protokollen

Protokollen utarbeides pa bakgrunn av svar avgitt i den digitale lgsningen, og
godkjennes av styret i etterkant.

Forslag til vedtak: Til orientering

2. Styrets arsberetning for 2022

Det vises til styrets 8rsberetning for 2022 | meteinnkallingen, og det foreslds at denne
godkjennes.

Forslag til vedtak: Styrets 8rsberetning godkjennes.

3. Arsoppgjgret for 2022

3.1 Arsoppgjgret for 2022

Det vises til resultatregnskap og balanse i mgteinnkallingen, og det foreslds at
regnskapet godkjennes.

Forslag til vedtak: Arsregnskapet for 2022 godkjennes.

11.07.2024 kl 01:17 Brgnngysundregistrene
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3.2 Anvendelse av drsresultatet
Styret foreslar at det negative arsresultatet overfgres til udekket tap.

Forslag til vedtak: Godkjent

4, Styrehonorar

4.1 Styrehonorar

Styrehonoraret foreslas til kr 40.000,- Honoraret fordeles internt av styret.

Forslag til vedtak: Godkjent

5. Innkomne forslag
Det har ikke kommet inn forslag til rets generalforsamling.

6. Valg av tillitsvalgte

6.1 Valg av styreleder og ett styremedlem for 2 ar
Innstilling:

- Artur Bryla (Gjenvalg)
- Det mangler en representant som ma velges av generalforsamlingen.

Forslag til vedtak: Godkjent

6.2 Valg av 2 varamedlemmer for 1 ar
Innstilling:

- To representanter ma velges av generalforsamlingen.

Varamedlemmer innehar ogsa rollen som valgkomite.

Hvis noen gnsker 3 stille til valg, s kan dere gjerne ta kontakt med styret.

Forslag til vedtak: Godkjent

11.07.2024 kl 01:17

Brgnngysundregistrene
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Statsbanenes Verkstedarbeiderforenings borettslag -
Styrets arsberetning 2022

Tillitsvalgte

Styret har i perioden bestatt av:

Styreleder, Per Tommy Schau, Viggo Hansteens vei 3
Styremedlem, Roger Myran Byman, Viggo Hansteens vei 5
Styremedlem, Artur Bryla, Viggo Hansteens vei 7
Varamedlem, Vidar Svendsen, Viggo Hansteens vei 5
Varamedlem, Bente Merete Arnesen, Viggo Hansteens vei 6

Selskapsinformasjon

Statsbanenes Verkstedarbeiderforenings borettslag har organisasjonsnummer 961535530

Borettslaget er organisert etter de bestemmelser som falger av Lov om borettslag og har til
formal & drive eiendommen i samr8d med og til beste for andelseierne.

Forretningsfarer er BORI BBL.
Revisor er statsautorisert revisor SLM Revisjon AS, Lillestram.

Postadresse
Postboks 323, 2001 Lillestrem

Fakturaadresse

Borettslaget gnsker & motta EHF. EHF-adressen er borettslagets organisasjonsnummer:
961535530.

Ved eventuell faktura i pdf-format sendes dette p& e-post til faktura@bori.no

Eventuell papirfakturaer stiles slik:
Statsbanenes Verkstedarbeiderforenings borettslag , 961535530.

Postboks 2719
7439 Trondheim

Selskapet, eiendommen og bygningene
Statsbanenes Verkstedarbeiderforenings borettslag ble stiftet 02.03.1951.

Borettslaget bestar av 24 andelsboliger, fordelt pd 9 bygninger med adressene: Brataveien
29, Vittenbergveien 27 og 37, Viggo Hansteens vei 1, 2, 3,4, 5,6, 7, 90g 11.

Eiendommen har gnr 113, bnr 4 i Lerenskog kommune kommune.

11.07.2024 kl 01:17
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Helse, miljg og sikkerhet (HMS)

Borettslaget er underlagt internkontrollforskriften av 6.12.95. Forskriften palegger
borettslaget 8 planlegge, gjennomfere og dokumentere alle ngdvendige tiltak i forbindelse
med helse, miljs og sikkerhet 8 gjere i borettslaget.

Den enkelte beboer er ansvarlig for egenkontroll av elektrisk anlegg og egenkontroll av
utstyr for brannvarsling/brannslukning i boligen, og til & varsle styret dersom det oppdages
potensielt farlige forhold utenfor boligen. Lovverket krever at hver bolig skal veere utstyrt
med rgykvarsler og brann-sloknings-utstyr, enten pulverapparat eller brannslange. Dersom
utstyret er defekt, meldes dette skriftlig til styret. Utstyret skal std igjen i boligen ved
flytting.

Styret ivaretar den gvrige internkontrollen, herunder brannvern, elektrisk fellesanlegg,,
arbeidsmiljg og ansattes helse og sikkerhet.

Det er utarbeidet et internkontrollsystem for borettslaget og en egen HMS-portal for
oppfalging og dokumentasjon av tiltak i borettslaget.

Det gjennomfares inspeksjon og vernerunder av bygningene og pa eiendommen.

Se HMS dokumenter under "praktisk info" p3 lettstyrt.

Styrets arbeid

Siden ordineer generalforsamling onsdag 04.05.2022 har styret avholdt to ordinaere mgater og

behandlet rutinesaker, s§ som:

Godkjenning av nye eiere

Forkjspsrett

Bruksoverlating

Budsjettering

Regulering av felleskostnader

Lepende vedlikehold

I tillegg har styret lgst og utfart mindre saker fortlgpende utenom mgtene.

Av andre saker kan nevnes:

ELN - gikk i fjor konkurs, og det jobbes med 3 finne en annen leverander for 8 sluttfere
arbeidene med bytte av vinduer og terrassedgrer, samt murpuss rundt kjellervinduene.

Styret er ikke i en rettslig tvist som kan medfgre skonomisk ansvar for borettslaget.

11.07.2024 kl 01:17
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Regnskapet for 2022

Regnskapet for 2022 viser et negativt driftsresultat pa kr 454 020 og et negativt arsresultat p3 kr
644 522.

Styret foresldr at det negative 3rsresultatet overfares til udekket tap.

Kommenatrer til stgrre avvik mellom regnskap og budsjett:

*Strem: Energikostnadene har steget mye og har store svingninger som gjgr det

vanskelig 8 budsjettere. Stremprisen for desember 2022 var p8 273,77 gre/kWh til

sammenligning i desember 2021 da stremprisen var pa 182,55 are/kWh.

*Rehabilitering: Vedlikeholdsprosjektet er hensynstatt i budsjettet. Det var lavere kostnader knyttet til
utskifting av vinduer/degrer enn det som var budsjettert og derfor stor differanse.

oIT-kostnader: Avvik skyldes at kostnader til Lettstyrt AS ikke er hensyntatt i

budsjett.

sFinansinntekt: Det er ikke budsjettert med kundeutbytte fra Gjensidige, men dette er en inntekt for
borettslaget som mottas hvert 8r fra gjensidigestiftelsen.

*VVS- Rgrleggerarbeid: Kostnader knyttet til spyling og staking av avlgp. Noe hgyere kostnader enn det
som var budsjettert for 2022.

+Disponible midler, d.v.s. likviditet til disposisjon etter avdrag/laneopptak, utgjorde pr
31.12.2022 kr 822 119.

Det er giennomfart vedlikehold som, etter styrets oppfatning, er tilstrekkelig til 8 ivareta
bygningenes tilstand og verdi. Det er ikke foretatt avsetninger til fremtidig
vedlikeholdsansvar. Fremtidige tiltak planlegges finansiert ved laneopptak.

Det har ikke inntradt vesentlige forhold av gkonomiske eller av annen karakter fra
31.12.2022 og frem til styret arsberetning er avgitt.

For @vrig vises til de enkelte tallene i resultatet og balansen og de regnskapsoversikter som fremkommer
under noter til regnskapet.

Arsregnskapet gir en rettvisende oversikt over lagets gkonomiske stilling pr 31.12.2022 og for resultatet
og kontantstremmene i regnskapsaret som er i overensstemmelse med

regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk.

Kostnadsutvikling / budsjett for 2023

Felleskostnader
Oversikten er basert pd ndvaerende innbetaling av felleskostnader.

Forsikringer
Bygningsforsikringen reguleres pa bakgrunn av en generell indeksregulering og en
individuell vurdering av skadestatistikk og fremtidig skaderisiko. Det er budsjettert med en gkning pa 10%

Kommunale avgifter
Det er lagt til grunn en gkning pd 12% i forhold til 2022.

Finanskostnader

For 1an med flytende rente er nedbetalingsplanen pr oktober 2022 lagt til grunn ved

budsjetteringen, samt forutsetning om en total gkning pa 1 prosentpoeng i lgpet av 2023. Fastrentelan er
beregnet i samsvar med |8neavtale.
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@vrig
Det vises til de enkelte tallene i oversikten som er utarbeidet pa bakgrunn av de planer
som foreligger for 2022 og de endringer som ellers er omtalt i 8rsberetningen.

Planlagt vedlikehold 2023

Ferdigstille bytte av vinduer og terrassedgrer inkl. murpuss rundt kjellervinduer.
Asfaltering av omr8der som har fatt skade etter telehiv.
Maling av garasjeporter og vindskier p8 dugnad.

Forefallende vedlikeholdsarbeider.

Forsikring

Felleskostnader
Borettslaget er forsikret mot tap ved manglende innbetaling av felleskostnader i
skadeforsikringsselskapet Borettslagenes Sikringsordning AS.

Bygninger

Borettslagets eiendommer, bygninger m.m er forsikret i Gjensidige Forsikring ASA, polise nr
84973402. Som hovedregel dekkes de fleste skader pa bygningen, sa sant skaden er
plutselig og uparegnelig. Manglende vedlikehold er ikke en forsikringssak i seg selv.

Egenandel er for tiden kr 10.000,-. «Heldekning for boligsammenslutning» dekker
felgeskade av utett vatrom, men selve vatrommet er eiers vedlikeholdsansvar. Forsikringen
dekker ikke innbo og lasagre. Den enkelte andelseier bgr selv tegne en innboforsikring.

Skadedyr

«Heldekning for boligsammenslutning» omfatter ogsa forsikring mot skadedyr. Forsikringen
dekker bekjempelse av mus og rotter i bygning etter pdvist aktivitet. Forsikringen dekker
ogsa skade voldt av ulike innsekter, se utfyllende liste i vilkdrene. Styret blir kontaktet
dersom det har oppstatt skader pd bygningen.

Ved skade
For @ melde skade til Gjensidige benyttes link til skadeportal i Gjensidige pd www.bori.no.
Ved akutt skade kan Gjensidiges vakttelefon 915 03100 benyttes.

Skadedyrsdekningen ivaretas av Norsk Hussopp Forsikring, som ogsa foretar skadeoppgjer.
Skadedyr meldes pa epost: skade@hussoppen.no,

www.hussoppen.no eller telefon: 22 28 31 50.

Bruksoverlating

Saknad om bruksoverlating kan sendes fra Min side ndr du er logget inn p8 www.bori.no.
Spknadsskjema kan ogsa lastes ned fra www.bori.no eller fas tilsendt ved henvendelse til
BORI. Sgknader behandles av borettslagets styre. Eier m3 sgrge for at styre og
forretningsfarer har oppdatert kontaktinformasjon pa bade eier og beboer.

Forkjgpsrett

Borettslaget har intern forkjgpsrett. Det vil si at det kun er eksisterende andelseiere i
borettslaget som kan gjare forkjgpsrett gjeldende og tre inn i hgyeste bud.

Forkjepsretten utlyses av styret og andelseierne ma selv fglge med og melde sin
forkjgpsrett direkte til BORI.

N&r boligen selges betyr det at det andelseieren med lengst ansiennitet kun trenger 3
melde sin interesse for vedkommende bolig, men ikke trenger & delta aktivt i budgivningen.
Hvis boligen er solgt, kan andelseiere tre inn i den fastsatte kjgpesum.

BORI registrerer faktiske omsetningspriser for alle overdragelser og kan pa bestilling ansl3
markedspris.
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Kabel-TV og bredband

Tjenestene leveres av Telia Norge AS.

Chat med Telia hverdager mellom kl. 08 - 20, lgerdag 09 - 17 eller sendag 10 - 15. Telefon
til kundeservice: 924 05 050.

Chat med Otelia, Telias chattende robot, d@gnet rundt.

Se https://www.telia.no/kundeservice/kontakt-oss/ for mer informasjon.

Parkering og lading av bil

Alle beboere har sin egen garasjeplass, i tillegg er det mulighet for parkering pd
fellesarealene til borettslaget.

Parkeringsplasser i garasjerekka er klargjort med ladeplate for montering av el-bil lader.
Borettslaget har i tillegg to el-bil ladere p3 kortsiden av garasjerekka mot VHV. 7. som kan
benyttes av beboerne, eventuelt gjester. For § benytte disse laderene s8 trenger man en
egen ladebrikke.

Ladebrikke og El-bil lader bestilles via styret i Lettstyrt portalen.

Fakturering av strem ved bruk av el-bil ladere handteres av PlugPay AS.

Driften av borettslaget

Borettslaget har avtale om sngmaking, straing og feiing med Maskinentreprengr Olav
Garlie.

Det er utarbeidet egne vedtekter og husordensregler for borettslaget. Disse er tilgjengelig
under "praktisk info" pa lettstyrt.

Energimerking er obligatorisk for alle boliger som skal selges eller leies ut. Energiattest kan
utarbeides av eier p8 www.energimerking.no.

All kontakt med styret bes gjeres i Lettstyrt portalen, slik at henvendelsen blir loggfert og
behandlet/fulgt opp pa riktig mate.

Arsmeldingen er godkjent av styret.
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Statsbanenes Verkstedarbeiderforenings borettslag

ﬁrsoppgjar 2022

* Resultatregnskap
* Balanse

* Noter

Statsbanenes Verkstedarbeiderforenings borettslag org.nr. 961535530
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Resultatregnskap 2022

Statsbanenes Verkstedarbheiderforenings borettslag
Alle belep i NOK

Regnskap 2022 Regnskap 2021 Budsjett 2022  Budsjett 2023

Note

Inntekter
Felleskostnader 1 1051 596 10355 472 1081 848 1301848
Annen driftsinntelct 2 14 457 11923 7000 7000
Sum driftsinntekter 1 066 053 1 067 395 1058 848 1308 8438
Kostnader
Lonnskostnad 3 45640 45640 45 640 45 640
Konsulenttjenester 4 84 769 103 354 82512 91 350
Rep og vedlikehold ] 759 258 793 529 1732 000 387 000
Forsikringer 65318 60398 63 450 72000
Kommunale avgifter og eiendomsskatt 6 339 572 307 134 354 000 380 350
Energi og fyring 7 16 286 17 939 13 000 10 000
Kabel-TV og telefoni 8 80004 71568 75 300 85 700
Driftskostnader 9 98 605 79931 82 000 110000
Andre driftskostnader 10 30651 23 286 26 000 28 200
Sum driftskostnader 1520073 1502 178 2413 902 1210240
Driftsresultat for finansposter -454 020 -435 383 -1415 054 98 608
Finansielle poster
Finansinntekt 5981 6480 200 6 100
Finanskostnad 196 483 124 623 182 000 332730
Sum finansposter -190 502 -118 143 -181 800 -326 630
Arsresultat -644 522 -553 526 -1 596 854 -228 022
Overfert udekket tap 13 -644 322 -583 526 0 0
Sum disponering -644 522 -553 526 0 0

Resultatrapport 2022 for Statshanenes Verkstedarbeiderf ings borettslag
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Balanse 31.12.2022

Statsbanenes Verkstedarbeiderforenings borettslag

Alle belep i NOK

Note 2022 2021
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Bygminger 11,16 990 000 990 000
Tomt 11,16 31 285 31285
Sum varige driftsmidler 1021 285 1021 285
Finansielle anleggsmidler
Sum anleggsmidler 1021 285 1021 285
Omlgpsmidler
Fordringer
Ferskuddsbetalte kostnader 175 480 143 640
Kundefordringer 3636 38637
Sum fordringer 179116 147 277
Bankinnskudd, kasse o.L 726 689 1837 008
Sum omlepsmidler 905 805 1984 285
SUM EIENDELER 1927 030 3 005 510

Balanserapport 2022 for Statshanenes Verkstedarbeiderforenings borettslag

11.07.2024 kl 01:17 Brgnngysundregistrene

Side 20 av 34



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 961535530

Balanse 31.12.2022

Statsbanenes Verkstedarbeiderforenings borettslag
Alle belep i NOK

Note 2022 2021
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital
Andelskapital/ Innskutt egenkapital 12 2400 2400
Udekket tap 13 -5790612 -5 146 090
Sum egenkapital -5 788 212 -5 143 690
Gjeld
Langsiktig gjeld
Gijeld til kredittinstitusjoner 14 6911615 7064973
Borettsinnskudd 15 720 000 720 000
Sum langsiktig gjeld 7631615 1784973
Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld 8l 144 363 497
Annen kortsiktig gjeld 2542 790
Sum kortsiktig gjeld 83 686 364 287
Sum gjeld 71715302 8149 260
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1927 090 3005 570

Statsbanenes Verkstedarbeiderforenings borettslag

Per-Tomumy Schau Artur Bryla Roger Myran Byman
Styrets leder Styremedlem Styremedlem

Balanserapport 2022 for Statshanenes Verkstedarbeiderforenings borettslag

11.07.2024 kI 01:17 Brgnngysundregistrene Side 21 av 34



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 961535530

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, NRS 8 - God
regnskapsskikk for sma foretak, og forskrift om drsregmnskap og drsberetning for borettslag.

Vurdering og klassifisering av balanseposter:

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie eller bruk. Anleggsmidler er vurdert til
anskaffelseskost. Varige driftsmidler aktiveres og balanseferes dersom de har levetid over 3 ar,
og en kostpris som overstiger kr 15 000,- og avskrives over driftsmidlets levetid.
Avskrivningssats for bygninger er satt til null i henhold til forskrift om arsregnskap og
arsberetning for borettslag. @vrige driftsmidler vurderes til det laveste av anskaffelseskost og
virkelig verdi.

Langsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep pa etableringstidspunktet.
Andre eiendeler og fordringer som forfaller til betaling innen ett ar er klassifisert som
omlepsmidler. Omlepsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig

gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen.

Inntektsforing er foretatt ut i fra opptjeningsprinsippet, inntekt resultatfores nar tjenesten eller
varen er levert, det vil si ndr inntekten er opptjent.

Note 1 Felleskostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2022 2021 2022 2023

Garasjer 0 3600 0 0
Generelle felleskostnader 702 120 782 244 702 248 847 777
Parkeringsplasser 3 600 3600 3600 3600
Stipulerte avdrag 164 004 170 052 164 000 117 741
Stipulerte rentekostnader 181 872 95 976 182 000 332 730
Sum felleskostnader 1051 596 1 055 472 1051 848 1 301 848

Note 2 Andre driftsinntekter

Regmskap Regnskap Budsjett Budsjett

2022 2021 2022 2023

Andre inntekter 14 457 11 923 7000 7000
Sum andre driftsinntekter 14 457 11 923 7000 7000

Andre inntekter gjelder tilbakebetalinger fra PlugPay As.
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Note 3 Lenns- og personalkostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2022 2021 2022 2023

Godtgjorelse til styre- og bedriftsforsamling 40 000 40 000 40 000 40 000
Arbeidsgiveravgift 5640 5 640 5640 5640
Sum lennskostnader 45640 45640 45640 45640

Utbetalt styrehonorar gjelder for perioden 2021/2022. Styret har ikke fitt dekket ytterligere
utgifter.

Borettslaget har ingen ansatte.

Borettslaget er ikke pliktig til 4 ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk
tjenestepensjon.

Note 4 Konsulenttjenester

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2022 2021 2022 2023

Annet 0 0 0 5000
Forretningsforsel 77912 75716 77 912 81 500
Juridisk radgivning 2344 0 0 0
Revisjon 4513 4513 4 600 4 850
Teknisk bistand 0 16 125 0 0
Tilleggstjenester 0 7000 0 0
Sum konsulenttjenester 84 769 103 354 82 512 91 350

Godtgjerelse til revisor er i sin helhet knyttet til revisjon.
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Note 5 Reparasjon og vedlikehold

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2022 2021 2022 2023

Bygninger 2764 110 882 5000 5000
Egenandel 0 10 0CO 0 0
Elektro 4] 45 228 5000 5 000
Garasjer 0 13 950 10 000 15 000
Sterre vedlikehold 728 452 589 570 1700000 350 000
Utvendig anlegg 4724 0 2000 2000
VAR 23 318 23899 10 000 10 600
Sum vedlikeholdskostnader 759 258 7193 529 1732 000 387 000

Note 6 Kommunale avgifter og eiendomsskatt

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2022 2021 2022 2023

Kommunale avgifter 338572 307134 334000 380350
Sum kommunale avgifter og eiendomsskatt 339572 307134 354000 380350

Note 7 Energi og fyring

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2022 2021 2022 2023

Strem 16 256 17 939 13 000 10 000
Sum energi og fyring 16 256 17 939 13 000 10 000
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Note 8 Kabel-TV og telefoni

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2022 2021 2022 2023
Kabel-TV/Bredband 80 004 71 568 75 300 85 700
Sum kabel-TV og telefoni 80 004 71 568 75 300 85 700
Note 9 Driftskostnader
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2022 2021 2022 2023
Breyting/streing/feiing 83412 59 820 69 000 90 000
Seppeltemming / container 15193 20111 13 000 20 000
Sum driftskostnader 98 605 79 931 82 000 110 000
Note 10 Andre driftskostnader
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2022 2021 2022 2023
Nekler, laser, skilt 0 21580 0 0
Sum driftsmateriale 0 2 150 /] 0
Kurs, moter, konferanser 0 1980 0 0
Lisenser/software 7266 11769 0 0
Velferd 17 315 0 5 000 12 000
Sum kontorkostnader 28 252 18 029 24 000 25 800
Qredifferanser 0 0 0 0
Bank og kortgebyrer 2400 3107 2000 2 400
Sum andre kontorkostnader 2400 3102 2 000 2400
Sum andre driftskostnader 30 651 23 286 26 000 28 200
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Note 11 Anleggsmidler

Anskaffetseskost pr.01.01:
Arets tilgang:
Arets avgang:

Anskaffelseskost pr.31.12:

Aldumulerte avskivninger pr.31.12;
Akkumulerte nedskrivninger pr.3t.12:

Bokfort verdi pr.31.12:

Bygninger Tomter
950 000 31285

0 0

0 /]

950 000 31285

0 []

0 0

980 000 31285

Antatt levetid i dr:

Det avsettes ikke arlig til fremtidig vedlikehold av borettslagets bygninger. Vedlikehold blir
kostnadsfort i resultatregnskapet det aret det er padkrevd. Gjennomiert vedlikehold er tilstrekkelig

for & oppveie verdiforringelse av bygningene.
Note 12 Andelskapital

Andelskapitalen er kr. 2400 fordelt pd 24 a kr. 100.

Note 13 Opptjent egenkapital

Regnskap Regnskap
2022 2021
Opptjent egenkapital
Udekket tap per. 01.01 -5 146 090 -4 592 564
Tilfert til/fra udekket tap fra arets resultat -644 522 -B53 526
Udekket tap per. 31.12 -5 790612 -5 146 090

Egenkapital er negativ som felge av at vedlikehold er kostnadsfert pa gjennomferingstidspunktet,
oqg finansiert med opptak av 1an. Egenkapitalen vil forbedres i takt med lagets fremtidige

overskudd.
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Note 14 Pantelan

Kreditor: DNB BANK ASA
Linenummer: 16363743351
Lanetype: Annuitet
Opptaksar: 2021
Rentesats: 4,09 %
Beregnet innfridd: 30.03.2051
Opprinnelig lanebelap: 7200 000
Lanesaldo 01.01: 7064973
Avdrag i perioden: 153 358
Lanesaldo 31.12: 6911615
Saldo 5 &r frem i tid: 6188 399
Note 15 Borettsinnskudd
Innskuddene er sikret med pant i eiendomimen.
Note 16 Pant og sikkerhetsstillelse

Regnskap Regnskap

2022 2021

Bokfert gjeld som er sikret ved pant utgjer 7631615 7 784 973
Balansefort verdi av de pantsatte eiendelene utgjer 1021 285 1 021 288
Pant og sikkerhetsstillelse
Tinglyst pant i henhold til panteattesten 7 920 000 7 920 000

Tinglyst pant i henhold til pantattest.
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Note 17 Disponible midler

2022

2021

A. Disponible midler 01.01

B. Endringer disponible midler:
Brets resultat

Fradrag for avdrag langsiktig lan

B. Arets endring i disponible midler

C. Disponible midler 31.12

Spesifikasjon av disponible midler:

Omlegpsmidler
- Kortsiktig gjeld
= Disponible midler 31.12

1619999

-644 522
-153 358

-7197 880

822119

905 808

83 686
822119

182 249

-553 526
1991 276

1437750

1619999

1984 285

364 287
1619999
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STATSAUTORISERTE

REVISORER

Til generalforsamlingen i Statsbanenes Verkstedarbeidsforenings Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konkiusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Statsbanenes Verkstedarbeidsforenings Borettslag som viser et
underskudd pa NOK 644 522. Arsregnskapet bestir av balanse per 31. desember 2022,
resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen og noter til &rsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2022, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene}. Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board
for Accountants (IESBA-reglene}, og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen} er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter ogsa budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var
konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave 3 lese avrig informasjon. Formalet
er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et drsregnskap som ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift
og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

SLM Revisjon AS - MEDLEMMER AV DEN NORSKE REVISORFORENING OG PRIME GLOBAL - REVISORNUMMER 972 412 112
— s
£ PrimeGlobal

Postadresse: Postboks 273, 2001 Lillestrgm Telefon: 63 89 77 00 E-post: firmapost@slm-revisjon.no
Besgksadresse: Stortorget. 28, Lillestrgm Nettside: www.slm-revisjon.no A Assocration of
Independent Accaunting Firms
Dette dokumentet er signert med PAJE S-formatet (PDF Advanced Electronic Signatures) av Signicat. Defte sikrer dokumentet og dets vedlegg mot endringer etter signering SIGNICAT
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STATSAUTORISERTE
REVISORER

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av Grsregnskapet

Vart mal er 4 oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de
skonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For  videre beskrivelse ~ av  revisors oppgaver og  plikter vises det il
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Lillestrgm, 16. april 2023
SLM Revisjon AS

Anne Grethe Ruud Wirum
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert}
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% visenacom

Elektronisk signatur

Signert av Dato og tid

(UTC+01:00) Amsterdam, Berlin, Bern, Rome, Stockhalm, Vienng
WIRUM, ANNE GRETHE RUUD
Norwegian Buypass 16.04.2023 18.26.04

Dette dokumentet er signert med elektronisk signatur. En elektronisk signatur er juridisk forpliktende pd samme mate som en
handskrevet signatur pa papir. Denne siden er lagt til dokumentet for & vise grunnleggende informasjon om signaturen(e), og pa
de foregaende sidene kan du lese dokumentet som er signert. Vedlagt finnes ogsa en PDF med signaturdetaljer, og en XML-fil med
innholdet i den elektroniske signaturen(e}. vedleggene kan brukes for 3 verifisere gyldigheten av dokumentets signatur ved behov.
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NAVNESEDDEL

Skriv andelseiers navn og leilighetsnummer pa denne
navneseddelen og lever den ved inngangen til mgtelokalet.

Vennligst bruk BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: ... e e

Bade andelseier og ektefelle/samboer kan mgte pa generalforsamlingen,
men bare én kan stemme for andelen.

Leietaker har mgterett, men ikke stemmerett.

Andelseier som ikke selv kan veere tilstede pa generalforsamlingen, kan
mgte ved fullmektig etter eget valg. Fullmakten skal veere skriftlig og
datert. Ingen kan vaere fullmektig for mer enn én andel.

Navneseddelen eller fullmakt leveres i utfylt stand ved inngangen.

BRETT OG RIV

FULLMAKT

(navn pa fullmektig)

Mote pa generalforsamIiNGEN i ... oceeueeeeeeeeeeeeeeeee e ee e
(navn p3 borettslag)

(underskrift)

MERK! Ingen kan veaere fullmektig for mer enn én andel
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