== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

895 672 432

Eiersekgonssameie

BJZRNDALEN PANORAMA BOLIGSAMEIE
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

NinaAas
20.04.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenngysundregistrene, 30.05.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 895672432

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 3840 068 3377144
Sum inntekter 3840 068 3377144
K ostnader

L gnnskostnad 176 855 171 150
Annen driftskostnad 3339744 3464 142
Sum kostnader 3516599 3635292
Driftsresultat 323 468 -258 148

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 4141 848
Sum finansinntekter 4141 848
Annen finanskostnad 11 001 6793
Sum finanskostnader 11 001 6793
Netto finans -6 860 -5945
Ordinaert resultat far skattekostnad 316 609 -264 093
Ordinaert resultat etter skattekostnad 316 609 -264 093
Arsresultat 316 609 -264 093
Totalresultat 316 609 -264 093

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital 316 609 -264 093
Sum overfaringer og disponeringer 316 609 -264 093
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 203 053 131934
Sum fordringer 203053 131934
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 383495 307 477
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 383495 307 477
Sum omlgpsmidler 586 547 439 410
SUM EIENDELER 586 547 439410

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 268 597

Udekket tap 48 012
Sum opptjent egenkapital 268 597 -48 012
Sum egenkapital 268 597 -43 012
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusoner 163 381 260 394
Sum annen langsiktig gjeld 163 381 260 394
Sum langsiktig gjeld 163 381 260 394

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 56 57
Leverandergjeld 121 643 203 112
Annen kortsiktig gjeld 32871 23859
Sum kortsiktig gjeld 154 570 227028
Sum gjeld 317 951 487 422
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 586 547 439410
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Ars regnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

irsregnskapet fastsgsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2023 487437

895 672 432

Eierseksjonssameie

BJORNDALEN PANORAMA BOLIGSAMEIE
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Nina Aas
20.04.2023

Ar 2022: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Av 2021

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v.
er undertegnet.
gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall exr hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2022.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 24.06.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

30.05.2024 kI 00:33

Brgnngysundregistrene
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Organisasjonznr: 895 672 432
BJZRNDALEN PANORAMZ BOLIGSAMETE

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 3 840 068 3 377 144

Sum inntekter 3 840 068 3 377 144

Kostnader

Lennskostnad 176 855 171 150

Annen driftskostnad 3 339 744 3 464 142

Sum kostnader 3 516 599 3 635 292

Driftsresultat 323 468 -258 148

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 4 141 848

Sum finansinntekter 4 141 848

Annen finanskostnad 11 001 6 793

Sum finanskostnader 11 oo01 6 793

Netto finans -6 860 -5 945

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 316 609 -264 0953

Ordinert resultat etter

skattekostnad 316 609 -264 093

Arsresultat 316 609 -264 093

Totalresultat 316 609 -264 093

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital 316 509 -264 093

Sum overferinger og

disponeringer 316 609 -264 093
Utskriftedato 24.06.2023 Organisasjonsny 895 672 432 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 895 672 432
BJZRNDALEN PANORAMZ BOLIGSAMETE

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggzmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 0 o]
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 203 053 131 934
Sum fordringer 203 053 131 934
Investeringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnekudd, kontanter

og lignende 383 495 307 477
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 383 495 307 477
Sum omlepsmidler 586 547 439 410
SUM EIENDELER 586 547 439 410

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 0 0

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 268 597

Udekket tap 48 012

Sum opptjent egenkapital 268 597 -48 012
Utskriftedato 24.06.2023 Organisasjonsny 895 672 432 Side 2 av 3
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Sum egenkapital 268 597 -48 012

Gjeld
Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 163 381 260 394

Sum annen langsiktig gjeld 163 381 260 394

Sum langsiktig gjeld 163 381 260 394

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 56 57

Leverandergjeld 121 643 203 112

Annen kortsiktig gjeld 32 871 23 859

Sum kortsiktig gjeld 154 570 227 028

Sum gjeld 317 951 487 422

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 586 547 439 410
Utskriftedato 24.06.2023 Organisasjonsny 895 672 432 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 895 672 432
BJZRNDALEN PANORAMZ BOLIGSAMETE

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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Arsmote 2023

Bjerndalen Pancrama Sameie

Digitalt &rsmete avholdes 17. april - 20. april 2023

Selskapsnummer: 7025

€3 0oBOS

30.05.2024 kil 00:33 Brgnngysundregistrene Side 10 av 53



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 895672432

Velkommen til &rsmeate i Bjorndalen Panorama Sameie

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles p& arsmetet. Styret hdperdu
leser gjennom heftet og viser din interesse ved & delta pé drsmetet.

Digital avstemning:
Avstemningen pner 17. april kl. 18:00 og lukker 20. april kl. 18:00.

Du finner avstemningen pa:
https://vibbo.no/7025

Hvordan deltar du digitalt?
e Du féren link via SMS.

* Du kan ogsé finne metet ved & g8 inn pé vibbo.no

* Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med spersmél og avgi din
stemme.

Hvem kan stemme pé 8rsmotet?
* Alle eiere har rett til & stemme p8 rsmetet.

* Enstemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?
Dersom du ikke kan delta digitalt, m& du benytte analeg stemmeseddel som er vedlagt
i innkallingen. Dette m4 gjeres innen avstemningen lukkes.

Beboermete 17.april
Mandag 17.april kl. 18:00 avholdes det et beboermate i forbindelse med arsmete.

Metested: Hofstad skole. Hofstadgata 14, 1384 Asker.
Beboermatet er et rent informasjonsmate, og det vil ikke bli tatt noen beslutningeri
dette metet. Matet vil i praksis likevel kunne oppleves som det ordinzere drsmeatet, fordi

man samles og presenterer og drefter forskjellige saker. Forskjellen er altsé at det ikke
foretas avstemming i motet.

2avdd

30.05.2024 kil 00:33 Brgnngysundregistrene Side 11 av 53



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 895672432

Saker til behandling
1. Godkjenning av meteinnkallingen

2. Valg av protokollvitner

3. Arsrapport og arsregnskap

4. Fastsettelse av honorarer

5. Valg av tillitsvalgte

6. Takareal til solfanger og solceller

7. Senking av husker

8. Vedlikeholdsarbeid

9. Tidsbegrenset lek med ball p& sameiets fellesarealer / lekeplass
10. Bilkjering / Trafikk p& addressen

1. Vannmaéler i hver leilighet

Med vennlig hilsen,
Styret i Bjgrndalen Panorama Sameie

3av 44
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Sak 1
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

Det ble foreslatt & godkjenne den méten arsmetet er innkalt p4.

Forslag til vedtak
Mgateinnkallingen godkjennes.

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Valg av to eiere til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.

Forslag til vedtak
Anita Roghe og @ystein Fongen er valgt.

Sak 3
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

a) Godkjenning av &rsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfaring av rets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til egenkapital.

Vedlegg
1. Arsrapport og arsregnskap 2023.pdf

4 av 44
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Sak 4
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Godtgjerelse foreslés justert i henhold til siste prisindeks regulering.

Styrehonorar ved forrige 8rsmete var p& kr 155 000. Tall fra SSB viser at
konsumprisindeksen for 2022 (KPI) endte pa 5,8 prosent.

Dette utgjer kr 163 990 som vi né legger til grunn for en skning i styrehonoraret.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til kr. 163 990

Sak 5
Valg av tillitsvalgte

| &rer turen kommet til at styreleder, 1 av styremedlemmene og var varamann er ferdige
med sine valgte perioder, og det skal dermed velges en styreleder, ett styremedlem og
varamed|lem.

Var styreleder Ellen Stad stiller til gjenvalg som styreleder-kandidat, det eringen andre
kandidater som har meldt interesse for dette.

Vart styremedlem Jonny Sarnes ensker & ta en pause fra styrearbeidet. Harald Brevig
stiller som eneste kandidat til denne posisjonen.

Varamedlem Erik Sundlo stiller til gjenvalg for 1 nytt &r.

De svrige styremedlemmer Anita Rogne, Asdis Birgirsdottir og @ystein Fongen har 1ar
igjen av sine valgperioder, og vil fortsette i sine posisjoner til 2024,

Innstilling
Styret innstiller at

» Ellen Stad blir gjenvalgt som styreleder for perioden 2023-2025.
* Harald Brevig blir valgt som styremedlem i perioden 2023-2025.
e Erik Sundlo blir valgt som varamedlem i perioden 2023-2024.

5av44
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Roller og kandidater

Valg av 1 styreleder Velges for 2 ar
Felgende stiller til valg som styreleder:

¢ Ellen Stad
Jeg har veert styremedlem fra 2015 - 2018, og styreleder fra 2018 og frem til i dag.
Kjenner sameiet godt, og er fastboende her. Arbeider for at vi har et attraktivt og trygt
sameie. Ogen s8 forutsigbar gkonomi som mulig.

Valg av 1 styremedlem Velges for 2 &r
Felgende stiller til valg som styremedlem:

¢ Harald Brevig
Jeg borinr. 10 flyttet til Bjgrndalen Panorama i 2016. Er gift og har 2 barn. Har sittet i
styre i sameier fer. Flyttet fra nr. 12 1 2022.

Valg av 1 varamedlem Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som varamedlem:

* FErik Sundlo

Sak &
Takareal til solfanger og solceller

Forslag fremmet av:
Michael Curtis

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Strempriser har veert veldig heye det siste 12 -18 méaneder. Det er ogs4 slik at Enova
gir stette til kjop av solceller, der at det er mye takareal i sameiet, kan det vurderes
installering av solceller og / eller solfangere for & redusere driftskostnader ?

Styrets innstilling

A 18 p8 plass solceller i et sameie er mer kemplekst enn pa et privat-hus, og det vil veere
mange spersmal rundt dette som trengs avklaring, spesielt rundt kostnader, men ogsé
andre praktiske ting som for eksempel:

1. Hvor mye takareal har vi som kan tas i bruk?

2. Erbygnings-konstruksjonen var egnet til formalet?

6av4d
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Hvor mange kWh kan man regne med & produsere per&r? Kan videkke inn eget forbruk?
Vil det veere periodevis overskuddsstrem som kan selges tilbake til nettet?

Det er sne pé takene om vinteren, hvordan vil dette spille inn?
Hva er installasjons-kostnader, bade med og uten Enova-stette?
Hvordan skal dette finansieres? Det kan tenkes ulike modeller her?
Hvor lang tid vil det ta fer installasjonen lenner seg?

Har et slikt anlegg andre ekonomiske konsekvenser for sameiet? Eks skatt/skattefradrag

© o N O oA~

Hva kan forventes av vedlikehold per &r?
10. Hvordan skal vedlikehold forega? Er det spesielle HMS krav vi vil matte stille til dette?
1. Hvordan ertilgjengeligheten for vedlikehold?

Vil vi trenge service-avtale med noe selskap for dette? Hvilke kostnader er forbundet me
12. dette?

13. Hvordan ordnes det praktiske med stremtilkobling, maling, oversikt?

Hvilke konsekvenser vil det f& dersom boligsameie ved en senere anledning ensker &
14. bytte strem-selskap?

Hvilke lover og reguleringer gjelder som sameiet mé forholde seg til? Er det kjente
15. utsikter til reguleringsendringer i neer fremtid?

Styret tenker at det er viktig 8 f& innhentet mer informasjon som beslutningsgrunnlag for
et slikt forslag, og innstiller derfor Forslag 2 under.

Forslag til vedtak 1
Hver seksjon for en brekdel av tak pé sitt hus slik at de kan f installert solceller alt at
sameiet produsere egen strem for & redusere fellesutgifter

Forslag til vedtak 2

Boligsameiet nedsetter et utvalg med representanter fra sameiet med formal & utrede
disse spersmélene ved & innhente kunnskap og ekspertise. Utvalget ma utarbeide en
anbefaling med egnede finansieringsmodeller som legges frem for styret og sameiet
for avstemming, enten pa neste rsmete, eller et ekstraordinzert sameie-mate.

Vedlegg
2. C5EFABBE-0917-4932-903C-8C6FCFBS9527.png

7avd4
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Sak 7
Senking av husker

Forslag fremmet av:
Anette Ness 31. januar

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Erdet mulig & fa senker huskene s& det ikke bare er de sterste barna/ungdommene som
far brukt dem? Det er fint at alle blir inkludert ute pa lekeplassen og at de mindre barna
ogsé klarer 8 komme opp pé huskene selv og at de klarer &8 bremse selv med bena i
bakken. Hvis man trenger mal s8 er huskene pa hofstad skole i veldig fin heyde. (Bak
skolen) Fa noen proffer inn og fa senker de. Jeg vet at det ble fylt pa sand i 2022 men
den vil alltid synke sammen s8 dette kommer alltid til & bli et problem.

Styrets innstilling
Styret statter forslaget

Forslag til vedtak
Styret gis fullmakt til & gjere nedvendige tiltak for & fa senket huskene, enten justere
eksisterende husker eller kjspe inn og f& montert nye.

Sak 8
Vedlikeholdsarbeid

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Styret har satt opp en plan over kommende vedlikehold de neste 3 &r, i en prioritert
rekkefelge (Se vedlagt vedlikeholdsplan for detaljen):

—

Utbedring av garasjeporter

Rens av utvendige luftinntak og kanalrens av ventilasjonssystemet

Utvendig arbeid foran der (ramningsve inn til boder og garasje i Bjgrndalsveien 14.
Ny hovedder / inngangsder i Bjerndalsveien 16

Beising av utvendige veggeri sameiet

O gk w N

Brannsikring av stélseyler

8av 44
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Forslag til vedtak
Styret arbeider etter denne prioriterte vedlikeholdsplan. Den tas opp til revidering ved
neste drsmete i 2024

Vedlegg
3. Vedlikeholdsplan 2023.pdf

Sak @
Tidsbegrenset lek med ball p& sameiets fellesarealer / lekeplass

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Ballspill p& fellesarealer og lekeplass er en aktivitet som lager mye lyd, og er tidvis til
sjenanse forandre beboere. Sprett av ball hares godtinne i leilighetene, og kan oppleves
forstyrrende ved opphold pé egen balkong.

Styrets innstilling
Styret foreslar & tillate ballspill frem til kl. 20:00, ved & endre husordensreglenes Paragraf
2 (Ro og Orden), ferste ledd fra:

"Det skal veere ro i leilighetene og utearealer mellom kl. 23:00 og 06:00."
Til:

"Det skal veere ro i leilighetene og utearealer mellom kl. 23:00 og 06:00. Ballspill pa
sameiets fellesarealer / lekeplass er ikke tillatt etter kl. 20:00"

Forslag til vedtak

Husordensreglene's paragraf 2 (Ro og orden), ferste ledd endres til: "Det skal vaere ro i
leilighetene og utearealer mellom kl. 23:00 og 06:00. Ballspill i samiets fellesarealer /
lekeplass er ikke tillatt etter kl. 20:00"

Vedlegg
4. Huscrdensregler.pdf

Sav4s
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Sak 10
Bilkjering / Trafikk p& addressen

Forslag fremmet av:
Aurora Setsaas 9. Februar

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Til tross for at det ikke erlov til & kjere inn i gata uten at det er flytting, varetransport og
andre helt nedvendige ting, s& opplever jeg at det kjares bil inn i omradet veldig ofte.
Stort sett alle bilene star parkert, stopper og/eller snur utenfor min leilighet, noe som er
veldig forstyrrende. Det er en del gjengangere her, og det er sjeldent jeg opplever at
de som kjerer inn gjer det av nedvendighet ift. Inn/utbeering ogsé videre.

Strengere regler knyttet til bilkjering pa omrédet. Sette opp bom pé oversiden av veien,
muligens ogsa lase den som er mot parkeringsplass i dag (eventuelt ogsa p& oversiden).
Beboere ma vise hensyn nér det kommer til egen bilkjering, men ogsa nrde benytter
seg av levering av takeaway, skolebuss etc. Vi har en stor og fin parkeringsplass som
fint kan benyttes uten & g8 mange meterne ekstra. Foreligger sikkert flere gode forslag
til lgzsninger her.

Styrets innstilling

Bjerndalsveien er en kommunal vei, og den gér gjennom sameiet og slutter ved
Bjerndalsveien 16. Det er en smal vei mellom husene, og det er ingen muligheter for
passering. Lekeplassen var ligger inntil denne veien. Fra nr. 10 er veien skiltet med
forbudsskiltet:

"Forbudt for motorvogn: Forbudt for alle kjgretay som drives av motor." "Gjelder ikke
varetransport”

Vimé ogsa ha 8penferdsel forutrykningskjeretey. Viser problemer med privat bilkjering,
og ensker et samarbeid med Asker kommune for & |lese trafikale problemer.

Forslag til vedtak

Styret arbeider for at Bjgrndalen Panorama sameie og Asker kommune kan finne en
bedre lesning pa de trafikale problemene vi hari dag.

10 av 44
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Sak 11
Vannmaler i hver leilighet

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Med egen vannmaler sikrer vi neyaktig og rettferdig fordeling av vannforkruket slik at
hver enkelt beboer kun belastes for sitt eget forbruk.

Styret tar ansvar med 8 innhente tilfredstillende tilbud. Pr. | dag har vi mottatt pris fra
Bravida pé kr.6000 pr.enhet. inkluderer egen maler.

Innfering av individuell maling gir forbruker et forhold til sammenhengen mellom forbruk
og kostnad. Erfaring viser at vannforbruket kan reduseres med opptil 30%.

Forbruket pr.person er 180-200 | pr. degn og man regner da med &rsforbruk pa 40- 60
m3. Pris blir cppgitt fra kemmunene pr.m3.

Da vi ser at avgifter har skt betraktelig og forbruk pr. blokk er stigende, vil egen
vannméler veere en lgsning pa og minske forbruket og bedre utgifter.

Erfaring fra andre sameier og borettslag har de da kunne sette ned felleskostnader nér
utgifter for vannmaler installasjonen er betalt.

Styrets innstilling

Siden 2019 har vre samlede kommunale avgifter ekt betraktelig, og vi ser at vare
sameiere betaler samme sum enten de bruker mye eller lite vann. Vi opplever dette som
en urettferdig modell og ensker at kostnader for vann belastes hver sameier etter faktisk
forbruk, pd samme mate som strem. Felles vannforbruk (utenders vannslanger, vasking
av garasje etc) belastes felleskostnader. Viinnstiller derfor for installasjon av individuelle

vannmélere til hver leilighet.

Forslag til vedtak
Det vedtas installasjon av individuell vannmaler, hver eier betaler et engangsbelap for
installasjon

Vedlegg
5. Vedtekter.pdf
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ARSRAPPORT FOR 2022
Tillitsvalgte
Siden forrige ordinzere arsmote har sameiets tillitsvalgte veert:
Styret
Leder Ellen Stad Bjarndalsveien 14
Styremedlem Asdis Birgirsdottir Bjerndalsveien 16
Styremedlem Qystein Fongen Bjerndalsveien 12
Styremedlem Anita Rogne Bjerndalsveien 11 C
Styremedlem Jonny Hilmar Sarnes Bjerndalsveien 11 D
Varamedlem Erik Sundlo Bjerndalsveien 11 C

Kontaktinformasjon

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon. Du kan ogsa komme i kontakt med styret via Vibbo.no.

Generelle opplysninger om Bjerndalen Panorama Sameie

Sameiet bestar av 90 seksjoner.

Bjerndalen Panorama Sameie er registrert i Foretaksregisteret i Brenngysund med
organisasjonsnummer 895672432, og ligger i ASKER kommune

Gards- og bruksnummer: 1, 21.

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Bjerndalen Panorama Sameie har ingen ansatie.

Forretningsforsel og revisjon

Forretningsfaerselen er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kentrakt.
Autorisert regnskapsforer {oppdragsansvarlig) er Tor-Sigve Bjerndal.

Sameiets revisor er BDO AS.

Vedlegg 1 12av44 Arsrapport og arsregnskap 2023.pdf
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2 Bjerndalen Panorama Sameie

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2022

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2023.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2022 er satt opp under
denne forutsetning.

Vesentlig avvik
Kommunale avgifter er ca. kr 110 000 heyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak
etterslep pa vann og avlep fra 2021.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet pa kr 316 609 og foreslas fart mot egenkapital.
Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2022.
Arbeidskapitalen vises i balansen ved a trekke kortsiktig gjeld fra omlepsmidler og viser
sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2022 var kr 431 977.

Dette tilsvarer i overkant av en husleieinnkreving for Bjgrndalen Panorama Sameie.
Det anbefales dekning for inntil tre husleieinnkrevinger for uforutsette utgifter.

Vedlikeholdsfond

Det kreves inn kr 35 528 per maned gjennom felleskostnadene til vedlikeholdsfondet.
Belopene overfgres normalt manedlig til sparekonto, men ble holdt igjen i 2022 pga
likviditet til lopende utgifter. Ettersom likviditeten forbedret seg utover aret ble resterende
del overfort 31.01.2023. (Belopene skulle egentlig fores over tor 31.12.22 for at belopet
skulle synes pa sparekonto i 2022 regnskapet.)

Vedlegg 1 13 av 44 Arsrapport og arsregnskap 2023.pdf
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3 Bjerndalen Panorama Sameie

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2023

Til orientering for arsmetet legger styret fram budsjettet for 2023.
Tallene er vist i kolonnen til hayre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold

| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 716 000 som omfatter bygninger, elekiro,
utvendig anlegg, fellesanlegg, heisanlegg, brannsikring, ventilasjonsanlegg og
garasjeanlegg.

Kommunale avgifter i ASKER kommune
Kommunale avgifter er budsjettert til kr 905 000 for 2023.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig ekning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg heye ogsa i 2023, men antar at stremstgtten
viderefores og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som i
2022.

Forsikring

Premieendringen er en falge av indeksjustering pa bygninger pa 6,8 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Bjgrndalen
Panorama Sameie.

Lan
Bjerndalen Panorama Sameie har lan i Obos banken.
For opplysninger om opprinnelig lanebelop og restsaldo henvises til note 14 i regnskapet.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til cvennevnte, samt ovrige prisendringer knyttet fil
predukter og tjienester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelapig
fastsettelse av felleskostnader for 2023.

Budsjettet er basert pa uendrede felleskostnader for aret 2023.

For avrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Vedlegg 1 14 av 44 Arsrapport og arsregnskap 2023.pdf
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BDO AS
Munkedamsveien 45

Postboks 1704 Vika

0121 Oslo
Uavhengig revisors beretning
Til arsmetet i Bjerndalen Panorama Boligsameie
Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til Bjerndalen Panorama Boligsameie.
Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
+ Balanse per 31. desember 2022 + Oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
e Resultatregnskap 2022 « Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
e Noter til arsregnskapet, sameiets finansielle stilling per 31. desember
herunder et sammendrag av 2022, og av dets resultater for regnskapsaret i
viktige regnskapsprinsipper. samsvar med regnskapslovens regler og god

regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board
for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare evrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Styret og forretningsfarers ansvar for arsregnskapet

Penneo document key: E3 1TL-H8IE2-PMBUG-GLZX0-4Y5W7-87K7V

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hoy grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med I1SA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan

Vedle S, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engglzk 4elskan med begrenset ansvar, og er en de‘A\‘srapport og érsregnsé(eap 2023.pdf
internasjonale nettverket BDO, som bestér av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. side Tav 2
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|IBDO

forventes a pavirke de skonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av
arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: / / revisorforeningen. no/revisjonsberetninger

BDO AS

Johan Henrik L'orange
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo document key: E3 1TL-H8IE2-PMBUG-GLZX0-4Y5W7-87K7V

Vedle S, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskeg med begrenset ansvar, og er en de‘ﬁ\‘srapport og érsregnsé(ea 2023.pdf
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<] Bjerndalen Panorama Sameie

BJORNDALEN PANORAMA BOLIGSAMEIE
ORG.NR. 895 672 432, KUNDENR. 7025

RESULTATREGNSKAP

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2022 2021 2022 2023
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 3767411 3351258 3672000 4162000
Ladeinntekter EL-bil 69 657 25136 35000 84 000
Andre inntekter 3 3 000 750 0 2 500
SUM DRIFTSINNTEKTER 3840068 3377144 3707000 4248500
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -21 855 -21 150 -21 700 -22 560
Styrehonorar 5 -155 000 -150 000 -155 000 -160 000
Revisjonshonorar 6 -10 799 -11 436 -12 000 -15 000
Forretningsfarerhonorar -145 515 -141 413 -145 000 -155 000
Konsulenthonorar 7 -9 598 -9 292 -8 000 -10 000
Dritt og vedlikehold 8 -616 389 -1038 889 -951 000 -716 000
Forsikringer -260 842 -285 386 -232 000 -315 000
Kommunale avgifter 9 -919 552 -762 940 -810 000 -905 000
Energiffyring -298 272 -305 686 -310 000 -385 000
TV-anlegg/bredband -483 101 -334 630 -445 000 -510 000
Andre driftskostnader 10 -595 676 -574 471 -595 500 -661 500
SUM DRIFTSKOSTNADER -3516599 -3635292 -3685200 -3855060
DRIFTSRESULTAT 323 468 -258 148 21800 393 440
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 4141 848 0 0
Finanskostnader 12 -11 001 -6 793 -9 000 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -6 860 -5 945 -9 000 0
ARSRESULTAT 316 609 -264 093 12 800 393 440
Overfgringer:
Til opptjent egenkapital 268 597 0
Fra opptjent egenkapital 0 -216 081
Udekket tap 0 -48 012
Reduksjon udekket tap 48 012 0
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7 Bjerndalen Panorama Sameie

BJORNDALEN PANORAMA BOLIGSAMEIE
ORG.NR. 895 672 432, KUNDENR. 7025

BALANSE

Note 2022 2021
EIENDELER
OMLO@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 9748 9 027
Forskuddsbetalte kostnader 179 880 122 907
Andre kortsiktige fordringer 13 13 425 0
Drittskonto OBOS-banken 277 661 200 562
Driftskonto OBOS-banken I 0 5
Sparekonto OBOS-banken 5 4
Sparekonto OBOS-banken |l 97 809 96 997
Innestaende i andre banker 8 020 9 909
SUM OMLGPSMIDLER 586 547 439 410
SUM EIENDELER 586 547 439 410
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 268 597 0
Udekket tap 0 -418 012
SUM EGENKAPITAL 268 597 -48 012
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 14 163 381 260 394
SUM LANGSIKTIG GJELD 163 381 260 394
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 32 871 23 859
Leverandgrgjeld 121 643 203 112
Palepte renter 56 57
SUM KORTSIKTIG GJELD 154 570 227 028
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 586 547 439 410
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Asker, 08.03.2023
Styret i Bjerndalen Panorama Boligsameie

Ellen Stad /s/ Asdis Birgirsdottir /s/ Oystein Fongen /s/
Anita Rogne /s/ Jonny Hilmar Sarnes /s/
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8 Bjerndalen Panorama Sameie

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsiores etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som fortaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlepsmidler vurderes
til anskaftelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a veere forbigaende. Langsiktig gjeld
balanseteres til nominelt belep pa stableringstidspunktet. Andre varige drittsmidler
balansetsres og avskrives linezert over driftsmidlenes skonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundetordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilherer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 2719 234
Kabel-tv 476 120
Vedlikeholdsfond 427 069
Garasje 144 988
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 3 767 411
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Nokler 3 000
SUM ANDRE INNTEKTER 3 000
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -21 855
SUM PERSONALKOSTNADER -21 855

Det har verken vzert ansatte eller lennsutbetalinger i selskapet giennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
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9 Bjerndalen Panorama Sameie

Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2021/2022, og er pa kr 155 000.

| tillegg har styret fatt dekket bevertning kr 10 053, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 10 799.

NOTE: 7
KONSULENTHONORAR
Tilleggstijenester, OBOS Eiendomsiorvaltning AS -9 598
SUM KONSULENTHONORAR -9 598
NOTE: 8
DRIFT OG VEDLIKEHOLD
Dritt/vedlikehold bygninger -15 866
Drift/vedlikehold VVS -20 033
Drift/vedlikehold elektro -90 928
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -184 515
Drift/vedlikehold fellesanlegg -56 964
Drift/vedlikehold heisanlegg -81 317
Drift/vedlikehold brannsikring -41 410
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -50 005
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -52 532
Egenandel forsikring -10 000
Kostnader dugnader -12 820
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -616 389
NOTE: 9
KOMMUNALE AVGIFTER
Vann- og avlepsavgift -648 087
Renovasjonsavgift -271 465
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -919 552
NOTE: 10
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Container -23 070
Skadedyrarbeid/soppkontroll -9 607
Drittsmateriell -645
Lyspasrer og sikringer -712
Vaktmestertjenester -114 383
Renhold ved firmaer -278 643
Snerydding -136 627
Andre fremmede tjenester -2125
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10 Bjerndalen Panorama Sameie
Trykksaker -2 355
Andre kostnader tillitsvalgte -10 053
Andre kontorkostnader -1 451
Porto -2 300
Gaver -1 899
Bank- og kortgebyr -3535
Velterdskostnader -8 273
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -595 676
NOTE: 11
FINANSINNTEKTER
Renter av driftskonto i OBOS-banken 618
Renter av sparekonto i OBOS-banken 813
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 2710
SUM FINANSINNTEKTER 4141
NOTE: 12
FINANSKOSTNADER
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -10 999
Renter pa leverandergjeld -2
SUM FINANSKOSTNADER -11 001
NOTE: 13
ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER
Utlegg skadesaker-oppgjer kommer i 2023 13 425
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 13 425
NOTE: 14

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS-BANKEN

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.22 var 6,25 %. Lepetiden er 3 ar.

Opprinnelig 2021 -300 000
Nedbetalt tidligere 39 606
Nedbetalt i ar 97 013
-163 381
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -163 381
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1 Bjerndalen Panorama Sameie

Annen informasjon om sameiet
Styrets arbeid

Generelt

Styret i sameiet bestar av styreleder, 4 styremedlemmer og 1 vara. Styreleder og
styremedlemmene har hver sine ansvarsomrader, og alle har god kunnskap om sine
omrader.

Vi har styremaoter der vi samarbeider pa tvers av ansvarsomradene.

Styret har i 2022 avholdt 13 styremeter,1 regnskapsmete, 1 budsjettmete og 1 mate for
konstituering av nytt styre. Vi har i tillegg hatt jevnlig kontakt mellom metene.

Styret har mottatt 35 henvendelser fra beboerne pa e-post. Disse er behandlet pa
styrematene. Muntlige henvendelser har ogsa blitt draftet.

Brannvern

Vi inngikk avtale med Aktiv Brannvern AS den 21. januar 2021 som er gjeldende. Det vil bl
utfert kontroll av brannslanger og reykvarslere i mars, eller etter paske i ar. Forsinkelsen
skyldes sykdom i firmaet. Samilige brannslukningsapparater i fellesrom er intakt og
brannslanger i garasjeanlegg er kontrollert.

Bravida

Bravida er etter avtale av 01.01.2019 ansvarlig for kontroll, og drift- og vedlikehold av de
tekniske fellesanlegg. Her inngar lovpalagte kontroller av det elektriske anlegget. Vi har
ogsa brukt Bravidas rorleggeravdeling for sjekk av rer og utbedring av disse. Bravida er
her jevnlig for sjekk av deres ansvarsomrader i byggene. De har ogsa veert pa befaring og
vil gi et uforbinditlig tilbud pa innsetting av vannmalere som blir gjort kjient pa arsmete.

Venlilasjon

Aktiv Ventilasjonrens AS er engasjert til & foreta full rens av hele anlegget. Rengjering av
innluftskanaler, ventiler og rens av rist pa yttervegg. Det ble ogsa utarbeidet en
rabattaviale mellom beboer og Aktiv Ventilasjonsrens AS for leveranse av deler og arbeid,
som for eksempel bytte av motor. Leveranse av filter blir gjort arlig. @nsker man bistand i
forbindelse med bytte av filter, vil dette faktureres direkte til oppdragsgiver/ beboer.

Utecmradene

Det er viktig for oss at uteomradene fremstar ryddig og godt vedlikeholdt, sommer som
vinter. Det ble gjennomfart to dugnader i 2022, var og hast, og med godt oppmate.
Container for kast av EE- og spesialavfall var tilgjengelig for beboerne. Dugnad er ogsa en
sosial aktivitet for naboer & treffes og bli bedre kjent.

Sommervedlikehold sescngen 2022 ble utfert av Hage & Park.
Vintervedlikehold sesongen 2022/23 utferes av Vakimesterkompaniet og Asker kommune.

Asker kommune ved vann og avlep er kontaktet for rensing av kummer.

Trefelling
Nedre Vakas Vel har fiernet noen trasr pa gjesteparkeringen for 4 bedre sikkerhet og
lysforhold.
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12 Bjerndalen Panorama Sameie

El-bil lading

Ladeanlegget i garasjen administreres av MER og fungerer godt. Det er fremdeles god
kapasitet. Grunnet stremstetten har vi vaert i stand til & holde prisen pa ladestrem jevnt pa
kr. 2,- pr. kWh. Styret falger manedlig med pa faktisk stramkost og justerer prisen ved
behov, slik at vi i sterst mulig grad sikrer at stremmen som brukes av ladeanlegget dekkes
av de som lader el-bil.

Bestilling av lader gjeres som tidligere ved a fylle ut bestillingsskjema som er tilgjengelig
pa Vibbo. Skjema returneres til Bravida som er ansvarlig for montering av ladeboksen, og
varsler til MER om oppkobling til fellessystemet. Bravida gir i ar rabatt ved
gruppebestilling: kr. 1250,- i rabatt pr. ekstra lader.

Telia

TV- og internettjenestene fungerer ganske stabilt, selv om Telia har hatt noen hendelser

som har fert til nedetid. Dersom det er problemer med tjenestene, ma man selv kontakte

Telia kundeservice. | pericder kan det vaere vanskelig 4 na gjennom pa telefonen, og det
kan da veere lurt & sjekke driftsmeldinger pa Telia sine websider for & holde seq informent
om status.

Var avtale med Telia gar ut i 2025.

Garasjeaniegg
Grunnet stoy er det gjort utbedring pa garasjeportene til U2/U3.
Dette arbeidet fortsetter i 2023, og oppstart er forventet medio april/mai 2023

Skadedyr

Rentokil gar jevnlig gjennom utsatte feller, og har funnet spor av mus/rotte i noen av disse.
Det er blitt satt ut ekstra feller ved garasjeinngangene som skal sikre oss at skadedyr ikke
kommer inn i fellesomrader gjennom garasjeportene.

Gjenvinningscontainere

Vi har dessverre mattet ha flere serviceoppdrag pa vare gjenvinningscontainere. Dette
skyldes flere ting, men vi ser at det er mye feil bruk av disse.

Styret oppfordrer til & falge husordensreglene, se pkt. 4 «Avfallshandtering».

Det er inngatt serviceavtale pa containerne med Ren Dunk.

Heisanlegg

Norsk heiskontroll og Orona var vare servicepartnere i 2022. Kontroll og service er utfort.
Stanley Securety er vart vakiselskap for heisene.

Det er inngatt ny serviceavtale med Kone fra 1. januar 2023.

Vedlikehold av balkongsayler

Vi har renovert, slipt, rustbehandlet og malt alle stalseyleri nr. 11A — 11D, samt pa
baksiden i nr. 13A -13D. Arbeidet ble utsatti 2022 for kontroll av kvaliteten pa utfarelsen
pa noen av stalseylene. Kontroll er utfert av eksternt firma, og styret jobber videre med
saken.

Reparasjon av treverk
Det har blitt byttet ut paneler nederst pa vegg ved inngang i nr.11C.
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Styret
Styret nas pa e-post adr.: bjorndalenpanorama@styrerommet.no
Naveaerende hjemmeside: htips://vibbo.no/bjorndalen-pancrama

Husk at alle henvendelser til styret ma skje per e-post eller Vibbo. Vi kan ikke behandle
saker pa Facebcok.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
vibbo.no/bjorndalen-panorama. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og
annen nyttig informasjon. | tillegg er det en enkel kanal for & kunne kommunisere med
styret.

Vi haper at den digitaliserte informasjonen fra styret nar frem til beboerne/eierne gjennom
Vibbo, som igjen sender SMS eller/og e-post med informasjonen ut til hver enkelt beboer.
En ma skriftlig reservere seg fra dette hvis en ikke ensker en digital lasning. Dette gjores
ved henvendelse til Obos. De som har reservert seg fra den digitale lasningen vil motta
viktige skriv med post. Korte beskjeder er vanskelige & fa formidlet til de som ikke har
digital lasning.

Vi oppfordrer alle beboere til & bruke Vibbo aktivt, og gjerne foresla relevant innhold.

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjor de krav som stilles til de
tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvalining av akonomiske
verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Vaktmester
Sameiet har avtale med Coor om vaktmestertjenester. Styret minner om at vakimester
bare har ansvar for fellesomradene, og det er ikke mulig & leie ham privat.

Renhold
Sameiet har avtale med Coor om renhold av fellesarealene.

Bestilling av nekler
Nokler kan bestilles hos OBOS Eiendomsforvaltning pa e-post:
eierskifte@obos.no.

Bruk emne: «Referanse 7025»

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i Tryg Forsikring med avtalenummer 8071186.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv sarge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og
losore.

Brannsikringsutstyr
Ifolge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent reykvarsler i
hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er
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sameiets ansvar a anskaffe og montere utstyret, mens det er seksjonseiers ansvar a
sorge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes dette
til styret.

HMS - Helse, miljo og sikkerhet
Internkontroll innebzerer at sameiet er palagt a vurdere risiko, planlegge, crganisere,
utfere, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har sameiet ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven om
vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjap av tjenester og ved dugnad er det
spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Energimerking
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. Pa
www.energimerking.no kan seksjonseieren utarbeide energiattest for sin bolig.
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HUSORDENSREGLER FOR BJGRNDALEN PANORAMA BOLIGSAMEIE

Innledning :

Husordensreglene har til hensikt 8 skape gode forhold innenfor sameiet. De skal bidra til &
sikre beboernes trivsel i hjemmene. Dette oppnis ved at alle opptrer med forstielse for
hverandre og viser hensyn. Hver enkelt beboer ma derfor i egen interesse gi inn for a
overholde reglene.

1) Alminnelige ordensregler:
Bolig med tilhagrende fellesareal md brukes med aktsomhet. Beboerne er erstatningspliktige
for skader som oppstér gjennom uaktsomhet.

Brudd pd ordensreglene er & betrakte som mislighold av sameiers forpliktelser overfor
sameiet, og kan derfor i alvorlige ogfeller gjentatte tilfeller utgjore et selvstendig og
tilstrekkelig grunnlag for begjeering om tvangsfravikelse.

Brudd pé ordensregler som medferer skade pa naboens eller sameiets eiendom skal erstattes
av den som forvolder skaden.

2) Ro og orden:
Det skal vaere ro i leilighetene og utearealer mellom. kl. 23:00 og 06:00.

Det skal ilke bores, hamres og gjeres lignende arbeid etter klokken 20:00.

Ved oppussing av leilighet (sterre innvendig arbeid), som foregir over lengre tid og som
medferer vedvarende stay, skal arbeidet utfares i tidsrommet kl. 08.00 — 17.00 pa hverdager.
Styret kan gi dispensasjon fra dette etter sgknad.

Musikk- og sangundervisning tillates bare etter skriftlig avtale med styret og berarte naboer.

Radio, TV. etc. ma i dagliglivet ikke veare pa et sa hoyt lydniva at dette forstyrrer den
alminnelige ro og orden.

Vis hensyn og begrens stey ved temming av avfall pa kvelds-, og nattetid.

Merk: Gelenderne 1 trappeoppgangene til nummer 11 og 13 skaper stor, forstyrrende
vibrasjonsstey inne i leilighetene. Vis hensyn nir du ferdes her og begrens slag/stet mot
gelenderet.

3) Fellesarealer, fasade og balkonger:
Alle hovedderer 1 inngangspartiene samt garasje skal vare last hele degnet.

Beboerne plikter & verne om inventar, utstyr og andre installasjoner.
Lagring og oppbevaring av private eiendeler er ikke tillatt pa sameiets fellesareal.

Det er i alles interesse & opprettholde et innbydende inntrykk av Bjerndalen Panorama Sameie
overfor omgivelsene. Terkestativ ma vere lavere enn rekkverket. Det er ikke tillatt & riste
tepper, sengeklzr eller annet fra balkonger og svalganger. Det er ikke tillatt 4 kaste sigaretter
eller annet fra balkongene.

Utvendig montering av radio- TV og parabolantenner er ikke tillatt. Blomsterkasser kan
henges pa utsiden av rekkverket pd balkongen, etter dispensasjon fra styret, og dersom de er
forsvarlig festet og har farge og materiale som harmonerer med fasaden forgvrig. Markiser,
levegger og utvendige persienner kan bestilles gjennom HK-Markiser og Persienner.
Leverandaren har informasjon om farge- og materialtype vedtatt av styret. Grilling ma skje
med forsiktighet og omtanke for andre naboer. Det er kun tillatt 4 bruke gass- eller elektrisk
grill p balkongene.
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Seksjonseierne kan selv fremlegge forslag til styret om begrenset utsmykking eller
oppgradering av fellesarealer som trappeoppganger, svalganger eller atrier. Kostnader
fordeles mellom de involverte seksjonseierne. Det forutsettes at alle bererte seksjonseiere er
enige i forslaget. Alle forandringer som har innvirkning pa byggets utseende ma godkjennes
av styret. Ved brudd pa denne bestemmelsen kan styret kreve at forholdene tilbakeferes til det
opprinnelige.

Hver enkelt beboer er forpliktet til & verne om fellesomradene.

Den enkelte beboer plikter & serge for at postkasse er forsynt med standard type skilt og
skrifttype (skilt fra Posten).

Foreldre har plikt til 8 rydde fellesarealer etter egne barns aktiviteter. Leketay, som ikke er i
bruk, skal oppbevares privat.

4) Avfallshandtering:

Alt seppel og avfall skal sorteres. Vi har kildesortering og hver beboer er forpliktet til & folge
Asker Kommunes reglement vedrerende dette. Restavfall skal pakkes forsvarlig inn far det
kastes i tilherende containere. Papp og papir skal brettes sammen eller kuttes opp slik at det
tar minst mulig plass i containerne. Det er ikke tillatt 8 gjensette seppel ved siden av
containerne eller pa fellesareal. Lagring av sgppel pa private terrasser og plattinger er ikke
tillatt.

Ved ekstraordinzre mengder seppel, for eksempel ved ut/innflytting, emballasje til
mebler/TV, etc. skal beboer selv frakte dette bort til offentlige avfallsplasser og
miljestasjoner. Dette gjelder ogsa for glass og metall.

5) Dyrehold :

Husdyr er tillatt, men ikke dyr som er til ulempe for andre beboere. Lufting av hund skal skje
i bénd og under kontroll. Hundeekskrementer ma fjernes. Hunder ma ikke bindes ute slik at
de kan veere til fare for andre. Vi ber beboere med husdyr vere sarlig papasselige med at
deres dyr ikke bruker barnas lekeomrader som avfallsplass.

6) Parkering/garasjebruk :

Sameiet gnsker 4 ivareta hensynet til brannsikkerhet og fremkommelighet i garasjen pa best
mulig mate. Det er kun tillatt a parkere pa leilighetens oppmerkede plasser).
Kjoeretayet/tilhenger ma ikke stikke ut over de hvite strekenes bredde eller lengde eller pa
annen méte hindre andre beboeres fremkommelighet.

P3a p-plass skal det kun oppbevares kjoretay, dekk og skiboks. Det mé ikke settes gjenstander
utenfor oppmerket parkeringsplass. Disse vil bli fjernet for eiers regning — samme gjelder for
feilparkerte biler. Det er ikke tillatt & sette opp hyller eller andre faste installasjoner pa
parkeringsplassen.

Brannfarlige vasker skal ikke oppbevares pd parkeringsplassen. Omstendige reparasjoner og
vask av kjaretay i garasjeanlegget er ikke tillatt.

Sylder skal stilles i sykkelstativene, ikke sta last pa fellesomradet. Fra 1. november til 1. mars
skal sykler ikke oppbevares utendors i sykkelstativer. I denne perioden vil hensatte sykler bli
fjernet og kastet. Motorsykler eller annet motorkjeretey skal parkeres pd p-plass i garasje eller
pa parkeringsplassen sum er tilknyttet sameiet.

Sameiets beboere skal benytte sin parkeringsplass i kjeller slik at det er tilgjengelig plass for
gjester pa utendersparkering. Kortvarig parkering for av- og palessing tillates.

Styret kan rekvirere borttaning av kjeretoy eller annen motor/tilhengerredskap fra
parkeringsplass i tilfeller hvor disse mangler registreringsskilt eller er til hinder for
vintervedlikehold og/eller til sjenanse. Borttaning gjennomferes 3 dager etter skriftlig varsel
plassert pa kjeretoy. Kostnad tilfaller eier der denne er kjent. Forholdet krever skilting ved
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Vedlegg 4

innkjering til gjesteparkeringsplassen.

Parkerte biler som ikke tilharer beboerne/gjester i Bjerndalen Panorama boligsameie vil bli
tauet bort for eiers regning.

7) Salg/utleie av bolig og parkeringsplass :

Ved utleie av leilighet og/eller parkeringsplass skal det sendes melding til styret om hvem
som er leietaker. Eier har ansvar for eventuelle ulemper som sameiet kan fa av hennes/hans
leietaker, og har derfor plikt til & informere leietaker om husordensregler som gjelder.

Parkeringsplass kan bare leies ut til andre i sameiet. Ved salg av leilighet pahviler det selger &
sgrge for at megler sender beskjed til styret og forretningsfarer i Obos om hvem den nye
eieren er.

8) Ivaretaking av bygg:

Ingen sameiere eller beboere mi foreta endringer i leilighetene som medferer inngrep i
byggets barende konstruksjon. Det ma heller ikke foretas forandringer som kan vere til
ulempe for naboer eller gvrige beboere.

Seksjonene skal til enhver tid vare godt vedlikeholdte, spesielt bad og kjakken. Alle rom med
vannrar og avlep ma holdes oppvarmet slik at rer for vann og avlep ikke fryser.

Beboerne skal umiddelbart varsle styret om alle typer skader i seksjonene eller fellesarealene.
9) Gyldighet:

Husordensreglene for Bjerndalen Panorama Boligsameie er gjeldende inntil det arlige
ordinzre sameiermetet foretar endringer i reglementet.
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VEDTEKTER
for
BJORNDALEN PANORAMA BOLIGSAMEIE

Adresse: Bjsrndalsveien, Asker

Fastsatt ved seksjoneringen i medhold av
Lov om eierseksjoner 23. mai 1997 nr 31
Endret pd drsmote 20.04.2021.

§1

Navn

Sameiets navn er Bjerndalen Panorama Boligsameie.

§2

Hva sameiet omfatter

Fierseksjonssameiet (heretter Sameiet) omfatter gnr 1 bor 21 1 Asker kommune, med pastdende
bygninger. Den enkelte sameier har en sameieandel i eiendommen med tilknyttet enerett til bruk av
den, eventuelt de bruksenheter vedkommende sameier har grunnbokshjemmel til.

De enkelte bruksenheter bestar av en hoveddel samt eventuelt en eller flere tilleggsdeler. Hoveddelen
bestir av en klart avgrenset og sammenhengende del av bebyggelsen pd eiendommen. Tilleggsdelene
omfatter boder og parkeringsplasser. Balkonger inngér i bruksenhetene. Det er fastsatt en sameiebrek
for hver eierseksjon som uttrykker sameieandelens starrelse basert pa den enkelte bruksenhets
bruksareal (dvs. eksklusiv balkong). Inndelingen i hoveddeler og tilleggsdeler, samt sameiebrakens
sterrelse, fremgér av seksjonsbegjeringen.

De deler av eiendommen som ikke inngér i de enkelte bruksenheter, er fellesareal. Til fellesarealene
herer siledes blant annet hele bygningskroppen med vegger, dekker og konstruksjoner samt
inngangsderer, vinduer, trapperom med heis, ganger, andre fellesrom, store deler av utearealet og
utvendige biloppstillingsplasser pa tomten. Stamledningsnettet for vann og avlap frem til
avgreiningspunktene til de enkelte bruksenhetene og elektrisitet fram til bruksenhetenes sikringsskap
er ogsé fellesanlegg. Det samme er andre innretninger og installasjoner som skal tjene sameiernes
felles behov.

§3
Formal

Seksjonenes formal fremgar av seksjoneringsbegjaringen. Formalet kan bare endres til annet formal
ved reseksjonering i henhold til eierseksjonslovens § 13.

§4

Fysisk bruk av eierseksjonene

Den enkelte sameier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til & nytte fellesarealene til det de er
beregnet eller vanligvis brukt til, og annet som er i samsvar med tiden og forholdene. Fellesarealene
ma ikke brukes slik at andre sameiere hindres i 4 bruke dem. Styret kan gi bestemmelser om hvordan
fellesarealene skal brukes. Styrets avgjorelse kan bringes inn for arsmetet.

Selv om den enkelte sameier har enerett til bruk av sin bruksenhet, plikter sameieren 4 stille

bruksenheten til disposisjon nér dette er nedvendig av hensyn til vedlikeholdsarbeider o.1. Dette
gjelder sa vel bruksenhetens hoveddel som tilleggsdel.
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Bruksenheten kan bare nyttes i samsvar med formalet, jf. § 3. Bruken av bruksenheten og
fellesarealene ma ikke pd en urimelig eller unedvendig méte vaere til skade eller ulempe for andre
sameiere.

Montering av utelamper pa balkonger samt markiser, utvendig persienner, parabolantenner, innkleding
av rekkverk og lignende pa byggets fasade, kan ikke settes opp uten forutgdende samtykke fra
sameiets styre. Videre er det ikke tillatt med boblebad eller lignende pa balkonger.

Noen av p-plassene i kjeller er tilpasset bevegelseshemmede (he-plasser). Seksjonseiere, samt andre
som bor fast sammen med dem i deres husstand, som har behov for he-plass, har fortrinnsrett til bruk
av disse plassene. Seksjonseiere som har en he-plass som tilleggsdel til sin seksjon og som ikke har
behov for he-plass, plikter derfor 4 bytte sin plass med plassen til en seksjonseier som har slikt behov.
Dersom noen har behov for he-plass, skal dette behovet meldes til styret sammen med nedvendig
dokumentasjon. Som nedvendig dokumentasjon regnes normalt at vedkommende har kommunalt
bevis for rett til 4 parkere pé offentlige he-plasser. Dersom vedkommende dokumenterer sitt behov,
skal styret palegges et bytte med den he-plass som ligger nasrmest inngangen til den beboer som skal
ha he-plassen. Retten til bytte bortfaller, dvs. at plassene byttes tilbake, nar vedkommende som laner
plassen ikke lenger kan dokumentere sitt behov eller vedkommende flytter fra Sameiet.

§5

Rettslig radighet over eierseksjonene

Med unntak av de begrensninger som folger av disse vedteltene og av eierseksjonsloven, har
seksjonseierne full rettslig ridighet over sine seksjoner. Seksjonseierne kan fritt pantsette, selge og leie
ut sine seksjoner.

Ingen kan kjepe eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner.

Kortidsutleie.
Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 degn &rlig er ikke tillatt. Med korttidsutleie menes
utleie 1 inntil 30 degn sammenhengende.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold utover det som inngér i §
5 korttidsutleie. Det samme gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn og kontaktinformasjon. Utleier
inviterer leietaker inn 1 Vibbo. Ved eierskifte betales et eierskiftegebyr.

Ethvert salg eller bortleie av seksjoner skal meldes skriftlig til Sameiets forretningsfarer med
opplysning om hvem som er ny eier/leietaker. Det samme gjelder for bortleie av tilleggsdel til seksjon.

Sameierne har ikke forkjaps- eller innlesningsrett.

Opplasning av Sameiet krever tilslutning fra samtlige sameiere.

§6

Arsmstet
Den gverste myndighet i Sameiet uteves av Arsmetet.

Alle sameiere har rett til & delta i &rsmete med forslags-, tale- og stemmerett. Sameiers ektefelle,
samboer eller annet husstandsmedlem har mate- og talerett. En sameier kan mete ved fullmektig, og
har ogsa rett til & ta med en radgiver til drsmetet. Radgiver har talerett dersom sameiermetet gir
tillatelse til dette med alminnelig flertall.
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Styremedlemmer, forretningsfarer og revisor har rett til 4 delta i drsmete med forslags- og talerett.
Styreleder og forretningsfarer har plikt til 4 vare tilstede.

Ordinzrt drsmete holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhdnd varsle sameierne om
dato for matet og om siste frist for innlevering av saker som gnskes behandlet. Arsmetet innkalles
skriftlig av styret med minst 8 og heyst 20 dagers varsel. Styret skal tilstrebe 3 sende innkalling 20
dager for avholdelse av drsmetet. Innkallingen skal angi tid og sted for metet, samt bestemt angi de
saker som skal behandles. Dersom et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst 2/3
flertall skal behandles, ma hovedinnholdet i forslaget vare angitt 1 innkallingen. Bortsett fra saker
nevnt i neste avsnitt kan arsmetet bare treffe beslutning om saker som er angitt i innkallingen pa denne
méten.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen skal det ordinzre arsmetet behandle:

styrets arsberetning

styrets regnskaps- ev. regnskapsoversikt
valg av styre

budsjett for kommende ar

arlig vedlikeholdsprogram

Arsberetning, regnskap og revisjonsberetning skal senest en uke for ordinzrt rsmete sendes ut til alle
sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten vaere tilgjengelige i arsmotet.

§7

Ekstraordinzert arsmeote

Ekstraordinaert drsmete skal holdes nér styret finner det nedvendig, eller nér minst to sameiere som til
sammen har minst en tiendedel av stemmene fremsetter skriftlig krav om det, og samtidig oppgir
hvilke saker de ensker behandlet. Styret innkaller skriftlig til ekstraordinzrt drsmete med minst 3 og
hayst 20 dagers varsel. Innkallingen skal skje pad samme mate som for ordinzrt arsmete, jf. § 6.

§8
Arsmetets vedtak

Hver seksjon har én stemme. Ved avstemninger regnes flertallet etter avgitte stemmer.

Med mindre annet falger av vedtektene eller lov om eierseksjoner, gjelder arsmetets beslutning det
som flertallet av stemmene er avgitt for. Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Stir stemmene likt,
avgjares saken ved loddtrekning.

Det kreves minst 2/3 av de avgitte stemmer i drsmeatet for vedtak om bl.a.:

a) endring av vedtektene

b) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter forholdene i
sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold

c) omgjaring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter

d) salg, kjep, bortleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjon i sameiet som tilherer eller skal
tilhgre sameierne i fellesskap

e) andre rettslige disposisjoner over fast eilendom som gér ut over vanlig forvaltning

f) samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra boligformal til et annet formal

g) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 12 annet ledd annet punktum

h) tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som gir ut over vanlig
forvaltning og vedlikehold, nér tiltaket forer med seg skonomisk ansvar eller utlegg for sameierne
pé mer enn 5 % prosent av de arlige fellesutgiftene
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Falgende beslutninger krever tilslutning fra de sameiere det gjelder:

a) at eierne av bestemte seksjoner skal ha plikt til 4 holde deler av fellesarealet ved like
b) innfering av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige rddigheten over seksjonen
¢) innfering av vedtektsbestemmelsene om en annen fordeling av felleskostnadene enn bestemt i § 14

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning om avtale med seg selv
eller nzerstaende eller om sitt eget eller nerstaendes ansvar.

§9
Styret

Sameiet skal ha et styre pa 3-5 medlemmer og inntil 2 varamedlemmer som velges av arsmgtet.

Styremedlemmene tjenestegjar i to ir med mindre en kortere eller lengre tjenestetid blir bestemt av det
drsmatet som foretar valget. Styret skal ha en styreleder som velges szrskilt av drsmetet.

Ved valgene anses den eller de kandidater som oppnar flest stemmer som valgt, selv om den enkelte
ikke oppnar vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styremedlemmene og varamedlemmene behaver
ikke & vaere sameiere eller tilhare noen sameiers husstand.

Styret skal serge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sgrge for forvaltningen av sameiets
anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak 1 &rsmetet. Styret kan ansette forretningsferer og
andre funksjonzerer, gi instruks for dem, fastsette deres lann, fore tilsyn med at de oppfyller sine
plikter, samt si dem opp eller gi dem avskjed.

Ved utfarelsen av sitt oppdrag kan styret treffe vedtak og sette i gang ethvert tiltak som ikke etter
loven eller vedtektene skal vedtas av arsmetet. Avgjerelser som kan tas av et vanlig flertall 1 arsmetet,

kan ogsa tas av styret om ikke annet falger av loven eller vedteltene eller arsmatets vedtak i det
enkelte tilfelle.

Styret er vedtaksfert nir minst 3 styremedlemmer eller varamedlemmer er til stede. Vedtak treffes med
alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjelder det som metelederen har stemt for. Uansett ma minst 2
styremedlemmer stemme for et vedtal.

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av noe spgrsmil som medlemmet selv
eller narstaende har en fremtredende personlig eller skonomisk serinteresse i.

Styret skal fare protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de fremmette
styremedlemmene.

§10
Styrets adgang til i forplikte sameiet

Styret representerer sameierne og forplikter dem med underskrift av styrets leder og ett styremedlem i
fellesskap 1 saker som gjelder sameiernes felles rettigheter og plikter, herunder gjennomferingen av

vedtak truffet av arsmatet eller styret, og plikter som angar fellesareal og fast eiendom for avrig.

I saker som gjelder vanlig forvaltning og vedlikehold, kan forretningsfarer representere sameierne pa
samme mate som 1 styret.

§11
Ordensregler

Arsmetet kan med alminnelig flertall fastsette eller endre ordensreglementet for sameiet.
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§12
Vedlikehold

Den enkelte sameier skal fullt ut og for egen regning holde sin egen seksjon (hoveddel som
tilleggsdel) forsvarlig ved like slik at det ikke oppstar skade eller ulempe for de andre sameierne. Dette
omfatter ogsd vedlikeholdsansvaret for vann- og avlepsledninger fra forgreningspunktet pa
stamledningsnettet inn til bruksenheten, og for sikringsskapet og elektriske ledninger og opplegg i
bruksenheten.

Dog skal p-plasser som utgjer tilleggsdeler, vedlikeholdes av Sameiet pd samme mate som fellesareal,
jf. § 13 nedenfor.

Dersom en sameier misligholder sin vedlikeholdsplikt, kan styret beslutte at sameieren palegges
vedlikeholdet. Dersom palegget ikke etterkommes, kan styret beslutte at vedlikeholdsarbeidet skal
utfares for vedkommende sameiers regning.

§13
Vedlikehold av fellesareal

Fellesarealet skal holdes forsvarlig ved like. Det skal utarbeides forslag til arlig vedlikeholdsprogram
for fellesarealer, som fremlegges pé det ordinzxre sameiermatet for godkjennelse.

Arsmetet kan med vanlig flertall vedta avsetning til fond til framtidig vedlikehold. Med 2/3 flertall kan
arsmeotet vedta avsetning til pakostningsfond til bruk for bestemte tiltak for standardhevning.

Styret kan gjennomfere pdlegg gitt av offentlige myndigheter vedrerende eiendommen.

§14
Felleskostnader

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet er felleskostnader. Disse
skal fordeles pa sameierne etter sameiebreken, med mindre szrlige grunner taler for a fordele
kostnadene etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk. Som felleskostnader anses bl.a.:

a) eiendomsforsikring, jf. § 17

b) kostnader ved forretningsfersel og revisjon samt styrehonorar

c) kostnader til drift og vedlikehold av fellesarealer/felles installasjoner, herunder utenders
parkeringsomrade, heiser og adkomstarealer

d) Lkostnader til vaktmestertjenester

e) strem i fellesarealer og felles kommunale avgifter

Kostnader til kabel-TV og bredband fordeles med lik del pd hver seksjon. Avtaler med leverandar om
utvidede leveranser delkckes av den enkelte seksjonseier.

Dersom en eier/bruker av en seksjon driver virksombhet eller iverksetter tiltak som paferer sameiet
serlig haye kostnader, kan vedkommende eier/bruker palegges & dekke en sterre andel av kostnadene
enn fordeling etter dette punkt skulle tilsi. Slik dekning kan palegges av sameiermeatet med 2/3 flertall.

Kostnader som utelukkende knytter seg til garasjeanlegget fordeles pa den enkelte sameier i forhold til
hvor mange p-plasser vedkommende sameier har eksklusiv bruksrett til.
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§15
Betaling av felleskostnader

Styret skal pase at alle fellesutgifter blir dekket av Sameiet slik at det unngas at kreditorer gjor krav
gjeldende mot den enkelte sameier for sameiets forpliktelser.

Den enkelte sameier skal hver méned innbetale et 4 konto belgp tildekning av sin andel av de arlige
felleskostnadene. Belgpets storrelse fastsettes av sameiermetet eller styret, slik at de samlede a konto
belep med rimelig margin dekker de felleskostnader som antas & ville palepe i lapet av et pr. Eventuelt
overskudd skal ikke tilbakebetales, men skal hensyntas ved fastsettelse av a konto belap for neste
periode.

Unnlatelse av a betale fastsatt andel av fellesutgifter anses som mislighold fra sameiernes side.

§16
Ansvar utad

For sameiernes felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier 1 forhold til sin sameiebrek.

§17
Forsikring

Fiendommen skal til enhver tid holdes betryggende forsikret 1 godlkjent selskap. Styret er ansvarlig for
at forsikring tegnes og at forsikringspremie betales. Pakostninger pd den enkelte bruksenhet som ikke
omfattes av sameiets fellesforsikring, mé den enkelte sameier selv forsikre pa betryggende mate.
Innboforsikring ma tegnes av den enkelte sameier.

§18
Mislighold og fravikelse

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
pélegge vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 26. Advarsel skal gis skriftlig og
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til 8 kreve seksjonen solgt.

Medferer en sameiers oppfersel fare for edeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen, eller
er sameierens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret

kreve fravikelse av seksjonen etter bestemmelsene 1 tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13.

Styret kan uten varsel palegge erververen 4 selge en boligseksjon som er ervervet 1 strid med
eierseksjonsloven § 23.

§19
Midlertidige bestemmelser i byggetiden

Utbyggingen av prosjektet Bjerndalen Panorama skjer i flere byggetrinn.

I byggetiden frem til farste bolig i siste byggetrinn er overlevert, gjelder falgende bestemmelser i
stedet for og i tillegg til det som ellers fremkommer av disse vedtekter:

Frem til overlevering av forste bolig i forste byggetrinn dekkes samtlige fellesutgifter av utbygger.
Fra det tidspunkt ferste bolig i et byggetrinn er overlevert, fordeles de fellesutgifter som relaterer seg

til dette og eventuelt tidligere ferdigstilte byggetrinn mellom de seksjoner som inngér i dette og
eventuelt tidligere ferdigstilte byggetrinn. Fordelingen mellom seksjonene i dette og eventuelt tidligere
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ferdigstilte byggetrinn skjer etter sameiebroken. Utbygger dekker fellesutgifter til eventuelt usolgte
boliger i disse byggetrinnene.

Fellesutgifter som knytter seg til byggetrinn hvor ingen seksjoner er overlevert, dekkes av utbygger.

Fellesutgifter som ikke kan relateres til noen byggetrinn fordeles mellom alle sameierne (inkl.
utbygger) etter sameiebraken.

Utgifter som knytter seg til utbyggingen av Bjerndalen Panorama, dekkes av utbygger.

Utbygger bestemmer alene nér de ulike arealer skal bygges/opparbeides og stilles til avrige sameieres
disposisjon. Felles utearealer vil ikke ferdigstilles far begge byggetrinn er avsluttet, og opparbeidelsen
vil for gvrig skje pa tidspunkt hvor vaerforholdene og sesongen tillater det. Utbygger har eksklusiv
bruksrett til de arealer som ikke er stilt til gvrige sameieres disposisjon. Utbygger kan alene ta
beslutninger om utfarelse og arealdisponering av bygninger og utearealer som ikke er stilt til avrige
sameieres disposisjon, herunder foreta de tilpasninger og endringer som anses nadvendige. Dette
innebzrer ogsa midlertidige lasninger, flytting av parkeringsplasser og boder osv.

Utbygger har rett til 8 benytte kjoreveier pa fellesarealer (ogsa de deler som er stilt til gvrige sameieres
disposisjon) i forbindelse med den videre utbygging av Bjerndalen Panorama. Eventuelle skader som
folge av anleggstrafikken er Vakas Utvikling As ansvarlig for 4 utbedre.

Denne vedtektsbestemmelse bortfaller pa det tidspunkt ferste seksjon i siste byggetrinn blir overlevert.

§20
Lov om eierseksjoner

Lov om eierseksjoner av 16. juni 2017 nr. 65 kommer til anvendelse 1 den utstrekning ikke annet
falger av disse vedtelkter.
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REGISTRERINGSBLANKETT

Deltagelse pa digitalt &rsmete 2023

Det ordineere 8rsmate blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som
ikke har mulighet til & avgi stemme digitalt.

Arsmatet 8pnes 17.04.23 og er dpent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 20.04.23
Selskapsnummer: 7025 Selskapsnavn: Bjerndalen Panorama Sameie

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved § krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Godkjenning av meteinnkallingen

Meteinnkallingen godkjennes.

O For
1 Mot

Sak2 Valg av protokollvitner

Anita Rogne og @ystein Fongen er valgt.

O For
1 Mot

Sak 3 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til egenkapital.

O For
1 Mot

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e): Fortsetter pd neste side
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Sak 4 Fastsettelse av honorarer
Styrets godtgjerelse settes til kr. 163 990

O For
1 Mot

Sak5 Valg av tillitsvalgte

Styreleder (kun 1 skal velges)

O Ellen Stad

Styremedlem (kun 1 skal velges)
[0 Harald Brevig

Varamedlem (kun 1skal velges)

O Erik Sundlo

Sak 6 Takareal til solfanger og solceller

Hvilket forslag stemmer du for?

O Hver seksjon foren brekdel av tak pé sitt hus slik at de kan fa installert solceller alt
at sameiet produsere egen stram for & redusere fellesutgifter

[0 Boligsameiet nedsetter et utvalg med representanter fra sameiet med formal &
utrede disse spersmaélene ved & innhente kunnskap og ekspertise. Utvalget ma
utarbeide en anbefaling med egnede finansieringsmodeller som legges frem for
styret og sameiet for avstemming, enten pé neste 8rsmete, eller et ekstraordinzert

sameie-mate.

Sak 7 Senking av husker

Styret gis fullmakt til & gjere nedvendige tiltak for & fa senket huskene, enten
justere eksisterende husker eller kjspe inn og f& montert nye.

O For
[ Mot

Leilighetsnummer:

Navn p4 eier(e):
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Sak 8 Vedlikeholdsarbeid

Styret arbeider etter denne prioriterte vedlikeholdsplan. Den tas opp til revidering
ved neste rsmete i 2024

O For
1 Mot

Sak 9 Tidsbegrenset lek med ball pa sameiets fellesarealer / lekeplass

Husordensreglene's paragraf 2 (Ro og orden), ferste ledd endres til: "Det skal
veere ro i leilighetene og utearealer mellom kl. 23:00 og 06:00. Ballspill i samiets
fellesarealer / lekeplass er ikke tillatt etter k. 20:00"

O For
O Mot

Sak10 Bilkjering / Trafikk pa addressen

Styret arbeider for at Bjgrndalen Panorama sameie og Asker kommune kan finne
en bedre lesning pé de trafikale problemene vi har i dag.

O For
O Mot

Sak 11  Vannma@leri hver leilighet

Det vedtas installasjon av individuell vannmaéler, hver eier betaleret engangsbelop
for installasjon

O For
O Mot

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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