== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

999 618 901

Aksjeselskap
RUSEL@KKVEIEN 26 AS
Rusel gkkveien 26

0251 OSLO

01.01.2020 - 31.12.2020

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

MARITLYSLO
25.06.2021

Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2020

Det er ikke krav il at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 21.07.2022

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Leieinntekt 0 281 614
Sum inntekter 0 281614
Kostnader

Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 3 1269 041 1269 041
Annen driftskostnad 2 4578 756 528 868
Sum kostnader 5847 797 1797 909
Driftsresultat -5847 797 -1516 295

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 905 341 1233793
Sum finansinntekter 905 341 1233793
Annen rentekostnad 9 469
Annen finanskostnad 0 2286
Sum finanskostnader 0 2755
Netto finans 905 341 1231038
Ordineert resultat far skattekostnad -4 942 456 -285 257
Skattekostnad pa ordinaat resultat 8 -1075918 -34 349
Ordineert resultat etter skattekostnad -3 866 538 -250 908
Arsresultat -3 866 538 -250 908

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital -3 866 538 -250 908
Sum overfaringer og disponeringer -3 866 538 -250 908
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Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 999618901

Balanse

Belgp i: NOK 2020 2019
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 135 377 966 134 302 048
Sum immaterielle eilendeler 135 377 966 134 302 048
Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 2112 432 849 1100 934 997
Sum varige driftsmidler 2112432849 1100 934 997
Finansielle anleggsmidler

Investering i dattersel skap 150 000 100 000
Sum finansielle anleggsmidler 150 000 100 000
Sum anleggsmidler 2 247 960 815 1235337 045
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 25120 69 902
Andre fordringer 25099 370 15 426 656
Konsernfordringer 11 140 11 140
Sum fordringer 25135630 15 507 698
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 96 420 274 123404 121
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 96 420 274 123404 121
Sum omlgpsmidler 121 555 904 138911 819
SUM EIENDELER 2369516 719 1374 248 864
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Sel skapskapital 5,6 3700 000 2 600 000
Overkurs 2214 358 632 1175 458 632
Ikke registrert kapitalforhayelse 66 000 000 130 000 000
Sum innskutt egenkapital 2 284 058 632 1308 058 632
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital -4 117 446 -250 908
Sum opptjent egenkapital -4 117 446 -250 908
Sum egenkapital 6 2279941 186 1307807 724
Sum langsiktig gjeld 0 0
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 88 880 082 62 925 401
Annen kortsiktig gjeld 695 450 3515739
Sum kortsiktig gjeld 89575532 66 441 140
Sum gjeld 89 575532 66 441 140
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2369 516 718 1374 248 864
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt wved:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2021 544864

299 618 901
Aksjeselskap
RUSELGKKVEIEN 26 AS
Ruseleskkveien 26

0251 OSLO

01.01.2020 - 31.12.2020
Ja

Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
MARIT LYSLO
25.06.2021

Ar 2020: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2019:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2020.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 27.07.2021

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

21.07.2022 kl 16:34
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Organisasjonznr: 999 618 901
RUSELOKKVEIEN 26 AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2020 2019

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Leieinntekt 0 281 614

Sum inntekter 0 281 614

Kostnader

Avskrivning pa varige

driftsmidler og

immaterielle eiendeler 3 1 269 041 1 269 041

Annen driftskostnad 2 4 578 756 528 868

Sum kostnader 5 847 797 1 797 909

Driftsresultat -5 847 797 -1 516 295

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 905 341 1 233 793

Sum finansinntekter 905 341 1 233 793

Annen rentekostnad 9 469

Annen finanskostnad 0 2 286

Sum finanskostnader 0 2 755

Netto finans 905 341 1 231 038

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad -4 942 456 -285 257

Skattekostnad pa ordinert

resultat 8 -1 075 218 -34 349

Ordinsrt resultat etter

skattekostnad -3 866 538 -250 908

Arsresultat -3 866 538 -250 908

overferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital -3 866 538 -250 908

Sum overferinger og

disponeringer -3 866 538 -250 908
Utskriftedato 27.07.2021 Organisasjonsnr 999 618 901 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 999 618 901
RUSELOKKVEIEN 26 AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 8 135 377 966 134 302 048
Sum immaterielle eiendeler 135 377 966 134 302 048

Varige driftasmidler
Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 3 2 112 432 849 1 100 234 997

Sum varige driftsmidler 2 112 432 849 1 100 934 997

Finanzielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 4 150 000 100 000

Sum finansielle

anleggsmidler 150 000 100 000

Sum anleggsmidler 2 247 960 815 1 235 337 045

Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 25 120 69 902

Andre fordringer 25 099 370 15 426 656

Konsernfordringer 7 11 140 11 140

Sum fordringer 25 135 630 15 507 698

Bankinnskudd, kontanter

og lignende

Bankinnskudd, kontanter

og lignende 96 420 274 123 404 121

Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 96 420 274 123 404 121

Sum omlepsmidler 121 555 904 138 911 819

SUM EIENDELER 2 369 516 719 1l 374 248 864

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Selskapskapital 5,6 3 700 000 2 600 000

Overkurs 2 214 358 632 1 175 458 632

Tkke registrert

kapitalforheyelse 66 000 000 130 000 000

Sum innskutt egenkapital 2 284 058 632 1 308 058 632
Utskriftedato 27.07.2021 Organisasjonsnr 999 618 901 Side 2 av 3
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Opptjent egenkapital

Annen egenkapital -4 117 446 -250 908
Sum opptjent egenkapital -4 117 446 -250 908
Sum egenkapital 6 2 279 941 186 1 307 807 724
Sum langsiktig gjeld 0 o]
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 88 B80 082 62 925 401
Annen kortsiktig gjeld 695 450 3 515 739
Sum kortsiktig gjeld 89 575 532 66 441 140
Sum gjeld 89 575 532 66 441 140
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2 369 516 718 1 374 248 864

Utskriftedato 27.07.2021 Organisasjonsnr 999 618 901 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 999 618 901
RUSELOKKVEIEN 26 AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete
1

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven av 1998 og
god regnskapsskikk for smd foretak i Norge. Hovedregel for
vurdering og klassifisering av eiendeler og gjeld Eiendeler bestemt
til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre
eiendeler er klassifisert som omlepsmidler. Fordringer som skal
tilbakebetales innen et ar er klassifisert som omlepsmidler. Ved
klassifisering av kortsiktig og langsiktig gjeld er tilsvarende
kriterier lagt til grunn. Omlepsmidler vurderes til laveste av
anskaffelseskost og virkelig verdi. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til gjenvinnbart belsp derscom
dette er lavere enn bokfert verdi, og verdifallet forventes ikke &
vere forbigdende. Anleggsmidler med begrenset ekonomisk levetid
avskrives planmessig. Annen langsiktig gjeld og kortsiktig gjeld er
vurdert til pdlydende belep. Inntekter Leieinntekter regnskapsferes
etter hvert som krav pd leie oppstdr. Fordringer Kundefordringer og
andre fordringer er oppfsrt til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag
av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.
Bankinnskudd, kontanter og lignende Bankinnskudd, kontanter og
lignende inkluderer kontanter, bankinnskudd og andre
betalingsmidler med forfallsdato som er kortere enn tre mineder fra
anskaffelse. Kostnader Kostnader regnskapsferes som hovedregel i
samme periode som tilherende inntekt. I de tilfeller det ikke er en
klar sammenheng mellom utgifter og inntekter fastsettes fordelingen
etter skjennsmessige kriterier. @vrige unntak fra
sammenstillingsprinsippet er angitt der det er aktuelt. Skatter
Skattekostnaden sammenstilles med regnskapsmessig resultat for
skatt. Skatt knyttet til egenkapitaltransaksjoner er fert mot
egenkapitalen. Skattekostnaden bestdr av betalbar skatt {(skatt pa
arets direkte skattepliktige inntekt) og endring i netto utsatt
skatt. Skattekostnaden er fordelt pd ordinert resultat og resultat
av ekstraordinere poster i henhold til skattegrunnlaget. Utsatt
skatt og utsatt skattefordel er presentert netto i balansen.

Nete
5

Antall aksjer og aksjeeiere

Akzjeklacse Ant. aksjer Palydende Bokfert verdi
Ordinere aksjer 1000.00 3700.00 3700000.00
Aksjeeiere - fritekst Antall Eierandel Aksjeklasse
Storebrand Eiendom 500.00 50.00% Ordinare
Utvikling AS aksjer
Aspelin Ramm R26 AS 500.00 50.00% Ordinere
aksjer
Sum Sum antall Sum eierandel
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1000.00 100.00%
Necte
2
Lenn og ytelser
Lenn Arets Fiordrets
0.00 0.00
Arbeidagiveravgift Arvets Fijordrets
0.00 0.00
Pensjonskostnadexr Arvets Fiordrets
0.00 0.00
Andre vtelser Arvets Fiordrets
0.00 0.00
Sum lennskostnader Arvets Fijordrets
0.00 0.00
Nete
2

Ytelser til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende person: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelser Lenn Pengj.forpl. Andre godtg].

Nete

Ytelser til revisjon

Revisjon Arvets Fiordrets
57613.00 0.00
Sum godtgijsrelse til revisor Arvets Fiordrets
57613 .00 0.00
Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:
0.00

Necte
2

Obligatorisk tjenestepensjon
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Nete

Lan og sikkerhetsstillelse til ledende personer og aksjeeiere

Er det gitt 1lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Nete
4

Konsern, tilknyttet selzkap og datterselskap

Tilknyttet selskap/datterselskap

Navn ogq adregse Eierandel Stemmeandel Egenkapital Resultat
House of Oslo AS 100.00% 100.00% 45222 .00 0.00
VIA Village AS 100.00% 100.00% 50000.00 0.00
VIA Vika AS 100.00% 100.00% 45222 .00 0.00
Necte
8
Skattekostnad

Resultatfert skatt pd ordinzrt resultat

Betalbar skatt Arvets Fijordrets
0.00 0.00
Endringexr i utsatt skattefoxrdel Arvets Fiordrets

-1075919.00 -34349.00

Skattekostnad ordinert resultat Arvets Fiordrets
-1075919.00 -34349.00

Skattepliktig inntekt

Oxdinert resultat fer skatt Arvets Fiordrets
-4942456.00 -285257.00

Permanente forskjeller Arets Fiordrets
51912.00 129124.00
Endring i midlertidige forskjeller Arvets Fijordrets
-92318368.00 -110986783.0
0
Anvendelse av fremferbart underskudd Arets Fiordrets

97208913.00 111142916.00

Mottatt/avgitt konsernbidrag Arvets Fijordrets
0.00 0.00
Andre elementer Arets Fiordrets
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0.00 0.00
Skattepliktig imntekt Arvets Fijordrets
0.00 0.00
Betalbar skatt i balansen
Betalbar skatt pd drets resultat Arets Fiordrets
0.00 0.00
Betalbar skatt pd konsernbidrag Arvets Fijordrets
0.00 0.00
Sum betalbar skatt i balansen Arvets Fiordrets
0.00 0.00
Nete
8
Midlertidige forskjeller - utsatt skatt/skattefordel
Anleggemidler Startdato Sluttdato Endring
-70439185.00 -52627672.00 17811513.00
Omlgpsmidler Startdato Sluttdato Endring
-188000.00 -188000.00 0.00
Gevinst- og tapskonto Startdato Sluttdato Endring
-372534275.0 -298027420.0 74506855.00
0 0
Skattemessigq fremf.undersk. Startdato Sluttdato Endring
-167302393.0 -264511305.0 -97208913.00
0 0
Sum midlertidige forskj. Startdato Sluttdato Endring
-610463854.0 -615354397.0 -4890543.00
0 0
Utsatt skattefordel 31.12. Startdato Sluttdato Endring
-134302048.0 -135377966.0 -10759219.00
0 0

Spesifikasjonen av midlertidige forskjeller er endret siden
regnskapet for 2019 ble avlagt. Endringene er gjort mellom
driftemidler, gevinst- og tapskonto og underskudd til fremfering.
Total sum og utsatt skattefordel er uendret.

Necte
3

Varige driftsmidler/anleggsmidler

Driftslesere, inventar o.l. er forkortet til: "Drift/inv"

Maskiner og anlegg er forkortet til: "Maszk/anl"
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Tomter, bygninger og annen fast eiendom er forkortet til: "T/B/AFE"

Anskaff. kost 01.01. Drift/inv Mask/anl T/B/AFE Sum
232133.00 2056623357
.00
Tilgang i &ret Drift/inv Mask/anl T/B/AFE Sum
1012812829
.00
Avgang 1 aret Drift/inv Mask/anl T/B/AFE Sum
45936.00
Anskaff. kost 31.12. Drxift/inv Mask/anl T/B/AFE Sum
186197.00 3069436186
.00
Akk.av-/nedskr.01.01. Drift/inv Mask/anl T/B/AFE Sum
186197.00 955734296.
00
Akk.av-/nedskyr.31.12. Drift/inv Mask/anl T/B/AFE Sum
957003337.
00
Bal.fert verdi 31.12. Drift/inv Mask/anl T/B/AFE Sum
0.00 2112432849
.00
Avets av-/nedskrivn. Drift/inv Mask/anl T/B/AFE Sum
1269041.00
Pkonomisk Ilevetid Drift/inv Mask/anl T/B/AFE
5 50
Avskrivningsplan Drift/inv Mask/anl T/B/AFE
line&r line®r

Selskapet jobber med utvikling av et nytt prosjekt der det meste av

dagens bygningsmasse er revet. Som felge av dette ble det i 2016

foretatt en nedskrivning av verdien pa bygningsmassen.
verdi etter nedskrivning reflekterer bokfert verdi pa tomt,

gjenverende del av garasjeanlegg som vil bli viderefert samt
aktiverte utviklingskostnader for nytt bygg.

Necte
6

Egenkapital

Ake jekapital er forkortet til:

Annen innskutt egenkapital er forkortet til:

Egenkap. 31.12. forrige dr Aksjekap

"Aksjekap"

Overkurs

Bokfart

"A.innsk.EK"

A.inngk. EK

2600000.00

1175458632.0 130000000.00

o]
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Egenkapital 01.01. Aksjekap Overkurs A.innsk.EK
2600000.00 1175458632.0 130000000.00
0
Kontant- /tingsinnskudd Aksjeka Overkurs A.innsk.EK
1100000.00 10389200000.0 -64000000.00
0
Egenkapital 31.12. Aksjekap Overkurs A.innsk.EK
3700000.00 2214358632.0 66000000.00

o]

Egenkapital
Opptjent egenkapital er forkortet til: "Opptj.EK"
Egenkap. 31.12. forrige ar Oppti.EK Udekket tap Sum
-250908.00 1307807723.0
0
Egenkapital 01.01. Oppti.EK Udekket tap Sum
-250908.00 1307807723.0
0
Arsresultat Oppt].EK Udekket tap Sum
-3866538.00 -3866538.00
Kontant-/tingsinnskudd Oppti.EK Udekket tap Sum
976000000.00
Egenkapital 31.12. Oppt].EK Udekket tap Sum
-4117446.00 2279941186.0

o]
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L

pwe

Til generalforsamlingen i Ruselgkkveien 26 AS
Uavhengig revisors beretning

Uttalelse om revisjonen av drsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert Ruselekkveien 26 AS' drsregnskap som bestar av balanse per 31. desember 2020,
resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til irsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening er det medfplgende arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et
rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2020, og av dets resultater for
regnskapsiret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og
plikter i henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av
Arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet slik det kreves i lov og forskrift, og har overholdt vére
gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter vAr oppfatning er innhentet
revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Styrets og daglig leders ansvar for drsregnskapet

Styret og daglig leder (Jedelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og
forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskilkk i Norge. Ledelsen er ogsé ansvarlig for slik internkontroll som den finner nedvendig
for & kunne utarbeide et Arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge
av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet mé ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for Arsregnskapet s lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen auv Grsregnskapet

Vért m4l med revisjonen er 4 oppné betryggende sikkerhet for at rsregnskapet som helhet ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil, og 4 avgien
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hoy grad av sikkerhet,
men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge,
herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan
oppsté som folge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vardert som vesentlig dersom
den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pévirke gkonomiske beslutninger som
brukerne foretar basert p4 Arsregnskapet.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwe.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsforerselskap

21.07.2022 kl 16:34 Brgnngysundregistrene Side 14 av 23



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 999618901

L Uavhengig revisors beretning - Ruselekkveien 26 AS

pwe

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
hitps://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Uttalelse om andre lovmessige krav

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert p& var revisjon av irsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
ngdvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til & sgrge for ordentlig og oversiktlig
registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god
bokferingsskikk i Norge.

Oslo, 3. mars 2021
PricewaterhouseCoopers AS

Stig Arild Lund
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

(2)
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Revisjonsberetning

Signers:
Name Method
Lund, Stig Arild BANKID_ MOBILE

This document package contains:
- Closing page (this page}
-The original document(s)
-The electronic signatures. These are not visible in the
document, but are electronically integrated.

®

‘ Securely signed with Brevio

Date
2021-03-03 13:44

This file is sealed with a digital signature.
The seal is a guarantee for the authenticity

of the document,
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Ruselgkkveien 26 AS

RESULTATREGNSKAP
Note 2020 2019
DRIFTSINNTEKTER
Leieinntekt 0 281 614
Sum driftsinntekter 0 281 614
DRIFTSKOSTNADER
Av- og nedskrivninger 3 1269 041 1269 041
Honorarer 2 57613 0
Lepende driftskostnader 3889053 -1301929
Utleie/markedskostnader 544778 1450 311
Gardeiers andel felleskostnader 4802 177 610
Tap ved salg av driftsmidler 25936 0
Annen driftskostnad 56 574 202 876
Sum driftskostnader 5847 797 1797 909
Driftsresultat -5 847 797 -1 516 295
FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER
Annen renteinntekt 905 341 1233793
Annen rentekostnad 9 0 -469
Annen finanskostnad 0 -2 286
Netto Finansresultat 905 341 1231039
Resultat fer skattekostnad -4942 456 -285 257
Skattekostnad 8 -1075919 -34 349
Ordinzert resultat -3 866 538 -250 908
ARSRESULTAT 6 -3 866 538 -250 908
OVERFORINGER
Qverfart fra annen egenkapital -3866538 -250 908
Sum overfaringer -3 866 538 -250 908

This file is sealed with a digital signature.
. The seal is a guarantee for the authenticity
¢ ofthe document.
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Ruselagkkveien 26 AS
BALANSE PR 31. DESEMBER

EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Utsatt skattefordel
Sum immaterielle eiendeler

Varige driftsmidler
Tomter

Note

Bygninger og annen fast eiendom

Anlegg under utferelse
Sum varige driftsmidler

Finansielle anleggsmidler
Investering i datterselskap

Sum finansielle anleggsmidler

Sum anleggsmidler

Omlepsmidler
Fordringer
Kundefordringer

Fordring pa foretak i samme konsern 7

Andre fordringer
Sum Fordringer
Bankinnskudd

Sum omlgpsmidler

SUM EIENDELER

2020 2019

135 377 966 134 302 048

135 377 966 134 302 048

95
39
1977

000 000 95 000 000
617 388 40 932 365
815 460 965 002 632

2112432 849 1 100 934 997

150 000 100 000

150 000 100 000

2 247960 814 1 235 337 045

25

25120 69 902
11140 11 140
099 370 15 426 656

25 135 630 15 507 698

96 420 274 123 404 121

121 555 904 138 911 819

2369516718 1374 248 864

S
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Ruselgkkveien 26 AS

BALANSE PR 31. DESEMBER

GJELD OG EGENKAPITAL
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Aksjekapital
Overkurs
Innskutt, ikke registrert kapitalutvidelse
Sum innskutt egenkapital
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital
Sum opptjent egenkapital
Sum egenkapital

Gjeld

Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld
Annen kortsiktig gjeld
Sum kortsiktig gjeld

Sum Gjeld
SUM EGENKAPITAL OG GJELD

Oslo, 3. mars 2021

Truls Nergaard
Styrets leder

Enza Mola Sundbye
Styremedlem

Mona Aarebrot
Styremedlem

Christopher Utne
Styremedlem

Dagfinn Godell
Daglig leder

Note 2020 2019
56 3700 000 2 600 000
2214358632 1175458632

66 000 000 130 000 000

2284058632 1308058 632

-4 117 446

-250 908

-4 117 446

-250 908

6 2279941186 1 307 807 724

88 880 082 62 925 401

695 450 3515739
89 575 532 66 441 140
89 575 532 66 441 140

2369516718 1374 248 864

Gunnar Bgyum

Styremedlem

Richard Kristensen Kruse

Styremedlem

S
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Ruselpkkveien 26 AS
Noter til regnskapet 2020
Note 1 Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven av 1998 og god regnskapsskikk for smé foretak i Norge.

Hovedregel for vurdering og ldassifisering av eiendeler og gjeld

Eiendeler bestemnt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som
omlgpsmidler. Fordringer som skal tilbakebetales innen et &r er klassifisert som omlepsmidler. Ved klassifisering av
kortsiktig og langsiktig gjeld er tilsvarende kriterier lagt til grunn.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til gjenvinnbart belgp dersom dette er lavere enn bokfert verdi,
og verdifallet forventes ikke & veere forbigaende. Anleggsmidler med begrenset pkonomisk levetid avskrives planmessig.

Annen langsiktig gjeld og kortsiktig gjeld er vurdert til pilydende belgp.

Inntekter
Leieinntekter regnskapsferes etter hvert som krav pa leie oppstar.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfaert til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap
gjeres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.

e tudd | 4.

og lig
Bankinnskudd, kontanter og lignende inkluderer kontanter, bankinnskudd og andre betalingsmidler med forfallsdato som er
kortere enn tre méneder fra anskaffelse.

Kostnader

Kostnader regnskapsferes som hovedregel i samme periode som tilharende inntekt. | de tilfeller det ikke er en klar
sammenheng mellom utgifter og inntekter fastsettes fordelingen etter skjgnnsmessige kriterier. @vrige unntak fra
sammenstillingsprinsippet er angitt der det er aktuelt.

Skatter

Skattekostnaden sammenstilles med regnskapsmessig resultat fgr skatt. Skatt knyttet til egenkapitaltransaksjoner er fart mot
egenkapitalen. Skattekostnaden bestar av betalbar skatt (skatt pa arets direkte skattepliktige inntekt) og endring i netto utsatt
skatt. Skattekostnaden er fordelt pa ordinaart resultat og resultat av ekstraordinaere poster i henhold til skattegrunnlaget.
Utsatt skatt og utsatt skattefordel er presentert netto i balansen.
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Note 2 Ansatte, godtgjerelser m.m.

Selskapet har ingen egne ansatte. Selskapet er ikke pliktig til & ha obligatorisk tjenestepensjon.
Det er ikke gitt eller avtalt noen godtgjerelse til daglig leder eller styret.

Revisor
Godtgjerelse til ekstern revisor og samarbeidende selskaper fordeler seg slik:
2020 2019
Lovpalagt revisjon 57613 -
Sum 57613 -
Note 3 Varige driftsmidler
Bygn. o.a fast Fast teknisk Anlegg under Driftsutstyr og

Tomt iend: il llasj: utfgrelse inventar Sum
Anskaffelseskost 01.01 95 00C 000 931 601 936 65018 789 965 002 632 232133 2 056 855490
Tilgang 1012 812 829 1012 812829
Avgang 45 936 45936
Anskaffelseskost 31.12 95 000 000 931 601 936 65 018 789 1977 815461 186 197 3 069 622 383
Akk. avskrivninger 01.01 898 319 877 57414419 - 186 197 955 920493
Arets avskrivninger 708 129 560912 1269 041
Akk. avskr. 31.12. 899 028 006 57975331 - 186 197 957 189 534
Bokfart verdi pr. 31.12 95 000 000 32 573 930 7043 458 1977 815 461 - 2112 432 849
@Zkonomisk levetid 50 &r 15 ar 5ar
Avskrivningsplan lineaer linezer lineser

Selskapet jobber med utvikling av et nytt prosjekt der det meste av dagens bygningsmasse er revet.

Som folge av dette ble deti 2016 foretatt en nedskrivning av verdien pa bygningsmassen.

Bokfert verdi etter nedskrivning reflekterer bokfert verdi pa tomt, gjenvaerende del av garasjeanlegg som vil bli
viderefert, samt aktiverte utviklingskostnader for nytt bygg.

Note 4 Datterselskap
Egenkapital i
folge 2020 Arsresultat i felge
Firma Stemmeandel  Eierandel Kostpris Bokfart verdi drsr L 2020 r L
V1A Work AS, Cslo 100 % 100 % 50000 50 ooc 45 222 [}
VIA Village AS 100 % 100 % 50000 50 000 50000 o]
VIA Drift AS, Oslo 100 % 100 % 50 000 50 000 45 222 4]
150 00C 150 000 140 444 o]
Note 5 Aksjekapital og aksj informasj
Aksjekapitalen i selskapet pr 31.12 bestar av en aksjeklasse:
Antall Pélydende Bokfart
Crdingere aksjer 1000 3700 3 700 000
Sum 1000 3 700 000
Eier- Sternme-
De storste aksjoneerene i selskapet pr. 31.12 var: Antall andel andal
Storebrand Eiendom Utvikling AS 500 50 % 50%
Aspelin Ramm R26 AS 500 50 % 50 %
Totalt antall aksjer 1000 100 % 100 %
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Note 6 Egenkapital
Innskutt, ikke

registrert Annen Sum
Aksjekapital Overkurs kapi idel genkapital kapital
Egenkapital 01.01 2 600 000 1175458 632 130 000 000 -250 908 1307 807 723
Kapitalutvidelser 1100 000 1 038 900 000 -64 000 000 976 000 000
Arats resultat -3 866 538 -3 866 538
Egenkapital 31.12 3 700 000 2214358 632 66 000 000 -4 117 446 2279941186
Note 7 Mellomvaerende med selskap i samme konsern
Kortsiktig fordring
2020 2019
VIA Work AS 5570 5570
VIA Drift AS 5570 5570
Sum 11140 11140
Note 8 Skattekostnad
Arets skattekostnad fremkommer slil: 2020 2019
Betalbar skatt - -
Endring i utsatt skatt -1 075919 -34 349
Virkning av endring i skatteregler - -
Skattekostnad ordinzert resultat -1075 919 -34 349
Beregning av skattepliktig inntekt: 2020 2019
Resultat far skattekostnad -4 942 456 -285 257
Permanent forskjell 51912 129 124
Endring midlertidige forskjeller -92 318 368 -110 936 783
Arets skattegrunnlag -97 208 912 -111 142 316
Batalbar skatt - -
Betalbar skatt i balansen - -
Spesifikasjon av midlertidige forskjeller: 2020 2019 Endring
Driftsmidler -52627 672 -70 439 185 17 811513
Fordringer -188 000 -188 000 -
Gevinst og tapskonto -298 027 420 -372 534 275 74 506 855
Underskudd til fremfaring -264 511 305 -167 302 393 -97 208 913
Sum -615 354 397 -610 463 854 -4 890 543
Utsatt skattefordel 135 377 966 134 302 048 -1075 919
Spesifikasjonen av midlertidige forskjeller er endret siden regnskapet for 2019 ble avlagt.
Endringene er gjort mellom driftsmidler, gevinst og tapskonto og underskudd til fremfaring.
Total sum og utsatt skattefordel er uendret
Note 9 Ti ksj: med dende parter
2020 2019
Prosjekthonorar Storebrand Asset Management AS 5 365 007 6821538
Prosjekthonorar Aspelin Ramm Eiendom AS 13 026 018 11 058 930
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