== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

989 276 603

Aksjeselskap
EIENDOMSGRUPPEN OSLO AS
Fr Nansens plass 11

9008 TROM SZ

01.01.2020 - 31.12.2020

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Lorentz Trygve Kvalvik
28.09.2021

Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2020

Det er ikke krav il at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 07.07.2022

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673



== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 989276603

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 11 8126 299 9533955
Annen driftsinntekt 2291552 2 618 545
Sum inntekter 10417 851 12 152 500
K ostnader

V arekostnad 9268 661 50610 091
L gnnskostnad 4157 434 8 043 006
Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 8 11100 11100
Annen driftskostnad 5316 343 2 854 068
Sum kostnader 18 753 538 61 518 266
Driftsresultat -8 335 687 -49 365 766
Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt painvestering i tilknyttet selskap 13 13 026 956 3340401
Annen finansinntekt 65 9761 959
Sum finansinntekter 13027 021 13 102 360
Annen rentekostnad 2441794 172 784
Annen finanskostnad 763 785 12 186
Sum finanskostnader 3205578 184 970
Netto finans 9821 443 12 917 390
Ordineert resultat far skattekostnad 1485 756 -36 448 376
Skattekostnad pa ordinaat resultat 6 -2372730 -11 305 385
Ordinaert resultat etter skattekostnad 3858 486 -25142 991
Arsresultat 13 3858486 -25 142 991
Arsresultat etter minoritetsinter esser 3858 486 -25 142 991
Totalresultat 3858 486 -25 142 991
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 989276603

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019

Overfaringer og disponeringer

Avsatt til annen egenkapital 3858 486 -25 142 991

Sum overfaringer og disponeringer 3 858 486 -25 142 991
Side 2 av 27

07.07.2022 kl 15:41

Brgnngysundregistrene
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Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 989276603

Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 6 6 675 701 9 319 066
Sum immaterielle eilendeler 6 675 701 9 319 066
Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 8

Maskiner og anlegg 8

Skip og flytende installasjoner 8

Driftd gsare, inventar o.a. utstyr 8 41 248 52 348
Sum varigedriftsmidler 41 248 52 348
Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 9,10 39642 275 39642 275
Investering i annet foretak i samme konsern 9

Lan til foretak i samme konsern 3 29183 560 27 059 443
Investeringer i tilknyttet selskap 10, 13 38519 420 25 492 465
Lan til tilknyttet selskap og felles kontrollert virksomhet 3

Andre langsiktige fordringer 37500 37500
Sum finansielle anleggsmidler 107 382 755 92 231 683
Sum anleggsmidler 114099 704 101 603 096
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 2,12 37991 050 40289 710
Fordringer

Kundefordringer 3541980 18 246 500
Andre kortsiktige fordringer 1345322 195 322
Konsernfordringer 3 22 800431 25 867 557
Sum fordringer 27 687 733 44 309 379
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.I. 4 343 845 366 528
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 989276603

Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 343845 366 528
Sum omlgpsmidler 66 022 628 84 965 617
SUM EIENDELER 180 122 332 186 568 714
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 1,5 1 500 000 1 500 000
Beholdning av egne aksjer 5

Overkurs 10 000 10 000
Annen innskutt egenkapital 1 48 506 439 30722103
Sum innskutt egenkapital 50 016 439 32232103
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 1 -13 735 389 -17 593 875
Udisponert resultat

Udekket tap 1

Sum opptjent egenkapital -13735 389 -17 593 875
Sum egenkapital 36 281 050 14 638 228
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 6

Annen langsiktig gjeld

@vrig langsiktig gjeld 3 43732 436 6921 339
Sum annen langsiktig gjeld 43732 436 6921 339
Sum langsiktig gjeld 43732 436 6921 339
Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 2 47 348 777 54 907 604
Leverandargjeld 5816 557 7 728 090
Betalbar skatt 6
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2020 for 989276603

Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Skyldig offentlige avgifter 646 476 842 774
Kortsiktig konserngjeld 3 27 261 379 67 681 515
Annen Kortsiktig gjeld 19 035 658 33849162
Sum kortsiktig gjeld 100 108 847 165 009 147
Sum gjeld 143 841 283 171 930 486
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 180 122 332 186 568 714
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt wved:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2021 842008

989 276 603
Aksjeselskap
EIENDOMSGRUPPEN OSLO AS
Fr Nansens plass 11
9008 TROMSO

01.01.2020 - 31.12.2020

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Lorentz Trygve Kvalvik
28.09.2021

Ar 2020: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2019:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2020.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 21.10.2021

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

07.07.2022 kl 15:41
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 989276603

Organisasjonznr: 989 276 603
ETENDOMSGRUPPEN OSLO AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 11 8 126 299 9 533 955
Annen driftsinntekt 2 291 552 2 618 545
Sum inntekter 10 417 851 12 152 500
Kostnader

Varekostnad 9 268 661 50 610 091
Lennskostnad 7 4 157 434 8 043 006
Avskrivning av

driftsmidler og

immaterielle eiendeler 8 11 100 11 100
Annen driftskostnad 7 5 316 343 2 854 068
Sum kostnader 18 753 538 61 518 266
Driftsresultat -8 335 687 -49 365 766
Finansinntekter og

finanskostnader

Inntekt pd investering i

tilknyttet selskap 13 13 026 956 3 340 401
Annen finansinntekt 65 9 761 959
Sum finansinntekter 13 027 021 13 102 360
Annen rentekostnad 2 441 794 172 784
Annen finanskostnad 763 785 12 186
Sum finanskostnader 3 205 578 184 970
Netto finans 9 821 443 12 917 390
Ordinzrt resultat feor

skattekostnad 1 485 756 -36 448 376
Skattekostnad pa ordinart

resultat 6 -2 372 730 -11 305 385
Ordinert resultat etter

skattekostnad 3 858 486 -25 142 991
Arsresultat 13 3 858 486 -25 142 951
Arsresultat etter

minoritetsinteresser 3 858 486 -25 142 991
Totalresultat 3 858 486 -25 142 991
overferinger og

disponeringer

Avsatt til annen

egenkapital 3 858 486 -25 142 991
Sum overferinger og

disponeringer 3 858 486 -25 142 991

Utskriftsdato 21.10.2021

Organisasjonsny 989 276 603

8ide 1 av
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Utskriftedato 21.10.2021 Organisasjonsny 989 276 603 Side 2 av 4
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 989276603

Organisasjonznr: 989 276 603
ETENDOMSGRUPPEN OSLO AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 6 6 675 701 9 319 066
Sum immaterielle eiendeler 6 675 701 9 319 066

Varige driftasmidler
Tomter, bygninger o.a.

fast eiendom 8

Maskiner og anlegg 8

Skip og flytende

installasjoner 8

Driftslesere, inventar o.

a. utstyr 8 41 248 52 348
Sum varige driftsmidler 41 248 52 348
Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 9, 10 39 642 275 39 642 275
Investering i annet

foretak i samme konsern 9

Lan til foretak 1 samme

konsern 3 29 1832 560 27 059 443
Investeringer i

tilknyttet selskap 10, 13 38 519 420 25 492 465

Lan til tilknyttet
selskap og felles

kontrollert virksomhet 3

Andre langsiktige

fordringer 37 500 37 500
Sum finansielle

anleggsmidler 107 382 755 92 231 683
Sum anleggsmidler 114 059 704 101 603 096
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 2, 12 37 991 050 40 289 710
Fordringer

Kundefordringer 3 541 980 18 246 500
Andre kortsiktige

fordringer 1 345 322 195 322
Konsernfordringer 3 22 800 431 25 867 557
Sum fordringer 27 687 733 44 309 379

Bankinnskudd, kontanter

og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.

1. 4 343 845 366 528

Utskriftedato 21.10.2021 Organisasjonsny 989 276 603 Side 3 av 4
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 989276603

Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 343 845 366 528
Sun omlepsmidler 66 022 628 84 965 617
SUM EIENDELER 180 122 332 186 568 714

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 1, 5 1 500 000 1 500 000
Beholdning av egne aksjer 5

Overkurs 1 10 000 10 000
Annen innskutt egenkapital 1 48 506 439 30 722 103
Sum innskutt egenkapital 50 016 439 32 232 103
Oopptjent egenkapital

Annen egenkapital 1 -13 735 389 -17 593 875
Udisponert resultat

Udekket tap 1

Sum opptjent egenkapital -13 735 389 -17 593 875
Sum egenkapital 36 281 050 14 638 228
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 6

Annen langsiktig gjeld

@vrig langsiktig gjeld 3 43 732 436 6 921 339
Sum annen langsiktig gjeld 43 732 436 6 921 339
Sum langsiktig gjeld 43 732 436 6 921 339
Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 2 47 348 777 54 907 604
Leverandergjeld 5 816 557 7 728 090
Betalbar skatt 6

Skyldig offentlige avgifter 646 476 842 774
Kortsiktig konserngjeld 3 27 261 379 67 681 515
Annen kortsiktig gjeld 19 035 658 33 849 162
Sum kortsiktig gjeld 100 108 847 165 009 147
sum gjeld 143 841 283 171 930 486
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 180 122 332 186 568 714

Utskriftsdato 21.10.2021

Organisasjonsny 989 276 603

8ide 4 av 4
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 989276603

Organisasjonznr: 989 276 603
ETENDOMSGRUPPEN OSLO AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete
7

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:
0.00
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,_I g;lkdlf Aﬁ “ Telephone +47 45 40 40 63
evollvegen
Postboks 6262 ::::r:"': 7 613:1";
9292 Tromse e. -Xpma.no
Enterprise 935 174 627 MVA

Til generalforsamlingen i Eiendomsgruppen Oslo AS

Uavhengig revisors beretning

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert Eiendomsgruppen Oslo AS' arsregnskap som viser et overskudd pa kr 3 858 486.
Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2020, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen og noteopplysninger til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Etter var mening er det medfelgende arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et
rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2020, og av dets resultater for
regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i
Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing {(ISA-ene). Vare oppgaver og plikter
i henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av arsregnskapet. Vi
er uavhengige av selskapet slik det kreves i lov og forskrift, og har averholdt vare pvrige etiske forpliktelser i
samsvar med disse kravene. Etter var oppfatning er innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig
som grunnlag for var konklusjon.

Presisering
Vi viser til note 13 i Arsregnskapet som beskriver korrigerte feil fra tidligere perioder. Dette forholdet har
ingen betydning for var konklusjon om arsregnskapet.

Styrets og daglig leders ansvar for arsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for 2 utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og forskrifter,
herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i
Norge. Ledelsen er ogsd ansvarlig for slik internkontroll som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et
&rsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsikiede
feil.

Ved utarbeidelsen av drsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og opplyse
om forheld av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet sé lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal med revisjonen er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og 4 avgi en revisjonsbereining
som inngholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti for at
en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil
avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som faglge av misligheter eller
utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet
kan forventes & pavirke akonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder 1SA-ene, utaver
vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

« identifiserer og anslar vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i regnskapet, enten det skyldes
misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for & handtere slike

Officas in:

KPMG AS, a gian fimiled liabilily and member firm of the KPMG network of independent member firms affilialed Oslo Elverum Mo | Rana Stord
with KPMG i G ive ("KPMG ional’), a Swiss entily. Alta Finnsnes Molde Strauma
Arendal Hamar Skien Tromse
revisorar - av Dan norske Revisororaning Bergen i Tr i
Boda Knaruik Sandnassjpen Tynset
Drammen Krstiansand ~ Stavanger Alesund
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" Revisors beretning - 2020
Eiendomsgruppen Oslo AS

risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter ikke blir avdekket, er
heyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden misligheter kan innebzere
samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av internkontroli.

s opparbeider vi 0ss en forstaelse av den interne kontroll som er relevant for revisjonen, for 4 utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk for en
mening om effektiviteten av selskapets interne kontroll.

«  evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensikismessige og om regnskapsestimatene
og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

«  konkluderer vi pa hensikismessigheten av ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen ved
avleggelsen av regnskapet, basert pa innhentede revisjonsbevis, og hvorvidt det foreligger vesentlig
usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om selskapets evne til
fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i regnskapet, eller,
dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon om
arsregnskapet. Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet inntil datoen for
revisjonsbheretningen. Etterfelgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfere at selskapet ikke
fortsetter driften.

+  evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet, inkludert tilleggsopplysningene,
og hvorvidt arsregnskapet representerer de underliggende transaksjonene og hendelsene pa en
mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjenen og til hvilken tid
revisjonsarbeidet skal utferes. Vi utveksler ogsa informasjon om forhold av betydning som vi har avdekket i
lepet av revisjonen, herunder om eventuslle svakheter av betydning i den interne kontrollen.

Uttalelse om andre lovmessige krav

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pé var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
nedvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000 «Attestasjonsoppdrag
som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell informasjon», mener vi at ledelsen
har oppfylt sin plikt til & s@rge for ordentlig og oversiktlig registrering og dokumentasjon av selskapets
regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god bokferingsskikk | Norge.

Andre forhold

Denne beretning erstatter tidligere avgitt beretning, datert 6. september, som ble avgitt ved utiapet av lovens
frist for avholdelse av generalforsamling. Fullstendig arsregnskap var pa dette tidspunkt ikke avgitt av styret
og daglig leder.

Tromse, 28. september 2021
KPMG A3

4
Q’MAW \/M%

Statsautorisert revisor
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Arsregnskap 2020
Eiendomsgruppen Oslo AS

Resultatregnskap
Balanse
Noter til regnskapet

Org.nr.: 989 276 603
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RESULTATREGNSKAP

EIENDOMSGRUPPEN OSLO AS

DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER Note 2020 2019*
Salgsinntekt 11 8126 299 9533 955
Annen driftsinntekt 2 291 552 2 618 545
Sum driftsinntekter 10417 851 12 152 500
Varekostnad 9 268 661 50610091
Legnnskostnad 7 4157 434 8 043 006
Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 8 11 100 11100
Annen driftskostnad 7 5316343 2854 068
Sum driftskostnader 18 753 538 61518 266
Driftsresultat -8 335 687 -49 365 766

FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER

Inntekt pa investering i tilknyttet selskap 13 13026 956 3340401
Annen finansinntekt 65 9761 959
Annen rentekostnad 2441794 172784
Annen finanskostnad 763 785 12 186
Resultat av finansposter 9821 443 12 917 390
Ordinzert resultat for skattekostnad 1485 756 -36 448 376
Skattekostnad p3 ordinzert resultat 6 -2372730 -11 305 385
Ordinaert resultat 3858 486 -25142 991
Arsresuitat 13 3858 486 [l -25 142 991
OVERF@RINGER

Avsatt til annen egenkapital 3858 486 -25142 991
Sum overfgringer 3 858 436 -25142 991
EIENDOMSGRUPPEN OSLO AS SIDE 2

*2019 tall er omarbeidet
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BALANSE

EIENDOMSGRUPPEN OSLO AS
EIENDELER Note 2020 2019*
ANLEGGSMIDLER
IMMATERIELLE EIENDELER
Utsatt skattefordel 6 6675 701 9319 066
Sum immaterielle eiendeler 6 675 701 9319 066
VARIGE DRIFTSMIDLER
Driftslgsare, inventar o.a. utstyr 8 41248 52348
Sum varige driftsmidler 41248 52348
FINANSIELLE ANLEGGSMIDLER
Investeringer i datterselskap 9,10 39642275 39642 275
Lan til foretak i samme konsern 3 29183 560 27059 443
Investeringer i tilknyttet selskap 10,13 38 519 420 25492 465
Andre langsiktige fordringer 37 500 37 500
Sum finansielle anleggsmidier 107 382 755 92 231 683
Sum anleggsmidler 114099 704 101 603 096
OML@PSMIDLER
Prosjekter under utferelse 2,12 37991050 40 289 710
FORDRINGER
Kundefordringer 3541980 18 246 500
Andre kortsiktige fordringer 1345322 195322
Andre fordringer pa konsernselskap 3 22800431 25 867 557
Sum fordringer 27 687 733 44 309 379
INVESTERINGER
Bankinnskudd, kontanter o.l. 4 343 845 366 528
Sum omlgpsmidler 66022 628 84 965 617
Sum eiendeler 180122 332 186 568 714
EIENDOMSGRUPPEN OSLO AS SIDE 3

*2019 tall er omarbeidet
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BALANSE |
EIENDOMSGRUPPEN OSLO AS

EGENKAPITAL OG GJELD Note 2020 2019*
INNSKUTT EGENKAPITAL

Aksjekapital 1,5 1 500 000 1 500 000
Overkurs 1 10 000 10 000
Annen innskutt egenkapital 1 48 506 439 30722103
Sum innskutt egenkapital 50016 439 32232103
OPPTIENT EGENKAPITAL

Annen egenkapital 1 -13 735389 -17 593 875
Sum opptjent egenkapital -13 735389 -17 593 875
Sum egenkapital 36 281 050 14638 228
GJELD

AVSETNING FOR FORPLIKTELSER

ANNEN LANGSIKTIG GJELD

@vrig langsiktig gjeld 3 43732436 6921339
Sum annen langsiktig gjeld 43732436 6921 339

KORTSIKTIG GIELD

Gjeld til kredittinstitusjoner 2 47 348777 54 907 604
Leverandgrgjeld 5816 557 7728 090
Skyldig offentlige avgifter 646 476 842774
Annen kortsiktig gjeld 19035658 33 849 162
Kortsiktig gjeld til konsernselskap 3 27 261379 67 681 515
Sum kortsiktig gjeld 100 108 847 165 009 147
Sum gjeld 143 341283 171930486
Sum egenkapital og gjeld 180122332 186 568 714
EIENDOMSGRUPPEN OSLO AS SIDE4

*2019 tall er omarbeidet

07.07.2022 kl 15:41 Brgnngysundregistrene Side 17 av 27



—— Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 989276603

BALANSE

EIENDOMSGRUPPEN OSLO AS
Styret | Elendomsgruppen Oslo AS

L8/ 0 U

Skule Elvevold Ted Erik Larse
styremedlem styreleder
John-Arild Angeisen Eivind Hestekind
styremediem daglig leder
EIENDOMSGAUPPEN OSLO AS

*2019 tall er omarbeidet

07.07.2022 kl 15:41 Brgnngysundregistrene Side 18 av 27



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2020 for 989276603

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk,

a) Salgsinntekter

Inntektsfgring ved salg av varer skjer pa leveringstidspunktet. Tjenester inntektsfgres etter hvert som de
leveres. Inntekter fra salg av tjenester og langsiktige tilvirkingsprosjekter (anleggskontrakter) resultatfgres
i takt med prosjektets fullfgringsgrad, ndr utfallet av transaksjonen kan estimeres pa en pélitelig mate.
Nar transaksjonens utfall ikke kan estimeres pélitelig, vil kun inntekter tilsvarende palgpte
prosjektkostnader inntektsferes. | den perioden det blir identifisert at et prosjekt vil gi et negativt resultat,
vil det estimerte tapet pa kontrakten bli resuttatfart i sin helhet

b) Omlgpsmidler/Kortsiktig gjeld

Omigpsmidler og kartsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar etter
balansedagen, samt poster som knytter seg til varekretslgpet. Omlppsmidler vurderes til laveste av
anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt beldp pa opptakstidspunktet.

¢) Anleggsmidler/Langsiktig gjeld

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varige eie og bruk. Anleggsmidler er vurdert til
anskaffelseskost. Varlige driftsmidler balansefgres og avskrives over gkonomiske levetid. Varige
driftsmidler nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som forventes ikke & vasre forbigdende.
Nedskrivningen reverseres nar grunnlaget for nedskrivningen ikke lenger er til stede.

d) Prosjekter under utfgrelse

Prosjekter under utfgrelse er vurdert etter prinsippet om lgpende avregning. Fullfaringsgraden beregnes
utifra salgsgrad og ut i fra palepte kostnader i prosent av forventet totalkostnader.

Totalkestnadene revurderes forlgpende,

e) Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer er oppfgrt i balansen til pAlydende etter fradrag for avsetning til
forventet tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuel vurdering av den enkelte fordring. | tillegg
gieres det for pvrige kundefordringen en uspesifisert avsetning for 4 dekke antatt tap.

f) Valuta
Transaksjoner i utenlandsk valuta omregnes til kursen pa transaksjonstidspunktet. Pengeposter i
utenlandsk valuta omregnes til norske kroner ved & benytte balansedagens kurs.

g) Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bide periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt er beregnet med 22 % pa grunnlag av de midlertidige farskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt skattemessig underskudd til fremfgring ved utgangen av
regnskapsaret. Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reversere i samme periode er utlignet og nettofert. Netto utsatt skattefordel balansefgres i den grad det
er sannsynlig at denne kan bli nyttegjort.

h) Investering i datterselskap og tilknyttet selskap
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Investering i datterselskap er vurdert etter kostmetoden i selskapsregnskapet. Investeringene vurderes til
anskaffelseskost for aksjene med mindre nedskrivning har veaert ngdvendig.

Egenkapitalmetoden brukes som prinsipp for vurdering og presentasjon av investeringer i tilknyttet
selskaper. Bruk av metoden ferer til at regnskapsfert verdi i balansen tilsvarer andelen av egenkapitalen,
korrigert for eventuelle gjenvaerende merverdier fra kigpet og urealiserte interngevinster.
Resultatandelen i resultatregnskapet baseres pd andelen av resultatet etter skatt, og korrigeres for
eventuelle avskrivninger ps merverdier og urealiserte gevinster. | resultatregnskapet vises resultatandelen
under finansposter,

Morselskap konsern

Selskapet inngar i konsernregnskapet til Eiendomsgruppen AS. Konsernregnskapet kan fis utlevert pa
morselskapets kontor.
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Note 1 Egenkapital

Aksjekapital|Overkurs |Annen innskutt |Annen SUM
egenkapital
Egenkapital 31.12.18 1500 000 10 000 39763509 12534298 53 807 807
Korrigering tidligere ars feil - 3122849| - 3122 849
Egenkapital 01.01.13 1 500 000 10 000 39 763 509 9 411 449 50 684 958
Arets resultat -25142991| - 25142991
Korrigering tidligere ars feil - 1862333| - 1862 333
Konsernbidrag mottatt 8 000 000 8 000 000
Konsernbidrag avgitt - 17 041 406 - 17041406
Egenkapital 31.12.19 1 500 000 10 000 30722103 - 17 593 875 14 638 228
Arets resultat 3 858 486 3 858 486
Mottatt konsernbidrag 17 784 336 17 784 336
Pr 31.12.2020 1 500 000 10000 48 506 439| -13 735 389 36 281 050

Korrigering tidligere ars feil gjelder inntekt pa investering i tilknyttet selskap. Se note 13.

Note 2 Fordringer og gjeld

2020 2019
Gjeld sikret ved pant 0 D
Sum 0 0
Balansefort verdi av pantsatte eiendeler

2020 2019
Prosjekter under utfarelse 37991050 40289710
Sum 37991 050 40 289 710
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Note 3 Konsernfordringer og gield

2020 2019
Lan til B & E Invest AS 7204399 8259777
Lan til Eiendomsgruppen AS 5822708 2837752
Lan til Eiendomsgruppen Nord-Norge AS 15088464 14911900
Lan til Gjpa Eiendom AS 1050014 1050014
Konsernbidrag fra B & E invest AS 2133175 0
Konsernbidrag fra Eiendomgruppen Nord-Norge AS 20 667 256 0
Konsernfordringer i balansen 51966016 27059 443

2020 2019
Ldn fra Eiendomsgruppen Utvikling AS 309 559 0
Lan fra Eiendomsgruppen Nord-Norge AS 0 258719
Lan fra KTRE AS 20871224 2069 246
Lan fra Eiendomsgruppen Trondheim AS 95 445 0
Lan fra Eiendomsgruppen Vest AS 22456209 4593374
Trekk pa konsernkonto 27 261379 26906 834
Konsernbidrag til K TRE AS 0 22907124
Konsernbidrag til Eiendomsgruppen Vest AS 0 17867557
Konserngjeld i balansen 70993 815 74602 854
Note 4 Bankinnskudd
Av bankinnskudd er kr 156 471 bundne skattetrekksmidler.
Note 5 Aksjonzrer
AKSJIEKAPITALEN | EIENDOMSGRUPPEN OSLO AS PR. 31.12 BESTAR AV:

Antall Palydende Bokfegrt
Ordineere aksjer 1500 000 1,0 1 500 000
Sum 1500 000 1500 000
EIERSTRUKTUR
De stgrste aksjonzerene i % pr. 31.12 var:
Ordinzre Eierandel  Stemmeandel

EIENDOMSGRUPPEN AS 1 500 000 100,0 100,0
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Note 6 Skatt

Arets skattekostnad 2020 2019
Resultatfert skatt pa ordinzert resultat;

Betalbar skatt 4 5 548 927
For mye/lite avsatt tidligere &r 0 0
Endring i utsatt skattefordel -2372730 -16 854 312
Skattekostnad ordinzert resuitat -2372730 -11 305 385
Skattepliktig inntekt:

Ordinaert resultat far skatt 1485 756 -36 448 376*
Permanente forskjeller -12 270 886 -14939 742*
Endring i midlertidige forskjeller -13998 024 78050 478
Mottatt konsernbidrag 22800431 0
Avgitt konsernbidrag 0 -26 662 358
Skattepliktig inntekt -1982723 0
Betalbar skatt i balansen:

Betalbar skatt pa arets resultat -5 016 095 5865719
Betalbar skatt pa avgitt konsernbidrag 0 -5 865719
Betalbar skatt pd mottatt konsernbidrag 5016 095 0
Sum betalbar skatt i balansen 0 0
Beregning av effektiv skattesats

Resultat far skatt 1485 756 -36 448 376*
Beregnet skatt av resultat for skatt 326 866 -8 018 643
Skatteeffekt av permanente forskjeller -2 699 595 -3 286 743*
Sum -2372730 -11 305 386
Effektiv skattesats -159,7 % 31,0%

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller og underskudd til fremf@ring som har gitt opphav til utsatt skatt
og utsatte skattefordeler, spesifisert pd typer av midlertidige forskjeller

2020 2019 Endring
Varige driftsmidler 19959 21936 1576
Fordringer -378 902 -378 902 0
Avsetninger mv -4 000 000 -18 000 000 -14 000 000
Sum -4 358 542 -18 356 966 -13 998 024
Akkumulert fremfarbart underskudd -1982 723 0 1982723
Avskaret rentefradrag -24 002 432 -24 002 432 1]
Grunnlag for utsatt skattefordel -30 344 097 -42 359 400 -12 015 301
Utsatt skattefordel (22 %) -6 675701 -9 319 068 -2 643 366
* Omarbeidet tall. Se note 13

07.07.2022 kl 15:41 Brgnngysundregistrene Side 23 av 27



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 989276603

Note 7 Lannskostnader, antall ansatte, godtgjarelser, lan til ansatte m.m.

Lgnnskostnader 2020 2019
Lgnninger 3013 295 6328971
Arbeidsgiveravgift 470839 964 787
Pensjonskostnader 111 042 230611
Andre ytelser 562 258 518 638
Sum 4157 434 8043 006

Gjennomsnittlig antall drsverk: 4

Daglig
Ytelser til ledende personer leder
Lghn 0
Annen godtgjerelse 0

Daglig leder har veert formelt ansatt og Ignnet giennom Eiendomsgruppen AS.

Det er ikke gitt lan/sikkerhetsstillelse til daglig leder, styreformann eller andre naerstiende parter.
Det er ingen enkelt ldn/sikkerhetsstillelser der vederlaget utgj@r mer enn 5 % av selskapets egenkapital.

PENSJONSFORPLIKTELSER

Selskapet er pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om cbligatorisk tjenestepensjon.

Selskapets pensjonsordninger tilfredsstiller kravene i denne lov.

REVISOR

Kostnadsfgrt revisjonshonarar for 2020 utgjer kr 62 881 ink. mva. I tillegg kommer annen bistand med

kr 72 290 ink. mva
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Note 8 Anleggsmidier

Driftslgsgre, Sum

inventar ol.
Anskaffelseskost pr. 01.01.20 98 548 98 548
= Anskaffelseskost 31.12.20 98 548 98 548
Av- og nedskrivninger pr. 01.01.20 46 200 46 200
+ Arets ardinzere avskrivninger 11100 11100
= Av- og nedskrivninger pr. 31.12.20 57300 57 300
Bokfert verdi 01.01.20 52 348 52 348
- Arets avskrivning og nedskrivning 11 100 11100
= Bokfgrt verdi 31.12.20 41248 41 248

Pkonomisk levetid 0-5 3r

Avskrivningsplan er linezer.

Note 9 Aksjer i datterselskap

Eier- Balansefgrtverdi Resultat 2020 Egenkapital

[stemmeandel
K TRE AS 100% 39642275

Totalt 39642 275

Selskapet er hjemmehgrende i Tromsg.

31.12.2020
3863195 14766 716

3 863 195 14766 716
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Note 10 Tilknyttet selskap (EK - metoden)

Firma Anskaffelsestids-
punkt

Lillestrgm Sentrumsbolig AS 23.11.2015

SBN AS 25.10.2019

Metverdianalyse

Balansefgrt egenkapital pa
kigpstidspunktet
Anskaffelseskost

Beregning av drets resultatandel

Andel &rets resultat
Arets resultatandel

Beregning av bokfart verdi per

Forretnings-

kontor

Oslo
Oslo

Eierandel Ste
mm
andel

50% 50%
50% 50 %

SBN AS Lillestrgm Sentrumsbolig

15000

15000

AS

22 500 000

22 500 000

SBN AS Lillestrym Sentrumsbolig

AS

13 026 956
13 026 956

Lillestrem Sentrumsholig

31.12.2020 AS
Inngdende balanse 01.01.2020 0 25 477 465*
Arets resultatandel 13 026 956
Utgdende balanse 31.12.2020 15000 38504 421
*Omarbeidet tall. Se note 13.

Notell Salgsinntekter

Per virksomhetsomride 2020 2019
Salg prosjekter m.v 8126 299 9533 955
Andre driftsinntekter 2 291552 2618 545
Sum 10417 851 12 152 500
Geografisk fordeling

Norge 10417 851 12 152 500
Sum 10417 851 12 152 500
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Note 12 Prosjekter under utfarelse

2020 2019
Prosjekter under utfgrelse brutto 37991 050 40289 710
Forskuddsfakturert 0 0
Netto 37 991 050 40 289 710

Prosjekter under utfgrelse er vurdert etter prinsippet om Ippende avregning. Fullfgringsgraden beregnes
ut i fra pdl@pte kostnader i prosent av forventet totalkostnader.
Totalkostnadene revurderes forlgpende.

Note 13 Korrigering tidligere ars feil

Som feige av tidligere rapporterte feil knyttet til resultatandeler for tilknyttet selskap har bokfert verdi av
investering i TS vaert for hgy. Dette er nd rettet opp i og korrigert ved at inngaende balanse i 2019 og
resultatet for 2019 er omarbeidet i samsvar med korrigert rapportering fra TS. | hht. regnskapsloven og
NRS 5 er sammenligningstallene omarbeidet slik at de inkluderer effekten pa resultatet, som justeringen pa
41,8 MNOK ville hatt pe 31.12.19. Omarbeidingen oppsummeres slik:

2019| 2019 korrigert | Korrigering

Inntekt pa investering i TS 45153 739 3340401 - 41 813 338
Annen finansinntekt 9761 959 9 761 959 -
Annen rentekostnad 172784 172 784 -
Annen finanskostnad 12 186 12186 -
Ordinart resultat 5364962| - 36448376|- 41813 338
Skattekostnad pa ordinzert - 11 305 385 - 11 305 385 -
resultat

Arsresultat 16 670347 - 25142991 - 41813 338
Investering i TS 70428 651 25 492 465| - 44936 186
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