== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2024: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

991 067 515
Aksjeselskap
MARINABAKKEN AS
Lakkegata 53

0187 OSLO

01.01.2024 - 31.12.2024

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Bjarn-Eirik Fredbo
24.06.2025

Ar 2023: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2024

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 08.07.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 991067515

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 220536 126 000
Sum inntekter 220 536 126 000
K ostnader

Annen driftskostnad 1 187 231 654 048
Sum kostnader 187 231 654 048
Driftsresultat 33305 -528 048

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 14 693 21 265
Annen finansinntekt 7 142
Sum finansinntekter 14 693 28 407
Rentekostnad til foretak i samme konsern 3186 205 1644 423
Annen rentekostnad 1388
Annen finanskostnad 125
Sum finanskostnader 3186 205 1645 936
Netto finans -3171512 -1617 529
Resultat far skattekostnad -3 138 207 -2 145577
Skattekostnad 2 -690 405 -472 026
Arsresultat -2 447 802 -1673551

Overfaringer og disponeringer
Udekket tap -2 447 803 -1 673551
Sum overfaringer og disponeringer -2 447 803 -1673551
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 1227716 537 310
Sum immaterielle eilendeler 1227716 537 310

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 1227716 537 310
Omlgpsmidler

Varer

Varer 3 45 610 642 43 758 197
Sum varer 45 610 642 43 758 197
Fordringer

Sum fordringer 0 0
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 4 512 934 1951 464
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 512 934 1951 464
Sum omlgpsmidler 46 123 576 45 709 661
SUM EIENDELER 47 351 292 46 246 971

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Sel skapskapital 5 100 000 100 000
Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 100 000 100 000

Opptjent egenkapital

Udekket tap 4308 838 1861037
Sum opptjent egenkapital -4 308 838 -1 861 037
Sum egenkapital 6 -4 208 838 -1761 037
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Langsiktig konserngjeld 51 201 549 45015 344
Sum annen langsiktig gjeld 7 51201 549 45015 344
Sum langsiktig gjeld 51 201 549 45 015 344

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 106 575 2 352 663
Annen kortsiktig gjeld 252 007 640 000
Sum kortsiktig gjeld 8 358 582 2992 663
Sum gjeld 51560 131 48 008 007
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 47 351 293 46 246 970
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Ars regnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

irsregnskapet fastsgsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2025 638495

991 067 515
Aksjeselskap
MARINABAKKEN AS
Lakkegata 53

0187 OSLO

01.01.2024 - 31.12.2024
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Bjern-Eirik Fredbo
24.06.2025

Ar 2024: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Av 2023:

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v.
er undertegnet.
gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall exr hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2024.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 07.07.2025

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

08.07.2025 kl 16:13

Brgnngysundregistrene
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Organisasjonznr: 991 067 515
MARINABAKKEN AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 220 536 126 000
Sum inntekter 220 536 126 000
Kostnader

Annen driftskostnad 1 187 231 654 048
Sum kostnader 187 231 654 048
Driftsresultat 33 305 -528 048

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 14 693 21 265
Annen finansinntekt 7 142
Sum finansinntekter 14 693 28 407

Rentekostnad til foretak

i samme konsern 3 186 205 1 644 423
Annen rentekostnad 1 388
Annen finanskostnad 125
Sum finanskostnader 3 186 205 1l 645 936
Netto finans -3 171 512 -1 617 529
Resultat fer skattekostnad -3 138 207 -2 145 577
Skattekostnad 2 -690 405 -472 026
Arsresultat -2 447 802 -1 673 551

Ooverferinger og

disponeringer

Udekket tap -2 447 803 -1 673 551

Sum overferinger og

disponeringer -2 447 803 -1 673 551
Utskriftedato 07.07.2025 Organisasjonsnr 991 067 515 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 991 067 515
MARINABAKKEN AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 1 227 71e 537 310
Sum immaterielle eiendeler 1 227 716 537 310

Varige driftasmidler
Sum varige driftsmidler 0 o]

Finansielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 1 227 716 537 310
Omlepsmidler

Varer

Varer 3 45 610 642 43 758 197
Sum varer 45 610 642 43 758 197
Fordringer

Sum fordringer 0 o]
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 4 512 934 1 951 464
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 512 934 1l 951 464
Sum omlepsmidler 46 123 576 45 709 661
SUM EIENDELER 47 351 292 46 246 971

BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Selskapskapital 5 100 000 100 000
Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 100 000 100 000

Opptjent egenkapital
Udekket tap 4 308 838 1l 861 037

Utskriftedato 07.07.2025 Organisasjonsnr 991 067 515 Side 2 av 3
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Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital

Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for
forpliktelser

Annen langsiktig gjeld
Langsiktig konserngjeld

Sum annen langsiktig gjeld 7

Sum langsiktig gjeld

Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld

Annen kortsiktig gjeld
Sum korteiktig gjeld

Sum gjeld

SUM EGENKAPITAL OG GJELD

Utskriftsdato 07.07.2025

51
51

51

51

47

308

208

201
201

201
106
252
358
560

351

838

838

549
549

549
575
007
582
131

293

Organisasjonsnr 991 067 515

45
45

45

48

46

861

761

015
015

015
352
640
992
oos8

246

037

037

344
344

344
663
000
663
007

970
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Organisasjonznr: 991 067 515
MARINABAKKEN AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete
o]

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet som omfatter perioden 01.01.2024 til 31.12.2024 er satt opp i
samsvar med regnskaplovens bestemmelser og god regnskapsskikk.
Regnskapslovens bestemmelser for smd foretak er benyttet. Regnskapet er
oppstilt i NOK. Omlepsmidler og kortsiktig gjeld Omlepsmidler og kortsiktig
gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar etter
balansedagen. I tillegg inkluderes poster knyttet til
produksjonskretslopet, som vedrerer prosjekter som strekker ser over mer
enn ett ar. nntektsavregning og varer Etter stadfestet regulering vil
prosjektenes utviklingskostnader bli balansefsrt. Inntektsfering vil skje
lepende for den del av fortjenesten som vedrerer solgte overleverte
enheter. Usolgte enheter vil bli balansefert til laveste verdi av virkelig
verdi og selvkost som omfatter alle henferbare kostnader, inklusive
kostnader til prosjektering, forretningsfersel, tomtekostnader,
byggeldnsrenter og avgifter. Ikke ferdigstilte, usoclgte boenheter og
utbyggingstomter vil bli oppfert som omlepsmidler. Skatt Skattekostnaden i
resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i
utsatt skatt. Utsatt skatt er beregnet med 22% pd grunnlag av de
midlertidige forskjeller som eksisterer mellom regnskapsesmessige og
skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfering ved
utgangen av regnskapsiret. Skatteskende og skattersduserende midlertidige
forskjeller som reverserer eller kan reverseres i samme periocde, er
utlignet og nettofert

Necte
1

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Nete

Antall arsverk i regnskapsaret
0.00

Necte
1

Spesifisering av resultatregnskapet

Lennkos tnader

Sum Belep
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Balansefert verdi 31.12. Varige driftemidler Tmmaterielle eiend.

Kons ernregns kap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra kecnsolideringen

Konsern, tilknyttet selskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arets Fiorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arets Fiorarets
Pantstillelse Belop
Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.

Necte

1

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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Statsautorisente revisorer Foretaksregisteret: NO 976 389 387 MVA
Ernst & Young AS TIf: +47 24 00 24 00
Stortorvet 7, 0155 Oslo WWW.8y.Nno

Shape the future Postboks 1156 Sentrum, 0107 Oslo Medlemmer av Den norske Revisorforening

with confidence

Til generalforsamlingen i Marinabakken AS

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Marinabakken AS som bestar av balanse per 31. desember 2024,
resultatregnskap for regnskapséret avsluttet per denne datoen og noter til rsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

» opplyller &rsregnskapet gjeldende lovkrav, og

s gir arsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2024 og
av dets resultater for regnskapséaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens
regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjon

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Viare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og international Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har cverholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlige for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende
bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig
for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
innehelder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Penneo Dokumentnokkel: 32T31-BULXM-05Y 1 W-EONNG-S6EWC-VGCFS

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt 4 avvikle selskapet eller virksomheten, eller ikke
har noe annet realistisk alternativ.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er 4 oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasijon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og 4 avgi en revisjonsberetning som
innehclder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hoy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes 4 pavirke de @konomiske beslutningene som brukerne
foretar, pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon | samsvar med ISA-ene, utever vi profesjonelt skjenn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

A member firm of Ernst & Young Global Limited

08.07.2025 kI 16:13 Brgnngysundregistrene Side 10 av 20
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EY

Shape the future
with confidence

identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomferer revisjonshandlinger for & handtere
slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for
var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som felge av misligheter ikke blir
avdekket, er hayere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden misligheter kan
innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av
intern kontroll.

opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontrollen som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av selskapets interne kontroll.

evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilharende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.
konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert
pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser
eller forhold som kan skape betydelig tvil om selskapets evne til fortsatt drift. Dersom vi
konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen
henleder cppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike
tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er
basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjensberetningen. Etterfalgende
hendelser eller forhold kan imidlertid medfere at selskapet ikke kan fortsette driften.

evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene
og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunktet for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i den interne kontrollen som vi
avdekker gjennom revisjonen.

Oslo, 20. juni 2025
ERNST & YOUNG AS

Revisjonsberetningen er signert elektronisk

Asbjgm Ler
statsautorisert revisor

Uavhengig revisors beretning - Marinabakken AS 2024

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Penneo Dokumentnokkel: 32T31-BULXM-05Y 1 W-EONNG-S6EWC-VGCFS
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PENN30

Signaturene | dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur”, De signerende porter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor,

"Med min signatur bekrefter jeg alfe datoer og innholdet i dette dokument.”

Ler, Asbhjorn

Statsautorisert revisor

Pd vegne av: Ernst & Young AS

Serienummer: no_bankid:9578-5997-4-395226
IP: 147167 xxX.X5X

2025-06-20 13:04:30 UTC
bankip (Y

Penneo Dokumentnokkel: 3Z2T31-BULXM-05Y 1 W-EONNG-S6EWC-VGCFS

Dette dokumentet er signert digitalt via Penneo.com, De signerte dataene er Slik kan du bekrefte at dokumentet er eriginalt

validert ved hjelp av den matematiske hashverdien av det originale dokumentet. Nar du dpner dokumentet | Adobe Reader, kan du se at det er sertifisert

All kryptografisk bevisfaring er innebygd i denne PDF-en for fremtidig validering, av Pennea A/S. Dette beviser at innholdet | dokumentet ikke har blitt
endret siden tidspunktet for signeringen. Bevis for de individuelle

Dette dokumentet er forseglet med et kvalifisert elektronisk segl, For mer signatarenes digitale signaturer er vedlagt dokumentet.

informasjon om Penneos kvalifiserte tillitstjenester, se https://feutl.penneo.com.
Du kan bekrefte de kryptografiske bevisene ved hjelp av Penneos

validator, https://pennec.com/validator, cller andre
valideringsverktoy for digitale signaturer.
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Electronic signature

Signed by

Wankel, Havard Svendsbo

{identity verified with BankiD (NO)

==Z bankID

Signed by
Wankel, Eivind Svendsbg

{identity verified with BankiD (NO)

==Z banklID

Signed by
Gasvik, Helen

{identity verified with BanklD (NO)

-=Z banklID

Signed by

Ervik, Magnus

{Identity verified with BankiD (NO)}

Signed by

Hogstad, Helge

{identity verified with BankiD (NO)

==Z bankID

Date ond time (UTC+01:000 Central European Time Berling (DD AMLYYYY HAMESS)

18.06.2025 12:48:23

Dote of birth

1984-02-03

Signoture method

BankiD (NO)

Dote and time (UTC+01:00) Centraf European Time (Berlin) (DD AMLYYYY HAMESS)

18.06.2025 12:27:54

Dote of birth

1985-04-20

Signoture method

BankiD (NO)

Dote ond time (UTC+01:00) Central European Time (Berlin) (D0 MAAYYYY HH:MESS)

18.06.2025 14:51:54

Date of birth

1961-06-01

Signaoture method

BankiD (NO)

Dote ond time (UTC+01:00) Central European Time (Berlin) (D0 MAAYYYY HH:MESS)

18.06.2025 14:15:09

Date of birth

1989-02-17

Signaoture method

BankiD (NQ)

Date and time (UTC+01:00) Central European Time (Berlin) (D0 MALYYYY HH:MALSS)

18.06.2025 13:46.01

Date of birth

1973-01-22

Signature method

BankiD (NQ)
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Resultatregnskap - Alle belep er i NOK

Marinabakken AS

Note 2024 2023
Andre driftsinntekter 220536 126 000
Sum driftsinntekter 220536 126 000
Annen driftskostnad 1 187 231 654 048
Sum driftskostnad 187 231 654 048
Driftsresultat 33 305 -528 048
Annen renteinntekt 14693 21265
Annen finansinntekt 0 7142
Sum finansinntekter 14 693 28 407
Rentekostnad til foretak i samme konsermn 3186 205 1644 423
Annen rentekostnad 0 1388
Annen finanskostnad 0 125
Sum finanskostnader 3 186 205 1645 936
Sum netto finansposter 3171513 -1617 529
Ordinsert resultat fer skattekostnad 3138208 -2 145 5711
Skattekostnad pa crdinsert resultat 2 -690 405 -472 026
Ordinsert resultat -2 447 803 -1 673 551
Arsresultat -2 447 803 -1 673 551
Overfort til udekket tap -2 447803 -1673 551
Sum disponert -2 447 803 -1 613 551
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Balanse - Alle belop er i NOK

Marinabakken AS

Note 2024 2023
Eiendeler
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Utsatt skattefordel 1227718 537 310
Sum immaterielle eiendeler 1227 716 537 310
Varige driftsmidler
Finansielle anleggsmidler
Sum anleggsmidler 1227 716 537 310
Omleopsmidler
Varer 3 45 610 642 43 758 197
Fordringer
Investeringer
Bankinnskudd,kontanter o.1. 4 512934 1951 464
Sum omlepsmidler 46 123576 45 709 660
Sum eiendeler 47 351 293 46 246 971
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 991067515

Balanse - Alle belop er i NOK

Marinabakken AS
Note 2024 2023
Egenkapital og gjeld
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Aksjekapital 5 100000 100 000
Sum innskutt egenkapital 100 000 100 000
Opptjent egenkapital
Udekket tap -4 308838 -1861 087
Sum opptjent egenkapital -4 308 838 -1861 037
Sum egenkapital 6 -4 208 838 -1 761 031
Gjeld
Rvsetning for forpliktelser
Annen langsiktig gjeld
Langsiktig konserngjeld 51201 549 45015 344
Sum annen langsiktig gjeld I 51 201 549 45 015 344
Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld 106 575 2 352 663
Annen kortsiktig gjeld 252 007 640 000
Sum kortsiktig gjeld 8 358 582 2992 663
Sum gjeld 51 560131 48 008 001
Sum egenkapital og gjeld 47 351 293 46 246 971
OSLO, 18.06.2025
Styret for Marinabalkken AS
Havard Svendsbe Wankel Eivind Svendsbe Wankel Helen Gasvik
Styrets leder Styremedlem Styremedlem
Magnus Exvik Helge Hogstad
Styremedlem Daglig ledex
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__- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 991067515

Noter

Marinabakken AS
31.12.2024

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet som omfatter perioden 01.01.2024 il 31.12.2024 er satt opp | samsvar med regnskaplovens bestemmelser
og god regnskapsskikk. Regnskapslovens bestemmelser for smé foretak er benyttet.
Regnskapet er oppstilti NOK.

Omlspsmidler og kortsiktig gjeld

Omlspsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen.
I tillegg inkluderes poster knyttet til produksjonskretslgpet, som vedrarer prosjekter som strekker ser over mer
ennettar.

Inntektsavregning og varer

Etter stadfestet regulering vil prosjektenes utviklingskostnader bli balansefart. Inntektsfaring vil skje lepende

for den del av fortjenesten som vedrarer solgte overleverte enheter.

Usolgte enheter vil bli balansefert til laveste verdi av virkelig verdi og selvkost som omfatter alle henterbare kostnader,
inklusive kostnader til prosjektering, forretningsfersel, tomtekostnader, byggel 3nsrenter og avgifter.

Ikke ferdigstilte, usolgte boenheter og utbyggingstomter vil bli opptert som omlapsmidler.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt er beregnet med 22% pé grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt
ligningsmessig underskudd til fremfering ved utgangen av regnskapsaret.

Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan reverseres i samme periode, er utlignet og nettofart.

Note 1 - Legnnskostn., antall ansatte, godigjarelser

Selskapet haringen ansatte.

Selskapet honorerer ikke styret. Daglig leder faktueres fra Skanska Norge AS etter timeforbruk.
Selskapet har ikke gitt lan eller sikkerhetsstillelser til medlemmer av styrende organer.

Selskapet erikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tienestepensjon.

Revisor
Det er kostnadsfart kr. 10.125,- inkl. mva i ordineert revisjonshonorar.
Revisor har ikke utfart tjenester utover ordinzar revisjon.

Note 2 - Skatt

2024 2023
Arets skatter i resultatregnskapet
Betalbar skatt 0 0
Endring utsatt skatt 690 406 472027
Arets skattekostnad -690 406 472 027
Betalbar skatt i drets skattekostnad fremkommer slik:
Regnskapsmessig resultat far skatt -3138 208 -2 145577
Midlertidige forskjeller 0 0
Endring fremfarbart underskucld 3138208 2145577
Skattepliktig inntekt 0 1
Betalbar skatt, 22% 0 0
Skatteeffekten av midlertidige forskjeller og underskudd til fremfering som har gitt opphav til
utsatt skatt og utsatte skattefordeler, spesifisert pé typer midlertidige forskjeller.
Beregning av utsatt skatt / - skattefordel Endring 2024 2023
Varelager 0 -138574 -138574
Underskudd til fremfaring 3138208 5713 105 2580897
Grunnlag utsatt skatt 3138208 5580531 2442324
Utsatt skatt, 22% 472027 1227717 537311
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Note 3 -Vareri arbeid Endring 2024 2023
Tomt - 11221272 11221272
Utviklingskostnader 1852448 34389371 32536925
Sum 1852 446 45 610 642 43758 197
Alle kostnader blir aktivert etter godkjent omréderegulering med unntak av kostnader til renter, salg, markedsforing og revisjon/regnskap.
Varer i arbeid er et tomteomréade for utvikling og bestar av gnr. 3 bnr. 2958 og 1923 Moss Kommune.
I forbindelse med morselskapet Marinabakken Holding AS lan | DNB har banken pant og urddigheti gnr. 3 bnr. 2959 i Moss Kommune.
Note 4 - Bankinnskudd
2024 2023

Nordea 504 304 1941633
DNB 8 630 9830
Sum 512934 1951463
Note 5 - Aksjekapital og aksjonzerinformasjon
Aksjekapitaleni Marinabakken AS per 31.12.24 bestar av 100000 aksjer a kr. 1,-.
Selskapet har en aksjeklasse hvor en aksje har en stemme.
Eierstruktur
Aksjonzzrene i Marinabakken AS pr. 31.12.24
Selskap Ant.aksjer Eierandel
Marinabakken Holding AS 100 000 100 %
Sum 100 000 100 %
Aksjene er pantsatt pa farste prioritet tilDNB
Aksjene er pantsatt pd annen prioritet til KG Invest AS
Note 6 - Egenkapital

Aksjekapital Annen EK Udekket tap Sum
Egenkapital pr. 01.01.2024 100 000 0 -1 861 036 -1761036
Arets resultat 0 -2 447 802 -2447802
Egenkapital pr. 31.12.2024 100 000 0 -4 308 838 -4 208 838
Se note 10 i forbindelse med negativ egenkapital.
Note 7 -Langsiktig gjeld 2024 2023
Konserngjeld til Marinabakken Holding AS - Ansvarlig lan - hovedstol 46 370922 43370922
Kapitaliserte renter ansvarlig L&n Marinakakken Holding AS* 4830627 1644423
Sum 51201 549 45015344
* Renten er 3M Nibor + 2 prosentpoeng, renten kapitaliseres hvert kvartal.
Note 8 - Kortsiktig gjeld 2024 2023
Leverandergjeld:
Eksterne 27825 1373144
Skanska Norge AS 78750 948019
Skanska Eiendomsutvikling AS - 31500
Sum 106575 2352 663
Pélppte kostnader hvor faktura ikke var bolfert per 31.12.
Skanska Norge AS 46 856 241631
Skanska Bolig a5 2850 14 400
Burige leverandgrer 202300 205 275
Sum 252007 461306
Avsetninger
Dvrige avsetinger 178694
Sum 178 694
Sum Kortsiktig gjeld 358 582 2992663
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Note © - Tr ksj med dend

Prinsipper

Alle transaksjoner med neerstdende skjer basert p& avtale og er basert pé prising og betingelser etter armlengdeprinsippet.

Med armlengdeprisippet forstis de priser og hetingelser som bhasert pé selskapets stgrrelse og forhandlingsstyrke ville kunne oppnéi
et eksternt uavhengig marked. Nar et marked ikke eksisterer brukes metoder for & estimere og fordele kostnader, ofte en kost pluss
metode.

Informasjon omtransaksjoner

Selskap/person Tilknytning Fra Til Kommentar

Marinabakken Holding AS Mor 3186205 - Renter

Marinahakken Holding AS Mor 51201548 Lén

Skanska Norge AS Indirekte. 50% eier 625013 - Utvikling og prosjektledelse
Skanska Bolig AS Skanska konsern 77 663 - Forref.og markedsarb.

Sum 55 090 423 -

Note 10 - Fortsatt drift og fremtidsutsikter

Regnskapet er avlagt under forusetning om fortsatt dirft, og styret hekrefter at denne forusetningen er til stede. Selv om bokfart
egenkapital er negativ mener styre atreell verdi av selskapes eiendom er hgyere enn den bokfarte slik at reell egenkapfial er &
anse som positiv. Selskapet har en avtale om ansvarlig l&n med morselskapet Marinabakken Holding AS med en ramme pa

kr. £8.000.000,- som sikrer selskapets likviditet p& kort sikt.

Selskapet jobber med ferdistillelse av reguleringsforslag for eiendommene Gnr. 3 Bnr. 2953 og Gnr. 3 Mbinr. 1823 Moss kommune

og forventer at dette er komplett sommeren 2025. Politisk ferstegangsbehanlding av forslaget kan forventes hgsten 2025 og

endelig reguleringsvedtak i lgpet av 2026. Gitt endelig reguleringsvedtakii lepet av 2026 og tilstrekkelig boligsalg ser man for seg byggestart av
farste byggetrinn i 2027 med ferdigstillelse | 2029, Selskapet forventer negative resultater frem til farste byggetrinn er ferdig utviklet

og overlevert boligljeperne. Usikkerhet knyttet fil fremdrifti reguleringssaken, samt markedssituasjonen for nybygde boliger kan fere til
endringeri tidsplanen.

Note 11 - Hendelser etter bal i

Det har ikke oppstétt hendelser etter balansedagen som ville pavirket regnskapet i vesentlig grad.
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