== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

989 311 158

Eiersekgonssameie

SAMEIET URANIENBORGVEIEN 11 A
c/o OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Tine Gjengaar
25.05.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 15.07.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 989311158

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1417 301 1137 698
Sum inntekter 1417 301 1137 698
K ostnader

L gnnskostnad 57 050

Annen driftskostnad 1102 287 870414
Sum kostnader 1159 337 870414
Driftsresultat 257 964 267 284

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 2950 139 692
Sum finansinntekter 2950 139 692
Annen finanskostnad 182 603 138 822
Sum finanskostnader 182 603 138 822
Netto finans -179 653 870
Ordinaert resultat far skattekostnad 78 311 268 154
Ordinaert resultat etter skattekostnad 78 311 268 154
Arsresultat 78 311 268 154
Totalresultat 78 311 268 154

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital 78 311 268 154
Sum overfaringer og disponeringer 78 311 268 154
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 141 108 141 143
Andre fordringer 74 957 72587
Sum fordringer 216 065 213730
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 413371 425514
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 413371 425514
Sum omlgpsmidler 629 435 639 244
SUM EIENDELER 629 435 639 244

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Udekket tap 3581419 3659 731
Sum opptjent egenkapital -3581 419 -3659 731
Sum egenkapital -3581419 -3659 731
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusoner 4128738 4214103
Sum annen langsiktig gjeld 4128738 4214 103
Sum langsiktig gjeld 4128738 4214103

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 1290 797
Leverandergjeld 54919 28 492
Annen kortsiktig gjeld 25908 55583
Sum kortsiktig gjeld 82117 84871
Sum gjeld 4210855 4298 974
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 629 435 639 244
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

2023 467206

989 311 158

Eierseksjonssameie

SAMEIET URANIENBORGVEIEN 11 A
c/o OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammerskboryg torg 1

0179 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Tine Gjengaar
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 25.05.2023

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2022.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 21.06.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 989 311 158
SAMETET URANIENBORGVEIEN 11 A

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1 417 301 1 137 698
Sum inntekter 1 417 301 1 137 698
Kostnader

Lennskostnad 57 050

Annen driftskostnad 1 102 287 870 414
Sum kostnader 1 159 337 870 414
Driftsresultat 257 964 267 284
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 2 950 1392 692
Sum finansinntekter 2 950 139 692
Annen finanskostnad 182 503 1238 822
Sum finanskostnader 182 603 138 822
Netto finans -179 653 870
Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 78 311 268 154
Ordinert resultat etter

skattekostnad 78 311 268 154
Arsresultat 78 311 268 154
Totalresultat 78 311 268 154

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital 78 311 268 154

Sum overferinger og

disponeringer 78 311 268 154
Utskriftedato 21.06.2023 Organisasjonsnr 989 311 158 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 989 311 158
SAMETET URANIENBORGVEIEN 11 A

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggzmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 0 o]
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 141 108 141 143
Andre fordringer 74 957 72 587
Sum fordringer 216 065 213 730
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 413 371 425 514
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 413 371 425 514
Sum omlepsmidler 629 435 639 244
SUM EIENDELER 629 435 639 244

BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0
Sum innskutt egenkapital 0 o]

o

Opptjent egenkapital
Udekket tap 3 581 419 3 659 731
Sum opptjent egenkapital -3 581 419 -3 659 731

Utskriftedato 21.06.2023 Organisasjonsnr 989 311 158 Side 2 av 3
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Sum egenkapital -3 581 419 -3 659 731

Gjeld
Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 4 128 738 4 214 103

Sum annen langsiktig gjeld 4 128 738 4 214 103

Sum langsiktig gjeld 4 128 738 4 214 103

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 1 290 797

Leverandergjeld 54 919 28 492

Annen kortsiktig gjeld 25 908 55 583

Sum kortsiktig gjeld 82 117 84 871

Sum gjeld 4 210 855 4 298 974

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 629 435 639 244
Utskriftedato 21.06.2023 Organisasjonsnr 989 311 158 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 989 311 158
SAMETET URANIENBORGVEIEN 11 A

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse

15.07.2024 kl 15:05 Brgnngysundregistrene Side 9 av 31
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Arsmote 2023

Uranienborgveien 11 A Sameie

25. mai 2023

Selskapsnummer: 5827

€3 0oBOS
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Velkommen til &rsmeate i Uranienborgveien 11 A Sameie

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles p& arsmetet. Styret hdperdu
leser gjennom heftet og viser din interesse ved & delta pé drsmetet.

Dato for &rsmetet:
25. mai 2023 kl. 17:30, Thon Hotell Slottsparken, Wergelandsveien 5.

Hvem kan stemme pé 8rsmotet?
Alle eiere har rett til & delta i mate med forslags-, tale- og stemmerett.

« Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til

stede og til 8 uttale seq.
* Enstemme avgis pr. eierandel.

¢ Eieren kan ta med seg en rédgiver til mete. Radgiveren har bare rett til 8 uttale seg
dersom et flertall pa &rsmeotet tillater det.

¢ Eieren kan mete ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling
1. Konstituering

2. Arsrapport og arsregnskap
3. Fastsettelse av honorarer
4. Valg av tillitsvalgte

5. Fjerning av naeringsseksjonen fra kostnader knyttet til ventilasjon

6. Avklaring avom strem til TV/internett boks er fjernet fra naeringsseksjonens stremskap

Med vennlig hilsen,
Styret i Uranienborgveien 11 A Sameie

2av22

15.07.2024 kl 15:05 Brgnngysundregistrene
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Sak 1
Konstituering

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

a) Valg av mateleder

b) Godkjenning av de stemmeberettigede

¢) Valg av en til & fere protokoll og minst en eier som protokollvitne
d) Godkjenning av mateinnkallingen

Forslag til vedtak
Godkjent.

Sak 2
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av rets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til egenkapital

Vedlegg
1. 5827 Arsrapport med regnskap_Rev_2.pdf

2. UTA-Tiltak-og vedlikeholdsplan_vedlegg Arsmete 2023.pdf

Sak 3
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 65.000,-

3av22
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Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 989311158

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til kr 65.000,-

Sak 4
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 1 styreleder Velges for 1 &r
Felgende stiller til valg som styreleder:

* [ngerHyllene
Valg av 2 styremedlem Velges for 2 &r
Felgende stiller til valg som styremedlem:

» Harald Martin Thiis-Evensen

* leon Arne Hanssen

Valg av 1 varamedlem Velges for 1 &r
Felgende stiller til valg som varamedlem:

*» Haakon Himle Skandsen

Sak 5

Fjerning av naeringsseksjonen fra kostnader knyttet til ventilasjon

Forslag fremmet av:
Bodil Engejordet

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Det ble 1 2022 avklart at neeringsseksjonen ikke er tilknyttet ventilasjonsanlegget for

boligseksjonene.

Forslag til vedtak

Neeringsseksjonen er ikke knyttet til og skal ikke belastes kostnader knyttet til

ventilasjonen for boligseksjonen.

4av22

15.07.2024 kl 15:05

Brgnngysundregistrene Side 13 av 31



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 989311158

Sak 6

Avklaring av om strem til TV/internett boks er fjernet fra
naeringsseksjonens stremskap

Forslag fremmet av:
Bodil Engejordet

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Det ble avklarti 2022 at stramforsyningen til TV/internettboksen tas fra stremméleren til
naeringsseksjonen. Naeringsseksjonen erikke koblet pa dette anlegget og det ble inngétt
enighet om at denne kursen fiyttes til strammaler for sameiet.

Styrets innstilling
Styret er enig i forslag til vedtak fra Bodil Engejordet/Peninsula.

Forslag til vedtak

Hvis ikke allerede utfert sé flyttes kursen for TV/internettboksen til sameiets strammaéler
snarlig. Det skal méles og beregnes hvor mye stream naeringsseksjonen har betalt pa
vegne av sameiet i pericden fra 2006 og frem til 4. Strem som nzeringsseksjonen har
betalt p& vegne av boligseksjoner tilbakebetales

5av22
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ARSRAPPORT FOR 2022

Tillitsvalgte

Siden forrige ordineere arsmgte har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Inger Hyllene Uranienborgveien 11 A
Styremedlem Erika Digerud Uranienborgveien 11 A
Styremedlem Leon Arne Hanssen Uranienborgveien 11 A
Styremedlem Harald Martin Thiis-Evensen Uranienborgveien 11 A
Varamedlem Haakon Himle Skandsen Uranienborgveien 11 A
Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Uranienborgveien 11 A Sameie

Sameiet bestar av 32 seksjoner.

Uranienborgveien 11 A Sameie er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 989311158, og ligger i bydel Frogner i Oslo kommune

Gards- og bruksnummer:
214 396

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Uranienborgveien 11 A Sameie har ingen ansatte.

Regnskap- og forvaltning og revisjon

Regnskap- og forvaltning er i henhold til kontrakt utfart av OBOS Eiendomsforvaltning AS.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Tor-Sigve Bjgrndal Sameiets revisor er
BDO AS.

Vedlegg 1 6av22 5827 Arsrapport med regnskap_Rev_2.pdf
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2 Uranienborgveien 11 A Sameie

Styrets arbeid

Perioden som har veert:
+ | perioden 2022-2023 har det blitt avholdt 5 styremgter, derav konstituerende mgate
(nytt styre), budsjettmate og regnskapsmete.
e Vedtak om gkning av felleskostnader fra mars 2022 (20% felleskostnader, 50%
parkeringsavgift)
¢ Starre vedlikeholdsprosjekter
o Rens av ventilasjonskanaler i 30 av 31 boenheter
o Asfaltering av fellesarealer. Da nabogardene (9-11) skulle utbedre og
asfaltere hos seg, var det hensiktsmessig at det ble gjort samtidig hos oss. Vi
deler en del av fellesarealet, og kostnadene ble derfor fordelt ut fra dette.
Fjerning av eksisterende asfalt + grunnarbeider ble en del dyrere enn
estimert, dette pga at asfalten som ble fiernet var dobbelt s& tykk som antatt.
Dette farte videre til gkte kostnader til grunnarbeid og bortkjering av avfall.
¢ Endring av bankavtale fra OBOS til Handelsbanken
o Redusert renten fra 6,140% til 5,430%, effektiv rente. Renten er gjeldende pr
15.05.2023.
+ Dugnad ble gjennomfart 9. mai 2022. Det ble feiet og spylt utvendig, samt vasket
pa flere overflater innvendig.

Fremtidige planer:

* Forestaende vedlikehold for kommende periode (1-3-5 ar)
Se vedlagte tiltaksplan for utfarte og planlagte tiltak/utbedringer

Vedlegg 1 7av22 5827 Arsrapport med regnskap_Rev_2.pdf
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3 Uranienborgveien 11 A Sameie

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2022

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2023.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2022 er satt opp under
denne forutsetning.

Sameiet har negativ egenkapital i balansen (udekket tap). Dette er nzermere omtalt i
arsregnskapet under noten for udekket tap.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fart mot egenkapital. Eventuelt avdrag
pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2022.

Arbeidskapitalen vises i balansen ved & trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og viser
sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2022 var kr 547.318.

Vedlegg 1 8av22 5827 Arsrapport med regnskap_Rev_2.pdf
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4 Uranienborgveien 11 A Sameie

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2023

Til orientering for arsmetet legger styret fram budsjettet for 2023.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Storre vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 200.000 til stgrre vedlikehold som omfatter
Asfaltering er ikke betalt enda (ikke mottatt faktura). Utbedring av terrasser og balkonger.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune har i sitt budsjettforslag for 2023 lagt til grunn en @kning pa 13 % for
renovasjon, 23,4 % for vann- og avlgp og feiegebyret reduseres med 40%.
Eiendomsskatten falger egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg hgye ogsa i 2023, men antar at stremstatten
viderefares og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som i
2022.

Forsikring

Premieendringen er en felge av indeksjustering pa bygninger pa 6,8 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i
Uranienborgveien 11 A Sameie.

Lan

Uranienborgveien 11 A Sameie har |an i Handelsbanken.

For opplysninger om opprinnelig lanebelgp og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Vi har benyttet bank og forsikringsmegler ProFinans, og byttet fra CBOS banken (6,140%)
til Handelsbanken (5,430%). Renten er gjeldende pr 15.05.2023.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til covennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2023.

Kvartalsvis gkning i felleskostnadene (finanskostnadene), skyldes at ved
rentegkning/rentenedgang vil felleskostnader for de neste to manedene vaere lik den
opprinnelige, men ved kvartalslutt kommer en ny avregning, som da vil vaere hgyere ved
rentegkning, og lavere ved rentenedgang.

Budsjettet er basert pa uendrede felleskostnader for aret 2023.

For avrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Vedlegg 1 Sav22 5827 Arsrapport med regnskap_Rev_2.pdf
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BDO AS
Munkedamsveien 45

Postboks 1704 Vika

0121 Oslo
Uavhengig revisors beretning
Til arsmetet i Sameiet Uranienborgveien 11 A
Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til Sameiet Uranienborgveien 11 A,
Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
« Balanse per 31. desember 2022 ¢ Oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
e Resultatregnskap 2022 »  Gir Arsregnskapet et rettvisende bilde av
* Noter til arsregnskapet, sameiets finansfelle stilling per 31. desember
herunder et sammendrag av 2022, og av dets resultater for regnskapsaret i
viktige regnskapsprinsipper. samsvar med regnskapslovens regler og god

regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i drsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professicnal Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av Internaticnal Ethics Standards Board
for Accountants {IESBA-reglene), og vi har overholdt vare evrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Penneo Dokumeritnekkel: 3LPYP-DFSQ1-BO24t -ETEWE-51 781 J4HU

Styret og forretningsfarers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide Arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et Arsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinfermasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidetsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpurkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet si lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppnd betryggende sikkerhet for at &rsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og 4 avei en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av
sikkerhet, men ingen garantf for at en revisjon utfort i samsvar med 15A-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon er & anse sem vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan

BDG AS, et norsk aksjesclskap, er deftoker | BDO Intemational Limited, ot engelsk selskap med begrenset ansvar, o or en del av
det intemasjanale nettverket 800, som bestr av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 393 604 650 AVA. side 1 av 2
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IBDO

forventes & pavirke de skonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av
arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: f /reviserforeningen.no/ revisjonsberetninger

BDO AS

Sven Mozart Aarvold
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumeritnekkel: 3LPYP-DFSQ1-BO24t -ETEWE-51 781 J4HU

8DO 45, et norsk aksjeselskap, er deltaker  BDO Intemational Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, o er en del av
det intemasjonale nettverket BDO, som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret; NO 993 606 650 MVA. side 2 av 2
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PEMN30

Signaturene i dette dotismentet er jurfdisk bindende. Dokument signert med "Pennea™ - sikker digital sfignatiir.
De signerende parter sin identitet er registrert, og er fistet nedenfor.

“Med min signatur bekrefrer jeg alle dutoer og innholdet | dette dokument.”

Sven Mozart Aarvold
Partner

Serienumimer: 9578-5998-4-921327
IP: 188,95 xx.xx%

2023-04-01 08:1 7:12UTC

Penneo Dokumentnekkel: 3LPYP-DFSQ1-3024L -E TEWE-51F814HL)

Dokumentet er signert digitalt, med Penneo<om. Alle digitale signatur-data i Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Pennece-

dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av det i servica com>. Dette garanterer at innholdet i

opprinnelige dokumant. Dokumentat er [Ast og tids-stemplat med et sertifikat fra  dokumentet ikka har blitt endret.

en betradd tredjepart. All kryplografisk bevis er integrert i denne PDF, for fremtidig

validering (hvis nedvendig). Det er lett & kontrollere de kryptografiske beviser som er lckalisert inne i
dokumentet, med Perineo validator - httpss//penneo.com/fvalidator

Hvordan bekrefter at dette dokumentet er orginalen?
Dokumentet er beskyttet av ett Adobe CDS sertifikat. Nar du dpner dokumentet i
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SAMEIET URANIENBORGVEIEN 11 A
ORG.NR. 989 311 158, KUNDENR. 5827

RESULTATREGNSKAP

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2022 2021 2022 2023
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1417 301 996 612 1 397 000 1481 000
Andre inntekter 0 141 086 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 1417 301 1137 698 1397 000 1481 000

DRIFTSKOSTNADER:

Personalkostnader 3 -7 050 0 0 -7 050
Styrehcnorar 4 -20 000 0 0 -65 000
Revisjonshonorar 5 -9194 -8 123 -6 000 -8 200
Forretningsfarerhonorar -62 160 -60 408 -61 500 -65 000
Konsulenthonorar 6 -32708 -6 219 -10 000 -10 000
Drift og vedlikehold 7 -251 101 -76 902 -325 000 -200 000
Forsikringer -49 314 -46 296 -50 000 -35 000
Kommunale avgifter 8 -157 587 -179 323 -180 300 -260 000
Energi/fyring -216 067 -232 836 -250 000 -200 000
TV-anlegg/bredband -144 135 -132 034 -145 000 -150 000
Andre driftskostnader 9 -180 022 -128 275 -152 350 -142 650
SUM DRIFTSKOSTNADER -1 159 337 -870414 -1180150 -1162 200
DRIFTSRESULTAT FOR IN: 257 964 267 284 216 850 318100
Innbetalt andel fellesgjeld 0 0 0 0
DRIFTSRESULTAT 257 964 267 284 216 850 318100
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 10 2950 139 692 0 0
Finanskostnader 11 -182 603 -138 822 -385 000 -234 000
RES. FINANSINNT.-KOSTNADER -179 653 870 -385 000 -234 000
ARSRESULTAT 78 311 268 154 -168 150 84 100
Overfaringer:
Reduksjon udekket tap 0 268 154
Til annen egenkapital 78 311 0
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SAMEIET URANIENBORGVEIEN 11 A
ORG.NR. 989 311 158, KUNDENR. 5827

BALANSE

Note 2022 2021
EIENDELER
OMLGPSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 355 9489
Kundefordringer 141 108 141 143
Forskuddsbetalte kostnader 68 197 60 255
Andre kortsiktige fordringer 12 6 405 2843
Driftskonto OBCS-banken 149 125 163 462
Sparekonto OBOS-banken 264 246 262 052
SUM OML@PSMIDLER 629 435 639 244
SUM EIENDELER 629 435 639 244
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Annen egenkapital 13.14 -3581419 -3658731
SUM EGENKAPITAL -3581419 -3659731
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 15 4128738 4214103
SUM LANGSIKTIG GJELD 4128738 4214103
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 25908 5300
Leverandgrgjeld 54 918 28 492
Palepte renter 1290 797
Annen kortsiktig gjeld 0 50 283
SUM KORTSIKTIG GJELD 82117 84 872
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 629 435 639 244
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0
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Oslo, . 2023
Styret i Sameiet Uranienborgveien 11 A

Inger Hyllene Erika Digerud Leon Arne Hanssen

Harald Martin Thiis-Evensen

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sméa foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. vrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belsp pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes & vaere forbigaende. Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler balansefgres og avskrives linezert over
driftsmidlenes egkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gj@res pa grunnlag av individuelle vurderinger av
de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

ADMINISTRASJONSAVTALE LAN

Sameiet har etablert en ordning med mulighet for individuell nedbetaling av sin andel
fellesgjeld. Nedbetalingene gir de seksjonene som har nedbetalt, reduksjon i rente- og
avdragsdelen av fremtidige felleskostnader. Merk at ved en individuell innfrielse av
fellesgjeld vil banken anse innbetalingen som en reguleer ekstraordinasr nedbetaling av
eierseksjonssameiets felleslans hovedstol. Det betyr at seksjonseiere som har innfridd sin
andel av fellesgjelden fortsatt risikerer & matte dekke sin del av bankens lan dersom
sameiet misligholder lanet. P& grunn av administrasjonsavtalen er sameiets egenkapital
skjevfordelt. Den enkelte sameier kan derfor ikke tilordnes sin andel av egenkapitalen etter
sameiebraken
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PRINSIPPENDRING

Tidligere &r har sameiet bokfgrt 1anet som en langsiktig fordring som tilsvarer lanet i banken.
Fra og med i ar vil selskapet benytte seg av egenkapitalmetoden. Begrunnelsen er at
seksjonseiere som har innfridd sin andel av fellesgjelden fortsatt er ansvarlig for selskapets
lan. Virkningen i overgangsaret er at " langsiktig fordring" er overfert til egenkapitalen og
prinsippendringen er omtalt i noten.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 1129 533
Lanekostnad 1 250 251
Parkering 19 800
Reg.IN light lan 1 17717
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1417 301
NOTE: 3

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -7 050
SUM PERSONALKOSTNADER -7 050

Det har verken vaert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom &ret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 4

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2021/2022, og er pa kr 50 000.

| tillegg har styret fatt dekket bevertning for kr 6 273, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 5
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 9 194.

NOTE: 6

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand -26 438

Tilleggstienester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -6 270

SUM KONSULENTHONORAR -32 708
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NOTE: 7
DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Uranienborgveien 11 A Sameie

Drift'vedlikehold bygninger -8 609
Drifttvedlikehold elektro -4 881
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -76 934
Drift/vedlikeheld heisanlegg -67 906
Drift/vedlikehold brannsikring -9 008
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -82 113
Kostnader dugnader -1650
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -251 101
NOTE: 8

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avigpsavgift -84 117
Feieavgift -214
Renovasjonsavgift -73 256
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -157 587
NOTE: 9

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Vaktmestertjenester -103 565
Renhold ved firmaer -47 401
Snerydding -9 881
Andre fremmede tjenester -7 430
Andre kostnader tillitsvalgte -6 273
Kontingenter -2650
Bank- og kortgebyr -2722
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -180 022
NOTE: 10

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 290
Renter av sparekonto i OBOS-banken 2194
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 466
SUM FINANSINNTEKTER 2950
NOTE: 11

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa 1an i OBOS-banken -182 603
SUM FINANSKOSTNADER -182 603
NOTE: 12

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

Avregningskonto lan 6 405
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 6 405
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13 Uranienborgveien 11 A Sameie
NOTE: 13
ANNEN EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital -3 584 419
Egenkapital fra Administrasjonsavtale tidligere ar 0
Egenkapital fra Administrasjonsavtale i ar 0
SUM ANNEN EGENKAPITAL -3 584 419

Egenkapital fra administrasjonsavtale er spesifisert for & vise at opparbeidelsen av deler av
egenkapitalen skyldes at seksjonseierne ekstraordinaert har nedbetalt pa sin andel av
fellesgjelden.

NOTE: 14

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Udekket tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ. Det skyldes at selskapet fra
stiftelsen og frem til 31.12. i regnskapsaret, har hatt h@yere kostnader enn inntekter.
Den manglende likviditeten er finansiert ved laneopptak.

| eierseksjonssameier feres ikke verdien av bygget i balansen. Arsaken er at den enkelte
sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Det medfgrer at all rehabilitering,
ogsa evt. pakostning, kostnadsfares i perioden arbeidene utfgres. Eventuelle verdiskninger
som fglge av tiltakene, tilfaller den enkelte sameier uten at det fares i sameiets balanse.
opptaket som gjeld i balansen cg nedbetales gjennom fremtidige felleskostnader.

Ved kjgp og salg av bolig er udekket tap (negativ egenkapital) reflektert gjennom
fellesgjelden pa hver enkelt leilighet.

NOTE: 15

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS-banken

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.22 var 5,70 %. Lapetiden er 29 ar.

Opprinnelig 2012 -3 024 303
Nedbetalt tidligere -1 189 800
Nedbetalt i ar 85 365
-4 128 738
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -4 128 738
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Annen informasjon om sameiet

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i PROTECTOR AS (67471) med polisenummer
1329741. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa
veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.

Ekstraordinzer nedbetaling av fellesgjeld

Sameiet har inngatt en administrasjonsavtale med forretningsfarer for individuell
nedbetaling av fellesgjeld. Dette gir seksjonseier adgang til 4 innbetale sin andel av
fellesgjelden. Innbetaling forutsetter at seksjonseier har inngatt en egen avtale med
sameiet. Ved henvendelse til OBOS Eiendomsforvaltning vil seksjonseier fa informasjon
om avtalens betingelser og priser. Det gis kun adgang til full innfrielse av andel fellesgjeld.

Storre vedlikehold og rehabilitering (se ogsa vedlikehold-/tiltaksplan)
2022 Asfaltering Fjerning av gammel asfalt +
grunnarbeider

2022 Skifting av starre slitedeler i heis
2022 Rens av ventilasjonskanaler Innvendig i leiligheten
Fasadebelysning
2019 Rehabilitering bakgard
2015 Oppussing av fasade
2014 - 2014  Oppussing av inngangsparti med nye fliser i trappen
2014 - 2014 Nytt sgppelstativ
2011 Brannsikringsarbeider
2010 Soppsanering
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 989311158

URANIENBORGVEIEN 11A

VEDLIKEHOLDSPLAN
Revidert: 27.04.2023

Foresparsler/akt
ivitet i gang
|Skal utbedres

fa [Omrade Hva/hvar Priaritet Prablem Status
Trappetrinn hovedtrapp Utvendig Bygning 3 Del i to faser. Reparere trappetrinn
Granittbautaer eventuelt sittehgyde (Gjenbruk} Utvendig Bygning Plassere "granittbautaer” pa hver side av trappen.
Pusskader, gulv/membran/blikk {under balkong}, rekkverkfeste (Pris kun for Gerils
Balkonger Utvendig Bygning leilighet)

Vinduer

Utvendig

Bygning

Yttervegg terrasse loftsleili (panel, beslag, div} |Utvendig Bygning
Takrenner takterrasser Utvendig Bygning
Sluk i bakgard Utvendig Bygning

Plantebed og hekk nz=rmest Uranienborgveien

Vegger i sjaktbunn

Utvendig

Innvendig

Utearealer

Skilting for servicebiler _ Lage stiplet felt for servicebiler ved siden av _

Branncelle

Innvendig

Innv

laraniteiheis ________________liwendig __JHeis | lBerbehondles L
[Brannventilasion ___________________|innvendig___[ventilasion _______]

Venti

Panel og beslag. Gjsre om vinduet til "fastvindu”, montere beslag, luftebeslag pa der.
Maling
Seksjoner med takterrasser (Seksjon 25, 31 og 32 + bakgérd} (Rens, vedlikehold)

Kun sjekket
sluk lengst
fra dgren
M finne det andre sluket (nermest dpren} (Vaktmester vet hvor sluk er? (Leon)
Vurdere & bytte tujai innkj |. Foresporre vak /gartner kostnad ved klipping
av tuja mot Uranienborgye

Avflassing av puss
Apning mellom (tavle)styrerom og heissjakt

Serviceavtale mangler | ]

Sluk i bad hetene

Ventilasj Hva med felles kanaler i ganger og kjeller?
Luftspjeld i felleskorridor, alle etasjer Innvendig Ventilasjon 1 Kald trekk vinterstid (Sette pa lister eller tape}
Vifte pa tak (Komfortventilasjon} Innvendig Ventilasjon 2 Stey, service (bytte vifte? - for dyrt med service}
Kigkkenventilatorer med motor Innvendig Ventilasjon 1 Kan skape problemer med matlukt i andres leiligheter
Hovedstoppekran Innven Rpr 2 Er plassert i privat bod, uheldig (bpr flyttes)
1

Rer

Mistanke om at slukring mangler (membran, jording}

Fuktméling kjellergulv og -vegger Kjeller bygni OBOS har malt, ok niva
Oppussing av vegger (puss) i kjeller Innvendig Kjeller bygni Seksjonseiere fjerner Igs puss i egen bod, fer stevbinding)
Avtrekksventil Innvendi Kjeller bygni 1 Bod nr 26 + 2 (Sjekk om deter flere}
Friskluft inn Innvendig Kjeller bygningsmessig 1 Mangler / stengt
Hva og hvordan ting b es (fuktighet, mugg, skadedyr}
Brannfarlig, plassering (madrass p8 gulv}, mat, organisk materiale Ikke plassere ting rett
Oppbevaring i kjellerbod Innvendig Kjeller bygningsmessig 2 pd gulv.
Oppussing av vegger (puss) Fellesarealer Maling 2 Tilbud pr m2, utbedres 2023
Gulvfliser i vestibyle Fellesarealer Flekker etter sgl, maling el.l.
Postkassemerking Fellesarealer 1 Ref Husordensregler skal alle postkasser merkes med like skilt
Musikk vestibyle Fellesarealer
Kunst vestibyle Fellesarealer
Hovedytterder Fellesarealer Ber behandles, pusses og males
Lamper Fellesarealer M3 vaskes/stgvsuges
Speil gverste repos Fellesarealer Mangler
Oversikt over |eietakere Diverse Informasjon fra seksjonseier, ref Vedtekter
Oversikt over H-nr Diverse 2 Legges inn i Vibboinformasjon (bestille H-nummer til de som er feil}
Leie lukket container Fellesarealer | Avfall 3 Leie container il vardugnad for seksjoneiere
Oppmerking av p-plasser Fellesarealer Parkeri | Oppmerking av p-plasser
Vurdere nytt adgangssystem Fellesarealer Ytterdpr Adgangssystemet er gammelt, vurdere & bytte til Defigo (el. lign.}
Parkeringgselskap, P-service Fellesarealer Parkeri | Bytte parkeri
Vurdere & bytte forsikringsselskap (forskjellige tilbud vurdert, ikke gunstig & bytte pr
Forsikringsselskap Felleskostnader dd.}

Venstre lys, nede ved

Lys nede pa venstre side utenfor inngang Utvendig Utbedres av elekteriker

Vurdere hva som skal gjpres med plenen ved

trappen Utvendig Fjerne plen (sdelegges hvert &r pga broyting], bel
Gartner Utvendig Blomster i kasser jedsling og flytting av en stk plante

Vedlegg 2
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Deltagelse p& &rsmate 2023

Arsmatet avholdes 25.05.23
Selskapsnummer: 5827 Selskapsnavn: Uranienborgveien 11 A Sameie

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):

Signatur:

Fullmakt

| fysisk mete hvor det blir anledning til & levere stemmeseddel, kan eier mete ved
fullmektig. En fullmakt kan trekkes tiloake ndr som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):

2lav 22
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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