== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

975 903 265

Borettslag

VARDEASEN I BORETTSLAG
Bjernsons gate 35

2003 LILLESTR@M

01.01.2020 - 31.12.2020

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Helge Skjervheim
01.05.2021

Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2020

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 08.04.2022

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 975903265

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2 650524 2574912
Sum inntekter 2 650 524 2574912
K ostnader

L gnnskostnad 135119 139 031
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 0 8 608
Annen driftskostnad 1143304 1283980
Sum kostnader 1278 424 1431618
Driftsresultat 1372100 1143 294

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 939 8674
Sum finansinntekter 939 8674
Annen rentekostnad 236 781 279 117
Sum finanskostnader 236 781 279 117
Netto finans -235 842 -270 443
Ordineert resultat far skattekostnad 1136 259 872 850
Ordineert resultat etter skattekostnad 1136 259 872 850
Arsresultat 1136 258 872 851

Overfaringer og disponeringer
Overferinger til/fraannen egenkapital 1136 258 872 851
Sum overferinger og disponeringer 1136 258 872 851
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 25 976 068 25976 068
Sum varige driftsmidler 25 976 068 25976 068
Sum anleggsmidler 25976 068 25976 068
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer -3452 104
Andre fordringer 131 008 55224
Sum fordringer 127 556 55 328

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 728 508 658 436
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 728 508 658 436
Sum omlgpsmidler 856 065 713764
SUM EIENDELER 26 832 133 26 689 832

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Selskapskapital 3200 3200
Sum innskutt egenkapital 3200 3200

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 7 013 800 5877 543
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Sum opptjent egenkapital 7 013 800 5877 543
Sum egenkapital 7017 000 5880 743
Gjeld

Langsiktig gjeld
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 10 408 647 11 455 300
@vrig langsiktig gjeld 9 286 060 9 286 060
Sum annen langsiktig gjeld 19694 707 20741 360
Sum langsiktig gjeld 19694 707 20741 360
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 105 236 34792
Skyldige offentlige avgifter 4938 7491
Annen kortsiktig gjeld 10251 25 446
Sum kortsiktig gjeld 120 425 67 729
Sum gjeld 19 815 132 20809 089
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 26 832 133 26 689 832
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Ars regnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

2021 702017

975 903 265

Borettslag

VARDEASEN II BORETTSLAG
Biszrnscns gate 35

2003 LILLESTRGM

01.01.2020 -

31.12.2020

Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

irsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Helge Skjervheim
Dato for fastsettelse av arsregnskapet: 01.05.2021

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert Arsregnskap fra 2020.

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 13.09.2021

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 975 903 265
VARDEASEN ITI BORETTSLAG

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2020 2019

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2 650 524 2 574 912

Sum inntekter 2 650 524 2 574 912

Kostnader

Lennskostnad 135 119 139 031

Avskrivning pa varige

driftemidler og

immaterielle ejiendeler 0 8 608

Annen driftskostnad 1 143 304 1 283 980

Sum kostnader 1 278 424 1 431 618

Driftsresultat 1 372 100 1 143 294

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 939 8 674

Sum finansinntekter 939 8 674

Annen rentekostnad 236 781 279 117

Sum finanskostnader 236 781 279 117

Netto finans -235 842 =270 443

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 1 136 259 872 850

Ordinert resultat etter

skattekostnad 1 136 259 872 850

Araresultat 1 136 258 872 851

Overferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital 1l 136 258 872 851

Sum overfesringer og

disponeringer 1 136 258 872 851
Utskriftedato 13.09.2021 Organisasjonsny 975 903 265 Side 1 av 3

08.04.2022 kI 15:01 Brgnngysundregistrene Side 5 av 24



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 975903265

Organisasjonznr: 975 903 265
VARDEASEN ITI BORETTSLAG

BALANSE

Belep i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 25 976 068 25 976 068
Sum varige driftsmidler 25 976 068 25 976 068
Sum anleggsmidler 25 976 068 25 976 068
Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer -3 452 104
Andre fordringer 131 008 55 224
Sum fordringer 127 556 55 328

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 728 508 658 436
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 728 508 658 436
Sum omlepsmidler 856 065 713 764
SUM EIENDELER 26 832 133 26 689 832

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Selskapskapital 3 200 3 200
Sum innskutt egenkapital 3 200 3 200
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 7 013 800 5 877 543
Sum opptjent egenkapital 7 013 800 5 877 543
Sum egenkapital 7 017 000 5 880 743
Gjeld

Langsiktig gjeld
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til
kredittinstitusjoner 10 408 647 11 455 300
Utskriftedato 13.09.2021 Organisasjonsny 975 903 265 Side 2 av 3
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@vrig langsiktig gjeld 9 286 060 9 286 060
Sum annen langsiktig gjeld 19 694 707 20 741 360
Sum langsiktig gjeld 19 694 707 20 741 360
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 105 236 34 792
Skyldige offentlige

avgifter 4 938 7 491
Annen kortsiktig gjeld 10 251 25 446
Sum korteiktig gjeld 120 425 67 729
sum gjeld 19 815 132 20 809 089
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 26 832 133 26 689 832

Utskriftedato 13.09.2021 Organisasjonsny 975 903 265 Side 3 av 3
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Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 975903265

Organisasjonznr: 975 903 265
VARDEASEN ITI BORETTSLAG

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP
Ytelser til daglig leder

Nete
3

Ytelser til andre ledende personer

- alle poster oppgitt i hele tall

Ledende person Lenn Pengj. forpl. Andre godtgj.

Styremedlemmer 0.00 0.00 110000.00

Sum vtelse andre led.pexrs. Lenn Pengj.forpl. Andre godtg].
0.00

Nete

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:

0.00

Nete

Lan og sikkerhetsstillelze til ledende personer og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer:

Nei

08.04.2022 ki 15:01

Brgnngysundregistrene
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RESULTAT
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2020 2019 2020 2021

Inntekter
Innkrevde felleskostnader 2 650 524 2574 912 2 650 404 2705840
Sum inntekter 2 650 524 2574912 2 650 404 2 705 840
Kostnader
Lenns- og personalkostnader 25119 29031 39000 39000
Styrehonorar 110 000 110 000 110 000 115000
Avskrivninger 0 8 608 0 0
Revisjonshonorar 4 600 4 600 5000 5000
Forretningsfererhonorar 83 356 80 756 83 357 85 400
Konsulenttjenester 913 4113 2 000 87 000
Kentingenter 12232 13 264 14 000 13 500
Drift og vedlikehold 436 865 602 948 475500 432 600
Forsikringer 74 512 73616 75500 78 700
Kommunale avgifter 335 826 285024 310000 353000
Eiendomsskatt 48 530 14 833 16 000 51 000
Energi/fyring 42 072 51 258 45 000 41 000
Kabel-TV og bredband 93454 95 111 100 000 98 500
Andre driftskostnader 10 944 48 456 36 000 27 000
Sum kostnader 1278 424 1431618 1311 357 1426 700
Driftsresultat 1372100 1143 294 1339 047 1279140
Finansinntekter/-kkostnader
Renteinntekter 939 8 674 1000 500
Rentekostnader 236 781 279 117 290 000 201 500
Sum finansposter -235 842 -270 443 -289 000 -201 000
Arets resultat 1136 258 872 851 1 050 047 1078 140
Disponering:
Overfert til/fra egenkapital 1136 258 872 851 0 0
Sum disponering 1136 258 872 851 0 0

453 Vardeasen Il borettslag
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BALANSE

Balanse Balanse

31.12.20 31.12.19
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Tomter 515 200 515 200
Bygninger 25 460 868 25 460 868
Finansielle anleggsmidler
Sum anleggsmidler 25976 068 25 976 068
Omlspsmidler
Restanser felleskostnader -3 452 104
Forskuddsbetalte kostnader 131 008 55 224
Bank 725519 653 752
Skattetrekkskonto 2989 4 684
Sum omlepsmidler 856 065 713764
SUM EIENDELER 26 832133 26 689 832

453 Vardeasen Il borettslag
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BALANSE

Balanse Balanse

31.12.20 31.12.19
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Andelskapitalfinnskutt egenkapital 3200 3200
Opptjent egenkapital 7013 800 5877 543
Sum egenkapital 7017 000 5880743
Gjeld
Langsiktig gjeld
Pantelan 10 408 647 11 455 300
Borettsinnskudd 9 286 060 9 286 060
Sum langsiktig gjeld 19 694 707 20 741 360
Kortsiktig gjeld
Forskudd felleskostnader 10 251 14 112
Leverandgrgjeld 105 236 34792
Gjeld til off myndigheter/feriepenger 4938 7491
Annen kortsiktig gjeld 0 1334
Sum kortsiktig gjeld 120 425 67 729
Sum gjeld 19 815132 20 809 089
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 26 832133 26 689 832
Pant og sikkerhetsstillelse
Lillestrem 31.12.20
Vardeasen |l borettslag
Sted: , dato:

Helge Skjervheim Wenche Dahlen Kjell-Arne Opdal
Styreleder Styremedlem Styremedlem

Morten Holtop
Styremedlem

453 Vardeasen Il borettslag
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Vardeasen |l Borettslag
Styrets arsberetning 2020

1. TILLITSVALGTE

Styret har i perioden bestatt av:

Styreleder: Helge Skjervheim (valgt for 2 r i 2019}
Styremedlem: Wenche Dahlen (valgt for 2 ari 2020)
Styremedlem: Kjell-Arne Qpdal (valgt for 2 ari 2020}
Styremedlem: Morten Holtop (valgt for 2 ari 2019}

Varamedlemmer til styret:

1. Varamedlem: Ellinor Voie Rekstad (valgt for 1 ari 2020}
2. Varamedlem: Marit Hellemose (valgt for 1 ari 2020}
Valgkomite: Bjarn Hellemose {valgt for 1 ar i 2020}

Villy Roar Johansen (valgt for 1 ar i 2020}

Delegater til generalforsamlingen i Bori bbl 2020:
Helge Skjervheim som delegat
Kjell-Arne Opdal som varadelegat

2. FORRETNINGSF@RSEL OG REVISJON
Forretningsfaérer er BORI BBL.
Revisor er statsautorisert revisor SLM Revisjon AS, Lillestrgm.

3. GENERELLE OPPLYSNINGER
A Vardeasen Il Borettslag ble stiftet 05.10.1995 og har organisasjonsnummer
975 903 265.

Borettslaget bestar av 32 andelsboliger, fordelt p4 3 bygninger med adressene
Lurudveien 16, 18 og 20. 2020 Skedsmokorset.

Eiendommen har gnr. 58 bnr. 51 i Lillestrsm kommune.

B Borettslaget er organisert etter de bestemmelser som fglger av Lov om borettslag,
og har til formal a drive eiendommen i samrad med og til beste for andelseierne.

Borettslaget er tilknyttet BORI BBL.
C Styret bestar av 1 kvinne og 3 menn. Styrets leder er mann. Borettslaget fglger

likestillingslovens bestemmelser, og tilstreber likestilling ved valg av tillitsvalgte i
borettslaget.
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D HMS / Ansatte / arbeidsmiljg
Borettslaget har ingen ansatte.

Det er utarbeidet et internkontrollsystem for borettslaget og en egen HMS-perm for
oppfalging og dokumentasjon av tiltak i borettslaget. Styret sendte ut
egenmeldingskjema til alle andelseierne i november 2020. Alle andelseierne
bortsett fra en besvarte og leverte utfylt egenmeldingsskjema. Styret gikk
vernerunde og inspiserte bygninger og eiendom i november 2020. Det ble ikke
rapportert avvik i 2020.

E Ytre miljg
Borettslagets virksomhet forurenser ikke det ytre miljg i nevneverdig grad.

4. STYRETS ARBEID
Siden forrige ordinare generalforsamling har styret avholdt 7 mgter, hvorav 4 mgter har veert
styremgter. Grunnet Covid 19 situasjonen har ikke Styret hatt regelmessige manedlige mgter som
tidligere ar, men styret har mgttes nar det har veert ngdvendig. Av rutinesaker som behandles pa
styremgter kan nevnes:

e Budsjettering

e Regulering av felleskostnader

s internkontroll og oppdatering av HMS-plan (Helse, Miljo og Sikkerhet)

* [gpende vediikehold

e forsikringsskader

Av andre saker kan nevnes:

o Utfort ekstraordinzert vediikehold

Store planlagte vediikeholdsarbeider for arene fremover
Planer for Grene fremover

Serviceavtaler

Inngdtte avtaler/kontrakter med f.eks. vaktmesterfirma eller andre leverandgrer av
varer/tienester

Bomiljo

info og rundskriv — Facebook gruppe

Grillfest i funi

Pizzaaften i oktober

Vardugnad
Nzermere beskrivelse av noen aktiviteter

Vask av garasjer, svalganger og vardugnad

Tradisjonen tro tok styret pa seg oppgaven med a vaske garasjene og svalgangene med
heytrykkspyler. Dette ble utfgrt helgen 24. — 26. april. Vardugnaden ble utfgrt 5. mai. Det var som
vanlig godt oppmate pa vardugnaden og vi fikk utfert de oppgavene vi hadde planlagt. Konteiner
for sterre avfall var plassert ut i forbindelse med dugnaden (hele uke 19}

Forsikringsskader
Vi hadde 1 forsikringsskader i 2020. Dette gjaldt vannlekkasje fra soilrgr mellom kjgkken og
bad i leilighet og videre innunder parkett pa kjgkken og stue.
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Ny avtale pa vaktmester -og sesongtjenester

Varen 2020 kjgrte styret en anbudskonkurranse pa vaktmester -og sesongtjenester. Det kominn 3
tilbud og etter en totalvurdering valgte styret a skive ny avtale med Toma Eiendomsdrift as. Avtalen
varer ut juni 2023 med mulighet til forlengelse.

Sommerfest, Pizzaaften og julehilsen

Grunnet Covid 19 og en Generalforsamling med veldig fa deltagere valgte styret a trekke 3 sakene
som omhandlet sommerfest, pizzaaften og julehilsen pa Generalforsamlingen. Ingen av disse
aktivitetene ble derfor gjennomfert i 2020.

Ansvar
Styret er ikke i en rettslig tvist som kan medfgre gkonomisk ansvar for borettslaget.

5. REGNSKAPET FOR 2020

Driftsresultatet er positivt og utgjer kr 1 372 100. Samlet resultat er ogsa positivt og utgjer
kr 1 136 258. Dette er kr 86 211 bedre enn budsjett. Under gis det en nsermere forklaring.
Resultatet tar ikke hensyn til avdrag pa lan.

Begrunnelse for avvik mellom regnskap og budsjett

Drift og vedlikehold
Vi hadde ingen store uforutsette vedlikeholdsutgifter i 2020. Dette medfgrte en betydelig
besparelse pa disse postene for 2020

Kommunale avgifter
Kommunale avgifter hadde en vesentlig gkning ogsa i 2020. @kningen var pa litt i underkant av 14%

Eiendomsskatt
Eiendomsskatten gkte med 200% fra 2019 til 2020 etter att Lillestrgm kommune endret
beregningsgrunnlaget for eiendomsskatt fra og med 2020

Disponible midler

Disponible midler, dvs. likviditet til disposisjon etter avdrag/laneopptak, utgjorde pr 31.12.2020
kr 735 639 som er rett over boligbyggelagets anbefalte minimumsniva; disponible midler
tilsvarende 3-6 maneders felleskostnader.

Styret foreslar at arsresultatet tillegges opptjent egenkapital.

Det er gjennomfgrt vedlikehold (i henhold til vedlikeholdsplan} som er, etter styrets oppfatning,
tilstrekkelig til 3 ivareta bygningenes tilstand og verdi. Det er ikke foretatt avsetninger til fremtidig
vedlikeholdsansvar, men styret har som mal a bedre likviditeten jevnt fremover for a kunne
planlegge fremtidig vedlikehold.

Ellers vises til de enkelte tallene i resultatet og balansen og de regnskapsoversikter som
fremkommer under noter til regnskapet.

Arsregnskapet gir en rettvisende oversikt over lagets gkonomiske stilling pr.
31.12.2020, og for resultatet og kontantstrgmmene i regnskapsaret som er i overensstemmelse
med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk.
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| samsvar med regnskapslovens § 3-3 bekreftes det at forutsetningen om fortsatt drift er lagt til
grunn ved utarbeidelse av regnskapet.

Det har ikke inntridt vesentlige forhold av gkonomiske eller av annen karakter fra 31.12.2020 og
frem til styrets arsberetning er avgitt.

6. KOSTNADSUTVIKLING / BUDSIETT FOR 2021

Felleskostnader
Oversikten er basert pé ndvarende innbetaling av felleskostnader.

Vedlikehold

Borettslaget har fglgende planer for vedlikehold:
Garasjeportene til fellesgarasjene ble byttet ut i januar/februar maned. Garasjeportene til de 2

enkeltstiende garasjene vil vurderes byttet i igpet av h@sten. Hvis dette ikke lar seg gjgre vil de bli
prioritert tidlig i 2022

Styret har satt av penger til ny vedlikeholdsplan og penger til teknisk bistand for stgrre
rehabilitering i drene fremover.

Forsikringer

Bygningsforsikringen reguleres pd bakgrunn av generell indeksregulering, individuell vurdering av
skadestatistikk og fremtidig skaderisiko. Budsjettet for forsikring har en gkning fra 2019 til 2020.

Kommunale avgifter

Endringer i de kommunale avgiftene har variert de siste drene. 1 2016 og 2017 gikk disse ned, mens
2018 hadde en gkning pé 7%, i 2019 en gkning pd hele 22%, i 2020 pa ca. 14% Pkningen i 2021 ser
ut til & bli pd litt over 3 % som er noe lavere enn budsjettert.

Finanskostnader

For 13n med flytende rente er vilkér pr. oktober 2020 vurdert cpp mot en prognose pd 2,5 %
gjennomsnittlige ldnerenter. Fastrenteldn er beregnet i samsvar med Janeavtale.

Ellers vises til de enkelte tallene i oversikten som er utarbeidet pa bakgrunn av de planer som
foreligger for 2020 og de endringer som ellers er omtalt i drsberetningen.

Lillestrgm, 31.12.2019 / 08.04.2021

AL G Llssse U Lokt

Styréleder Styremedlem

Helge Skjervheim ~ Wenche Dahlen
M_M

Styremedlem Styremedlem

Kjell-Arne Opdal Morten Holtop
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RESULTAT
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2020 2019 2020 2021
Inntekter
Innkrevde felleskostnader 1 2 650 524 2574 912 2 650 404 2705840
Sum inntekter 2 650 524 2574912 2650 404 2705840
Kostnader
Lenns- og personalkostnader 2 25119 29031 398 000 398 000
Styrehonorar 3 110 000 110 000 110 000 115 000
Avskrivninger g 0 8 608 0 0
Revisjonshonorar 3 4 600 4 600 5000 5000
Forretningsfererhonorar 83 356 80 756 83 357 85 400
Konsulenttjenester 4 913 4113 2 000 87 000
Kontingenter 12232 13 264 14 000 13 500
Drift og vedlikehold 5 436 865 602 948 475 500 432 600
Forsikringer 74 512 73616 75500 78 700
Kommunale avgifter 335826 295024 310 000 353 000
Eiendomsskatt 48 530 14 833 16 000 51 000
Energi/fyring [ 42 072 51259 45 000 41 000
Kabel-TV og bredband 7 93 454 95 111 100 000 98 500
Andre driftskostnader 8 10 944 48 456 36 000 27 000
Sum kostnader 1278424 1431618 1311 3567 1426 700
Driftsresultat 1372100 1143 294 1339 047 1279 140
Finansinntekter/-kostnader
Renteinntekter 939 8674 1 000 500
Rentekostnader 236 781 279 117 290 000 201 500
Sum finansposter -235 842 -270 443 -289 000 -201 000
Arets resultat 1136 258 872 851 1050 047 1078 140
Disponering:
Overfart tilffra egenkapital 12 1136 258 872 851 0 0
Sum disponering 1136 258 872 851 0 0
453 Vardedsen |l borettslag
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BALANSE
Note Balanse Balanse
31.12.20 31.12.19
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Tomter 9,15 515 200 515 200
Bygninger 9,15 25 460 868 25 460 868
Finansielle anleggsmidler
Sum anleggsmidler 25 976 068 25976 068
Omlepsmidler
Restanser felleskostnader -3452 104
Forskuddsbetalte kostnader 131 008 55224
Bank 725519 653 752
Skattetrekkskontc 10 2988 4 684
Sum omlgpsmidler 856 065 713 764
SUM EIENDELER 26 832133 26 689 832
453 Vardedsen |l borettslag
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Note Balanse Balanse
31.12.20 31.12.19

EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Andelskapitalfinnskutt egenkapital 1 3200 3200
Opptjent egenkapital 12 7013 800 5877543
Sum egenkapital 7 017 000 5880743
Gjeld
Langsiktig gjeld
Pantelan 13, 15 10 408 647 11 455 300
Borettsinnskudd 14,15 9 286 060 9 286 060
Sum langsiktig gjeld 19 694 707 20 741 360
Kortsiktig gjeld
Forskudd felleskostnader 10 251 14 112
Leverandgrgjeld 105 236 34792
Gijeld til off. myndigheter/feriepenger 4938 7 491
Annen kortsiktig gjeld 0 11 334
Sum kortsiktig gjeld 120 425 67 729
Sum gjeld 19815132 20 809 089
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 26 832133 26 689 832
Pant og sikkerhetsstillelse 15

Lillestram 31.12.20
Vardeésen i borettslag

Sted: Z {Ks/ rPen dat: BB, 0% 202/

Z% {/7 - é”&}u@ Zé@/ ‘

i I

Helge SKiervheim 4>~ Wenche Dahlen /4 Kjell-Ame Opdal *
Styreleder Styremedlem Styremediem

Morten Holtop
Styremediem
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NOTER

Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, NRS 8 - God regnskapsskikk for sma foretak, og forskrift om
arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Vurdering og klassifisering av balanseposter:

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie eller bruk. Anleggsmidler er vurdert til anskaffelseskost. Varige driftsmidler aktiveres og
balansefares dersom de har levetid over 3 ar, og en Kostpris som overstiger kr 15 000,- og avskrives over driftsmidlets levetid.
Avskrivningssats for bygninger er satt til null i henhold til forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag. @vrige driftsmidler vurderes til
det laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.

Langsiktig gjeld balansefgres til nominelt belep pa etableringstidspunktet.

Andre eiendeler og fordringer som forfaller til betaling innen ett ar er klassifisert som omlepsmidler. Omlgpsmidler vurderes til laveste av
anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen.

Inntektsfaring er foretatt ut i fra opptjeningsprinsippet, inntekt resultatfares nar fienesten eller varen er levert, det vil si nar inntekten er opptjent.

Note 1 - Innkrevde felleskostnader

2020 2019
Felleskostnader 1333452 1265 892
Stipulerte renter 290 052 290 052
Stipulerte avdrag 1027 020 1018 968
Sum 2 650524 2574912
Note 2 - Lonns-/og personalkostnader
2020 2019
L@nn til ansatte 7500 10 500
Opptjente feriepenger 969 1350
Arbeidsgiveravgift 16 568 16 991
Arbeidsgiveravgift reduksjon 3. termin -54 0
Arbeidsgiveravgift feriepenger 137 190
Sum 25119 28 031

Borettslaget har ingen ansatte. Tre styremedlem har fatt tlsammen 7500, - for ekstra arbeid, utover styrehonoraret.

Borettslaget er ikke pliktig til & ha tjienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjienestepensjon.

453 Vardedsen |l borettslag
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NOTER
Note 3 - Godtgjorelse til styre og revisor
2020 2019
Utbetalt styrehonorar 110 000 110 000
Godtgjerelse revisor er i sin helhet knyttet til revisjon 4 600 4 600
Sum 114 600 114 600
Utbetalt styrehonorar gjelder for perioden 2019/2020.
Note 4 - Konsulenttjenester
2020 2019
Vedlikeholdsplan/HMS 913 0
Andre forvaltningstjenester 0 4113
Sum 913 4113
Note 5 - Drift og vedlikehold
2020 2019
Vedlikehold bygg 186 777 292 538
Vedlikehold elektro 1631 27 540
Vedlikehold utvendige anlegg 10 071 68 581
Heiskostnader 131812 60 751
Vedlikehold garasjer 14 706 11511
Andre driftfvedl. holdskostn. 0 22 500
Brannsikring 0 5633
Kostnader til dugnad 786 2491
Egenandel forsikringsskader 10 000 10 000
Vakimestertjenester 16 591 21270
Renholdstjenester 13 488 7812
Sngbreyting/streing/feiing 63 214 60 307
Gressklipping 17 789 12014
Sum 436 865 602 948
Note 6 - Energi/fyring
2020 2019
Strem 42 072 51 259
Sum 42 072 51 259
Note 7 - Kabel-TV og bredband
2020 2019
Kabel-TV 93 454 95 111
Sum 93 454 95 111

453 Vardedsen |l borettslag

08.04.2022 kI 15:01 Brgnngysundregistrene Side 20 av 24



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 975903265

NOTER
Note 8 - Andre driftskostnader
2020 2019
Seppeltemming/Container 6 326 15289
Lyspeerer, sikringer m.m. 0 3836
Ngkler, laser og skilt 0 8732
Generalforsamling/arsmate 1962 1926
Gaver 0 5184
Bank- og kortgebyr, betalingsgebyr, tinglysningsge 2 656 2 569
Velferdskostnader 0 10 821
Sum 10 944 48 456
Note 9 - Anleggsmidler
Andre Bygninger Tomter
anleggsmidler
Anskaffelseskost pr.01.01 : 51648 25 460 868 515 200
Arets tilgang : 0 0 0
Arets avgang : 0 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 51 648 25 460 868 515 200
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 51648 0 0
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0 0
Bokfaert verdi pr.31.12: 0 25 460 868 515 200
Antatt levetid i ar : 5

Det avsettes ikke arlig til fremtidig vedlikehold av borettslagets bygninger. Vedlikehold blir kostnadsfart i resultatregnskapet det aret det er
pakrevd. Gjennomfert vedlikehold er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av bygningene.

Note 10 - Bundne midler

Balanse Balanse

31.12.20 31.12.19

Bankinnskudd for skattetrekk 2989 4 684

Sum 2989 4 684

Note 11 - Andelskapital

Antall Palydende Bokfort verdi

Andelskapital 32 100 3200
Note 12 - Opptjent egenkapital

2020 2019

Opptjent egenkapital 01.01 5 877 543 5004 692

Tilfart til/fra EK fra arets resultat 1136 258 872 851

Opptjent egenkapital 31.12 7013 800 5877 543

453 Vardedsen |l borettslag
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NOTER

Note 13 - Pantelan

Kreditor: Nordea Bank ABP Husbanken
Lanenummer: 60308096591 11425382-6
Lanetype: Annuitet Annuitet
Opptaksar: 2017 1996
Rentesats: 1.80 % 1.807 %
Betingelser: Fastrente i 10 ar av
30,3 % av lanet fra
2012
Beregnet innfridd: 30.06.2046 01.01.2027
Opprinnelig lanebelap: 5000 000 17 210 000
Lanesaldo 01.01: 4 693 269 6762 031
Avdrag i perioden: 133 166 913 487
Lanesaldo 31.12: 4560103 5848 544
Saldo 5 ar frem i tid: 3830585 1522 020
Note 14 - Borettsinnskudd
Innskuddene er sikret med pant i eiendommen.
Note 15 - Pant og sikkerhetsstillelse
2020 2019
Bokfart gjeld som er sikret ved pant utgjer 19694 707 20 741 360
Balansefert verdi av de pantsatte eiendelene utgjer 25 976 068 25976 068
Pant og sikkerhetsstillelse
2020 2019
Tinglyst pant i henhold til panteattesten 31872 000 31872 000
Note 16 - Disponible midler
2020 2019
A. Disponible midler 01.01 646 035 771994
B. Endring disponible midler
Arets resultat 1136 258 872 851
Tilbakefaring avskrivninger 0 8 608
Avdrag langsiktig gjeld -1 046 653 -1 007 418
B. Arets endringer disponible midler 89 605 -125 959
C. Disponible midler 31.12 735639 646 035
Spesifikasjon av disponible midler
Omlgpsmidler 856 065 713764
- Kortsiktig gjeld 120 425 67 729
= Disponible midler 31.12 735639 646 035
453 Vardedsen |l borettslag
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SI'M
STATSAUTCRISERTE

REVISORER

Til generalforsamlingen i Vardeasen |l Borettslag

Uavhengig revisors beretning
Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert Vardedsen || Borettslags arsregnskap som viser et overskudd p3 kr 1136 258.
Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2020, resultatregnskap og oppstilling over endring
av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet,
herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter vir mening er det medfglgende arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et
rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember 2020, og av dets resultater for
regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og
plikter i henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av
arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget slik det kreves i lov og forskrift, og har overholdt vare
gvrige etiske plikter i samsvar med disse kravene. Etter var oppfatning er innhentet revisjonsbevis
tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Ledelsen er ansvarlig for gvrig informasjon. @vrig informasjon omfatter informasjon i arsberetningen
bortsett fra arsregnskapet og den tilhgrende revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsa
budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet.

Var uttalelse om revisjonen av arsregnskapet dekker ikke gvrig informasjon, og vi attesterer ikke den
avrige informasjonen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon med det
formal & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom gvrig informasjon og
arsregnskapet, kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen, eller hvorvidt den tilsynelatende
inneholder vesentlig feilinformasjon. Dersom vi konkluderer med at den @vrige informasjonen
inneholder vesentlig feilinformasjon er vi palagt a rapportere det. Vi har ingenting a rapportere i sa
henseende.

Styrets ansvar for Grsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og forskrifter, herunder
for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i
Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for & kunne
utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av
misligheter eller utilsiktede feil.
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STATSAUTORISERTE
REVISORER
Ved utarbeidelsen av drsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift

og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av Grsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfart i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene,
alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som fglge av
misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller
samlet med rimelighet kan forventes a pavirke gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert
pa arsregnskapet.

For  videre beskrivelse av  revisors oppgaver og  plikter vises det il
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Uttalelse om andre lovmessige krav

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
ngdvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag ISAE 3000
Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon, mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til 3 sgrge for ordentlig og oversiktlig
registrering og dokumentasjon av borettslagets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god
bokfgringsskikk i Norge.

Lillestrgm, 12. april 2021
SLM Revisjon AS

Anne-Grethe R. Wirum
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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