== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for smaforetak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

926 173 022

Aksjeselskap

STRANDVEIEN EIENDOMSINVEST AS
c/o Mustad Eiendom AS

Lilleakerveien 8

0283 0SLO

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

peder.gloersen@amesto.no
14.06.2024

Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2023

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 28.06.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Sum inntekter 0 0
K ostnader

Annen driftskostnad 717 900 810733
Sum kostnader 717 900 810733
Driftsresultat -717 900 -810 733

Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt painvestering i datterselskap og tilknyttet selskap 52 683 564 35 952 545
Renteinntekt fraforetak i samme konsern 0 5884 480
Annen rentei nntekt 108 915 0
Annen finansinntekt 0 3201
Sum finansinntekter 52 792 479 41 840 226
Rentekostnad til foretak i samme konsern 0 7 620 042
Annen rentekostnad 1 47 373039 33083 987
Annen finanskostnad 18 052 308 7843161
Sum finanskostnader 65 425 347 48 547 190
Netto finans -12 632 868 -6 706 964
Resultat far skattekostnad -13 350 768 -7 517 697
Skattekostnad 2,3 -4 582 111 -1 653893
Arsresultat -8 768 657 -5 863 804

Overfaringer og disponeringer

Udekket tap 0 -5 863 804
Annen egenkapital -8 768 657 0
Sum overfaringer og disponeringer -8 768 657 -5 863 804
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 2,3 5155 845 573734
Sum immaterielle eilendeler 5155 845 573734
Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 3764 786

Sum varige driftsmidler 3764 786

Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 4,5 1245 500 580 1014 750 580
Lan til foretak i samme konsern 5 0 145 069 680
Investeringer i akgier og andeler 1720740 9197 748
Sum finansielle anleggsmidler 1247 221 320 1169 018 008
Sum anleggsmidler 1256 141 951 1169 591 742
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Andre kortsiktige fordringer 146 862 511678
Konsernfordringer 5 52 683 564 35 952 546
Sum fordringer 52 830 426 36 464 224
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 509 925 141 844
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 509 925 141 844
Sum omlgpsmidler 53 340 351 36 606 068
SUM EIENDELER 1 309 482 302 1206 197 810
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 6,7 3640 200 3640 200
Overkurs 7 398 515 370 336 379 800
Sum innskutt egenkapital 402 155 570 340 020 000

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 7 32 697 913 0
Udekket tap 7 4915621 4915621
Sum opptjent egenkapital 27 782 292 -4 915 621
Sum egenkapital 429 937 863 335104 379
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Obligasonslan 1 0 829 000 000
Langsiktig konserngjeld 5 75 655 245 41 410042
Sum annen langsiktig gjeld 75 655 245 870410 042
Sum langsiktig gjeld 75 655 245 870 410 042

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 133294 18 224
Betalbar skatt 2,3 0 0
Kortsiktig konserngjeld 0 23438
Annen kortsiktig gjeld 803 755 900 641 728
Sum kortsiktig gjeld 803 889 195 683 390
Sum gjeld 879 544 440 871 093 432
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1309 482 302 1206 197 811
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2024 569595
Enheten
Organisasjonsnummer : 926 173 022
Organisasjonsform: Aksjeselskap
Foretaksnavn: STRANDVEIEN EIENDOMSINVEST AS
Forretningsadresse: c/o Mustad Eiendom AS
Lilleakerveien 8
0283 OSLO
Regnskapsar
Arsregnskapets pericde: 01.01.2023 - 31.12.2023
Konsern
Morselskap i konsern: Ja
Konsernregnskap lagt wved: Nei
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregneskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

ﬁrsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: peder.gloersen@amesto.no
Dato for fastsettelse av drsregnskapet: 14.06.2024

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskap er elektrenisk innlevert.
Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2023.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pd at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 03.07.2024

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 926 173 022
STRANDVEIEN ETENDOMSINVEST AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Sum inntekter 0 o]
Kostnader

Annen driftskostnad 717 9200 810 733
Sum kostnader 717 900 810 733
Driftsresultat =717 900 -810 733

Finansinntekter og
finanskostnader

Inntekt pd investering i
datterselskap og

tilknyttet selskap 52 683 564 35 952 545
Renteinntekt fra foretak

i samme konsern 0 5 884 480
Annen renteinntekt 108 915 0
Annen finansinntekt 0 3 201
Sum finansinntekter 52 792 479 41 840 226

Rentekostnad til foretak

i samme konsern 0 7 620 042
Annen rentekostnad 1 47 373 039 33 083 987
Annen finanskostnad 18 052 308 7 843 161
Sum finanskosztnader 65 425 347 48 547 190
Netto finans -12 632 868 -6 706 964
Resultat fer skattekostnad -13 350 768 -7 517 697
Skattekostnad 2, 3 -4 582 111 -1 653 893
Arsresultat -8 768 657 -5 863 804

overferinger og

disponeringer

Udekket tap 0 -5 B63 804

Annen egenkapital -8 768 657 0

Sum overferinger og

disponeringer -8 768 657 -5 863 804
Utskriftedato 03.07.2024 Organisasjonsny 926 173 022 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 926 173 022
STRANDVEIEN ETENDOMSINVEST AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 2, 3 5 155 845 573 734
Sum immaterielle eiendeler 5 155 845 573 734

Varige driftasmidler
Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 3 764 786 0
Sum varige driftsmidler 3 764 786 0
Finanzielle anleggsmidler
Investering i datterselskap 4, 5 1 245 500 580 1 014 750 580
Lan til foretak 1 samme
konsern 5 o] 145 062 &80
Investeringer i aksjer og
andeler 1 720 740 9 197 748
Sum finansielle
anleggsmidler 1 247 221 320 1 169 018 008
Sum anleggsmidler 1 256 141 951 1 169 591 742
Omlepsmidler
Varer
Fordringer
Andre kortsiktige
fordringer 146 862 511 678
Konsernfordringer 5 52 683 564 35 952 546
Sum fordringer 52 830 426 36 464 224
Investeringer
Sum investeringer 0 o]
Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter
og lignende 509 925 141 844
Sum bankinnskudd,
kontanter og lignende 509 925 141 844
Sum omlepsmidler 53 340 351 36 606 068
SUM EIENDELER 1 309 482 302 1 206 197 810
BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD

Utskriftedato 03.07.2024 Organisasjonsny 926 173 022 Side 2 av 3
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Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 6, 7 3 640 200 3 640 200
Overkurs 7 398 515 370 336 2792 800
Sum innskutt egenkapital 402 155 570 340 020 000
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 7 32 697 913 0
Udekket tap 7 4 915 621 4 915 621
Sum opptjent egenkapital 27 782 292 -4 915 621
Sum egenkapital 429 937 863 335 104 379
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]
Annen langsiktig gjeld

Obligasjonslin 1 0 829 000 000
Langsiktig konserngjeld 5 75 655 245 41 410 042
Sum annen langsiktig gjeld 75 655 245 870 410 042
Sum langsiktig gjeld 75 655 245 870 410 042
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 133 294 18 224
Betalbar skatt 2, 3 0 0
Kortsiktig konserngjeld 5 0 23 438
Annen kortsiktig gjeld 1 803 755 900 641 728
Sum kortsiktig gjeld 803 889 195 683 350
Sum gjeld 879 544 440 871 093 432
SUM EGENKAPITAL 0OG GJELD 1 309 482 302 1 206 197 811

Utskriftedato 03.07.2024 Organisasjonsny 926 173 022 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 926 173 022
STRANDVEIEN ETENDOMSINVEST AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall
Note

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk
for smd foretak. Klassgifisering og vurdering av balanseposter Anleggsmidler
er eiendeler bestemt til varig eie eller bruk. Eiendeler som er knyttet til
varekretslepet er klassifisert som omlepsmidler. Fordringer klassifiseres
som omlepsmidler hvis de forfaller til betaling innen ett 3r etter
transaksjonsdagen. Tilsvarende klassifiseres gjeld som kortsiktig hvis
gjelden forfaller til betaling innen ett dr. Langsiktig gjeld er gjeld som
forfaller senere enn ett ar etter transaksjonsdagen. Ferste Ars avdrag pa
langsiktige fordringer og langsiktig gjeld klassifiseres likevel ikke som
omlepsmiddel og kortsiktig gjeld. Omlespsmidler vurderes til laveste av
anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balanseferes til
nominelt belzp pd etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Varige anleggsmidler avskrives etter en fornuftig
avskrivningsplan. Anleggsmidlene nedskrives til virkelig verdi ved
verdifall som ikke forventes 3 vere forbigdende. Langsiktig gjeld med
unntak av andre avsetninger balanseferes til nominelt belsp pa
etableringstidspunktet. Fordringer Kundefordringer og andre fordringer er
oppfert i balansen til pidlydende etter fradrag for avsetning til forventet
tap. Aveetning til tap gjeres pd grunnlag av individuelle vurderinger av de
enkelte fordringene. Varige driftsmidler Varige driftsmidler balanseferes og
avekrives over driftsmidlenes levetid dersom de har antatt levetid over 3 ar
og har en kostpris som overstiger kr 15 000. Direkte vedlikehold av
driftemidler kostnadsferes lepende under driftskostnader, mens pakostninger
eller forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives 1 takt med
driftemidlet. Forevrig er fwlgende regnskapsprinsipper anvendt: Forsikret
pensjonsforpliktelse er ikke balansefert - kostnaden er lik premien.
Fordringer og gjeld i utenlandsk valuta er verdsatt til kursen ved
regnskapsarets slutt. Kursgevinster og kurstap i utenlandsk valuta foeres
som finansinntekt og finanskosntad. Kostmetoden er benyttet for
investeringer i datterselskap/tilknyttet selskap. Utbytte er inntektsfert
samme Ar som det er avsatt 1 datterselskap/tilknyttet selskap, dersom det
er sannsynlig at belepet vil mottas. Ved utbytte som overstiger andel av
tilbakeholdt resultat etter kjespet representerer den overskytende del
tilbakebetaling av investert kapital, og er fratrukket investeringens verdi
i balansen. Skatt Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade
periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt skatt exr
beregnet med 22% pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer
mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt skattemessig
underskudd til fremfering ved utgangen av regnskapsdret. Skatteskende og
skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reversere 1 samme periode er fastsatt og skattevirkningen er beregnet pa
nettogrunnlaget. Selskapet har ikke endret regnskapsprinsipp fra 2022 til
2023. Leieinntekter Leieinntekter opptjenes og resultatferes i takt med
utleieperioden. Ved avtale om leiefritak i en periode, vanligvis ved
inngdelse av leieavtalen og en periode fremover, fordeles inntekten over
hele lejeperioden slik at det ogsd resultatferes inntekter i den periode
det etter avtalen ikke er belastet leie. Erstatninger som felge av at
leieforhold bringes til oppher fer opprinnelig avtalt utlepstidspunkt,
inntektsferes med det belsp som overstiger den til enhver tid nedvendige
avsetning til dekning av utleiecbjektets driftskostnader for gjenvarende
del av opprinnelig avtalt leieperiode. Leietakertilpasninger
Leietakertilpasninger dekket av gardeier aktiveres og avskrives over
resterende leieperiode. Aktiverte renter Eventuelle renter som knytter seg
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til anlegg under oppfering, blir aktivert som en del av kostprisen.

Nete

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belep

Balansefort verdi 31.12. Varige driftsmidler Immaterielle eiend.
Note

5

Konsern, tilknyttet selskap m.v.
Investering som regnskapsferes etter egenkapitalmetcden

Konsernregns kap
Virksomheten inngdr i konsolideringen til morselskapets konsernregnsk.: Nei

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Datterselskap er utelatt fra konsolideringen: Nei

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld
Fordringer
Samlet belep - foretak i samme konsern Arvets Fiorarets

52683564.00 181022226.00

Samlet belep - tilknyttet selskap Arets Fiordrets

Annen langsiktig gjeld

Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
75655245.00 41410042.00

Kortasiktig gjeld

Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
0.00 23438.00
Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arets Fiorarets
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Pantstillelse Belep

Nete

Fordringer

Fordringer som forfaller senere enn ett ir etter regnskapsirets slutt

Mer om fordringer

Nete

Virkelig verdi og resultatfert verdiendr. i perioden, finansielle instrumenter

Mer om finansielle instrumenter

Beskrivelse av finansielle derivater

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Nete

1

Gjeld

Gjeld som forfaller til betaling mer enn fem ir etter regnskapsirets slutt

Gjeld sikret ved pant eller lignende sikkerhet i eiendeler

Balansefert verdi av de pantsatte eiendeler

Summen av garantiforpliktelser szom ikke er regnszkapsfert

Garantiforpliktelser som er sikret wved pant

Selskapet har ved utgangen av 2023 obligasjonsldn med hovedstol kr.803 000
000. Lanet leper til en rente pa 3 mineders NIBOR med tillegg av en margin
pa 2,35 % p.a. Som sikkerhet for lan er det etablert 1. prioritets pant i
selskapets aksjer i Strandveien 4-8 AS og Strandveien 10 AS, bankkontoene i
Strandveien Eiendomsinvest AS, Strandveien 4-8 AS og Strandveien 10 AS,
kundefordringer i Strandveien 4-8 AS og Strandveien 10 AS samt eiendommene
Gnr 40, bnr 442 og Gnr 40, bnr 443 i Berum kommune. Videre er det etablert
1. prioritets pant over samtlige ndverende og fremtidige 1l3n fra
Strandveien Eiendomsinvest AS til hvert av datterselskapene og mellom
datterselskapene Balansefert verdi av egne eiendeler pantsatt for egen
gjeld kr. 1 245 500 580. Balansefwort verdi av eiendom bokfert i
datterselskapet kr. 427 013 184.

Mer om gjeld

Selskapet var ved utgangen av 2023 i brudd med ldnevilkdrenes krav til LTV.
Reforhandlet laneavtale ble inngdtt 13. mars 2024, med effekt fra 25. mars
2024. Vilkdrene 1 reforhandlet laneavtale innebar en nedkvittering av
differansen mellom tidligere lanebelsp pad MNOK 803, og nytt lanebelesp pa
MNOK 614. Det reforhandlede lanet pd MNOK 614 loper uten avdrag frem til
25. mars 2029,
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Statsautoriserte revisorer Foretaksregisteret: NO 976 389 387 MVA
Emst & Young AS TIf: +47 24 00 24 00
Building a better Stortorvet 7, 0155 Oslo WYY N0 ] .
working world Postboks 1156 Sentrum, 0107 Oslo Medlemmer av Den norske Revisorforening

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Til generalforsamlingen i Strandveien Eiendoemsinvest AS
Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Strandveien Eiendomsinvest AS som bestar av balanse per 31.
desember 2023, resultatregnskap for regnskapséret avsluttet per denne datcen og noter til
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening cppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav og gir et retivisende bilde av selskapets
finansielle stilling per 31. desember 2023 og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjon

Vi har gjennomtart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vére
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountanis (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Andre forhold

Arsregnskapet for perioden sem ble avsluttet 31. desember 2022 ble revidert av en annen revisor som ga
uttrykk for en ikke-modifisert konklusjon om arsregnskapet den 28.mars 2023.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Penneo document key: VIB7Q-6Z25CD-LIULO-DMVE2-8IJNOG-75V6G

Styret (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken sem falge av misligheter eller feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle selskapet eller virksomheten, eller ikke
har noe annet realistisk alternativ.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller feil, og & avgi en revisjonsberetning som inneholder
var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon
utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan skyldes
misligheter eller feil og er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utever vi prefesjonelt skjgnn og utviser profesjcnell
skepsis gjennom hele revisjcnen. | tillegg:

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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EY

Building a better
working world

+ identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for & handtere slike risikoer,
og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag for var
konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter ikke blir avdekket, er
hgyere enn for feilinformasjon som skyldes feil, siden misligheter kan innebaere samarbeid,
forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intern kontroll.

+ opparbeider vi oss en forstdelse av den interne kentrollen som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av selskapets interne kontroll.

« evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilharende notecpplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

+ konkluderer vi p& om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensikismessig, og, basert
pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser
eller forhold som kan skape betydelig tvil om selskapets evne til fortsatt drift. Dersom vi
konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen
henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike
tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er
basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen. Etterfelgende
hendelser eller forhold kan imidlertid medfere at selskapet ikke kan fortsette driften.

« evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, cg hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene
og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av cg tidspunktet for
revisjonsarbeidet og eventuelle vesentlige tfunn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i den interne
kontrollen som vi avdekker gjennem revisjonen.

Oslo, 25. juni 2024
ERNST & YOUNG AS

Revisjonsberetningen er signert elektronisk

Penneo document key: VIB7Q-6Z25CD-LIULO-DMVE2-8IJNOG-75V6G

Asbjaern Ler
statsautorisert revisor

Uavhengig revisors beretning - Strandveien Eiendomsinvest AS 2023

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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PENN30

Signaturene | dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur”. De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg aile datoer og innholdet i dette dokument.”

Ler, Asbjarn

Statsautorisert revisor

Serienummer: no_bankid:9578-5997-4-395226
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Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneo

dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av e-signature service <pennec@penneoc.com>. Dette garanterer at

det opprinnelige dokument. Dokumentet er last og tids-stemplet med et sertifikat innholdet i dokumentet ikke har blitt endret.

fra en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne FDF, for

fremtidig validering (hvis nedvendig). Deter lett & kontrollere de kryptografiske beviser som er lokalisert inne i

dokumentet, med Penneo validator - https://penneo.com/validator
Hvordan bekrefter at dette dokumentet er orginalen?
Dokumentet er beskyttet av ett Adobe CDS sertifikat. Nar du apner dokumentet i
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STRANDVEIEN EIENDOMSINVEST AS
926 173 022

Resultatregnskap

Note 2023 2022
Driftskostnader
Annen driftskostnad -717 200 -810 733
Sum driftskostnader -717 900 -810 733
Driftsresultat -717 900 -810 733
Finansinntekter
Inntekt pa investering i datterselskap og tilknyttet 52 683 564 35952 545
selskap
Renteinntekt fra foretak i samme konsern 0 5 884 480
Annen renteinntekt 108 915 0
Annen finansinntekt 0 3201
Sum finansinntekter 52 792 479 41 840 226
Finanskostnader
Rentekostnad til foretak i samme konsemn 0 -7620042
Annen rentekostnad 1 -47 373 03¢ -33 083 987
Annen finanskostnad -18 052 308 -7 843 161
Sum finanskostnader -65 425 347 -48 547 190
Netto finans -12 632 868 -6 706 964
Resultat for skattekostnad -13 350 768 -7 517 697
Skattekostnad 2,3 4582 111 1653 893
Arsresultat -8 768 657 -5 863 804
Overfaringer
Annen egenkapital -8 768 657 0
Udekket tap 0 -5 863 804
Sum overfaringer -8 768 657 -5 863 804
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STRANDVEIEN EIENDOMSINVEST AS
926 173 022

Balanse

EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler
Utsatt skattefordel
Sum immaterielle eiendeler

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom
Sum varige driftsmidler

Finansielle anleggsmidler
Investering i datterselskap

Lan til foretak i samme konsern
Investeringer i aksjer og andeler
Sum finansielle anleggsmidler

Sum anleggsmidler
Omlgpsmidler
Fordringer

Kortsiktige konsernfordringer
Andre Kkortsiktige fordringer

Sum fordringer

Bankinnskudd, kontanter og lignende
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Sum bankinnskudd, kontanter og lignende

Sum omlapsmidler

SUM EIENDELER

Note

2,3

31.12.2023

5155845
5155 845

3764786
3764786

1245 500 580
0

1720740
1247 221 320

1256 141 951

52 683 564
146 862
52 830 426

509 925
509 925
53 340 351

1309 482 302

31.12.2022

573734
573 734

1014 750 580
145 069 680
9197748
1169 018 008

1169 591 742

35952 546
511678
36 464 224

141 844
141 844
36 606 068

1206 197 810
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STRANDVEIEN EIENDOMSINVEST AS

926 173 022
Balanse

Note 31.12,2023 31.12.2022
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Aksjekapital 6,7 3640 200 3 640 200
Overkurs 7 398 515 370 336 379 800
Sum innskutt egenkapital 402 155 570 340 020 000
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 7 32 697 913 0
Udekket tap 7 -4 915621 -4 915 621
Sum opptjent egenkapital 27 782 292 -4 915 621
Sum egenkapital 429 937 863 335104 379
Gjeld
Annen langsiktig gjeld
Obligasjonslan 1 0 829 000 000
Langsiktig konserngjeld 5 75655 245 41410 042
Sum annen langsiktig gjeld 75 655 245 8§70 410 042
Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld 133 224 18 224
Kortsiktig konserngjeld 5 0 23 438
Annen kortsiktig gjeld 1 803 755 900 641728
Sum kortsiktig gjeld 803 889 195 683 390
Sum gjeld 879 544 440 871 093 432

SUM EGENKAPITAL OG GJELD

Oslo, /2024

Olav Line
styrets leder

Geir Vee Lund
styremedlem

Jeanetie Raastad-Andersson

styremediem

1309 482 302

1206 197 811

Thomas Gundersen

styremedlem
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STRANDVEIEN EIENDOMSINVEST AS
926 173 022

Noter
Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma foretak.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Anleggsmidler er eiendeler bestemt til varig eie eller bruk. Eiendeler som er knyttet til varekretslgpet er
klassifisert som omlgpsmidler. Fordringer klassifiseres som omigpsmidler hvis de forfaller til betaling innen ett
ar etter transaksjonsdagen. Tilsvarende klassifiseres gjeld som kortsiktig hvis gjelden forfaller til betaling innen
ett ar. Langsiktig gjeld er gjeld som forfaller senere enn ett ar etter transaksjonsdagen. Fgrste ars avdrag pa
langsiktige fordringer og langsiktig gjeld klassifiseres likevel ikke som omlgpsmiddel og kortsiktig gjeld.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt
belgp pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost. Varige anleggsmidler avskrives
etter en fornuftig avskrivningsplan. Anleggsmidlene nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes
4 veere forbigaende. Langsiktig gjeld med unntak av andre avsetninger balansefgres til nominelt belep pa
etableringstidspunktet.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet
tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlenes levetid dersom de har antatt levetid over 3 ar
og har en kostpris som overstiger kr 15 000. Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsfgres |@pende under
driftskostnader, mens pakostninger eller forbedringer tilegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med
driftsmidlet.

Forevrig er felgende regnskapsprinsipper anvendt:

Forsikret pensjonsforpliktelse er ikke balansefert - kostnaden er lik premien. Fordringer og gjeld i utenlandsk
valuta er verdsatt til kursen ved regnskapsérets slutt. Kursgevinster og kurstap i utenlandsk valuta feres som
finansinntekt og finanskosntad. Kostmetoden er benyttet for investeringer i datterselskap/tilknyttet selskap.
Utbytte er inntektsfart samme ar som det er avsatt i datterselskap/tilknyttet selskap, dersom det er sannsynlig at
belgpet vil mottas. Ved utbytte som overstiger andel av tilbakeholdt resultat etter kj@pet representerer den
overskytende del tilbakebetaling av investert kapital, og er fratrukket investeringens verdi i balansen.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt
skatt er beregnet med 22% pé grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom regnskapsmessige
og skattemessige verdier, samt skattemessig underskudd til fremfering ved utgangen av regnskapsaret.
Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan reversere i samme periode
er fastsatt og skattevirkningen er beregnet pa nettogrunnlaget.

Selskapet har ikke endret regnskapsprinsipp fra 2022 til 2023.

Leieinntekter
Leieinntekter opptienes og resultatfares i takt med utleieperioden.

Ved avtale om leiefritak i en periode, vanligvis ved inngéelse av leieavtalen og en periode fremover, fordeles
inntekten over hele leieperioden slik at det cgsa resultatferes inntekter i den periode det etter avtalen ikke er
belastet leie.

Erstatninger som fglge av at leieforhold bringes til opphgr fer opprinnelig avtalt utigpstidspunkt, inntektsferes
med det belgp som overstiger den til enhver tid ngdvendige avsetning til dekning av utleieobjektets
driftskostnader for gjenvaerende del av opprinnelig avtalt leieperiode.
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STRANDVEIEN EIENDOMSINVEST AS
926 173 022

Leietakertilpasninger
Leietakertilpasninger dekket av gardeier aktiveres og avskrives over resterende |eieperiode.

Aktiverte renter
Eventuelle renter som knytter seg til anlegg under oppfering, blir aktivert som en del av kostprisen.

Note 1 - Gjeld og garantiforpliktelser

Garantiforpliktelser som er sikret ved pant

Selskapet har ved utgangen av 2023 obligasjonslan med hovedstol kr.803 000 000. Lanet Igper til
en rente pa 3 maneders NIBOR med tillegg av en margin pa 2,35 % p.a. Som sikkerhet for lan er det
etablert 1. pricritets pant i selskapets aksjer i Strandveien 4-8 AS og Strandveien 10 AS,
bankkontoene i Strandveien Eiendomsinvest AS, Strandveien 4-8 AS og Strandveien 10 AS,
kundefordringer i Strandveien 4-8 AS og Strandveien 10 AS samt eiendommene Gnr 40, bnr 442 og
Gnr 40, bnr 443 i Beerum kommune. Videre er det etablert 1. prioritets pant over samtlige
navaerende og fremtidige |an fra Strandveien Eiendomsinvest AS til hvert av datterselskapene og
mellom datterselskapene

Balansefgrt verdi av egne eiendeler pantsatt for egen gjeld kr. 1 245 500 580.

Balansefert verdi av eiendom bokfert i datterselskapet kr. 427 013 184.

Mer om gjeld

Selskapet var ved utgangen av 2023 i brudd med lanevilkarenes krav til LTV. Reforhandlet 1aneaviale ble
inngatt 13. mars 2024, med effekt fra 25. mars 2024. Vilkarene i reforhandlet laneavtale innebar en
nedkvittering av differansen mellom tidligere l&nebelap pa MNOK 803, og nytt lanebelap pa MNOK 614. Det
reforhandlede lanet pd MNOK 614 lgper uten avdrag frem til 25. mars 2029.

Note 2 - Spesifisering av skatt

Skattekostnad 2023 2022
+/- Endringer i utsatt skatt/utsatt skattefordel -4 582 111 -1 653 893
Skattekostnad -4 582 111 -1 653 893
Skattepliktig inntekt

Resultat fgr skatt -13 350 768 -7 517 697
Permanente forskjeller -52 683 564 0
+/- Endring i midlertidige forskjeller 7477009 7477 009
+/- Mottatt/avgitt konsernbidrag 52 683 564 0
Skattepliktig inntekt -5 873 759 -40 688

Note 3 - Midlertidige forskjeller - utsatt skatt/skattefordel

Utsatt skatt/utsatt skattefordel i balansen avsettes pa grunnlag av forskjeller mellom regnskapsmessige og
skattemessige verdier i henhold til norsk regnskapsstandard for skatt.
Midlertidige skattegkende og skattereduserende forskjeller som kan utlignes er nettofart.

Midlertidige forskjeller knyttet til: 01.01.2023 31.12.2023 Endring
Anleggsmidler 9197 748 1720740 7477 008
Fremfgrbart underskudd -11 805 630 -25 156 398 13 350 768
Netto forskjeller -2 607 882 -23 435 658 20 827776
Sum midlertidige forskjeller som pévirker betalbar skatt -2 607 882 -23 435 658 20 827 776
Utsatt skattefordel 31.12.2023 basert pa 22 % -573 734 -5 155 845 4582111
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Note 4 - Investeringer i datterselskap

Datterselskap Foretakssted Eierandel Resultat Egenkapital
Strandveien 4-8 AS Baerum 100% 38 935984 436 965 310
Strandveien 10 AS Basrum 100% -854 064 12 129 401

Note 5 - Konsern, tilknyttet selskap m.v.

Fordringer

2023 2022
Samlet belgp som gjelder foretak i samme konsern 52 683 564 181 022 226
Annen langsiktig gjeld

2023 2022
Samlet belgp som gjelder foretak i samme konsern 75655 245 41410 042
Kortsiktig gjeld

2023 2022
Samlet belgp som gjelder foretak i samme konsern 0 23 438
Note 6 - Aksjekapital

Aksjenes

Aksjeklasse Antall aksjer palydende Bokfert verdi
Ordinsere 1000 1000 1000 000
Aksjonaerer Antall aksjer Eierandel % Aksjeklasse
Canica Eiendom AS 500 50,00 Ordinaere
Mustad Eiendom AS 500 50,00 Ordinzere
Totalt antall aksjer 1000 100

Note 7 - Egenkapital

Opptjent

Aksjekapital Overkurs egenkapital Udekket tap Sum
Egenkapital 31.12.2022 3640 200 336 376 800 0 -4 915 621 335104 379
Arsresultat 0 0 -8 768 657 0 -8 768 657
Kontantinnskudd/ 0 62 135570 0 0 62 135 570
tingsinnskudd
Andre endringer 0 0 41 466 570 0 41 466 570
Egenkapital 31.12.2023 3 640 200 398 515 370 32 697 913 -4 915 621 429 937 863

Antall arsverk

Selskapet har ikke hatt ansatte i l@pet av regnskapséret.
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