== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2019 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2019: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

883 791 002

Aksjeselskap

UNION EIENDOMSKAPITAL SEF AS
V/UNION Gruppen AS

Bolette brygge 1

0252 OSLO

01.01.2019 - 31.12.2019

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Terje Holsing
15.04.2020

Ar 2018: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2019

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenngysundregistrene, 09.03.2021

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2019 2018

RESULTATREGNSKAP

Honorarinntekter

K ostnader

L annskostnad 2,3

Annen driftskostnad 3 44 998 58 342
Sum kostnader 44 998 58 342
Driftsresultat -44 998 -58 342

Finansinntekter og finanskostnader

Annen finansinntekt 5 5190 78 392
Sum finansinntekter 5190 78 392
Annen finanskostnad 5

Netto finans 5190 78 392
Ordineert resultat far skattekostnad -39 807 20 050
Skattekostnad 4 -8 758 5829
Ordineert resultat etter skattekostnad -31 049 14 221
Arsresultat -31.049 14221
Arsresultat etter minoritetsinter esser -31 049 14 221
Totalresultat -31 049 14 221

Overfaringer og disponeringer

Overfert til/fraannen innskutt egenkapital -31 049 -2 863 826
Utbytte 7721758
Overfart fra annen egenkapital -4 843711
Sum overfaringer og disponeringer 7 -31 049 14 221
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2019 2018

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 4 19215 24 454
Sum immaterielle eilendeler 19215 24 454

Finansielle anleggsmidler

Investeringer i akger og andeler 8 000 8 000
Sum finansielle anleggsmidler 8 000 8 000
Sum anleggsmidler 27 215 32454
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 58

Andre kortsiktige fordringer 58 198 783 889 227
Sum fordringer 198 783 889 227

Bankinnskudd, kontanter o.l.
Sum omlgpsmidler 198 783 889 227

SUM EIENDELER 225998 921 681

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 6 199 923 199 923
Annen innskutt egenkapital 18575

Sum innskutt egenkapital 218 498 199 923
Sum egenkapital 7 218 498 199 923
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2019 2018
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 4

Annen langsiktig gjeld

Sum langsiktig gjeld 0 0

K ortsiktig gjeld

Leverandergjeld

Betalbar skatt

Skyldig offentlige avgifter 7 500

Utbytte 721758
Annen kortsiktig gjeld 5

Sum kortsiktig gjeld 7 500 721758
Sum gjeld 7500 721758
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 225998 921 681
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UNION Eiendomskapital SEF AS

Arsregnskap pr. 31.12.19
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UNION Eiendomskapital SEF AS

Resultatregnskap

Driftsinntekter og driftskostnader

Honorarinntekter
Sum driftsinntekter

Annen driftskostnad
Sum driftskostnader

Driftsresultat

Finansinntekter og finanskostnader
Annen finansinntekt

Resultat av finansposter

Resultat for skattekostnad
Skattekostnad

Arsresultat

Overforinger

Avsatt til utbytte

Tilleggsutbytte

Overfart til/fra annen innskutt egenkapital
Overfort fra annen egenkapital

Sum overfaringer

UNION Eiendomskapital SEF AS

Note 2019 2018
0 0

0 0

3 44 998 58 342
44 998 58 342
{44 998) (58 342)

5 5190 78 392
5190 78 392

(39 807) 20 050
4 8 758 (5 829)
(31 049) 14 221

0 721758

0 7 000 000
(31 049) {2 863 826)
0 {4 843711)

7 (31 049) 14 221
Side 1
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UNION Eiendomskapital SEF AS

Eiendeler

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Utsatt skattefordel

Sum immaterielle eiendeler

Finansielle anleggsmidler
investeringer i aksjer og andeler
Sum finansielie anleggsmidler
Sum anleggsmidler
Omigpsmidler

Fordringer

Andre kortsiktige fordringer
Sum fordringer

Sum omlepsmidler

Sum eiendeler

UNION Eiendomekapital SEF AS

Balanse

Note

58

2019 2018
19215 24 454
19216 24 454

8000 8000

8 000 8060
27 215 32 454
198 783 888 227
198 783 889 227
198 783 889 227
225998 921 681
Side 2
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UNION Eiendomskapital SEF AS

Egenkapital og gjeld

Egenkapital

Innskutt egenkapital
Aksjekapital

Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Sum egenkapital

Gjeld

Kortsiktig gjeld

Skyldig offentlige avgifter
Utbytte

Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld

Sum egenkapital og gjeld

Bjrarn»ufﬁngsen
styreleder/daglig leder

UNICN Eiendomskapital SEF AS

Balanse

Oslo, 5 / '1

Styret i UNION Eiendomskapital SEF AS

e ) Lo~

Note 2019 2018
[+] 199 923 199 923
18 575 0
218 498 199 923
7 218 498 199 923
7 500 0
0 721758
7 600 721758
7 500 721758
225998 921 681
- 2020

Lars Even Moe
styremedlem

stein A. Lan

styremedlem

Side 3
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UNION Eiendomskapital SEF AS
Noter 2019

Note 1 Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp | samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for smé foretak.

Driftsinntekter
Tjenester inntekisfares etter hvert som tjenestene leveres/utfares.

Ved salgsavtale hvor fremtidig hendelse er avgjerende for krav pa vederlag, anses ikke inntekt opptjent
far denne hendelsen har inntruffet, "no cure, ne pay".

Finansinntekter
Renteinntekter inntektsfares etter hvert som de opptjenes.

Utbytte pa aksjer inntekisferes nar de mottas. Utbytter som overstiger andel av opptjent resultat i
eierperioden regnskapsferes som reduksjon av aksjenes kostpris.

Gevinster ved salg av aksjer resultatfores pa det tidspunkt risiko og rettigheter knyttet til de solgte
aksjene har gatt over pa kjsper (iransaksjonstidspunktet). Dersom det er usikkerhet om det samlede
vederlagets endelige starrelse, inntektsfpres gevinsten med det belop som anses mest sannsynlig.

Skalt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt er beregnet med 22 % pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfaring ved
utgangen av regnskapsaret. Skatteakende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer
eller kan reversere i samme periode er utlignet og nettofart.

Utsatt skattefordel pa netto skattereduserende forskjeller som ikke er utlignet og pa underskudd fil
fremfaring, balansefgres i den grad skattefordelen antas & kunne utnyttes gjennom fremtidige
skattepliktige overskudd.

Skatt knyttet til konsernbidrag fores direkte mot skatt i balansen.

Omispsmidler/Kortsiktig gjeld

Omlgpsmidier og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar stter
balansedagen, samt poster som knytter seg til varekretslapet. Omlapsmidler vurderes til laveste verdi av
anskaffelseskost og antatt virkelig verdi.

Anleggsmidler/Langsiktig gjeld

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie og bruk. Anleggsmidler er vurdert til
anskaffelseskost. Varige driftsmidler balansefares og avskrives over driftsmidlets zkonomiske levetid.
Varige driftsmidler nedskrives til gjenvinnbart belep ved verdifall som forventes ikke & veere forbigaende.
Gjenvinnbart belep er det heyeste av netto salgsverdi og verdi | bruk. Verdi i bruk er naverdi av fremtidige
kontantstremmer knyttet til eiendelen. Nedskrivningen reverseres nar grunnlaget for nedskrivingen ikke
lenger er til stede.

UNION Eiendomskapital SEF AS Side 4
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UNION Eiendomskapital SEF AS
Noter 2019

Note 1 Regnskapsprinsipper forts.

Datterselskap/tilknyttet selskap

Datterselskaper og tilknyttede selskaper vurderes etter kostmetoden. Investeringen er vurdert til
anskaffelseskost for aksjene med mindre nedskrivning har vzert nadvendig. Det er foretatt nedskrivning til
virkelig verdi nar verdifall skyldes arsaker som ikke kan antas 4 veere forbigaende og det m& anses
nadvendig etter god regnskapsskikk. Nedskrivninger er reversert nar grunnlaget for nedskrivning ikke
lenger er til stede.

Fardringer

Kundefordringer og andre fordringer oppfares til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkeite fordringene og en
tilleggsavsetning som skal dekke @vrige paregnelige tap.

Konsernkontoordning

Selskapet inngar i konsernkontoordning, der UNION Gruppen AS har toppkontoen.

Alle engasjementer med banken som inngér i konsernkontoordningen er datterselskapene presentert
som annen kortsiktig fordring/annen kortsiktig gjeld og spesifisert i note. Tilsvarende er renter pé kontoer
som inngér i konsernkontoordningen spesifisert i note.

Note 2 Lennskostnader, antall ansatte

Selskapet har ingen ansatte pr. 31.12.19, og har saledes ikke plikt il & etablere obligatorisk
fjenestepensjon.

Note 3 Ytelserigodtgjorelser til daglig leder, styret og revisor

Daglig leder Styret
Lann {utbetalt feriepenger) 0 0
Pensjonskostnader 0 0
Annen godtgjerelse 0 0
Sum 0 0

Det er kostnadsfaert kr 23 062 i ordinaert revisjonshonorar og kr 14 882 vedrgrende andre tjenester
levert av revisor.

UNION Eiendomskapital SEF AS Side 5
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UNION Eiendomskapital SEF AS

Noter 2019

Note 4 Skatt

Arets skattekostnad bestar av: 2019 2018
Endring | utsatt skatt / (skattefordel) (5 239) 8153
Skatteeffekt av {mottatt) / avgitt konsernbidrag 13 997 (2 324)
Arets skattekostnad 8758 5829
Bereghing av arets skattegrunnlag: 2019 2018
Resultat fer skattekostnad (39 807) 20 050
Permanente forskjeller 0 0
Endring i midlertidige forskjeller {23 814) {30 615)
Arets skattegrunniag (63 621) {10 565)
Oversikt over midlertidige forskjeller: 2019 2018
Driftsmidler 87 340 (111 154}
Sum 87 340 (111 154)
22% utsatt skatt / (skattefordel} (19 215) (24 454)

Note 5 Konsernopplysninger

UNION Eiendomskapital SEF AS er datterselskap av UNION Eiendomskapital AS, med
forretningskontor i Oslo. UNION Eiendomskapital SEF AS inngdr i konsernregnskapet il
UNION Gruppen AS. Konsernregnskapet for UNION Gruppen AS kan mottas fra deres kontor.

Mellomvarende med konsernselskap 2019 2018
Kortsiktig fordring - innestadende pa konsernkonto 135 162 0
Kortsiktig fordring - konsernbidrag 63 621 10 565
Kortsiktig gjeld - avsatt utbyite 0 721758
Konsernrenter 2019 2018
Inntekter 5190 78 392
UNION Eiendomskapital SEF AS Side 6

09.03.2021 ki 08:39 Brgnngysundregistrene Side 10 av 13



== Br@nngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2019 for 883791002

UNION Eiendomskapital SEF AS

Noter 2019
Note 8 Antall aksjer, aksjeeiere mv.
Aksjekapital Antall Palydende Aksjekapital
Ordinaere aksjer 1 000 199,923 199 923

Alle aksjene gir samme rettigheter i selskapet.

Aksjonzerer Aksjer Eierandel
UNION Eiendomskapital AS 1 000 100 %
Totalt antall aksjer 1000 100 %

Styreleder/daglig leder Bjgrn Henningsen og styremediem Lars Even Moe og @ystein Landvik
indirekte eiersskap i selskapet gjennom Union Eiendomskapital AS' morselskap, UNION Gruppen AS.

Note 7 Egenkapital

Annen
innskutt Annen
Aksjekapital  egenkapital egenkapital Sum
Egenkapital pr. 01.01 199 923 0 ] 199 923
Arets resultat 0 (31 049) 0 (31 049)
Mottatt konsernbidrag 0 48 624 0 49624
Egenkapital pr. 31.12 199 923 18 575 0 218 498

Note 8 Gjeld og garantiforpliktelser

| forbindelse med konsernkontoordningen er det stilt sikkerhet pa kr 35 000 000 i selskapets driftsmidler
ag utestaende fordringer:

Balansefert verdi av pantsatte eiendeler:
Driftsmidler 0
Fordringer 198 783

Note 9 Fortsatt drift og hendelser etter balansedagen

| trad med reglene i NRS 3 om hendelser etter balansedagen, samt reglene i regnskapsloven om

fortsatt drift, henviser selskapets styre og ledelse til det pagaende Covid-19 utbruddet.

Selskapet er, som nzer alle nzeringsdrivende selskaper, rammet av utbruddet.

UNION Eiendomskapital SEF AS kan etier styrets vurdering bli pavirket. Pa tidspunktet for

avleggelse av arsregnskapet er det forelepig ikke mulig & foreta et palitelig estimat for hvilke
konsekvenser dette utbruddet vil ha for selskapets skonomiske stilling. Hvordan utbruddet vit pavirke
forutsetningen om fortsatt drift vil avhengig hvor langvarig situasjonen vil vaere, hvilke tiltak myndighetene
vil iverksette, og hverdan de nevnte risikoer faktisk vil pavirke selskapet. Basert pa situasjonen og den
informasjonen som er tilgjengelig pa det naveerende tidspunktet, mener imidlertid styret det er forsvarlig
a legge forutsetningen om fortsatt drift til grunn ved avieggelsen av arsregnskapet.

UNION Eiendomskapital SEF AS Side 7
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RSM

RSMNorge AS

Til generalforsamlingen i UNION Eiendomskapital SEF AS Filipstad Brygge 1,0252 Oslo
Pb1312 Vika, 0112 Oslo
Org.nr: 982 316 588 MVA

T+4723114200
F+4723114201

Uavhengig revisors beretning WWLISITINGFGE.NO

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konkiusjon

Vi har revidert UNION Eiendomskapital SEF AS' arsregnskap som viser et underskudd pé kr 31 049.
Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2019, resultatregnskap for regnskapséret avsiuttet per
denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening er det medfelgende arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et rettvisende
bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2019, og av dets resultater for regnskapséret avsluttet
per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i
henhold til disse standardene er beskrevet | Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av selskapet slik det kreves i lov og forskrift, og har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i
samsvar med disse kravene. Etter var oppfatning er innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig
som grunnlag for var konklusjon.

Styrets og daglig leders ansvar for drsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og forskrifter,
herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i
Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik internkontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et
arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og opplyse om
forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet s
lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal med revisjonen er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan oppstéd som felge av misligheter eller utilsiktede
feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a
pavirke skonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

THE POWER OF BEING UNDERSTOOD
AUDIT | TAX | CONSULTING

RSM Norge ASisa member of the RSM network and trades as RSM. RSM s the trading name used by the members of the RSMnetwork Each member of the RSM networkis an independent
accounting and consulting firm which practices inits own right. The RSM network is not itself a separatelegal entity in any jurisdiction.

RSMNorge AS er medlem av/is a member of Den norske Revisorforening
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Revisors beretning 2019 for UNION Eiendomskapital SEF AS RS hn

Uttalelse om andre lovmessige krav

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet nedvendig i
henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000 «Attestasjonsoppdrag som ikke er
revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin
plikt til & sgrge for ordentlig og oversiktlig registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i
samsvar med lov og god bokferingsskikk i Norge.

Oslo, 15. april 2020
RSM Norge AS

ﬁm%/éﬂ%fﬂﬂ/

Trine Angell-Hansen
Statsautorisert revisor
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