== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

933 200 000

Aksjeselskap

NYGARDKOLLEN BOLIGAKSJESELSKAP
v/OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2020 - 31.12.2020

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Tina Nordengen Dysthe
30.05.2021

Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2020

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenngysundregistrene, 21.06.2022

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 10 284 361 11434134
Sum inntekter 10 284 361 11434134
K ostnader

Lgnnskostnad 862 579 926 309
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 206 769 206 769
Annen driftskostnad 5452 936 5272533
Sum kostnader 6522284 6 405 611
Driftsresultat 3762076 5028524

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 123 105 177 085
Sum finansinntekter 123 105 177 085
Annen finanskostnad 1689 667 2043972
Sum finanskostnader 1689 667 2043972
Netto finans -1 566 562 -1 866 887
Ordineert resultat far skattekostnad 2195515 3161637
Ordineert resultat etter skattekostnad 2195515 3161637
Arsresultat 2195515 3161637
Totalresultat 2195515 3161637

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fraannen egenkapital 2195515 3161637
Sum overfaringer og disponeringer 2195515 3161637
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 1597 127 1597 127
Driftdasare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 460 333 667 102
Sum varige driftsmidler 2 057 460 2264 229

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 2 057 460 2264 229
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 33858

Andre fordringer 882 840 901 610
Sum fordringer 916 698 901 610
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 9982 233 9039 120
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 9982 233 9039 120
Sum omlgpsmidler 10 898 932 9940730
SUM EIENDELER 12 956 391 12 204 959
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Selskapskapital 101 920 101 920
Overkurs 3533588 3533588
Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 3635508 3635 508

Opptjent egenkapital

Udekket tap 65 636 306 67 831 821
Sum opptjent egenkapital -65 636 306 -67 831 821
Sum egenkapital -62 000 798 -64 196 313
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 72 203 582 73520 220
@vrig langsiktig gjeld 2129193 2129193
Sum annen langsiktig gjeld 74332775 75 649 413
Sum langsiktig gjeld 74332775 75 649 413

K ortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 7694 12 489
Leverandaergjeld 538 350 645 484
Skyldige offentlige avgifter 35891 47 000
Annen kortsiktig gjeld 42 480 46 886
Sum kortsiktig gjeld 624 415 751 859
Sum gjeld 74957 190 76 401 272
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 12 956 391 12 204 959
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2020

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Revisjon

Arsregnskapet er utarbeidet av ekstern
autorisert regnskapsferer:

Ekstern autorisert regnskapsferer har i
lepet av regnskapsdret bistdtt ved den
lepende regnskapsferingen eller utfert
andre tjenester for selskapet enn &
utarbeide arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

- GENERELL INFORMASJON

2021 672776

933 200 000

Aksjeselskap

NYGARDKOLLEN BOLIGAKSJESELSKAP
v/0OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammerskboryg torg 1

0179 OSLO

01.01.2020 - 31.12.2020
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Tina Nordengen Dysthe
30.05.2021

Ar 2020: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2019:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2020.

som sendes til Regnskapsregisteret

er undertegnet. Kontrollen pd at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrense, 04.09.2021

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

21.06.2022 kI 23:08

Brgnngysundregistrene
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Organisasjonsznr: 933 200 000
NYGARDKOLLEN BOLIGAKSJESELSKAP

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 10 284 361 11 434 134
Sum inntekter 10 284 36l 11 434 134
Kostnader

Lennskostnad 862 579 926 309

Avskrivning pa varige
driftemidler og

immaterielle ejiendeler 206 769 206 769
Annen driftskostnad 5 452 936 5 272 533
Sum kostnader 6 522 284 6 405 611
Driftsresultat 3 762 076 5 028 524
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 123 105 177 085
Sum finansinntekter 123 105 177 085
Annen finanskostnad 1 689 667 2 043 972
Sum finanskostnader 1l 689 667 2 043 972
Netto finans -1 566 562 -1 866 887

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 2 195 515 3 161 637
Ordinert resultat etter

skattekostnad 2 195 515 3 16l 637
Araresultat 2 195 515 3 161 637
Totalresultat 2 195 515 3 161 637

overferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital 2 195 515 3 161 637

Sum overferinger og

disponeringer 2 195 515 3 161 637
Utskriftedato 04.09.2021 Organisasjonsnr 933 200 000 Side 1 av 3
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Organisasjonsznr: 933 200 000
NYGARDKOLLEN BOLIGAKSJESELSKAP

BALANSE

Belep i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 1 597 127 1 597 127
Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 460 333 667 102
Sum varige driftsmidler 2 057 460 2 264 229

Finansielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 2 057 460 2 264 229
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Kundefordringer 33 858

Andre fordringer 882 840 901 610
Sum fordringer 916 698 201 610
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 9 982 233 9 039 120
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 9 982 233 9 039 120
Sum omlepsmidler 10 898 932 9 940 730
SUM EIENDELER 12 956 391 12 204 959

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Selskapskapital 101 9220 101 920
Utskriftedato 04.09.2021 Organisasjonsnr 933 200 000 Side 2 av 3
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Overkurs 3 533 588 3 533 588
Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 3 635 508 3 635 508
Opptjent egenkapital

Udekket tap 65 636 306 67 831 821
Sum opptjent egenkapital -65 636 306 -67 831 821
Sum egenkapital -62 000 798 -64 196 313
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 72 203 582 73 520 220

@vrig langsiktig gjeld 2 129 193 2 129 193

Sum annen langsiktig gjeld 74 332 775 75 649 413

Sum langsiktig gjeld 74 332 775 75 649 413

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 7 694 12 489

Leverandergjeld 538 350 645 484

Skyldige offentlige

avgifter 35 891 47 000

Annen kortsiktig gjeld 42 480 46 886

Sum kortsiktig gjeld 624 415 751 859

Sum gjeld 74 957 190 76 401 272

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 12 956 391 12 204 959
Utskriftedato 04.09.2021 Organisasjonsnr 933 200 000 Side 3 av 3
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Organisasjonsznr: 933 200 000
NYGARDKOLLEN BOLIGAKSJESELSKAP

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall
Note

Regnskapsprinsipper

REGNSKAPSPRINSIFPPFER Arsregnskapet er satt opp i samsvar med
regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for smd foretak.
INNTEKTER Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.
HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepesmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til
betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som
anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlepsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep
pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom
verdifallet ikke forventes & vere forbigdende. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belep pd etableringstidspunktet. Andre
varige driftsmidler balanseferes og avskrives linesrt over
driftsmidlenes skonomiske levetid. FORDRINGER Kundefordringer og
andre fordringer er oppfert i balansen til padlydende etter fradrag
for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa
grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.
SKATTETREKKSKONTO Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i
OBOS-banken. Innskuddet tilherer myndighetene og kan ikke
disponeres fritt.

Nete
2
Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Ytelzer til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende person: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelser Lenn Pengj. forpl. Andre godtgj.

Nete

Ytelser til andre ledende personer

Necte
7

Ytelser til revisjon
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Note
Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:
1.00

Necte
8

Obligatorisk tjenestepensjon
Er virksomheten pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov:
Ja

Oppfyvller pensjonsordning lovkravene: Ja
Note

Lan og sikkerhetszstillelse til ledende perscner og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei
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Digital giennomfgring av arsmgte/generalforsamling i 2021
Det ordineere arsmgte i Nygardkollen Boligaksjeselskap vil bli avholdt digitalt pa Vibbo.no.

| den ekstraordinzere situasjonen vi er i, mener styret og OBOS at dette er en god Igsning for a fa
gjennomfgrt arsmgtet denne varen.

Saker som behandles:
Vi behandler de sakene som fremkommer av innkallingen.

Arsmgtet starter:
e Mogtet apnes 27.05.21 kl 09:00
+ Mgtet er dpent for avstemming i 3 dager, siste dato for avstemming er 30.05.21 kl 09:00

Hvordan deltar du?
Digital deltakelse

* Gainn pa Vibbo.no for 3 delta. Er ditt mobiltelefonnummer registrert, vil du motta en SMS

med lenke til mgtet.

Trykk pa lenken og delta. Innkalling, arsrapport og eventuelle andre vedlegg finner du her.

+ Se gjennom sakene som skal behandles, still eventuelle spgrsmal og avgi din stemme.

Vi anbefaler at du bruker Google Chrome som nettleser for Vibbo.no

Analog deltagelse

e Kan du ikke delta pa det digitale arsmgtet, anbefaler vi at du leverer vedlagte stemmeseddel

til styret innen arsmgtet avsluttes.

21.06.2022 ki 23:08 Brgnngysundregistrene

Side 10 av 52



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 933200000

Deltagelse pa digitalt &rsmgte 2021 - din (analoge) stemme gir du her

Det ordinsere arsmgte i Nygardkollen Boligaksjeselskap blir avholdt digitalt pa vibbo.no.
Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet til a avgi stemme digitalt.

Arsmatet dpnes 27.05.21 og er dpent for avstemming i 3 dager, siste dato for avstemming
er 30.05.21 kl 09:00

Selskapsnummer: 6032 Selskapsnavn Nygardkollen Boligaksjeselskap

Leilighetsnummer :

Navn pa eier (e):

Jeg bekrefter at jeg ikke har, eller vil avgi digital stemme pa Vibbo.no

Signatur:

Du stemmer ved a krysse av i boksen til hagyre for gnsket svar.
Eksempel:
‘ For ‘ X ‘ Mot ’ |

Saker til behandling:

Godkjenning av megteinnkallingen:

Det er foreslatt & godkjenne maten arsmetet er innkalt pa.
‘ For ‘ | Mot ‘ ‘

Valg av protokollvitner:

Valg av minst en eier til a signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.
Kjersti Klette og Viktor Emanuel Johansson velges som protokollvitne(r)
‘ For ’ | Mot | ‘

Godkjenning av arsrapport og arsregnskap for 2020
Styrets arsrapport og arsregnskap for 2020 er foreslatt godkjent. Styret foreslar overfgring av resultatet for

2020 til egenkapital
‘ For ‘ | Mot | ‘

Fastsettelse av honorarer:
Godtgjgrelse for styret for perioden fra siste ordinaere arsmgte, foreslas satt til kr 275 000,-
‘ For ‘ | Mot | ‘
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Saker til behandling:

Sak 5: Utredning av balkonger til ett roms leiligheter.
(se saksfremstilling s. 31)

Forslag til vedtak

Det igangsettes et forprosjekt som beskrevet overfor for & utrede balkonger pa
ettromsleilighetene.

‘ For ‘ | Mot | ‘

Sak 6: Tilrettelegge for vedlikehold av sykler
(se saksfremstilling s 32 og 33)

Forslag til vedtak
Vaskerommene tilrettelegges for vedlikehold og vask av sykler. Det tilrettelegges sa denne
aktiviteten ikke kommer i konflikt med @vrig bruk av vaskerommene.

‘For ‘ |Mot | ‘

Sak 7: Forbedre sykkelparkering utendgrs
(se saksfremstilling s. 34 og 35)

Forslag til vedtak
Det innvilges inntil kr 30.000 for bygging av sykkelskur pa tre parkeringsplasser. Plasser leies
ut til interesserte.

‘For ‘ |Mot | ‘

Valg av tillitsvalgte, sett kryss for den/de du stemmer pa
Det skal velges 1 styreleder, 1 styremedlemmer, og 2 varamedlemmer.
Verv Navn pa kandidat For

Styreleder (2 ar) Geir Haatveit

Styremedlem (2 &r) | Thomas Plettenberg
Varamedlem (1 ar) Ingibjorg Jénasdattir
Varamedlem (1 ar) Line Gunnerud Haus

Dugnadskomite (3 skal velges for 1. ar)

Navn pa kadidater For

Dugnadskomite | Anne MargretheMeland
Dugnadskomite | MarieDuros
Dugnadskomite | OddvarHuru

Skjemaet leveres/sendes til styrets leder innen fristen, slik at din deltagelse blir registrert.
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Digital avstemning

Velkermmen til generalforsamling i Nygardkollen Boligaksjeselskap. Avstemningen &pner
27.maikl. 09:00 og lukker 30. mai kl. 09:00. Du kan finne det digitale matet pé folgende
adresse:

https://vibbo.no/6032

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pé &rsmatet. Det er ikke mulig &
komme med benkeforslag p4 kandidater under metet.

Saker til behandling

1. Godkjenning av meteinnkallingen

2. Valg av protokollvitner

3. Arsrapport og &rsregnskap

4. Fastsettelse av honorarer

5. Utredning av balkonger for ettromsleiligheter
6. Tilrettelegge for vedlikehold av sykler

7. Forbedret sykkelparkering utendars

8. Valg av tillitsvalgte

9. Valg av dugnadskomite

Med vennlig hilsen,
Styret i Nygardkollen Boligaksjeselskap

Geir Haatveit
Thomas Plettenberg

Dantcho Petkov

2av4l
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Sak 1
Godkjenning av meteinnkallingen

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den méten &rsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak
Megteinnkallingen godkjennes

3av4l
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Sak 2
Valg av protokollvitner

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.

Forslag til vedtak
Kjersti Klette og Viktor Emanuel Johansson velges som protokollvitner.

4 av 41

21.06.2022 kI 23:08 Brgnngysundregistrene Side 15 av 52



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 933200000

Sak 3
Arsrapport og arsregnskap

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

a) Godkjenning av &rsrapport og arsregnskap

k) Styret foreslar overfering av &rets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak
Arsrapport og &rsregnskap godkjennes.

Arets resultat overfares til egenkapital

Vedlegg
1. Arsrapport til Nygardkollen Boligaksjeselskap.pdf

5av 4l
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ARSRAPPORT FOR 2020

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinzere generalforsamling har aksjeselskapets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Geir Haatveit Arnljot Gellines Vei 33
Nestleder Thomas Plettenberg Arnljot Gellines Vei 35
Styremedlem Dantcho Petkov Arnljot Gellines Vei 31
Varamedlem Arnt Ove Foss Arnljot Gellines Vei 31
Varamedlem Jorid Rekstad Arnljot Gellines Vei 35

Dugnadskomiteen

Marie Duros Arnljot Gellines Vei 33
Anette Morken Arnljot Gellines Vei 33
Anne Margrethe Meland Arnljot Gellines Vei 31

Styrets medlemmer bestar i dag av 3 menn og ingen kvinner. Aksjeselskapet sgrger for at
det ikke forekommer forskjellsbehandling pa grunn av kjgnn ved valg og ansettelser.

Generelle opplysninger om Nygardkollen Boligaksjeselskap

Aksjeselskapet bestar av 196 leiligheter knyttet til aksjer. Nygardkollen Boligaksjeselskap
er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med organisasjonsnummer 933200000, og
ligger i bydel Gamle Oslo i Oslo kommune med fglgende adresse:

Arnljot Gellines Vei 31
Arnljot Gellines Vei 33
Arnljot Gellines Vei 35

Gards- og bruksnummer :
135 15

Aksjeselskapets formal er & gi aksjonzerene enerett til bruk av egen bolig eller annen
bruksenhet i eiendommen.

Aksjeselskapet driver ikke med forsknings- og utviklingsaktiviteter.

Aksjeselskapet fglger arbeidsmiljglovens bestemmelser og tilstreber et godt arbeidsmiljg.
Styret er ikke kjent med at det ytre miljg forurenses i vesentlig grad.

Nygardkollen Boligaksjeselskap har én ansatt. Styret anser arbeidsmiljget som godt, det
har ikke veert rapportert noen personskade som har medfart sykefraveer i lapet av aret.

Forretningsfarsel og revisjon
Forretningsfarselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.
Aksjeselskapets revisor er EY.

6 av 41
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Nygardkollen Boligaksjeselskap

Styrets arbeid

Vedlikehold
Styret har fulgt opp vedlikeholdsplanen for boligselskapet.

Det er gjennomfgrt radontesting i alle leiligheter i de nederste etasjer. Radon er en
helsefarlig gass som utskilles fra grunnen. Analyse av resultatene viser at ingen av
leilighetene som ble testet hadde radonniva som overskrider grenseverdiene.

Sykkelparkeringen ble utvidet i blokk B og C. | blokk B hle boder flyttet til kjelleretasjen for
a utvide eksisterende innenders parkering. | blokk C ble et tidligere lagerrom pusset opp
og omdisponert til innendgrs sykkelparkering.

Samtlige slusedarer er blitt skiftet ut. De nye dagrene oppfyller dagens krav til
brannmotstand, og medferer saledes en oppgradering av brannsikkerheten. De nye
daerene medfarer ogsa lysere og triveligere oppganger bade dag- og kveldstid, og er ogsa
lydisolerende mot stay.

Det er igangsatt tilstandsvurdering av garasjeanlegget, herunder gangveien pa
garasjetaket.

Samtlige avtrekksvifter pa felles avtrekkssystem er blitt skiftet med nye.

Styret har arbeidet med & innhente priser og utbedringsforslag pa uteomradene, blant
annet utbedring av stgttemur i innkjarselen til blokk B, etablering av stettemur ved elbil-
parkeringen, og ettersyn/utbedring av stgttemur ved gangstien.

Utbyggingssaken

NKBA vant frem i klagesak til Fylkesmannen (na Statsforvalteren) i klage pa utbyggings-
planene til USBL nedenfor blokk B. USBL (utbygger) kan ikke gjennomfare prosjektet slik
det er planlagt. De ma na enten fremme nytt forslag til utbygging innenfor reguleringsplan,
eller seke omregulering av tomten. USBL har ogsa mulighet til & preve saken rettslig.

Styret har fremmet, og fatt innvilgst, krav til dekning av saksomkostninger overfor Oslo
Kommune.

Helse, milijg og sikkerhet
Det er blitt gjennomfart vernerunder.

Raykvarslerne i leilighetene og fellesarealer er blitt tilknyttet alarmsentral.

Oppfelging av husordensregler og vedtekter

Styret har hatt et omfattende arbeid med oppfelging av huscrdensreglene/vedtekter denne
perioden. Dette gjelder i stor grad klager pa stay fra naboer, samt oppfalging av
regelverket om fremleie.

Informasjonsarbeid
Styret har lgpende fulgt opp henvendelser pa e-post og telefon, bade fra beboere og
eksterne parter slik som f.eks. eiendomsmeglere.
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Styrets vakttelefon har vaert betjent alle dager i aret. Det er mottatt en rekke henvendelser
til denne.

Det er gitt ut syv nyhetsbrev i perioden, samt gitt ut informasjon pa e-postlistene.

Informasjonsperm deles ut til alle nye beboere (hye eiere og godkjente fremleietagere).
Permen inneholder, i tillegg til husordensregler og vedtekter informasjon om bl.a.
vaktmestertjenesten, brannvern og branninstruks, informasjon om bruk av vaskerier,
kabel-tv/internett og aktuelle sgknadsskjemaer. Innholdet i informasjonspermen har blitt
lepende oppdatert i lapet av aret.

Pa grunn av Covid-19 har nye beboere fatt informasjonspermen i postkassen, i motsetning
til tidligere hvor styret har bestrebet seg pa a kontakte nye beboere personlig for & gnske
velkommen og informere om boligselskapet.

Med virkning fra 2020 kan styret utstede bekreftelse pa hvor stor andel av husleien som
gar til dekning av internettilknytning. Slik attest kan fremlegges arbeidsgiver dersom man
far dekket internett som del av arbeidsforholdet.

@vrig arbeid
NKBA deltar pa styremgter i Etterstad vel.
Styret har fulgt opp arbeidsgiveransvaret overfor vaktmester.

Omsetning av leiligheter

| 2020 har styret godkjent to bruksoverlatelser (fremleie) av leiligheter. Det var 20 eier-
skifter i 2020 pa bakgrunn av omsetning pa det frie markedet. Gjennomsnittsprisen for en
ett-roms leilighet var 2 742 000 kr, og for tre-roms 3 609 Q00 kr (alle tall for kalenderaret
2020).
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KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2020

Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av aksjeselskapets eiendeler og
gjeld, finansielle stilling og resultat. Informasjon om aksjeselskapets forventede
a@konomiske utvikling er omtalt i rsrapportens punkt om budsjett for 2021.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2020 er satt opp under
denne forutsetning.

Inntekter
Driftsinntekter i 2020 var til sammen kr 10 284 361 -.
Dette er kr 29 639,- lavere enn budsjettert.

Kostnader
Driftskostnadene i 2020 var til sammen kr 6 522 284,-.
Dette er kr 265 982,- lavere enn budsjettert.

Resultat
Arets resultat pa kr 2 195 515 fremkommer i resultatregnskapet og foreslas overfart til
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN)

| lzpet av 2020 ble det innbetalt kr 0,- pa IN-ordningen. Innbetalingen ble brukt til &
nedbetale den enkeltes andel av aksjeselskapets fellesgjeld.

Arsresultat korrigert for innbetalinger gjennom IN-ordningen er kr 2 195 515, -.

Kommentarer til aksjeselskapets arbeidskapital pr. 31.12.2020.

Arbeidskapitalen fremkommer i balansen ved & trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og
viser aksjeselskapets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2020 var kr 10 274 517,-.
Neste ars budsjett er nesrmere omtalt under avsnittet "Kommentarer til budsjett for 2021”.
For gvrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.

Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2020 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.
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KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2021

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2021.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 5 000 000, - til stagrre vedlikehold som
omfatter utskifting av brannderer.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune la i sitt budsjettforslag hesten 2020 til grunn en gkning pa 1,5 % for vann
og avlgp. Renovasjonsgebyret holdes uendret. Ny forskrift for innkreving av tilsyns- og
feiegebyr er under utarbeidelse, inntil denne foreligger budsjetterer vi med samme
kostnader som i 2020. Eiendomsskatten folger egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har historisk sett har veert variable og er vanskelige a ansla. | trad
med estimater fra aktuelle leverandgrer har vi budsjettert med samme energikostnader
som beregnet for hele 2020.

Forsikring

Forsikringspremien for 2021 har gkt. Premieendringen er en felge av indeksjustering pa
bygninger pa 3,3 % fra 1. januar, samt forsikringsselskapets individuelle prisjustering
basert pa skadehistorikken i Nygardkollen Boligaksjeselskap.

Lan
Nygéardkollen Boligaksjeselskap har lan i OBOS Banken.
For opplysninger om opprinnelig lanebelep og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Innskuddsrente i OBOS-banken (pr. 1.1.2021)
Driftskonto 0,00 % p.a
Sparekonto 0,20% p.a

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester aksjeselskapet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2021.

Budsjettet er basert pa uendrede felleskostnader for aret 2021.

For avrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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UAYHENGIG REYISORE BERETHING
Til penaralforsamlingen | Nypardhollen Bolig aksieselskap

Utialelse am revisjonen av drsregnskapet

Konklusjon

Wi har mvidar drsregnskapel for Nyparokolen Boligaksjesalskap som bastir av balanse per 31.
oasambar 2020, e sullatregnskap for reg nakapsaral avsiuttat per denna datoen og en baslovelse av
vesentlige amende regrskapspninsipper o andre deopysninger.

Ettar var mening er drsmgnekapal awgitt izamavar mad lov aq forsdaifier og qir at rettvizanda bilde av
se/zkapats finansiale stilling per 31. desamber 2020 ag av dets resutater for regnaziapsdral avsionat per
oanne datoan | samswar med mgnstapsiovens raglar og god regnskapsskikk | Noige.

2

L-300

Grunnlag for konklusjonen

Wi har piennomfan revisjonan | samsvar med Iov, farskrift o god revisjonsskikk | Narpe, herunder de
imemasicnale revisjionsstandardens (154 -ana). Vdm oppgaver og plikdar i henhold til disse standardana
ar baskravel | avsnitial Bavisors oppgaver o pitkor vad rovisfonan av Arsregrskapet Vi ar uavhengipe
av =alzkapet | samevar mad oa relevanks atizka kravana | Monge knytbat il revigon =ik dat kmvas i lov o3
forshaifl. Wi har agsd cwarnoldt vae svripe atiske forplikialser i samsvar mao dese avena. Ettarwar
opplatning er innhaniel /ey izjonsbavis tilstrekkalig og hensiktsmessip som grunnlag for var konkiuson.

Andre torhokd

Lten at det har batydning for konklusjonen | aveninet over, vl vi presisara at budsiattallene som
fremkommer | Arsogrekapd, ikke ar revidert.

Ledelse ns ansvar for arstegnskapet

Styred {ledelsen) ar ans afig for 4 warbeide Arsregnskapd | samsar med lov ag forslgiflar, herunder for
at ded pir at rettvisanda bikde | samsvar maed regnskapslovens regler og pad regnskapsskikk | Morpe.
Ladalzan ar ogsd ansvarlip for slik intamn koniroll som den finner nedyendig for 4 kunne utarbaide A
Arsraqnskap som ikka inneholdar vesantlig feilinformasion, verkan som felge av misligheter aller feil.

Vad utarbeidelsen av Arsregqnskapet ma eoelsan 1a standpunhd til selskapais evna til Torsalt difl og
Cppiy 52 aim forhoddl 2w bety dning for fortsant drifi. Forunsatningen om forisart dift skal lagpas til grunn for
arsragnekapat med mindre ledalsen enkan har il hensikt & avvikle zelskapet aler lappe ned
virksomhetan, ellar ikke har noa annat raalistisk alernativ.

P 1 L L1 T - - P ERT A P P-ET0 M -2 e

Revisors oppgaver og plikter ved rev isjone n av arstegnskapet

Vard mal er 4 oppnd batrygpenda sikkerhel for at drsmpnskapet som helhet ikke inneholdar vesentlig
fgilinfermasjon, varken som falge av mislighetar alar @i, o3 4 avgian mvigonsbarning som innehaldar
var kanklusjon. Betrygoande sikearhat e en hay prad av sikkarbat, men ingon parani for & en revision
utfer | samz+ar mad lov, forskrift og god ravisjonzsiokk | Narge, harunder [B4-ana, alitid ¥il avdakke
vesentlig feilinformasion. Reilinformasjon kan skyldes mislighetar allar fail oper & anse somvasatlig
oarsom dan enkaltvis eller samiel med imelighet kan forventes & pdwvirke de ekonomiske beslutningane
som brukarne foretar pi grunnlapg av Arsregnskapat

Som dal av en revigion | samsvar med kv, forskrift og god revigjonsshikk | Norpe, hamndar 1SA-ane,

Ltevar wi profasjonal sijenn o utviser profasjonell skepsis giannom hela revisgonen. | tilleg:

+ entfieerer og anslar vi nigikoen for veaentig ¥ ilinformaspen | araneg nekaget, emie n det skyldes mialgheter e ler
il Vi utformer og g nnomfaner reviejonahandlinger for & handtere sike naikoer, og inrkerter reviajorsabewia som
&r tilalre i lig og heneiktemesaig aom grunnlag for war kankluejon. Riaikoen for alwesentlig #ilimformaejon som
falge ar mislighetes Btke bir avdekkel, &r hayess enn for feiinlomeas)on £ om skyldes fell, eiden mieligheter kan
innebaare eamarbeid, forlalakming, bevissabe uielake er, uridipe frematllinger e ks cueralyring av inderm ool ;

A rem=iAm o 3ne & Young Clohal binked
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+ opparbeider vices en forslaelse v den irkerne konirclie n som er relevani for reviejonen, for 8 uticrme
reviejonahand nger eom er hensistamessige etler cmeendighetene, men ke lor & gi utlrykk for en mening om
efiektiiteten av selakapets imeme komtoll;

 vurderer vi om de erwendie reqnekagsprineippene er hergiklameasige of om reqnskapaestimalene og biharende
rosenpphaninger utarbeidel av ledelsen er rfimelige;

+  kenduderer vi pa om ledelse ne bruk av loreat drifl-forutese tningen er henaikamessk, og, basert pa innhe mece
reviejonabenis, hvorvidt del lomeligper vees mig usikerhel knytiet til bendelzer eller forhold ecm ken skape
betydelig tvil om selzkapele evne tlfortsah drifi. Cersom vi kankludensr med at del foredippe rweeentlig usikkerhel,
kreves del atvi i eviejonebemsiningen henleder cppmerkecmhbeten pa tilkeggeopysmingene | Breregrakepel. Hiis
alihe tilleggacpphyaninger ikke er tilgekhedige, ma vi modifieems var konkluajon. Yame konkduejoner er basert pa
rewiejonabens innbemtet frern bl detoan for reviajensberetningen. Etlerde lgende be ndeteer eller forhold kan
imidiertid medfare Bl o6 lskapeate evne il Iodeat drifl ikke lemger e bl shede;

+ wvurderer vi den samiede presentaejonen, strukiuen o innholbet | areregnakapel, inklodert 1 ke gpe opplyaningene,
of mronidt Arareq nexapet gir utiry bk for de undediggende transakajonene o0g hendelEene pa en make Eom gir el
reltvizends bilde.

Vi kormmuniserar med sty bianl annel om det planlagta omfanget av ravisionen, tdspunkdat for vart
rev isjorsarbaid og avenluele vesentlige funn | vdr ravisjon, herunder vasentlige svakhelar i den intaine
kontrolen som vi avoekkar giannomvant arbeid.

-F33 2

5L

Utialelse om avrige koymessige kray

Konklusjion om reg istrering og doku mentasion

Bazart pi wir ravisjon av drsreqnskapet som baskrevel ovenfor, og kamtrollhandlinger vi har funnet
nedvandioa | henhold tl imemasjonal slandard for artastasjionsoppdrag (ISAE) 3000
=Attastasjonsoppd rag som ikka ar revisgon alier forenkiot revieorkontroll 2w histarisk finansiall
informasjone, manar vi at ledelsen har apofyll sin plikt til & ssrge for ordentlip og owarsiktlig registraring
o dokurmnentasjon av selskapeats repnskapsopplysninger | samisvar med lov og pad bokde ingssidks i
Marge.

Eoda, 22 april 2021
ERNST & YOUNG AS

P U O s Tk e S U S A T - ETO T

Ravisjonshorgiringen o stgnoer! elokironisk

Aorny Browik
slatsautonisert revisor

Urshe il revisors berein v - Ny priksle n Bolgeksiesseishap

£ mem= 1 Amal S & Young Global Linked
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NYGARDKOLLEN BOLIGAKSJESELSKAP
ORG.NR. 933 200 000, KUNDENR. 6032

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2020 2019 2020 2021

DRIFTSINNTEKTER:
Kapitalkostnader 3006305 3243961 3243420 2844288
Innkrevde felleskostnader 2 6807888 680789 6813580 6812712
Andre inntekter 3 470 168 331 689 257 000 257 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 10284 361 10383546 10314000 9914 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -587 579 -651 309 -644 266 -644 266
Styrehonorar 5 -275 000 -275 000 -275 000 -275 000
Avskrivninger 15 -206 769 206 769 0 0
Revisjonshonorar 6 -11 125 9125 -10 000 -10 000
Forretningsf@rerhonorar -333 268 -323 878 -340 000 -340 000
Konsulenthonorar 7 -164 472 -240 281 -65 000 -65 000
Kontingenter -200 0 0 0
Drift og vedlikehold 8 -1272608 -878 376 -1 154000 -6 154 000
Forsikringer -428 912 -411 413 -435 000 -452 000
Kommunale avgifter 9 1222275 -1130429 -1226300 -1237 300
Andre anlegg 0 0 -10 000 -10 000
Energiffyring 10 -716 340 -1008539 -1045000 -1045000
TV-anlegg/bredband -836 724 -820 848 -840 000 -840 000
Andre driftskostnader 11 -467 013 -448 644 -743 700 -743 700
SUM DRIFTSKOSTNADER 6522284 -6405611 6788266 -11 816 266
DRIFTSRESULTAT FOR IN: 3762076 3977936 3525734 -1902266
Innbetalt andel fellesgjeld 0 1050588 0 0
DRIFTSRESULTAT 3762076 5028524 3525734 -1902 266
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 123 105 177 085 125 000 85 000
Finanskostnader 13 -1689667 -2043972 2117000 -1396 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -1 566 562 -1 866887 -1992000 -1311 000
ARSRESULTAT 2195515 3161637 1533734 -3213 266
Overfaringer:
Til annen egenkapital 2195515 3161637
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BALANSE

Note 2020 2019
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 14 1164 783 1164 783
Tomt 432 344 432 344
Andre varige driftsmidler 15 460 333 667 102
SUM ANLEGGSMIDLER 2 057 460 2 264 229
OMLO@PSMIDLER
Kundefordringer 33 858 0
Forskuddsbetalte kostnader 870 226 866 447
Andre Kortsiktige fordringer 16 12 614 35163
Driftskanto OBOS-banken 2071 326 1 321 468
Driftskonto OBOS-banken Il 28 070 39 746
Skattetrekkskonto OBOS-banken 18 372 26 541
Sparekonto OBOS-banken 7 864 465 2 537 641
Sparekonto OBOS-banken I 0 5113725
SUM OMLO@PSMIDLER 10 898 932 9 940 730
SUM EIENDELER 12 956 391 12 204 959
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Aksjekapital 17 101 920 101 920
Overskuddsfond 3533 588 3533 588
Annen egenkapital 19 -65 636 306 -67 831 821
SUM EGENKAPITAL -62 000 798 -64 196 313
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 20 72203 582 73 520 220
Borettsinnskudd 21 1982 418 1982 418
Annen langsiktig gjeld 22 146 775 146 775
SUM LANGSIKTIG GJELD 74332775 75 649 413
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KORTSIKTIG GJELD

Leverandargjeld 538 350 645 484
Skyldige offentlige avgifter 23 35 891 47 000
Palegpte renter 7 694 12 489
Annen Kkortsiktig gjeld 24 42 480 46 886
SUM KORTSIKTIG GJELD 624 4156 751 859
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 12 956 391 12 204 959
Pantstillelse 25 103 396 418 118 436 418
Garantiansvar 0 0

Oslo, 19.04.2021
Styret i Nygardkollen Boligaksjeselskap

Geir Haatveit/s/ Dantcho Petkov/S/ Thomas Plettenberg/s/

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god
regnskapsskikk for sma foretak og etter forskrift om arsregnskap og arsberetning i
borettslag.

INNTEKTER

Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Jvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gjennomfart vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives lineaert over driftsmidlenes
pkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO

Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhesrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.
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INDIVIDUELL NEDBETALING AV FELLESGJELD

Borettslaget har etablert en ordning med mulighet for individuell nedbetaling av
borettslagets fellesgjeld. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne er behandlet etter
egenkapitallasningen. Egenkapitallesningen innebeerer at individuelle nedbetalinger fra
andelseiernes side inntektfares i selskapet det aret nedbetalingen finner sted, og feres
via balansen som egenkapital. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne gar direkte
videre til borettslagets langiver via en klientkonto, og pavirker ikke borettslagets likviditet.
Nedbetalingene gir de andelseiere som har nedbetalt, reduksjon i rente- og
avdragsdelen av fremtidige felleskostnader.

Andelseierne som har nedbetalt ekstraordinaert, har fatt sikkerhet ved inntrederett i
pantobligasjonen som borettslagets langiver har tinglyst pa eiendommen. Borettslagets
beregnede forpliktelse overfor andelseiere som har nedbetalt, fremgar som egenkapital
fra IN, under noten for annen egenkapital.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 6 349 584
Trappevask 355 152
Garasje 108 360
Eiendomsskatt 984
Kapitalkostnader pa IN-lan 3052 394
Kapitalkostnader regulert pa IN-lan -46 089
Overfart til kapitalkostnader -3 006 305
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 6 814 080

REDUKSJON GRUNNET TOMME LEIEFORHOLD

Garasje -6 192
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 6 807 888
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Parkering 78 400
Automatpenger 87 143
Utleieinntekter 29 500
Kommunalt tilskudd til ladeanlegg 52 425
Nettinnbetalinger 200
Fakturert snamaking for Lodalen Borettslag. 42 000
Utleie 180 500
SUM ANDRE INNTEKTER 470 168
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NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Ordinzer l@nn, fast ansatte -404 087
Overtid -12 382
Annen lagnn, ikke feriepenger -7 000
Palegpte feriepenger -42 480
Arbeidsgiveravgift -107 665
Reduksjon arbeidsgiveravgift 3 termin, koronatiltak 14 643
Pensjonskostnader 22 632
Yrkesskadeforsikring -5 977
SUM PERSONALKOSTNADER -687 §79

Det har gijennomsnittlig vaert sysselsatt 1 arsverk i selskapet. Selskapet er pliktig til & ha
tienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tienestepensjon, og har etablert pensjons-
ordning som tilfredsstiller kravene i denne lov.

NOTE: &6

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2019/2020, og er pa kr 275 000.

| tillegg har styret fatt dekket servering for kr 10 263, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og bel@per seg til kr 11 125.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand, Advkatene i OBOS 45719
OBOS Prosjekt AS -101 460
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -17 293
SUM KONSULENTHONORAR -164 472
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -304 993
Drift/vedlikehold VVS -160 688
Drift/vedlikehold elektro 68 426
Drift/vedlikehold utvendig anlegg 24 833
Drift/vedlikehold heisanlegg -337 290
Drift/vedlikehold fyringsanlegg 13 421
Drift/vedlikehold brannsikring -38 275
Drift/vedlikehold vaskerianlegg 276 431
Drift/vedlikehold parkeringsanlegg -41 250
Egenandel forsikring -7 000
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -1272 608

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse
av bygningene.
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NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -988
Vann- og avlgpsavgift -749 836
Feieavgift -1 316
Renovasjonsavgift 470 134
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -1222 275
NOTE: 10

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -155 056
Stregm oljefyr el.bereder -497 033
Andre fyringskostnader 64 250
SUM ENERGI / FYRING -716 340
NOTE: 11

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container 66 259
Skadedyrarbeid/soppkontroll -5 250
Verktay og redskaper -14 208
Driftsmateriell -12 367
Lyspeerer og sikringer -9 039
Renhold ved firmaer -245 928
Andre fremmede tjenester 27 943
Kontor- og datarekvisita -1 000
Trykksaker -3198
Andre kostnader tillitsvalgte -10 263
Andre kontorkostnader -13 127
Telefon, annet 2720
Porto -11 398
Drivstoff biler, maskiner osv. -9 939
Vedlikehold bilerymaskiner osv. -48 743
Reisekostnader -4 001
Kontingenter -7 840
Bank- og kortgebyr -3 084
Velferdskostnader -4 494
Avsetning tap pa fordringer 33788
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -467 013
NOTE: 12

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 679
Renter av sparekonto i OBOS-banken 73 531
Kundeutbytte fra Gjensidige 48 895
SUM FINANSINNTEKTER 123 105
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NOTE: 13

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -1 689 667
SUM FINANSKOSTNADER -1 689 667

NOTE: 14

BYGNINGER

Kostpris 9 345 405

Avskrevet tidligere ar -8 986 597 358 808

Rehabilitering/vindusutskiftning

Kostpris 3002138
Avskrevet tidligere ar 2196 163 805 975
SUM BYGNINGER 1164 783

Tomten ble kjgpt i 1956. Gnr.135/bnr.15
Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjiennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 156
VARIGE DRIFTSMIDLER
Feiemaskin
Tilgang 2019 62 500
Avskrevet tidligere -12 500
Avskrevet i ar -12 500
37 500
Snafreser
Tilgang 2019 24 900
Avskrevet tidligere -4 980
Avskrevet i ar -4 980
14 940
Traktor nr. 1
Tilgang 2013 280 000
Avskrevet tidligere -279 999
1
Traktor
Tilgang 2019 546 500
Avskrevet tidligere -109 300
Avskrevet i ar -109 300
327 900
Antenneanlegg
Tilgang 2001 96 040
Avskrevet tidligere -96 039
1
Container
Tilgang 2006 40 375
Avskrevet tidligere -40 374
1
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Garasjeanlegg

Tilgang 2001 225 534
Avskrevet tidligere -225 533
1
Lekeapparat
Tilgang 2006 148 311
Avskrevet tidligere -148 310
1
Lekeplass
Tilgang 2017 399 944
Avskrevet tidligere -239 967
Avskrevet i ar -79 989
79 988
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 460 333
SUM ARETS AVSKRIVNINGER -206 769
NOTE: 16
ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER
Avregningskonto 9872
Fordringer/handkasse for ansatteftillitsvalgte 2742
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 12 614
NOTE: 17
INNSKUTT EGENKAPITAL
Aksjekapitalen er pa kr 101 920, fordelt pa 196 aksjer a Ir 520 101 920
Styremedlemmer som ogsa er leieboere eier aksjer pa lik linje med @vrige bebaere.
Overkurs
Salg av vaktmesterleilighet nr. 4 2 024 257
Salg av vaktmesterleilighet nr. 7 1 509 331
3 533 588
SUM INNSKUTT EGENKAPITAL 3 635 508
NOTE: 18
ANNEN EGENKAPITAL
Udekket tap -67 466 127
Egenkapital fra IN tidligere 1925 495
Egenkapital fra IN 2020 0
Reduksjon EK fra IN 95 674
SUM ANNEN EGENKAPITAL -65 636 306

Egenkapital fra IN er spesifisert for & vise at opparbeidelsen av deler av egenkapitalen
skyldes at andelseiere ekstraordinzert har nedbetalt pa sin andel av fellesgjelden.
Linjen "Reduksjon EK fra IN" er beregnet ut fra at egenkapitalen fra IN skal reduseres
i samme takt som pantelanet nedbetales.
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NOTE: 19

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital. Dette skyldes at eiendelene, deriblant
bygningene, star bokfert til opprinnelige priser.

Konsekvensen av dette er at de balansefarte verdiene av eiendelene ikke gjenspeiler
markedsprisen. Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at den
totale verdien av selskapets eiendommer er hgyere enn den balansefarte verdien. Dermed
vurderes den faktiske egenkapitalen til a vaere positiv av styret i selskapet.

Udekket tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ. Det skyldes at selskapet fra
stiftelsen og frem til 31.12. i regnskapsaret, har hatt hayere kostnader enn inntekter.

Den manglende likviditeten er finansiert ved laneopptak.

NOTE: 20

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS-banken

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.20 var 1,95 %. Lapetiden er 40 ar til 2055

Opprinnelig 2015 -77 904 297
Nedbetalt tidligere, ordinaere avdrag 2 458 582
Nedbetalt i ar, ordinasre avdrag 1 316 638
Nedbetalt tidligere, IN 1925495
Nedbetalt i ar, IN 0
Restgjeld til banken pr. 31.12 -72 203 582
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -72 203 582

For ytterligere informasjon om individuell nedbetaling av fellesgjeld, se note 1.

NOTE: 21

BORETTSINNSKUDD

Saldo 1.1 -1982 418
SUM BORETTSINNSKUDD -1982 418
NOTE: 22

ANNEN LANGSIKTIG GJELD

Antenneinnskudd A7 775
Garasjeinnskudd -99 000
SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD -146 775
NOTE: 23

SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER

Forskuddstrekk -18 372
Skyldig arbeidsgiveravgift -17 519
SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER -35 891
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NOTE: 24

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Feriepenger 42 480
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -42 480

NOTE: 25
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfarte gjeld er felgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 1982 418
Pantelan 72 203 582
Beregnede IN-forpliktelser 1829 821
TOTALT 76 015 821

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2020 falgende bokfarte verdi:

Bygninger 1164 783

Tomt 432 344

TOTALT 1697 127
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FORSLAG TIL BEHANDLING

Forslag A:
Fra styret
Utredning av balkonger for ettromsleiligheter

Ekstraordinaer generalforsamling hasten 2020 besluttet, basert pa opprinnelig forslag fra Line Haus
(C96), at det skulle innhentes pris pa forprosjekt/utredning av balkonger for ettroms-leilighetene
(dvs. de leiligheter som idag ikke har balkong).

Styret har innhentet tilbud fra OBOS Prosjekt AS. Det er lagt til grunn samarbeid med Enerhaugen
Arkitektkontor AS (arkitekt) og Norconsult AS (byggteknisk bistand). En utredning vil ta for seg av-
klaring av myndighetskrav, avklaring av statiske forutsetninger, utarbeidelse av tegninger og
visualiseringer, samt kostnadsberegning.

OBOS Prosjekt og Enerhaugen Arkitektkontor stod for hhv. prosjektstyring og arkitekttjenester ifm.
fasadeoppussingen i 2016/17, og har dermed god kjennskap til bygningene.

Et slikt forprosjekt vil danne beslutningsgrunnlag ved saksfremstilling pa en senere general-
forsamling.

Balkonger pa ettromsleilighetene vil medfare ekt bo-komfort for eiere av slike leiligheter, og bedre
mulighet for remning. Det ma paregnes at en eventuell utbygging av balkonger vil medfare en
verdigkning pa disse leilighetene. Styret legger derfor til grunn at man ved et eventuelt senere ved-
tak om utbygging, vil kunne fravike fordelingsnakkelen, slik at kun de leiligheter som far nytte av
tittaket finansierer en utbygging.

Kostnad for forprosjektet er beregnet til ca kr. 210.000.

Merk: Dette er ikke en avstemming om man skal bygge ut balkonger, men om man skal igangsette
et forprosfekt som gir grunniag for en senere besiutning om utbygging.

Styrets forslag til vedtak: Det igangsettes et forprosjekt som beskrevet overfor for 4 utrede
balkonger pa ettromsleilighetene.

Forslag B:

Fra: Andreas Strabg Normann (B31), Merethe Hellstram (B24), Kirsten Anne Buller (B24), Martine
Wilhelmina Breivik (A72), Anette Fossum Morken (C94), Venke Marie Sortland (B104)

Tilrettelegge for vedlikehold av sykler

Stadig flere i borettslaget velger a bruke sykkelen til sine daglige gjgremal. Som i resten av byen er
det ogsa flere som sykler om vinteren. Dette farer med seg et behov a vedlikeholde sykkelen og
vaske den. Behovet for a vaske er spesielt prekzert om vinteren nar det veier og fortau saltes. Ute-
kranene er stengt om vinteren, og er derfor behov for et sted & vaske sykkelen innendars.

| dag er det litt tilrettelagt for & vaske sykkelen pa vaskerommene, i hvert fall i noen av blokkene. Vi
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foreslar at det i sterre grad tilrettelegges for vask og vedlikehold av sykler pa vaskerommene, pa
en mate som ikke er til ulempe for andre brukere av vaskerommene.

For a tilrettelegge foreslar vi at det kjgpes inn sykkelstativer til hvert vaskerom som kan sta der
permanent. Kranene i vaskerommet ma utstyres med vaskeslanger som er lange nok til a enkelt
vaske sykler, gjerne lengst mulig vekk fra annen bruk av vaskerommet. Vi ber ogsa om innkjep av
svaber/nal med langt skaft til vaskerom der det ikke er i dag, sa det er enkelt & fjerne vannsgl etter
vask av sykler. Vi ber videre om at styret eller vaktmester vurderer mater a tilrettelegge for a
minske sal fra sykkelvask, f.eks. ved a legge en list pa gulvet som gjer at vannet renner mot vann-
renna, heller enn utover i rommet, eller ved & montere en vegghengt gardin som kan trekkes for
nar man vasker sykler.

Budsjett:

+ Sykkelstativ x 3 = 3 x 850kr = 2 550 kr
Vannslange x 3 = 3 x 200 kr =600 kr
Svaber med langt skaft x 3 = 3 x 150 kr = 450 kr
Andre tiltak - Trolig under 2000 kr.
Total kostnad, ca. 5600 kr.

Forslag til vedtak:
Vaskerommene tilrettelegges for vedlikehold og vask av sykler. Det tilrettelegges sa denne
aktiviteten ikke kommer i konflikt med @vrig bruk av vaskerommene.

Styrets kommentar:
Vaskeriene er ikke et egnet sted for vasking av sykler av flere arsaker:

1. Med unntak av blokk B, er vaskeriene i kjelleren, noe som innebzerer at de ikke er lett tilgjen-
gelige for sykler. Det vil ogsa medfare tilsmussing av trapper/ganger dersom man skal frakte skitne
sykler her.

2. Vaskeriene har ikke membran, pa hverken gulv eller vegger. Dersom gulv og vegger jevnlig ut-
settes for vannsprut, kan dette medfare bygningsmessige problemer som vannskader, mugg osv.
Dette var bl.a. bakgrunnen for at man ved oppussing av vaskeriene la avlgpet fra vaskemaskinene
og sentrifugen i rar.

3. Avrenning fra vasking av sykler, som olje, salt osv. er svaert lite @nskelig i vaskeriene med tanke
pa betongdekket, elektriske installasjoner og vaskeriets gvrige brukere.

Styret kan ikke se at forslagsstillers forslag kan gjennomferes uten at dette gar pa bekostning av
hygiene og byggets tilstand.

Styrets innstilling:

Forslaget forkastes.
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Forslag C:

Fra: Andreas Straba Normann (B31), Merethe Hellstram (B24), Kirsten Anne Buller (B24), Martine
Wilhelmina Breivik (A72), Anette Fossum Morken (C94), Venke Marie Sortland (B104)

Forbedret sykkelparkering utenders

Stadig flere i her velger & bruke sykkelen til sine daglige gjaremal. Det er ogsa en stor vekst i antall
el-syklister, og starre sykler som for mange kan erstatte behovet for bil. Med flere syklister kommer
mer behov for sykkelparkering.

Det er i dag tilrettelagt for noe innenders parkering i blokkene, og noen fa plasser utenfar hver
blokk. Sykkelparkeringen i noen av blokkene har nylig blitt utvidet, men behovet blir stadig sterre.
Hadde blokkene vare blitt bygd i dag, tilsier gjeldende parkeringsnorm for Oslo kommune at hver
blokk skulle hatt mer enn 100 sykkelparkeringsplasser. Etter foreslatt ny norm, som ikke enda er
vedtatt, ville dette tallet vaart 40 % hayere igjen.

Vi har i dag ikke noe i nasrheten av et slikt parkeringstilbud, selv med nylige utvidelser. Tidligere
erfaringer viser ogsa at akte muligheter for sykkelparkering gjer at flere velger a benytte tilbudet,
og behovet viser seg a vasre enda stgrre enn antatt.

A ake parkeringsmulighetene vil hjelpe de som sykler hver dag aret igjennom, som vil slippe &
krangle om plassen hver gang de kommer eller gar Det vil ogsa hjelpe de som sykler bare en gang
i blant, fordi sykkelen deres ikke vil vaare stengt inne bak alle andres sykler, langt inne i en sykkel-
bod, nar de farst skal ha tak i den.

Var innenders sykkelparkering er inn gjennom flere smale, tunge darer, og for mange av plassene
gjennom trange ganger med lite mangvreringsrom. Det gjer at det er tungvint & komme inn for
vanlige sykler, vanskelig & komme inn for litt starre sykler, og umulig for kassesykler. Flere gnsker
a kjspe seg kassesykler som alternativ til bil. Det er praktisk for & komme seg raskt inn til byen,
levere barn i barnehagen eller ved sterre handleturer. Dette er store og dyre sykler, som det i dag
ikke finens noe sted & parkere trygt pa Nygardskollen.

For a lgse disse utfordringene snsker vi a foresla at det bygges en ny utendars sykkelparkering.
Sykkelparkeringen burde tilrettelegges for bade vanlige sykler og for kassesykler. Den burde oga
utstyres med tak, vegger og las for & kunne hindre sykkeltyveri og for a skjerme syklene for regn,
lev, sng mm. For & fa en mest mulig plassbesparende parkering foreslar vi ogsa at den bygges
med stativer med to etasjer.

Vi har vurdert plassering av en slik sykkelparkering, og foreslar a gjere om tre parkeringsplasser til
sykkelparkering. Ettersom de er flere ledige parkeringsplasser i dag, og har vaert det over lengre
tid, vil ikke dette ga pa bekostning av noens tilgang til bilparkering.

Plasseringen burde veere pa parkeringsplassene som ligger i den vestlige enden av parkerings-
omradet, naermest gangbrua over hovedbanen. Denne plasseringen er den minst gunstige for
bilister, siden den ligger lengst fra blokkene. For syklister ligger den med god tilgang fra brua og
Arnljot Gellines vei via gangveien, og er derfor en god plassering.

Vi foreslar at parkering som bygges legger Oslo kommunes “Guide til god sykkelparkering” til
grunn for plassbehov. Vi foreslar ogsa at det benyttes en variant av A-stativer/tofot uten hjulholder.
Stativer som bare bestar av en hjulholder gir bade stor risiko for deformering av hjul, og gir ingen
sted & lase fast rammen til sykkelen.

Det er vanskelig & vite hvor mye prisen pa et slikt type skur blir, men undertegnede skal hente inn
prisoverslag i tide til generalforsamlingen. Sykkelparkeringen kan finansieres ved at beboere leier
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tilgang til parkering i sykkelskuret, slik det i dag gjeres med leie av parkeringsplasser, men til en
lavere pris.

Forslag til vedtak:

Det bygges nytt lasbart sykkelskur med tak som erstatter tre parkeringsplasser.

Styrets kommentar: Forslaget innebaerer at vi mister tre parkeringsplasser for biler.

Forslagsstiller har opplyst at et slikt lasbart sykkelskur kommer pa ca. kr. 25.000 basert pa
informasjon forslagsstiller har innhentet fra andre borettslag. Styret foreslar a bevilge inntil kr
30.000 til prosjektet. Plassene leies ut til interesserte jf. forslaget.

Et eventuelt vedtak vil innebzere at noen parkeringsplasser ma flytte.
Styrets forslag til vedtak:

Det innvilges inntil kr 30.000 for bygging av sykkelskur pa tre parkeringsplasser. Plasser leies ut til
interesserte.
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Annen informasjon om aksjeselskapet

Styret

Henvendelser til styret skal fortrinnsvis skje skriftlig til e-post: styret@nkba.no

eller til styrets postkasse i blokk A. Se boligaksjeselskapets hjemmeside pa www.nkba.no
for ytterligere informasjon.

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjer de krav som stilles til de fillits-
valgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av gkonomiske
verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Vaktmester

Vaktmester Bjgrn Stenersen ivaretar den daglige drift og det lgpende vedlikeholdet i
boligaksjeselskapet i henhold til stillingsbeskrivelse. Vaktmester kan kontaktes pa telefon
473 95 565, e-post: vaktmester@nkba.no. Telefontid er hverdager kl. 13-15. For akutte
henvendelser, f.eks. vannlekkasjer, kontaktes vaktmester i arbeidstiden 7-15, eller utenom
dette styret pa tif. 462 88 752.

Parkering

Boligaksjeselskapet har garasjer som eies av aksjongerer, garasjeplassen fglger ordineert
ikke leiligheten ved salg, se vedtektene. Garasjene kan selges fritt til andre aksjonaerer i
selskapet. Boligselskapet disponerer ogsa et antall parkeringsplasser som leies ut.
Beboere som gnsker leie parkeringsplass kan ta kontakt med styret.

Ngkler/skilt
Nakler og skilt selges av vaktmester, som kontaktes pa e-post: vaktmester@nkba.no

Forsikring

Aksjeselskapets eiendommer er forsikret | Gjensidige Forsikring med polisenummer
86838464. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa vegg-
fast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Opp-
star det skade i leiligheten, skal aksjonaer sgrge for & begrense skadeomfanget mest mulig
og preve 3 kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS
pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no. Forsikringsavdelingen melder
skaden til forsikringsselskapet, bestiller om @nskelig handverker for reparasjon og serger
for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller betalt av forsikringsselskapet.

Selv om aksjeselskapets forsikring brukes, kan aksjonaer belastes hele eller deler av egen-
andelen dersom forholdet ligger innenfor aksjonzers ansvar. Den enkelte aksjonger ma selv
serge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og lgsare.

Brannsikringsutstyr

Ifalge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent reykvarsler i
hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er
aksjeselskapets ansvar & anskaffe og montere utstyret, mens det er aksjonzgers ansvar 4
sarge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes dette
til styret.
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Nygardkollen Boligaksjeselskap

HMS - Helse, miljg og sikkerhet
Internkontroll innebeerer at aksjeselskapet er palagt & vurdere risiko, planlegge, organi-
sere, utfere, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, milj@ og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og leke-
plassutstyr. Har aksjeselskapet ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven
om vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjagp av tjenester og ved dugnad er
det spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Individuell nedbetaling av fellesgjeld

Aksjeselskapet har lagt til rette for individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN-ordning). Dette
gir aksjoneer adgang til 4 innbetale sin del av fellesgjelden. Innbetaling forutsetter at aksjo-
neer har inngatt en egen avtale med aksjeselskapet. Ved henvendelse til OBOS Eien-
domsforvaltning vil aksjoneer fa informasjon om avtalens betingelser og priser.

Innbetaling kan foretas to ganger pr. ar ved terminforfall 30. mars og 30. september
pa aksjeselskapets felleslan.

Aksjonaer méa ta kontakt med OBOS minimum en maned for terminforfall for opp-
rettelse av avtale.

Innbetalingen ma veere kreditert OBOS' klientkonto senest 10 dager f@r terminforfall.

Dersom fristen ikke overholdes vil nedbetaling ikke kunne foretas, og belgpet blir returnert
aksjoneer. Minimumsbelgpet for innbetaling er kr 60 000 pr. gang. Aksjonaeren vil da fa
redusert sine kapitalutgifter {andel renter og avdrag) som kreves inn sammen med
felleskostnadene.

Garantert betaling av felleskostnader

Aksjeselskapet har avtale med OBOS Factoring AS om garantert betaling av felles-
kostnader. OBOS Factoring AS garanterer for overfgrsel til aksjeselskapet hver maned og
overtar deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende innbetaling av felleskostnader.

Avtale om leveranse av elektrisk kraft

Boligselskapet har avtale med TussaZ24 for leveranse av elekirisitet til spotpris for felles-
arealene. Beboer ma selv tegne avtale med selvvalgt leverander for kraftleveranse til egen
leilighet.

Energimerking
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. P4 www.energi-
merking.no kan aksjonaeren utarbeide energiattest for sin bolig.

Kabel-TV
Telia er leverandar av TV og internett til boligselskapet.

Grunnpakken har 12 faste TV-kanaler, samt mulighet til & velge en mengde ekstra kanaler,
sportspakker, filmpakker m.v. uten ekstra kostnad. Hver beboer har 55 poeng il
disposisjon. Endring av individuelle kanaler kan gjeres nar som helst, kostnadsfritt pa

www telia.no.

Streammetjenesten HBO Nordic inkludert i grunnpakken
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Nygardkollen Boligaksjeselskap

Hver leilighet har mulighet har to konstnadsfrie dekodere. TV-kanaler er i tillegg tilgjengelig
pa PC, mobil og nettbrett i Norge.

Internett

Inkludert i felleskostnadene er en hjiemmesentral med innebygget tradlas internettrouter.
Internetthastigheten er 250/250 mbit med mulighet til oppgradering av hastighet til rabat-
tert pris. Se Min side pa www.telia.no for gjeldende priser.

Bearekraft

Boligselskapet har i 2021 gjennomfart fgrste del i OBOS sin Baerekraftmodul. Modulen
bygger pa flere av FN sine baerekraftmal og er et hjelpemiddel i arbeidet med & utvikle
boligselskapet. Den ferste delen av Baerekraftmodulen inneholder enkle spgrsmal om
temaene miljg, menneske og @konomi.

Vii styret har svart pa disse spgrsmalene og svarene gir oss et grunnlag for a arbeide
videre med beerekraft i vart boligselskap.

Storre vedlikehold og rehabilitering

2021 Utskifting branndearer

2021 Utskifting av alle avtrekksvifter

2019 — 2020 Pusset opp vaskerier

2019 — 2020 Installert elbil-ladere

2018 — 2018 Installert brannvarslingsanlegg

2018 - 2018 Skiftet ut alle brannslukkere i leilighetene.

2017 — 2017 Ny lekeplass

2017 - 2017 Installert fibernett for TV og internett i alle leiligheter.

2015 - 2017 Oppgradering av fasader. Etter isclering av blokkene, skifte alle
vinduer til steydempede vinduer og balkongderer. Teglstein pa vegger.

2015 - 2017 VVS. Utskifting av vann og avigpsrer. Rehabilitering av baderom.

2015 - 2017 Ventilasjonsanlegget ble renset

2014 — 2014 Utvidelse av gangsti mellom blokkene, opparbeidet ny platting og
sittegruppe ved lekeplassen.

2011 - 2012 Nye heiser inkludert motorer og styresystem

2011 - 2012 ENJK prosjekt: Installert vaeske til vann varmepumper, nye
varmtvannsberedere, energioppfalgingssystem. | leilighetene ble
radiatorkranene skiftet til termostatstyrte kraner.

2011 - 201 Asfaltert gangsti fra parkeringsplassen til gangbroen

2010 - 2010 Elektrisk anlegg utskifting/oppgradering

Det elektriske anlegget ble skiftet ut (ikke | beboerenheter).

Nye vern (jordfeilautomater) og gkt overbelastningsvern til
beboerenheter. Det ble lagt nye stigeledninger, og tilrettelagt for at
hver beboerenhet kan installere gkt kapasitet.
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Sak 4
Fastsettelse av honorarer

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 275 000,-.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til 275 000,-
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Sak 5
Utredning av balkonger for ettromsleiligheter

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

Ekstraordinser generalforsamling hesten 2020 besluttet, basert pé opprinnelig forslag
fra Line Haus (C96), at det skulle innhentes pris p4 forprosjekt/utredning av balkonger
for ettroms-leilighetene (dvs. de leiligheter som idag ikke har balkong).

Styret har innhentet tilbud fra OBOS Prosjekt AS. Det er lagt til grunn samarbeid med
Enerhaugen Arkitektkontor AS (arkitekt) og Norconsult AS (byggteknisk bistand). En
utredning vil ta for seg avklaring av myndighetskrav, avklaring av statiske forutsetninger,
utarbeidelse av tegninger og visualiseringer, samt kostnadsberegning.

OBOS Prosjekt og Enerhaugen Arkitektkontor stod for hhv. prosjektstyring og
arkitekttjenester ifm. fasadeoppussingen i 2016/17, og har dermed god kjennskap til
bygningene.

Et slikt forprosjekt vil danne beslutningsgrunnlag ved saksfremstilling p& en senere
generalforsamling.

Balkonger pé ettromsleilighetene vil medfere okt bo-komfort for eiere av slike leiligheter,
og bedre mulighet for remning. Det m& péregnes at en eventuell utbygging av balkonger
vil medfere en verdiskning pé disse leilighetene. Styret legger derfor til grunn at man
ved et eventuelt senere vedtak om utbygging, vil kunne fravike fordelingsnekkelen, slik
at kun de leiligheter som far nytte av tiltaket finansierer en utbygging.

Kostnad for forprosjektet er beregnet til ca kr. 210.000.

Merk: Dette er ikke en avstemming om man skal bygge ut balkonger, men om man skal
igangsette et forprosjekt som gir grunnlag for en senere beslutning om utbygging.

Styrets innstilling
Det igangsettes et forprosjekt som beskrevet overfor for & utrede balkonger pa
ettromsleilighetene.

Forslag til vedtak
Det igangsettes et forprosjekt som beskrevet overfor for 8 utrede balkonger pa
ettromsleilighetene.
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Sak &
Tilrettelegge for vedlikehold av sykler

Forslag fremmet av: Andreas Str3bg Normann (B31), Merethe Hellstram (B24), Kirsten
Anne Buller (B24), Martine Wilhelmina Breivik {A72), Anette Fossum Morken (C94),
Venke Marie Sortland (B104)

Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

Stadig flere i borettslaget velger & bruke sykkelen til sine daglige gjeremal. Som i resten
av byen er det ogsa flere som sykler om vinteren. Dette ferer med seg et behov &

vedlikeholde sykkelen og vaske den. Behovet for & vaske er spesielt prekeert om vinteren
nar det veier og fortau saltes. Ute-kranene er stengt om vinteren, og er derfor behov for

et sted & vaske sykkelen innenders.

| dag er det litt tilrettelagt for & vaske sykkelen p& vaskerommene, i hvert fall i noen av
blokkene. Vi foreslar at det i starre grad tilrettelegges for vask og vedlikehold av sykler p&
vaskerommene, p& en mate som ikke er til ulempe for andre brukere av vaskerommene.

For & tilrettelegge foreslar vi at det kjspes inn sykkelstativer til hvert vaskerom som kan
st& der permanent. Kranene i vaskerommet m& utstyres med vaskeslanger som er lange
nok til & enkelt vaske sykler, gjerne lengst mulig vekk fra annen bruk av vaskerommet. Vi
ber ogsé om innkjep av svaber/nal med langt skaft til vaskerom der det ikke er i dag,

s8 det er enkelt & fjerne vannsel etter vask av sykler. Vi ber videre om at styret eller
vaktmester vurderer méter 4 tilrettelegge for & minske sgl fra sykkelvask, f.eks. ved &
legge en list p& gulvet som gjer at vannet renner mot vann-renna, heller enn utover i
rommet, eller ved & montere en vegghengt gardin som kan trekkes for nr man vasker
sykler.

Budsjett:

* Sykkelstativ x 3 = 3 x 850kr = 2 550 kr

* Vannslange x 3 = 3 x 200 kr = 600 kr

* Svaber med langt skaft x 3 = 3 x 150 kr = 450 kr
* Andre tiltak - Trolig under 2000 kr.

» Total kostnad, ca. 5600 kr.

Styrets innstilling
Vaskeriene er ikke et egnet sted for vasking av sykler av flere &rsaker:

1. Med unntak av blokk B, er vaskeriene i kjelleren, noe som innebzerer at de ikke er lett
tilgjengelige for sykler. Det vil ogs& medfare tilsmussing av trapper/ganger dersom man
skal frakte skitne sykler her.

2. Vaskeriene har ikke membran, pa hverken gulv eller vegger. Dersom gulv og vegger
jevnlig utsettes for vannsprut, kan dette medfare bygningsmessige problemer som
vannskader, mugg osv. Dette var bl.a. bakgrunnen for at man ved oppussing av
vaskeriene la avlapet fra vaskemaskinene og sentrifugen i ror.
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3. Avrenning fra vasking av sykler, som olje, salt osv. er svaert lite anskelig i vaskeriene
med tanke pd betongdekket, elektriske installasjoner og vaskeriets @vrige brukere.

Styret kan ikke se at forslagsstillers forslag kan gjennomferes uten at dette gér pé
bekostning av hygiene og byggets tilstand.

Styrets innstilling:

Forslaget forkastes.

Forslag til vedtak

Vaskerommene tilrettelegges for vedlikehold og vask av sykler. Det tilrettelegges sé
denne aktiviteten ikke kommer i konflikt med evrig bruk av vaskerommene.
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Sak 7
Forbedret sykkelparkering utenders

Forslag fremmet av: Andreas Str3bg Normann (B31), Merethe Hellstram (B24), Kirsten
Anne Buller (B24), Martine Wilhelmina Breivik {A72), Anette Fossum Morken (C94),
Venke Marie Sortland (B104)

Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

Stadig flere i her velger & bruke sykkelen til sine daglige gjsremal. Det er ogsa en stor
vekst i antall el-syklister, og sterre sykler som for mange kan erstatte behovet for bil. Med
flere syklister kommer mer behov for sykkelparkering.

Det er i dag tilrettelagt for noe innenders parkering i blokkene, og noen f& plasser utenfor
hver blokk. Sykkelparkeringen i noen av blokkene har nylig blitt utvidet, men behovet
blir stadig sterre. Hadde blokkene vére blitt bygd i dag, tilsier gjeldende parkeringsnorm
for Oslo kommune at hver blokk skulle hatt mer enn 100 sykkelparkeringsplasser. Etter
foreslatt ny norm, som ikke enda er vedtatt, ville dette tallet veert 40 % hayere igjen.

Vi har i dag ikke noe i neerheten av et slikt parkeringstilbud, selv med nylige utvidelser.
Tidligere erfaringer viser ogsa at skte muligheter for sykkelparkering gjer at flere velger
& benytte tilbudet, og behovet viser seg & vesre enda sterre enn antatt.

A gke parkeringsmulighetene vil hjelpe de som sykler hver dag &ret igjennom, som vil
slippe & krangle om plassen hver gang de kommer eller gér Det vil ogsé hjelpe de som
sykler bare en gang i blant, fordi sykkelen deres ikke vil vaere stengt inne bak alle andres
sykler, langt inne i en sykkel-bod, nér de farst skal ha tak i den.

Vér innenders sykkelparkering er inn gjennom flere smale, tunge derer, og for mange av
plassene gjennom trange ganger med lite mangvreringsrom. Det gjer at det er tungvint
& komme inn for vanlige sykler, vanskelig & komme inn for litt starre sykler, og umulig for
kassesykler. Flere snsker & kjspe seg kassesykler som alternativ til bil. Det er praktisk for
& komme seg raskt inn til byen, levere barn i barnehagen eller ved starre handleturer.
Dette er store og dyre sykler, som det i dag ikke finens noe sted & parkere trygt pa
Nygardskollen.

For & lgse disse utfordringene @nsker vi & foresla at det bygges en ny utendars
sykkelparkering. Sykkelparkeringen burde tilrettelegges for b&de vanlige sykler og

for kassesykler. Den burde og8 utstyres med tak, vegger og l&s for 8 kunne hindre
sykkeltyveri og for & skjerme syklene for regn, lav, sng mm. For & f& en mest mulig
plassbesparende parkering foreslar vi ogsé at den bygges med stativer med to etasjer.

Vi har vurdert plassering av en slik sykkelparkering, og foreslar & gjsre om tre
parkeringsplasser til sykkelparkering. Ettersom de er flere ledige parkeringsplasseri dag,
og har veert det over lengre tid, vil ikke dette ga p& bekostning av noens tilgang til
bilparkering.

Plasseringen burde veere pa parkeringsplassene som ligger i den vestlige enden av
parkerings-omrédet, nsermest gangbrua over hovedbanen. Denne plasseringen er den
minst gunstige for bilister, siden den ligger lengst fra blokkene. For syklister ligger den
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med god tilgang fra brua og Arnljot Gellines vei via gangveien, og er derfor en god
plassering.

Vi foreslar at parkering som bygges legger Oslo kommunes “Guide til god
sykkelparkering” til grunn for plassbehov. Vi foreslar ogsé at det benyttes en variant av
A-stativer/tofot uten hjulholder. Stativer som bare bestér av en hjulholder gir bade stor
risiko for deformering av hjul, og gir ingen sted 8 l8se fast rammen til sykkelen.

Det er vanskelig & vite hvor mye prisen p4 et slikt type skur blir, men undertegnede skal
hente inn prisoverslag i tide til generalforsamlingen. Sykkelparkeringen kan finansieres

ved at beboere leier tilgang til parkering i sykkelskuret, slik det i dag gjeres med leie av
parkeringsplasser, men til en lavere pris.

Styrets kommentar:
Forslaget innebaerer at vi mister tre parkeringsplasser for biler.

Forslagsstiller har opplyst at et slikt 18sbart sykkelskur kommer pa ca. kr. 25.000 basert
pa informasjon forslagsstiller har innhentet fra andre borettslag. Styret foreslér & bevilge
inntil kr 30.000 til prosjektet. Plassene leies ut til interesserte jf. forslaget.

Et eventuelt vedtak vil innebaere at noen parkeringsplasser ma flytte.

Forslag til vedtak

Det innvilges inntil kr 30.000 for bygging av sykkelskur pa tre parkeringsplasser. Plasser
leies ut til interesserte.
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Sak 8

Valg av tillitsvalgte

Styret i NKBA bestar av tre medlemmer og to varamedlemmer. Styret velges av
generalforsamlingen. Det er styret som er ansvarlig for den daglige driften av
boligselskapet. Det skal i &r velges styreleder, ett styremedlem og to varamedlemmer.
Frist for & melde kandidatur var 2. mai 2021.

Roller og kandidater

Valg av 1 Styreleder Velges for 2 &r

Geir Haatveit

Valg av 1 Styremedlem Velges for 2 &r

Thomas Plettenberg

Valg av 2 Varamedlem Velges for 1 &r

Ingibjorg Jonasdottir

Line Gunnerud Haus
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Sak 9
Valg av dugnadskomite

Dugnadskomiteen skal i samarbeid med styret organisere dugnader, samt
arrangementer som f.eks. julegrantenning. Frist for & melde kandidatur var 2. mai 2021.

Roller og kandidater

Valg av 3 medlem Velges for 1 &r

Anne Margrethe Meland

Marie Duros

Oddvar Huru
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Generell informasjon
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Styrets oppgaver
Det arlige 8rsmatet velger styreleder, styremedlemmer og eventuelt varamedlemmer.
Kun myndige personer kan veaere styremedlemmer.

Styrets oppgaver er &;

* Representere selskapet utad og lede selskapet i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i
arsmgtet

» Treffe vedtaki alle saker, med mindre beslutningsmyndigheten ved lov eller vedtekter
er flyttet til A&rsmotet

* Godkjenne fakturaer til betaling

* Vedta budsjett og serge for forsvarlig drift

* Foreta nedvendige regulering av felleskostnader

¢ Treffe beslutning om bruk av midler til vedlikehold, bomiljstiltak og andre driftsoppgaver
* Forvalte og vedlikeholde selskapets fellesarealer og bygningsmasse

* Inngé driftsavtaler

* Godkjenne nye eiere og eventuelt behandle seknader om bruksoverlating/utleie

* Pése at vedtekter og husordensregler overholdes

* Behandle klagesaker

* lvareta henvendelser fra beboere

* Sorge for at styremeter avholdes s& ofte som nadvendig, og at det fares protokoll fra
styrematene

* |vareta selskapets HMS-ansvar og brannsikkerhet

Oversikten gjelder ordinaere borettslag og eierseksjonssameier. Bestemmelser i det
enkelte selskaps vedtekter kan avvike fra oversikten.
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Forretningsfarers oppgaver
OBOS er i henhold til kontrakt selskapets forretningsferer. De viktigste oppgavene er:

Innkreving av felleskostnader

* Effektivinnkreving og kontroll av innbetalinger, oppfelging og inkasso

Regnskap og skonomistyring
* Lopende regnskapsfersel og utarbeide &rsregnskap
* Oversende nedvendige oppgaver til myndighetene

* Utarbeide forslag til likviditetsbudsjett og skonomiske rapporter

Eierskifter og leilighetsopplysninger
* Registrere eierskifte av leiligheter, parkeringsplasser og lignende

* Oppgileilighetsopplysninger til meglere, banker, takstmenn etc.

¢ lvareta eventuell forkjspsrett

Forvaltning og andre radgivningstjenester

* Bistand til styret i forbindelse med generalforsamling/a8rsmeate
* Oppfelging av vedtak i styremgter/generalforsamling/arsmeate

* Radgivning innen regnskap, skonomi, jus, forsikring, 18n og sparing, teknisk forvaltning
og drift
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® oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 02333

www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pa dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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