== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

922 584 575

Aksjeselskap

DNB SCANDINAVIAN PROPFUND AS
Solheimsgaten 7C

5058 BERGEN

01.01.2020 - 31.12.2020

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Tor Arild Bolstad
04.03.2021

Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2020

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 03.06.2022

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 922584575

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

K ostnader

Annen driftskostnad 5 661 317 677 198
Sum kostnader 661 317 677 198
Driftsresultat -661 317 -677 198
Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt pa andre investeringer 7 12 667 594 16 075 152
Annen renteinntekt 41763 168 676
Sum finansinntekter 12 709 357 16 243 828
Annen rentekostnad 15 148 742 7 817 381
Annen finanskostnad 26 392 6316
Sum finanskostnader 15175134 7 823 697
Netto finans -2465778 8420131
Ordineert resultat far skattekostnad -3127 095 7742 934
Skattekostnad pa ordinaat resultat 4 -1 283 649 1283649
Ordineert resultat etter skattekostnad -1 843 446 6 459 285
Arsresultat -1843 446 6 459 285
Arsresultat etter minoritetsinter esser -1 843 446 6 459 285
Totalresultat -1 843 446 6 459 285
Overfaringer og disponeringer

Overfart fra overkurs -5004 510

Ordinaat utbytte 4120349 5 500 000
Avsatt til annen egenkapital 959 285
Overfert fra annen egenkapital -959 285

Sum overfaringer og disponeringer 6 -1 843 446 6 459 285
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Finansielle anleggsmidler

Investeringer i aksjer og andeler 7 672 566 220 672 566 220
Sum finansielle anleggsmidler 672 566 220 672 566 220
Sum anleggsmidler 672 566 220 672 566 220
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Andre kortsiktige fordringer 16 075 152
Sum fordringer 16 075 152

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 13897 941 11648726
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 13897 941 11648 726
Sum omlgpsmidler 13897 941 27723878
SUM EIENDELER 686 464 161 700 290 098

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 3,6 20 669 780 18 179 640
Overkurs 6 180 343 159 163 616 760
Annen innskutt egenkapital 24221 049
Sum innskutt egenkapital 201 012 939 206 017 449

Opptjent egenkapital
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Annen egenkapital 6 959 285
Sum opptjent egenkapital 959 285
Sum egenkapital 201 012 939 206 976 733
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 4 1283649
Sum avsetninger for forpliktelser 1283 649
Annen langsiktig gjeld

Langsiktig konserngjeld 2 482 295 008 482 294 895
Sum annen langsiktig gjeld 482 295 008 482 294 895
Sum langsiktig gjeld 482 295 008 483578 544
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 6 250
Utbytte 5 500 000
Annen kortsiktig gjeld 2 3156 215 4228571
Sum kortsiktig gjeld 3156 215 9734821
Sum gjeld 485 451 223 493 313 365
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 686 464 161 700 290 098
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

irsregnskapet fastsgsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2021 472885

922 584 575

Aksjeselskap

DNB SCANDINAVIAN PROPFUND AS
Solheimsgaten 7C

5058 BERGEN

01.01.2020 - 31.12.2020

Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Tor Arild Bolstad
04.03.2021

Ar 2020: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Av 2019:

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v.
er undertegnet.
gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall exr hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2020.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 12.07.2021

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

03.06.2022 kl 21:12

Brgnngysundregistrene
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Organisasjonznr: 922 584 575
DNB SCANDINAVIAN PROPFUND AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Kostnader

Annen driftskostnad 5 661 317 677 198
Sum kostnader 661 317 677 198
Driftsresultat -661 317 -677 198

Finansinntekter og

finanskostnader

Inntekt pad andre

investeringer 7 12 667 594 16 075 152
Annen renteinntekt 41 763 168 676
Sum finansinntekter 12 7098 357 16 243 828
Annen rentekostnad 15 148 742 7 817 381
Annen finanskostnad 26 392 6 316
Sum finanskostnader 15 175 134 7 823 697
Netto finans -2 465 778 8 420 131

Ordinert resultat fer

skattekostnad -3 127 095 7 742 934
Skattekostnad pa ordinart

resultat 4 -1 283 649 1 283 649
Ordinert resultat etter

skattekostnad -1 843 446 6 459 285
Arsresultat -1 843 446 6 459 285
Arsresultat etter

minoritetsinteresser -1 843 446 6 459 285
Totalresultat -1 843 446 6 459 285

overferinger og

disponeringer

Overfert fra overkurs -5 004 510

Ordinert utbytte 4 120 349 5 500 000

Avsatt til annen

egenkapital 959 285

Overfert fra annen

egenkapital -959 285

Sum overferinger og

disponeringer 6 -1 843 446 6 459 285
Utskriftsdato 12.07.2021 Organisasjonsny 922 584 575 8ide 1 av 3
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Organisasjonznr: 922 584 575
DNB SCANDINAVIAN PROPFUND AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Finanzielle anleggsmidler
Investeringer i aksjer og

andeler 7 672 566 220 672 566 220
Sum finansielle

anleggsmidler 672 566 220 672 566 220
Sum anleggsmidler 672 566 220 672 566 220
Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Andre kortsiktige

fordringer 16 075 152
Sum fordringer 16 075 152

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter o.

1. 13 897 941 11 648 726
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 13 897 941 11 648 726
Sum omlepsmidler 13 897 941 27 723 878
SUM EIENDELER 686 464 161 700 290 098

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Aksjekapital 3, 6 20 669 780 18 1792 640
Overkurs <] 180 343 159 163 616 760
Annen innskutt egenkapital 24 221 049
Sum innskutt egenkapital 201 012 939 206 017 449
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 6 959 285
Sum opptjent egenkapital 959 285
Sum egenkapital 201 012 939 206 976 733
Gjeld

Utskriftedato 12.07.2021 Organisasjonsny 922 584 575 Side 2 av 3
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Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 4 1 283 649
Sum avsetninger for
forpliktelser 1 283 649
Annen langsiktig gjeld
Langsiktig konserngjeld 2 482 295 008 482 294 895
Sum annen langsiktig gjeld 482 295 008 482 294 895
Sum langsiktig gjeld 482 295 008 483 578 544
Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld 6 250
Utbytte 5 500 000
Annen kortsiktig gjeld 2 3 156 215 4 228 571
Sum korteiktig gjeld 3 156 215 9 734 821
Sum gjeld 485 451 223 493 313 365
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 686 464 161 700 290 098
Utskriftedato 12.07.2021 Organisasjonsny 922 584 575 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 922 584 575
DNB SCANDINAVIAN PROPFUND AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete
3

Antall aksjer og akszjeeiere

Akzjeklacse Ant. aksjer Palydende Bokfert verdi

Ordinere aksjer 2066978.00 10.00 20669780.00

Aksjeeiere - fritekst Antall Eierandel Aksjeklasse

Gjensidigestiftelsen 900000.00 43.54% Ordinere
aksjer

DNB Eiendomsinvest 2 AS 750000.00 36.28% Ordinere
aksjer

Kristiansand Kommunes 249014.00 12.05% Ordinare

Energiverksstifelse aksjer

Sparebankstiftelsen DNB 167964.00 8.13% Ordinere
aksjer

Sum Sum antall Sum eierandel

2066978.00 100.00%

Necte

Ytelser til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende person: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelser Lenn Pensj. forpl. Andre godtgj.

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:
0.00

Nete

Lan og sikkerhetsstillelze til ledende personer og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Necte
7
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Konsern, tilknyttet selskap og datterselskap

Tilknyttet selskap/datterselskap

Navn og adresse Bierandel Stemmeandel

Egenkapital Resultat

DNB Scandinavian 6.50% 6.50%
Property Fund DA

9052054646.0 247185404.00
0

03.06.2022 kI 21:12 Brgnngysundregistrene
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 922584575

ARSBERETNING 2020
FOR

DNB SCANDINAVIAN PROPFUND AS

Selskapets formal er & vare deltager med delt ansvar i det ansvarlige selskapet DNB
Scandinavian Property Fund DA (fondsselskapet) som har som formél & eie heleide datterselskap
innen fast eiendom. Selskapet er lokalisert i Bergen.

Selskapet ble deltager i DNB Scandinavian Property Fund DA i 2019. Selskapets totale
innbetalte kapital i fondsselskapet utgjer NOK 655,6 mill. og selskapets cierandel 1
fondsselskapet pr 31.12.20 er 6,5 %.

Selskapet hadde ingen ansatte 1 2020 og séledes ikke noe arbeidsmiljo & ivareta. Selskapets styre
bestdr av 1 medlem. Styret har ingen kvinnelige medlemmer.

Virksomheten forurenser ikke det ytre miljget utover det som er normalt for
eiendomsvirksomhet.

Selskapets inntekter vil avhenge av avkastningen i fondsselskapets portefalje. Markedsrisiko for
selskapet vil vaere knyttet til generelle parametere som tilbud og etterspersel av lokaler 1
eiendomsportefaljens geografiske segment.

Fondsselskapets underliggende eiendomsportefalje bestar pr 31.12.2020 av 15 eiendommer,
hvorav 13 1 Norge og 2 i Sverige. Eiendomsportefoljen hadde 1 2020 en direkteavkastning pa 3,6
% og en totalavkastning pé 6,6 %. Dette er innenfor malsettingen til fondet pé 5-7 % avkastning.

Netto leieinntekter var NOK 379 mill i 2020. Eiendomsportefeljens leickontrakter har en
gjennomsnittlig gjenveerende leietid pé 6 ar. @konomisk ledighet for eiendommene med ordineer
utleie var ved arsskiftet 3,5 % som er lavt sammenlignet med markedet ellers.

Det har veert en samlet gkning i rene eiendomsverdier med NOK 1.121,1 mill i underliggende
eiendomsinvesteringer i fondsselskapet. Dette inkluderer erverv av eiendommen Krinkelkroken 1
i 2020. Fondets eiendommer er verdsatt basert pa takster fra 2 eksterne uavhengige
verdivurderere. Total eiendomsverdi var 31.12.2020 NOK 10.772,5 mill mot NOK 9.659 mill pr
31.12.19.

Basert pa prognoser for fremtidige resultater 1 eiendomsportefoljen, vurderer styret
framtidsutsiktene for selskapet som gode. Usikkerheten er imidlertid stor, spesielt knyttet til
Covid-19 konsekvensene for norsk og internasjonal askonomi. Samlet effekt pa selskapets
virksomhet og verdien av selskapets aksjer/andeler er vanskelig & kvantifisere og er derfor
usikker.

Arets resultat gjenspeiles i hovedsak av inntekisfort utdeling fra fondsselskapet pd

Transaksjon 09222115557442108621 Signert i1
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NOK 12,7 mill. samt rentekostnader pd NOK 15,2 mill. Arets regnskapsmessige resultat viser et
underskudd pd NOK 1,8 mill. mot et overskudd pa NOK 6,5 mill. foregdende ar.

Egenkapitalen var ved utgangen av aret pd NOK 201 mill. mot NOK 207 mill. foregdende ar.
Egenkapitalandelen var pr 31.12.2020 29,3 % sammenlignet med 29,6 % pr 31.12.2019.

Styret mener at irsregnskapet gir et rettvisende bilde av selskapets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat.

I samsvar med regnskapslovens § 3-3 bekreftes det at forutsetningen om fortsatt drift er lagt til
grunn ved utarbeidelsen av regnskapet.

Styret foreslar at arets underskudd NOK 1.843.446 disponeres som felger:

Tilleggsutbytte NOK 4.120.349
Overfort fra overkurs NOK 5.004.510
Overfort fra annen egenkapital NOK  959.285
Sum overforinger NOK -1.843.446

Bergen, 16. februar 2021

Magne Gyland
Styrets leder

Transaksjon 09222115557442108621 Signert i1
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Resultatregnskap
DNB Scandinavian Propfund AS

Driftsinntekter og driftskostnader Note 2020 2019
Annen driftskostnad 5 661.317 677.198
Sum driftskostnader 661.317 677.198
Driftsresultat -661.317 -677.198
Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt pa andre investeringer 7 12.667.594 16.075.152
Annen renteinntekt 41.763 168.676
Annen rentekostnad 15.148.742 7.817.381
Annen finanskostnad 26.392 6.316
Resultat av finansposter -2.465.778 8.420.131
Ordinzrt resultat for skattekostnad -3.127.095 7.742.934
Skattekostnad pa ordinzrt resultat 4 -1.283.649 1.283.649
Ordinzrt resultat -1.843.446 6.459.285
Arsresultat -1.843.446 6.459.285
Overferinger

Avsatt til utbytte 0 5.500.000
Tilleggsutbytte 4.120.349 0
Avsatt til annen egenkapital 0 959.285
Overfort fra overkurs 5.004.510 0
Overfort fra annen egenkapital 959.285 0
Sum overforinger 6 -1.843.446 6.459.285
922 584 575 DNB Scandinavian Propfund AS Side 1

Transaksjon 09222115557442108621 Signert i
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Balanse

DNB Scandinavian Propfund AS

Eiendeler Note 2020 2019
Anleggsmidler

Investeringer 1 aksjer og andeler 7 672.566.220  672.566.220
Sum finansielle anleggsmidler 672.566.220  672.566.220
Sum anleggsmidler 672.566.220  672.566.220
Omlespsmidler

Andre kortsiktige fordringer 0 16.075.152
Sum fordringer 0 16.075.152
Bankinnskudd, kontanter o.1. 13.897.941 11.648.726
Sum omlepsmidler 13.897.941 27.723.878
Sum eiendeler 686.464.161  700.290.098
922 584 575 DNB Scandinavian Propfund AS Side 2

Transaksjon 09222115557442108621
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Balanse
DNB Scandinavian Propfund AS

Egenkapital og gjeld Note 2020 2019
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Aksjekapital 3,6 20.669.780 18.179.640
Overkurs 6 180.343.159  163.616.760
Ikke registrert kapitalforhayelse 0 24.221.049
Sum innskutt egenkapital 201.012.939  206.017.449
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 6 0 959.285
Sum opptjent egenkapital 0 959.285
Sum egenkapital 201.012.939  206.976.733
Gjeld
Utsatt skatt 4 0 1.283.649
Annen langsiktig gjeld 2 482.295.008  482.294.895
Sum annen langsiktig gjeld 482.295.008  482.294.895
Kortsiktig gjeld
Leverandargjeld 0 6.250
Utbytte 0 5.500.000
Annen kortsiktig gjeld 2 3.156.215 4.228.571
Sum kortsiktig gjeld 3.156.215 9.734.821
Sum gjeld 485.451.223  493.313.365
Sum egenkapital og gjeld 686.464.161  700.290.098

16.02.2021

Styret i DNB Scandinavian Propfund AS
Magne Gyland

styreleder

922 584 575 DNB Scandinavian Propfund AS Side 3
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DNB Scandinavian PI'OP Fund AS Noter for regnskapet 2020

Note 1 Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma foretak.

Inntekter

Inntekter inntektsfares etterhvert som de opptjenes, altsd nar krav pa vederlag oppstér. Dette skjer ndr selskapet har overfart kontroll til
kunden, som normalt er nar tjenesen ytes eller varen er levert til kunden. Inntektene regnskapsfares med verdien av vederlaget pa
transaksjonstidspunktet.

Kostnader

Kostnader regnskapsferes som hovedregel i samme periode som tilherende inntekt. I de tilfeller det ikke er en klar sammenheng mellom
utgifter og inntekter fastsettes fordelingen etter skjennsmessige kriterier. Gvrige unntak fra sammenstillingsprinsippet er angitt der det er
aktuelt.

Klassifisering og vurdering av balansepester
Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Fordringer klassifiseres som omlepsmidler hvis de skal
tilbakebetales 1 lapet av ett 4r etter utbetalingstidspunktet. For gjeld er analoge kriterier lagt til grunn.

Omlepsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til enskaffelseskost. Det foretas regnskapsmessige avskrivninger av anleggsmidler med begrenset ekonomisk levetid.
Anleggsmidlene nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes 4 veere forbigaende.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til pilydende etter fradrag for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjores pd
grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Investering i aksjer og andeler

Aksjer og investeringer i ansvarlige selskaper og kommandittselskaper hvor selskapet ikke har betydelig innflytelse, er vurdert etter
kostruetoden. Investeringene nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som forventes ikke 4 veere forbigdende. Mottatt utbytte fra selskapene
resultatfores som Inntekt p4 andre investeringer. Ved utbytte/utdeling som vesentlig overstiger andel av tilbakeholdt resultat etter kjopet anses
den overskytende del tilbakebetaling av investert kapital, og er fratrukket investeringens verdi i balansen.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt skatt er beregnet med 22% pa
grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt eventuelt ligningsmessig
underskudd til fremfering ved utgangen av regnskapséret. Skatteakende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reversere i samme periode er utlignet. Oppfaring av utsatt skattefordel pd netto skattereduserende forskjeller som ikke er utlignet og
underskudd til fremforing, er begrunnet med antatt fremtidig inntjening. Utsatt skatt og skattefordel som ken balanseferes er oppfert netto i
balansen.

Transaksjon 09222115557442108621 Signert i1
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DNB Scandinavian Prop Fund AS

Noter for regnskapet 2020

Note 2 Mellomveaerende og transaksjoner med neerstiende parter

Vesentlige transaksjoner og mellomvaerende med tilknyttede selskaper:

2020 2019
Rentekostnad 12.087.610 7.095.123
Annen langsiktig gjeld 385.000.000 385.000.000
Annen kortsiktig gjeld 2.519.504 3.819.735
Note 3 Aksjekapital og aksjonzerinformasjon
Aksjekapitalen pa kr 20.669.780 bestdr av 2.066.978 aksjer a kr 10. Alle aksjene har like rettigheter.
Selskapet eies av:
Navn Antall aksjer  Eierandel
Gjensidigestiftelsen 900.000 43,5%
DNB Eiendomsinvest 2 AS 750.000 36,3 %
Sparebankstiftelsen DNB 167.964 8,1 %
Kristiansand Kommunes Energiverksstiftelse 249.014 12,0 %
Sum 2.066.978 100%
Note 4 Skattekostnad
Beregning av utsatt skatt/utsatt skattefordel
Midlertidige forskjeller 2020 2019
Netto midlertidige forskjeller 0 0
Underskudd til fremfering -3.317.207 -3.283.215
Resultatforskjeller pa andeler i deltakerlignet selskap -1.548.487 9.117.984
Forskjeller som ikke inngdr i utsatt skatt/-skattefordel 4.865.694 0
Grunnlag for utsatt skatt 0 5.834.769
Utsatt skatt (22%) 0 1.283.649
Utsatt skatt (+)/ utsatt skattefordel (-) i balansen 0 1.283.649
Grunnlag for skattekostnad, endring 1 utsatt skatt og betalbar skatt 2020 2019
Resultat far skattekostnad -3.127.095 7.742.934
Regnskapsmessig overskudd deltakerlignet selskap -12.667.594 -16.075.152
Skattemessig resultat deltakerlignet selskap 14.997.398 5.049.003
Permanent forskjell - 3% av utdeling 763.300 0
Skattepliktig inntekt (grunnlag for betalbar skatt) -33.991 -3.283.215
Fordeling av skattekostnaden 2020 2019
Endring i utsatt skatt (22%) -1.283.649 1.283.649
Skattekostnad -1.283.649 1.283.649
Utsatt skattefordel er ikke balansefart pga usikkerhet rundt mulig fremtidig anvendelse.

Transaksjon 09222115557442108621 Signert i1
2
03.06.2022 kI 21:12 Brgnngysundregistrene Side 16 av 21



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 922584575

DNB Scandinavian PI'OP Fund AS Noter for regnskapet 2020

Note 5 Lonnskostnader, antall ansatte, godtgjerelser, lin til ansatte m.v.

Det er ingen ansatte i selskapet. Selskapet er ikke pliktig til 4 ha tjenestepensjonsordning iht lov om obligatorisk tjenestepensjon. Det er ikke
utbetalt lonn eller annen godtgjerelse til daglig leder eller styret. Det er videre ikke gitt lin/sikkerhetsstillelse til daglig leder, styreleder eller
andre narstiende parter.

Revisor

Godtgjerelse til revisor og samarbeidende selskap ekskl mva fordeler seg slik : 2020 2019
- revisjon 8.910 8.721
- andre tjenester 0 34237
Sum godtgjerelse til revisor og samarbeidende selskap 8.910 42.958

Note 6 Egenkapital

Annen Sum
Aksjekapital Overkurs egenkapital egenkapital

Egenkapital 01.01. 20.669.780 185.347.669 959.285 206.976.734
Tilleggsutbytte 0 -4,120.349 0 -4.120.349
Arets resultat 0 -384.161 -959.285 -1.843.446
Egenkapital 31.12. 20.669.780 180.343.159 0 201.012.939
Note 7 Investering i aksjer og andeler
Selskapet har eierandeler Forretnings Eierandel *) Egenkapital Resultat
i felgende selskap kontor siste dr siste dr

100% 100%
DNB Scandinavian Property Fund DA Bergen 6,50%  9.052.054.646 247.185.404

*) Andelen er basert pd andel av innskutt kapital og er ikke identisk med eierandelen 1 selskapet.

Note 8 Hendelser etter balansedagen

Det foreligger pa tidspunkt for regnskapsavleggelse fortsatt usikkerhet knyttet til utviklingen rundt Covid-19 og de langvarige konsekvensene for
den norske og internasjonale ekonomien. Det er forventet at reduksjon i aktivitetsnivéet vil medfere negative ekonomiske virkninger for
selskaper innenfor eiendomsbransjen gjennom redusert betalingsevne hos leietakere samt verdiendring pd eiendom som igjen vil kunne pévirke
verdien av selskapets investeringer i aksjer og andeler i disse. Den samlede effekten av Covid-19 pa selskapets virksomhet og verdien av
selskapets aksjer/andeler er vanskelig & kvantifisere og er derfor usikker.
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UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Til generalforsamlingen i DNB Scandinavian PropFund AS

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for DNB Scandinavian PropFund AS som bestar av balanse per 31.
desember 2020, resultatregnskap for regnskapséret avsluttet per denne datoen og en beskrivelse av
vesentlige anvendte regnskapsprinsipper og andre noteopplysninger.

Etter var mening er arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et rettvisende bilde av
selskapets finansielle stilling per 31. desember 2020 og av dets resultater for regnskapséret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene (ISA-ene). Vire oppgaver og plikter i henhold til disse standardene
er beskrevet i avsnittet Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige
av selskapet i samsvar med de relevante etiske kravene i Norge knyttet til revisjon slik det kreves i lov og
forskrift. Vi har ogsa overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter var
oppfatning er innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

@ivrig informasjon omfatter informasjon i selskapets arsrapport bortsett fra arsregnskapet og den
tilherende revisjonsberetningen. Styret {ledelsen) er ansvarlig for den gvrige informasjonen. Var uttalelse
om revisjonen av arsregnskapet dekker ikke den gvrige informasjonen, og vi attesterer ikke den gvrige
informasjonen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave 4 lese den gvrige informasjonen med
det formal & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet eller kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen, eller hvorvidt den tilsynelatende
inneholder vesentlig feilinformasjon. Dersom vi konkluderer med at den gvrige informasjonen inneholder
vesentlig feilinformasjon, er vi palagt & rapportere det. Vi har ingenting & rapportere i s& henseende.

Penneo Dokumentnekkel: 7PTTU-KDET G-EJHNS-L2ZHEX-QV4FS-HOEFF

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og forskrifter, herunder for at det
gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen
er ogsé ansvarlig for slik intern kontroll sem den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet méa ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt 4 avvikle selskapet eller legge ned
virksomheten, eller ikke har noe annet realistisk alternativ.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller feil, og & avgi en revisjonsberetning som inneholder
var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon
utfert i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan skyldes misligheter eller feil og er & anse som vesentlig
dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pévirke de gkonomiske beslutningene
som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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Som del av en revisjon i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene,
utever vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell skepsis giennom hele revisjonen. | tillegg

» identifiserer og anslar vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes misligheter eller
feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for 4 handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som
er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som
felge av misligheter ikke blir avdekket, er hayere enn for feilinformasjon som skyldes feil, siden misligheter kan
innebaesre samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intemn kontroll;

» opparbeider vi oss en forstaelse av den inteme kontrollen som er relevant for revisjonen, for a utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk for en mening om
effektiviteten av selskapets interne kontroll;

» vurderer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om regnskapsestimatene og tilhgrende
noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige;

» konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert pa innhentede
revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape
betydelig tvil om selskapets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det foreligger vesentlig usikkerhet,
kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet. Hvis
slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, ma vi modifisere var konklusjon. Vare konklusjoner er basert pa
revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen. Etterfalgende hendelser eller forhold kan
imidlertid medfere at selskapets evne til fortsatt drift ikke lenger er til stede;

» vurderer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert tilleggsopplysningene,

og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene og hendelsene pa& en méate som gir et
rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen, tidspunktet for vart
revisjonsarbeid og eventuelle vesentlige funn i var revisjon, herunder vesentlige svakheter i den interne
kontrollen som vi avdekker gijennom vért arbeid.

Uttalelse om gvrige lovmessige krav

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
ngdvendige i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til & sgrge for ordentlig og oversiktlig registrering
og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god bokferingsskikk i
Norge.
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Bergen, 16. februar 2021
ERNST & YOUNG AS
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Uavhengig revisors berething — DNB Scandinavian PropFund AS
A member firm of Ernst & Young Global Limited
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