== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2019 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2019: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

919 996 692

Eiersekgonssameie
LAKKEHAGEN | SAMEIE

v/ OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2019 - 31.12.2019

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Hilde Sofie Stalheim
04.06.2020

Ar 2018: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2019

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 06.06.2021

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2019 for 919996692

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2019 2018
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2847 212 3352552
Sum inntekter 2847 212 3352552
K ostnader

L gnnskostnad 205 380

Annen driftskostnad 3431792 2 250 020
Sum kostnader 3637172 2250020
Driftsresultat -789 960 1102 532

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 8931 6 397
Sum finansinntekter 8931 6 397
Annen finanskostnad 4879 137
Sum finanskostnader 4879 137
Netto finans 4052 6 260
Ordinaert resultat far skattekostnad -785 908 1108 791
Ordinaert resultat etter skattekostnad -785 908 1108 791
Arsresultat -785 908 1108 791
Totalresultat -785 908 1108 791

Overfaringer og disponeringer

Utbytte 0 0
Overfaringer til/fraannen egenkapital -785908 1108 791
Sum overfaringer og disponeringer -785908 1108 791
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2019 2018

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 29193

Sum varige driftsmidler 29193 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 29193 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 1888
Andre fordringer 368 689 115500
Sum fordringer 368 689 117 388
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 589 885 1439 643
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 589 885 1439643
Sum omlgpsmidler 958 575 1557 031
SUM EIENDELER 987 768 1557031

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2019 2018

Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 322883 1108 791
Sum opptjent egenkapital 322 883 1108 791
Sum egenkapital 322 883 1108 791
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 0

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 619 625 201 576
Annen kortsiktig gjeld 45 260 246 664
Sum kortsiktig gjeld 664 885 448 240
Sum gjeld 664 885 448 240
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 987 768 1557031
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3 Lekkehagen | Sameie

ARSRAPPORT FOR 2019

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinaere arsmeate har sameiets tillitsvalgte vaert:

Styret

Leder Jon Angvoll Andreassen Harald Halvorsens Vei 38 B
Styremedlem King Wah Evens Cheung Eiriks Gate 18
Styremedlem Nils Erik Markus Hellgvist Spireaveien 6 E
Styremedlem Zulfgar Ali Younis Spireaveien 6 C

Styrets medlemmer bestar i dag av 4 menn og ingen kvinner. Sameiet serger for at det
ikke forekommer forskjellsbehandling pa grunn av kjgnn ved valg og ansettelser.

Generelle opplysninger om Lekkehagen | Sameie

Sameiet bestar av 80 seksjoner.

Lakkehagen | Sameie er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med organisasjons-
nummer 919996692, og ligger i bydel Bjerke i Oslo kommune med falgende adresse:

Spireaveien 6 A-E

Gards- og bruksnummer :
84 415

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Sameiet driver ikke med forsknings- og utviklingsaktiviteter.

Sameiet folger arbeidsmiljglovens bestemmelser og tilstreber et godt arbeidsmiljg. Styret
er ikke kjent med at det ytre miljg forurenses i vesentlig grad.

Lekkehagen | Sameie har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.
Sameiets revisor er BDO AS.

Styrets arbeid:
Tillitsvalgte

Siden forrige ordinaere arsmgte har sameiets tillitsvalgte veert:
Styreleder Jon Andreassen, Harald Halvorsensvei 38B
Styremedlem Erik Hellgvist Spireaveien 6 E

Styremedlem Evens Cheung

Styremedlem Zufulgar Ali Younis
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4 Lekkehagen | Sameie

Styrets arbeid og oppgaver i 2019:

1. Le@pende kontakt med servicepartnere for & falge opp service og kontroller pa de
tekniske anleggene som ventilasjon, varme/fjernvarme, renovasjon, brannvarsling,
slukkeapparater, ngd og ledelys etc.

Avholdt ekstraordinsert arsmate. Bom i innkjarslene.

Fulgt opp uteomradet.

Fulgt opp vaktmesterarbeidet

Oppfalging av forsikringssaker sammen med Lgkkehagen 2 Sameie og
Lekkehagen Garasjesameiet

Ettarsbefaring med JM og de forskjellige underentrprengrene pa fellesarealene.
Ukentlige arbeidsoppgaver, som & svare pa mail, telefoner, fakturabehandling
Bestilt ngkler til leverandgrer, eiere og beboere

Planlegging av rutiner for serviceavtaler, innhenting av anbud i samarbeid med
Lakkehagen 2 Sameie og Lokkehagen Garasjesameie

10. Lagpende oppfalging av gkonomien.

11. Etablert hjemmeside i samarbeid med Lakkehagen2 og Garasjesameie.

12. Styremedlemmer har deltatt pa relevante kurs.

e

LN

Styret har i 2019 avholdt 4 egne styremgter. 2 stk. sammen med Lokkehagen 2 og 2
sammen med Garasjesameiet. | tillegg har styreleder hatt arbeidsmater sammen med
styreleder i Lakkehagen 2 og Garasjesameiet.

Styrene i Lekkehagen 1, 2 og Garasjesameiet kommuniserer i tillegg med hverandre via
chat/mail/telefon ved behov.

Styret kan kontaktes via epostadresse styret.lokkehagen1@gmail.com
Se Lgkkehagen Sameienes Facebookside «Lekkehagen» og var internettside:
http://www.lokkehagensameie.no/ for ytterligere informasjon.
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5 Lekkehagen | Sameie

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2019

Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av sameists eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er
omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2020.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2019 er satt opp under
denne forutsetning.

Inntekter
Driftsinntekter i 2019 var til sammen kr 2 847 212.
Dette er kr 526 788 lavere enn budsjettert.

Kostnader

Driftskostnadene i 2019 var til sammen kr 3 637 172.

Dette er kr 267 002 hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak hayere kommunale
avgifter enn budsijettert og utgifter til kameraovervaking.

Resultat

Arets resultat fremkommer i resultatregnskapet som et underskudd pa kr 785 908 og
foreslas dekket ved overfgring fra egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld {lan) er
ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2019.
Arbeidskapitalen fremkommer i balansen ved & trekke kortsiktig gjeld fra oml@psmidler og
viser sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2019 var kr 293 690.

For gvrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.
Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2019 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.
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6 Lekkehagen | Sameie

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2020

Til orientering for arsmetet legger styret fram budsjettet for 2020.
Tallene er vist i kolonnen til hayre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 388 000.
Det er vaktmester, renhold og drift av uteomradene.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune la i sitt budsjettforslag hast 2020 til grunn en gkning pa 4,6 % for
renovasjon,10,5 % for vann og avlgp og 7,5 % reduksjon av feiegebyret for 2020.
Eiendomsskatten fglger egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har historisk sett har veert variable og er vanskelige a ansla. | trad
med estimater fra fiernvarmeleverandgren har vi budsjettert med samme
energikostnader som beregnet for hele 2019.

Forsikring

Forsikringspremien for 2020 har gkt. Premieendringen er en felge av indeksjustering pa
bygninger pa 3,5 % fra 1. januar, samt forsikringsselskapets individuelle prisjustering
basert pa skadehistorikken i Lekkehagen | Sameie.

Lan
Lekkehagen | Sameie har ingen lan.

Innskuddsrente i OBOS-banken (pr. 1.1.2020)
Driftskonto 015% p.a
Sparekonto 1,00 % p.a

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tienester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forel@pig
fastsettelse av felleskostnader for 2020.

Budsjettet er basert pa 10% gkning av felleskostnadene
fra 01.03.2020.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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BDO AS
Munkedamsveien 45

Ce——— Postboks 1704 Vika
0121 Oslo

Uavhengig revisors beretning
Til arsmatet i Lakkehagen | Sameie

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til Lekkehagen | Sameie.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
s Balanse per 31. desember Er arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter
2019 og gir et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling
s Resultatregnskap for 2019 per 31. desember 2019, og av dets resultater for
» Noter til arsregnskapet, regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
herunder et sammendrag av regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

viktige regnskapsprinsipper.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder
de internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing (I5A-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved
revisjon av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet slik det kreves i lov og forskrift, og har
overholdt vére avrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter var oppfatning er
innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i rsregnskapet er ikke revidert.

Annen informasjon

Ledelsen er ansvarlig for annen informasjon. Annen informasjon bestar av arsrapporten.

Var uttalelse om revisjonen av arsregnskapet dekker ikke annen informasjon, og vi attesterer ikke
den andre informasjonen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese annen informasjon
identifisert ovenfor med det formal a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom
annen informasjon og arsregnskapet, kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen, eller
hvorvidt den tilsynelatende inneholder vesentlig feilinformasjon.

Dersom vi, pa bakgrunn av arbeidet vi har utfert, konkluderer med at disse andre opplysningene
inneholder vesentlig feilinformasjon, er vi palagt a uttale oss om dette. Vi har ingenting &
rapportere i 53 henseende.

Styret og forretningsfarers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og
forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i sarmsvar med regnskapslovens regler og god

Uavhengig revisors beretning Lokkehagen | Sameie - 2019 side1av2
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|IBDO

regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nadvendig
for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som
folge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma tedelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vit bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfart i samsvar med lov, forskrift og god
revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer.
Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke
pkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: / /revisorforeningen. no/revisjonsberetninger

Uttalelse om andre lovmessige krav

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
nedvendig i henhotd til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontrolt av historisk finansiell
informasjon~», mener vi at ledelsen har oppfytt sin plikt til a sarge for ordentlig og oversiktlig
registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god
bokferingsskiki i Norge.

Oslo, 10. m 20

BDO AS
ven Aarvold
statsautorisert revisor
Uavhengig revisors beretning Lekkehagen | Sameie - 2019 side2av2

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av det internasjonale nettverket BDO,
som bestar av uavhengige selskaper i de enkeite land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA.
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7 Lekkehagen | Sameie

LOGKKEHAGEN | SAMEIE

ORG.NR. 919 996 692, KUNDENR. 7552

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader
Andre inntekter

RESULTATREGNSKAP

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2019 2018 2019 2020

2 2847012 2922407 2847000 2918000
3 200 430 145 527 000 0

SUM DRIFTSINNTEKTER

2847212 3352552 3374000 2918 000

DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader
Styrehonorar
Revisjonshonorar
Forretningsf@rerhonorar
Konsulenthonorar

Drift og vedlikehold
Forsikringer
Kommunale avgifter
Kostnader sameie
Energi/fyring
TV-anlegg/bredband
Andre driftskostnader

4 -25 380 0 -16 920 -16 920
5 -180 000 0 -120 000 -120 000
6 -10 358 -8 439 0 -8 000

-116 063 -122 309 -127 200 -119 500
7 -3623 -2713 0 -5 000

8 -348 454 -239 584 -422 000 -388 000
-110 857 -75 389 -110 000 -115 000

9 -1072898 -317 208 -566 550 -691 745
15 -75313 0 0 -70 092
10 -682 387 -546 871 -1 070000 -715 000
-436 428 -375 367 -444 000 -444 000

11 -575413 562 141 -493 500 -554 000

SUM DRIFTSKOSTNADER

-3637172 -2250021 -3370170 -3 247 257

DRIFTSRESULTAT -789960 1102 532 3830 -329 257
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:

Finansinntekter 12 8931 6 397 0 0
Finanskostnader 13 -4 879 -137 0] 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 4 052 6 260 1] 0
ARSRESULTAT -785908 1108 791 3 830 -329 257
Overfaringer:

Til opptjent egenkapital 0 1108 791

Fra opptjent egenkapital -785 908 0
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LOGKKEHAGEN | SAMEIE

ORG.NR. 919 996 692, KUNDENR. 7552

Lekkehagen | Sameie

BALANSE

Note 2019 2018
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Andel egenkapital i fellesanlegg 1,15 29193 0
SUM ANLEGGSMIDLER 29193 0
OML@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 376 627
Kundefordringer 0 1888
Kortsiktige fordringer 14 368 313 114 873
Driftskonto OBOS-banken 210 510 138 509
Sparekonto OBOS-banken 379 375 1301134
SUM OML@PSMIDLER 958 576 1 557 031
SUM EIENDELER 987768 1 557 031
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 322 883 1108 791
SUM EGENKAPITAL 322883 1108 791
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 45 260 39 146
Leverandargjeld 619625 201 576
Annen kortsiktig gjeld 0 207 518
SUM KORTSIKTIG GJELD 664 885 448 240
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 987768 1 557 031
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 15 6737 0

Oslo, 10.03.2020
Styret i Lokkehagen | Sameie

Jon Angvoll Andreassen/s/

Nils Erik Markus Hellgvist/s/
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9 Lekkehagen | Sameie

Zulfqar Ali Younis/s/ King Wah Evens Cheung/s/

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives lineaert over
driftsmidlenes skonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av
de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhesrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

PRINSIPPENDRING

Selskapet har eierandeler i et annet selskap. Tidligere ble andelene innarbeidet pa grunnlag
av innevaerende ars regnskap. Fra og med i ar innarbeides andelene basert pa fjorarets
godkjente regnskap. Virkningen i overgangsaret, er at andelene som innarbeides er fjorarets
tall.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 2415972
Bredband 337 040
TV 94 000
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 2 847 012
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Megler, for mye avsatt 200
SUM ANDRE INNTEKTER 200

06.06.2021 kI 03:07 Brgnngysundregistrene Side 12 av 20



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2019 for 919996692

10

NOTE: 4
PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift

Lekkehagen | Sameie

-25 380

SUM PERSONALKOSTNADER

-25 380

Det har verken veert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5
STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2017/2019, og er pa kr 180 000.

| tillegg har styret fatt dekket bevertning og styremiddag for kr 13 899, jf. noten om andre

driftskostnader.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seqg til kr 10 358.

NOTE: 7
KONSULENTHONORAR
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS

-3623

SUM KONSULENTHONORAR

-3 623

NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD
Drift/vedlikehold bygninger
Drift/vedlikehold VVS
Drift/vedlikehold elektro
Drift/vedlikehold utvendig anlegg
Drift/vedlikehold heisanlegg
Drift/vedlikehold brannsikring
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg
Egenandel forsikring

-11 643
-5 534
-4 053

-140 619
-114 828
-2 845

-62 934

-6 000

SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD

-348 454

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER
Vann- og avlgpsavgift
Feieavgift
Renovasjonsavgift

-712 098
-638
-360 163

SUM KOMMUNALE AVGIFTER

-1 072 898
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NOTE: 10

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -168 189
Fjernvarme -514 198
SUM ENERGI / FYRING -682 387
NOTE: 11

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie -19 906
Container -10 698
Verktay og redskaper -1 995
Lyspaerer og sikringer 201
Vaktmestertienester -95 600
Vakthold -38 015
Renhold ved firmaer -325 343
Snarydding -35 563
Andre fremmede tjenester -1 750
Trykksaker -316
Mater, kurs, oppdateringer mv. -5 000
Andre kostnader tillitsvalgte -13 899
Andre kontorkostnader -12 666
Telefon, annet -1012
Porto -1 682
Bank- og kortgebyr -3434
Velferdskostnader -6 522
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -575 413
NOTE: 12

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 463
Renter av sparekonto i OBOS-banken 8 241
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 224
Andre renteinntekter 3
SUM FINANSINNTEKTER 8 931
NOTE: 13

FINANSKOSTNADER

Renter pa leverandergjeld -49
Andre rentekostnader -4 830
SUM FINANSKOSTNADER -4 879
NOTE: 14

KORTSIKTIGE FORDRINGER

Fjernvarme 4. kvartal Lekkehagen Il Sameie 241 994
Andre forskuddsbetalte kostnader (blir kostnadsfart i 2020) 126 320
SUM KORTSIKTIGE FORDRINGER 368 313
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Posten "Andre forskuddsbetalte kostnader” inkluderer mottatte, ikke forfalte fakturaer som
vedrgrer 2020, med motpost i leverandergjeld. Utbetaling vil skje i 2020.

NOTE: 15
GARANTIANSVAR/ANDEL ANLEGGSMIDLER/LANGSIKTIG GJELD | FELLESANLEGG
Selskapet eier 20,81 % av Lekkehagen Garasjesameie.

Selskapet har prorataansvar, jmf. Garasjesameiets vedtekter §16,
for sin forholdsmessige andel av gjelden i Lekkehagen Garasjesameie som utgjar kr 6 737.

Selskapets andel i Lekkehagen garasjesameie vises som anleggsmidler
under posten "andel egenkapital i fellesanlegg"”.

Selskapets andel av driftskostnadene i Lakkehagen Garasjesameie er inntatt
i resultatregnskapet under posten "Kostnader sameie”.

Andelene som er innarbeidet er fra selskapets godkjente arsregnskap for
fioraret. Til orientering vedlegges resultat og balanse fra selskapets godkjente arsregnskap
for fjoraret.
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Innkomne forslag:
Falgende forslag har kommet inn:

Sak 1: Forslag til vedtektsendring.
Forslagsstiller: Styret

Saksinformasjon:

Fra 01.01.2020 tradte flere ny bestemmelse i kraft i eierseksjonsloven.
Eierseksjonsloven er ufravikelig, og bestemmelsene vil gjelder for vart
sameie uansett om de tas inn i vedtektene eller ikke. | samarbeid med
forretningsfarer har styret identifisert det vi mener er de viktigste og mest
relevante endringene i loven for vart sameie, og styret anbefaler at disse
bestemmelsene tas inn i vare vedtekter. De anbefalte endringene er som
falger:

Ny bestemmelse om ervervsbegrensning § 3 om rettslig disposisjonsrett:
Hele gamle §3 endres til:

"Ingen kan kjepe eller pd annen méte erverve en boligseksjon hvis
ervervet forer til at man blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet.

Forste ledd gjelder tilsvarende hvis et erverv av en boligseksjon eller av
aksjer eller andeler i et selskap forer til at flere enn to av boligseksjonene
eies av noen som har slik tilknytning til hverandre:

a) eierne er neerstadende som nevnt i aksjeloven § 1-5 farste ledd

b) eierne er selskaper i samme konsern. Aksjeloven § 1-3 gjeider
tilsvarende, likevel slik at det regnes som konsern ogsa hvis morselskapet
har en annen foretaksform enn aksjeselskap

c) eierne er seiskaper som en fysisk person alene eller sammen med
neerstaende har bestemmende innflytelse over. Aksjeloven §§ 1-5 og 1-3
gjelder tilsvarende.

Annet ledd bokstav a er ikke til hinder for at en neerstaende erverver en
boligseksjon som den nzerstaende selv eller dennes naerstaende skal bruke
som egen bolig.

Begrensningen i forste ledd gjelder ikke kjep og erverv av fritidsboliger,
erverv ved ekspropriasjon, arv eller forskudd pa arv til livsarving eller en
kreditors erverv for 4 redde en fordring som er sikret med pant i en seksjon.
Boreltslag, staten, fylkeskommuner, kommuner samt selskaper og
organisasjoner som eies eller kontrolleres av staten, en fylkeskommune eller
en kommune, og som har til formal 4 skaffe boliger, kan erverve flere
seksjoner. Det samme gjelder institusjoner eller sammenslutninger med
samfunnsnyfttig formal som har til formal a skaffe boliger, eller en
arbeidsgiver som skal leie ut seksjonene til sine ansatte.”

Ny bestemmelse om korttidsutleie som nytt og eget avsnitt under
bestemmelsen om rettslig disposisjonsrett:

«Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dagn arlig er ikke tillatt.
Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn sammenhengende.»
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Ny/endret bestemmelse som falger under bestemmelsen om korttidsutleie:
«Sameiels styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold
utover det som inngar i 6. ledd Det samme gjelder ny
seksjonseiers/leietakers navn og kontaktinformasjon. Ved eierskifte betales
et eierskiftegebyr.

Ny siste setning i vedtektsbestemmelsen om «Palegg om salg av
seksjonen»:

«Styret kan uten varsel palegge erververen a seige en boligseksjon som er
ervervet i strid med eierseksjonsioven § 23.»

Forslag til vedtak:
Styrets innstilling

Sak 2: Forslag: Innglassing av balkonger.
Forslagsstiller: Sofia Peikrishvili, Irakli Kurashvili

Saksinformasjon:

Vi foreslar at kommende arsmate skal diskutere innglassing av
balkonger. Vi er godt innforstatt at ikke alle @nsker innglassing, men det er
nok en del som vil ha det. Forslaget vart er at styre kunne seke til BPE lov
om fasadeendring og hvis den blir innvilget, kunne boligeiere bestemme selv
om de vil ha innglassing eller ei. Vi kan se at flere nye boligblokker pa Laren
har innglassing, blant annet de nye murstein blokkene ved Frydenberg skole.

Jeg vil papeke at dette kommer til & medfare mye mindre utgifter
for enn instalering av kameraovervaking som er ganske nyttelgs.

Forslag til vedtak fra forslagsstiller:

Forslaget vart er at styre kunne sgke til BPE lov om fasadeendring og hvis
den blir innvilget, kunne boligeiere bestemme selv om de vil ha innglassing
eller nei.

Styrets innstilling:

Styret underssker mulighetene for innglassing av balkonger med plan og
bygningsetaten. Dersom det kan la seg gjare setter styret sammen en
arbeidsgruppe med interesserte seksjonseiere som skal arbeide frem forslag
til typer, utseende med kostnader etc. Disse forslagene ma legges frem for et
arsmepte eller et ekstraordinzert arsmate.
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Sak 3: Om problemer med varmt vann.
Forslagsstiller: Berit Skulber

Saksinformasjon:

Siden leiligheten var ny har det veert feil med varmtvannet. Vekslende varmt og
kaldt vann i dusjen. Min leilighet er | Spireaveien 6 B, leilighet.503. Etter det jeg har fatt
vite gjelder det flere leiligheter. Dette har vaert meldt flere ganger, og jeg vet at styret
arbeider med saken. Men garantitiden pa 5 ar laper. Det begynner a haste.

Forslag til vedtak fra forslagsstiller:
Styret palegges at problemet med varmtvannet i de leilighetene det gjelder ordnes
snares.

Styrets innstilling:

En garantisak er en sak mellom kjaper (Seksjonseier) og selger. Styret er ikke part i
en sak mellom selger og kigper av seksjoner i et sameie og kan heller ikke holdes ansvarlig
for a falge opp dette. Styret er deltar dog i dialogen mellom JM og seksjonseierne og vil
fortsette med det til saken blir last, men det er den enkelte seksjonseier selv som ma
fremme krav il retting av feil og mangler til JM.

Styret foreslar at saken avvises av arsmetet.

Valg av styremedlemmer:
Det har forelapig kommet inn to forslag til styremedlemmer:
1. Sanja Adulovic, Spireaveien 6C

2. Amna Hussein, Spireaveien 6E

Dersom flere @nsker a stille til valg er det fortsatt mulighet & melde sin interesse til styret via
styrets mailadresse. Man kan ogsa melde seg pa selve arsmgtet.
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Annen informasjon om sameiet

Styret
Styret kan kontaktes via epostadresse styret.lokkehagen1@gmail.com Se Lagkkehagen |
Sameies Facebookside «Lekkehagen» for ytterligere informasjon.

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjer de krav som stilles til de
tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av gkonomiske
verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Vaktmester

Vaktmester ivaretar den daglige drift og det Iepende vedlikeholdet i henhold til
stillingsbeskrivelse. Sameiet har inngatt avtale med Vaktmestertjenesten AS. Ta kontakt
med styret om du skulle trenge bistand fra vaktmester.

Parkering
Sameiet har 4 gjesteparkeringsplasser samt 1 HC-parkeringsplass. Garasjesameiet har
inngatt avtale med Vest Park for handtering av disse plassene.

Nokler/skilt
Nakler kan bestilles ved & kontakte styret pa mail. Skilt til postkasser kan bestilles fra
vaktmester via styret.

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i TRYG FORSIKRING med polisenummer 6679462.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal seksjonseier sgrge for & begrense skadeomfanget mest mulig og
preve & kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS pa
telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no. Forsikringsavdelingen melder skaden
til forsikringsselskapet, bestiller om @nskelig handverker for reparasjon og sarger for at
kostnader knyttet til skaden blir refundert eller betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier mé selv sgrge for 4 ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.

Brannsikringsutstyr

Ifelge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent reykvarsler i
hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat, skumappatrat eller
brannslange. Det er sameiets ansvar & anskaffe og montere utstyret, mens det er
seksjonseiers ansvar & sarge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret
er defekt, meldes dette til styret.
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HMS - Helse, miljg og sikkerhet
Internkontroll innebeerer at sameiet er palagt & vurdere risiko, planlegge, organisere,
utfere, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har sameiet ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven om
vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjagp av tjenester og ved dugnad er det
spesielle rutiner som sikrer et forsvarlig HMS-arbeid.

Energimerking
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. Pa
www.energimerking.no kan seksjonseieren utarbeide energiattest for sin bolig.
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