== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

992 280 794
Aksjeselskap
VAKERGVEIEN 3 AS
Vakergveien 3

0281 0OSLO

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Nei
Regnskapslovens alminnelige regler

Hans H. Brenni
26.04.2024

Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2023

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 20.06.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 992280794

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1,2 14 087 000 13 076 000
Sum inntekter 14 087 000 13 076 000
K ostnader

V arekostnad

Avskrivning av driftsmidler 3 5979 000 6 335 000
Annen driftskostnad 4 1011 000 777 000
Sum kostnader 6 990 000 7 112 000
Driftsresultat 7 097 000 5964 000

Finansinntekter og finanskostnader

Renteinntekt fraforetak i samme konsern 2 578 000 563 000
Annen renteinntekt 1501 000 621 000
Sum finansinntekter 2079 000 1183 000
Rentekostnad til foretak i samme konsern 2

Annen rentekostnad 9508 000 7 375 000
Annen finanskostnad

Sum finanskostnader 9 508 000 7 375 000
Netto finans -7 429 000 -6 191 000
Ordineert resultat far skattekostnad -332 000 -227 000
Skattekostnad pa resultat 5 -73 000 -50 000
Ordinaert resultat etter skattekostnad -259 000 -177 000
Arsresultat -259 000 -177 000
Arsresultat etter minoritetsinter esser -259 000 -177 000
Totalresultat -259 000 -177 000

Overfaringer og disponeringer
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 992280794

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Ordinaat utbytte 8 000 000

Overfert til / fraannen egenkapital -8 259 000 -177 000
Sum overfaringer og disponeringer -259 000 -177 000
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 992280794

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 5

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 3,6 133 611 000 131 675000
Driftd @sare, inventar o.a. utstyr 3 2676 000 3117 000
Sum varige driftsmidler 136 287 000 134 792 000
Sum anleggsmidler 136 287 000 134792 000
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 2 4001 000 624 000
Andre kortsiktige fordringer 2 1036 000 23221000
Sum fordringer 5036 000 23846 000

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 44 305 000 30 098 000
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 44 305 000 30 098 000
Sum omlgpsmidler 49 341 000 53943 000
SUM EIENDELER 185 628 000 188 735 000

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 7 12 000 000 12 000 000
Sum innskutt egenkapital 12 000 000 12 000 000

20.06.2025 ki 22:20 Brgnngysundregistrene Side 3 av 29



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 992280794

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 2 238 000 10 497 000
Sum opptjent egenkapital 2238 000 10 497 000
Sum egenkapital 8 14 238 000 22 497 000
Gjed

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 5 718 000 1 066 000
Sum avsetninger for forpliktelser 718 000 1066 000
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 6 156 600 000 163 800 000
Sum annen langsiktig gjeld 156 600 000 163 800 000
Sum langsiktig gjeld 157 318 000 164 866 000
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 3860 000 893 000
Betalbar skatt 275000 291 000
Utbytte 8000 000

Annen Kortsiktig gjeld 2 1937 000 188 000
Sum kortsiktig gjeld 14 072 000 1372 000
Sum gjeld 171 390 000 166 239 000
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 185 628 000 188 735 000
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Vakergveien 3 AS

Arsregnskap
2023

Org.nr 992 280794
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 992280794

Vakergveien 3 AS

Styrets arsberetning

Selskapets virksomhet og lokalisering
Selskapets virksomhet bestar av forvaltning og utleie av egen fast eiendom. Selskapet eier Vaekergveien 3 i Oslo
kommune som leies ut til naeringsdrivende leietakere. Selskapets forretningskontor er lokalisert i Oslo.

Som et ledd i en reorganisering i Vedal-konsernet ble eierskapet i selskapet overfert fra Vedal AS til Vedal Gruppen AS.

Rettvisende bilde
Eiendommen er fullt utleid og driften skaper positiv kontantstrgm, leieinntektene er pa nivd med fjoraret.

Styret mener at arsregnskapet gir en rettvisende oversikt av Veekergveien 3 AS sine eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Selskapets utvikling fglger i det alt vesentlige de planer styret har lagt.

Fortsatt drift og fremtidig utvikling

Styret er positiv til selskapets fremtidige utvikling. Bygget er fullt utleid med langsiktige leickontrakter, og driften
generer positiv kontantstrgm.

| samsvar med regnskapsloven § 3-3a bekreftes det at forutsetningen om fortsatt drift er tilstede. Det er styrets
oppfatning at den reelle egenkapitalen er hgyere enn den bokfgrte som fglge av merverdier i eiendommen.

Resultatdisponering og utbyttegrunnlag
Disponeringen av arets resultat fremgar av det vedlagte resultatregnskapet.

Arbeidsmiljg og personale
Selskapet har ingen ansatte.

Likestilling
Selskapet har innarhbeidet retningslinjer i forhold til likestilling som tar sikte pa at det ikke skal forekomme
forskjellsbehandling grunnet kjgnn. Selskapets styre bestar av to menn.

Miljgrapportering
Styret er ikke kjent med at selskapets virksomhet bidrar til forurensning eller skader for miljget.

Oslo, 26.04.2024
Styret i Vakergveien 3 AS

Anders Vedal Ole K. Vedal Hans H. Brenni
Styreleder Styremedlem Daglig leder

Side 2
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 992280794

Vakergveien 3 AS

{Alle belpp i 1 000 kroner)

Resultatregnskap

Driftsinntekter og driftskostnader Note 2023 2022
Annen driftsinntekt 1,2 14 087 13 076
Sum driftsinntekter 14 087 13 076
Avskrivning av driftsmidler 3 5979 6335
Annen driftskostnad 4 1011 777
Sum driftskostnader 6990 7112
Driftsresultat 7 097 5964
Finansinntekter og finanskostnader
Renteinntekt fra foretak i samme konsern 2 578 563
Annen renteinntekt 1501 621
Annen rentekostnad 9 508 7375
Resultat av finansposter -7429 -6 191
Resultat fgr skattekostnad -332 -227
Skattekostnad pa resultat 5 -73 -50
Resultat -259 -177
Arsresultat -259 -177
Overfgringer
Avsatt til utbytte 8 000 0
Overfgrt til / fra annen egenkapital -8 259 -177
Sum overfgringer -259 -177
Side 3
20.06.2025 kI 22:20 Brgnngysundregistrene Side 7 av 29



== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 992280794

Vakergveien 3 AS
Balanse

{Alle belpp i 1 000 kroner)
Eiendeler Note 2023 2022
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 3,6 133611 131 675
Driftslgs@re, inventar o.a. utstyr 3 2676 3117
Sum varige driftsmidler 136 287 134 792
Finansielle anleggsmidler
Sum anleggsmidler 136 287 134 792
Omigpsmidler
Fordringer
Kundefordringer 2 4001 624
Andre kortsiktige fordringer 2 1036 23221
Sum fordringer 5036 23 846
Bankinnskudd, kontanter o.l. 44 305 30098
Sum omligpsmidler 49 341 53 943
Sum eiendeler 185 628 188 735

Side 4
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Vakergveien 3 AS
Balanse
{Alle belpp i 1 000 kroner)
Egenkapital og gjeld Note 2023 2022
Innskutt egenkapital
Aksjekapital 7 12 000 12 000
Sum innskutt egenkapital 12 000 12 000
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 2238 10497
Sum opptjent egenkapital 2238 10497
Sum egenkapital 8 14 238 22 497
Gjeld
Utsatt skatt 5 718 1066
Sum avsetning for forpliktelser 718 1066
Annen langsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner 6 156 600 163 800
Sum langsiktig gjeld 156 600 163 800
Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld 2 3860 893
Betalbar skatt 5 275 291
Utbytte 8000 0
Annen kortsiktig gjeld 2 1937 188
Sum kortsiktig gjeld 14 072 1372
Sum gjeld 171390 166 239
Sum egenkapital og gjeld 185 628 188 735
Oslo, 26.04.2024
Styret i Veekergveien 3 AS
Anders Vedal Ole K. Vedal Hans H. Brenni
Styreleder Styremedlem Daglig leder
Side 5
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Vakergveien 3 AS

Kontantstrgmoppstilling

{Alle belgp i 1 000 kroner) 2023 2022
Kontantstrgmmer fra operasjonelle aktiviteter
Resultat fgr skattekostnad -332 -227
Periodens betalte skatt -291 -213
Ordineere avskrivninger 5979 6335
Endring i kundefordringer -3377 739
Endring i leverandpgrgjeld 2967 500
Endring i andre tidsavgrensningsposter 23935 -7 511
Netto kontantstrgm fra operasjonelle aktiviteter 28 881 -377
Kontantstrgmmer fra investeringsaktiviteter
Utbetalinger ved kjgp av varige driftsmidler -7474 -685
Netto kontantstrgm fra investeringsaktiviteter -7474 -685
Kontantstrgmmer fra finansieringsaktiviteter
Uthetalinger ved nedbetaling av langsiktig gjeld -7 200 -7 200
Netto kontantstrgm fra finansieringsaktiviteter -7 200 -7 200
Netto endring i kontanter og kontantekvivalenter 14 207 -8 262
Beh. av kont. og kontantekvivalenter ved per. begynnelse 30 098 38 360
Beh. av kont. og kontantekvivalenter ved per. slutt 44 305 30098
Side 6
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 992280794

Vakergveien 3 AS

Noter

Regnskapsprinsipper
Brsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven av 1998 og god regnskapsskikk.

Bruk av estimater

Utarbeidelse av regnskap i samsvar med regnskapsloven krever bruk av estimater. Videre krever anvendelse av
selskapets regnskapsprinsipper at ledelsen ma utave skjgnn. Omrader som i stor grad inneholder slike skjpnnsmessige
vurderinger, hgy grad av kompleksitet, eller omrader hvor forutsetninger og estimater er vesentlige for arsregnskapet,
er beskrevet i notene.

Salgsinntekter
Salg av tjenester inntektsfgres nar krav pa vederlag oppstar og leieinntekter bokfgres lgpende. Inntektene
regnskapsferes med verdien av vederlaget pa transaksjonstidspunktet.

Kostnader
Kostnader regnskapsfgres som hovedregel i samme periode som tilhgrende inntekt. Unntak fra
sammenstillingsprinsippet er angitt der det er aktuelt.

Klassifisering av balanseposter

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som
omlgpsmidler. Fordringer klassifiseres som omlgpsmidler hvis de skal tilbakebetales i Ippet av ett ar etter at de er
oppstatt. For gjeld er tilsvarende kriterier lagt til grunn. Ferste ars avdrag pa langsiktige fordringer og langsiktig gjeld
klassifiseres ikke som omlgpsmiddel og kortsiktig gjeld.

Generelt om vurdering av balanseposter

Omlgpsmidler vurderes til det laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig og langsiktig gjeld balansefgres til
nominelt belpp pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi
ved verdifall. Varige driftsmidler som har begrenset levetid avskrives planmessig over den forventede gkonomiske
levetiden.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til pdlydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning for tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Gjeld
Gjeld, med unntak for enkelte avsetninger for forpliktelser, balansefgres til nominelt gjeldsbelgp.

Skatter

Skattekostnaden sammenstilles med regnskapsmessig resultat far skatt. Skatt knyttet til egenkapitaltransaksjoner er
f@rt mot egenkapitalen. Skattekostnaden bestar av betalbar skatt og endring i netto utsatt skatt. Utsatt skatt er
beregnet pa grunnlag av midlertidige forskjeller mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt eventuelt
ligningsmessig underskudd til fremfgring. Utsatt skatt og utsatt skattefordel er presentert netto i balansen.

Kontantstrgmoppstilling

Kontantstrgmoppstillingen utarbeides etter den indirekte metoden. Kontanter og bankinnskudd omfatter kontanter,
bankinnskudd og andre kortsiktige, likvide plasseringer med gjenvaerende lgpetid mindre enn tre maneder fra
anskaffelsesdato.

Side 7
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 992280794

(Alle belgp i 1000 kroner)
Note 1 Driftsinntekter

2023 2022
Leieinntekter 14 087 13076

Selskapets driftsinntekter bestar av leieinntekter fra utleie av et naringsbygg i Oslo kommune.

Note 2 Transaksjoner med naerstaende parter

Resultatfgrte transaksjoner mot naerstdende parter 2023 2022
Leieinntekter 12 727 7 800
Annen driftskostnad 744 422
Renteinntekt fra selskap i samme konsern 578 563
Rentekostnader fra selskap i samme konsern 0 0

Vakergveien 3 leies delvis ut til selskaper i samme konsern, delvis til eksterne. Veekergveien 3 AS har kjgpt
administrative tjenester fra nserstaende selskaper i konsern.

Alle tjenestene er priset til markedsmessige vilkar.

Balansefgrte mellomvaerender mot naerstiende parter

Kundefordringer 2023 2022
Foretak i samme konsern 0 444
Sum 0 444
Kortsiktige fordringer 2023 2022
Andre kortsiktige fordringer mot selskap i samme konsern 0 20630
Sum 1} 20630
Kortsiktig gjeld 2023 2022
Leverandgrgjeld til selskap i samme konsern 1005 0
Sum 1005 0

Alle inn- og utlan mot selskaper i samme konsern forrentes med markedsrente. Sikkerhetsstillelser og avdragsplaner
fastsettes for pvrig etter vilkar som er markedsmessige. Selskapet har utlan til selskap i samme konsern.

Side 8
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 992280794

Note 3 Varige driftsmidler

Tomt Bygg og teknisk Inventar og Prosjekt i Totalt
anlegg kunst arbeid
Anskaffelseskost 01.01.2023 18 243 163 841 6621 245 188 950
Tilgang 0 0 66 7408 7474
Avgang 0 0 0 0 0
Anskaffelseskost 31.12.2023 18 243 163 841 6 688 7 653 196 424
Akkumulerte avskrivninger 01.01.2023 0 -50 653 3504 0 54158
Avgang 0 0 0 0 0
Arets avskrivninger 0 5472 507 0 -5 979
Akkumulert avskrivning 31.12.2023 0 -56 125 4011 [+ -60137
Bokfgrt verdi per 31.12.2023 18 243 107 715 2676 7653 136 287
Avskrivningsplan Avskrives Lineaer Lineaer Avskrives ikke
ikke
Pkonomisk levetid - 20 ar-50ar 5 ar - evig

Note 4 Lgnnskostnader, antall ansatte, godtgjgrelser m.v.

Selskapet har ingen ansatte. Daglig leder Ignnes av annet selskap i samme konsern. Det er ikke gitt honorarer til
selskapets styre eller gitt lan/sikkerhetsstillelse til daglig leder, styrets leder eller andre narstaende parter.

Godtgjgrelse til revisor 2023 2022
Revisjon 48 0
Skatteradgiving 0 0
Andre tjenester 0 0
Sum godtgjgrelse til revisor 48 0

Revisjonshonoraret er eks. merverdiavgift.

Side 9
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Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 992280794

Note 5 Skatt

Skattekostnaden fremkommer slik: 2023 2022
Arets regnskapsmessige resultat fgr skatt -332 -227
Permanente forskjeller 0 0
Endring i midlertidige forskjeller 1582 1549
Arets skattegrunnlag 1250 1322
Betalbar skatt i balansen:

Betalbar skatt pa drets resultat 275 291
Sum betalbar skatt i balansen 275 291
Resultatfart skatt pa ordinaert resultat:

Betalbar skatt 275 291
Endring i utsatt skattefordel -348 -341
Skattekostnad ordinzaert resultat -73 -50
Oversikt midlertidige forskjeller pr 31.12 2023 2022 Endring
Driftsmidler 3607 5275 1668
Gevinst — og tapskonto -343 -429 -86
Netto midlertidige forskjeller 3264 4 847 1582
Grunnlag for beregning av utsatt skatt 3264 4 847 1582
Utsatt skatt (22 %) 718 1066 348
Beregning av effektiv skattesats 2023 2022
Resultat fgr skatt -332 -227
Beregnet skatt av resultat fgr skatt -73 -50
Sum -73 -50
Effektiv skattesats 22,0% 22,0%
Note 6 Langsiktige og kortsiktige gjeld

Langsiktig gjeld 2023 2022
Gjeld til kredittinstitusjoner 156 600 163 800
Sum langsiktig gjeld 156 600 163 800

Gjelden nedbetales over 20 terminer med like store avdrag, kroner 1,8 mill per kvartal, frem til r 2025. De resterende
kroner 144 mill. forfaller i september 2025.

Gjelden er sikret ved fgrste prioritets pant i eiendommen i Veekergveien 3 i Oslo.

Balansefgrt verdi av eiendeler stilt som sikkerhet 2023 2022
Tomt, bygninger og annen fast eiendom 133611 131675
Sum eiendeler 133 611 131675

Selskapet har tidligere hatt en renteswap for & motvirke risiko for renteendringer pa lanet. Denne utlpp februar 2023,
og selskapet har ikke inngatt ny avtale.

Side 10
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Pkonomiske effekter av renteswapen 2023 2022
Resultatfarte rentekostnader pa renteswap 119 1552
Ikke balansefert urealisert verdi per 31. desember 0 -119
Note 7 Aksjekapital og aksjonaerinformasjon
Aksjekapitalen pa kr 12 000 000 bestar av 12 000 aksjer & kr 1 000.
Det er én aksjeklasse og alle aksjer har lik stemmerett.
Aksjonaerer pr. 31.12.2023 Antall Eierandel Stemmeandel
Vedal Gruppen AS 12 000 100 % 100 %
Note 8 Egenkapital
Annen Sum
Aksjekapital egenkapital egenkapital
Egenkapital pr. 01.01.2023 12 000 10 497 22 497
Arets resultat 0 -259 -259
Avsatt utbytte 0 8 000 8 000
Egenkapital pr. 31.12.2023 12 ooC 18 238 14 238
Side 11
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Vakergveien 3 AS

Arsregnskap
2023

Org.nr 992 280 794
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Bronneysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 992280794

Vakergveien 3 AS

Styrets arsberetning

Selskapets virksomhet og lokalisering
Selskapets virksomhet bestar av forvaltning og utleie av egen fast eiendom. Selskapet eier Vaekergveien 2 i Oslo
kommune som leies ut til naeringsdrivende leietakere. Selskapets forretningskontor er lokalisert i Oslo.

Som et ledd i en reorganisering | Vedal-konsernet bie eierskapet i selskapet overfert fra Vedal AS til vVedal Gruppen AS.

Rettvisende bilde
Eiendommen er fullt utleid og driften skaper positiv kontantstrgm, ieieinntektene er pa niva med fjoraret.

Styret mener at rsregnskapet gir en rettvisende oversikt av Vazkergveien 3 AS sine eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Selskapets utvikling falger i det alt vesentlige de planer styret har lagt.

Fortsatt drift og fremtidig utvikling
Styret er positiv til selskapets fremtidige utvikling. Bygget er fullt utleid med langsiktige leiekontrakter, og driften
generer positiv kontantstrgm.

I samsvar med regnskapsloven § 3-3a bekreftes det at forutsetningen om fortsatt drift er tilstede. Det er styrets
oppfatning at den reelle egenkapitalen er hgyere enn den bokfgrte som fglge av merverdier i eiendommen.

Resultatdisponering og utbyttegrunnlag
Disponeringen av arets resultat fremgar av det vedlagte resultatregnskapet.

Arbeidsmilja og personale
Selskapet har ingen ansatte.

Likestilling
Selskapet har innarbeidet retningslinjer i forhold til likestiliing som tar sikte pa at det ikke skal forekomme
forskjellsbehandling grunnet kjgnn. Selskapets styre bestir av to menn.

Miligrapportering
Styret er ikke kjent med at selskapets virksomhet bidrar til forurensning eller skader for miljget.

Oslo, 26.04.2024
Styret i Vaekergveien 3 AS

f | ‘/‘11_7 r
A . - .
LGy A penn
Ole K. Vedal Hans H. Brenni
Styreleder Styremedlem Daglig leder
Side 2
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 992280794

Vakergveien 3 AS

(Alle belgp i 1 000 kroner)

Driftsinntekter og driftskostnader

Annen driftsinntekt
Sum driftsinntekter

Avskrivning av driftsmidler
Annen driftskostnad
Sum driftskostnader

Driftsresultat

Finansinntekter og finanskostnader
Renteinntekt fra foretak i samme konsern
Annen renteinntekt

Annen rentekostnad

Resultat av finansposter

Resultat f@r skattekostnad
Skattekostnad pa resultat
Resultat

Arsresultat

Overforinger

Avsatt til utbytte

Overfgrt til / fra annen egenkapital
Sum overfgringer

Resultatregnskap

Note

1,2

2023 2022
14087 13076
14 087 13076

5979 6335

1011 777

6990 7112
7097 5964
578 563
1501 621
9508 7375
-7 429 -6 191
-332 -227
-73 -50
=259 -177
-259 -177
8000 0
-8 259 -177
-259 -177
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Vakergveien 3 AS

Balanse

{Alle belgp i 1 000 kroner)

Eiendeler

Anleggsmidler

Varige driftsmidler

Tomter, bygningér o.a. fast eiendom
Driftslgsgre, inventar o.a. utstyr
Sum varige driftsmidler

Finansielle anleggsmidler

Sum anleggsmidler

Omigpsmidler

Fordringer

Kundefordringer

Andre kortsiktige fordringer
Sum fordringer
Bankinnskudd, kontanter o.l.

Sum omlppsmidler

Sum eiendeler

Note

3,6

NN

2023 2022
133611 131675
2676 3117
136 287 134792
136 287 134792
4001 624
1036 23221
5036 23846
44 305 30098
49341 53943
185 628 188 735
Side 4

20.06.2025 kI 22:20

Brgnngysundregistrene

Side 19 av 29
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Vakergveien 3 AS
Balanse

{Alle belgp i 1 000 kroner)
Egenkapital og gjeld Note 2023 2022
Innskutt egenkapital
Aksjekapital 7 12 000 12 000
Sum innskutt egenkapital 12 000 12 000
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 2238 10497
Sum opptjent egenkapital 2238 10497
Sum egenkapital 8 14 238 22497
Gjeld
Utsatt skatt 5 718 1066
Sum avsetning for forpliktelser 718 1066
Annen langsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner 6 156 600 163 800
Sum langsiktig gjeld 156 600 163 800
Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld 2 3 860 893
Betalbar skatt 5 275 291
Utbytte 8000 0
Annen kortsiktig gjeld 2 1937 188
Sum kortsiktig gjeld 14072 1372
Sum gjeld 171 390 166 239
Sum egenkapital og gjeld 185 628 188735

! ‘ .
F / Oslo, 26.04.2024
. C Styret i Veekergveien 3

//' Ly Ve '

) ot e A Preani

St & %C\HS [Pbenini
Anders Vedal Oie K. Vedal Hans H. Brenni
Styreleder Styremedlem Daglig leder
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Vakergveien 3 AS

Kontantstrgmoppstilling

{Alle belgp i 1 000 kroner) 2023 2022
Kontantstrammer fra operasjonelfe aktiviteter

Resultat f@r skattekostnad -332 -227
Periodens betalte skatt -291 -213
Ordinaere avskrivninger 5979 6335
Endring i kundefordringer -3377 739
Endring i leverandegrgjeld 2967 500
Endring i andre tidsavgrensningsposter 23935 -7511
Netto kontantstrgm fra operasjonelle aktiviteter 28 881 -377

Kontantstrgmmer fra Investeringsaktiviteter
Utbetalinger ved kjgp av varige driftsmidler -7474 -685
Netto kontantstrgm fra investeringsaktiviteter ~7474 -685

Kontantstrgmmer fra finansieringsaktiviteter

Utbetalinger ved nedbetaling av langsiktig gjeld -7200 -7200
Netto kontantstrgm fra finansieringsaktiviteter -7 200 -7 200
Netto endring i kontanter og kontantekvivalenter 14 207 -8 262
Beh. av kont. og kontantekvivalenter ved per. begynnelse 30098 38 360
Beh. av kont. og kontantekvivalenter ved per. slutt 44305 30098
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Vakergveien 3 AS

Noter

Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven av 1998 og god regnskapsskikk.

Bruk av estimater

Utarbeidelse av regnskap i samsvar med regnskapsloven krever bruk av estimater. Videre krever anvendelse av
selskapets regnskapsprinsipper at ledelsen ma utgve skjgnn. Omrader som i stor grad inneholder slike skjgnnsmessige
vurderinger, hgy grad av kompleksitet, eller omrader hvor forutsetninger og estimater er vesentlige for arsregnskapet,
er beskrevet i notene.

Salgsinntekter
Salg av tjenester inntekisfgres nar krav p& vederlag oppstér og leieinntekter bokfares l@pende. Inntektene
regnskapsfgres med verdien av vederlaget p8 transaksjonstidspunktet.

Kostnader
Kostnader regnskapsf@gres som havedregel i samme periode som tilhgrende inntekt. Unntak fra
sammenstillingsprinsippet er angitt der det er aktuelt.

Klassifisering av balanseposter

Elendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert somn anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som
omlgpsmidier. Fordringer klassifiseres som omlgpsmidler hvis de skal tilbakebetales i Ippet av ett 3r etter at de er
oppstétt, For gjeld er tilsvarende kriterier lagt til grunn. Fgrste ars avdrag pé langsiktige fordringer og langsiktig gjeld
klassifiseres ikke som omlgpsmiddel og kortsiktig gjeld.

Geanerelt om vurdering av balanseposter

Omlgpsmidler vurderes til det laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kartsiktig og langsiktig gjeld balansefgres til
nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi
ved verdifall. Varige driftsmidler som har begrenset levetid avskrives planmessig over den forventede gkonomiske
levetiden.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfgrt i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning for tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkeite fordringene.

Gjeld
Gjeld, med unntak for enkelte avsetninger for forpliktelser, balansefgres til nominelt gjeldsbelgp.

Skatter

Skattekostnaden sammenstilles med regnskapsmessig resultat fgr skatt. Skatt knyttet til egenkapitaltransaksjoner er
fart mot egenkapitalen. Skattekostnaden bestér av betalbar skatt og endring i netto utsatt skatt. Utsatt skatt er
beregnet pa grunnlag av midlertidige forskjeller mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt eventuelt
ligningsmessig underskudd til fremfgring, Utsatt skatt og utsatt skattefordel er presentert netto i balansen.

Kontantstrgmoppstilling

Kontantstremoppstillingen utarbeides etter den indirekte metoden. Kontanter og bankinnskudd omfatter kontanter,
bankinnskudd og andre kortsiktige, likvide plasseringer med gjenveerende Igpetid mindre enn tre maneder fra
anskaffelsesdato.
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(Alle belgp i 1000 kroner)

Note 1 Driftsinntekter

2023 2022

Leieinntekter 14 087 13076
Selskapets driftsinntekter bestar av leieinntekter fra utleie av et neeringsbygg i Oslo kommune.

Note 2 Transaksjoner med narstdende parter

Resultatfgrte transaksjoner mot nzerstiende parter 2023 2022
Leieinntekter 12727 7800
Annen driftskostnad 744 422
Renteinntekt fra selskap i samme konsern 578 563
Rentekostnader fra selskap i samme konsern 0 0
Vazkergveien 3 lefes delvis ut til selskaper i samme konsern, delvis til eksterne. Vaekergveien 3 AS har kjgpt
administrative tjenester fra naerstdende selskaper i konsern.
Alle tjenestene er priset til markedsmessige vilkir.
Balansefgrte mellomvzarender mot naerstaende parter

Kundefordringer 2023 2022
Foretak i samme konsern 0 444
Sum 0 444
Kortsiktige fordringer 2023 2022
Andre kortsiktige fordringer mot selskap i samme konsern 0 20 630
Sum 0 20630
Kortsiktig gjeld 2023 2022
Leverandgrgjeld til selskap i samme konsern 1005 0
Sum 1005 0

Aile inn- og utldn mot selskaper i samme konsern forrentes med markedsrente. Sikkerhetsstillelser og avdragsplaner

fastsettes for @vrig etter vilkar som er markedsmessige. Selskapet har utlan til selskap i samme konsern.
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Note 3 Varige driftsmidier

Tomt Bygg og teknisk  Inventar og Prosjekt i Totalt
anlegg kunst arbeid
Anskaffelseskost 01.01.2023 18 243 163 841 6621 245 188 950
Tilgang 0 ¢] 66 7408 7474
Avgang 0 0 0 0 0
Anskaffelseskost 31.12.2023 18243 163 841 6 688 7653 196 424
Akkumulerte avskrivninger 01.01.2023 0 -50 653 -3 504 0 -54 158
Avgang 0 0 0 0 0
Arets avskrivninger 0 5 472 507 0 5979
Akkumulert avskrivning 31.12.2023 0 -56 125 -4 011 0 -60 137
Bokfart verdi per 31.12.2023 18 243 107 715 2676 7653 136 287
Avskrivningsplan Avskrives Lineaer Lineser Avskrives ikke
ikke
Pkonomisk levetid - 20&r-504&r 5 &r-evig
Note 4 Lannskostnader, antall ansatte, godtgjarelser m.v.
Selskapet har ingen ansatte. Daglig leder Ignnes av annet selskap i samme konsern. Det er ikke gitt honorarer til
selskapets styre eller gitt lan/sikkerhetsstillelse til daglig leder, styrets leder eller andre naerstdende parter.
Godtgjgrelse til revisor 2023 2022
Revisjon 48 0
Skatteradgiving 0 0
Andre tjenester 0 0
Sum godtgjsrelse til revisor 48 ]
Revisjonshonoraret er eks. merverdiavgift.
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20.06.2025 ki 22:20 Brgnngysundregistrene

Side 24 av 29



Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 992280794

Note 5 Skatt

Skattekostnaden fremkommer slik: 2023 2022
Arets regnskapsmessige resultat for skatt -332 =227
Permanente forskjeller 0 0
Endring i midlertidige forskjeller 1582 1549
Arets skattegrunnlag 1250 1322
Betalbar skatt i balansen:

Betalbar skatt pd drets resultat 275 291
Sum betalbar skatt i balansen 275 291
Resultatfert skatt pa ordinazrt resultat:

Betalbar skatt 275 291
Endring i utsatt skattefordel -348 -341
Skattekostnad ordinzert resultat -73 -50
Oversikt midlertidige forskjeller pr 31.12 2023 2022 Endring
Driftsmidler 3 607 5275 1668
Gevinst — og tapskonto -343 -429 -86
Netto midlertidige forskjeller 3264 4847 1582
Grunnlag for beregning av utsatt skatt 3264 4847 1582
Utsatt skatt (22 %) 718 1066 348
Beregning av effektiv skattesats 2023 2022
Resultat fgr skatt -332 -227
Beregnet skatt av resultat fgr skatt -73 -50
Sum -73 -50
Effektiv skattesats 220% 22,0%
Note 6 Langsiktige og kortsiktige gjeld

Langsiktig gjeld 2023 2022
Gjeld til kredittinstitusjoner 156 600 163 800
Sum langsiktig gield 156 6§00 163 800

Gjelden nedbetales over 20 terminer med like store avdrag, kroner 1,8 mill per kvartal, frem til &r 2025. De resterende
kroner 144 mill. forfaller i september 2025.

Gjelden er sikret ved f@rste prioritets pant i eiendommen i Vaekergveien 3 i Oslo.

Balansefgrt verdi av eiendeler stilt som sikkerhet 2023 2022
Tomt, bygninger og annen fast eiendom 133611 131 675
Sum elendeler 133 611 131675

Selskapet har tidligere hatt en renteswap for & motvirke risiko for renteendringer p lanet. Denne utlgp februar 2023,

og selskapet har ikke inngatt ny avtale.
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@konomiske effekter av renteswapen 2023 2022
Resultatfgrte rentekostnader pa renteswap 119 1552
Ikke balansefgrt urealisert verdi per 31. desember 0 -119
Note 7 Aksjekapital og aksjonaerinformasjon
Aksjekapitalen pa kr 12 000 000 bestér av 12 000 aksjer a kr 1 000.
Det er én aksjeklasse og alle aksjer har lik stemmerett.
Aksjonzerer pr. 31.12.2023 Antall Eferandel Stemmeandel
Vedal Gruppen AS 12 000 100 % 100 %
Note 8 Egenkapital
Annen Sum
Aksjekapital egenkapital egenkapital
Egenkapital pr. 01.01.2023 12 000 10 497 22497
Arets resultat 0 -259 -259
Avsatt utbytte 0 8000 8000
Egenkapital pr. 31.12.2023 12 000 18238 14 238
Side 11
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UNIC REVISJON AS Unic Revisjon AS

Statsautoriserte revisorer Medlem av Den norske Revisorforening

Akersgata 32, 0180 Oslo

post@unicrevisjon.no
www.unicrevisjon.no

Foretaksregisteret 999 327 885 MVA

Til generalforsamlingen i Vaekereveien 3 AS

Uavhengig revisors beretning
Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Vaekergveien 3 AS som viser et underskudd pa tkr 259.
Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2023, resultatregnskap for regnskapsaret
avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Etter var mening

« oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

+ gir arsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember
2023 og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under "Revisors
oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet". Vi er uavhengige av selskapet i samsvar
med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for
Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av
International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare
gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er stter var
vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlige for gvrig informasjon som er publisert sammen med
arsregnskapet. @vrig informasjon bestar av arsberetningen. Var konklusjon om arsregnskapet
ovenfor dekker ikke avrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese avrig informasjon.
Formalet er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den evrige
informasjonen og arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av
arsregnskapet, eller hvorvidt gvrig informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til 4
rapportere dersom gvrig informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i s&
henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik
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UNIC REVISJON AS

Statsautoriserte revisorer

intern kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift
og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes & pavirke de skonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av
arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorfaoreningen.no/revisjonsberetninger

Oslo,
Unic Revisjon AS

Herman Olav Grav

statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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PENN30

Signaturene | dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur”. De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg aile datoer og innholdet i dette dokument.”

Grov, Herman Olav

Patther

Pa vegne av: Unic revisjon AS

Serienummer: no_bankid:9578-5998-4-919928

1P: 77. 16000 xxX

2024-05-19 08:08:39 UTC === bankID 0

Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i
dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av
det opprinnelige dokument. Dokumentet er last og tids-stemplet med et sertifikat
fra en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne FDF, for
fremtidig validering (hvis nedvendig).

Hvordan bekrefter at dette dokumentet er orginalen?
Dokumentet er beskyttet av ett Adobe CDS sertifikat. Nar du apner dokumentet i

Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneo
e-signature service <pennec@penneo.com>. Dette garanterer at
innholdet | dokurnentet ikke har blitt endret.

Deter lett & kontrollere de kryptografiske beviser som er lokalisert inne i
dokumentet, med Penneo validator - https://penneo.com/validator

Penneo Dokumentnekkel: LWSGN-QONGQ-MC28K-4NB2A-8DFTC-T3EA7

20.06.2025 ki 22:20 Brgnngysundregistrene

Side 29 av 29



