== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til konsernet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

936 129 722
Aksjeselskap

PK GRUPPEN AS
Dyrmyrgata 27
3611 KONGSBERG

01.01.2020 - 31.12.2020

5 &

Nei
Regnskapslovens alminnelige regler
Regnskapslovens alminnelige regler

Svein Olav Legvdokken
07.06.2021

Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2020

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 936129722

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 9,11 1770244 1689 436
Sum inntekter 1770244 1689 436
K ostnader

L gnnskostnad 2 3501 780 2 760 803
Annen driftskostnad 29 1778 499 1535 320
Sum kostnader 5280279 4296 123
Driftsresultat -3510035 -2 606 687

Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt painvestering i datterselskap og tilknyttet selskap 13 50 241 846 29515619
Renteinntekt fraforetak i samme konsern 1004 394 1571 317
Annen finansinntekt 10 279879 234 485
Sum finansinntekter 51526 119 31321421
Rentekostnad til foretak i samme konsern 789 835
Annen finanskostnad 10 34 062 23489
Sum finanskostnader 34062 813324
Netto finans 51 492 057 30 508 097
Ordineert resultat far skattekostnad 47 982 022 27901 410
Skattekostnad pa ordinaat resultat 4 4930 095 4344 419
Ordineert resultat etter skattekostnad 43 051 927 23 556 991
Arsresultat 43 051 927 23 556 991

Overfaringer og disponeringer

Ordinaat utbytte 5 20 303 440 15048 432
Tilleggsutbytte 5 4180120
Avgitt konsernbidrag 5 -1 282 669 -840 413
Overferinger til/fraannen egenkapital 5,16 21 465 818 3488 026
Sum overferinger og disponeringer 43 051 927 23556 991
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 936129722

Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 1312739 1472 662
Sum immaterielle eilendeler 1312739 1472 662
Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 13 245561 491 244 278 822
Lan til foretak i samme konsern 78

Investeringer i tilknyttet selskap 13 1197 600 1197 600
Andre fordringer 7 2002 126 2038 609
Sum finansielle anleggsmidler 248 761 217 247 515 031
Sum anleggsmidler 250 073 956 248 987 693
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 7 16 688
Andre fordringer 10291 11 426
Konsernfordringer 8 102 199 343 59770113
Sum fordringer 102 209 634 59 798 227
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 3 37 029 281 63571 241
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 37 029 281 63571 241
Sum omlgpsmidler 139238 915 123 369 468
SUM EIENDELER 389312871 372 357 161
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 936129722

Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Innskutt egenkapital

Aksjekapital 5,6 59 716 000 59 716 000
Overkurs 180 294 388 180 294 388
Sum innskutt egenkapital 240 010 388 240 010 388
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 5,16 64 736 227 41987 740
Sum opptjent egenkapital 64 736 227 41987 740
Sum egenkapital 304 746 615 281998 128
Gjeld

Langsiktig gjeld

Pensjonsforpliktelser 2 6 131 528 6 899 580
Sum avsetninger for forpliktelser 6 131 528 6 899 580
Annen langsiktig gjeld

Sum langsiktig gjeld 6131528 6 899 580
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 8 82420 127 134
Betalbar skatt 4 4408 393 4008 069
Skyldige offentlige avgifter 3 373509 405 669
Utbytte 5 20303 440 15048 432
Kortsiktig konserngjeld 8 52 969 447 63576 778
Annen kortsiktig gjeld 297 519 293371
Sum kortsiktig gjeld 78434728 83 459 453
Sum gjeld 84 566 256 90 359 033
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 389312871 372 357 161
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 936129722

Konsernetsresultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 9,11 76 678 890 74 893 705
Sum inntekter 76 678 890 74 893 705
K ostnader

Lgnnskostnad 2 12 265 154 11803978
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 12 9148580 9038 324
Annen driftskostnad 29 13547 347 15929351
Sum kostnader 34961 081 36 771653
Driftsresultat 41717 809 38122 052

Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt painvestering i datterselskap og tilknyttet selskap 13 3432741 2831550
Annen finansinntekt 10 20 609 488 8560 370
Sum finansinntekter 24 042 229 11 391 920
Annen finanskostnad 10 9807 126 9732398
Sum finanskostnader 9807 126 9732398
Netto finans 14 235103 1659 522
Ordineert resultat far skattekostnad 55952 912 39781574
Skattekostnad pa ordinaat resultat 4 6 462 791 6732938
Ordineert resultat etter skattekostnad 49 490 121 33048 636
Arsresultat 49 490 121 33048 636
Minoritetsinteresser 5 2209 184 1935 384
Arsresultat etter minoritetsinter esser 47 280 937 31113252

Overfaringer og disponeringer

Ordinaat utbytte 5 20 303 440 15048 432
Tilleggsutbytte 5 4180120
Overfaringer til/fra annen egenkapital 5,16 29 186 681 13820084
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Konsernetsresultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Sum overfaringer og disponeringer 49490 121 33048 636
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Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 936129722

Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 12 519 869 864 525 360 951
Anlegg under utfarelse 12 144 724 315 32575914
Driftd @sare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 12 2898 348 3503 592
Sum varige driftsmidler 667 492 527 561 440 457
Finansielle anleggsmidler

Investeringer i tilknyttet selskap 13 36 964 099 35131 220
Investeringer i aksjer og andeler 14 17 180 262 11 346 928
Andre fordringer 7 21 490 353 20616 025
Sum finansielle anleggsmidler 75634714 67094 173
Sum anleggsmidler 743 127 241 628 534 630
Omlgpsmidler

Varer

Eiendom under utvikling 12 73739 158 38 831 591
Sum varer 73739 158 38831591
Fordringer

Kundefordringer 7 18 939 348 6 824 268
Andre fordringer 3911 564 4563 944
Sum fordringer 22850912 11 388 212
I nvesteringer

Markedsbaserte aksjer 15 344 519 858 200
Sum investeringer 344 519 858 200
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 3 48 983 767 111 488 691
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 48 983 767 111 488 691
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 936129722

Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Sum omlgpsmidler 145 918 356 162 566 694
SUM EIENDELER 889 045 597 791101 324
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 5,6 59 716 000 59 716 000
Overkurs 180 294 388 180 294 388
Sum innskutt egenkapital 240 010 388 240 010 388
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 5,16 141 383 550 114 406 054
Minoritetsinteresser 33043091 30 833 907
Sum opptjent egenkapital 174 426 641 145 239 961
Sum egenkapital 414 437 029 385 250 349
Gjed

Langsiktig gjeld

Pensjonsforpliktel ser 6131528 6 899 580
Utsatt skatt 68 031 047 67 536 315
Sum avsetninger for forpliktelser 74162 575 74 435 895
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 7 278 127 542 296 625 463
@vrig langsiktig gjeld 12 500 000

Sum annen langsiktig gjeld 290 627 542 296 625 463
Sum langsiktig gjeld 364 790 117 371061 358
Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 7 66 263 991

Leverandergjeld 8 10 350 397 7714190
Betalbar skatt 4 6 355 688 6 158 483
Skyldige offentlige avgifter 3 3138444 2827 599
Utbytte 5 20303 440 15048 432
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 936129722

Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Annen kortsiktig gjeld 3406 491 3040912
sum kortsiktig gjeld 109 818 451 34789 616
Sum gjeld 474 608 568 405 850 974
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 889 045 597 791 101 323
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== Brenneysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 936129722

List of Signatures rage 1

PK Gruppen Konsernregnskap 2020 til signering.pdf

Name

Brathen, Are

Kristiansen, Petter

Mikketsen, Per Winsvold

Kristiansen. Signe Cecilie

Brathen, Gro

Rustand, Kare Henning

Method

BANKID

BANKID_MOCBILE

BANKID_MOBILE

BANKID

BANKID_MOBILE

BANKID_MOBILE

v Admincontrol

Signed at

2021-06-07 19:48 GMT+02

2021-06-08 14:05 GMT+02

2021-06-07 19:14 GMT+02

2021-06-07 18:26 GMT+02

2021-08-07 18:23 GMT+02

2021-06-07 18:19 GMT+02

Fuiford, George Harold BANKID 2021-06-08 07:54 GMT+02
Syverisen, Ragnar BANKID 2021-06-08 08:35 GMT+02
Syverisen, Geir BANKID 2021-06-07 23:39 GMT+02
Kristiansen, Tor Espen Reise BANKID 2021-06-07 20:49 GMT+02
This filz 15 sealed wina digtal signature The seal s 4 quarantes for the autwntoly of the document

Extena references

ABACKHDB I DDENSFE T EEEUATVART 2

s
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PK Gruppen AS

x4

PK GRUPPEN

Arsrapport for 2020

Arsberetning

Arsregnskap og konsernregnskap
- Resultatregnskap

- Balanse

- Kontantstremoppstilling

- Noter

Revisjonsberetning
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= Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 936129722

PK Gruppen AS

PK GRUPPEN AS

Styvrets Arsberetning 2020

1. Styrets sammensetning.

Styret har i 2020 bestatt av

George H. Fulford styrets leder
Ragnar Syvertsen styremedlem
Are Brithen stvremedlem
Petter Kristiansen styremedlem
Gro Brathen styremedlem
Signe Cecilie Kristiansen  styremedlem
Geir Syvertsen styremedlem
Tor Espen Roise Kristiansen stvremediem
Kire Rustand styremedlem

Det er avholdt 6 styremster.

2. Oppsummering og kort om virksomheten

Selskapets virksomhet er kjop, salg og forvaltning av fast eiendom samt dettakelse i andre
selskaper med ekonomisk virksomhet. Stvret er meget tilfreds med PK, Gruppens drift og det
okonomiske resuttat for 202G.

Selskapets kjerneomrade er Kongsbergregionen. Selskapets virksombhet og vtvikling pivirkes
i stor grad av den generelle utviklingen i handelen og industrien i regionen. Konsernet er godt
tilpasset denne situasjonen. PK Gruppen onsker 4 vare en akiiv padriver for utvikling av
Kongsberg 1 samarbeid med offentlige myndigheter og andre aktorer i markedet og engasjerer
seg dermed sterkt i flere av regionens interesseorganisasjoner.

Styret 1 selskapet arbeider lopende med strategiske planer som skal tilpasses de forventede
rammevilkir de neste arene. Malsettingen er at dette skal gjenspeites i konsernets videre
investeringer i markedet

A Selskapsstruktur, virksomhet og formal

Selskapets hovedformal er 4 skape verdier gjennom 3 eie. utvikle og forvalte eiendommer
primert 1 Kongsbergregionen. Leietakerportefoljen skal bestd av solide leietakere innenfor
privat og offentlig sektor.

PK Gruppen er morselskap i et konsern Formilet med den selskapsrettslige organiseringen er
a rendyrke datterselskapenes virksomhetsomrader.

PK Gruppen AS har folgende datterselskaper deleide foretak pr. 31. desember 2020.
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 936129722

PK Gruppen AS

Krisco Esendom AS
Krisco Utvikling AS
Krisco Hotet AS
Knsco Invest AS
PK Fiendom AS

PK Regnskap AS
PK Drift AS

PK Hus AS

Eierandel
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %o
100 °%
4999

Krisco Eiendom AS har folgende datterselskap-deleide foretak

Krisco AS

Skolegata 13 AS
Elvebredden AS
Dymuyrkroken Eiendom AS
Kongensgate 2 AS

ANS 17 Maigata 8
Thornesver 4 AS

Hellebzk Eiendom AS

160 %
100 %
100 %
100 %
50 %
30 %
o %

5.69 %

Krisco Utvikling AS har folgende datterselskap deleide foretak

Sentrumshagen AS
Ligenlia AS
Dymmyrskaven AS
Selvknuten Holding AS

100 %
100 %%
50 %
16,67 %

Krisco Hotel AS har folgende datterselskap deleide foretak

KAHE Eiendom AS
Grand Kongsberg AS

100 %%
76,17 %

Grand Kongsberg AS har felgende datterselskap - deleid foretak

Storgata 7 Kongsberg AS
Esendom 1624 AS

Soivknuten Energisentral AS

Krisco Invest AS har folgende deleid foretak:

Kongsberg Ferrotech AS

100 %e
100 %
38.2%

10 %

Selskapets kjernevirksomhet knyttet 1il forvaltning av faste eiendommer har 1 2020 foregitt ¢
henhold ul forventningene. Selskapet har eierskap til flere utviklngstomter 1 Kongsberg
sentrum. Disse vil bli pdbegvnt hensvntatt reguleringsmessige og markedsmessige forhold.

PK Hus AS byvgger boliger for privatmarkedet i Kongsbergregionen.
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== Brenneysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 936129722

PK Gruppen AS

Virksomheten i datterselskapene har 1 2020 van tilfredsstillende
Det har veert hov aktivitet 1 selskapene PK Eiendom AS, PK Regnskap AS og PK Hus AS.
Utleieselskapene har hatt god inntyening med stabile leietakere.

4. Redegjorelse for fortsatt drift

Forutsetningen for fortsatt drift er til stede og arsregnskapet for 2020 er satt opp under denne
forutsetning.

5. Arbeidsmiljo og likesrilling

PK Gruppen hadde ved arets utlop 3 faste ansatt medarbeidere, 1o menn og en kvinne, som
utgjorde 2.2 drsverk. Det har ikke vaert sykefravar, skader eller ulvkker 12020, Svkefiaveeret i

kvinner, som utgjorde 11,8 drsverk. Styret vurderer arbeidsmiljoet i konsernet som godt og
dette folges opp lopende av administrasjonen.

Konsemet tilstreber Likestilling mellom kjennene og det praktiseres lik lonn for likt arbeid
hensyntatt alder og erfaring. Axv styrets ni medlemmer er to kvinner. Det er ikke iverksart
spesicile tiltak 1 forbindelse med likestilling.

I rekruttening op annen personalforvaltning ivaretar konsernet forutsetningene i
likestillingsloven og diskrimineringsioven.

6. Miljerapportering

Den daglige virksomheten skjer ved ordinar kontordrift. Kontordriften forurenset ikke det
vire miljoet

Konsernet seker miljorvennlige losninger 1 forvaltning av bvgg og utvikhing av eiendommer.
I alle PK Gruppens utviklingsprosjekter legges det vekt pi miljovennhige, energieffektive og

lonnsomme lesninger. Prosjektene realiseres ved bruk av entreprenorer hvor det stilles krav til
at disse etterlever lovbestemte HMS krav.

Konsernet onsker aktivt i bidra til 3 realisere de miljomilsettinger som samfunnet setter.

7. Samfunnsansvar og diskriminering.

Selskapet soker 2 opptre samfunnsansvarlig innenfor omrider som arbeidsgiverpolitikk, etikk
og deltakelse | kompetanseutvikling. Selskapet har utarbeidet euske retningshinjer.

I en ny strategisk plan, vil det blir bli vektiagt en tydeliggjering av de baerekraftsmal som er
relevante for selskapet.
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 936129722

PK Gruppen AS

8. Forsknings- og utviklingsaktiviteter

Selskapet har ingen pagiende forsknings- elier utviklingsaktiviteter

9. Kundefokus og brukervennlighet.

Selskapet legger stor vekt pa at tjenestetilbudet skal vare brukervennlig og markedstlpasset.

16.  Redegjsrelse for arsregnskapet og finansiell risiko.
Selskapet avlegger konsemregnskap i 2620

Resultatet for 2020 viser et arsresultat pa kr. 43 031 927, - for morselskapet og
kr. 47 280 937, - for konsernet etter minoritetsinteresser.

Samlet kontantbeholdning utgjer kr. 37 029 281, -for morselskapet og kr. 48 983 767 - for
konsemet. Selskapets kortsiktige gjeld utgjorde pr. 31. desember 2020 kr. 78 434 728, - og
omlopsmidler kr. 139 238 913, - Konsernets kortsiktige gjeld utgjorde kr. 100 818 431, - og
omlopsmidler utgjorde kr. 145 918 356, -. Konsernet har en tilfredsstiliende
likviditetssituasjon.

Selskapets egenkapital utgjorde kr. 304 746 615, - som tilsvarer 78%. Konsernet har
egenkapital pa kr. 414 437 029, - som tilsvarer 47%.

Selskapet har lav finansiell risiko. |

Markedsrisikoen vurderes 1il 4 vare forholdsvis lav. Konsernet er fortsatt pavirket av Covid-
19 situasjonen, spesielt innen hotelldrifi. Resultatene fra 2020 viser derimot at vire lejetakere
loser markedsutfordringene pa en tilfredsstillende mite og vi forventer samme tlnzrming for
2021. Styret oppfatter at setskapets inntekter vil fortsatt veere forholdsvis stabile i de
nzmmeste arene med bakgrunn i langsiktige leieavtaler med solide leietakere. Risikoen for tap
pa fordringer vurderes derfor som lav og konsernet har minimale tap pa fordringer. Konsernet
har Likevel en god kapitaibase som etter styrets oppfatnung sikrer fremtidig likviditet.

og prisutvikling som er av interesse for a bedomme selskapets ekonomiske stilling og resultat
av virksomheten.

11. Framtidsutsikter

Selskapets virksomhet tilpasses de til enhver tid gieldende rammebetingelser vi ma forholde
oss ul. Kjernevirksomheten vil primart bli viderefort i Kongsberg-regionen. Styret har enske
om a realisere utviklingsprosjekter som kan bidra til utvikling av Kongsberg. Selskapet
legoer stor vekt pa 4 vaere en serios samfunnsaktor i samarbeid med Kongsberg kommune.
Styret mener at det ligger godt til rette for en positiv utvikling av selskapets virksomhet.
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2020 for 936129722

PK Gruppen AS

12. Arsresultat og disponeringer

Stvret forslir folgende disponering av morselskapets resultat:

Avsatt utbvtie kr. 20 303 440, -
Konsembidrag kr. 1282 669, -
Overforing annen egenkapital ki 21465818 -
Sum disponert kr. 43 051927, -

Styret foreslar folgende disponering av konsernets resultat

Til utbytte kr. 20 303 430, -
Overforing annen egenkapital kr. 29 186 681, -
Sum disponert kr. 49 490 121 _-

Kongsberg, den 7. juni 2021

George H. Fulford Ragnar Syvertsen Are Brithen

Styvrets leder stvremedlem styremedlem

Pefter Kristiansen Gro Brathen Signe Cecilie Kristiansen
styremedlemn styremedlem styremedlem

Geur Syvertsen Tor Espen R Knistiansen ~ Kire Rustand
styremedlem styremedlem styremediem
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== Brenneysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 936129722

PK Gruppen AS
Resultatregnskap
Morselskap Konsern
2020 2019 Belgp i NOK Note 2020 2019
Driftsinntekter
1770244 1685 436 Salgsinntekt 9,11 76 678 890 74 893 705
1770 244 1689 436 Sum driftsinntekter 76 678 830 74 893 705
Driftskostnader
3501780 2 760 803 Lgnnskostnad 2 12 265 154 11803 978
- - Avskrivning 12 9148 580 9038324
1778 499 1535320 Annen driftskostnad 2,9 13 547 347 15929 351
5280279 4296 123 Sum driftskostnader 34 961 081 36 771 653
-3510035 -2 606 687 Driftsresultat 41 717 809 38 122052
Finansinntekter og finanskostnader
| ai tering i
50241846 29515619 VeKtpainvestering 13 3432 741 2831550
datterselskap og tilknyttet selskap
1004 394 1571317 Renteinntekt fra foretak i samme i i
konsern
279 879 234 485 Annen finansinntekt 10 20609 488 8 560 370
i 789 835 Rentekostnad til foretak i samme i i
konsern
34 062 23 489 Annen finanskostnad 10 9 807 126 9732 398
51492 057 30 508 097 Netto finansposter 14 235 103 1659 522
47 982 022 27 901 410 Ordinzert resultat fgr skattekostnad 55952912 39781574
4930095 4 344 419 Skattekostnad pa ordinzert resuitat 4 6462 791 6732538
43 051 927 23556 991 Arsresultat 49 490 121 33 048 636
Fordeling
Majoritetsinteresser 5 47 280937 31113 252
Minoritetsinteresser 5 2209184 1935 383
Overfgringer og disponeringer
20303 440 15048 432 Avsatt utbytte 5 20 303 440 15048 432
- 4180 120 Tilleggsutbytte 5 - 4180120
1282 665 840 413 Avgitt konsernbidrag 5 - -
21465818 3 488 026 Overfgringer annen egenkapital 5,16 29 186 681 13 820 084
43 051927 23556991 Sum 49 490 121 33048 636
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 936129722

PK Gruppen AS

Balanse pr. 31. desember

Morselskap
2020 2019
1312739 1472 662
1312739 1472662
245561 491 244 278 822
1197 600 1197 600
2002 126 2 038 609
248761 217 247 515031
250 073 956 248 987 653
- 16 688
10291 11426
102 199 343 59770113
102 209 634 59 798 227
37029 281 63 571241
139 238 915 123 369 468
389 312 871 372 357 161

Belgp i NOK
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Utsatt skattefordel

Sum immaterielle eiendeler

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast

eiendom

Anlegg under utfarelse
Driftsigsgre, inventar, verktay,
kontormaskiner o.l.

Sum varige driftsmidler

Finansielie anleggsmidier
Investering i datterselskap
Investering i tilknyttet selskap
Investering i aksjer og andeler
Andre fordringer

Sum finansielle anleggsmidier

Sum anleggsmidler
Omigpsmidler

Eiendorm under utvikling
Fordringer
Kundefordringer

Andre fordringer

Andre fordringer konsern
Sum fordringer
Investeringer
Markedsbaserte aksjer

Sum investeringer

Bankinnskudd, kontanter og
lignende

Sum omlapsmidler

Sum eiendeler

Note

12
12
12

13
13
14

12

15

Konsern
2020 2019
519 869 864 525 360951
144 724 315 32575914
2 898 348 3503 592
667 492 527 561 440 457
36 964 099 35131220
17 180 262 11 346 928
21490 354 20616 025
75634715 67094 173
743 127 241 628 534 630
73739158 38831591
18 939 348 6 824 268
3911564 4563 944
22 850912 11388 212
344519 858 200
344519 858 200
48 983 767 111 488 691
145 918 356 162 566 694
889 045 597 791 101324
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== Brenneysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 936129722

PK Gruppen AS

Balanse pr. 31. desember

Morselskap Konsern
2020 2019 Belgpi NOK Note 2020 2019
Egenkapital
Innskutt egenkapital
59 716 000 59 716 000 Aksjekapital 56 59 716 000 59 716 000
180 294 388 180 294 388 Overkurs 5 180294 388 180 294 388
240010 388 240010 388 Sum innskutt egenkapital 240010 388 240 010 388
Opptjent egenkapital
64 736 227 41 987 740 Annen egenkapital 5,16 141383550 114 406 054
64 736 227 41 987 740 Sum opptjent egenkapital 141 383 550 114 406 054
- - Minoritetsinteresser 33043 091 30833 907
304 746 615 281998 128 Sum egenkapital 414 437 029 385 250 348
Gjeld
Avsetninger for forpliktelser
- - Utsatt skatt 4 68 031047 67 536 315
6131528 6 899 580 Pensjonsforpliktelse 2 6131528 6 899 580
6131528 6 899 580 Sum avsetninger for forpliktelser 74 162 575 74 435 895
Annen langsiktig gjeld
- - Gjeld til kredittinstitusjoner 7 278127542 296 625 463
- - vrig langsiktig gjeld 12 500 000 -
- - Annen iangsiktig gjeld 290627 542 296 625 463
Kortsiktig gfeld
- - Gjeld til kredittinstitusjoner 7 66 263 991
82420 127134 Leverandprgjeld 8 10350 397 7714190
4408393 4 008 069 Betalbar skatt 4 6 355 688 6 158 483
373509 405 669 Skyldige offentlige avgifter 3 3138444 2827599
20 303 440 15 048 432 Avsatt utbytte 5 206 303 440 15048 432
297 519 293371 Annen kortsiktig gjeld 3 406 491 3040913
52 969 447 63 576 778 Annen kortsiktig konserngjeld 8 - -
78 434 728 83 459 453 Sum kortsiktig gjeld 109 818 451 34 789 617
84 566 256 90 359033 Sum gjeld 474 608 568 405 850 975
389312871 372 357 161 Sum egenkapital og gjeld 889 045 597 791 101 323

torsdag 31. desember 2020
Kongsberg, 7. juni 2021

George Harold Fulford Ragnar Syvertsen Are Brithen

styrets leder styremedlem styremedlem

Petter Kristiansen Gro Brathen Signe Cecilie Kristiansen
styremedlem styremediem styremediem
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PK Gruppen AS
Geir Syvertsen Kare Rustand Per Mikkeisen
styremedlem styremedlem daglig leder
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Bronneysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 936129722

PK Gruppen AS

Kontantstréamoppstilling

Morselskap
2020 2019
47 982 022 27901410
-4 008 068 -2 707 846
-50 241 846 -29 515619
-768 052 -502 832
-44 714 36539
26 295 86516
-7 054 364 -4701932
-32 877330 48 072 652
499 000 499 000
-32 378 330 48571 652
27 939 166 14117 351
-15 048 432 -14 929 000
12 890 734 -811 649
-26 541 960 43 058 071
63571 241 20513170
37 029 281 63571 241

Belep i NOK

Kontantstrem fra operasjonelle
Resultat for skattekostnad

Periodens betalte skatt

Inntekt pd investering i datterselskap/
resultatandel etter egenkapitaimetoden
Ordinzere av- og nedskrivninger
Gevinst/tap ved salg av varige driftsmidler
Gevinst/tap ved salg av aksjer/avhendet
virksomhet

Verdiendring finansielle instrumenter
Endring i varelager, kundefordr. og
feverandgrgjeld

Endring i andre tidsavgrensninger

Netto kontantstrgm fra operasjonelle

Kontantstrgm fra investeringsaktiviteter
innbetalinger ved salg av varige
Utbetalinger ved kjgp av varige
Innbetalinger ved salg av aksjer
Utbetalinger ved kjap av aksjer
Inn-/utbetalinger av utlén
Kapitalinnskudd/-uttak

Mottatt utbytte

Netto kontantstrgm fra

Kontantstrgm fra finansieringsaktiviteter
Innbetalinger ved opptak av langsiktig
Endring byggelan

Inn-/utbetalinger av konsernbidrag
Utbetaling av utbytte

Netto kontantstrgm fra

Netto endring i likvider i Aret
Kontanter og bankinnskudd pr. 01.01.
Kontanter og bankinnskudd pr. 31,12,

Konsern

2020 2019
55852912 39781574
-6 158 483 -7 567017
-3432741 -2 831550
9 148 580 9038324
-17 949 840 -3 829428
-246 085 212 800
-44 386 440 -31 685953
8082 603 -2 539430
1010 506 579319
- 3744 490
-112220724 -31 406 331
22928336 3830428
-7 666213 -4 454 020
-874 329 1733609
1595 862 3257 360
-96 233 068 -23 294 464
-18 497 921 74 592 621

66 263 991 -
-15048 432 -14 929 000
32717 638 59 663 621
-62 504 924 36948 476
111488 691 74 540 214
48 983 767 111 488 691
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 936129722

PK Gruppen AS

Noter til regnskapet for 2020
Note 1 - Regnskapsprinsipper

Konsernregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk.

Aksjer i datterselskap og titknyttet selskap

Datterselskaper er selskaper der morselskapet har kontroll, og dermed bestemmende innflytelse pa
enhetens finansielle og operasjonelle strategi, normalt ved 3 eie mer enn halvparten av den
sternmeberettigede kapitalen.

Fplgende selskap inngar | konsernet 31.12.:

Mor- og daiterselskaper Eierandel
PK Gruppen AS (MOR)

Krisco Eiendom AS 100%
Krisco Utvikling AS 100%
Krisco Hotel AS 100%
Krisco Invest AS 100%
PK Eiendom AS 100%
PK Regnskap AS 100%
PK Drift AS 100%
Krisco AS 100%
Skolegata 13 AS 100%
Elvebredden AS 100%
Dyrmyrkroken Eiendom AS 100%
Sentrumshagen AS 100%
Lagenlia AS 100%
KaHe Eiendom AS 100%
Grand Kongsberg AS 76,17%
Eiendom 1624 AS 76,17%
Storgata 7 Kongsberg AS 76,17%

Regnskapsprinsipper for aksjer i datterselskaper og tilknyttede selskaper

Kostmetoden brukes som prinsipp for investeringer i datterselskaper og for de tilknyttede selskaper i
selskapsregnskapet. Kostprisen pkes nar midler titfgres ved kapitalutvidelse, eller nar det gis
konsernbidrag til datterselskap. Mottatte utdelinger resultatferes i utgangspunktet som inntekt.
Utdelinger som overstiger andel av opptjent egenkapital etter kjgpet fgres som reduksjon av
anskaffelseskost. Utbytte/konsernbidrag fra datterselskap regnskapsfares det samme aret som
datterselskapet avsetter belppet. Uthytte fra andre selskaper regnskapsferes som finansinntekt nar
utbyttet er vedtatt.

Konsolideringsprinsipper

Datterselskaper blir konsclidert fra det tidspunkt kontrollen er overfart til konsernet
(oppkjgpstidspunktet).

I konsernregnskapet erstattes posten aksjer i datterselskap med datterselskapets eiendeler og gjeld.
Konsernregnskapet utarbeides som om konsernet var én gkonomisk enhet. Transaksjoner, urealisert
fortjeneste og mellomvarende mellom selskapene i konsernet elimineres.

Kigpte datterselskaper regnskapsfgres i konsernregnskapet basert p& morselskapets anskaffelseskost.
Anskaffelseskost tifordnes identifiserbare eiendeler og gjeld i datterselskapet, som oppferes i
konsernregnskapet til virkelig verdi pa oppkjgpstidspunktet. Eventuell merverdi ut over hva som kan
henfgres til identifiserbare eiendeler og gjeld, balansefgres sam goodwill. Goodwill behandles som en
residual og balansefgres med den andelen som er observert i oppkjppstransaksjonen. Merverdier i
konsernregnskapet avskrives over de appkjepte eiendelenes forventede levetid.

Bruk av estimater
Utarbeidelse av regnskaper i samsvar med regnskapsloven krever bruk av estimater. Videre krever
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PK Gruppen AS

Noter til regnskapet for 2020

anvendelse av selskapets regnskapsprinsipper at ledelsen ma utgve skjpnn. Omrader som i stor grad
inneholder slike skjpnnsmessige vurderinger, hpy grad av kompleksitet, eller omrader hvor
forutsetninger og estimater er vesentlige for Arsregnskapet, er beskrevet i notene.

Saigsinntekter

Inntekter ved salg av varer og tjenester vurderes til virkelig verdi av vederlaget, netto etter fradrag for
merverdiavgift, returer, rabatter og andre avslag. Salg av varer resultatfgres nar en enhet innenfor
konsernet har levert sine produkter tii kunden og det ikke er uoppfylte forpliktelser som kan pavirke
kundens aksept av leveringen. Levering er ikke foretatt far produktene er sendt til avtalt sted og risiko
for tap og ukurans er overfart til kunden.

Tjenester inntektsfares i takt med utfgrelsen.

Klassifisering av balanseposter

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk klassifiseres som anteggsmidler. Andre eiendeler klassifiseres
som omigpsmidler. Fordringer for gvrig klassifiseres som omigpsmidler hvis de skal tilbakebetales
innen ett ar. For gjeld fegges analoge kriterier til grunn. Farste &rs avdrag pa langsiktige fordringer og
langsiktig gjeld klassifiseres likevel ikke som omlgpsmiddel og kortsiktig gjeld.

Anleggsmidler er vurdert til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi ndr verdifallet forventes
ikke & vaere forbigdende. Anskaffelseskost for eiendeler omfatter kjgpesummen for eiendelen, med
fradrag for bonuser, rabatter og lignende, og med tillegg for kjppsutgifter (frakt, toll, offentlige avgifter
som ikke refunderes og eventuelle andre direkte kjgpsutgifter). Anleggsmidler med begrenset
pkonomisk levetid avskrives etter en fornuftig avskrivningsplan. Omlgpsmidler er vurdert til det laveste
av anskaffelseskost og virkelig verdi. Langsiktig og kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp p&
etableringstidspunktet, og skrives ikke opp eller ned til virkelig verdi som fplge av renteendringer.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler er vurdert til historisk kastpris med fradrag for avskrivninger. Avskrivningene er
beregnet pd grunnlag av kostpris og fordelt lineaert over antatt gkonomisk levetid. Tomter avskrives
ikke. Ved endring i avskrivningsplan fordeles virkningen over gienvarende avskrivningstid
("knekkpunktmetoden”). Vedlikehold av driftsmidler kostnadsferes lgpende under driftskostnader.
Pakostninger og forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med driftsmidlet. Skillet
mellom vedlikehold og pakostning/forbedring regnes i forhold til driftsmidlets stand pa
anskaffelsestidspunktet.

Leide (leasede) driftsmidler balansefgres som driftsmidler hvis leickontrakten anses som finansiell.

Kortsiktige plasseringer
Kortsiktige plasseringer (aksjer og andeler vurdert som omlepsmidler) vurderes til markedsverdi.

Andre langsiktige aksjeinvesteringer

Aksjer og andeler i tilknyttede selskap er i konsernregnskapet tatt inn etter egenkapitalmetoden.

For aksjer og andeler i andre selskap brukes kostmetoden som prinsipp. Investeringene er vurdert til
anskaffelseskost for aksjene med mindre nedskrivning har veert ngdvendig.

Utdelinger regnskapsferes i utgangspunktet som finansinntekt, nar utdelingen er vedtatt. Hvis
utdelingene vesentlig overstiger andel av opptjent egenkapital etter kjgpet, fgres det overskytende til
reduksjon av kostprisen.

Nedskrivning av anleggsmidler

Ved indikasjon om at balansefgrt verdi av et anleggsmiddel er hpyere enn virkelig verdi, foretas det
test for verdifall. Testen foretas for det laveste niva av anleggsmidler som har selvstendige
kontantstremmer. Hvis balansefgrt verdi er hgyere enn bade salgsverdi og gjenvinnbart belap (ndverdi
ved fortsatt bruk/eie), foretas det nedskrivning til det hgyeste av salgsverdi og gjenvinnbart belgp.
Tidligere nedskrivninger, med unntak for nedskrivning av goodwill, reverseres hvis forutsetningene for
nedskrivningen ikke lenger er til stede.

Varebeholdninger
Varer vurderes til det iaveste av anskaffelseskost {etter FIFQ-prinsippet) og virkelig verdi. For ravarer
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Noter til regnskapet for 2020

brukes gjenanskaffelseskost som tilneerming til virketig verdi. For ferdig tilvirkede varer og varer under
tilvirkning bestar anskaffelseskost av utgifter til produktutforming, materialforbruk, direkte ignn, og
andre direkte og indirekte produksjonskostnader (basert pd normal kapasitet). Virkelig verdi er
estimert salgspris fratrukket npdvendige utgifter til ferdigstillelse og salg. Bare variable utgifter anses
nedvendige for 4 selge ferdige varer, mens ogsa faste tilvirkningskostnader inkluderes som npdvendige
for varer som ikke er ferdig tilvirket.

Fordringer

Kundefordringer fgres opp i balansen etter fradrag for avsetning til forventede tap. Avsetning til tap
gieres pa grunnlag av individuel! vurdering av fordringene og en tilleggsavsetning som skal dekke pvrige
paregnelige tap. Vesentlige gkonomiske problemer hos kunden, sannsynligheten for at kunden vil ga
konkurs efler gjennomga gkonomisk restrukturering, og utsettelser og mangler ved betalinger anses
som indikatorer pd at kundefordringer ma nedskrives.

Andre fordringer, bade omlgpsfordringer og anleggsfordringer, feres opp til det laveste av palydende
og virkelig verdi, Virkelig verdi er naverdien av forventede framtidige innbetalinger. Det foretas likevel
ikke neddiskantering nar effekten av neddiskontering er uvesentiig for regnskapet. Avsetning til tap
vurderes pd samme mate som for kundefordringer.

Gjeld
Gjeid, med unntak for enkelte avsetninger for forpliktelser, batansefgres til nominelt gjeldsbelpp.

Pensjoner

Selskapet har ulike pensjonsordninger. Pensjonsordningene er finansiert giennom innbetalinger til
forsikringsselskap, med unntak av AFP-ordningen. Selskapet har i all hovedsak innskuddsplaner.
Innskuddsplaner

Ved innskuddsplaner betaler selskapet innskudd til et forsikringsselskap. Selskapet har ingen ytterligere
betalingsforpliktelse etter at innskuddene er betalt. Innskuddene regnskapsfares som lannskostnad.
Eventuelle forskuddsbetalte innskudd balansefgres som eiendel (pensjonsmidler) i den grad innskuddet
kan refunderes eller redusere framtidige innbetalinger.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt
skatt. Utsatt skatt beregnes med 22% pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt eventuelt ligningsmessig underskudd til fremfaring
ved utgangen av regnskapsaret. Skattepkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som
reverserer eller kan reversere i samme periode er utlignet. Oppfering av utsatt skattefordel pa netto
skattereduserende forskjeller som ikke er utlignet og underskudd til fremfgring, begrunnes med antatt
fremtidig inntjening. Utsatt skatt og skattefordel som kan balansefd@res oppfares netto i balansen.
Skattereduksjon ved avgitt konsernbidrag, og skatt p& mottatt kansernbidrag som fgres som reduksjon
av balansefgrt belpp pa investering i datterselskap, f@res direkte mot skatt i balansen {(mot betalbar
skatt hvis konsernbidraget har virkning pa betalbar skatt, og mot utsatt skatt hvis konsernbidraget har
virkning pd utsatt skatt). Utsatt skatt bade i selskapsregnskapet og i konsernregnskapet regnskapsferes
til nominelt belpp.

Kontantstramoppstilling

Kontantstremoppstillingen utarbeides etter den indirekte metoden. Kontanter og kontantekvivalenter
omfatter kontanter, bankinnskudd og andre kortsiktige Iikvide plasseringer, som umiddelbart og med
uvesentiig kursrisiko kan konverteres til kjente kontantbelgp og med gjenvarende lppetid mindre enn
tre maneder fra anskaffelsesdata.
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Note 2

Morselskap
2020 2019
2719932 1850230
509 275 396 130
242 041 439 480
30533 74 963
3501781 2760 803
2 1

Ytelser til ledende personer
Lenn

Pensjonsutgifter

Annen godtgjgreise

Sum

- Lennskostnad, antall ansatte, godtgj@relser, 13n til ansatte og godtgjarelse til revisor

Konsern
Lpnnskostnader 2020 2019
Lonn 9496 141 8516 211
Arbeidsgiveravgift 1524983 1449049
Pensjonskostnader 846 948 1028513
Andre lgnnsrelaterte ytelser 397 082 810 205
Sum 12 265 154 11 803 978
Antall sysselsatte &rsverk i regnskapsaret 12 12
Styrets leder Daglig leder
0 1008650
o] 172 655
0 30618
0 1212923
0

Seiskapet har byttet daglig leder i 2021, det er ny leder i stillingen fra 1.9.2020. Det er ikke avtalt saerskilt
vederlag for daglig leder eller styret ved oppher eller endring av ansettelsesforholdet eller styrevervet. Det er
heller ingen egne avtaler om bonus, overskuddsdeling, opsjoner eller lignende.

Det er ingen enkeltldn/sikkerhetsstillelser som utgjpr mer enn 5% av selskapets egenkapital.

Lén og sikkerhaetsstillelser

Bet er gitt 13n til ny daglig leder med kr 2.002.126,- pr 31.12.2020. Utover det er det ikke gitt 13n/
sikkerhetsstillelse til daglig leder, styrets leder eller andre naerstaende parter.

Obligatorisk tjenestepensjon

Mor og konsern er pliktig til 3 ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tienstepensjon, og har
etablert pensjonsordning som tilfredsstiller kravene i loven.

Annen pensjonsordning

PK Gruppen AS har inngatt en avtale med et styremediem, hvor selskapet har forpliktet seg til en arlig
pensjonsutbetaling 700.000,- fra 1.1.2017 med indeksregulering. Forpliktelsen representerer en usikret
pensjonsordning og er innregnet til ndverdi med variable forutsetninger som forventet levealder, forventet
Bokfert verdi av forpliktelsen pr. 31.12.20 er NOK 6 131 528,-,

Morselskap

Godgjerelse til revisor er fordelt pd felgende:

2020
69220

Lovpalagt revisjon (inkl. teknisk bistand med arsregnskap)

- Skatteradgivning {inkl. teknisk bistand med ligningspapirer)
- Andre attestasjonstjenester

35 240
104 460 Sum

Annen bistand i f.m. konsernregnskapsetablering og omorganisering

Merverdiavgift er ikke inkludert i revisjonshonoraret.

Konsern

2020
519185
1500
3000
123 690

647 385
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Note 3 - Bankinnskudd
Merselskap Konsern
2020 2019 2020 2019
225358 138122 Bundne skattetrekksmidier 565 889 472 031

PK Gruppen har etablert et konsernkontosystem hvor PK Gruppen AS i henhold til avtalen er innehaver mens
@vrige konsernseiskaper er underkentoinnehaver eller deltaker. Banken kan avregne etthvert trekk og
innestdende mot hverandre slik at netto posisjoner representerer mellomvaerende mellom Sparebank 1 0g

PK Gruppen AS.
Note 4 - Skatt
Morselskap Beregning av utsatt skatt/utsatt skattefordel Konsern
2020 2019 Midlertidige forskjeller 2020 2019
- - Driftsmidler 308 907 149 308 698 881
- - Varer 1558 701 -
- - Fordringer -179 999
-6131 528 -6 899 580 Pensjonsforplikteise -6131528 -6 899 580
164 531 205 664 Gevinst- og tapskonto 358 833 166 676
-5 866 997 -6 693 916 Netto midiertidige forskjeller 304 693 155 301 785978
- - Akkumulert fremforbart underskudd -
-5 966 997 -6 693 916 Netto midlertidig forskjeller pr. 31.12. 304 693 155 301 785 978
-1312739 -1472 662 Utsatt skatt (22 %) 67 032 494 66 392 915
- - Herav ikke balansefert utsatt skatteforde! 998 553 1143 400
-131273% -1472 662 Utsatt skatt i balansen 68 031 046 67 536 314
Morselskap Grunnlag for skattekostnad, endring i utsatt o; Konsern
2020 2019 Beregning av drets skattegrunnlag: 2020 2019
47 982 022 27 901 410 Ordinzert resultat f@r skattekostnad 55952912 39781574
-25 572 504 -29 472 870 Permanente forskjeller -26 085 274 -9 151 389
22 409518 -1571 460 Grunnlag for skattekostnad pa arets resulat 29 867 638 30630 185
- - Anvendt fremfgrbart underskudd -491 310 -25328
-726 919 -451 416 Endring i midlertidige forskjeller -486 838 -2611 154
Endring i midlertidige forskjeller fart
- - direkte i balansen - -
21 682 599 -2022 876 Sum 28 889 490 27993 103
-1 644 448 21318821 +/- Mottatt/avgitt konsernbidrag - -
20038 151 19 295 945 Arets skattegrunnlag 28 889 450 27993 103
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Noter til regnskapet for 2020

Morselskap Konsern
2020 2019 Fordeling av skattekostnaden 2020 2019
4770172 4245 108 Betalbar skatt (22 %) 6 355 688 6 158 483
4770172 4245108 Sum betalbar skatt 6 355 688 6 158 483
159 923 Endring utsatt skatt 107 103 574 456
- - - herav fgrt direkte i balansen - -
- - Effekt ved endret skattesats - -
- - Inntekstsfort tidligere ikke balansefgrt USF - -
4930 095 4344 419 Skattekostnad 6462 790 6732938
Morselskap Konsern Konsern
2020 2020 Betalbor skatt i balanse 2020 2020
4770172 4245 108 Betalbar skatt i skattekostnaden 6 355 688 6158 483
-361 779 -237 039 Skattevirkning av konsernbidrag - -
4408 393 4 008 069 Betalbar skatt i balansen 6 355 688 6 158 483
Note 5 - Egenkapital
Annen Sum
Morselskap Aksjekapital Overkurs egenkapital egenkapital
Egenkapital 01.01.20 59716000 180294 388 41987 740 281998 128
Arsresultat 43051927 43051 927
Titleggsutbytte -
Avsatt utbytte -20 303 440 -20 303 440
Egenkapital 31.12. 59 716 000 180 294 388 64 736227 304 746 615
Annen  Minoritets- Sum
Konsern Aksjekapital Overkurs egenkapital interesse egenkapital
Egenkapital 01.01.20 59 716 000 180 294 388 114 406 053 30833907 385 250 348
Arsresuttat 47 280937 2209 184 49430 121
Tilleggsutbytte -
Avsatt utbytte -20 303 440 -20 303 440
Egenkapital 31.12. 59 716 000 180 294 388 141 383 550 33043091 414 437 029
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Noter til regnskapet for 2020

Note 6 - Aksjekapital og aksjonzerinformasjon
Morselskap
Aksjekapitalen bestar av:
Antall  Palydende Balansefprt
Ordineere aksjer 119432 500,00 5% 716 000
Selskapet har kun en aksjeklasse.
Oversiks over aksjonaerene i selskapet pr. 31.12.;
Antall aksjer Eierande! Stemmeandel
Nora Brathen AS 11572 9,69 % 9,69 %
Petter Brathen AS 11572 9,69 % 9,69 %
Jonas Brathen AS 11572 9,69 % 9,69 %
Ragnar Syvertsen 500 0,42 % 0,42 %
Bjerk Eiendom AS 17 676 14,80 % 14,80 %
Bjorn Kristiansen 250 0.21% 0,21%
Tore W. Kristiansen AS 17 040 14,27 % 14,27 %
Tore Kristiansen 250 0,21 % 0,21%
Gro Brathen AS 12 250 10,26 % 10,26 %
Geir Syvertsen AS 12250 10,26 % 10,26 %
Tor Espen Rgise Kristiansen AS 12 250 10,26 % 10,26 %
IWA AS 6125 5,13 % 5,13%
Signe Kristiansen AS 6125 513% 513%
Sum 119432 100,00 % 100,00 %
Note 7 - Fordringer og gjeld
Morselskap Konsern
2020 2019 Kundefordringer 2020 2019
o} 16 688 Kundefordringer til palydende 18 939 348 6269 457
4] 0 Periodiserte kundefordringer - 584 811
0 0 Avsetning til tap pa kundefordringer - -30 000
0 16 688 Kundefordringer i balansen 18 939 348 6824 268
Morselskap Konsern
2020 2019 Fordringer med forfall senere enn ett Gr 2020 2019
2002 126 2 038 609 Andre langsiktige fordringer 21490 354 20616025
2002126 2 038 609 Sum 21490 354 20616 025
2020 2019 Gjeld med forfali senere enn fem ar 2020 2019
0 0 Gjeld til kredittinstitusjoner 192 773 405 137 276 110
0 0 Sum 192 773 405 137276 110
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Noter til regnskapet for 2020

2020 2019 Gjeld sikret ved pant 2020 2019
0 [¢] Gjeld sikret ved pant 278127542 296625 463
Balansefert verdi av pantsatte eiendeler
0 0 Tomter, bygninger 664594178 561440457
¢l 0 Varer - eiendom under utvikling 0 o}
0 0 Fordringer 0 0
0 0 Sum 664594178 561 440 457
Pantstillelser mv. og garantier for foretak i samme konsern
2020 2019 2020 2019
4 000 000 4 000000 Dyrmyrkroken Eiendom AS, kausjonsansvar 0 0
3 500 000 3500000 Dyrmyrskauen AS, kausjonsansvar lan 4] 0
16 000 000 10 000 000 Lagenlia AS, kausjonsansvar lanfutbyggerar 0 0
17 500 000 17 500 00 Sum 0 0
Note 8 - Mellomvarende med selskap i samme konsern m.v.
Morselskap
2020 2019 Fordringer 2020 2019
- - Lan til foretak i samme konsern/tilkn selska 2 577 415 2577 415
- - Andre langsiktige fordringer - -
- Kundefordringer - .
102 199 343 59770113 Andre kortsiktige fordringer - -
102 199 343 59770113 Sum 2577415 2577 415
Gjeld
- - Dvrig langsiktig gjeld - -
44 288 123938 Leverandergjeld - -
52969 447 63576778 Annen kortsiktig gjeld - -
53013735 63 700 716 Sum - -
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Noter til regnskapet for 2020

Note 9

- Nzerstaende parter

Ytelser til ledende ansatte er omtalt | note 2, og mellomvaerende med konsernselskaper er omtalt i note 8.

Alle transaksjoner med nzrstiende parter er foretatt som en del av den ardinzre virksomheten og til priser
med armlengdes avstand. De vesentligste transaksjonene som er foretatt er som falger:

Morseiskapets transaksjoner med naerstdende parter:

a) Salg av varer og tjenester
- Krisco Eiendom AS

- PK Eiendom AS

- PK Regnskap AS

- Krisco Utvikling AS

- Krisco Invest AS

- LAgenlia AS

- Kahe Eiendom AS

- Grand Kongsberg AS

- Sentrumshagen AS

- Krisco AS

- Elvebredden AS

- Skolegata 13 AS

- Storgata 7 Kongsherg AS

- Dyrmyrkroken Eiendom AS
- Eiendom 1624 AS

- PK Drift AS

- Krisco Hotel AS

Sum

b} Kjep av varer og tjenester
- PK Eiendom AS

- PK Regnskap AS

Sum

- Finansposter som er slitt sammen i regnskapet

Morselskap
2020 2013
32500 25000
1017 500 1003 000
157 500 153 000
32 500 25 000
32500 25 000
7 500 13 350
7500 -
7500 -
7 500 -
7500 -
7500 -
7500 -
7500 -
7 500 -
7 500 -
7 500 -
32 500 25000
1387500 1269 350
350774 295 904
126 562 115273
477 336 415177
Note 10
Morselskap
2020 2019
279 550 234157
329 328
279 879 234 485
10 362 4028
23700 19461
34 062 23489

Annen finansinntekt

Annen renteinntekt

Annen finansinntekt

Gevinst ved salg av aksjer

Verdigkn av finansielle instr til virkelig verd
Sum

Annen finanskostnod
Annen rentekostnad
Annen finanskostnad
Sum

Konsern

2020 2019
1074514 1598 656
952 189 3178099
18 336 700 3783615

246 085 -
20 609 488 8560370
8 860 825 9430567
946 302 301 831
9807 127 9732398
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Noter til regnskapet for 2020

Note 11 - Driftsinntekter
Morselskap Konsern
2020 2019 Fordeling pé virksomhetsomrider 2020 2019
- - Leieinntekter 60 285 439 59 771929
- - Salgsinntekt p3 eiendom (boligsalg) - -
1770244 1689436 Honorarinntekter 16 381 169 15121776
- - Andre driftsinntekter 12 282 -
1770244 1689 436 Sum 76 678 890 74 893 705
Geografisk fordeling
1770244 1689 436 Norge 76 678 890 74 893 705
1770 244 1 689 436 Sum 76 678 890 74 893 705
Note 12 - Varige driftsmidler
Morselskap
Morselskapet har ikke varige driftsmidler i sin balanse.
Konsern
Driftslasere,
Varige Byee og Teknisk Anlegg under inventar og
driftsmidler: Tomter eiendom installasjon utfprelse verktpy Sum
Ansk 01.01. 19512 197 351 250 878 64 348 469 32575915 40282230 507 969 689
Merv. 01.01. 13063 170 253431926 9551529 0 0 276046 625
Tilganger 0 12 195 867 334 072 112 148 401 42384 124720724
Avganger -4 218 730 4 0 0 0 -4 218 730
Ansk. 31.12, 28 356 637 616878 671 74 234 070 144724315 40324614 904 518 308
Akk. avs. 31.12. 0 144911 957 27 293 608 0 37426267 209631832
Mery. akk. Avs 0 25093 787 2300 163 0 0 27 393 950
Bal.fv.31.12. 28 356 637 446 872 927 44 640 299 144 724 315 2 898 347 667 492 526
Arets avskrivninger 0 3460998 2 444 548 0 647 628 6553174
Arets avskrivninger pa merverd 0 2 517 432 77972 0 0 2595 404
Avskrivningsplan Ingen Linear Lineaer ingen Linesr
Pkonomisk levetid 100 ar 25 ar 10 ar
Eiendom under utvikling:
Morselskap Konsern
2020 2019 2020 2019
- - Varer - Eiendom under utvikiing 73739158 38 831591
- 73739 158 38 831591

Varebeholdningen er vurdert til anskaffelseskostnad og gielder eiendom under utvikling.
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Note 13 - Datterselskap og tilknyttet selskap

Investeringene i datterselskap og tilknytiet selskap regnskapsferes etter kostmetoden.

Morselskapet

Alle selskap har forretningskontor i Kongsherg

Egenkapital
Anskaffelses Eier-/ siste 3r Resultat siste  Bokfgrt verdi
Datterselskap &r stemmeandel {100%) &r (100 %} pr. 31.12.
PK Eiendom AS 1993 100 % 752720 3358151 250000
PK Regnskap AS 2009 100 % 332584 1212711 300 000
Krisco Utvikling AS 1996 100 % 5180950 22568379 2985 100
Krisco Eiendom AS 2004 100% 90600 566 7365 187 94 049 388
Krisco Hotet AS 2013 100% 53698 830 8273892 114 957 336
Krisco Invest AS 1993 100% 32 266 040 1069 249 33 019667
Sum verdier i Datterselskap 182841690 43 847569 245 561 491
Egenkapital
Anskaffelses Eier-/ siste ar Resultat siste
Indirekte eie &r stemmeande! (100%) 4&r (100%)
PK Drift AS 2013 100 % 1196 -28 805
Krisco AS 2013 100 % 1140424 1984052
Skolegata 13 AS 2013 100 % 318578 17517
Elvebredden AS 2016 100% 22888270 5934 888
Dyrmyrkroken Eiendom AS 2017 100% 4 883 806 1129152
Sentrumshagen AS 2014 100 % 1399832 -135 229
Lagenlia AS 2013 100 % 1619597 -282 880
KAHE Eiendom AS 2013 100% 14 103 827 8334670
Grand Kongsberg AS 2013 76 % 84521840 8959 587
Eiendom 1624 AS 2018 76% 81479598 -126 536
Storgata 7 Kongsberg AS 2018 76% 27996 357 1909179
Sum verdier i Datterselskap 240353325 27 695 595
Egenkapital
Tilknyttet  Anskaffeises Forretnings- Eier-/ siste &r Resultat siste Bokfgrt verdi
selskap ar kontor stemmeande! {100%) &r (100 %) pr. 31.12.
PK Hus AS 1994 Kongsberg 499% 51311745 5191928 1197 600
Sum verdier i Tilknyttet selskap 51311745 5191928 1197 600
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forts. Note 13 - Datterselskap og tilknyttet selskap

Aksjer og andeler i tilkknyttede selskaper

Konsernet

Kongensgat Thornesvei 4 ANS 17. Dyrmyrskaue Energisentral
Selskap e2 AS AS Maigata 8 n AS AS
Eierandel 50 % 40 % 50 % 50 % 38%
Andel av egenkapital 1B 1340881 350279 2 555827 67 762 4207 585
Tilgang (+) og Avgang (-)
Andel av utbytte/kapitalutbetaling/annet -300 000
Andel av resuitat -444 311 392 448 67 238 -95211 -13 945
Andre endringer
Andel av egenkapital UB 896 570 742 727 2 323 065 -27 449 4 193 640

Gomsrud-
Selskap veien AS PK Hus AS Sum
Eierandel 45 % 50 %
Andel av egenkapital 1B -4 938 26613825 35131221
Tilgang (+) og Avgang (-) -
Andel av utbytte/kapitalutbetaling/ 4938 -1304800  -1599862
Andel av resuitat 3526521 3432740
Andre endringer -
Andel av egenkapital UB - - 28835546 36 964 099
Egenkapital

Anskatfelses Forretnings- Eier-/ siste 3r Resultat siste
Indirekte eie ar kontor stemmeandel {100%) dr (100 %)
Kongensgate 2 AS 2013 Kongsberg 50 % 1793141 -888 621
Thornesvei 4 AS 2013 Kongsberg 40% 1856818 981 121
ANS 17. Maigata 8 2013 Kongsberg 50 % 2718089 224152
Dyrmyrskauen AS 2012 Drammen 50 % -54 897 -190 421
Sglvknuten Energisentral AS 2019 Oslo 38% 10978113 -36 506
PK Hus AS 1994 Kongsberg 50% 51311745 5191928
Sum verdier i Datterselskap 68 603 009 5281653

22.06.2022 ki 18:47 Brgnngysundregistrene

Side 33 av 38



== Brenneysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 936129722

PK Gruppen AS

Noter til regnskapet for 2020

Note 14 - Aksjer og andeler
Morselskapet

Morselskapet har ikke langsiktige aksjer eller andeler utover investeringene i datter- og tilknyttede selskap.

Balansefgrt
Konsern Eierandel verdi
Aksjer i Sglvknuten Holding AS 16,67 % 10 666 667
Aksjer i Kongsberg Ferrotech AS 10,00 % 4999 995
Hellebzk Eiendom AS 573% 1513 600
Annet -
Sum 17 180 262

Det er ingen kjent markedsverdi for investeringene.

Note 15 - Markedsbaserte aksjer
Morselskap

Morselskapet eier ikke markedsbaserte aksjer utover investeringene i datter- og tilknyttede selskap.

Konsern
Tidligere Periodens Balansefprt
Anskaff. kost verdi-endring verdi-endring verdi
Kongsherg Automotive Holding ASA 98 434 - 246 085 344 519
Balansefgrt verdi 31.12. 98 434 - 246 085 344 519
Note 16 - Hendelser etter balansedagen - Covid-19

| forbindelse med koronaviruset er selskap innenfor PK gruppen konsernet i noen grad blitt rammet.
Konsernet har eierinteresser i selskap som blant annet driver med eiendom og eiendomsutvikling i Kangsberg
og pa Gjevik. Selskapene har leietakere som er rammet i alt fra stor grad til omtrent normaisituasjon under
koronaviruset. De stprste leietakere er innenfor hotelldrift som er hardt rammet. Selskapenes utleieavtaler
gir i utgangspunktet en god leie med minimumsleie fra leietakere, men vi ser at leietaker er hardt raket av
situasjonen og at vi som utleier faler usikkert i forhold til leietakers mulighet til 3 betale etter forpliktelsen i
avtalen. Pri dag er ikke situasjonen avklart og det er usikkerhet ogsd om fremtidig virkning av dette. Vare
selskapers grunnleggende likviditet og @konomi ansees imidlertid & vaere sveert god, slik at pr i dag ansees
ikke videre drift usikker, men situasjonen fglges lgpende.

Det har ikke oppstétt hendelser etter balansedagen av betydning for selskapets regnskap.
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working world Postboks 560 Brakersya, NO-3002 Drarnmen Medlemmer av Den norske reviscrforening

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Til generalforsamlingen i PK Gruppen AS

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for PK Gruppen AS som bestar av selskapsregnskap og konsernregnskap.
Selskapsregnskapet og konsernregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2020, resultatregnskap
og kontantstremoppstilling for regnskapsaret avsluttet per denne datoen, og en beskrivelse av vesentlige
anvendte regnskapsprinsipper og andre noteopplysninger.

Etter var mening er arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et rettvisende bilde av
selskapets og konsernets finansielle stilling per 31. desember 2020, og av deres resultater og
kontantstremmer for regnskapséret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og
god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene
er beskrevet i avsnittet Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige
av selskapet og konsernet i samsvar med de relevante etiske kravene i Norge knyttet til revisjon slik det
kreves i lov og forskrift. Vi har ogsa overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Etter var oppfatning er innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for
var konklusjon.

Gvrig informasjon

@ivrig informasjon omfatter informasjon i selskapets arsrapport bortsett fra &rsregnskapet og den
tilherende revisjonsberetningen. Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for den gvrige
informasjonen. Var uttalelse om revisjonen av arsregnskapet dekker ikke den gvrige informasjonen, og vi
attesterer ikke den gvrige informasjonen.

Penneo Dokumentnokkel VZZSA-TZYVX-GUAIK-XFNW7-J7FAB-23553

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave 4 lese den gvrige informasjonen med
det formal & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet eller kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen, eller hvorvidt den tilsynelatende
inneholder vesentlig feilinformasjon. Dersom vi konkluderer med at den gvrige informasjonen inneholder
vesentlig feilinformasjon, er vi palagt a rapportere det. Vi har ingenting & rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og forskrifter, herunder for at det
gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen
er ogsé ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et rsregnskap
som ikke innehclder vesentlig feilinformasjon, verken som fa@lge av misligheter eller feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet méa ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt 4 avvikle selskapet eller legge ned
virksomheten, eller ikke har noe annet realistisk alternativ.

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppnéa betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller feil, og 4 avgi en revisjonsberetning som inneholder
vér konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon
utfert i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan skyldes misligheter eller feil og er & anse som vesentlig
dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pévirke de gkonomiske beslutningene
som brukeme foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene,
utever vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell skepsis giennom hele revisjonen. | tillegg

» identifiserer og anslar vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes misligheter eller
feil. Vi utformer og gjennomferer revisjonshandlinger for 4 handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis
som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon
som falge av misligheter ikke blir avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes feil, siden misligheter
kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intem
kontroll;

» opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontrollen som er relevant for revisjonen, for & utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk for en mening om
effektiviteten av selskapets interne kontroll;

» vurderer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om regnskapsestimatene og
tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige;

» konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert pa innhentede
revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape
betydelig tvil om selskapets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det foreligger vesentlig
usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i
arsregnskapet. Hvis slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, ma vi modifisere var konklusjon. Vare
konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen. Etterfelgende
hendelser eller forhold kan imidlertid medfgre at selskapets evne til fortsatt drift ikke lenger er til stede;

» vurderer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene og hendelsene
pa en mate som gir et rettvisende bilde;

» innhenter vi tilstrekkelig og hensiktsmessig revisjonsbevis vedrgrende den finansielle informasjonen til enhetene
eller forretningsomradene i konsernet for & kunne gi uttrykk for en mening om konsemregnskapet. Vi er
ansvarlige for a fastsette strategien for, samt a felge opp og gjennomfare konsemrevisjonen, og vi har et udelt
ansvar for konklusjonen pa revisjonen av konsernregnskapet.

Penneo Dokumentnokkel VZZSA-TZYVX-GUAIK-XFNW7-J7FAB-23553

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen, tidspunktet for vart
revisjonsarbeid og eventuelle vesentlige funn i var revisjon, herunder vesentlige svakheter i den interne
kontrollen som vi avdekker gjennom vart arbeid.

Uttalelse om svrige lovmessige krav

Konklusjon om arsberetningen

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, mener vi at opplysningene i
arsberetningen om arsregnskapet, forutsetningen om fortsatt drift og forslaget til disponering av resultatet
er konsistente med arsregnskapet og i samsvar med lov og forskrifter.

Uavhengig revisors beretning - PK Gruppen AS

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa vér revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
ngdvendige i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag {ISAE) 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til & s@rge for ordentlig og oversiktlig registrering
og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god bokfgringsskikk i
Norge.

Drammen, 10. juni 2021
ERNST & YOUNG AS
Revisjonsberetningen er signert elektronisk

Hanne Kverneland Nebo
statsautorisert revisor

Penneo Dokumentnokkel VZZSA-TZYVX-GUAIK-XFNW7-J7FAB-23553

Uavhengig revisors beretning - PK Gruppen AS

A member firm of Ernst & Young Global Limited

22.06.2022 kI 18:47 Brgnngysundregistrene Side 37 av 38



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 936129722

PENN30

Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital signatur”.
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Hanne Kverneland Nebo
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