== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

959 077 843

Aksjeselskap
KJELSAASEIENDOM AS
Helneveien 5

1639 GAMLE FREDRIKSTAD

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Leo Kjelsaas
22.05.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Bregnngysundregistrene, 29.06.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 959077843

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 16 466
Annen driftsinntekt 3663244 3082 699
Sum inntekter 3663 244 3099 165
Kostnader

Avskrivning pavarige driftsmidler 1 263713 263713
Annen driftskostnad 2 3031708 5063 196
Sum kostnader 3295421 5326 910
Driftsresultat 367 823 -2 227745

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 116 30
Annen finansinntekt 333 756 292 981
Verdigkning av markedsb. finansielle oml.m 216 210 2356
Sum finansinntekter 550 082 295 367
Verdired. av markedsb. finansielle oml.midler 37 144 3127
Annen rentekostnad 383 626 349 187
Annen finanskostnad 501 109 364 967
Sum finanskostnader 921 879 717 281
Netto finans -371 797 -421 915
Ordineert resultat far skattekostnad -3974 -2 649 660
Skattekostnad pa ordinaat resultat 3 -149 038 -664 564
Ordinaert resultat etter skattekostnad 145 064 -1 985 095
Arsresultat 145 064 -1 985 095
Arsresultat etter minoritetsinter esser 145 064 -1 985 095

Overfaringer og disponeringer
Konsernbidrag 4 -528 408 -2 356 182
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 959077843

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Overfaringer annen egenkapital 4 673472 371086
Sum overfaringer og disponeringer 145 064 -1 985 095
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 959077843

Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 1 13 436 436 13069 191
Sum varige driftsmidler 13 436 436 13069 191
Sum anleggsmidler 13 436 436 13069 191
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 42 458 33250
Andre kortsiktige fordringer 113576 95 896
Konsernfordringer 5 2245700 4589 000
Sum fordringer 2401734 4718 146
I nvesteringer

Markedshaserte aksgjer 2300339 202 285
Sum investeringer 2300 339 202 285

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 12915 43 036
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 12915 43 036
Sum omlgpsmidler 4714 989 4 963 467
SUM EIENDELER 18 151 425 18 032 658

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
Innskutt egenkapital
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 959077843

Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Sel skapskapital 4,6 2847 000 2847000
Sum innskutt egenkapital 2 847 000 2 847 000

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 4 2282137 1 608 665
Sum opptjent egenkapital 2282 137 1608 665
Sum egenkapital 5129 137 4 455 665
Gjeld

Langsiktig gjeld

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 1 8302 326 9333572
Sum annen langsiktig gjeld 8302 326 9333572
Sum langsiktig gjeld 8302 326 9333572

Kortsiktig gjeld

Leverandargjeld 80 780 237 887
Skyldig offentlige avgifter 92 522 -47 446
Kortsiktig konserngjeld 7 2486 013 4198 468
Annen kortsiktig gjeld 8 2060 647 -145 487
Sum kortsiktig gjeld 4719 962 4243421
Sum gjeld 13022 288 13576 993
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 18151 425 18 032 658
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 959077843

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

irsregnskapet fastsgsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Revisjon

Ekstern autorisert regnskapsferer har i
lepet av regnskapsdret bistdtt ved den
lepende regnskapsferingen eller utfert
andre tjenester for selskapet enn &
utarbeide 3rsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2023 472902

959 077 843
Aksjeselskap

KJELSAAS EIENDOM AS
Helneveien 5

1639 GAMLE FREDRIKSTAD

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Leo Kjelsaas
22.05.2023

Ar 2022: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2021:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2022.

som sendes til Regnskapsregisteret

er undertegnet. Kontrollen pd at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av arsregnskapet via Altinn,

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 14.06.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

29.06.2024 kI 02:43

Brgnngysundregistrene

Side 5 av 29



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 959077843

Organisasjonznr: 959 077 843
KJELSAAS ETENDOM AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 16 466

Annen driftsinntekt 3 663 244 3 082 699

Sum inntekter 3 663 244 3 099 165

Kostnader

Avskrivning pa varige

driftsmidler 1 263 713 263 713

Annen driftskostnad 2 3 031 708 5 063 196

Sum kostnader 3 295 421 5 326 910

Driftsresultat 367 823 -2 227 745

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 116 30

Annen finansinntekt 333 756 292 981

Verdiskning av markedsb.

finansielle oml.m 216 210 2 356

Sum finansinntekter 550 082 295 367

Verdired. av markedsb.

finansielle oml.midlexr 37 144 3 127

Annen rentekostnad 382 626 249 187

Annen finanskostnad 501 109 364 967

Sum finanskostnader 921 879 717 281

Netto finans =371 797 -421 915

Ordinzrt resultat feor

skattekostnad -3 974 -2 649 660

Skattekostnad pa ordinart

resultat 3 -149 038 -664 564

Ordinert resultat etter

skattekostnad 145 064 -1 985 0985

Arsresultat 145 064 -1 985 095

Arsresultat etter

minoritetsinteresser 145 064 -1 985 095

Overferinger og

disponeringer

Konsernbidrag 4 -528 408 -2 356 182

Overferinger annen

egenkapital 4 673 472 371 086

Sum overferinger og

disponeringer 145 064 -1 985 0855
Utskriftedato 14.06.2023 Organisasjonsny 959 077 843 Side 1 av 4
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 959077843

Utskriftedato 14.06.2023 Organisasjonsny 959 077 843 Side 2 av 4
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 959077843

Organisasjonznr: 959 077 843
KJELSAAS ETENDOM AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 1 13 436 436 13 069 191

Sum varige driftsmidler 13 436 436 13 069 191

Sum anleggsmidler 13 436 436 13 069 191

Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 42 458 33 250

Andre kortsiktige

fordringer 113 576 95 896

Konsernfordringer 5 2 245 700 4 589 000

Sum fordringer 2 401 734 4 718 146

Investeringer

Markedsbaserte aksjer 2 300 339 202 285

Sum investeringer 2 300 339 202 285

Bankinnskudd, kontanter

og lignende

Bankinnekudd, kontanter o.

1. 12 215 43 036

Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 12 915 43 036

Sum omlepsmidler 4 714 989 4 963 467

SUM EIENDELER 18 151 425 18 032 658

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Selskapskapital 4,6 2 847 000 2 847 000

Sum innskutt egenkapital 2 847 000 2 847 000

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 4 2 282 137 1 608 665

Sum opptjent egenkapital 2 282 137 1 608 665
Utskriftedato 14.06.2023 Organisasjonsny 959 077 843 Side 3 av 4
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 959077843

Sum egenkapital 5 129 137 4 455 665

Gjeld
Langsiktig gjeld
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 1 8 302 326 9 333 572
Sum annen langsiktig gjeld 8 302 326 9 333 572
Sum langsiktig gjeld 8 302 326 9 333 572
Kortasiktig gjeld

Leverandergjeld 80 780 237 887
Skyldig offentlige avgifter 92 522 -47 446
Kortsiktig konserngjeld 7 2 486 013 4 198 468
Annen kortsiktig gjeld 8 2 060 647 -145 487
Sum kortsiktig gjeld 4 719 962 4 243 421
Sum gjeld 13 022 288 13 576 993
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 18 151 425 18 032 658

Utskriftedato 14.06.2023 Organisasjonsny 959 077 843 Side 4 av 4
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 959077843

Organisasjonznr: 959 077 843
KJELSAAS ETENDOM AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Necte

Antall arsverk i regnskapsiret

0.00

Sum Belep

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Kons ernregns kap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet selskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer

Samlet belep - tilknyttet selskap Arets Fiorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i samme konsexn Arets Fiorarets
Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arets Fiorarets
Pantstillelse Belep
Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 959077843

Necte

Lan og sikkerhetszstillelze til medlemmer
Er det gitt 1lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetzstillelse

Necte

Noteopplysninger ut over minimumskravene for smid foretak
Fullstendige noteopplysninger fremkommer av vedlagte PDF-dokument

29.06.2024 kl 02:43 Brgnngysundregistrene
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 959077843

Arsregnskap 2022
for
Kjelsaas Eiendom AS

Organisasjonsnr. 959077843
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 959077843

Kjelsaas Eiendom AS

Resultatregnskap

Note 2022 2021

DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER
Driftsinntekter

Salgsinntekt 0 16 466
Annen driftsinntekt 3663244 3 082 699
Sum driftsinntekter 3663244 3099 165
Driftskostnader

Avskrivning pa varige driftsmidler 1 263713 263713
Annen driftskostnad 2 3031708 5 063 196
Sum driftskostnader 3295421 5326 910
DRIFTSRESULTAT 367823 (2 227 745)

FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER
Finansinntekter

Verdigkning av markedsb. finansielle oml.m 216210 2 356
Annen renteinntekt 116 30
Annen finansinntekt 333756 292 981
Sum finansinntekter 550082 295 367
Finanskostnader

Verdired. av markedsb. finansielle oml.midler 37144 3127
Annen rentekostnad 383626 349 187
Annen finanskostnad 501 109 364 967
Sum finanskostnader 921879 717 281
NETTO FINANSPOSTER (371 797) {421 915)
ORDINAERT RES. FOR SKATTEKOSTNAD (3 974) (2 649 660)
Skattekostnad pa ordineert resultat 3 (149 038) {664 564)
ORDINAERT RESULTAT 145 064 (1985 095)
ARSRESULTAT 145 064 (1985 095)
OVERF. OG DISPONERINGER

Mottatt konsernbidrag 4 (528 408) (2 356 182)
Owerfaringer annen egenkapital 4 673472 371086
SUM OVERF. OG DISP. 145 064 (1985 095)
Arsregnskap for Kjelsaas GendomAS Organisasjonsnr. 959077843
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 959077843

Kjelsaas Eiendom AS

Balanse pr. 31.12.2022

Note 31.12.2022

EIENDELER

ANLEGGSMIDLER

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 1
Sum varige driftsmidler

SUM ANLEGGSMIDLER

OML@PSMIDLER

Fordringer

Kundefordringer

Fordringer pa konsemselskap 5
Andre kortsiktige fordringer

Sum fordringer

Investeringer
Markedsbaserte aksjer
Sum investeringer

Bankinnskudd, kontanter o.l.
SUM OMLOPSMIDLER

SUM EIENDELER

EGENKAPITAL OG GJELD

EGENKAPITAL

Innskutt egenkapital

Selskapskapital 4.6
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 4
Sum opptjent egenkapital

SUM EGENKAPITAL

GJELD

LANGSIKTIG GJELD

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 1
Sum annen langsiktig gjeld

SUM LANGSIKTIG GJELD

KORTSIKTIG GJELD
Leverandergjeld

Skyldig offentlige avgifter
Kortsiktig gjeld til konsernselskap
Annen kortsiktig gjeld

SUM KORTSIKTIG GJELD
SUM GJELD

SUM EGENKAPITAL OG GJELD

o~

Fredrikstad, 22.05.2023

13 436 436
13 436 436

13 436436

42 458
2245700
113576
2401734

2300339
2300339

12915
4714989

18 151425

2 847000
2847000

2282137
2282137

5129137

8 302 326
8 302 326

8 302 326

80780

92 522
2486013
2060647
4719962
13 022 288

18 151425

31.12.2021

13 069 191
13 069 191

13 069 191

33 250
4 589 000
95 896
4718 146

202 285
202 285

43 036
4 963 467

18 032 658

2 847 000
2 847 000

1 608 665
1 608 665

4 455 665

9333 572
9 333 572

9 333 572

237 887
(47 446)
4198 469
(145 487)
4243 421
13 576 993

18 032 658

Arsregnskap for Kjelsaas GendomAS

Organisasjonsnr. 959077843

29.06.2024 kI 02:43
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 959077843

Kjelsaas Eiendom AS

Balanse pr. 31.12.2022

Note 31.12.2022 31.12.2021

Leo Kjelsaas
Styrets leder

Arsregnskap for Kjelsaas GendomAS Organisasjonsnr. 959077843
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 959077843

Kjelsaas Eiendom AS

Noter 2022

Regnskapsprinsipper:
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for smé foretak.

Driftsinntekter og kostnader

Inntekisfering skjer etter opptjeningsprinsippet som normalt vil veere leveringstidspunktet for varer og tjenester.
Kostnader medtas etter sammenstillingsprinsippet, dvs. at kostnader medtas i samme periode som
tilhgrende inntekter inntektsfares.

Klassifisering av balanseposter

Eiendeler bestemt til varig eie og bruk klassifiseres som anleggsmidler. Eiendeler som er tilknyttet
varekretslgpet, klassifiseres som omlgpsmidler. Fordringer klassifiseres som omlgpsmidler hvis de skal
tilbakebetales i l@pet av ett ar. For gjeld legges samme kriterier til grunn for & skille mellom langsiktig og
kortsiktig gjeld. Farste ars avdrag pa langsiktig gjeld og langsiktige fordringer klassifiseres likevel ikke som
kortsiktig gjeld eller omlgpsmiddel.

Anleggsmidler

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie og bruk for virksomheten. Anleggsmidler er vurdert til
anskaffelseskost. Varige driftsmidler feres opp i balansen og avskrives over driftsmidlets forventede
gkonomiske levetid. Varige driftsmidler nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som forventes ikke & veere av
forbigaende art. Nedskrivinger blir reversert nar grunnlaget for nedskrivingen ikke lenger finnes & veere til
stede. Tomter og boligeiendommer avskrives ikke.

Fordringer

Kundefordringer fagres opp i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til paregnelig tap. Avsetning til
paregnelig tap gjeres pa grunnlag av en individuell wirdering av de enkelte fordringene. | tillegg gjeres det for
gwrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for & dekke antatt tap.

Andre fordringer er ogsa gjenstand for en tilsvarende wrdering.
Kortsiktige plasseringer

Kortsiktige plasseringer (aksjer og lignende wirdert som omlgpsmidler) vurderes til laveste av
anskaffelseskost og virkelig verdi pd balansedagen. Mottatt utbytte og andre utdelinger fra selskapene
inntektsfgres som annen finansinntekt.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter periodens betalbare skatt som blir utlignet og forfaller il
betaling i neste regnskapsar i tillegg til endring i utsatt skatt. Utsatt skatt er beregnet med skattesatsen ved
utgangen av regnskapsaret pa grunnlag av skattereduserende og skattegkende midlertidige forskjeller som
eksisterer mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier. | beregningen er det ogsa medtatt
skattemessig framfarbart underskudd ved regnskapsérets utgang. Skattegkende og skattereduserende
midlertidige forskjeller som reverserer eller kan reversere i samme periode er utlignet og nettofart.

Note 1 - Tomter, bygninger og annen fast eiendom

Tomter Bygninger Sum

Anskaffelseskost pr. 1/1 624 145 18 604 368 19 228 513

+ Tilgang 0 630 958 630 958

- Avgang™ 0] 0 0

Anskaffelseskost pr. 31/12 624 145 19 235 376 19 859 477
| Noter for Kjelsaas Eiendom AS Organisasjonsnr. 959077843 |
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 959077843

Kjelsaas Eiendom AS

Noter 2022

AkK. av/nedskr. pr 1/1 0 6 159 321 6 159 321
- Tilbakefart ved avgang 0 0 0
+ Ordingere avskrivinger 0 263 713 263713
Akk. avinedskr. pr. 31712 0 6423034 6423034
Balansefert verdi pr 31/12 624 145 12 445 046 13 069 191
Prosentsats for ord.avskr 0% 2%

Eiendommer inkludert tomter er pr. 31.12.2022 pantsatt for langsiktig gjeld stor kr. 8 302 326.

Note 2 -Lonnskostnad

Selskapet har ingen ansatte, og det er ikke utbetalt lann eller annen godtgjerelse til daglig leder.
Selskapet er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Revisor:

Kostnadsfert honorar for revisjon utgjer i 2022 kroner 21 050 og kroner 17 550 i annen bistand fra revisor.

Note 3 - Betalbar skatt

Spesifikasjon av arets skattegrunnlag:

Resultat far skattekostnader -3 974
- Permanente og andre forskjeller -27 094
- Endring i midlertidige forskjeller 376 022
+ Mottatt konsernbidrag 677 446
- Anvendt skattemessig fremferbart underskudd -1 022 400
= Inntekt 0

Beregnet skatt av arets resultat -149 038
= Sum betalbar skatt 0
+ For lite avsatt tidligere 0
+/- Endring i utsatt skat 0
= Ordinzer skattekostnad -149 038
Skattesats i inntektsaret 22

Betalbar skatt i balansen bestar av
Sum betalbar skatt -149 038

+/- effekt av skatt pa konsembidrag 149 038

No%er ?or ﬁje saas Eiengbbrﬁ%‘s Organisasjonsn?_ 959077843
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 959077843

Kjelsaas Eiendom AS

Noter 2022

Midlertidige forskjeller som pavirker betalbar skatt

2022 2021 Endring
+ Driftsmidler inkl. goodwill -1918 218 -1882713 35 505
+ Utestdende fordringer -30 000 ] 30 000
+ Gevinst og tapskonto 1242 067 1552 584 310 517
Sum -706 151 -330129 376 022
Endring midlertidige forskjeller som pavirker betalbar skatt 376 022
Utsatt skatt/utsatt skattefordel
2022 2021
Driftsmidler inkl. goodwill -1918 218 -1882 713
Utestaende fordringer -30 000 0
Gevinst tapskonto 1 242 067 1552 584
Fremfarbart skattemessig underskudd 0 1022 400
= Grunnlag utsatt skatt -706 151 -13952 529
Utsatt skatt 0 0
Negativt grunnlag utsatt skait 706 151 -1 352 529
= Grunnlag utsatt skattefordel -706 151 -1 352 529
Utsatt skattefordel 22 % 155353 297 556

| falge GRS for sma foretak har selskapet valgt & ikke fare opp utsatt skattefordel i regnskapet.

Note 4 - Annen egenkapital og udekket tap

Aksjekapital Annen EK Sum

egenkapital

Pr1.1.2022 2 847 000 1 608 665 4 455 665
Arets overskudd 0 145 064
Mottatt konsernbidrag 528 408

Pr31.12.2022 2 847 000 2312137 5129 137

Note 5 - Fordringer pa konsernselskap
Selskapet har felgende fordringer p& konsernselskap:

2022 2021
LPK AS {morselskap) 1 568 2564 1568 254
Trine Hundeartikler AS 677 446 3020746
Noter for Kjelsaas Eiendom AS Organisasjonsnr. 959077843
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Kjelsaas Eiendom AS

Noter 2022

Note 6 - Selskapskapital
Selskapet har 2 847 aksjer palydende kr 1 000 pr. aksje, samlet aksjekapital utgjer kr 2 847 000.

Selskapet har en aksjonaer:

Navn Foretaksnr Antall Eierandel
LPK AS 989 181 300 2847 100,00 %

Note 7 - Gjeld til konsernselskap
Selskapet har folgende gjeld til konsemnselskap:

2022 2021

Trine Hundeartikler AS 2486013 4198 469

Note 8 - Annen Kortsiktig gjeld
Gjeld til eier av morselskapet:

2022
Gjeld til daglig leder / styrets leder 2033796

Lanet er ikke renteberegnet.

Noter for Kjelsaas Eiendom AS Organisasjonsnr. 959077843
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[ Kjelsaas Eiendom AS

Resultatregnskap

Note 2022 2021

DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER

Driftsinntekter
Salgsinntekt 0 16 466
Annen driftsinntekt 3663244 3082699
Sum driftsinntekter 3663 244 3099 165
‘ Driftskostnader
\ Avskrivhing pa varige driftsmidler 1 263713 263 713
Annen driftskostnad 2 3031708 5063 196
Sum driftskostnader 3295 421 5326 910
DRIFTSRESULTAT 367 823 (2 227 745)
FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER
Finansinntekter
Verdigkning av markedsb. finansielle oml.m 216 210 2 356
Annen renteinntekt 116 30
Annen finansinntekt 333756 292 981
Sum finansinntekter 550 082 295 367
Finanskostnader
Verdired. av markedsb. finansielle oml.midler 37 144 3127
Annen rentekostnad 383626 349 187
Annen finanskostnad 501 109 364 967
: Sum finanskostnader 921 879 717 281
NETTO FINANSPOSTER (371 797) (421 915)
ORDIN/ERT RES. FOR SKATTEKOSTNAD (3 974) (2 649 660)
Skattekostnad pa ordinzsert resultat 3 (149 038) (664 564)
ORDINAERT RESULTAT 145 064 (1985 095)
ARSRESULTAT 145 064 {1 985 095)
OVERF. OG DISPONERINGER
Mottatt konsernbidrag 4 (628 408) {2 356 182)
Overfgringer annen egenkapital 4 673 472 371 086
SUM OVERF. OG DISP. 145 064 {1 985 095)
[Arsregnskap for Kjelsaas Eiendom AS Organisasjonsnr. 958077643 |
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Kjelsaas Eiendom AS

Balanse pr. 31.12.2022

Note 31.12.2022 31.12.2021
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 1 13 436 436 13 069 191
Sum varige driftsmidler 13 436 436 13 069 191
SUM ANLEGGSMIDLER 13 436 436 13 069 191
OML@PSMIDLER
Fordringer
Kundefordringer 42 458 33250
Fordringer pa konsemnselskap 5 2 245 700 4 589 000
Andre kortsiktige fordringer 113 6576 95 896
Sum fordringer 2401734 4718 146
Investeringer
Markedsbaserte aksjer 2 300 339 202 285
Sum investeringer 2300 339 202 285
Bankinnskudd, kontanter o.l. 12 915 43 036
SUM OML@PSMIDLER 4714 989 4 963 467
SUM EIENDELER 18 151 425 18 032 658
|
|
|
|
|Arsregnskap for Kjelsaas Eiendom AS QOraganisasjonsnr. 955077843 |
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Kjelsaas Eiendom AS

Balanse pr. 31.12.2022

EGENKAPITAL OG GJELD

EGENKAPITAL

Innskutt egenkapital
Selskapskapital

Sum innskutt egenkapital
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital

Sum opptjent egenkapital

SUM EGENKAPITAL

GJELD

LANGSIKTIG GJELD
Annen langsiktig gjeld
Gijeld til kredittinstitusjoner
Sum annen langsiktig gjeld

SUM LANGSIKTIG GJELD

KORTSIKTIG GJELD
Leverandgrgjeld

Skyldig offentlige avgifter
Kortsiktig gjeld til konsernselskap
Annen kortsiktig gjeld

SUM KORTSIKTIG GJELD
SUM GJELD

SUM EGENKAPITAL OG GJELD

Note 31.12.2022

46 2 847 000
2 847 000

4 2282137
2282137

5129 137

1 8 302 326
8 302 326

8 302 326

80780

92 522

7 2486 013
8 2 060 647
4719 962

13 022 288

18 151 425

Fredrikstad, 22.05.2023

o [(7‘ 2hga4S

Leo Kjelsaas
Styrets leder

31.12.2021

2 847 000
2 847 000

1608 665
1608 665

4 455 665

9333572
9333572

9333572

237 887
(47 4486)
4198 469
(145 487)
4243 421
13 576 993

18 032 658

[Arsregnskap for Kjelsaas Eiendom AS

Organisasjonsnr. 959077843 |
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Kjelsaas Eiendom AS

Noter 2022

Regnskapsprinsipper:
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for smé foretak.
Driftsinntekter og kostnader

Inntektsfaring skjer etter opptjeningsprinsippet som normalt vil vaere leveringstidspunktet for varer og
tjenester. Kostnader medtas etter sammenstillingsprinsippet, dvs. at kostnader medtas i samme periode
som tilherende inntekter inntektsfares.

Klassifisering av balanseposter

Eiendeler bestemt til varig eie og bruk klassifiseres som anleggsmidler. Eiendeler som er tilkknyttet
varekretslgpet, klassifiseres som oml@psmidler. Fordringer klassifiseres som omlgpsmidler hvis de skal
tibakebetales i lapet av ett &r. For gjeld legges samme kriterier til grunn for & skille mellom langsiktig og
kortsiktig gjeld. Ferste ars avdrag pa langsiktig gjeld og langsiktige fordringer klassifiseres likevel ikke som
kortsiktig gjeld eller omi@psmiddel.

Anleggsmidler

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie og bruk for virksomheten. Anleggsmidler er vurdert til
anskaffelseskost. Varige driftsmidler fares opp i balansen og avskrives over driftsmidlets forventede
okonomiske levetid. Varige driftsmidler nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som forventes ikke & veere
av forbigdende art. Nedskrivinger blir reversert nér grunnlaget for nedskrivingen ikke lenger finnes a veere
til stede. Tomter og boligeiendommer avskrives ikke.

Fordringer

Kundefordringer feres opp i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til paregnelig tap. Avsetning
til paregnelig tap gjeres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene. | tillegg gjeres
det for evrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for 4 dekke antatt tap.

Andre fordringer er ogsé gjenstand for en tilsvarende vurdering.
Kortsiktige plasseringer

Kertsiktige plasseringer (aksjer og lignende vurdert som omlapsmidler) vurderes til laveste av
anskaffelseskost og virkelig verdi p& balansedagen. Mottatt utbytte og andre utdelinger fra selskapene
inntektsfares som annen finansinntekt.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter periodens betalbare skatt som blir utlignet og forfaller til
betaling i neste regnskapsér i tillegg til endring i utsatt skatt Utsatt skatt er beregnet med skattesatsen ved
utgangen av regnskapsaret pa grunnlag av skattereduserende og skattegkende midlertidige forskjeller
som eksisterer mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier. | beregningen er det ogsa medtatt
skattemessig framferbart underskudd ved regnskapsarets utgang. Skattegkende og skattereduserende
midlertidige forskjeller som reverserer eller kan reversere i samme periode er utlignet og nettofart,

|Noter for Kjel Eiendom AS Organisasjonsnr. 959077843 |
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Kjelsaas Eiendom AS

Noter 2022
Note 1 - Tomter, bygninger og annen fast eiendom
Tomter Bygninger Sum
Anskaffelseskost pr. 1/1 624 145 18 604 368 19228 513
+ Tilgang 0 630 958 630 958
-Avgang * 0 0 0
Anskaffelseskost pr. 31/12 624 145 19235 326 19 859 471
! Akk. av/nedskr. pr 1/1 0 6 159 321 6 159 321
- Tilbakefert ved avgang 0 0 o
+ Ordinzere avskrivninger 0 263713 263 713
Akk. av/nedskr. pr. 31/12 Q 6423 034 6423 034
Balansefart verdi pr 31/12 624 145 12 445 046 13 069 191
Prosentsats for ord.avskr 0% 2%

Eiendommer inkludert tomter er pr. 31.12.2022 pantsatt for langsiktig gjeld stor kr.
8 302 326.

Note 2 - Lennskostnad

Selskapet har ingen ansatte, og det er ikke utbetalt lznn eller annen godtgjarelse til daglig leder.
Selskapet er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

|
‘ Revisor:
‘ Kostnadsfart honorar for revisjon utgjer i 2022 kroner 21 050 og kroner 17 550 i annen bistand fra revisor.

Note 3 - Betalbar skatt

Spesifikasion av arets skattegrunnlag:

Resultat far skattekostnader -3974
- Permanente og andre forskjeller -27 094
- Endring | midlertidige forskjeller 376 022
+ Mottatt konsernbidrag 677 446
- Anvendt skattemessig fremfgrbart underskudd -1 022 400
= Inntekt 4]
Beregnet skatt av arets resultat -149 038
= Sum betalbar skatt 0
+ For lite avsatt tidligere 0
+/- Endring i utsatt skatt o
[Noter for Kjelsaas Eiendom AS Organisasjonsnr. 959077843 |
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Noter 2022

= Ordinar skattekostnad -149 038
Skattesats i inntektsaret 22

Betalbar skatt i balansen bestar av

Sum betalbar skatt -149 038
+/- effekt av skatt pa konsernbidrag 149 038
= Betalbar skatt i balansen 0

Midlertidige forskjeller som pavirker betalbar skatt

2022 2021 Endring
+ Driftsmidter inkl. goodwill -1918 218 -1882713 35 505
+ Utestdende fordringer -30 000 0 30 000
+ Gevinst og tapskonio 1242067 1552 584 310617
Sum -706 151 -330129 376 022
Endring midlertidige forskjeller som pdvirker betalbar skatt 376 022
Utsatt skatt/utsatt skattefordel
2022 2021
Driftsmidler inkl. goodwill -1918 218 -1 882713
Utestaende fordringer -30 000 0
Gevinst tapskonto 1242 067 1552 584
Fremfarbart skattemessig underskudd 0 1022 400
' = Grunnlag utsatt skatt -706 151 -1 352 529

Utsatt skatt 0 0
Negativt grunnlag utsatt skatt 706 151 -1 352 529
= Grunnlag utsatt skattefordel -706 151 -1 352 529
Utsatt skattefordel 22 % 155 353 297 556

| felge GRS for smé foretak har selskapet valgt 4 ikke fare opp utsatt skattefordel i regnskapet.

Note 4 - Annen egenkapital og udekket tap

Aksjekapital Annen EK Sum
egenkapital
Pr1.1.2022 2 847 000 1 608 665 4 455 665
Arets overskudd 0 145 064
Mottatt konsernbidrag 528 408
Pr 31.12.2022 2 847 000 2312137 5129137
|Noter for Kjel Eiendom AS Organisasjonsnr, 959077843 |
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Noter 2022

Note 5 - Fordringer pa konsernselskap
Selskapet har falgende fordringer pa konsernselskap:

2022 2021
LPK AS (morselskap) 1 568 254 1568 254
Trine Hundeartikler AS 677 446 3020 746

Note 6 - Selskapskapital

Selskapet har 2 847 aksjer palydende kr 1 000 pr. aksje, samlet aksjekapital utgjer kr 2 847 000.

Selskapet har en aksjonaer:

Navn Foretaksnr Antall Eierandel
LPK AS 989 181 300 2847 100,00 %

Note 7 - Gjeld til konsernselskap
Selskapet har felgende gjeld til konsernselskap:

2022 2021

Trine Hundeartikler AS 2486 013 4 198 469

Note 8 - Annen kortsiktig gjeld
Gjeld til eier av morselskapet:

2022
Gjeld til daglig leder / styrets leder 2033796

Lanet er ikke renteberegnet.

[Noter for Kjelsaas Eiendom AS Organisasjonsnr. 959077843 |
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Kriakergy Revisjon

Til generalforsamlingen i Kjelsaas Eiendom AS

Uavhengig revisors beretning
Konklusjon
Vi har revidert Kjelsaas Eiendom AS sitt 4rsregnskap som viser et overskudd pa kr 145064,
Arsregnskapet bestir av balanse per 31. desember 2022, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet
per denne datoen og noter til drsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.
Etter var mening
e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
o gir arsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2022
og av dets resultat for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare cppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under "Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet”. Vi er
uavhengige av selskapet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for Professional
Accountants (inkludert internasjonale uavhengigheisstandarder) utstedt av the International Ethics
Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vére evrige etiske forpliktelser
i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter véar vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for vér konklusjon.

Ledelsens ansvar for &rsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide Arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for 4 kunne utarbeide et arsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.
Ved utarbeidelsen av drsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om ferhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sd lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av &rsregnskapet

Vért mil er 4 oppna betryggende sikkerhet for at &rsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og 4 avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som
cksisterer. Feilinformasjon kan oppsti som folge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon
blir vurdert som vesentlig dersem den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes 4 pavirke
okonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pg arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utever vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:
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Krdkergy Revisjon

» identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for
4 handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig
som grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som falge av
misligheter ikke blir avdekket, er hayere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil,
siden misligheter kan innebzre samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige
fremstillinger eller overstyring av intern kontroll.

» opparbeider vi oss en forstielse av den interne kontroll som er relevant for revisjonen, for 4
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av selskapets interne kontroll.

s evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilherende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

o konkluderer vi p2 hensiktsmessigheten av ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen ved
avleggelsen av arsregnskapet, basert pa innhentede revisjonsbevis, og hvorvidt det foreligger
vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om
selskapets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig
usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa
tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er
tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon om drsregnskapet og drsberetningen. Vire
konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet inatil datoen for revisjonsberetningen.
Etterfalgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfere at selskapet ikke fortsetter
driften.

» evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
titleggsopplysningene, og hvorvidt irsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen og til hvilken tid
revisjonsarbeidet skal utfares. Vi utveksler ogsa informasjon om forhold av betydning som vi har
avdekket i lepet av revisjonen, herunder om eventuelle svakheter av betydning i den interne
kontrollen.

Fredrikstad, 22. mai 2023
Krakeray Revisjon V/Andreassen

S fS——

Pal Henrik' Andreassen
statsautorisert revisor
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