== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

916 541 651

Aksjeselskap
EIENDOMSUTVIKLING INVEST AS
Osloveien 170

1449 DRZBAK

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Svend Erik Lilleby
25.05.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 28.06.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 916541651

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 44700 000
Sum inntekter 44 700 000
K ostnader

V arekostnad 39 759 432
Annen driftskostnad 3 109 104 392 015
Sum kostnader 109 104 40 151 447
Driftsresultat -109 104 4 548 553

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 951 10 095
Annen finansinntekt 1279 2676
Sum finansinntekter 2230 12 771
Annen rentekostnad 229 428
Sum finanskostnader 229 428
Netto finans 2230 -216 658
Ordineert resultat far skattekostnad -106 874 4 331 896
Skattekostnad pa ordinaat resultat 8 -23 365 953017
Ordineert resultat etter skattekostnad -83 509 3378879
Arsresultat -83 509 3378879

Overfaringer og disponeringer
Annen egenkapital 7 -83 509 3378879
Sum overfaringer og disponeringer -83 509 3378879
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 10 62 828 39463
Sum immaterielle eiendeler 62 828 39 463
Sum anleggsmidler 62 828 39463
Omlgpsmidler

Varer

Varer 4,11 21513914 11 130 090
Sum varer 21513914 11 130 090

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 5 856 286 1905 384
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 856 286 1905 384
Sum omlgpsmidler 22 370200 13035474
SUM EIENDELER 22433028 13074 937

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital (300 aksjer a kr 333,33) 6,7 100 000 100 000
Sum innskutt egenkapital 100 000 100 000

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 7 3719135 3802644
Sum opptjent egenkapital 3719135 3802 644
Sum egenkapital 7 3819135 3902 644
Gjeld
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 916541651

Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Langsiktig gjeld

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 11 16 091 883 7 500 000
Sum annen langsiktig gjeld 16 091 883 7 500 000
Sum langsiktig gjeld 16 091 883 7 500 000
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 2 358 141 908
Betalbar skatt 8 838532
Annen kortsiktig gjeld 9 11 163 871 832 853
Sum kortsiktig gjeld 2522011 1672293
Sum gjeld 18613894 9172293
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 22433028 13074 937
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 916541651

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr : 2022 370992

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

916 541 651

Aksjeselskap
EIENDOMSUTVIKLING INVEST AS
Osloveien 170

1449 DREBAK

Regnskapsar

Arsregnskapets periode: 01.01.2021 - 31.12.2021
Konsern

Morselskap i konsern: Nei

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet: Ja

Benyttet ved utarbeidelsen av

drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

irsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Svend Erik Lilleby
Dato for fastsettelse av arsregnskapet: 25.05.2022
Revisjon

Arsregnskapet er utarbeidet av ekstern

autorisert regnskapsforer: Ja

Ekstern autorisert regnskapsferer har i

lepet av regnskapsdret bistiatt ved den

lepende regnskapsferingen eller utfert

andre tjenester for selskapet enn 3

utarbeide arsregnskapet: Ja

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 11.06.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 916 541 651
ETENDOMSUTVIKLING INVEST AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 44 700 000
Sum inntekter 44 700 000
Kostnader

Varekostnad 39 759 432
Annen driftskostnad 3 109 104 392 015
Sum kostnader 109 104 40 151 447
Driftsresultat -109 104 4 548 553
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 951 10 095
Annen finansinntekt 1 279 2 676
Sum finansinntekter 2 230 12 771
Annen rentekostnad 229 428
Sum finanskostnader 229 428
Netto finans 2 230 -216 658

Ordinzrt resultat feor

skattekostnad -106 874 4 331 8986
Skattekostnad pa ordinart

resultat 8 -23 365 953 017
Ordinert resultat etter

skattekostnad -83 509 3 378 879
Araresultat -83 509 3 378 879

Overferinger og

disponeringer

Annen egenkapital 7 -83 509 3 378 879

Sum overferinger og

disponeringer -83 509 3 378 879
Utskriftedato 11.06.2022 Organisasjonsny 916 541 651 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 916 541 651
ETENDOMSUTVIKLING INVEST AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 10 62 828 29 4623
Sum immaterielle eiendeler 62 828 39 463
Sum anleggsmidler 62 828 39 463
Omlepsmidler

Varer

Varer 4, 11 21 512 214 11 130 0920
Sum varer 21 513 914 11 130 090

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 5 856 286 1 905 384
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 856 286 1 905 384
Sum omlepsmidler 22 370 200 13 035 474
SUM EIENDELER 22 433 028 13 074 937

BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD

Egenkapital
Innskutt egenkapital
Aksjekapital (300 aksjer

a kr 333,33) &, 7 100 000 100 000

Sum innskutt egenkapital 100 000 100 000

Oopptjent egenkapital

Annen egenkapital 7 3 719 135 3 802 644

Sum opptjent egenkapital 3 719 135 3 802 644

Sum egenkapital 7 3 819 135 3 902 644

Gjeld

Langsiktig gjeld

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 11 16 091 883 7 500 000

Sum annen langsiktig gjeld 16 091 883 7 500 000

Sum langsiktig gjeld 16 091 883 7 500 000
Utskriftedato 11.06.2022 Organisasjonsny 916 541 651 Side 2 av 3
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 916541651

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 2 358 141 908
Betalbar skatt 8 838 532
Annen kortsiktig gjeld 9, 11 163 871 832 853
Sum kortsiktig gjeld 2 522 011 1 672 293
Sum gjeld 18 613 894 9 172 2983
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 22 433 028 13 074 937
Utskriftedato 11.06.2022 Organisasjonsny 916 541 651 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 916541651

Organisasjonznr: 916 541 651
ETENDOMSUTVIKLING INVEST AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall
Note

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk
for smd foretak og forutsetningen om fortsatt drift. Salgsinntekter
Inntektsfsring ved salg av eiendommer inntektsfores ved kontraktsinngaelse
etter prinsippet fullfert kontrakts metode. Klassifisering og vurdering av
balanseposter Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som knytter
seg til varekretslepet. For andre poster enn kundefordringer omfattes
poster som forfaller til betaling innen ett adr etter transaksjonsdagen.
Anleggsmidler er eiendeler bestemt til varig eie og bruk. Langsiktig gjeld
er gjeld som forfaller senere enn ett ar etter transaksjonsdagen.
Omlepsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.
Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belop pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost. Varige anleggsmidler aveskrives
etter en fornuftig avskrivningsplan. Anleggsmidlene nedskrives til virkelig
verdi ved verdifall som ikke forventes a4 vere forbigdende. Langsiktig gjeld
med unntak av andre avsetninger balanseferes til nominelt belep pid
etableringstidespunktet. Fordringer Kundefordringer og andre fordringer er
oppfert i balansen til padlydende etter fradrag for avsetning til forventet
tap. Avsetning til tap gjeres pad grunnlag av individuelle wvurderinger av de
enkelte fordringene. I tillegg gjeres det for evrige kundefordringer en
uspesifisert avsetning for a dekke antatt tap. Varebeholdninger Langsiktige
tilvirkningskontrakter pd eiendom er inntektsfoert etter fullfert kontrakts
metode. Ikke aveluttede kontrakter balanseferes som varelager. Salgspris pd
solgte eiendommer er bokfert som driftsinntekter og de tilherende kostnader
som varekostnad. Skatt Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade
periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt skatt er
beregnet med 22% pd grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer
mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt skattemessig
underskudd til fremfering ved utgangen av regnskapsaret. Skatteskende og
skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reversere 1 samme periode er utlignet og skattevirkningen er beregnet pa
nettogrunnlaget. Selskapet har ikke endret regnskapsprinsipp fra 2020 til
2021.

Nete

Antall arsverk i regnskapsiret

0.00

Sum Belep

Balangefort verdi 31.12. Varige driftsmidler Immaterielle eiend.
Kons ernregns kap
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 916541651

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Samlet belep - tilknyttet selskap Arets Fjorarets

Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fiorarets

Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fiordrets

Samlet belep - felles kontrollert wvirksomhet Arets Fjorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksjek.
Note

Noteopplysninger ut over minimumskravene for smd foretak
Se eventuelle andre vedlegqg.
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 916541651

Noter 2021
EIENDOMSUTVIKLING INVEST AS

Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for smé foretak og forutsetningen
om fortsatt drift.

Salgsinntekter
Inntekisfaring ved salg av eiendommer inntekisferes ved kontraktsinngéelse etter prinsippet fullfert kontrakts
metode.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omigpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som knytter seg til varekretsigpet. For andre poster enn
kundefordringer omfattes poster som forfaller til betaling innen ett ar etter transaksjonsdagen. Anleggsmidier er
eiendeler bestemt til varig eie og bruk. Langsiktig gjeld er gjeld som forfaller senere enn ett ar etter
transaksjonsdagen.

Omigpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt
belgp pa etableringstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost. Varige anleggsmidler avskrives etter en fornuftig avskrivningsplan.
Anleggsmidlene nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes & vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
med unntak av andre avsetninger balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene. | tillegg gjeres det for
ovrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for 4 dekke antatt tap.

Varebeholdninger

Langsiktige tilvirkningskontrakter pa eiendom er inntektsfart etter fullfert kontrakts metode. Ikke avsluttede
kontrakter balansefgres som varelager. Salgspris pa solgte eiendommer er bokfart som driftsinntekter og de
tilherende kostnader som varekostnad.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt skatt
er beregnet med 22% pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom regnskapsmessige og
skattemessige verdier, samt skattemessig underskudd til fremfaring ved utgangen av regnskapséaret. Skattegkende
og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan reversere i samme periode er utlignet og
skattevirkningen er beregnet pa nettogrunnlaget.

Selskapet har ikke endret regnskapsprinsipp fra 2020 til 2021.
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Note 1 - Ytelser til ledende personer
Det er ikke gitt yielser til ledende personer.

Note 2 - Antall arsverk
Selskapet har ikke hatt noen arsverk sysselsatt i regnskapsaret.

Note 3 - Revisjon
2021

2020

Revisjon 35625
Andre tjenester 0

33750

Sum godtgjorelse til revisor 35 625

33 750

Mer om ytelser til revisjon
Kostnader er inklusive 25% mva.

Note 4 - Varelager
Varelageret bestar av boliger under oppfgring i Frogn Kommune.

Varebeholdning 2021

2020

Eiendom under oppfering 21513 914 11 130 020
SUM 21513 914 11 130 090

Note 5 - Bankinnskudd
Posten inneholder kun frie midler.

Note 6 - Aksjekapital og aksjonzerer
Aksjeklasse Antall aksjer

Palydende

Bokfert verdi

Ordingere aksjer 300

333,33

100 000,00

Sum 300

100 000,00

Aksjeeier Antall aksjer

Eierandel

Aksjeklasse

LAJ HOLDING AS 100
LILLEBY INVEST AS 100
NORBERG INVEST AS 100

33,33%
33,33%
33,33%

Ordinzere aksjer
Ordinaere aksjer
Ordinzere aksjer

Totalt antall aksjer 300

100,00%

Selskapets aksjonzerer eies av selskapets styremediemmer:
LAJ Holding AS ved styrets leder Lars Arnholdt Johannessen
Lilleby Holding AS ved styremedlem Svend Erik Lilleby
Norberg Invest AS ved Cle Henrik Norberg.

Note 7 - Egenkapital
Aksjekapital Annen EK

Sum

Egenkapital 01.01.2021 100 000 3 802 644 3902644

Arets resultat (83 509)

(83 509)

Egenkapital 31.12.2021 100000 3719135 3819135
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Note 8 - Skatt

2021 2020
Ordinzert resultat fer skattekostnad (106 874) 4 331 896
+/- Permanente forskjeller 670
+/-  Arets endring i midlertidige forskjeller (15 508) 100 000
- Fremfgrbart underskudd / korreksjonsinntekt {620 387)
Arets skattegrunnlag (121 712) 3 811 508
Betalbar inntektsskatt for selskapet basert p& 22% 838 532
Sum 838 532
+/- Endring i utsatt skatt (23 365) 114 485
Skattekostnad i resultatregnskapet (23 365) 953 017
Betalbar skatt i skattekostnad 838 532
Betalbar skatt i balansen 0 838 532

Note 9 - Gjeld til aksjonarer og nzrstaende
Gjelden til akjsoneerer er i 2021 nedbetalt.

2020
Gjeld til Lilleby Invest AS 234 251
Gjeld til Ole Henrik Norberg 27 194
Gjeld til Femte AS 0
Gjeld til Norberg Invest AS 176 517
Gjeld til LAJ Holding AS 214 935
SUM 652 897

Note 10 - Midl. forskjeller - Utsatt skatt/skattefordel

Utsatt skatt/utsatt skattefordel i balansen avsettes pé grunnlag av forskjeller mellom regnskapsmessige og
skattemessige verdier i henhold til norsk regnskapsstandard for skatt. Midlertidige skattegkende og
skattereduserende forskjeller som kan utlignes er nettofart.

Midlertidige forskjeller knyttet til: 01.01.2021 31.12.2021 Endring
Kortsiktig gjeld (179 379) (163 871) (15 508)
Skattemessig fremferbart underskudd 0 (121 712) 121712
Sum midlertidige forskjeller (179 379) (285 583) 106 204
Utsatt skattefordel 31.12.21. basert pa 22% (39 463) {62 828) 23 365

Note 11 - Pantstillelser og garantier

Spesifikasjon 2021 2020
Gjeld til Askim & Spydeberg Sparebank 16 091 883 7 500 000
Sum 16 091 883 7 500 000
Balansefert verdi av eiendeler pantsatt for egen gjeld 21513 914 11 130 090
Sum 21 513 914 11 130 090

Ingen del av langsiktig gjeld forfaller om mer enn 5 ar.

| forbindelse med salg av boliger i drene 2017 og 2020 er det avsatt til dekning av fremtidige garantiarbeider og
etterarbeider. Saldo per 31.12.2021 for dette er pa kr 163 871,-.
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Kongensgate 21, 4.etg.
1530 Moss
Total TH. 69 20 42 40

post@totalrevisjon.no
www.totalrevisjon.no

l‘ @@WD@D@[@ @& Org.nr. 985.153.965

Til generalforsamlingen i Eiendomsutvikling Invest AS

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet
Konklusjon

Vi har revidert selskapet Eiendomsutvikling InvestAS’s arsregnskap som viser et underskudd pa kr
83 509. Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2021, resultatregnskap for
regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av
viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening
« oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

» gir arsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31.
desember 2021 og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Narge.

Grunnlag for konkiusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing {ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av selskapet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for
Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the
International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og har overholdt vare
gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var
vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Styrets ansvar for arsregnskapet

Styrets(ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledeisen er ogsa ansvarlig
for slik intern kontroll som den finner nadvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift
og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Total Revisjon DA
Autorisert Regnskapsforerselskap / Medlemmer av revisorforeningen:
Randi Anette Klemsdal, Inger Johanne Roer Andersen, Ole-Petter Brevold
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 916541651

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hoy grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller
utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med
rimelighet kan forventes a pavirke skonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa
arsregnskapet.

For revisors oppgaver og plikter se:

https://revisorforeningen.nofom-revisjon/revisjonsberetning-revisors-oppgaver-og-plikter/

Moss, den 27 mai 2022
Total Revisjon DA
[ t)

Ole-Petfer Brevold

(sign)

Total Revisjon DA
Medlemmer av revisorforeningen:
Randi Anelte Klemsdal, Inger Johanne Roer Andersen, Ole-Petter Brevold
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Arsregnskap for 2021

EIENDOMSUTVIKLING INVEST AS
1449 DR@BAK

Innhold
Resultatregnskap
Balanse

Noter

Revisjonsberetning
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Resultatregnskap for 2021
EIENDOMSUTVIKLING INVEST AS

Note 2021 2020

Salgsinntekt 0 44 700 000
Sum driftsinntekter 0 44 700 000
Varekostnad 0 (39 759 432)
Annen driftskostnad 3 {109 104) {392 015)
Sum driftskostnader (109 104) (40 151 447)
Driftsresultat (109 104) 4 548 553
Annen renteinntekt 951 10 095
Annen finansinntekt 1279 2676
Sum finansinntekter 2 230 12771
Annen rentekostnad 0 {229 428)
Sum finanskostnader 0 (229 428)
Netto finans 2230 {216 658)
Ordinzert resultat fer skattekostnad {106 874) 4 331 896
Skattekostnad pa ordineert resultat 8 23 365 {953 017)
Ordinzert resultat (83 509) 3378 879
Arsresultat (83 509) 3378 879
Overferinger

Annen egenkapital 7 {83 509) 3378879
Sum (83 509) 3378 879
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Balanse pr. 31. desember 2021
EIENDOMSUTVIKLING INVEST AS

Note 2021 2020
EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Utsatt skattefordel 10 62 828 39463
Sum immaterielle eiendeler 62 828 39 463
Sum anleggsmidler 62 828 39 463
Omigpsmidler
Varer 4,1 21513 914 11 130 090
Sum varer 21 513 914 11 130 090
Bankinnskudd, kontanter og lignende 5 856 286 1905 384
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 856 286 1905 384
Sum omlapsmidler 22 370 200 13 035 474
Sum eiendeler 22 433 028 13 074 937
This document is signed with the PAJE S-format (PDF Advanced Electronic Signatures) by Signicat. This protects the document and its attachments from changes after signature BIGNICAT
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Balanse pr. 31. desember 2021
EIENDOMSUTVIKLING INVEST AS

Note 2021 2020
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Aksjekapital (300 aksjer a kr 333,33) 8,7 100 000 100 000
Sum innskutt egenkapital 100 000 100 000
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 7 3719135 3 802644
Sum opptjent egenkapital 3719135 3 802 644
Sum egenkapital 7 3819135 3902 644
Gjeld
Annen langsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner " 16 091 883 7 500 000
Sum annen langsiktig gjeld 16 091 883 7 500 000
Sum langsiktig gjeld 16 091 883 7 500 000
Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld 2 358 111 908
Betalbar skatt 8 0 838 532
Annen kortsiktig gjeld 91 163 871 832 853
Sum Kortsiktig gjeld 2 522 011 1672293
Sum gjeld 18 613 894 9172 293
Sum egenkapital og gjeld 22 433 028 13 074 937
DR@BAK
25.05.2022
Lars Arnholdt Johannessen Svend Erik Lilleby Ole Henrik Norberg
Styrets leder Styremedlem / Daglig leder Styremedlem
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Noter 2021
EIENDOMSUTVIKLING INVEST AS

Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma foretak og forutsetningen
om fortsatt drift.

Salgsinntekter
Inntektsfgring ved salg av eiendommer inntektsf@res ved kontraktsinngaelse etter prinsippet fullfgrt kontrakts
metode.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omigpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som knytter seg til varekretslgpet. For andre poster enn
kundefordringer omfattes poster som forfaller til betaling innen ett ar etter transaksjonsdagen. Anleggsmidler er
eiendeler bestemt til varig eie og bruk. Langsiktig gjeld er gjeld som forfaller senere enn ett ar etter
transaksjonsdagen.

Omigpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt
belap pa etableringstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost. Varige anleggsmidler avskrives etter en fornuftig avskrivningsplan.
Anleggsmidlene nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes & veere forbigdende. Langsiktig gjeld
med unntak av andre avsetninger balansefgres til nominelt bel@p pa etableringstidspunktet.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene. | tillegg gjeres det for
gvrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for & dekke antatt tap.

Varebeholdninger

Langsiktige tilvirkningskontrakter pa eiendom er inntektsfert etter fullfgrt kontrakts metode. Ikke avsluttede
kontrakter balansefgres som varelager. Salgspris pa solgte eiendommer er bokfgrt som driftsinntekter og de
tilhgrende kostnader som varekostnad.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt skatt
er beregnet med 22% pé grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom regnskapsmessige og
skattemessige verdier, samt skattemessig underskudd til fremfering ved utgangen av regnskapsaret. Skattegkende
og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan reversere i samme periode er utlignet og
skattevirkningen er beregnet pa nettogrunniaget.

Selskapet har ikke endret regnskapsprinsipp fra 2020 til 2021.
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Note 1 - Ytelser til ledende personer
Det er ikke gitt ytelser til ledende personer.

Note 2 - Antall arsverk
Selskapet har ikke hatt noen arsverk sysselsatt i regnskapsaret.

Note 3 - Revisjon

2021 2020
Revisjon 35625 33750
Andre tjenester 0 0
Sum godtgjerelse til revisor 35 625 33750

Mer om ytelser til revisjon
Kostnader er inklusive 25% mva.

Note 4 - Varelager

Varelageret bestar av boliger under oppfering i Frogn Kommune.

Varebeholdning 2021 2020
Eiendom under oppfaring 21513914 11 130 090
SUM 21513914 11 130 090

Note 5 - Bankinnskudd

Posten inneholder kun frie midler.

Note 6 - Aksjekapital og aksjonaerer

Aksjeklasse Antall aksjer Pélydende Bokfart verdi
Ordinzere aksjer 300 333,33 100 000,00
Sum 300 100 000,00
Aksjeeier Antall aksjer Eierandel Aksjeklasse
LAJ HOLDING AS 100 33,33%  Ordineere aksjer
LILLEBY INVEST AS 100 33,33%  Ordineere aksjer
NORBERG INVEST AS 100 33,33%  Ordinzere aksjer
Totalt antall aksjer 300 100,00%
Selskapets aksjonaerer eies av selskapets styremedlemmer:
LAJ Holding AS ved styrets leder Lars Arnholdt Johannessen
Lilleby Holding AS ved styremedlem Svend Erik Lilleby
Norberg Invest AS ved Ole Henrik Norberg.
Note 7 - Egenkapital

Aksjekapital Annen EK Sum
Egenkapital 01.01.2021 100000 3802644 3902 644
Arets resultat (83 509) (83 509)
Egenkapital 31.12.2021 100000 3719135 3819135
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Note 8 - Skatt

2021 2020
Ordinzert resultat fer skattekostnad (106 874) 4 331896
+/- Permanente forskjeller 670
+/-  Arets endring i midlertidige forskjeller {15 508) 100 000
- Fremfgrbart underskudd / Korreksjonsinntekt (620 387)
Arets skattegrunnlag (121 712) 3 811 508
Betalbar inntektsskatt for selskapet basert pa 22% 838 532
Sum 838 532
+/- Endring i utsatt skatt {23 365) 114 485
Skattekostnad i resultatregnskapet (23 365) 953 017
Betalbar skatt i skattekostnad 838 532
Betalbar skatt i balansen 0 838 532

Note 9 - Gjeld til aksjonzerer og nzerstaende
Gjelden til akjsoneerer er i 2021 nedbetalt.

2020
Gjeld til Lilleby Invest AS 234 251
Gjeld til Ole Henrik Norberg 27 194
Gjeld til Femte AS 0
Gjeld til Norberg Invest AS 176 517
Gjeld til LAJ Holding AS 214 935
SUM 652 897

Note 10 - Midl. forskjeller - Utsatt skatt/skattefordel

Utsatt skatt/utsatt skattefordel i balansen avsettes pa grunnlag av forskjeller mellom regnskapsmessige og
skattemessige verdier i henhold til norsk regnskapsstandard for skatt. Midlertidige skattegkende og
skattereduserende forskjeller som kan utlignes er nettofert.

Midlertidige forskjeller knyttet til: 01.01.2021 31.12.2021 Endring
Kortsiktig gjeld {179 379) {163 871) (15 508)
Skattemessig fremferbart underskudd 0 (121 712) 121712
Sum midlertidige forskjeller {179 379) {285 583) 106 204
Utsatt skattefordel 31.12.21. basert pa 22% {39 463) (62 828) 23 365

Note 11 - Pantstillelser og garantier

Spesifikasjon 2021 2020
Gjeld til Askim & Spydeberg Sparebank 16 091 883 7 500 000
Sum 16 091 883 7 500 000
Balansefgrt verdi av eiendeler pantsatt for egen gjeld 21513 914 11 130 090
Sum 21 513 914 11 130 090

Ingen del av langsiktig gjeld forfaller om merenn 5 ar.

| forbindelse med salg av holiger i &rene 2017 og 2020 er det avsatt til dekning av fremtidige garantiarbeider og
etterarbeider. Saldo per 31.12.2021 for dette er p4 kr 163 871,-.
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