== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

916 062 869
Aksjeselskap
PROBOLIG AS
Hilda Langhus vei 2
1405 LANGHUS

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Christian Solli
06.12.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav il at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 10.12.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 916062869

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 33377 500

Sum inntekter 33 377 500

K ostnader

V arekostnad 27 998 541 85 608
L gnnskostnad 1,2,3 1812 7 851
Avskrivning pa driftsmidler og immaterielle eiendeler 4 182 680 79639
Annen driftskostnad 931 015 653 845
Sum kostnader 29 114 048 826 943
Driftsresultat 4 263 452 -826 943

Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt pdinvestering i datter-/tilknyttet selskap 2400 000
Annen renteinntekt 2 367

Annen finansinntekt 460
Sum finansinntekter 2 367 2400 460
Annen rentekostnad 1817 484 309 782
Annen finanskostnad 432 672 193 128
Sum finanskostnader 2250 156 502 910
Netto finans -2 247789 1897 550
Ordineert resultat far skattekostnad 2015663 1070 606
Skattekostnad 5 456 940 -291 588
Ordinaert resultat etter skattekostnad 1558 723 1362 195
Arsresultat 6 1558 723 1362 194

Overfaringer og disponeringer

Konsernbidrag 1244169
Annen egenkapital 314 554 1362194
Sum overferinger og disponeringer 1558 723 1362 194
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varigedriftsmidler

Maskiner og anlegg 290 400
Driftdagsare, inventar, verktay, kontormaskiner, ol. 4,7 730720 28 160
Sum varige driftsmidler 730720 318 560

Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 8 882 500 682 500
Lan til foretak i samme konsern 8,9 11 002 049 7 190 808
Andre fordringer 9,10 638 560 982 606
Sum finansielle anleggsmidler 12 523 109 8 855913
Sum anleggsmidler 13253 829 9174473
Omlgpsmidler

Varer

Anlegg under utfgrelse 7 9960 649 12 966 392
Sum varer 9960 649 12 966 392
Fordringer

Andre fordringer 10 2 609 897 -4 530
Sum fordringer 2 609 897 -4 530

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 11 2288 140 058
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 2288 140 058
Sum omlgpsmidler 12572 835 13101 920
SUM EIENDELER 25 826 664 22 276 393

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital (30 aksjer akr 1 000,00) 12,13 30000 30000
Annen innskutt egenkapital 13 -8 791 -8 791
Sum innskutt egenkapital 21 209 21209

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 13 6 358 806 6 044 253
Sum opptjent egenkapital 6 358 806 6 044 253
Sum egenkapital 13 6 380 015 6 065 462
Gjed
Langsiktig gjeld
Utsatt skatt 14 750 035 644 014
Sum avsetninger for forpliktelser 750 035 644 014
Annen langsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner 7 10017 886 12 649 930
Langsiktig konserngjeld 7,8, 2995 000

15
@vrig langsiktig gjeld 2030 100 1582111
Sum annen langsiktig gjeld 15 042 986 14 232 041
Sum langsiktig gjeld 15793 021 14 876 055

Kortsiktig gjeld

Leverandargjeld 8 1723539 492 249
Kortsiktig konserngjeld 8 1595 088

Annen kortsiktig gjeld 335000 842 628
Sum kortsiktig gjeld 3653627 1334876
Sum gjeld 19 446 648 16 210 932
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 25 826 664 22 276 393
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt wved:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Revisjon

Arsregnskapet er utarbeidet av ekstern
autorisert regnskapsferer:

Ekstern autorisert regnskapsferer har i
lepet av regnskapsdret bistdtt ved den
lepende regnskapsferingen eller utfert
andre tjenester for selskapet enn &
utarbeide arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2023 739527

916 062 869
Aksjeselskap
PRO BOLIG AS

Hilda Langhus' wvei 2
1405 LANGHUS
01.01.2022 - 31.12.2022
Ja

Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Christian Solli
06.12.2023

Ar 2022: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2021:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2022.

som sendes til Regnskapsregisteret

er undertegnet. Kontrollen pd at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 18.12.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 916062869

Organisasjonznr: 916 062 869

PRO BOLIG AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 33 377 500

Sum inntekter 33 377 500

Kostnader

Varekostnad 27 998 541 85 608
Lennskostnad 1, 2, 3 1 812 7 851
Avskrivning pa

driftemidler og

immaterielle eiendeler 4 182 680 79 639
Annen driftskostnad 931 015 653 845
Sum kostnader 29 114 048 826 943
Driftsresultat 4 263 452 -826 943
Finansinntekter og

finanskostnader

Inntekt pad investering i

datter-/tilknyttet selskap 2 400 000
Annen renteinntekt 2 367

Annen finansinntekt 460
Sum finansinntekter 2 367 2 400 460
Annen rentekostnad 1 817 484 209 782
Annen finanskostnad 432 672 193 128
Sum finanskostnader 2 250 156 502 910
Netto finans -2 247 789 1 897 550
Ordinzrt resultat feor

skattekostnad 2 015 663 1 070 606
Skattekostnad 5 456 9240 -291 588
Ordinzrt resultat etter

skattekostnad 1 558 723 1 362 195
Arsresultat 6 1 558 723 1 362 1954
Overferinger og

disponeringer

Konsernbidrag 1 244 169

Annen egenkapital 314 554 1 362 194
Sum overferinger og

disponeringer 1 558 723 1 362 194

Utskriftsdato 18.12.2023

Organisasjonsny 916 062 869

8ide 1 av

3
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Organisasjonznr: 916 062 869
PRO BOLIG AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varige driftsmidler

Maskiner og anlegg 290 400
Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner,

ol. 4, 7 730 720 28 160
Sum varige driftsmidler 730 720 318 560
Finanzielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 8 882 500 682 500
Lan til foretak 1 samme

konsern g, 9 11 002 049 7 120 808
Andre fordringer 9, 10 638 560 982 606
Sum finansielle

anleggsmidler 12 523 109 8 855 913
Sum anleggsmidler 13 253 829 9 174 473
Omlepsmidler

Varer

Anlegg under utferelse 7 9 960 649 12 966 392
Sum varer 9 960 649 12 966 392
Fordringer

Andre fordringer 10 2 609 897 -4 530
Sum fordringer 2 609 897 -4 530

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 11 2 288 140 058
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 2 288 140 058
Sum omlepsmidler 12 572 835 13 101 920
SUM EIENDELER 25 826 664 22 276 393

BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital (30 aksjer &

kr 1 000,00) 12, 13 30 000 20 000

Utskriftedato 18.12.2023 Organisasjonsny 916 062 869 Side 2 av 3
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 916062869

Annen innskutt egenkapital 13 -8 791 -8 791

Sum innskutt egenkapital 21 209 21 209

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 13 6 358 806 6 044 253

Sum opptjent egenkapital 6 358 806 6 044 253

Sum egenkapital 13 6 380 015 6 065 462

Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 14 750 035 644 014

Sum avsetninger for

forpliktelser 750 035 644 014

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 7 10 017 886 12 649 930

Langsiktig konserngijeld 7, 8, 15 2 995 000

@vrig langsiktig gjeld 2 030 100 1 582 111

Sum annen langsiktig gjeld 15 042 986 14 232 041

Sum langsiktig gjeld 15 793 o021 14 876 055

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 8 1 723 539 492 249

Kortsiktig konserngjeld 8 1 595 088

Annen kortsiktig gjeld 335 000 842 628

Sum kortsiktig gjeld 3 653 627 1 334 876

sum gjeld 19 446 648 16 210 932

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 25 826 664 22 276 393
Utskriftedato 18.12.2023 Organisasjonsny 916 062 869 Side 3 av 3
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 916062869

Organisasjonznr: 916 062 869
PRO BOLIG AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall
Note

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk
for smd foretak. Salgsinntekter Inntektsfering ved salg av varer skjer pd
leveringstidspunktet. Tjenester inntektsferes etter hvert som de leveres.
Klassifisering og vurdering av balanseposter Omlepsmidler og kortsiktig
gjeld omfatter poster som knytter seg til varekretslepet. For andre poster
enn kundefordringer omfattes poster som forfaller til betaling innen ett ar
etter transaksjonsdagen. Anleggsmidler er eiendeler bestemt til varig eie og
bruk. Langsiktig gjeld er gjeld som forfaller senere enn ett ar etter
transaksjonsdagen. Omlepsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og
virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost. Varige
anleggsmidler avskrives etter en fornuftig avskrivningsplan. Anleggsmidlene
nedskrives til virkelig vexrdi ved verdifall som ikke forventes a vere
forbigdende. Langsiktig gjeld med unntak av andre avsetninger balanseferes
til nominelt belep pad etableringstidspunktet. Fordringer Kundefordringer og
andre fordringer er oppfesrt i balansen til palydende ettexr fradrag for
avasetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av
individuelle vurderinger av de enkelte fordringene. I tillegg gjeres det
for evrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for & dekke antatt
tap. Varebeholdninger Lager av innkjepte varer er verdsatt til laveste av
anskaffelseskost etter FIFO- prinsippet og virkelig wverdi. Egentilvirkede
ferdigvarer og varer under tilvirkning er vurdert til variabel
tilvirkningskost. Det foretas nedskriving for padregnelig ukurans. Varige
driftsmidler Varige driftsmidler balansefeores og avskrives over
driftsmidlenes levetid dersom de har antatt levetid over 3 &4r og har en
kostpris som overstiger kr 15.000. Direkte vedlikehold av driftsmidler
kostnadsferes lepende under driftskostnader, mens pakostninger eller
forbedringer tillegges driftesmidlets kostpris og avskrives i takt med
driftemidlet. Forevrig er felgende regnskapsprinsipper anvendt:
FIFO-metoden for tilordning av anskaffelseskost for ombyttbare finansielle
eiendeler, laveste verdis prinsipp for markedsbaserte finansielle
omlepsmidler. Leieavtaler er ikke balansefert, langsiktige
tilvirkningskontrakter er inntektsfert etter fullfert kontrakt metoden,
pengeposter 1 utenlandsk valuta er verdsatt til kursen ved regnskapsdrets
slutt og kostmetoden er benvttet for investeringer i
datterselskap/tilknyttet selskap. Egne utgifter til forskning og utvikling
og til utvikling av rettigheter er kostnadsfert. Utbytte er inntektsfert
samme Ar som det er avsatt 1 datterselskap/tilknyttet selskap, dersom det
er sannsynlig at belepet vil mottas. Ved utbytte som overstiger andel av
tilbakeholdt resultat etter kjespet representerer den overskytende del
tilbakebetaling av investert kapital, og er fratrukket investeringens verdi
i balansen. Skatt Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade
periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt skatt exr
beregnet med 22% pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer
mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt skattemessig
underskudd til fremfering ved utgangen av regnskapsdret. Skatteskende og
skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reversere 1 samme periode er utlignet og skattevirkningen er beregnet pa
nettogrunnlaget.

Nete
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 916062869

Antall arsverk i regnskapsiret

0.00

Nete
1

Spesifisering av resultatregnzkapet

Lennkostnader
Andre vtelser Avets Fijordrets
1812.00 7851.00
Sum legnnskostnader Arets Fiordrets
1812.00 7851.00
Necte
Ekstraordinere inntekter og kostnader
Sum Belep

Balansefert verdi 31.12.

Varige driftemidler

Tmmaterielle eiend.

Necte

Konsern, tilknyttet selskap m.v.

Investering som regnskapsfeores etter egenkapitalmetoden

Investering Inng.balanse TInntektsf.res Andre endr. Utg. balanse
Pro 22500.00 22500.00
Bjerkehageveien

AS (75%)

Pro Beolig 30000.00 30000.00
Entreprensr AS

(100%)

Pro Bolig Invest 30000.00 30000.00

AS (100%)

Mysen Maskin AS 600000.00 200000.00 800000.00

(50,307%)

Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

10.12.2024 Kkl 14:27
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 916062869

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Morselskap som ikke utarbeider konsernregnskap

Transaksjoner med datterselskaper
Pro Bolig Entreprener AS kr. 25.378.227,89

Interngevinst pd transaksjonene

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld
Fordringer
Samlet belep - foretak i samme konsern Arvets Fiorarets

11002049.00 7190808.00

Samlet belep - tilknyttet selskap Arets Fiordrets
Annen langsiktig gjeld
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
2995000.00
Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arets Fiordrets
Kortsiktig gjeld
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
3148161.00
Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Samlet forpliktelse til fordel for foretak i samme konsern

Pantstillelse

Belep

Garantier

Belep

Mer om tilknyttet selskap/datterselskap

Kortsiktig gjeld til Pro Bolig Entreprener AS kr.
leverandergjeld, kr. 1.595.088,- konsernbidrag

Nete
9

Fordringer

1.553.072,59

Fordringer som forfaller senere enn ett ar etter regnskapsirets slutt

Mer om fordringer

10.12.2024 kl 14:27 Brgnngysundregistrene
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 916062869

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksjek.
Necte

7

Gjeld

Gjeld zom forfaller til betaling mer enn fem ir etter regnskapsirets slutt

Gjeld sikret ved pant eller lignende sikkerhet i eiendeler
13012886.00

Balansefert verdi av de pantsatte eiendeler
106913692.00

Summen av garantiforpliktelser szom ikke er regnszkapsfert

Garantiforpliktelser som er sikret ved pant

Mer om gjeld

Necte
10

Lan og sikkerhetszstillelze til medlemmer

Opplysninger om: Medlemmer av:

Samlet 1an Styret Andre organ
1014214.00

Mer om lan og sikkerhetzstillelse
Kortsiktig lan til Patrik Kolshus som oppsto ved en feil i
beregningsgrunnlaget pa et byggeprosjekt. Lanet er tilbakebetalt i 2023.

Nete

Noteopplysninger ut over minimumskravene for smd foretak
Se eventuelle andre vedlegqg.
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P ore=:

as.revision”

. . . Godkjent revisjonsselskap
Til generalforsamlingen i Revisornummer 891 096 957 MVA

Pro BOhg AS Medlem av Den norske Revisorforening
Postadresse: Postboks 1018, 1803 Askim

Besgksadresser:
Vangsveien 10, 1814 Askim
Akersgata 41, 0158 Oslo
Storgata 5, 1607 Fredrikstad

post@revision.no
www.revision.no

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Konklusjon med forbehold om resultater

Vi har revidert arsregnskapet til Pro Bolig AS som viser et overskudd pa

kr 1 558 723. Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2022, resultatregnskap for
regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

¢ oppfyller arsregnskapet, med unntak av den mulige virkningen av forholdet som er
omtalt i avsnittet «Grunnlag for konklusjonen med forbehold», gjeldende lovkrav.

s  gir rsregnskapet, med unntak av den mulige virkningen av forholdet som er omtalt
1 avsnittet « Grunnlag for konklusjon med forbehold», et rettvisende bilde av
selskapets resultat for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Konklusjon om den finansielle stillingen

Etter var mening er balansen avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et rettvisende
bilde av den finansielle stillingen til Pro Bolig AS per 31. desember 2022 i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Penneo Dokumentnokkel UZGE2-H3AW3-D20IK-MIOTX-BYFSB-5EPC3

Grunnlag for konklusjonene, herunder grunnlag for konklusjon med forbehold om
resultater

Vi ble utnevnt til revisor for selskapet i januar 2023. 1 forbindelse med kontroll av
inngéende balanse til 2022 har vi ikke fatt fremlagt dokumentasjon vedr.
varebeholdningen, som bestar av prosjekter 1 arbeid, og mellomregninger 1 konsernet.
Ettersom den inngdende balansen inngir i beregningen av resultatet, var vi ikke i stand til &
fastsla hvorvidt justeringer ville ha vart needvendig med hensyn til resultatet som fremgér
av resultatregnskapet.

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-
enc). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under
Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av
selskapet i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og International
Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av Intemational Ethics Standards Board for Accountants

JINAA
GROUP

INTERNATICNAL ASSOCIATION OF INDEPENDENT ACCOUNTING FIRMS
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 916062869

EFEreE
as.revision

(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare evrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig
som grunnlag for var umodifiserte konklusjon om finansiell stilling og var konklusjon med
forbehold om resultater for 2022.

Ledelsens ansvar for drsregnskapet

Styret og daglig leder(ledelsen) er ansvarlig for 4 utarbeide arsregnskapet og for at det gir
et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.
Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for 4 kunne
utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som folge
av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet md ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt
drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift
skal legges til grunn for arsregnskapet s lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil
bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vért mal er & oppnd betryggende sikkerhet for at drsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi
en revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay
grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid
vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsté som folge av misligheter
eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er 4 anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller
samlet med rimelighet kan forventes & pavirke gkonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Penneo Dokumentnokkel UZGE2-H3AW3-D20IK-MIOTX-BYFSB-5EPC3

Andre forhold
Selskapets arsregnskap er avlagt etter utlepet av lovens frist for avleggelse av arsregnskap.

Selskapet har gitt 1an pa kr. 1 014 214 til Patrik Kolshus. Lanet er i strid med aksjeloven
§ 8-7 da det ikke er stillet betryggende sikkerhet for lanet. Dette forholdet kan etter var
mening medfere erstatningsansvar for styret/daglig leder.

Askim, 7. desember 2023
AS Revision

Jon Inge Solberg
Statsautorisert revisor
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Noter 2022
PRO BOLIG AS

Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for smé foretak.

Salgsinntekter
Inntekisfaring ved salg av varer skjer pa leveringstidspunktet. Tjenester inntekisferes etter hvert som de leveres.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omigpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som knytter seg til varekretsigpet. For andre poster enn
kundefordringer omfattes poster som forfaller til betaling innen ett ar etter transaksjonsdagen. Anleggsmidier er
eiendeler bestemt til varig eie og bruk. Langsiktig gjeld er gjeld som forfaller senere enn ett ar etter
transaksjonsdagen.

Omigpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt
belgp pa etableringstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost. Varige anleggsmidler avskrives etter en fornuftig avskrivningsplan.
Anleggsmidlene nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes & veere forbigaende. Langsiktig gjeld
med unntak av andre avsetninger balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene. | tillegg gjeres det for
gvrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for 4 dekke antatt tap.

Varebeholdninger

Lager av innkjgpte varer er verdsatt til laveste av anskaffelseskost etter FIFO- prinsippet og virkelig verdi.
Egentilvirkede ferdigvarer og varer under tilvirkning er vurdert til variabel tilvirkningskost. Det foretas nedskriving for
paregnelig ukurans.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlenes levetid dersom de har antatt levetid over 3 ar og
har en kostpris som overstiger kr 15.000. Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsferes l@pende under
driftskostnader, mens pakostninger eller forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med
driftsmidlet.

Foravrig er felgende regnskapsprinsipper anvendt:

FIFO-metoden for tilordning av anskaffelseskost for ombyttbare finansielle eiendeler, laveste verdis prinsipp for
markedsbaserte finansielle omlgpsmidler. Leieavtaler er ikke balansefgrt, langsiktige tilvirkningskontrakter er
inntektsfort etter fullfert kontrakt metoden, pengeposter i utenlandsk valuta er verdsatt til kursen ved
regnskapsérets slutt og kostmetoden er henyttet for investeringer i datterselskap/tilknyttet selskap. Egne utgifter til
forskning og utvikling og til utvikling av rettigheter er kostnadsfert.

Utbytte er inntektsfert samme ar som det er avsatt i datterselskap/tilknyttet selskap, dersom det er sannsynlig at
belgpet vil mottas. Ved utbytte som overstiger andel av tilbakeholdt resultat etter kjepet representerer den
overskytende del tilbakebetaling av investert kapital, og er fratrukket investeringens verdi i balansen.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade pericdens betalbare skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt skatt
er beregnet med 22% pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom regnskapsmessige og
skattemessige verdier, samt skattemessig underskudd til fremfering ved utgangen av regnskapsaret. Skattegkende
og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan reversere i samme periode er utlignet og
skattevirkningen er beregnet pa nettogrunnlaget.
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Note 1 - Lannskostnader etc

2022 2021
Andre vtelser 1812 7 851
Sum 1812 7 851

Note 2 - Antall arsverk
Selskapet har ikke hatt noen arsverk sysselsatt i regnskapsaret.

Note 3 - Ytelser til ledende personer
Det er ikke gitt yielser til ledende personer.

Note 4 - Spesifikasjon av varige driftsmidler
Driftslesore,

inventar o.l
Anskaffelseskost 01.01.2022 445 199
Tilgang i aret 623 000
Avgang i aret (35 199)
Anskaffelseskost 31.12.2022 1033 000
AKkk. av- og nedskr. 01.01.2022 (126 639)
Akkumulerte avskr. 31.12.2022 (302 280)
Balansefort verdi pr. 31.12.2022 730 720
Arets avskrivninger (182 680)
Jkonomisk levetid 5ar
Avskrivningsplan: Saldo 20,0 %
Note 5 - Skatt

2022 2021

Ordinzert resultat fer skattekostnad 2015663 1070 606
+/- Permanente forskjeller 61339 (2 396 006)
+/-  Arets endring i midlertidige forskjeller (7 062) 850 548
- Fremfgrbart underskudd (474 852)
Arets skattegrunnlag 1 595 088 (474 852)
Betalbar inntektsskatt for selskapet hasert pa 22% 350 919
Sum 350919
+/- Endring i utsatt skatt 106 021 {291 588)
Skattekostnad i resultatregnskapet 456 940 (291 588)
Betalbar skatt i skattekostnad 350919
-Skatt pa konsernbidrag etter kostmetoden (350 919)
Betalbar skatt i balansen 0 0

Note 6 - Fortsatt drift
Regnskapet for 2022 er satt opp med fortsatt drift som forutsetning.
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Note 7 - Gjeld
Belep
Gjeld som er sikret ved pant eller lignende sikkerhet i eiendeler 13 012 886
Balansefgrt verdi av de pantsatte eiendeler 10 691 369
Note 8 - Konsern, tilknyttet selskap mv.
Investering Inngéende Inntektsfart Andre Utgaende
balanse resultat endringer balanse
Pro Bjerkehageveien AS (75%) 22 500 22 500
Pro Bolig Entreprengr AS (100%) 30 000 30 000
Pro Bolig Invest AS (100%) 30 000 30000
Mysen Maskin AS (50,307%) 600 000 200 000 800 000
Morselskap som ikke utarbeider konsernregnskap
Transaksjoner med datterselskaper
Pro Bolig Entreprengr AS kr. 25.378.227,89
2022 2021
Fordringer
Samlet belgp som gjelder foretak i samme konsern 11 002 049 7 190 808
Annen langsiktig gjeld
Samlet belgp som gjelder foretak i samme konsern 2995 000
Kortsiktig gjeld
Samlet belgp som gjelder foretak i samme konsern 3148 161

Mer om datterselskap / tilknyttet selskap
Kortsiktig gjeld til Pro Bolig Entreprengr AS kr. 1.553.072,59 leverandergjeld, kr. 1.595.088,- konsernbidrag

Note 9 - Fordringer
Ingen fordringer har forfall utover ett ar etter regnskapsarets slutt.

Note 10 - Lan og sikkerhetsstillelse til ledende personer
Styremedlemmer

Samlet lan 1014 214
Samlet sikkerhetsstillelse

Rentesats %
Hovedvilkar

Tilbakebetalte belep
Avskrevne belgp
Frafalte belgp

Mer om lan og sikkerhetsstillelse
Kortsiktig lan til Patrik Kolshus som oppsto ved en feil i beregningsgrunnlaget pa et byggeprosjekt. Lanet er
tilbakebetalt i 2023.

Note 11 - Bankinnskudd
Posten inneholder kun frie midler.
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Note 12 - Aksjekapital og aksjonaerer

Aksjeklasse Antall aksjer Palydende Bokfert verdi
Ordinasre aksjer 30 1 000,00 30 000,00
Sum 30 30 000,00
Aksjeeier Antall aksjer Eierandel Aksjeklasse
Bepa AS 15 50,00%  Ordinzere aksjer
Christian AS 15 50,00% Ordinzere aksjer
Totalt antall aksjer 30 100,00%

Note 13 - Egenkapital

Aksjekapital Annen innsk. EK  Annen EK Sum
Egenkapital 01.01.2022 30 000 (8791) 6044253 6 065 462
Arets resultat 1558 723 1558 723
Konsernbidrag (1244 169) {1244 169)
Egenkapital 31.12.2022 30 000 {8 791) 6 358 806 6380 015

Note 14 - Midl. forskjeller - Utsatt skatt/skattefordel

Utsatt skatt/utsatt skattefordel i balansen avsettes pa grunnlag av forskjeller mellom regnskapsmessige og
skattemessige verdier i henhold til norsk regnskapsstandard for skatt. Midlertidige skattegkende og
skattereduserende forskjeller som kan utlignes er nettofart.

Midlertidige forskjeller knyttet til: 01.01.2022 31.12.2022 Endring
Omlgpsmidler 0 687 500 (687 500)
Gevinst- og tapskonto 3402 187 2721749 680 438
Skattemessig fremferbart underskudd (474 852) 0 (474 852)
Sum midlertidige forskjeller 2927 335 3409249 (481 914)
Utsatt skatt 31.12.22. basert pé 22% 644 014 750 035 (106 021)

Note 15 - Sikkerhetsstillelser 1an i andre selskaper
Pro Bolig AS har stillet sikkert for lan i folgende selskaper:

Spesifikasjon Pro Bjerkehageveien AS Ski Eiendomspartner AS

Lan Oblinor 60966 2 995000

Lan Oblinor 63353 4 500 000
Totalt pr. 31.12.2022 2995000 4 500 000
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