== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:

Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2024: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

948 305 909

Borettslag

ELVEFARET BORETTSLAG
c/o OBOS

Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2024 - 31.12.2024

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS

03.06.2025

Ar 2023: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2024

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 02.07.2025



Postadresse: 8910 Brgnngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 7500 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 13 960 966 13610 552
Sum inntekter 13 960 966 13610552
Kostnader

L gnnskostnad 1112903 1090 588
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 67 314 42 417
Annen driftskostnad 9691 227 11 621 066
Sum kostnader 10871 445 12 754 071
Driftsresultat 3089 521 856 481

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 307 147 208 763
Sum finansinntekter 307 147 208 763
Annen finanskostnad 154 631 138 521
Sum finanskostnader 154 631 138 521
Netto finans 152 516 70242
Resultat far skattekostnad 3242 037 926 723
Arsresultat 3242037 926 723
Totalresultat 3242 037 926 723

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital 3242037 926 723
Sum overfaringer og disponeringer 3242 037 926 723
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 59 635 029 59 506 563
Driftdasare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 588 267 185943
Sum varige driftsmidler 60 223 296 59 692 506

Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 174 310 307 875
Sum finansielle anleggsmidler 174 310 307 875
Sum anleggsmidler 60 397 606 60 000 381
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 475 312 440 418
Sum fordringer 475 312 440 418
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 7177473 4515 865
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 7177473 4515 865
Sum omlgpsmidler 7652785 4 956 283
SUM EIENDELER 68 050 391 64 956 664
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 21 800 21800
Sum innskutt egenkapital 21 800 21800

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 45 461 326 42 219 289
Sum opptjent egenkapital 45 461 326 42 219 289
Sum egenkapital 45 483 126 42 241 089
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 2428 311 2572 470
@vrig langsiktig gjeld 19 580 040 19718734
Sum annen langsiktig gjeld 22008 351 22291 204
Sum langsiktig gjeld 22008 351 22291204
Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 814 25472
Leverandergjeld 426 574 268 379
Skyldige offentlige avgifter 63 882 64 235
Annen kortsiktig gjeld 67 644 66 286
Sum kortsiktig gjeld 558 914 424371
Sum gjeld 22 567 265 22 715575
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 68 050 391 64 956 664
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2025 599919
Enheten
Organisasjonsnummer : 948 305 909
Organisasjonsform: Borettslag
Foretaksnavn: ELVEFARET BORETTSLAG
Forretningsadresse: c/o OBOS

Hammerskboryg torg 1

01792 OSLO
Regnskapsar
Arsregnskapets pericde: 01.01.2024 - 31.12.2024
Konsern
Morselskap i konsern: Nei
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 03.06.2025

Grunnlag for avgivelse
Ar 2024: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2023: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2024.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 01.07.2025

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 948 305 909
ELVEFARET BORETTSLAG

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 13 960 9266 13 610 552
Sum inntekter 13 960 966 13 610 552
Kostnader

Lennskostnad 1 112 903 1 090 588

Avskrivning pa varige
driftemidler og

immaterielle ejiendeler 67 314 42 417
Annen driftskostnad 9 691 227 11 621 066
Sum kostnader 10 871 445 12 754 071
Driftsresultat 3 089 521 856 481
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 307 147 208 762
Sum finansinntekter 307 147 208 763
Annen finanskostnad 154 531 128 521
Sum finanskostnader 154 631 138 521
Netto finans 152 516 70 242
Resultat fer skattekostnad 3 242 037 926 723
Arsresultat 3 242 037 926 723
Totalresultat 3 242 037 926 723

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital 3 242 037 926 723

Sum overferinger og

disponeringer 3 242 037 926 723
Utskriftedato 01.07.2025 Organisasjonsny 948 305 909 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 948 305 909
ELVEFARET BORETTSLAG

BALANSE

Belep i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 59 &35 029 59 506 563
Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 588 267 185 943
Sum varige driftsmidler 60 223 296 59 692 506
Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 174 310 307 875
Sum finansielle

anleggsmidler 174 310 307 875
Sum anleggsmidler 60 397 606 60 000 381
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Andre fordringer 475 312 440 418
Sum fordringer 475 312 440 418
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 7 177 473 4 515 865
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 7 177 473 4 515 865
Sum omlepsmidler 7 652 785 4 956 283
SUM EIENDELER 68 050 391 64 956 664

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 21 800 21 800
Utskriftedato 01.07.2025 Organisasjonsny 948 305 909 Side 2 av 3
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Sum innskutt egenkapital 21 800 21 800
Oopptjent egenkapital

Annen egenkapital 45 461 326 42 219 289
Sum opptjent egenkapital 45 461 326 42 219 289
Sum egenkapital 45 483 126 42 241 089
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 0

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 2 428 311 2 572 470

@vrig langsiktig gjeld 19 580 040 19 718 734

Sum annen langsiktig gjeld 22 008 351 22 291 204

Sum langsiktig gjeld 22 008 351 22 291 204

Kortsiktig gjeld

Gield til

kredittinstitusjoner 814 25 472

Leverandergjeld 426 574 268 379

Skyldige offentlige

avgifter 63 882 64 235

Annen kortsiktig gjeld 67 644 66 286

Sum kortsiktig gjeld 558 914 424 371

sum gjeld 22 567 265 22 715 575

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 68 050 391 64 956 664
Utskriftedato 01.07.2025 Organisasjonsny 948 305 909 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 948 305 909
ELVEFARET BORETTSLAG

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

1.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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T OBOS

Eiendomsforvaltning

Arsmote 2025

Innkalling

S.nr. 462
ELVEFARET BORETTSLAG
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Velkommen til arsmete i ELVEFARET BORETTSLAG

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmetet.

Dato for arsmetet:
3. juni 2025 kl. 19:00, Mallestua.

Hvem kan stemme pa arsmetet?

Alle eiere har rett til & delta i mete med forslags-, tale- og stemmerett.

+ Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til 4 uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

+ Eieren kan ta med seg en radgiver til mete. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

+ Eieren kan mete ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en andel
sammen kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst. Styremedlemmer,
forretningsferer og leier av bolig i borettslaget har ogsa rett til 4 veere til stede i generalforsamlingen og til
4 uftale seg.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til 4 fere protokoll og minst en eier som protokollvitne
4. Godkjenning av meteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Installasjon av reykpiper

8. Beredskapskomite

9. Valg av ftillitsvalgte

10. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Med vennlig hilsen,
Styret | ELVEFARET BORETTSLAG

2av 27
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Sak 1
Valg av meteleder

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Metelederen serger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke drsmetet velger en moteleder eller den foreslatte metelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er meteleder.

Styrets innstilling

Styreleder Olaf Devik foreslas som meteleder.

Forslag til vedtak
Olaf Devik er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i motet erregistrert i en frammeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatit a anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fere protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmateprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med meteleder.

Forslag til vedtak

Som ferer av protckellen ble Daniel Walfer foreslatt. Som protokollvitner ble [o:4 foreslatt.

3av2/
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Sak 4
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det ble foreslatt a godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Meteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrappori og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av arets resuliat il egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og 4rsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til egenkapital

Vedlegg
1. 462 Arsregnskap 2024 pdf
2. 0462 Elvefaret Borettslag. pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjarelse for styret foreslas satt til kr 300 000.

Forslag til vedtak
Styrets godigjerelse settes til kr 300 000.

4 av 27
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Sak 7
Installasjon av raykpiper

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Forslag mottatt fra Cecilie Norseng, Mallefaret 50A

Beredskap
Hovedargumentet bak forsiaget er at vedfyring er et svaert viktig tiltak for egenberedskap.

Vi lever i en stadig mer urclig verden, og som falge av feks. klimaendringer, hybrid krigfering mot bl.a.
energi-infrastruktur og digitale trusler, kan det oppstd sGrbare situasjoner rundt stremforsyningen. lfelge
DSB er peis i privatboliger en viktig del av Norges beredskapsplan. Statistikk fra NVE viser at nordmenn i snitt
opplever 3-5 strembrudd i dret. Uten andre muligheter enn elektrisk oppvarming blirviveldig sdrbore i en slik
situasjon.

Dariig isolasjon i boligene gjer cgsd at peisfyring kan vaere et fint supplement til elektrisk oppvarming og
hjelpe p& kalde dager pd vinteren. Dagens peiser er svsert energi-ekonomiske, og er i felge sjefsforsker Qyvind
Skreiberg hos SINTEF Energi et viktig effektbidrag for aviasting av stremnettet | kuldeperioder. Norge er
faktisk helt avhengig av vedfyring for at stremnettet ikke skal bryte sammen pa drets kaldeste dager. Dette
gienspeiles i at det i dag i byggteknisk forskrift er krav om at boenheter i smdhus skal oppferes med skorstein.

Rentbrennende og energi-gkonomiske ovner

Det er lenge siden dette ble tatt opp pd en generaiforsamling, forrige gang var i &r 2000. Et argument som da
ble brukt imot instaliasjon var fare for at revk fra skorstein vil veere til sjenanse for andre beboere. Her er det
imidlertid viktig & tenke pd at dagens peiser er mer effektive, langt mindre sjenerende og mer rentbrennende
enn for 25 6r siden. Ved tidiigere befaring giennomfert av NILU i Elvefaret (2001) ble flere forhoid ved
borettslaget vurdert og et visst antall vedfyrte boliger anbefait. Nylig kontakt med NILU viser at utslippene
reduseres med nye ovner og at det har veert en forbedring pd feltet, cgsd siden de nye rentbrennende ovnene
kom pd markedet i 1998, og at flere forhold i rapporten fra 20071 er endret.

Verdigkning og erfaringer fra Renningen

I tillegg til & eke bokvaliteten, kan montering av pipe og ildsted videre veere en smart investering som vil eke
verdien til boligen. Dette gjelderikke bare forde som veiger @ gjennomfere installasjonen, men bare muligheten
i seg selv vil kunne gke verdien for boligeier ved et eventuelt salg.

Vidrt nabo-borettsiog Renningen hadde montering av pipe som tilvalg i byggedret, men har ogsa dpnet opp for
at dette kan bli etter-instailert. | Elvefaret borettsiag ble ogsd pipe som tilvalg tilbudt i byggedret, men dette
ble qvsigtt av interimstyret, og tilbudet gikk derfor aldri ut til beboerne.

Saksfremlegger harveert i kontakt med styret i Renningen borettslag for & innhente deres erfaringer siden de
bdde har hatt peis fra byggedret samt dat flere beboere har etter-instailert. Der har nesten samtlige rekkehus
peis og enkelte av topp-leilighetene i terrasseblokkene. Styreleder i Renningen viser til at de ikke har mottatt
noen skriftlige kiager p& reyk fra pipene i borettsiaget i lepet av de 20 drene hun har sittet som styreleder.

Styrets innstilling

Styret er enig i at peis/ildsted har noen fordeler, som beskrevet i det innkomne forslaget.

5av 27/

02.07.2025 kil 19:54 Brgnngysundregistrene

Side 15 av 37



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 948305909

Pa den andre siden ma det utredes nzermere i hvilke andeler det vil vaere mulig og i hvilke andeler det ikke vil
vaere mulig & installere ildsted.

Boenhetens plassering i borettslaget, trekkforhold og pavirkning pa naboer ma vurderes naermere.
Borettslaget har i terrasseblokkene mekanisk avtrekk og luft tilfersel giennom spalteventiler i vinduers
overkant, noe som gir utfordringer med at reyk lett kan trenge inn i leiligheten.

Rent praktisk kan det pa det navaerende fidspunkt virke som at ildsted kun kan veere aktuelt i utvalgte-
rekkehus.

Installasjon av ildsteder medferer gkte kostnader for borettslaget. Styret forutsetter at ekte kostnader i-
forbindelse med ildsteder, fordeles pa de aktuelle boenheter, og ikke belastes borettslaget.

Forslag til vedtak

Styret gis fullmakt til 4 utarbeide krav til retningslinjer og prinsipp for gedkjenning av ildsteder med tilharende
revkpipe.

Sak 8
Beredskapskomite

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Forslag fra Kari og Erling Ruud angaende beredskap

Vi oppfordres til beredskap, s vi har kjept gassovn, lagret vann osv, men hvordan tenker
styret/borettslaget/Obos?

Det foreslds at det opprettes en beredskapskomité som i samarbeid med OBOS kan se pd beredskap.
Noen stikkord:

* Hvis stremmen gar

1. Farvi Gpnet garasjederer?
Lading av elbiler?
Muligheter for aggregat?
Vil kloakknett fungere?

Vil forsikring dekke frostskader?

e o F W

Vil ventilasjon som gér ned i garasjen, fungere?

Hvis vannet blir borte:

1. Felles beredskapstank? Avtale med tankbil? Heimevern?
2. Vil aviep fungere om man heller vaskevann i do?

3. Kan man pumpe vann fra Lysakerelva? (vaskevann)

¢ Oppvarming

6av2/
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1. Beredskapshensyn ber gjore pipelesning aktuelt igjen.

Styrets innstilling

Styrets innstilling

Myndighetene anbefaler at man skal veere forberedt pa & klare seg i en uke ved en krise.

Dette innebasrer at man har tilstrekkelig mat og drikke, at man har mulighet til & klare seg uten stram, at man
har tilstrekkelig med medisiner og andre nedvendige artikler.

Det foreligger ingen forpliktelse for styret i et boreftslag & sikre den enkelte andelseiers beredskap. Men det
er naerliggende 4 tro at andelseiere vil ha nytte av 8 samarbeide om beredskap.

Styret oppfordrer engasjerte andelseiere til 4 melde seg.

Forslag til vedtak

Opprettelse av beredskapskomite godtas.

Sak 9

Valg av tillitsvalgte

Styrets leder velges for 1 ar og gangen.

To av styrets medlemmer er pa valg hvert ar.

Miljgutvalget star for miljerettede tiltak i borettslaget i samarbeid med styret. Vervene har ingen formell rolle,
men er et godt supplement til styret med tanke pa miljerettede tiltak. Av praktiske hensyn og for 4 begrense
belastningen pa den enkelte forutsettes det et minimum av 4 medlemmer i Miljsutvalget. Miljigutvalget har
fullmakt til & ta cpp medlemmer gjennom aret.

Valgkomiteens innstilling vil bli framlagt pa generalforsamlingen.
Roller og kandidater
Valg av 1styreleder Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som styreleder:

= [Valgkomiteens innstilling vil bli framlagt pa generalforsamlingen]
Valg av 2 styremedlemmer Velges for 2 ar
Felgende stiller til valg som styremedlemmer:

+ [Styremedlem 1 - valgkomiteens innstilling vil bli fremlagt pa generalforsamlingen]

» [Styremedlem 2 - valgkomiteens innstilling vil bli fremlagt pa generalforsamlingen]
Valg av 5 valgkomiteen Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som valgkomiteen:

+ [Medlem 1 - velges av generalforsamlingen]

7av27
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» [Medlem 2 - velges av generalforsamlingen]
* [Medlem 3 - velges av generaliorsamlingen]
+ [Medlem 4 - velges av generalforsamlingen]

+ [Medlem 5 - velges av generalforsamlingen]

Valg av 4 miljgutvalget Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som miljgutvalget:

[Medlem 1 - velges av generalforsamlingen]

[Medlem 2 - velges av generalforsamlingen]

[Medlem 3 - velges av generalforsamlingen]

[Medlem 4 - velges av generalforsamlingen]

Sak 10
Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalfersamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett ar.

Innstilling

Styret foreslar:
- Styrets leder velges som delegat
- Styrets nestleder velges som varadelegat

Roller og kandidater

Valg av 1delegat Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som delegat:

» Styreleder Elvefaret Borettslag

Valg av 1 varadelegat Velges for1 ar
Felgende stiller til valg som varadelegat:

* Nestleder Elvefaret Borettslag

8av2/
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Styrets arsrapport

Styrets arbeid / praktisk info
Driftsleder

Borettslaget har fast ansatt driftsleder, Reidar Kjellekken. Driftsleder ivaretar daglig drift og mindre / vanlig
vedlikehold i borettslaget.

Kontakttelefon er 924 84 205, e-post drifisleder@elvefaret.no. Trefftiden er mellom kl. 07:00 og 15:00 mandag
tom torsdag, samt fra kl. 07:00 til 13:30 pa fredag. | tillegg er det fast telefontid pa ettermiddag tirsdager fra
kl. 18:00 til 19:00.

Med unntak av preksere forhold, henstilles det ikke a kontakte driftsleder utencm ordinzer arbeidstid.
Overvaking fellesgarasje

Fellesgarasjen er delvis utstyrt med videc-overvaking. Anlegget skal driftes etter retningslinjer fastlagt av
datatilsynet og godkjent av generalforsamlingen. Brannvarslingsanlegg er mentert.

Styret

Styret kontaktes enklest per e-post til styrei@elvefaret.no, telefon til et av styrets medlemmer, direkte kentakt
eller eventuelt per brev. Se ellers borettslagets Vibbo, wwwyibbo.no/462. Meldinger/info publiseres ogsa via
rundskriv (2 ganger arlig),

Meldinger ellers distribueres via Vibbo og/eller eposi/sms. Kanal vurderes ut fra viktighet.
Innkjaring og parkering
Alle andelsleiligheter, med unntak av sju leiligheter, har fast garasjeplass i fellesgarasjeunder terrasseblokkene.

De sju leilighetene som ikke har plass i fellesgarasjen er nr. 1029 (Mellefaret 48B / H0102) , 2020 (Mellefaret
52B / H0202), 2035 (Mellefarst 46A / H0302), 2038 (Mgllefaret 46B / H0302), 2041 (Mallefaret 46C / H0302),
2090 (Mellefaret 62A / H0302) og 2093 (Mellefaret 62B / H0302).

Gjesteparkeringen nederst i Mallefaret er forbeholdt gjester til borettslaget og er kun tilgjengelig for beboere
pé dagtid hverdager, se skilting. Beboeres misbruk av gjesteparkeringen kan medfare kontrollavgift, gjentatte
overtredelser vil kunne medfere borttauing.

Gangveiene inne pa omradet er forutsatt  vaere bilfritt. Det er derfor montert telefonstyrt bom ved innkjersel
til borettslaget. Hver leilighet er gitt mulighet til & ha to faste nummer som har tilgang til & &pne bemmen. @nske
om endring/innlegging av nummer bestilles via Vibbo.

Beboere som har behov for handverkere, flyttetjenester etc. ma serge for at parkering i gangveiene skjer slik
at passasje for annen trafikk kan skje uten ugrunnet opphold. Spesielt ma en tenke pa utrykningskjeretay.

Bruk av seppelsekker, iSekk eller tilsvarende, skal begrenses i tid og plassering kun etter avtale med
driftsleder/styret.

Traller er plassert i garasjen for & kunne brukes slik at en del innkjering kan unngés.
Barnehagen

Elvefaret Borettslag har fortrinnsrett til 16 barnehageplasser i Mollefaret Barnehage. Barnehageplassene som
er forbeholdt Elvefaret Beorettslag tildeles av Ullern bydel til beboere i henhold til ordinzere regler og etter
prioriterte sekere. Borettslaget innstiller eventuelle prioriteringer etter ansiennitet/botid i borettslaget.

Miljeutvalget

Sav2/
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Miljsutvalget velges av generalforsamlingen. Miljgutvalget star for sosiale og miljgrettede tiltak i borettslaget.

Borettslagets felleslokaler, Mallestua, ligger i kjelleren under Mallefaret 46A. Lokalene star til radighet for
beboerne. Utleie avtales med Bente Bogen, se Vibbo.

Nokler/skilt

Alle leiligheter skal ha fatt utdelt nakler til fellesbeder / vaskeri / kislebod og adgangsbrikker til inngangsparti
/ fellesgarasjen. Nye nekler/adgangsbrikker bestilles via Vibbo.

Det er verdt & merke seg at nekler passer til fellesboder / bodrom / oppgangsderer / garasjederer cg en del
fellesutstyr sa som traller og stiger som er plassert i garasjen og til fellesvaskerier. Det anbefales derfor &
beholde fysiske nakler i tillegg til brikkene.

Beboere forutseftes a skilte egen postkasse som beskrevet pa Vibbo. Bruk av klistrelapper mv er ugnsket. Nye
skilt bestilles billigst selv, info ligger pa Vibbo, alternativt bestilles via Vibbo.

Vaskeri

Borettslaget har fellesvaskerier i Mallefaret 44B, 48C og 56A (under ombygging). Bruk av vaskeriene betales
med polletter. Nye polletter kan bestilles via Vibbo.

Bruk av vaskeriene skal felge de retningslinjer som finnes oppslatt i vaskeriene.
Renhold av oppganger

Borettslaget har avtale med Profesjonell Bedriftstjeneste for vask av trappeoppganger. Kostnaden
fremkommer som egen post pa felleskostnad for terrasseblokkene.

Kabel-tv og internett

Borettslaget har RiksTV som TV-leverander. Hver enkelt leilighet ma veere registrert hosRiksTV for a fa full
filgang til RiksTV sitt tilbud. RiksTV dekoderi leiligheten eies av boretitslaget og skal folge leiligheten ved salg.

OBOS OpenNet drifter vart fibernett og leverer internet til alle leiligheter. Kostnad fakiureres borettslaget
samlet. Bekreftelse til arbeidsgiver pa utgift for internett kan ordnes via OBOS OpenNet.

Fibermodemet og fiberkablene skal ikke flyttes / kuttes eller modifiseres, eventuelle reparasjonskostnader som
skyldes arbeid i leiligheten vil bli fakturert. Hastigheten pa fellesavtalen er opp mot 1000 Mbit til alle. Avtalen
innebaerer ogsa levering av ruter fra ObosOpenNet.

Bruksoverlating (fremleie)

Det er ikke tillatt 4 overlate bruken av boligen til andre uten styrets samtykke. Ulovlig overlating av bruk kan
fare til salgspalegg. Seknadsskjema for bruksoverlating fas ved henvendelse til OBOS eller sakes via Vibbo.

Forsikring

Borettslagets eiendommer er forsikret i Gjensidige Forsikring med polisenummer 81738026. Forsikringen
dekker bygningene og fellesareal.

Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr, bygningsmessige tillegg og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar
det skade i leiligheten, skal andelseier serge for 4 begrense skadeomfanget mest mulig og preve a kartlegge
arsaken til skaden.

Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om snskelig handverker for reparasjon
og sarger for at kestnader knyttet til skaden blir refundert eller betalt av forsikringsselskapet.
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Selv om boerettslagets forsikring brukes, kan andelseier belastes hele eller deler av egenandelen dersom skaden
kan eksempelvis kan tilskrives manglende vedlikehold, uveren bruk, darlige handverksmessige lasninger osv.

Innboforsikring
Den enkelte andelseier ma ha egen hjemforsikring som dekker innbo og lesere.
Brannsikringsutstyr

Ifelde forskrift om brannforebyggende tiltak og branntilsyn skal alle boliger ha minst €n godkjent reykvarsler,
samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange.

Rehabilitering og sterre vedlikehold
2024:

¢ Installert bergvarmepumpe i Mellefaret 62. Stremforbruk til VV ble omtrent halvert.

* Resterende apningsbare vinduer i rekkehusene ble byttet.

2023:

* Resterende apningsbare vinduer i terasseblokkene ble byttet.
* Utskifing av de store stueglassene ble pabegynt

« Brannvarslingsanlegg montert i fellesgarasjen med mulighet for direkte varsling til brannvesen

2022:

» Lekkasjer pa stikkledninger utbedret etter palegg fra Avlepsetaten

2021:

¢ Installert varmepumper for VV i Mgllefaret 48, 52 og 56.

« Terrasser rehabilitert — Mellefaret 48 og 62

2020 og tidligere

* Ferdigstilt felles inngangsderer og seppelrecmsdarer p4 terrasseblokkene

* Utvidet brikkebasert adgangskontroll til ogsi & omfatte nye inngangspartier

« Ferdigstilie montering «smarte lamper» i fellesgarasje og gangarealer i terrasseblokkene
- Skiftet 16 avtrekksvifter i fellesgarasjen (avsug fra leiligheter)

+ Byttet adgangskontroll til brikkebasert lasning og byttet port-telefoner

» Byfttet alle lys i fellesemrader til «ksmarte» lamper — reduserte stremforbruket

* Byttet ventilasjonsvifter i terasseblokkene

« Entrederer til terrasseleilighetene byttet

* Oppgraderte inn-/utkjeringsbom til telefonstyrt

* Radonreduserende tiltak gjennomfart etter forutgdende maling

Se ellers tidligere arsmeldinger for eksakte tidspunkter. Prioritering av oppgaver vil bestemmes av tilgjengelige
drifismidler og styrets prioriteringsbeslutninger.

Storre kommende vediikeholdsoppgaver

Mav27
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» Resterende terrasser med membran méa renoveres {ca 100 terrasser). Gjennomfares i 2025.
+ Betongskader i garasjen

* Takbelegg mé byites, store deler naermer seg 30 ars alder

* Felles sikringsskap ma pa sikt renoveres

¢ Avlepsledninger — stadige lekkasjer

« Boretislaget har fremdeles potensiale til ytterligere innsparing av stremforbruk, godekandidater er
varmepumper for VV til Mallefaret 44 og 46. Arsforbruket til VV i disse 2 blokkene er i starrelsesorden 180
000 kWh arlig, potensialet er halvering.
Renovasjon
Beboere skal folge Renovasjonsetatens retningslinjer om sortering av husholdningsavfall.

Avfallsbeholderne skal kun brukes til kildesortert avfall og crdinzert husholdningsavfall.

Papiravfall og glass/metallavfallskal kastes i egne containere pa gjesteparkeringen. Hageavfall / bygningsavfall
/ hvitevarer osv leveres enklest pa Smestad gjenbruksstasjon.

Utplassering av container, iSekk eller lignende skal avtales med styret/drifisleder.
Hageavfall skal ikke kastes i friomradene rundt borettslaget.
Fuktutbedring/drenering

Underetasjer er utsatt for innslag av fukt fra utsiden. Videre er det tilfeller av fuktnedslag i kalde hjerner.
Beboere bes holde god lufting og sikre tilstrekkelig hay temperatur slik at fuktnedslag unngas.

Ved mistanke om lekkasjer eller fuktskader skal styret/driftsleder kontaktes.
Vannrer, stoppekraner og avigpsrer

Det oppdages jevnlig lekkasjer i vannrerene. Spesielt utsatt er varmtvannsrer (sirkulasjonsrer) i
terrasseblokkenes underetasjer. Dette fordi disse har kontinuerlig sirkulasjen for a sikre raskt varmtvann uf til
den enkelie leilighet.

Giitt anleggets alder ma borettslaget paregne stadige lekkasjer. A skifte ut alle rer er i praksis vanskelig da de i
de fleste tilfeller ligger skjult og innebygget/innstapt.

Alle leiligheter skal ha egen stoppekran. Beorettslaget har registrert at mange stoppekraner er vanskelige &
stenge og 4 komme til. Beboere bes serge for at stoppekraner sjekkes jevnlig og at en ved ombygging av kjskken
og/eller bad sikrer at stoppekraner blir skiftet og montert slik at disse er lette & lukke. Borettslaget er behjelpelig
med & finne praktiske lesninger.

Det er beboers ansvar & vite hvor stoppekranene til leiligheten befinner seg og hvordandisse cpereres. Erdu i
tvil ta kontakt med driftsleder eller styret.

Ladeaniegg Elbiler
Borettslaget installerte i 2017 ladeanlegg for elbiler i fellesgarasjen.

Anlegget er dimensjonert for 4 kunne tilby lading til alle garasjeplassene. For 4 unngéoverbelastning av
el-anlegget er ladeanlegget sékalt «smart». Pr 31. desember 2024 var 109 ladepunkter kablet opp (ca
halvparten av plassene).

For a etablere anleggets fellesdel forskutterie borettslaget ef mindre belep. Pr 31.desember 2024 har anlegget
kostet kr -2 946 554 og innbetalt er kr 3 206 600 (Se note 10 til regnskapet).
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Det er styrets intensjon at nye ladepunkter som installeres skal bidra finansielt p4 lik linje som de ferste som ble
installert i 2017. Videre er det styrets intensjon at ladeanlegget ikke i vesentlig grad skal belaste eller generere
inntekter borettslagets regnskap.

Beboere som ansker a installere ladepunkt mé bestille dette gjennom styret. Anlegget driftes av Movel.
Bestillingsskjema og annen informasjon finnes pa Vibbo.

Sykkelbod Mellefaret 56C

Borettslaget fikk etter seknad til OBOS bevilget midler til & installere sykkelbed. Boden er plassert i u-etg
Mellefaret 56C, inngang fra gavl med plass til 18 sykler. Adkomst til rommet er kun for leietakere.

Plasser tildeles etter seknad til styret. Det vil kreves en moderat leie for bruk av rommet, kr 500 pr ar.
Skismerebod

| uetg Mallefaret 52B er det installert benk og utstyr for prepping av ski. | tillegg har rommet noe utstyr for
mekking av sykkel. Adkomst til rommet skjer etter avtale med styret.

Utbygging
Utbygging er tillatt etter seknad og er regulert i eget generalforsamlingsvedtak av 1991,

Kopi av vedtaket og forutsetninger ligger pa neftsidene. Enhver som ensker 4 bygge utplikter & sette seginni
vedtaket og forutsetningene.
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ELVEFARET BORETTSLAG
ORG.NR. 948 305 909, KUNDENR. 462

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fgres og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebaerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i arsregnskapet. Pa de neste sidene presenteres borettslagets

resultatregnskap, balanse og tilhgrende noter.
Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en tullstendig oversikt over borettslagets

disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over
borettslagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en
del viktige skonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for
eksempel opptak og avdrag pa lan, samt kjep og salg av anleggsmidler. Borettslagets
disponible midler er de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres
som omigpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant
annet benyttes til & vurdere om det er ngdvendig & endre stgrrelsen pa innkrevde
felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for 4 ta opp lan eller om
det er mulighet til 4 betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note 2024 2023
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 4531912 4069 073
B. ENDRING ! DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 3242 037 926 723
Tilbakefgring av avskrivning 15 67 314 42 417
Fradrag for gjennomfert pakostn. -128 466 -231 302
Fradrag kjgpesum anl.midler 15 -469 638 -122 500
Fradrag for avdrag pa langs. lan 17 -144 158 -145 847
Innsk. gremerk. bankkto -5 129 -6 653
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER 2 561 959 462 838
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 7 093 871 4531912
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 7652785 4956283
Kortsiktig gjeld -558 914 -424 371
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 7 093 871 4531912
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ELVEFARET BORETTSLAG
ORG.NR. 948 305 909, KUNDENR. 462
RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsijett
2024 2023 2024 2025
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 13615936 12688196 12883000 14437000
Ladeinntekter EL-bil 268 000 548 500 200 000 60 000
Andre inntekter 3 77 030 373 856 62 000 60 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 13960966 13610552 13145000 14557 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -812 903 -790 588 -934 000 -873 000
Styrehonorar 5 -300 000 -300 000 -300 000 -300 000
Avskrivninger 15 -67 314 -42 417 0 0
Revisjonshonorar 6 -16 875 -13 875 -14 000 -15 000
Forretningsfererhonorar -243 310 -231 065 -245 000 -260 000
Konsulenthonorar 7 -54 788 -54 949 -100 000 -120 000
Kontingenter -43 600 -43 600 -44 000 -44 000
Drift og vedlikehold 8 -2419017 -4583041 -4725000 -16261 000
Forsikringer -1184474 -1072338 -1436000 -1322000
Kommunale avgifter 9 -3374934 -3168077 -2828000 -3229000
Energi/fyring -517 984 -593 377 -600 000 -600 000
TV-anlegg/bredband -1452271 -1350496 -1400000 -1456 000
Andre driftskostnader 10 -383 977 -510 247 -390 000 -400 000

SUM DRIFTSKOSTNADER -10 871 447 -12754 071 -13 016 000 -24 880 000

DRIFTSRESULTAT 3 089 519 856 481 129 000 -10323 000
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:

Finansinntekter 11 307 147 208 763 0 0
Finanskostnader 12 -154 631 -138 521 -7 000 -145 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 152 516 70 242 -7 000 -145 000
ARSRESULTAT 3242 035 926 723 122 000 -10468 000
Overfaringer:

Til opptjent egenkapital 3242 035 926 723
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ELVEFARET BORETTSLAG
ORG.NR. 948 305 909, KUNDENR. 462
BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 13 54 863 000 54 863 000
Rehabilitering 14 2946554 2818088
Tomt 1825 475 1825475
Andre varige driftsmidler 15 588 266 185 843
Miljgbankkonto, gremerket 51 798 185 363
Langsiktige fordringer 16 122 512 122 512
SUM ANLEGGSMIDLER 60 397 605 60000 381
OML@PSMIDLER
Forskuddsbetalte kostnader 475 312 426 535
Andre kortsiktige fordringer 0 13 883
Driftskonto OBOS-banken 1728 641 1595 617
Skattetrekkskonto OBOS-banken 36 588 37 164
Sparekontc OBOS-banken 5305 224 2778 512
Innestéende i andre banker 107 020 104 572
SUM OML@PSMIDLER 7652785 4956 283
SUM EIENDELER 68 050 390 64 956 664
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 218 * 100 21 800 21 800
Opptjent egenkapital 45461 324 42 219 282
SUM EGENKAPITAL 45483124 42241 089

Vedlegg 1
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GJELD

LANGSIKTIG GJELD

Pante- og gjeldsbrevlan 17 2428 311 2572 470
Borettsinnskudd 18 19541 200 19541 200
Avsetning bomiljgtiltak 19 38 840 177 534
SUM LANGSIKTIG GJELD 22 008 351 22291 204
KORTSIKTIG GJELD
Leverandergjeld 426 574 268 379
Skyldige offentlige avgifter 20 63 882 64 235
Palgpte renter 814 13 568
Palgpte avdrag 0 11 904
Annen kortsiktig gjeld 21 67 644 66 286
SUM KORTSIKTIG GJELD 558 914 424 371
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 68 050 390 64 956 664
Pantstillelse 22 23041 200 23041200
Garantiansvar 0 0
Oslo, 07.04.2025
Styret i Elvefaret Borettslag
Olaf Devik Knut Are Aas Gunnar Hol
Kari Midtun Janne Lundgren
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapslovens og god regnskaps-
skikk for sma foretak samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom
verdifallet ikke forventes & vaere forbigaende. Langsiktig gjeld balansefdres til nominelt
belep pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da det er gjennomfart

vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives ikke. Andre varige

driftsmidler balansefgres og avskrives lineaert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

SKATTETREKKSKONTO

Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer

myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2
INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 12777 395
Eiendomsskatt 532 204
Trappevask 209 880
Leietillegg for pabygg 120 034
Leie 38 820
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 13678 333
REDUKSJON GRUNNET TOMME LEIEFORHOLD

Felleskostnader -61 077
Trappevask -1 320
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 13 615 936
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Automatpenger, vaskeri 13 000
Magllestua 46 130
Nakler 9 000
Skilt 300
Utleie 8 000
SUM ANDRE INNTEKTER 77 030
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NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Ordinazr I@nn, fast ansatte -563 702
Palgpte feriepenger -67 644
Fri bolig -57 072
Naturalytelser speilkonto 57 072
Arbeidsgiveravgift -144 426
Pensjonskostnader innskudd -35 881
Yrkesskadeforsikring -1 250
SUM PERSONALKOSTNADER -812 903

Det har gjennomsnittlig vaert sysselsatt 1 arsverk i selskapet. Selskapet er pliktig til & ha
tienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon, og har etablert pensjons-
ordning som tilfredsstiller kravene i denne lov.

NOTE: &

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for pericden 2023/2024, og er pa kr 300 000.

| tillegg har miljgutvalget fatt dekket bevertning for kr 3 500, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6

REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og bel@per seg til kr 16 875.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand -27 516
OPAK AS -8 663
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -17 824
Andre konsulenthonorarer, Standard Online AS -786
SUM KONSULENTHONORAR -54 788
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Vindu Entreprengren AS -1626 758
SUM STORRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD -1 626 758
Drift/'vedlikehold bygninger -36 386
Drift/vedlikehold VVS -123 702
Driftivedlikehold elektro -451 988
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -99 676
Driftivedlikehold fyringsanlegg -47 823
Driftivedlikehold brannsikring -18 313
Drift/'vedlikehold ventilasjonsanlegg -2 020
_Egenandel forsikring -12 3%1
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -2 419 017

Styret mener at det gjennomferte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av
bygningene.
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NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -532 427
Vann- og avlgpsavgift -2061 764
Renovasjonsavgift -780 743
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -3 374934
NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -5 647
Driftsmateriell -77 080
Vakthold -2 520
Renhold ved firmaer -223 610
Snegrydding -22 388
Andre fremmede tjenester -8 070
Trykksaker -8 272
Mater, kurs, oppdateringer mv. -1 000
Andre kostnader tillitsvalgte -3 500
Andre kontorkostnader -3 690
Telefon, annet -1 738
Drivstoff biler, maskiner osv. -1 002
Bank- og kortgebyr -3036
Velferdskostnader -22 414
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -383 977
NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 6 421
Renter av sparekonto i OBOS-banken 181 841
Kundeutbytte fra Gjensidige 118 885
SUM FINANSINNTEKTER 307 147
NOTE: 12

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan OBOS Boligkreditt -154 208
Renter pa leverandergjeld -423
SUM FINANSKOSTNADER -154 631
NOTE: 13

BYGNINGER

Kostpris/bokfert verdi 1979 54 863 000
SUM BYGNINGER 54 863 000

Tomten ble kjept i 1986.
Gnr.28/bnr.976, 977 og 978.

Tjenesteleilighet hvor innskudd ikke er beregnet: nr. 1049.

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er

giennomfert, jf. noten om drift og vedlikehold.
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NOTE: 14

LADESTASJONER EL-BIL

Ladestasjoner fakturert i 2017 1245 000
Ladestasjoner fakturert i 2018 227 500
Ladestasjoner fakturert i 2019 168 200
Ladestasjoner fakturert i 2020 300 000
Ladestasjoner fakturert i 2021 373 000
Ladestasjoner fakturert i 2022 76 400
Ladestasjoner fakturert i 2023 548 500
Ladestasjoner fakturert i 2024 268 000
SUM INNTEKTER 3 206 600
Kostnader 2017 -1 265 261
Kostnader 2018 -322 022
Kostnader 2019 -324 080
Kostnader 2020 -262 839
Kostnader 2021 -317 334
Kostnader 2022 -95 251
Kostnader 2023 -231 301
Kostnader 2024 -128 466
SUM KOSTNADER -2 946 554
SUM LADESTASJONER EL-BIL 260 046

Ladestasjonen eies av borettslaget og er knyttet til spesifikke garasjeplasser som igjen
falger faste boliger. Da borettslaget tidligere ikke har hatt ladestasjoner for el-bil skal dette
aktiveres, dvs. feres i balansen.

Prosjektet vedr installasjon av elbilladere vil Iape over flere ar. Over tid skal prosjektet ga i kr.
null. Det er kun de som @nsker installasjon som skal betale for det. For a holde oversikten
over inntekter og kostnader, vil det hvert ar utarbeides et prosjektregnskap som angitt i note
over.

Merk ellers at de som velger & installere lader gjennom egen kontrakt forplikter seg til 4
vedlikeholde/reparere laderen.

NOTE: 15
VARIGE DRIFTSMIDLER
Sammenleggbare bord
Tilgang 2018 26 469
Avskrevet tidligere -26 468
1

Feiemaskin
Tilgang 2023 122 500
Avskrevet tidligere -6 125
Avskrevet i ar -24 500

91 875
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Gressklippere

Tilgang 2020 6 649
Avskrevet tidligere -6 648
1
Tilgang 1999 29 089
Avskrevet tidligere -29 088
1
Sandspreder
Tilgang 1999 15 683
Avskrevet tidligere -15 682
1
Stresingelcontainer
Tilgang 1999 54120
Avskrevet tidligere -54 119
1
Toro gressklipper
Tilgang 2006 43 750
Avskrevet tidligere -43 749
1
Traktor m/utstyr
Tilgang 1999 648 784
Avskrevet tidligere -648 783
1
Terketrommel
Tilgang 2017 43 260
Avskrevet tidligere -43 259
1
Sykkelbod
Tilgang 2022 108 875
Avskrevet tidligere -39 316
Avskrevet i ar -36 292
33 267
Seppelboder
Tilgang 2014 530 528
Avskrevet tidligere -530 527
1
Varmepumpe
Tilgang 2024 697 500
Tilskudd Enova -42 500
Bomiljgtilskudd OBOS -185 362
Avskrevet i ar -6 523
463 115
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 588 266
SUM ARETS AVSKRIVNINGER -67 315
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NOTE: 16

LANGSIKTIGE FORDRINGER

Oslo kommune - barnehagelan 122 512
SUM LANGSIKTIGE FORDRINGER 122 512
NOTE: 17

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

0OBOS-banken

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.24 var 6,14 %. Lepetiden er 15 ar.

Opprinnelig 2021 -3 500 000
Nedbetalt tidligere 927 530
Nedbetalt i ar 144 159

-2 428 311
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -2 428 311
NOTE: 18
BORETTSINNSKUDD
Opprinnelig 197¢ -17 641 200
Tomtekjgp 1286 -1 900 000
SUM BORETTSINNSKUDD -19 541 200
NOTE: 12
ANNEN LANGSIKTIG GJELD
Avsetning bomiljgtiltak -38 840
SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD -38 840
NOTE: 20
SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER
Forskuddstrekk -36 588
Skyldig arbeidsgiveravgift -27 294
SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER -63 882
NOTE: 21
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Feriepenger -67 644
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -67 644
NOTE: 22
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfgrte gjeld er fglgende sikret ved pant:
Borettsinnskudd 19 541 200
Panteléan 2428 311
TOTALT 21969 511

Eiendocmmen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2024 fglgende bokfarte verdi:

Bygninger 54 863 000
Tomt 1825475
TOTALT 56 688 475
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Til generalforsamlingen i Elvefaret Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Elvefaret Borettslag som bestér av balanse per 31. desember 2024,
resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapséaret avsluttet per denne
datoen og noter til rsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

gir arsregnskapet et rettvisende bilde av boretislagets finansielle stilling per 31. desember
2024, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge

Grunnlag for konklusjonen

Vi har giennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av &rsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilhgrende
revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogséa budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke evrig infermasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave 4 lese gvrig informasjon. Formélet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsé ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
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Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet s lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er 4 anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
skonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https:/irevisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Oslo, 10. april 2025
PricewaterhouseCoopers AS

CFhen by '»:-*1;—';.([\

Berit Alstad
Statsautorisert revisor
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Deltagelse pa drsmete 2025

Arsmetet avholdes 3.06.25
Selskapsnummer: 462 Selskapsnavn: ELVEFARET BORETTSLAG

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eier kan mate ved fullmektig. Ingen kan vaere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en enhet sammen,
kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar scm helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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