== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2025 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:

Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2025: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

814 223 612
Eiersekgonssameie
BONDISTRANDA SAMEIE 5
c/o OBOS

Standardveien 1

0581 OSLO

01.01.2025 - 31.12.2025

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS

17.03.2026

Ar 2024: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2025

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 26.04.2026



Postadresse: 8910 Brgnngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 7500 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2025 2024
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2377118 2 290 260
Sum inntekter 2377 118 2290 260
K ostnader

L gnnskostnad 92 999 89 854
Annen driftskostnad 2202 434 2 140 896
Sum kostnader 2295433 2230750
Driftsresultat 81685 59510

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 18 451 17 598
Sum finansinntekter 18 451 17 598
Annen finanskostnad 289

Sum finanskostnader 289 0
Netto finans 18 162 17 598
Resultat far skattekostnad 99 847 77 108
Arsresultat 99 847 77 108
Totalresultat 99 847 77 108

Overfaringer og disponeringer
Overferinger til/fraannen egenkapital 99 847 77108
Sum overferinger og disponeringer 99 847 77 108
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2025 2024

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 300 300
Sum finansielle anleggsmidler 300 300
Sum anleggsmidler 300 300
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 452 5080
Andre fordringer 56 522 16 939
Sum fordringer 56 974 22019
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 969 808 1010504
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 969 808 1010504
Sum omlgpsmidler 1026 782 1032523
SUM EIENDELER 1027 082 1032823

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2025 2024

Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 846 220 746 373
Sum opptjent egenkapital 846 220 746 373
Sum egenkapital 846 220 746 373
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 0

Kortsiktig gjeld

Leverandaergjeld 161 983 264 048
Annen kortsiktig gjeld 18 880 22 402
Sum kortsiktig gjeld 180 863 286 450
Sum gjeld 180 863 286 450
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1027082 1032823
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2025 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2026 370465
Virksomheten
Organisasjonsnummer : 814 223 612
Organisasjonsform: Eierseksjonssameie
Foretaksnavn: BONDISTRANDA SAMEIE 5
Forretningsadresse: c/o OBOS

Standardveien 1

0581 OSLO
Regnskapsar
Arsregnskapets pericde: 01.01.2025 - 31.12.2025
Konsern
Morselskap i konsern: Nei
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet : Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av: CBOS EIENDOMSFORVALTNING AS
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 17.03.2026

Grunnlag for avgivelse
Ar 2025: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2024: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2025.

Virksomheten sitt everste organ er ansvarlig for at &drsregnskapet er signert.
Det er mulig & levere arsregnskap uten signatur fordi sikkerheten for rett
rapportering er ivaretatt ved at innsenderen har rolle/rettighet for innsending
i Altinn. Navnet pa& representanten, som bekrefter at arsregnskapet er godkjent,

er 1 tillegg oppgitt.

Brenneysundregistrene, 25.04.2026

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 814 223 612
BONDISTRANDA SAMEIE 5

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2025 2024

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2 377 118 2 290 260

Sum inntekter 2 377 118 2 290 260

Kostnader

Lennskostnad 92 999 89 854

Annen driftskostnad 2 202 434 2 140 896

Sum kostnader 2 295 433 2 230 750

Driftsresultat 81 685 59 510

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 18 451 17 5¢98

Sum finansinntekter 18 451 17 598

Annen finanskostnad 289

Sum finanskostnader 289 o]

Netto finans 18 162 17 598

Resultat fer skattekostnad 99 847 77 108

Arsresultat 99 847 77 108

Totalresultat 99 847 77 108

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital 99 847 77 108

Sum overferinger og

disponeringer 99 847 77 108
Utskriftedato 25.04.2026 Organisasjonsny 814 223 612 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 814 223 612
BONDISTRANDA SAMEIE 5

BALANSE

Belep i: NOK Note 2025 2024

BALANSE - ETIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggzmidler

Andre fordringer 300 300
Sum finansielle

anleggsmidler 300 300
Sum anleggsmidler 300 300
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 452 5 080
Andre fordringer 56 522 16 939
Sum fordringer 56 974 22 019
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 969 808 1 010 504
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 969 808 1 010 504
Sum omlepsmidler 1 026 782 1 032 523
SUM EIENDELER 1 027 082 1 032 823

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 0 o]

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 846 220 746 373

Utskriftedato 25.04.2026 Organisasjonsny 814 223 612 Side 2 av 3
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Sum opptjent egenkapital 846 220 746 373
Sum egenkapital 846 220 746 373
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 o]
Sum langsiktig gjeld 0 0
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 161 983 264 048
Annen kortsiktig gjeld 18 880 22 402
Sum kortsiktig gjeld 180 863 286 450
Sum gjeld 180 863 286 450
SUM EGENKAPITAL 0OG GJELD 1 027 082 1 032 823

Utskriftedato 25.04.2026 Organisasjonsny 814 223 612 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 814 223 612
BONDISTRANDA SAMEIE 5

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsiret
0.00

Nete

Lan og sikkerhetszstillelze til medlemmer
Er det gitt 1lan eller sikkerhetsstillelse til medlemmer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetzstillelse
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T OBOS

Eiendomsforvaltning

Arsmote 2026

Innkalling

S.nr. 6997
BONDISTRANDA SAMEIE 5
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Velkommen til arsmete i BONDISTRANDA SAMEIE 5

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmetet.

Dato for arsmetet:
17. mars 2026 kl. 18:00, Fellesleiligheteninr 6.

Hvem kan stemme pa arsmetet?

Alle eiere har rett til & delta i mete med forslags-, tale- og stemmerett.

+ Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til 4 uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

+ Eieren kan ta med seg en radgiver til mete. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

+ Eieren kan mete ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Annen informasjon

Det blir giennomgang av arsrapport, valg av styre og andre aktuelle saker. Eiter arsmatet fortsetter vi med et
uformelt bebocermste hvor det blir anledning til & ta opp spersmal og innspill.

Det serveres kaffe, mineralvann og kake eller lignende. Vi hdper s mange som mulig har anledning til 4 delta

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til &4 fere protokoll og minst en eier som protokollvithe
4. Godkjenning av meteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Holdemagneter til korridorderer

8. Vedtektsendring §7 Forandringer av seksjon og fasade

9. Valg av tillitsvalgte

10. Valg av kandidater fra sameiet til styre i Bondistranda Huseierforening

11. Valg av delegater til Arsmate | Bondistranda Huseierforening

Med vennlig hilsen,
Styret i BONDISTRANDA SAMEIE 5

2avd42
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Sak 1
Valg av meteleder

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Metelederen serger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke drsmetet velger en moteleder eller den foreslatte metelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er meteleder.

Styrets innstilling

Styret foreslar Kirsten Haugland Toppe som meteleder

Forslag til vedtak
Kirsten Haugland Toppe er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i motet erregistrert i en frammeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatit a anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fere protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmateprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med meteleder.

Styrets innstilling

Styret foreslar Anne Sclheim , forretningsferer fra OBOS

Forslag til vedtak

Som ferer av protokollen ble Anne Solheim foreslait. Som protokollviiner ble [Navn] og [Navn] foreslétt.

3avd42
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Sak 4
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det ble foreslatt a godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Meteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrappori og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av arets resuliat il egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til egenkapital.

Vedlegg

1. Bondistranda sameie 5 drsberetning 2025.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas saft til kr 83.951,-

Forslag til vedtak
Styrets godigjerelse settes til 83.951,-

4avd4?2
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Sak 7
Holdemagneter til korridorderer

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Holdemagneter pa hver korriderder i nr 2 og 4. Tilsammen 9 derer

* Nr6 har allerede holdemagneter.

Styret foreslar 4 ha holdemagneter pé alle korridorderer inklusiv den innerste i slusen inn fra garasjen.
Holdemagneter pa alle korridorderer vil gjere det enklere & ta seg til og fra heisen/leilighet . Det vil ogséa bli
mindre slitasje pa derbladene som ofte 4pnes og holdes oppe av tunge ting. Holdemagnetene er koblet til
brannsentralen og lukkes automatisk ved brannalarm slik at branncelleprinsippet cpprettholdes.

Holde-magneter 9 stk kr Pris: 77 875,- inkl mva. Kostnaden er ikke lagt inn i budsjett for 2026.

Forslag til vedtak

Arsmote stotter forslaget og ensker at det monteres holdemagneter pa 9 derer i sameiet | 2026

Sak 8
Vedtektsendring §7 Forandringer av seksjon og fasade

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Styret ensker & tydeliggjore §7 basert pa erfaringer.

Det ga oss utfordringer & gjiennomfere impregnering av balkonggulvene da gulv pa balkongen var malt og andre
hadde gulvlemmer som méatte brytes opp. @nsker du 4 gjare endringer p4 utsiden av leilighetens fire vegger sa
kontakt styret.

Lassylinder i leilighetsderene ma ikke byttes uten avtale med styret. Sameiet har avtale med brannvesenet som
har nekkel til hver leilighet i tilfelle brann eller annen skade.

§7
Forandringer av seksjon og fasade

Seksjonseier mé ikke uten godkjennelse fra sameiets styre foreta forandringer vedrerende
bygningskonstruksjonen og fellesanlegg, som for eksempel rive basrevegger eller flislegge balkong/terrasse.
Tilsvarende gjelder tiltak som medferer fasadeendringer, for eksempel utskiftning av derer og vinduer,
oppsetting av parabol/antenne, markise og varmepumpe eller endring av utvendige farger

Endres til :
Forandringer av seksjon og fasade

Seksjonseier ma ikke uten godkjennelse fra sameiets styre foreta forandringer vedrerende
bygningskonstruksjonen og fellesanlegg, som for eksempel rive baerevegger gjere endringer pa
balkeng/terrasse inkl. male eller flislegge. Tilsvarende gjelder tiltak som medfarer fasadeendringer, for

5av42
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eksempel utskiftning av derer og vinduer, oppsetting av parabcel/antenne, markise cg varmepumpe eller
endring av utvendige farger. Det er ikke tillatt 4 bytte lassvlinder i seksjonens inngangsder uten styrets
godkjenning.

Forslag til vedtak

Innsendt forslag til endring av §7 vedtatt av arsmete

Vedlegg
2. 6997 Bondistranda Sameie 5.pdf

Sak 9
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 1styreleder Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styreleder:

* Kirsten Haugland Toppe
Valg av 1styremedlem Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styremedlem:
* Erik Bratli
Valg av 2 varamedlem Velges for 1 &r
Felgende stiller til valg som varamedlem:

« Eirin Madsen

* Madelaine Robsahm

Sak 10
Valg av kandidater fra sameiet til styre i Bondistranda Huseierforening

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Bondistranda Huseierforening har eget styre, vedtekter og arsmete. Hvert sameie pa Bondistranda har en
plass i styret.

Styrets innstilling

6 av4z2
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Arsmote innstiller Kirsten Toppe som styremedlem og Asmund Bratsvedal som varamedlem til styret i
Bondistranda Huseierforening

Forslag til vedtak

Arsmote velger Kirsten Toppe som styremedlem og Asmund Bratsvedal som varamedlem til styret i
Bondistranda Huseierforening fra Bondistranda sameie 5

sak 11
Valg av delegater til arsmgote i Bondistranda Huseierforening

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Sameie 5 har to plasser i arsmete til Bondistranda Huseierforening. Delegater kan ikke vzere sittende styre-
eller varamedlem i Huseierforeningen.

Styrets innstilling
Styret vil be om arsmaetes tillitt til & velge to delegater som representerervart sameie i Arsmete til Bondistranda

Huseierforening (HF) i henhold il HF sine vedtekter

Forslag til vedtak

Styret i sameie 5 velger ut to delegater til 4 representere sameie i Huseierforeningens arsmate.

7av42
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ARSBERETNING FOR 2025

Bondistranda Sameie 5

Arsberetningen er utarbeidet av styret i Bondistranda Sameie 5 og omfatter virksomheten i
regnskapsaret 2025. Beretningen gir en samlet oversikt over organisering, drift, gkonomi,
vedlikehold og styrets arbeid, samt planer og budsjettforutsetninger for 2026.

1. Sammendrag — hovedpunkter

« Arsresultatet for 2025 viser et overskudd pa kr 99 847.

» Sameiet har god likviditet med disponible midler pa kr 969 808 per 31.12.2025.

* Det er gjennomfert flere viktige vedlikeholds- og forbedringstiltak i fellesarealene.

» Styret vurderer driften som kostnadseffektiv og gkonomisk forsvarlig.

*» For 2026 foreslas en moderat gkning i felleskostnadene for & sikre langsiktig vedlikehold.

2. Tillitsvalgte

Siden forrige ordinzere arsmgte har sameiets tillitsvalgte vaert:
Styreleder: Kirsten Haugland Toppe

Styremedlem: Erik Bratli

Styremedlem: Asmund Bratsvedal

Varamedlem: Eirin Madsen

Varamedlem: Madelaine Robsahm

Valgkomité: [kke valgt.

Styret bestdr av én kvinne og to menn. Sameiet legger til rette for likestilling og motarbeider
forskjellsbehandling i trad med gjeldende lovverk.

3. Generelle opplysninger

Bondistranda Sameie 5 bestar av 35 eierseksjoner og er beliggende i Asker kemmune (gnr.
51, bnr. 192). Sameiet er registrert i Foretaksregisteret i Brgnngysund med
organisasjonsnummer 814 223 612.

Forretningsferselen utfgres av OBOS i henhold til inngatt avtale. Sameiets revisor er BDO
AS. Sameiet har ingen ansatte.

4. Forsikringer

Sameiets bygningsmasse er fullverdiforsikret i Tryg Forsikring (avtalenummer 7759914).
Forsikringen dekker gjenoppfering ved totalskade etter gjeldende byggeskikk Forsikringen
omfatter ikke innbo og lgsgre. Den enkelte seksjonseier ma selv tegne innboforsikring.

5. @konomi og regnskap 2025

Regnskapet for 2025 er gjort opp med et overskudd pa kr 99 847, som styret foreslar
overfart til egenkapital. Sameiets disponible midler per 31.12.2025 utgjgr kr 969 B08. Av
dette star kr 495 921 pa spare- og vedlikeholdskonto.

Vedlegg 1 8av42 Bondistranda sameie 5 arsberetning 2025.pdf
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Sameiet har ingen langsiktig gjeld per 31.12.2025. Leverandgrgjeld per arsskiftet utgjgr kr
161 983. Finansinntekter for aret utgjgr kr 18 162.

Det er identifisert budsjettavvik knyttet til inntektsfgring av garasjeinntekter samt
engangskostnader til belysning og ventilasjon. Styret har gjennomgétt og forbedret
budsjettrutinene for 4 unngi tilsvarende avvik i fremtiden.

Kostnader regnskap/budsjett hittil i ar

600 000
500 000
40 000
300 000

200 000 i
100 000
r-.m m HuBBN
& S

@ Regnskap hittiliar @ Budsjett hittil i ar

6. Energi, fjernvarme og vann

Sameiet mottok i 2025 samlet strgmstatte/Norgespris pa kr 82 746. Usikkerhet knyttet til
fremtidige stgtteordninger gjor at styret budsjetterer konservativt basert pa historiske
forbrukstall.

Avtalen med Solgr Bioenergi for fjernvarme ble fornyet i 2025 med en varighet pa fem ar.
Sameiet har inngatt avtale om Norgespris frem til 31.12.2026.

Vannforbruket er stabilt. Asker kommune fakturerer na kvartalsvis basert pa reelt forbruk.

7. Styrearbeid og mgter

Det er avholdt ni styremgter i perioden. [ tillegg til ordinzer drift har styret arbeidet med
oppfelging av leverandgrer, HMS-arbeid og kommunikasjon med seksjonseiere. To saker
overfgres til behandling av nytt styre.

8. Vedlikehold og tiltak gjennomfgrt i 2025

[ 2025 er blant annet fglgende tiltak gjennomfegrt:

- Nye lamper i fellesarealer

- Reparasjon av bodtak

- Boning av korridorer og trapper

- Reparasjoner og utskifting av motorer i ventilasjonsanlegg
- Impregnering av alle balkonger

- Maling av korridorerinr. 6

- Vér- og hgstdugnad

- Ingen vannlekkasjer eller forsikringssakeri 2025.

Vedlegg 1 Qav42 Bondistranda sameie 5 arsberetning 2025.pdf

26.04.2026 kI 02:45 Brgnngysundregistrene Side 18 av 51



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 814223612

9. Planlagt vedlikehold og tiltak 2026

Styret vili 2026 prioritere fglgende tiltak:

- Overflatebehandling av balkonger ved behov

- Saerlig fokus pa balkonger i gverste etasjer

- Vurdering av dgrmagneter og dgrautomatikk i utvalgte oppganger
- Videre oppfelging av energi- og vannforbruk.

10. Langsiktig vedlikeholdsplan

Sameiet har etablert en vedlikeholdsplan for en 10-arsperiode i samarbeid med
forretningsfgrer. Planen revideres lgpende og danner grunnlag for budsjettering og
prioritering av tiltak.

11. Budsjett og felleskostnader 2026

Styret har utarbeidet budsjett for 2026 basert pa forventede kostnader og kjente
prisendringer. Det foreslas en gkning i felleskostnadene pa 3 % fra 1.1.2026. Budsjettet
legger opp til et overskudd pa kr 121 155, som vil styrke sameiets egenkapital.

BUDSIETT 2028

STIALUONORAR FORRETMINGSFORERNDNORAR

XORSULENT OG FORYALIN TIEN

TV-ANLEGG/ BREDRAND

ENERGI £ FYING

KOSTHADEN SAMEE

12. Avslutning og fortsatt drift

Arsregnskapet er avlagt under forutsetning om fortsatt drift. Styret vurderer sameiets
gkonomi og drift som solid og barekraftig.

Styret i Bondistranda Sameie 5
Kirsten Haugland Toppe

Erik Bratli

Asmund Bratsvedal
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BONDISTRANDA SAMEIE 5
ORG.NR. 814223612, KLIENTNR. 6997

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2025 2024 2025 2026
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 2377 118 2 290 260 2 377 000 2374 937
Andre inntekter 0 0 105 000 105 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 2377 118 2290260 2482000 2479937
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 3 -11 492 -11 104 -11 493 -11 838
Styrehonorar 4 -81 507 -78 750 -81 506 -83 951
Revisjonshonorar 5 -8 687 -8 882 -10 000 -10 000
Forretningsfarerhonorar -89 060 -84 993 -89 000 -91 670
Konsulenthonorar 0 -7 693 -5 000 -5 000
Drift og vedlikehold 6 -584 178 -527 734 -333 400 -342 639
Forsikringer -77 694 -78 675 -72 220 -64 000
Kommunale avgifter 7 -500 227 -486 559 -518 000 -543 600
Kostnader sameie -196 668 -154 668 -197 000 -216 334
Energiffyring 8 -436 040 -447 338 -595 000 -595 000
TV-anlegg/bredband -162 743 -195 904 -185 000 -161 980
Andre driftskostnader 9 -147 136 -148 451 -229 300 -232770
SUM DRIFTSKOSTNADER -2295433 -2230750 -2296919 -2358 782
DRIFTSRESULTAT 81 685 59 510 185 081 121 155
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 10 18 451 17 598 0 0]
Finanskostnader 11 -289 0 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 18 162 17 598 0 0
ARSRESULTAT 99 847 77 108 185 081 121 1565
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital: 99 847 77 108
Vedlegg 1 Mav 42 Bondistranda samsie 5 arsheretning 2025.pdf
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BONDISTRANDA SAMEIE 5
ORG.NR. 814223612, KLIENTNR. 6997

BALANSE

Note 2025 2024
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Langsiktige fordringer 12 300 300
SUM ANLEGGSMIDLER 300 300
OML@PSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 452 5080
Forskuddsbetalte kostnader 56 522 16 939
Driftskonto OBOS-banken 473 887 590 236
Sparekonto OBOS-banken 495 921 420 268
SUM OML@PSMIDLER 1026782 1032523
SUM EIENDELER 1027082 1032823
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 846 220 746 373
SUM EGENKAPITAL 846 220 746 373
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 18 880 22 402
Leverandergjeld 161 983 264 048
SUM KORTSIKTIG GJELD 180 863 286 450
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1027082 1032823
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0]
Asker, 10.02.2026
Styret i Bondistranda Sameie 5
Kirsten Haugland Toppe /s/ Erik Bratli /s/ Asmund Bratsvedal /s/
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NOTE 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlapsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlepsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes a veere forbigaende. Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet.

Andre varige driftsmidler balansefgres og avskrives lineaert over driftsmidlenes @konomiske
levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gj@res pa grunnlag av individuelle vurderinger av
de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 2272118
Garasje 105 000
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 2377 118
NOTE 3

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -11 492
SUM PERSONALKOSTNADER -11 492

Det har verken vaert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjienestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE 4

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2024/2025 -81 507

SUM STYREHONORAR -81 507

NOTE §

REVISJONSHONORAR

Revisjon -8 687
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SUM REVISJONSHONORAR -8 687
NOTE 6
DRIFT OG VEDLIKEHOLD
Drift/vedlikehold bygninger -81 685
Drift/vedlikehold VVS -31 844
Drift/vedlikehold elektro -154 496
Drift/'vedlikehold utvendig anlegg -1 100
Drift/vedlikehold heisanlegg -51 682
Drift/'vedlikehold brannsikring 71141
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -84 731
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -105 000
Kostnader dugnader -2 499
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -584 178
NOTE 7
KOMMUNALE AVGIFTER
Vann- og avlepsgebyr -360 234
Renovasjonsgebyr -139 994
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -500 227
NOTE 8
ENERGI/FYRING
Elektrisk energi -54 969
Fjernvarme -381 071
SUM ENERGI / FYRING -436 040
NOTE 9
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Skadedyrarbeid/soppkontroll -9 364
Renhold ved firmaer -125 340
Andre driftskostnader -861
Mater, kurs, oppdateringer mv. -500
Telefon, annet -5 285
Gave, fradragsberettiget -1 199
Bank- og kortgebyr -2 930
Greavrunding 34
Velferdskostnader -1 690
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -147 136
NOTE 10
FINANSINNTEKTER
Renter av driftskonto i OBOS-banken 1 856
Renter av sparekontoc i OBOS-banken 16 143
Andre renteinntekter 452
SUM FINANSINNTEKTER 18 451
NOTE 11
FINANSKOSTNADER
Renter pa leverandargjeld -289
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SUM FINANSKOSTNADER -289

NOTE 12

LANGSIKTIGE FORDRINGER

Andre langsiktige fordringer 300

SUM LANGSIKTIGE FORDRINGER 300
Vedlegg 1 15 av 42 Bondistranda samsie 5 arsheretning 2025.pdf
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Uavhengig revisors beretning

Til arsmotet 1 BONDISTRANDA SAMEIE 5 Arsregnskap regnskapsaret 2025 for 814223612

Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til BONDISTRANDA SAMEIE 5.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
» Balanse per 31. desember 2025 « Oppfyller arsregnskapet gjeldende
lovk
+ Resultatregnskap 2025 ovkrav, og
« Noter til arsregnskapet, herunder et »  Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
sammendrag av viktige sameiets finansielle stilling per 31.
regnskapsprinsipper. desember 2025, og av dets resultater for

regnskapsaret i samsvar med
regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold
Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Styret og forretningsferers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa
ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiet evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti for at
en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de ekonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Penneo Dokumentnokkel: V4JGS-TCHL5-HYQHA-J2JVZ-QBDXW-8FEQT

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Hans Petter Urkedal
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker | BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset Side 1av 1
ansvar, og er en del av det internasjonale nettverket BDO, som bestér av uavhengige selskaper i de
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BONDISTRANDA HUSEIERFORENING

INFORMASJON FRA STYRET FOR 2025

1. TILLITSVALGTE

Hvert av de fem sameiene pd Bondistranda innstiller sine representanter til styret i
Huseierforeningen.
Styret i Bondistranda Huseierforening er valgt av Huseierforeningens Arsmete.

Siden forrige Arsmate 15. mai i Losjehuset i Asker ble Huseierforeningen sine
tillitsvalgte valgt for 1 ar og veart folgende:

Styreleder Morten Strand S3/nr. 25
Styremedlem|Erik de Mora S1/nr. 37
Styremedlem|Knut Finn Almquilt S2/nr. 42
Styremedlem|Torun Melhus Vedal S4/nr. 36
Styremedlem|Kirsten H. Toppe S5/nr. 4

Varamedlem |Sidsel Aaker S1/nr. 37
Varamedlem |Tonre Gjertsen S2/nr. 42
Varamedlem [Harald Kongsgard S3/nr. 21
Varamedlem |Bjam Tangnes Sd/nr. 40
Varamedlem |Asmund Bratsvedal So/nr. 2

2. FORRETNINGSFGURSEL OG REVISJON

Forretningsforselen er i henhold til kontrakt av OBOS.
Sameiets revisor er i BDO AS

3. BYGNINGER OG EIENDOMMER.

Huseierforeningen sin eiendom har gérdsnr.51, bruks nr. 2, 184, 190 0og 191 i
Asker kommune.

4. FORSIKRINGER

Omrade Forsikringsselskap Avtalenr
Brygger IF 3297252.1.2
Garasje 1 IF 3239836.1.4
Garasje 2 TRYG 7784440
Garasje 3 TRYG 7784444

51/2 Fellesomrader forsikret giennom bygningsforsikringer/garasjer

1
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Vedlegg 1

Forsikring av garasjeanleggene er en fullverdig forsikring av hele anleggsadressen. Det
vil si at erstatningsbelepet ved totalskade skal tilsvare kostnadene ved 4 gjenoppfere en
ny bygning av samme standard og starrelse, etter dagens byggeskikk.

Lekeplasser og alt annet uteareal under gnr/bnr. 51/2 ligger 1 bygningsforsikringen.
Flytebryggene har egen forsikring mot brann og isgang.

Ved skade skal styret 1 HF melde dette til gjeldene forsikringsselskap og
forsikringsavdelingen i OBOS. Egenandelen ved skader utgjer kr. 10.000, - (kr.20.000, -
- for bryggene)

12021 inngikk Huseierforeningen og sameie 1-3 og 5 en avtale som sikrer at
garasjeanlegg og boligsameiet over er forsikret i samme selskap. Det er bestemt at det er
boligsameie som trumfer valg av selskap som underliggende garasje skal forsikres i.
Boligsameiet og Huseierforeningen administrerer hver sin forsikringsavtale.

Sameie 1,3 og 5 betaler til HF sin del av forsikringspremien for U-etasjen. Belapet som
betales er beregnet ut ifra brek pr. m2.

Dette betyr at Huseierforeningen pr. dato har 4 forsikringsavtaler (3 x garasjer inklusiv
styreforsikring og eiendom ellers + brygger). Administrativt og egkonomisk fungerer
dette fint.

REGNSKAPET FOR 2025

Regnskapet viser et overskudd pa kr 86.849, -

Selskapets omlapsmidler per 31.12.2025 utgjor 808.678, -

Dette fordeler seg med kr 392.252, - pa driftskontoen og kr 403.298, - pa sparekonto.
Leverandergjeld pr 31.12.2025 utgjor kr 6 .983,-, forskuddsbetalte felleskostnader kr 84.633, -
Netto renteinntekter totalt kr 23.094, -

Det har ikke inntruffet forhold etter regnskapsérets utgang som er av betydning for
bedommelsen av Huseierforeningen og som ikke kommer frem av arsregnskapet med tilhorende
noter.

. INNTEKTER

Driftsinntekter 1 2025 var til sammen kr 2.034.556, -

Driftsinntektene bestér av medlemsavgift fra sameierne og inntekter per p-plass som betales fra
sameierne. Driftsinntektene er i trid med budsjettert.

Andre inntekter bestér i hovedsak av utleie garasjeplasser.

LONN/STYREHONORAR

Det er ikke utbetalt lann i perioden. Styret mottok i 2025 kr 100 000,- i styrehonorar for
perioden 2024. Styrehonoraret for 2025 behandles og vedtas pd Huseierforeningens
arsmgte.

STYREM@TER

Styreperioden har vart fra mai 2025 frem til &rsmate 2026: Det har 1 styreperioden
2025/2026, frem til signering av dette dokumentet, vart avholdt 9 styremeter. I tillegg
til administrative oppgaver har styret jobbet med oppfelging av leverandeorer og HMS
oppgaver av forskjellig art. Styremedlemmer i HF tar en aktiv rolle i

«vaktmesteroppgaver» pd Bondistranda som handteres forlepende.
2
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9. VEDLIKEHOLD/INNKJQP
Styret har gjennomfort oppgavene fra drsrapporten 2024 bortsett fra & fa malt nederste del av
veggene 1 garasjeanleggene.

Vedlikehold / Innkjop 2025

Garasjer:
o Garasjevask i april

Fellesarealer 51/2:
o Utskifting av dede busker og traer.
o Reparasjon av avfallsbreonner og kasteluker.

Planlagt vesentlig vedlikehold/Investeringer i 2026
Garasjer:
o Oppgradering av alle markering- og ledelys 1 garasje 1 og 2. Utferes januar 2026.
Garasje 3 ble oppgradert i 2023.

Fellesarealer 51/2:
o Utskifting av dode busker og trer
o Opparbeide skraning F5 som er utsatt for erosjon

9. STYRETS OPPGAVER GJENNOM ARET:

Fulgt opp vére serviceavtaler

Administrasjonsoppgaver i garasjene vedr. el-bil-samsvarerklaringer og leicavtaler
Arrangert felles julegrantenning 1.sendag i advent.

Retting av bulker og flekkmaling av avfallsbrenner. Pagéende

Gjennomfert var- og hestdugnad.

Naturvernomradet langs Bondivann - samarbeid med kommunen om skjotsel
Utfort, ved to egne dugnader, rydding mot vannet inklusiv bortkjering til Yggeset

Oppsyn med bryggene
o Stengning og ipning av bryggene

000 0 0 C

&}

10. ADMINISTRASJONSRUTINER:

Det jobbes kontinuerlig med & forbedre rutiner, avtaler og annet administrasjonsarbeid. I 2020 etablerte HF
HMS plan for sine ansvarsomrader. HMS-planen gjennomgas og oppdateres arlig.

Vi folger opp vare etablerte kjareregler for styrearbeidet i Huseierforeningen.

Styret er godt forngyd med OBOS sine tjenester gjennom Styrerommet.

3
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Vedlegg 1

11. ATELIERHAGEN/KUNSTNERLIA:

Reguleringsplanen for Atelierhagen ble vedtatt av kommunestyret i mete 3. mars 2025
Innkommende klager ble sent Statsforvalteren for behandling. I brev av 19.12.2025 ble det
bekreftet at kommunens vedtak opprettholdes. Atelierhagen AS har fatt rammetillatelse 5.
november 2025. Det skal bygges 131 boliger fordelt pa 9 leilighetsbygg.

Adkomsten er som kjent vedtatt gjennom Bondistranda.

Det skal ikke vare gjennomgangstrafikk pa Bondistranda i anleggsperioden.

I reguleringsbestemmelsene er det lagt inn et rekkefalgekrav knyttet til etablering av universell
tilkomst til Bondivann stasjon. Huseierforeningen vil folge opp at dette blir gjennomfert

pa en god og riktig mate.

Den etablerte prosjekt gruppa pi Bondistranda er na nedlagt.

12. KOMMENTARER TIL REGNSKAP 2025 OG BUDSJETT FOR 2026

Huseierforeningen har en gkonomisk stilling ved inngangen til 2026, med en egenkapital pa

kr 717.062, - og bankinnskudd pé kr. 795.550, -

Det var budsjettert med et underskudd pa kr. 146.800, - for 2025. Det ble et overskudd pa kr.
86.849, - Hovedgrunnen for et bedre resultat er mindre forbruk pé drift og vedlikehold bygninger
og energi. Det ble ikke etablert Wifi til kr 150 000,- , en kostnad som 14 inne i budsjett. Det er ogsa
noe lavere kostnader tilknyttet forretningsforsel , dette skyldes en kompensasjon fra OBOS,
energi/fyring samt Andre driftskostnader.

I note 5 har det sneket seg inn to feil.

1) Styret har ikke fatt dekket utlegg. Belope kr 2537,- er kostnad for abonnement hjemmeside og
skulle veert fort under andre kontorkostnader.

2) Renhold ved firmaer er vask av seppelbronner og skulle veert fart under drift/vedlikehold
utvendig anlegg. Feilferingene péavirker ikke resultatet. Inntektene utgjor kr 2.034.556, - og bestar
vesentlig av kostnadsbidrag fra sameiene. Totale driftskostnader utgjer kr 1.970.801, -

Kostnadene til HF fordeler seg med ca.2/3 pé fellesarealer ute og 1/3 pa bygning og administrasjon.
Tidligere var det et eget regnskap for garasjene. Dette ligger nd innunder drift og vedlikehold.

Kostnader regnskap/budsjett hittil i ar
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Vedlegg 1

Til orientering for arsmetet legger styret fram budsjettet for 2026.

Kostnadsveksten har vaert veldig hey szrlig de siste arene fra alle av vare leveranderer.
Styret har derfor vedtatt at 4 ske inntektene fra vare 5 Sameier med 10%

Budsjettet viser totalt et overskudd pa kr. 7.570, - fer renteinntekter.

Tallene er vist i kolonnen til hayre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold

I posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 1.458.130, - til vedlikehold av bygninger,
brannsikring og utvendig anlegg sommer som vinter.

Energikostnader

Huselerforeningen har vedtatt Norgespris for hele 2026.

Forsikringspremien for 2026 er i budsjettet satt til kr. 162.800, - Premieendringen er en folge av
indeksjustering pa bygninger pa 10 % fra 1. januar, samt forsikringsselskapets individuelle
prisjustering basert pa skadehistorikken i Bondistranda Huseierforening.

Felleskostnader

I budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt avrige prisendringer knyttet til produkter og
tjenester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelepig fastsettelse av felleskostnader for
2026.

Budsjettet er basert pa en deflater pi 5% pa alle felleskostnader for aret 2026.
Ellers vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Budsjett i ar

Andre driftskostnader Styrehonorar
TV og bredband \Konsulenthonorar
Energi /‘ i‘ Farretningsferer

o honorar
Forsikringer

Drift og vedlikehold

13. VEDLIKEHOLDSKONTO

12022 ectablerte vi en vedlikeholds-konto for Huseierforeningen som vil skape forutsigbarhet for
boligsameiene og seksjonseierne.

Forvaltning av vedlikeholds-kontoen:

Vedlikeholds-kontoen ble etablert ved at kr 700 000,- ble overfert til en sparekonto. I legpet av 2025
har denne kontoen blitt redusert til kr. 403.298.- p4 grunn av vart store underskudd i 2024.

5
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Ved overskuddet for 2025 pé kr. 86.848, - vil vi bygge denne vedlikeholdskontoen opp igjen til kr.
500.000, - og flytte til en Niborkonto som gir bedre rente.

For fremtiden vil det vzere naturlig 4 foresla for drsmotet at deler av eventuelt overskudd overfares
til denne kontoen.
Huseierforeningens styre kan kun disponere vedlikeholds-kontoen etter forhandsaksept:
» Forhéndsaksepten ber normalt gis styret i Huseierforeningen gjennom arsmetet for sterre planlagte
vedlikeholdsoppgaver.
» Ved ekstraordinzre behov for rask tilgang til penger ber forhandsaksept gis gjennom
ekstraordinzr innkalling og beslutning fra styrelederne 1 de fem boligsameiene.

Huseierforeningens styre utarbeider nedvendig beslutningsgrunnlag for 4 fi vedtatt forhdndsaksept.
Eventuell votering skjer ved simpel flertallsavgjorelse.

Styret har ogsa 1 &r jobbet svert godt sammen. Vi har hatt gode diskusjoner som preges av en god
tone og et godt milje. Vi har lagt opp til et aktivt 2026 der oppfelging av padgiende saker vil veere
like viktig som 4 ta tak i nye.

Styret i Bondistranda Huseierforening

Asker 2026

6
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BONDISTRANDA HUSEIERFORENING
ORG.NR. 999609570, KLIENTNR. 2605

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2025 2024 2025 2026
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 2033816 919 200 1170000 2150 000
Andre inntekter 3 740 886 248 858 000 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 2034556 1805448 2028000 2150 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -14 100 -34 035 -14 100 -14 100
Styrehonorar 5 -100 000 -120 000 -100 000 -100 000
Revisjonshonorar 6 -10 261 -5142 -8 000 -5 400
Forretningsfarerhonorar -60 205 -69 385 -72 000 -76 000
Konsulenthonorar -6 920 -120 956 -25 000 -15 000
Drift og vedlikehold 7 -1344355 -1322206 -1525700 -1458130
Forsikringer -124 714 -115 469 -106 000 -162 800
Energiffyring 8 -137 158 -135 351 -160 000 -140 000
Andre driftskostnader 9 -173 087 -209 406 -179 000 -171 000
SUM DRIFTSKOSTNADER 1970801 -2131950 -2189800 -2142430
DRIFTSRESULTAT 63 755 -326 502 -161 800 7 570
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 10 23 094 37 871 15000 0
Finanskostnader 0 -4 016 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 23 094 33 855 15 000 0
ARSRESULTAT 86 849 -292 647 -146 800 7 570
Overfaringer:
Fra opptjent egenkapital: 0 -292 647
Til opptjent egenkapital: 86 849 0
Vedlegg 1 23 av42 Bondistranda samsie 5 arsheretning 2025.pdf
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BONDISTRANDA HUSEIERFORENING
ORG.NR. 999609570, KLIENTNR. 2605

BALANSE

Note 2025 2024
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Aksjer og andeler 300 300
SUM ANLEGGSMIDLER 300 300
OML@PSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 426 0
Forskuddsbetalte kostnader 12 402 38 872
Driftskonto OBOS-banken 392 252 155 178
Sparekonto OBOS-banken 403 298 0
Sparekonto OBOS-banken |l 0 581 875
SUM OML@PSMIDLER 808 378 775 925
SUM EIENDELER 808 678 776 225
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 717 062 630 214
SUM EGENKAPITAL 717 062 630 214
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 84 633 139710
Leverandergjeld 6 983 6 301
SUM KORTSIKTIG GJELD 91 616 146 011
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 808 678 776 225
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0
Asker, 18.02.2026
Styret i Bondistranda Huseierforening
Morten Gunnar Strand Kirsten Haugland Toppe Erik Jimenez de Mora
Torun Melhus Vedal Knut Finn Almquist
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NOTE 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlapsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes & vasre forbigaende. Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet.

Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives lineaert over driftsmidlenes skonomiske
levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av
de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilherer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 1168 800
Garasje 786 000
Garasje 79 016
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 2 033 816
NOTE 3

ANDRE INNTEKTER

Opprydning reskontro 740
SUM ANDRE INNTEKTER 740
NOTE 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -14 100
SUM PERSONALKOSTNADER -14 100

Det har verken vaert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.
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NOTE §

STYREHONORAR

Honorar il styret gjelder for perioden 2024/2025 -100 000
SUM STYREHONORAR -100 000
| tillegg har styret fatt dekket utlegg (inkludert under andre driftskostnader) -2 537
NOTE 6

REVISJONSHONORAR

Revisjon -10 261
SUM REVISJONSHONORAR -10 261
NOTE 7

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -135 440
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -1 097 489
Drift/'vedlikehold brannsikring -109 572
Kostnader dugnader -1854
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -1 344 355
NOTE 8

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -137 158
SUM ENERGI / FYRING -137 158
NOTE 9

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie -2 000
Annet driftsmateriale -19 361
Vaktmestertjenester -117 885
Vakthold -10 125
Renhold ved firmaer -15 656
Andre kostnader tillitsvalgte -2 537
Andre kontorkostnader -315
Bank- og kortgebyr -2 256
Oreavrunding 0
Velferdskostnader -2 952
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -173 087
NOTE 10

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 1315
Renter av sparekonto i OBOS-banken 21 423
Andre renteinntekter 356
SUM FINANSINNTEKTER 23 094
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Uavhengig revisors beretning

Til arsmotet | BONDISTRANDA HUSEIERFORENNG g hskap regnskapséret 2025 for 814223612

Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til BONDISTRANDA HUSEIERFORENING.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
» Balanse per 31. desember 2025 « Oppfyller arsregnskapet gjeldende
lovk
+ Resultatregnskap 2025 ovkrav, og
« Noter til arsregnskapet, herunder et +  Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
sammendrag av viktige selskapets finansielle stilling per 31.
regnskapsprinsipper. desember 2025, og av dets resultater for

regnskapsaret i samsvar med
regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold
Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Styret og forretningsferers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa
ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiet evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti for at
en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de ekonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Penneo Dokumentnokkel: ZLGDL-N70FX-JX1L7-YHIT3-QC10E-CNQ15

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Ole Jarle Haukvik
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker | BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset Side 1av 1
ansvar, og er en del av det internasjonale nettverket BDO, som bestér av uavhengige selskaper i de
Ved?ggat? land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. 27 av 42 Bondistranda samsie 5 arsheretning 2025.pdf
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PENN30

Signaturene | dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur”. De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg aile datoer og innholdet i dette dokument.”

Ole Jarle Haukvik

Partner

Serienummer: bankid.no no_bankid:9578-5999-4-1791940
1P: 188.95 0ux.000x

2026-02-25 14:58:15 UTC
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All kryptografisk bevisfering er innebygd i denne PDF-en for fremtidig validering. av Penneo A/S. Dette beviser at innholdet i dokumentet ikke har blitt
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Vedlegg 2

Vedtekter Bondistranda sameie 5 orgnr 814223612

SAMEIEVEDTEKTER
for

Bondistranda SAMEIE 5

Vedtatt pa konstituerende arsmgte den 27.mars 2014
Endringer vedtatt pa arsmgtet 11.mars 2015, 15.mars 2016, 14.mars 2018, 11. mars 2020,

23. mars 2022 og 21. mars 2023.

§1

Generelt

Sameiets navn er Bondistranda sameie 5 og har gnr.51 og bnr. 192 i Asker kommune. Sameiet
ble opprettet ved seksjoneringsbegjeering tinglyst 9.juli 2014

Eiendommen er delt opp i 35 ideelle eierandeler. En ideell eierandel med eksklusiv bruksrett
til én bolig eller andre bruksenheter i eiendommen benevnes seksjon.

Alle bestemmelser som er inntatt i kjgpekontrakten og skjgte fra Bondistranda Utvikling AS,
oppdelingsbegjeeringen og husordensreglene er bindende for sameierne og

overdragelse av eiendomsandeler ma kun finne sted pa de vilkar som er inntatt i disse

dokumenter og disse vedtekter.

§2

Rett til bruk av seksjon og fellesareal
Den enkelte seksjonseier har eksklusiv bruksrett til sin bruksenhet.

Videre har seksjonseieren eksklusiv bruksrett til én nummerert bod og én nummerert
garasjeplass, som tilleggsdeler. Seksjon 1,2,3,4,5,6 ,25,26 og 27 har eksklusiv bruksrett til
areal pa bakkeplan i henhold til utomhusplan for omradet, dette som tilleggsdel.

Videre har seksjonseierne rett til a bruke sameiets fellesarealer til det de er beregnet
eller vanlig brukt til. Fellesareal er de delene av eiendommen som ikke inngar i
bruksenhetene. Som fellesareal regnes blant annet trapper, ganger, heiser, tomteanlegg,

veier, fellesinnretninger mv.

Videre har sameierne felles bruksrett til fellesareal gnr. 51, bnr. 192 i Asker sammen med
gvrige medlemmer av Bondistranda Huseierforening.

En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfere tiltak pa fellesarealene som er
ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte a samtykke dersom det ikke foreligger saklig grunn.

1
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Vedtekter Bondistranda sameie 5 orgnr 814223612

Garasjekjelleren av gnr. 51 bnr. 192 for seksjon 1 — 35 organiseres som en
anleggseiendom og tilskjetes Bondistranda Huseierforening (orgnr 999609570) (HF) som
har vedlikehold og driftsansvar for anleggene sammen med vedlikehold og driftsansvar
for utvendig fellesareal som ikke er tilskjgtet de enkelte sameiene eller kommunal
veigrunn. Sameiene er pliktige til a dekke sin ideelle andel av huseierforeningens
kostnader.

En seksjonseier kan med samtykke fra HF-styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare
hybrider i tilknytning til den parkeringsplass seksjonen disponerer. Styret kan bare nekte a
samtykke dersom det foreligger en saklig grunn, jf. esl. 25 ferste ledd.

Det er tilgjengelig et visst antall HC plasser i de 3 parkeringsanleggene. Om dette ikke er
tilstrekkelig kan en seksjonseier med nedsatt funksjonsevne kreve at styret palegger en
seksjonseier uten behov for en tilrettelagt plass a bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder
bare dersom seksjonseieren med nedsatt funksjonsevne allerede disponerer en
parkeringsplass i sameiet. Retten til 3 bruke en tilrettelagt plass varer sa lenge et
dokumentert behov er til stede.

Vedtektsbestemmelsen kan bare endres dersom samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier seg
enig. Kommunen har vetorett mot endring av vedtektsbestemmelsen. Vedtekten ma
registreres i Foretaksregisteret.

§3

Rettslig radighet over seksjon

Overdragelse av seksjon ma kun finne sted pa de vilkar som er inntatt i disse vedtekter,
tinglyste dokumenter og kjapekontrakt.

Overdragelse av seksjon kan ikke skje uten styrets skriftlige godkjennelse.

Styret kan ikke nekte godkjennelse uten saklig grunn. Som saklig grunn regnes blant annet at
sameiet ikke far dekket utestdende fordring pa seksjon/eier ved salg. Totalrestanse inklusive
renter og omkostninger skal vaere innbetalt sameiet ved forretningsfarer, fgr godkjennelse kan
foretas.

Styret kan gi forretningsfgrer fullmakt til & gi samtykkepategning etter vedtak i styret.

Utleie av seksjon kan ikke foretas uten styrets godkjennelse. Styret kan ikke nekte
godkjennelse uten saklig grunn.

2
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Vedtekter Bondistranda sameie 5 orgnr 814223612

Seksjonseierne kan ikke innga bindende avtale om utleie av seksjon, fgr leieren
skriftlig har forpliktet seg til a felge sameiets vedtekter, ordensregler og vedtak fattet
av sameiermdtet og styret.

Seksjonseier plikter a opplyse styret og forretningsfgrer om leiers navn, egen adresse i
utleieperioden og varigheten av denne.

Sameiet tillater korttidsutleie i begrenset grad , maks 60 degn pr ar. | forkant av utleie skal styret i sameiet
orienteres om tidspunkt for utleie , varighet og kontaktinformasjon til leietaker Bruk epost .

Seksjonseieren har for gvrig full rettslig raderett over sin seksjon.

§4

Seksjonseiernes plikter

Seksjonseierne er forpliktet til a rette seg etter sameiets vedtekter og vedtak fattet av
arsmgtet og styret. Ved alminnelig flertall fastsetter arsmgtet vanlige ordensregler for
eiendommen. Seksjonseierne plikter a fglge de til enhver tid gjeldende crdensregler.

Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pd en urimelig eller ungdvendig mate vaere
til skade eller ulempe for andre beboere i sameiet.

Bruksenheten kan bare benyttes i samsvar med formalet.

Ledninger, rgr og liknende ngdvendige installasjoner kan fgres gjennom bruksenheten hvis
det ikke er til vesentlig ulempe for seksjonseieren. Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til
bruksenheten for a vedlikeholde, installere og kontrollere installasjoner. Kontrell og arbeid
i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og gjennomfgres slik at det ikke skaper
ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre brukere.

Styret kan kommunisere med alle seksjonseierne og leierne elektronisk. Det er den enkelte
seksjonseiers/leiers ansvar at styret har rett elektronisk adresse. For de som ikke har
oppgitt noen elektronisk adresse til styret, vil kemmunikasjonen skjer pr. post.

§5

Seksjonseiers vedlikeholdsplikt

Innvendig vedlikehold av bruksenheten besgrges og bekostes av den enkelte seksjonseier.
Med innvendig vedlikehold forstas blant annet oppussing, istandsettelse og fornyelse av
maling, tapet, gulv, tak, innvendige vegger, laser, ngkler, elektriske ledninger med tilbehar
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fra og med bruksenhetens sikringsboks, varmtvannsbereder i bolig, vannkraner, servanter
og annet sanitaerutstyr. Dette gjelder ogsa ledninger og innretninger som sameieren selv

har satt opp.

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas. Videre omfatter
vedlikeholdsplikten vann- og fuktsperrer i vatrom og vann- og avlgpsledninger fra
forgreiningspunktet pa hovedledningsnettet. Seksjonseieren skal rense sluk og holde
avlgpsrgr apne frem til fellesledningen. Vedlikeholdsplikten omfatter ikke utskiftning av
sluk. Reparasjon eller utskifting av rgr og ledninger som er bygget inn i beerende
konstruksjon er sameiet ansvarlig for. Innkassing og andre hindringer utfgrt av navaerende
eller tidligere seksjonseiere, fritar ikke for seksjonseierens vedlikeholdsplikt.

Seksjonseieren er ansvarlig for innvendig vedlikehold av dgrer og vinduer som vender ut mot
fellesareal, samt utskifting av selve vindusruten. Utskifting og utvendig vedlikehold av
vinduer og dgrer er sameiet ansvarlig for. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa renhold av den
indre del av balkongen, inkludert sluk/avigp.

Den omfatter ogsa vedlikehold av andre arealer sameieren har enerett til 4 bruke.

For de seksjonseiere som har eksklusiv bruksrett til grunn pa bakkeplan, som tilleggsdel,
omfatter vedlikeholdsplikten anlagt gulvlgsning, for eksempel platting, samt grgntareal
innenfor tilleggsdelen, og vedlikehold av uttrekkbar levegg, markiser, screen og innglasset

balkong/terrasse.
Seksjonseieren er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pabudt brannvernutstyr, og at

dette fungerer og er i forskriftsmessig stand.

Unnlatelse av a foreta det vedlikehold som er ngdvendig for a bevare eiendommens verdi,
eller a avverge ulemper, er a anse som mislighold av seksjonseierens forpliktelser overfor

sameiet.

Alt arbeid som pahviler seksjonseieren, skal utfgres i samsvar med de til enhver tid gjeldende
forskrifter. Sameieren er ansvarlig for at dette blir gjort.

§6
Sameiets plikter

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa fellesarealene.
og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseierens
vedlikeholdsplikt.

Sameiet skal blant annet:

Vedlegg 2 32av42
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a) vedlikeholde og forvalte eiendommen med gréntarealer, beplantning, veier,
lekeplasser, biloppstillingsplasser og fellesinnretninger av enhver art,

b) besgrge vedlikehold av sameiets bygninger pa eiendommen, herunder
garasjeanlegg, trappeoppganger, ytre inngangsdgrer og andre innvendige
fellesarealer, utskifting av vinduer og dgrer, samt vedlikehold av felles rgr og
ledninger.

Dette omfatter ikke arealer som er underlagt en eller flere sameieres eksklusive bruksrett og
derav fglgende vedlikeholdsansvar.

§7

Forandringer av seksjon og fasade

Seksjonseier ma ikke uten godkjennelse fra sameiets styre foreta forandringer vedrgrende
bygningskonstruksjonen og fellesanlegg, som for eksempel rive baerevegger eller flislegge
balkong/terrasse. Tilsvarende gjelder tiltak som medfdrer fasadeendringer, for eksempel
utskiftning av dgrer og vinduer, oppsetting av parabol/antenne, markise og varmepumpe
eller endring av utvendige farger

§8

Felleskostnader og fellesinntekter

Sameiet betaler alle kostnader til drift av sameiets bygninger, som ikke knytter seg til den
enkelte bruksenhet, sa som coffentlige avgifter, forsikringer, vedlikehold av bygnhingene og
garasjeanlegg, samt administrasjonskostnader.

Sameiet betaler ogsa alle kostnader til opparbeidelse, drift og vedlikehold av fellesarealer med
veier, lekeplasser, biloppstillingsplasser, grgntareal og beplantning, (samt vaktmestertjeneste).

Den enkelte seksjonseier skal betale et akontobelgp, fastsatt av styret, til dekning av sin andel
av felleskostnadene. For mye innbetalte felleskostnader overfares til disposisjonsfond.

Akontobelgpet fastsettes med basis i falgende fordelingsngkkel:

50 % fordeles likt pa hver seksjon
50% fordeles etter boligens nettoareal {bruksareal)

Inntekter av eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenheten, skal fordeles
mellom seksjonseierne etter samme ngkkel som brukes ved fordeling av felleskostnader.

5
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§9

Forsikring

Styret plikter 8 holde sameiets bygningsmasse forsikret pa en tilfredsstillende mate.

Seksjonseieren skal betale egenandel ved forsikringsskader der sameiets forsikring benyttes
pa skader som ligger under seksjonseierens vedlikeholdsansvar. Seksjonseieren er i disse
tilfellene ogsa ansvarlig for tap som ikke dekkes av sameiets forsikring som fglge av helt eller
delvis avkortning eller avslag pa grunn av seksjonseierens forhold.

Krav pa betaling av egenandel dekkes av sameiets legalpanterett, jf. vedtektene 21.
Bestemmelsen her pavirker ikke sameiets rett til & kreve erstatning fra seksjonseieren for
ovrig.

§10
Avsetning til vedlikehold

Arsmgtet kan med alminnelig flertall vedta avsetning av midler til fremtidig vedlikehold,
pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen.

§11
Mislighold

Hvis en seksjonseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine forpliktelser overfor de
gvrige seksjonseierne, kan styret, med minst seks maneders skriftlig varsel, palegge
seksjonseieren & selge seksjonen. Er ikke palegget etterkommet innen fristens utlgp, kan
seksjonen kreves solgt ved tvangssalg, jf. eierseksjonsloven 38.

Seksjonseieren er ansvarlig for sine husstandsmedlemmer, leietakere og dennes besgkende
eller andre personer som han har gitt adgang til leiligheten, eller til eiendommen for gvrig.

Medfarer seksjonseierens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen eller er seksjonseierens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen, jf. eierseksjonsloven
S 39. Etter reglene i bestemmelsen her kan det ogsa kreves fravikelse i forhold til bruker
som ikke er seksjonseier.

§12
Arsmate

Den gverste myndighet i sameiet utgves av arsmetet.
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Hvert ar innen 30. juni skal det avholdes ordinaert arsmete. Styret skal pa forhand varsle
seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for innlevering av saker som @nskes
behandlet. Ekstraordinzert drsmegte skal holdes nar styret finner det ngedvendig, eller nar
minst to seksjonseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og
samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Pa arsmatet har seksjonseierne stemmerett med én stemme for hver seksjon. For
boligseksjoner har ogsa seksjonseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av
seksjonseierens husstand rett til a vaere til stede og til 3 uttale seg. Tilsvarende gjelder
styremedlemmer, forretningsferer og leier av boligseksjon.

Det er anledning til 8 mgte med fullmektig. Fullmakten skal veere skriftlig og datert.
Seksjonseieren har rett til 3 ta med seg en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til
a uttale seg dersom arsmgtet gir tillatelse med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.

§13
Innkalling til arsmgte

Arsmatet innkalles skriftlig av styret med varsel som skal vaere pa minst atte og hayst tjue
dager. Ekstraordinzert arsmgte kan om ngdvendig innkalles med kortere varsel som likevel
skal vaere pa minst tre dager.

Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon. | vedtektene kan det bestemmes
at innkallingen i stedet eller i tillegg skal skje pa annen mate. Seksjonseiere som ikke selv
bruker bruksenheten, har i alle tilfeller krav pa skriftlig innkalling. Seksjonseier plikter &
opplyse/informere styret om sin e-post adresse.

Innkallingen skal bestemt angi de saker som skal behandles i arsmgtet. Skal et forslag som
etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles,
ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.

Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinzere arsmegtet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det fgr siste frist for innlevering av saker,
jf. vedtektene 12 annet ledd.

8§14
Saker som skal behandles pa ordinzert arsmgte

Pa det ordinzere arsmatet skal disse sakene behandles:

a) konstituering,

b) informasjon fra styret,

c) godkjennelse av resultatregnskap og balanse, herunder anvendelse av overskudd
eller dekning av tap,

d) eventuell godtgjgrelse til styret,
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e) driftsbudsjett,
f) valg av styreleder, styremedlemmer og varamedlemmer dersom noen av disse er pa
andre saker som er nevnt i innkallingen.

Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzert arsmgte etter eierseksjonsloven §44 annet
ledd, kan arsmgatet bare ta beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet. At saken
ikke er nevnti innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter a innkalle til nytt arsmgte
for & avgjgre forslag som er fremsatt i mgtet. Hvis alle seksjonseierne er til stede pa drsmgatet
og stemmer for det, kan drsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke stér i innkallingen.

8§15
Mgteledelse og protokoll

Arsmgtet skal ledes av styrelederen med mindre sameiermgtet velger en annen megteleder,
som ikke behgver veere sameier.

Det skal under mgtelederens ansvar fares protokoll over alle saker som behandles og alle
vedtak som gjgres av arsmatet. Protokollen skal underskrives av megtelederen og minst én
sameier som utpekes av arsmgtet blant de som er til stede.

§16
Arsmgtets myndighet og flertallskrav

Med de unntak som fglger av loven eller vedtektene fattes alle beslutninger av arsmgtet med
vanlig flertall av de avgitte stemmer.

Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Ved stemmelikhet avgjgres saken ved loddtrekning.
Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmer i arsmgtet for beslutning om:

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet,

b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter,

c) salg, kj@p, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over
fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til
annet formal eller omvendt,

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven 20 annet ledd annet
punktum,

f) vedtektsendringer.

Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som gar ut
over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
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seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmegtet. Hvis tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene, kreves det et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte
stemmene pa arsmegtet.

Hvis tiltak etter foregaende ledd fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for
enkelte seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunkt
tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier
seg enige.For vedtektsfesting av at seksjonseierne skal vaere forpliktet ved underskrift av to
eller flere styremedlemmer, jf. eierseksjonsloven 60 fgrste ledd, kreves uttrykkelig samtykke
fra alle seksjonseierne.

Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige
hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller hortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen,

b) opplasning av sameiet,

¢) tiltak som medfdrer en vesentlig endring av sameiets karakter,

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
starrelsen pa kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort skonomisk
ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseierne.

€) begrensninger i den rettslige radighet over seksjonen,

f) endringifordeling av felleskostnader,

g) endringifordeling av inntekter av fellesarealer.

h) [Evt.: begrensninger i bruken av naeringsseksjoner

§17
Bondistranda Huseierforening

Bondistranda Huseierforening med org.nr. 999609570 er hjemmelshaver til gnr/bnr. 51/2
51/184,51/190 0g 51/191

De fem boligsameiene pa Bondistranda er Bondistranda Huseierforening sine medlemmer.
Bondistranda Huseierforenige har egne vedtekter, eget styre og eget arsmote.

Hvert av medlemmene er representert med et styremedlem og et varamedlem.

Arsmgtet i sameie 5 velger sine representanter til styret i Bondistranda Huseierforening ved
direkte valg eller ved mandat til styre.

Arsmatet i sameie 5 velger sine delegater til arsmate | Bondistranda Huseierforening ved direkte
valg eller ved mandat til styre.
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§18
Styret

Sameiet skal ha styre. Styret bestar av styreleder og to styremedlemmer. Styret skal ha
1-3 varamedlemmer. Arsmgtet velger styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer.

Styrelederen velges szerskilt.

Funksjonstiden for styreleder og de gvrige styremedlemmene er to ar. Varamedlemmer
velges for ett ar. Arsmatet kan fastsette en annen funksjenstid ved valget av
styremedlemmet. Styreleder, styremedlemmer og varamedlemmer kan gjenvelges.

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltning av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i arsmgtet. Styret har, innenfor
rammen av sin beslutningsmyndighet, anledning til a treffe beslutninger som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.

Avgjarelser som kan tas av et vanlig flertall i arsmgtet, kan ogsa tas av styret om ikke annet
folger av loven, vedtektene eller arsmgtets vedtak i det enkelte tilfelle.

| fellesanliggender representerer styret sameiet, (og forplikter dem ved underskrift av styrets
leder og ett styremedlem,) jf. eierseksjonsloven 60.

Styret er beslutnhingsdyktig ndr mer enn halvparten av medlemmene er til stede. Vedtak
treffes med alminnelige flertall. Ved stemmelikhet utgjgr mateleders stemme utslaget. Styret
skal fare protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de fremmegtte

styremedlemmene.

§19
Forretningsfgrer

Arsmgtet kan med vanlig flertall beslutte at sameiet skal ha forretningsferer.
Forretningsfegrer ansettes og sies opp av styret.

Styret kan delegere deler av sin kompetanse til & ta beslutninger etter esl. § 58 til
forretningsfereren. Forretningsfgreren kan bare utgve sin beslutningsmyndighet
innenfor rammen av hva som er delegert fra styret.

Forretningsfgreren forestar den daglige driften av sameiets eifendom. Forretningsfgrer
sgrger for innkreving av felleskostnader fra sameierne og férer regnskap for sameiet.
Videre fremmer forretningsf@rer overfor styret forslag til arsoppgjer, budsjett og
felleskostnader, samt utfgrer de tjenester som er nevnt i forretningsfe@rerkontrakten.
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§20
Mindretallsvern

Arsmdtet, styret eller andre som representerer sameiet, kan ikke ta beslutninger som er
egnet til & gi noen seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre
seksjonseieres bekostning.

8§21
Revisor

Sameiet skal ha statsautorisert eller registrert revisor. Revisor har mgte- og talerett pa
arsmgtet. Revisor velges av arsmgtet med alminnelig flertall. Revisor tjenestegjgr frem til
ny revisor er valgt. Lov av 15. januar 1999 nr. 2 om revisjon og revisorer gjelder sa langt den
passer.

§22
Legalpant

Som sikkerhet for krav som springer ut av sameieforholdet har sameiet legalpant i den enkelte
seksjon tilsvarende 2G (folketrygdens grunnbelgp) til enhver tid, jf. eierseksjonsloven §31.

§23
Tvister

Eventuelle tvister mellom sameiet og en seksjonseier avgjgres ved de alminnelige domstoler.
Seksjonseierne vedtar eiendommens verneting som rette verneting.

§24
Vedtektsendring

Endring av sameiets vedtekter kan bare besluttes av arsmgtet med minst to tredjedels
flertall av de avgitte stemmer, om ikke loven stiller strengere krav, jf. Eierseksjonsloven &
27 andre ledd.

§25
Oppl@sning

Sameiet kan ikke oppleses uten uttrykkelig enighet fra samtlige seksjonseiere.
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§26
Eierseksjonsloven

For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av
16. juni 2017 nr. 65.

Vedlegg: garasjeplan og utomhusplan
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Deltagelse pa Arsmete 2026

Arsmatet avholdes 17.03.26
Selskapsnummer: 6997 Selskapsnavn: BONDISTRANDA SAMEIE 5

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eier kan mate ved fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

4lav 42
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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