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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 7086 748 6934 284
Sum inntekter 7086 748 6934 284
K ostnader

Varekostnad -225 000

Lgnn og andre persona kostnader 1049 541 718 641
Avskrivning padriftsmidler 8

Annen driftskostnad 1 4 846 364 4136 976
Sum kostnader 5670 905 4855 617
Driftsresultat 1415843 2078 667

Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt pdinvestering i datterselskap 4,000 000
Annen renteinntekt 301 3025
Sum finansinntekter 301 4003 025
Annen rentekostnad 2151134 2516 143
Andre finanskostnader 70 1602
Sum finanskostnader 2151204 2517 745
Netto finans -2 150 903 1485 280
Ordineert resultat far skattekostnad -735 060 3563947
Skattekostnad pa ordinaat resultat 2 -161 713 -95917
Ordinaert resultat etter skattekostnad -573 347 3659 864
Arsresultat -573 347 3659 864
Arsresultat etter minoritetsinter esser -573 347 3 659 864
Totalresultat -573 347 3 659 864

Overfaringer og disponeringer
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Ordinaat utbytte 4 000 000
Overfert fra annen egenkapital -573 347 -340 136
Sum overfaringer og disponeringer -573 347 3659 864
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Arsregnskap regnskapsaret 2021 for 989207733

Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 355331 193618
Goodwill 8

Sum immaterielle eiendeler 355 331 193 618
Varigedriftsmidler

Tomt og bygninger 79 377 852 79 377 852
Sum varigedriftsmidler 79 377 852 79 377 852
Finansielle anleggsmidler

Investering i dattersel skap 927 203 837 203
Lan til foretak i samme konsern 4,7 28 578 356 34031 096
Sum finansielle anleggsmidler 29 505 559 34 868 299
Sum anleggsmidler 109 238 742 114 439 769
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 28 896

Andre kortsiktige fordringer 4,7

Sum fordringer 28 896

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd 2 697 654 2979 246
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 2697 654 2979 246
Sum omlgpsmidler 2 726 550 2979 246
SUM EIENDELER 111 965 292 117 419 015
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 3,5 300 000 300 000
Overkurs 394 378 394 378
Sum innskutt egenkapital 694 378 694 378
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 5 7 763 409 8 336 756
Sum opptjent egenkapital 7 763 409 8 336 756
Sum egenkapital 5 8457 787 9031134
Gjed

Langsiktig gjeld

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 80 850 000 84 000 000
@vrig langsiktig gjeld 21 036 599 17 766 422
Sum annen langsiktig gjeld 101 886 599 101 766 422
Sum langsiktig gjeld 101 886 599 101 766 422
Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner

Leverandargjeld 657 191 853 939
Betalbar skatt

Skattetrekk og andre offentlige avgifter 80 043 80033
Utbytte 4000 000
Annen kortsiktig gjeld 883672 1687 488
Sum kortsiktig gjeld 1 620 906 6 621 459
Sum gjeld 103 507 505 108 387 882
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 111 965 292 117 419 015
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Arsregnskap regnskapsaret 2021 for 989207733

Konsernetsresultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 122 834 903 208 031118
Annen driftsinntekt 11 162 435 10 855 223
Sum inntekter 133 997 338 218 886 340
K ostnader

V arekostnad 115 779 597 177 353 755
L gnnskostnad 12 636 149 10 155 282
Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 8 239545 239543
Annen driftskostnad 8911942 7 853077
Sum kostnader 137 567 233 195 601 657
Driftsresultat -3 569 895 23284 683
Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 6216 26192
Annen finansinntekt 19 904 1019
Sum finansinntekter 26 120 27211
Annen rentekostnad 3875515 4 523 066
Annen finanskostnad 413 1895
Sum finanskostnader 3875927 4 524 961
Netto finans -3849 808 -4 497 750
Ordineert resultat far skattekostnad -7 419 702 18 786 933
Skattekostnad pa ordinaat resultat 2 -1418 307 4141 536
Ordinaert resultat etter skattekostnad -6 001 395 14 645 397
Arsresultat -6 001 395 14 645 397
Arsresultat etter minoritetsinter esser -6 001 395 14 645 397
Totalresultat -6 001 395 14 645 397
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Konsernetsresultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Overfaringer og disponeringer
Ordinaat utbytte 4 000 000
Udekket tap -1292 516 -213 805
Avsatt til annen egenkapital 762 841 11 199 338
Overfart fra annen egenkapital -5471 720 -340 136
Sum overfaringer og disponeringer -6 001 395 14 645 397
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Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 2 1544 137 330028
Sum immaterielle eilendeler 1544137 330028
Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 152142 179 152 532 415
Driftd @sare, inventar o.a. utstyr 149 888 199 197
Sum varigedriftsmidler 152 292 067 152 731 612
Finansielle anleggsmidler

Investering i dattersel skap 19950

Obligasjoner 4,7 43002 792 1089 651
Sum finansielle anleggsmidler 43022 742 1089 651
Sum anleggsmidler 196 858 946 154 151 291
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 113 052 305 97 149 208
Andre kortsiktige fordringer 4,7 166 860 491 155 555 847
Sum fordringer 279 912 796 252 705 054
I nvesteringer

Markedsbaserte akgjer 23677 23677
Sum investeringer 23677 23677
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 9 16 988 707 24 404 900
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 16 988 707 24 404 900
Sum omlgpsmidler 296 925 181 277133631
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Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
SUM EIENDELER 493 784 126 431 284 922
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 3,5 300 000 300 000
Overkurs 605 951 396 978
Annen innskutt egenkapital 16 884 958 16 909 883
Sum innskutt egenkapital 17790 910 17 606 861
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 55527 780 60 445 962
Udekket tap 15 663 992 14 371 590
Sum opptjent egenkapital 39863 788 46 074 372
Sum egenkapital 57 654 697 63 681 233
Gjed

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 2 213589 2113691
Sum avsetninger for forpliktelser 213 589 2113691
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 212 659 694 193 530 582
@vrig langsiktig gjeld 98 037 099 74 308 922
Sum annen langsiktig gjeld 310 696 793 267 839 504
Sum langsiktig gjeld 310910 382 269 953 195
Kortsiktig gjeld

Konvertible [an 4 84 265 573 61 884 746
Gjeld til kredittinstitusjoner 4 17 780 961

Leverandergjeld 4 8381033 8 568 068
Betalbar skatt 2 1 695 903 3363 592
Skyldig offentlige avgifter 4 1781622 2944717
Utbytte 4 4 000 000
Annen kortsiktig gjeld 4 11313955 16 889 371
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Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Sum kortsiktig gjeld 125 219 046 97 650 495
Sum gjeld 436 129 429 367 603 690
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 493 784 126 431 284 922
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Dette dokumentet er behandlet gjennom Kundesjekk — pa vegne av GCDHAVN REGNSKAP AS
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Godhavn Holding AS - konsern
Arsberetning 2021

1. Virksomhetens art og hvor den drives

Selskapets og konsernets virksomhet er, selv eller gjennom datterselskapene, 4 foresta
rddgivning og konsulentvirksomhet, utvikling av fast eiendom gjennom erverv, prosjektering,
bygging, rehabilitering, salg og utleie, samt regnskapsfarsel, herunder gkonomisk rédgivning.

Selskapets og konsemets virksomhet drives i Trondheim.

Konsemet bestdr av morselskapet Godhavn Holding AS, med heleide datterselskapene
Godhavn Utbygging AS, Sendregate 15 AS, Godhavn Regnskap AS og Godhavn Holding
AS, ny, som igjen eier Sivilingenier Godhavn AS og Godhavn Utbygging AS, ny, i sin helhet.

2. Fortsatt drift

Selskapets og konsernets &rsregnskap er utarbeidet under forutsetning om fortsatt drift. Styret
bekrefter med dette at forutsetningen om fortsatt drift er til stede.

3. Utvikling og resultat av virksomheten og dens stilling

Styret mener at arsregnskapet gir en rettvisende oversikt over utvikling og resultat av
foretakets og konsernets virksomhet og stilling pr 31.12.21.

Selskapets totalkapital pr 31.12.21 utgjer kr 111.965.292.-, mot fjordrets med kr
117.419.015,-.

Egenkapitalandelen pr 31.12.21 er pa 7,6 %, mot fjorarets med 7,7 %.

Selskapet hadde pr 31.12.21 driftsinntekter pd kr 7.086.748,-, og viser en liten gkning mot
fjorarets pa kr 6.934.284,-.

Konsernets totalkapital pr 31.12.21 utgjer kr 493.784.126,-, mot fjordrets med kr
431.284.922 -,

Egenkapitalandel for konsernet pr 31.12.21 er p4 11,7 %, mot fjordrets med 14,8 %.

Totale driftsinntekter for konsernet utgjor pr 31.12.21 kr 133.997.338,-, som viser nedgang
mot fjordrets med kr 218.886.340,-.

Konsernet er inne i en periode med omstrukturering mtp pi et kommende generasjonsskifte.

For Godhavn Holding AS har utleie av 51 leiligheter i boligsameiet Zone 1 — Zone 5 gitt
greit, men kostnader i tilknytning til omstruktureringen har naturlig nok pavirket resultatet
negativt.

12021 ble omsetningen i Godhavn Utbygging AS vesentlig redusert som konsekvens av stopp
i videre utbygging pa Reppe pga manglende skolekapasitet. Prosjektet ble igangsatt i 2022,
slik at omsetningen forskyves tilsvarende ut i tid. Godhavn Utbygging AS har for gvrig 28
leiligheter for utleie gjennom selskapet Godhavn Utbygging AS. Dette er et prosjekt
beliggende sentralt neert Gleshaugen/NTNU og er meget godt tilrettelagt med tanke pa utleie.
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Godhavn Holding AS - konsern
Arsberetning 2021

Finansiell risiko:

Konsernet har en laneportefalje for prosjekter/tomter som er ervervet. Disse
prosjektene/tomtene er i hovedsak bestiende eiendommer som leies ut og pr. dato forsvarer
rentebelastninger og driftsutgifter for de investerte eiendommene. Det har vazrt fokus pé &
vurdere den finansielle risikoen pd de enkelte tomteervervene.

4. Arbeidsmilja/likestilling

Selskapet har 3 ansatte pr 31.12.21, som uigjer totalt 1,3 arsverk.

Det arbeides mélbevisst mot uenskede kjonnsforskjeller, og det er ikke funnet ngdvendig med
aktuelle tiltak pd omridet.

Blant konsemets ansatte har arbeidsmiljeet vaert godt. Det har ikke veart skader og ulykker i
2021, det totale sykefraveret har veert pé et lavt nivé.

Ogsa i konsernet arbeides det mélbevisst mot uenskede kjonnsforskjeller, og det er heller ikke
her funnet nedvendig med aktuelle tiltak pd omridet.

5. Ytre milje

Selskapet og konsernet forurenser ikke det ytre milje.

Trondheim, 03.10.2022

Arnold Godhavn Audun Berdal @Dyvind Estenstad
styrets leder styremedlem daglig leder/styremedlem
Borge Godhavn John Morten Godhavn
styremedlem styremediem
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Godhavn Holding AS - konsern

Driftsinntekter og driftskostnader

Salgsinntekt
Annen driftsinntekt
Sum driftsinntekter

Varekostnad

Lennskostnad

Avskrivning av driftsmidler og immaterielie ¢
Annen driftskostnad

Sum driftskestnader

Driftsresultat

Finansinntekter og finanskostnader
Inntekt p4 investering | datterselskap
Annen renteinntekt

Annen finansinntekt

Annen rentekostnad

Annen finanskostnad

Resultat av finansposter

Ordingert resultat for skattekostnad
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Ordinzrt resultat

Ekstraordinzre inntekter og kostnader
Arsresultat
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Godhawvn Holding AS - konsern
Morselskap Konsern
2021 2020 Note 2021 2020

Eiendeler

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler
355331 193 618 Utsatt skattefordel 2 1544 3137 330028
355331 193618 Sum immaterielle eiendeler 1544 137 330028

Varige driftsmidler

79377 852 79377 852 Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 8 152 142 173 152 532 415
0 0 Driftsl@s@re, inventar o.a. utstyr 8 149 888 199 197
79377 852 79377 852 Sum varige driftsmidler 152 292 067 152 731612
|
Finansielle anleggsmidler
927 203 837203 Aksjer i datterselskap/tilknyttet selskap 6 19 950 o]
11597 418 11743 124 Lan til foretak i samme konsern 0 ¢
0 0 Andre fordringer 4,7 43002792 1089 651
12 524 621 12 580 327 Sum finansielle anleggsmidler 43022742 1089 651 ‘
92 257 804 92151 797 Sum anleggsmidler 196 858 946 154151291 '
|
Omlgpsmidler |
|
|
Fordringer \
28 896 0 Kundefardringer 4 113052 305 97 149 208
16 980 939 22287971 Andre kortsiktige fordringer 4,7 166 860 491 155 555 847
17 009 835 22287971 Sum fordringer 279912 796 252 705054 |
Investeringer
0 0 Markedsbaserte aksjer 23 677 23677 |
0 0 Sum investeringer 23677 23677
2 697 654 2979 246 Bankinnskudd, kentanter o.} 9 16 988 707 24 404 900
19 707 488 25267 218 Sum omlgpsmidler 296 925 181 277 133 631
111565 292 117419015 Sum eiendeler 493 784 126 431284922
G;&ﬁ;mia}@-iﬁsern Side 1
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Godhavn Holding AS - konsern

Morselskap Konsern
2021 2020 Note 2021 2020
Egenkapital og gjeld
Innskutt egenkapital
300 000 300 000 Aksjekapital 3,5 300 000 300 000
394 378 394 378 Overkurs 5 605 951 396978
o] 0 Annen innskutt egenkapital s 16 884 958 16 909 883
694 378 694 378 Sum innskutt egenkapital 17 790 910 17 606 861
Opptjent egenkapital
7763 409 81336 756 Annen egenkapiial 5 55527 780 60 445 962
0 0 Udekket tap 5 -15 663 992 -14 371 590
7763409 8336 756 Sum opptjent egenkapital 39 863 788 46 074 372
8457 787 9031134 Sum egenkapital 57 654 697 63 681233
Gjeld
Avsetning for forpliktelser
Q 0 Utsatt skatt 2 213 582 2113691
0 0 Sum avsetning for forpliktelser 213 589 2113691
Annen langsiktig gjeld
80850 000 84 000 000 Gjeld til kredittinstitusjoner 4 212 659 694 193 530 582
21036 599 17766 422 Purig langsiktig gjeld 4 98 037 099 74308 922
101 886 599 101 766 422 Sum annen langsiktig gjeld 310 696 793 267 839 504
Kortsiktig gjeid
0 0 Konvertible 1an 4 84 265573 61884 746
0 0 Gjeld til kredittinstitusjoner 4 17 780961 0
657 191 853939 Leverandargjeld 4 8381033 8568 068
0 0 Betalbar skatt 2 1695903 3363592
80043 80033 Skyldig offentlige avgifter 4 1781622 2944717
0 4000 000 Uthytte 4 0 4000 000
883672 1687 488 Annen kortsiktig gjeld 4 11 313 955 16 889 371
1620 906 6621459 Sum kortsiktig gjeld 125 219 046 97 650 495
103 507 505 108 387 882 Sum gjeld . 436 129 429 367 603 690
111965 252 117 419 015 Sum egenkapital og gjeld 493 784 126 431 284 922
03.10.2022
Styret i Godhavn Holding AS - konsern
Pyvind Estenstad Arnold Godhavn Borge Godhavn
daglig leder/styremedlem styrets leder styremedlem
John Morten Godhavn Audun Berdal
styremediem styremeadlem
Godhaun Holding AS - konsern_ T Side2
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Godhavn HOldil]g AS - inkludert konsern

Noter 2021

Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk.

Vurdering og klassifisering av eiendeler og gjeld

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre siendeler er klassifisert som
omlepsmidler. Fordringer som skal tilbakebetales innen et r er uansett klassifisert som omlepsmidler. Ved
klassifisering av kortsiktig og langsiktig gjeld er analoge kriterier lagt til grunn.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi ndr verdifallet forventes a ikke
vaere forbighende. Anfeggsmidler med begrenset skonomisk levetid avskrives planmessig.

Omlepsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefores til
nominelt motiatt belap pi etableringstidspunktet.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer oppferes til pilydende etter fradrag for avsetning for forventet tap.
Avsetning til tap gjeres pi grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene,

Skatter

Skatter kostnadsferes nir de paloper, det vil si at skattekostnaden er knyttet til det regnskapsmessige resultatet
for skatt.

Skattekostnaden bestar av betalbar skatt (skatt av drets skattepliktige inntekt) og endring i netto utsatt skatt.
Skattekostnaden fordeles pd ordinaert resultat og resultat av ekstraordinzere poster i henhold til skattegrunnlaget.
Utsatt skatt og utsatt skattefordel er presentert netto i balansen. Utsatt skattefordel registreres i regnskapet.

Driftsinntekter og kostnader

Inntektsforing skjer etter opptieningsprinsippet som normal vil vare leveringstidspunkiet for varer og tjenesier.
Kostnader tas med etter sammenstillingsprinsippet, dvs at kostnader medtas i samme periode som tilhsrende
inntekter inntektsfores.

Note 1 — Ansatte og godtgjerelser
Morselskapet
Lennskostnader bestir av felgende poster:

Lennskostnader 2021 2020
Lenninger 851 027 576 474
Folketrygdavgift 132161 77 933
Personalforsikring 66 353 64 234
Andre ytelser - -
Sum i 1049541 718 641
Antall drsverk 1,3 1,3
Ytelser til ledende personer Daglig leder Styrets leder
‘Lann 410 890 -

Det er ikke utbetalt annen godtgjerclse, gitt lan eller stilt sikkerhet til medlemmer av styret, daglig leder eller
eiere.

Selskapets pensjonsforpliktelser er dekket ved en innskuddsbasert, kollektiv pensjonsforsikring. Forpliktelsen er
ikke balansefort, og arets pensjonskostnad pé kr 66.353,- uigjer rets pensjonspremie,

Ordningen dekker pliktig tjenestepensjonsordning i henhold til lov om obligatorisk tjenestepensjon.
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Godhavn Hoiding AS - inkludert konsern

Noter 2021
Konsemet
Lennskostnader bestir av felgende poster:
Lennskostnader 2021 2020
Lonninger 9557008 7753 826
Folketrygdavgift 1829 166 1530 377
Personalforsikring 733618 696 187
Andre vtelser 516357 174 893
Sum 12 636 149 © 10 155 283
Antall drsverk 14 14
Ytelser til ledende personer - Daglig leder Styrets leder
Lenn 1584418
Andel innbetalt pensjonspremie 52 407
Sum 1636 825 -

Det er ikke utbetalt annen godtgjerelse til styret i de ulike selskapene. Det er heller ikke gitt 13n eller stillet
sikkerhet til ledende personer, medlemmer av styret eller ansatte.

Konsernets pensgjonsforpliktelser er dekket ved en innskuddsbasert, kollektiv pensjonsforsikring, som omfatter
selskapenes 14 ansatte. Forpliktelsen er ikke balansefert, og drets pensjonskostnad pa kr 733.618,- utgjor arets
pensjonspremie. Ordningen dekker pliktig tjenestepensjonsordning i henhold til lov om obligatorisk
tjenestepensjon.

Honorar til revisor er for morselskapet kostnadsfart med kr 36.238,- inkl. mva, og gjelder i sin helhet ordinzr

revisjon.
Honorar til revisor er for konsernet kostnadsfart med kr 158.050,-,

Note 2 — Skatt

Morselskapet

Arets skattekostnad 24021 2020
Resultatfort skatt pd ordinzert resultat:

Betalbar skatt - -
Endring utsatt skatt/skattefordel (161 713) (35917)
Skattekostnad ordinaert resultat {161 713) (95917)
Betalbar skatt i drets skattekostnad:

Ordinzrt resultat for skatt (735 060) 3 563947
Permanente forskjeller - (3999931)
Midlertidige forskjeller 18912 (®5019)
Underskudd til fremfaring - -
Grunnlag betalbar skatt {716 148) (531 003)

Betalbar skatt pé ircts ordingere resultat - -
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Godhavn HOldil]g AS - inkludert konsern
Noter 2021

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller og underskudd til fremfering som har gitt opphav til utsatt skatt
og utsatte skattefordeler, spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller:

2020 2021 Endring
Driftsmidler og goodwill -349.077 -279.262 - 69.815
Utestdende fordringer 0 -88.727 88.727
Fremforbart underskudd -531.003 -1.247.152 716.148
Grunnlag for beregning av utsatt skatt -880.081 -1.615.141 735.060
Anvendt skattesats: 22 22
Utsatt skatt/skattefordel: -193.618 -355.331 161.713

Utsatt skattefordel er registrert i selskapets regnskap med kr 355.331,- pr 31.12.21.

Konsernet

Arets skattekostnad 2021 2020
Resultatfort skatt ps ordinzert resultat

Betalbar skatt 1.695.903 3.363.592
Endring utsatt skatt -3.114.210 777.944
Skattekostnad ordinzrt resultat -1.418.307 4.141.536
Utsatt skattefordel 1.544.137 330.028
Utsatt skatt -213.589 -2.113.691

Note 3 — Aksjekapital og aksjonzrer

Morselskapets aksjer eies av:

Argod AS med 30 %, eies av Amold Godhavn, styrets leder
Borge Godhavn AS med 17 %, eies av Berge Godhavn, styremedlem
Jomorgod AS med 17 %, eies av John-Morten Godhavn, styremedlem

Pyvind Estenstad AS med 25 %, cies av @yvind Estenstad, daglig leder/styremedlem

Audun Berdal med 5 %
Vidar Asmul med 3 %
Tore Straalberg med 3 %

Aksjelapitalen vtgjer kr 300.000,-, og bestdr av 6.000 aksjer til palydende kr 50,- pr aksje.

Selskapet har kun en aksjeklasse, og alle aksjene har lik stemmerett.
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Godhavn Holding AS - inkludert konsern

Noter 2021

Note 4 —- Fordringer og gjeld

Morselskapet har fordringer pd kr 11.597.418,- med forfall senere enn ett &r etter utgangen av regnskapsdret.
Morselskapet har ingen gjeld med forfall senere enn fem ir etter utgangen av regnskapséret, med unntak av
pantesikret gjeld under i forbindelse med utleieeciendommer,

Morselskapet

Pantesikret gjeld pr: 31.12,2021 31.12.2020
Gijeld til kredittinstitusjoner 80.850.000,- $4.000.000,-
Bokfart verdi av pantsatte eiendeler pr: 31.12.2021 31.12.2020
Verdi prosjekter og eiendommer 79.377.852 .- 79.377.852,-
Konsernet

Pantesikret pjeld pr: 31.12.2021 31.12.2020
Gjeld til kredittinstitusjoner 336.543.728 - 311.957.828,-
Bokfert verdi av pantsatte eiendeler pr: 31.12.2021 31.12.2020
Verdi prosjekter og eiendommer 319.646.765,- 388.215.419 -

Bustadoppforingslova palegger selskapet 4 stille en garanti til sine kunder pa 5 % av kjopesummen i 5 &r etter at
byggeprosjekter er ferdigstilt. Selskapene stiller slik garanti iht lovens krav.

Note 5 — Egenkapital

Aksje- Overkurs- Annen innsk.  Udekket Annen Sum

kapital fond egenkapital tap egenkapital esenkapital
Morselskapets egenkapital 31,12,20 300000 394378 - - 8336756 9031134
Arets resultat (573 347) (573 347)
Avsatt uthytte - -
Morselskapets egenkapital 31.12.21 300 000 394 378 - - 7 763 409 8 457 787
Konsernets egenkapital 31.12.21 300000 605951 16884 958 (15663992) 55527780 57654 697

Note 6 — Investering i datterselskap

Selskapet har investeringer i falgende datterselskap, direkte og indirekte eie:

Firma Forretningskontor | Eier/stemmeande]l | Egenkapital 31.12.21 Resultat 31.12.21
Godhavn Erling Skakkes gate
Utbygging AS 524, 7012 Tr.heim 100 % 49.158.872,- -3.914.423 .-
Sivilingenior Erling Skakkes gate
Godhavn AS 52A, 7012 Tr.heim 100 % 1.032.228,- -1.121.696,-
Godhavn Regnskap | Erling Skakkes gate
AS 52A, 7012 Tr.heim 100 % 863.347,- 91.390,-
Sendregate 15 AS Erling Skakkes gate

52A, 7012 Tr.heim 100 % -719.214 - -207.341 -
Godhavn Holding Erling Skakkes gate
AS, nye 52A, 7012 Tr.heim 100 % 243.534,- -54.870,-
Godhavn Erling Skakkes gate
Utbygging AS, nye ! 52A, 7012 Tr.heim 100 % 780.271 - 762.841,-
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Godhavn HOldillg AS - inkludert konsern
Noter 2021

Note 7 - Mellomvrende med og transaksjoner mellom selskap i samme konsern

Selskapet er morselskap i konsern, hvor selskapene Godhavn Utbygging AS, Godhavn Regnskap AS og
Sendregate 15 AS er heleide datterselskap, i tillegg til Godhavn Holding AS, ny, sem igjen eier Sivilingenior
Godhavn AS og Godhavn Utbygging AS, ny i sin helhet.

Fordringer 2021 2020
Foretak i samme konsern 28.578.356,- 34.031.096,-
Gjeld 2021 2020
Foretak i samme konsern 312.250,- 395.113,-

Konserninterne transaksjoner

Av total omsetning pd kr 61.008.116,- i Sivilingenier Godhavn AS, utgjer salg av tjenester og eiendom til
Godhavn Utbygging AS og Godhavn Utbygging AS, ny, kr 60.391.101,-, dvs 99 %.

Salg mellom selskapene gjelder arbeid med byggeledelse og tilsvarende tjenester, og fakiureres primeert ut ifra
inngétte kontrakter. Fast pris fremgér da av inngétt avtale, som beregnes med bakgrunn i tidligere erfaring med
forventet tidsforbruk for hvert oppdrag. Eventuelle tilleggsarbeider utover inngitt kontrakt, faktureres ut ifra
medgatt tid. Salg av efendom gjelder byggeklare tomter.

Interngevinst mellom selskapene vurderes til ca 10 % av avtalt og fakturert belap, og wtgjer paslag for fortjeneste
i fastsatt timepris og avtalt tomtepris, og utgjer da ca kr 6.039.110,- mellom selskapene pr 31.12.21,

Note 8 - Spesifikasjon av anleggsmidler

Morselskapet Hiendommer Goodwill Sum eiendeler
Anskaffelseskost pr 01.01. 79 377 852,00 2 600 830,00 81 978 682,00
Avskrevet pr31.12. - -2 600 830,00 -2 600 830,00
Bokfart verdipr31.12. 79 377 852,00 - 79377 852,00
Arets ordinzre avskrivninger - - -
Avskrivningsplan Ingen avskrivning Sér
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Godhavn HOldillg AS - inkiudert konsern
Noter 2021
Konsernet Eiendommer  Maskiner, inventar Goodwill Sum eiendeler
Anskaffelseskost pr 01,01, 153 827 008,00 2168 203,00 2 600 830,00 158 556 041,00
Tilgang - - .
Avskrevet pr 31.12. -1 684 829,00 -2 18 315.00 -2 600 830,00 -6 303 974,00
Bokfart verdi pr 31.12. 152 142 179.00 149 888.00 - 152 292 067,00
Arets ordinzre avskrivninger 190 236.00 49 309,00 - 239 545,00
Avskrivningsplan Ingen/60 ir 3-5 ar 5 ar
Note 9 — Bankinnskudd, bundne midler
Av morselskapets totale bankinnskudd pa kr 2.697.654,- gjelder kr 45,766 ,- bundne skattetrekksmidler.
Av konsernets totale bankinnskudd pa kr 16.988.707.- gjelder kr 606.363,- bundne skattetrekksmidler.
Kontantstramoppstilling
Kontantstramoppstilling er vedlagt for morselskapet og konsernet.
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KONTANTSTRGMOPPSTILLING

Indirekte modell

Godhavn Holding AS

Kontantstrem fra operasjonelle aktiviteter Noter 201 2020
Resultat far skattekostnad -735 060 3 563 947
Pericdens betalte skatt 0 -9 475
Gevinst/tap ved salg av anteggsmidler o 0
Ordingere avskrivhinger 0 0
Nedskrivning anleggsmidlier Q0 0
Endring i varelager 0 0
Endring i kundefordringer -28 896 272 225
Endring i leverandergjeld -196 748 393 684
Endring i forskjell mellom kostnadsfert pensjon og inn-/utbetalinger i pensjonsordninger 0 0
Effekt av valutakursendringer 0 0
Endring i andre tidsavgrensningsposter 5 452 741 -2 458 0286
Netto kontantstrem fra operasjonelle aktiviteter 4 492 037 1762 3585
Kontantstremmer fra investeringsaktiviteter

Innbetalinger ved salg av varige driftsmidler 0 0
Uthetalinger ved kjep av varige driftsmidler 0 0
Innbetalinger ved salg av sksjer og andeler i andre forefak 0 0
Utbetalinger ved kjigp av aksjer og andeler [ andre foretak -90 000 0
Innbetalinger ved salg av andre investeringer 0 0
Utbstalinger ved kjigp av andre investeringer 0 0
Netto kontantstrem fra investeringsaktiviteter -90 000 0
Kontantstremmer fra finansieringsaktiviteter

Innbetalinger ved opptak av ny langsiktig gjeld 120177 1713 227
Innbetalinger ved opptak av ny kortsiktig gjeld 10 209 351
Utbetalinger ved nedbetaling av langsiktig gjeld 0 [y
Utbetalinger ved nedbetaling av kortsiktig gield -803 816 0
Netto endring i kassakreditt 0 0
Innbetalinger av egenkapital 0 0
Tilbakebetalinger av egenkapital 0 0
Utbetalinger av utbytte -4 000 000 -2 000 000
Innbetalinger av konsernbidrag 0 4]
Utbetalinger av konsembidrag 0 0
Netto kontantstrem fra finansieringsaktiviteter -4 683 629 =77 422
Effekt av valutakursendringer pd kontanter og kontantekvivalenter ]

Netto endring | kontanter og kontantekvivalenter I 281502 | 1684933
Beholdning av kontanter og kontantekvivalenter pr 01.01. | 2 979 246] 1294 313
Beholdning av kontantar og kontantekvivalenter pr 31.12. | 2 697 654] 2979 246
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KONTANTSTRZMOPPSTILLING

Indirekte modell

Godhavn Holding AS - konsern

Kontantstrom fra operasjonelle aktiviteter Noter 2021 2020
Resultat far skattekostnad -7 419 702 18 786 933
Periodens betalte skatt -3 363 582 -4 682 335
Gevinst/tap ved salg av anleggsmidler 0 0
Ordingere avskrivninger 239 545 239 543
Nedskrivning anleggsmidler 0 0
Endring i varelager 0 0
Endring i kundefordringer -15 903 097 -1 752 687
Endring i leverandergjeld -187 035 -5 058 893
Endring i forskjell mellom kostnadsfert pensjon og inn-/utbetalinger i pensjonsordninger 0 0
Effekt av valutakursendringer 0 0
Endring i andre tidsavgrensningspaster -53 242 928 -26 605 059
Netto kontantstrom fra operasjonelle aktiviteter =79 876 809 -19 072 49§
Kontantstremmer fra investeringsaktiviteter

Innbetalinger ved salg av varige driftsmidler 200 000 0
Uthetalinger ved kiap av varige driftsmidler 0 -168 363
Innbetalinger ved salg av aksjer og andeler i andre foretak 0 0
Utbetalinger ved kiop av aksjer og andeler i andre foretak -18 950 0
Innbetalinger ved salg av andre investeringer 0 0
Utbetalinger ved kjgp av andre investeringer 0 0
Netto kontantstrom fra investeringsaktiviteter 180 050 -168 363

Kontantstrammer fra finansieringsaktiviteter

Innbetalinger ved opptak av ny langsiktig gje!d 42 857 289 26 635 439
Innbetalinger ved opptak av ny kortsiktig gield 40 161 788 3 284 078
Utbetalinger ved nedbetaling av langsiktig gjeld 0 0
Utbetalinger ved nedbetaling av kortsiktig gjeld -6 738511 0
Netto endring i kassakreditt 0 0
Innbetaiinger av egenkapital Q 0
Tilbakebetalinger av egenkapital 0 0
Utbetalinger av utbytte -4 000 000 -2 000 000
Innbetalinger av konsemnbidrag 0 0
Utbetalinger av konsembidrag 0 0
Netto kontantstrem fra finansieringsaktiviteter 72 280 566 27 919 517
Effekt av valutakursendringer pa kontanter og kontantekvivalenter ]
Netto endring i kontanter og kontantekvivalent | -7 416 193 | 8 678 656
Beholdning av kontanter og kontantekvivalenter pr 01.01. | 24404 900 15 726 244
Beholdning av kentanter og kontantekvivalenter pr 31.12. | 16988707 24 404 900
Oppsiag
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Til generalforsamlingen i Godhavn Holding AS

Uavhengig revisors beretning 2021

Konklusjon
Vi har revidert Godhavn Holding AS sitt &rsregnskap som bestar av:

» selskapsregnskapet, som bestdr av balanse per 31. desember 2021, resultatregnskap og
kontantstrgmoppstilling for regnskapséret avsluttet per denne datoen og noter til
drsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper, og

* konsernregnskapet, som bestar av balanse per 31. desember 2021, resultatregnskap og
kontantstrgmoppstilling for regnskapsdret avsluttet per denne datoen og noter til
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

s oppfyller drsregnskapet gjeldende lovkrav,

» gir selskapsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember
2021 og av dets resultat og kontantstremmer for regnskapséret avsluttet per denne datoen i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge, og

» gir konsernregnskapet et rettvisende bilde av konsernets finansielle stilling per 31. desember
2021 og av dets resultater og kontantstrgmmer for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk | Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har giennamfgrt revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vire oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under "Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av &rsregnskapet”. Vi er
uavhengige av selskapet og konsernet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for
Professional Accauntants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedf av the
International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-regiene), og vi har overholdt vare @vrige
etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering
tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon -

Styret og daglig leder {ledelsen) er ansvariige for informasjonen i drsberetningen. Var konklusjon om
arsregnskapet ovenfor dekker ikke informasjonen i drsberetningen.

I forbindelse med revisjonen av drsregnskapet er det var oppgave 3 lese drsberetningen. Formalet er
& vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom &rsberetningen og arsregnskapet CE

den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av &rsregnskapet, eller hvorvidt informasjon i
arsberetningen ellers fremstér som vesentiig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom arsberetningen

fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i 53 henseende.

Ansvarlige revisorer: Stig-Roar Guttelvik Henrik Janvik Ragnar Hoas Systemrevisjan Fosen AS
ORigler Phsy 380 545 717

Autorisert stigroar@systemrevisjon.no hensik@systemrevisjon.na ragnar@systemrevisjon.no Bankkto. 4213 08 91289

Regnskapsfarerselskap Mobil 994 65 932 Mobil 98111952 Mobil 913 50 952

Medfemmer av www.systemrevisjon.no

Den norske Revisorforening

11.10.2022 kl 14:23 Brgnngysundregistrene Side 24 av 25



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 989207733

Basert pa kunnskapen vi har opparbeidet oss i revisjonen, mener vi at drsbheretningen

» er konsistent med drsregnskapet og
» inneholder de opplysninger som skal gis i henhold til gjeldende lovkrav.

Ledelsens ansvar for drsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide drsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogs3 ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et &rsregnskap som ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av drsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets og konsernets evne tii
fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift
skal legges til grunn for drsregnskapet s3 lenge det Tkke er sannsynlig at virksomheten vil bii avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vért mél er & oppna betryggende sikkerhet for at drsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og 3 avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alitid vit avdekke vesentlig feilinformasjon som
eksisterer. Feilinformasjon kan oppstd som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon
blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes 3 pavirke
gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert p arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Andre forhold
Selskapets drsregnskap inkludert konsernregnskap er avgitt etter utlgpet av lovens frist for avleggelse
av arsregnskapet.

AFIORD, 6. oktober 2022
Systemrevisjon Fosen AS

Loa H

RagnJr Hoas
statsautorisert revisor
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