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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2025 2024
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 4 4512 000 4122 000
Annen driftsinntekt 4 36 427 0
Sum inntekter 4548 427 4122 000
K ostnader

L gnnskostnad 5 5060 146 4511 343
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 6 114 625 114 625
Annen driftskostnad 5 2902151 2480736
Sum kostnader 8076 922 7106 704
Driftsresultat -3528 495 -2984 704

Finansinntekter og finanskostnader

Annen finansinntekt 7 33285224 49 920 189
Sum finansinntekter 33285224 49 920 189
Annen finanskostnad 8 59 395 629 41 893 297
Sum finanskostnader 59 395 629 41 893 297
Netto finans -26 110 405 8026 892
Resultat far skattekostnad -29 638 900 5042 188
Skattekostnad 9 -1044 101 -719 505
Arsresultat -28 594 799 5761 693

Overfaringer og disponeringer

Avsatt til annen egenkapital 5761693
Overfart fra annen egenkapital -28 594 800
Sum overferinger og disponeringer -28 594 800 5761 693
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2025 2024
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 9 78 031

Sum immaterielle eilendeler 78 031

Varigedriftsmidler

Driftdasare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 6 960 000 678 198
Sum varige driftsmidler 960 000 678 198
Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 10 256 519 778 192 289 405
Lan til foretak i samme konsern 11 264 165 691 249 567 021
Investeringer i tilknyttet selskap 12 11 391 145 11 391 145
Lan til tilknyttet selskap og felles kontrollert virksomhet 11 18 358 798 21735439
Investeringer i akgjer og andeler 40 105 390 56 687 426
Sum finansielle anleggsmidler 590 540 802 531 670 436
Sum anleggsmidler 591 578 833 532 348 634
Omlgpsmidler

Varer

Varer 7357520 7357520
Sum varer 7 357520 7357520
Fordringer

Andre fordringer 2400 347 1140277
Konsernfordringer 11 46 983 433 55176 308
Sum fordringer 49 383 780 56 316 585
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 13 26 489 585 30015 145
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 26 489 585 30015 145
Sum omlgpsmidler 83230885 93 689 250
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2025 2024
SUM EIENDELER 674809 718 626 037 884
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 14 35000 000 35000 000
Annen innskutt egenkapital 11841935 8 579 558
Sum innskutt egenkapital 46 841 935 43 579 558
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 14 98 190 206 126 785 006
Sum opptjent egenkapital 98 190 206 126 785 006
Sum egenkapital 15 145032 141 170 364 564
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 9 45913
Sum avsetninger for forpliktelser 45913
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 16 487 850 000 411 905 540
Langsiktig konserngjeld 11 32 000000 32 000 000
@vrig langsiktig gjeld 804 608 0
Sum annen langsiktig gjeld 520 654 608 443 905 540
Sum langsiktig gjeld 520 654 608 443 951 453
Kortsiktig gjeld

Leverandargjeld 335677 336 391
Skyldige offentlige avgifter 366 766 396 898
Kortsiktig konserngjeld 11 6 334 445 9 244 599
Annen kortsiktig gjeld 2086 083 1743 980
Sum kortsiktig gjeld 9122971 11721 868
Sum gjeld 529 777 579 455 673 321
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2025 2024

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 674 809 720 626 037 885
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Arsregnskap regnskapsaret 2025 for 976657438

Konsernetsresultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2025 2024
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Leieinntekter 19 70 426 676 59912 357
Annen driftsinntekt 20 933 427 745 000
Sum inntekter 71 360 103 60 657 357
Kostnader

Personal kostnader 22 5060 146 4511343
Driftskostnader eiendom 21 15 758 592 15 230 287
Andre driftskostnader 21 3505 046 3151268
Verdiendring investeringseiendom 7 -47 516 891 -7 913593
Sum kostnader -23 193 107 14 979 305
Driftsresultat 94 553 210 45 678 052
Finansinntekter og finanskostnader

Resultatandel tilknyttet selskap 9 -279 161 -372 466
Finansinntekter 23 1468 928 19 308 431
Sum finansinntekter 1189 767 18 935 965
Finanskostnader 23 60 585 926 39 804 245
Sum finanskostnader 60 585 926 39 804 245
Netto finans -59 396 159 -20 868 280
Resultat far skattekostnad 35157 051 24 809 772
Skattekostnad 24 12 949 390 -1684 672
Arsresultat 22 207 661 26 494 444
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Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2025 2024

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 17 4747 098 2177168
Sum immaterielle eilendeler 4747098 2177 168

Varigedriftsmidler

Investeringseiendom 7 937 650 000 678 500 000
Driftdasare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 8 960 000 678 198
Sum varigedriftsmidler 938 610 000 679 178 198

Finansielle anleggsmidler

Lan til foretak i samme konsern 13 165 691 24923729
Investeringer i tilknyttet selskap 9 11 028 531 11 798 799
Lan til tilknyttet selskap og felles kontrollert virksomhet 25 18 358 798 21735439
Investeringer i akgjer og andeler 10 40 105 390 56 687 426
Sum finansielle anleggsmidler 82 658 410 115 145 393
Sum anleggsmidler 1026 015 508 796 500 759
Omlgpsmidler

Varer

Leilighet for salg 7357520 7357520
Sum varer 7 357520 7357520
Fordringer

Andre fordringer 12,25 14 882 337 11 143 244
Konsernfordringer 7 960 509
Sum fordringer 14 882 337 19103 753

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 13 34270 224 35531 249
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 34270 224 35531 249
Sum omlgpsmidler 56 510 081 61 992 522
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Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2025 2024
SUM EIENDELER 1082 525 589 858 493 281
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 14 35000 000 35000 000
Sum innskutt egenkapital 35 000 000 35 000 000
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 14 317319548 290 714 856
Sum opptjent egenkapital 317 319 548 290 714 856
Sum egenkapital 352 319 548 325 714 856
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 16 85917 495 70398 175
Sum avsetninger for forpliktelser 85917 495 70398 175
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusoner 15 581 412 486 405 238 868
Langsiktig konserngjeld 32 000 000 32 000 000
@vrig langsiktig gjeld 1184108 404 500
Sum annen langsiktig gjeld 614 596 594 437 643 368
Sum langsiktig gjeld 700 514 089 508 041 543
Kortsiktig gjeld

Farste ars avdrag langsiktig gjeld 15 9937514 6 666 672
Kortsiktig konserngjeld 4995 039 6 044 996
Leverandargjeld og annen kortsiktig gjeld 18 14 759 399 12 025 215
Sum kortsiktig gjeld 29 691 952 24 736 883
Sum gjeld 730 206 041 532 778 426
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1082 525 589 858 493 282
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NORLANDIA EIENDOM AS

KONSERN

2025

Org.nr. 976 657 438

- Arsberetning (felles for mor og konsern)

- Arsregnskap Konsern

- Resultatregnskap

- Balanse

- Egenkapitaloppstilling

- Kontantstremoppstilling
- Noter

- Revisjonsberetning (mor og konsern)

Norlandia
Eiendom AS
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NORLANDIA EIENDOM AS

ARSBERETNING 2025

Selskapets virksomhet

Selskapet har kontor i Oslo og virksomheten er 4 eie, leie ut, utvikle og omsette eiendommer i
Norge.

Ved arsskiftet eide konsernet 17 eiendommer, hvorav 14 er utleid til nerstaende part.

Konsernet har i tillegg deleierskap i 7 tilknyttede selskaper.

Vesentlig hendelser i 2025

Konsemet kjopte i 2025 Home Hotell Helma i Mo i Rana (110 rom). Eiendommen er utleid pa
en langsiktig leieavtale til Helma Hotelldrift AS som inngdr i Norlandia Hotel Group
{nzrstiende part).

I 2025 ferdigstilte konsernet renovering av rom og fellesarealer ved Thon Hotel Notodden.
Videre ble 19 nye hotellrom ved Thon Hotel Andrikken ferdigstilt i aug 2025 og det ble
igangsatt renovering av eksisterende rom og fellesarealer ved hotellet med forventet
ferdigstillelse i april 2026. Samlede kostnadsfarte og aktiverte investeringer knyttet til disse og
flere mindre prosjekter utgjorde 57 mill. kroner i 2025,

Resultatregnskap og egenkapital

Konsernet hadde i 2025 inntekter pa til sammen kr. 71,4 mill. Dette bestér av leieinntekter pa k.
70,4 mill. samt andre inntekter p4 kr. 0,9 mill. Driftskostnader tilknyttet eiendommene utgjorde
kr. 15,8 mill.

Konsernets arsresultat for skatt viser et overskudd pé kr. 35,2 mill. Konsernresultat etter skatt
viser et overskudd pa kr. 22,2 mill.

Totalkapitalen i konsernet pr. 31.12.25 var kr. 1 082 525,6 mill. og bokfart egenkapital var kr,
352,3 mill. Dette gir en egenkapitalandel pa 32,5 %.

Morselskapets regnskap viser et underskudd pa kr. 28,6 mill. Morselskapet hadde ved arsskiftet
en bokfart egenkapital pa kr. 145 mill., herav utgjer fri egenkapital kr. 98,2 mill.

IFRS og finansielle forhold

Konsernregnskapet blir utarbeidet i overensstemmelse med IFRS (International Financial
Reporting Standards). Eiendommene er vurdert til virkelig verdi pd bakgrunn av ekstern
verdivurdering. Hotelleiendommene verdsettes hovedsakelig gjennom diskontering av

Side 1 av4
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fremtidige kontantstremmer. Markedsverdien av konsernet eiendommer utgjorde pr. 31.12.25
kr. 937,7 mill.

Konsernets totale rentebzerende gjeld var ved arsskiftet kr. 591,4 mill. Hele linebelapet har
flytende rente og effektiv rente inkl. margin var ved &rsskiftet 6,59 % p.a. Konsemet har pr.
31.12.25 en gjeldsgrad pd 61,3 % (i hht. definisjon i note 4).

Risikoforhold

Med hensyn til markedsrisiko er hoveddelen av konsernets leieinntekter husleie fra
hotelleiendommer. Konsemet vil siledes vare eksponert overfor risikoen i det generelle
hotellmarkedet. De fleste kontrakiene er imidlertid enten inngétt med faste leiebelap, eller med
en prosentleie kombinert med en minimumsleie.

Av konsemnets fordringer vurderer styret at det ikke er tapsrisiko av betydning utover de
avsetninger som allerede cr foretatt.

Etter styrets vurdering er selskapets valutarisiko minimal.

Utover generell renterisiko foreligger det etter styrets oppfatning ikke finansiell risiko av
betydning for 4 bedemme konsernets eiendeler, gjeld, finansielle stilling og resultat.

Med hensyn til likviditetsrisiko arbeides det aktivt for at konsernet til enhver tid skal ha
tilfredsstillende likviditet herunder at avdragsstrukturen pa gjelden skal harmonere med
forventet fremtidig kontantstrem.

Fokus p4 naturisiko har blitt mer relevant og vil bli overvaket noye i fht. konsernets
ciendommer. Stormer, flom, ras/jordskred er fysisk risiko som potensielt kan gjere stor fysisk
skade pd eiendommene. Skader p4 tredjeparts utstyr og installasjoner kan fore til akte kostnader
og/eller redusert kundetilfredshet, Alle eiendommen er forsikret. Skader i denne forbindelse kan
fore til okte forsikringskostnader men hoveddelen av forskringskostnadene blir dekket av
leietakerne.

Overgangsrisiko er risiko knyttet til konsekvensene av politiske klimabesiutninger og den
akonomiske tisikoen knyttet til dette. Dette kan bl.a. innebeere risiko for skte avgifter og krav til
eller behov for investering i ny teknologi.

Arbeidsmiljo og likestilling

Styret anser arbeidsmiljeet i konsernet som godt, og har ikke iverksatt serskilte tiltak pa dette
omradet.

Det har i 2025 ikke vart rapportert om skader eller arbeidsuhell.
Forskjeller i lenn er knyttet til ulike stillinger/ansvarsomréder. Malsetningen er at det skal gis lik
lgnn for likt arbeid. Ledelsen mener at den faktiske tilstanden nér det gjelder likestilling er

tilfredsstillende og at det derfor ikke er nedvendig 4 planlegge eller iverksette spesielle tiltak pd
dette omradet.

Side 2 av4
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Milje og fremtidige miljekrav

Konsernets virksomhet bestir av utleie av elendommer, hovedsakelig til akterer innen
hotelldrift. Det er leietakerne som stir for daglig drift av eiendommene, herunder energiforbruk
og miljetiltak, og de fleste av vére leietakere har egne miljeprogrammer. Konsernet forvalter
eiendommene med fokus pé langsiktig verdiskaping og vurderer lapende tiltak for 4
opprettholde og forbedre bygningsmassens standard, herunder tilrettelegging for baerekraftige
lasninger ved investeringer i ciendominene.

Konsermet forventer at fremtidige miljo- og klimakrav vil f gkende betydning ogs for
utleievirksomheten. Strengere krav il energibruk i bygg og ekie forventninger til
miljesertifisering i hotellmarkedet kan medfore behov for tekniske oppgraderinger av
bygningsmassen. Videre kan regulatoriske endringer, inkludert EU-taksonomien og kommende
rapporteringskrav, pavirke finansieringsvilkér og ettersperselen etter energieffektive bygg.
Styret felger utviklingen neye og vurderer lopende hvilke konsekvenser dette kan fa for
konsemets eiendomsportefalie.

Fremtidsutsikter

Konsernet har hatt et gjennomsnittlig driftsresultat for verdiendring siste 3 &r pa kr. 43,2 mill.
Styret forventer et driftsresultat fer verdiendringer pd omtrent samme niva fremover men det
presiseres at det er betydelig usikkerhet knyttet til vurderinger av fremtidige forhold. Neen
forhold som kan pavirke konsernets inntjeningsevne er:

¢ Utviklingen i hotellmarkedet - ca. 95 % av konsernets leieinntekter kommer fra eiendommer
utleid til hotell.

s Leictakernes soliditet - de fleste hotelleiendommene er utleid til Norlandia Hotel Group som
er en del av et stort konsern slik at denne risikoen anses som mindre enn om man hadde
mange smd leietakere.

¢ Renteniviet vil kunne pavirke bdde resultatene fremover og verdien pd konsernets
eiendommer.
Styre, administrasjon og ansatte

Selskapets styre har i 2025 bestatt av Roger Adolfsen (styreleder), Kristian A. Adolfsen og
Johnny R. Sundal.

Det er ikke tegnet forsikring for styremedlemmene og daglig leders mulige ansvar overfor
foretaket.

Gjennomsnittlig antall arsverk har 1 2025 vaert 3.

Side 3 av 4
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Fortsatt drift og disponering av resultat

Morselskapets resultatregnskap viser et underskudd pa kr. 28 594 800,- som foreslés inndekket
fra annen egenkapital.

Arsregnskapet for 2025 er satt opp under forutsetning av fortsatt drift, og styret bekrefter at
denne forutsetningen er tilstede.

Etter ledelsens oppfatning gir det fremlagte regnskapet et rettvisende bilde av resultatet i 2025
og selskapets akonomiske stilling pr. 31.12.25.
Oslo, 19, mars 2026

I'styret for Norlandia Eiendom AS

Cofm dd AL Dby RSk

Roger Adolfsen Kristian A. Adolfsen 3>~ Johnny R. Sundal
Styreleder Styremedlem Styremedlem/adm.dir.
Side 4 av 4
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NORLANDIA EIENDOM - KONSERN

RESULTATREGNSKAP
Konsern
Note 2025 2024

DRIFTSINNTEKTER
Leieinntekter 19 70 426 676 58 912 357
Andre inntekter 20 933 427 745000
SUM DRIFTSINNTEKTER 71 360 103 60 657 357
DRIFTSKOSTNADER
Driftskostnader eiendom 21 15 758 592 15 230 287
Personalkostnader 22 5060 146 4 511 343
Andre driftskostnader 21 3 505 046 3151 268
SUM DRIFTSKOSTNADER 24323784 22 892 898
DRIFTSRESULTAT F@R VERDIENDRINGER INVESTERINGSEIENDOM 47 036 319 37 764 459
VERDIENDRING INVESTERINGSEIENDOM 7 47 516 891 7 913 593
SUM DRIFTSRESULTAT 94 553 209 45 678 052
FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER
Resultatandel tilknyttet selskap 9 -279 161 -372 466
Finansinntekter 23 1468 928 19 308 431
Finanskostnader 23 -60 585 926 -39 804 245
NETTO RESULTAT AV FINANSPOSTER -59 396 159 -20 868 280
ORDINZART RESULTAT F@R SKATTEKOSTNAD 35157 050 24 809772
Skattekostnad 24 12 949 390 -1684 672
RESULTAT ETTER SKATT 22 207 660 26 494 444
ANDRE INNTEKTER OG KOSTNADER
Cmregningsdifferanser 0 0

0 0
PERIODENS TOTALRESULTAT 22 207 660 26 494 444

NORLANDIA EIENDOM KONSERN Side 1
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NORLANDIA EIENDOM - KONSERN

BALANSE
Konsern
Note 2025 2024

EIENDELER

ANLEGGSMIDLER

Utsatt skattefordel 17 4747 098 2177 168
Investeringseiendom 7 937 650 000 678 500 000
Driftslasere, inventar o.l. 8 960 000 678 198
Investeringer i titknyttede selskap 9 11028 531 11798 799
Lan tii selskap i morkonsern 13 165 691 24923729
Lan til tilknyttede selskap morkonsern 25 18 368 798 21735439
Aksjer i andre selskaper 10 40 105 390 56 687 426
Andre langsiktige fordringer 0 0
SUM ANLEGGSMIDLER 1 026 015 508 796 500 760
OMLZPSMIDLER

Leilighet for salg 7 357 520 7 357 520
Andre kortsiktige fordringer 12,25 14 882 337 11 143 244
Fordring p# selskap i morkonsern 0 7 860 509
Kontanter og kontantekvialenter 13 34 270 224 35 531 249
SUM OML@PSMIDLER 56 510 080 61 992 522
SUM EIENDELER 1 082 525 588 858 493 281
[_ NORLANDIA EIENDOM KONSERN Side 2
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NORLANDIA EIENDOM - KONSERN

BALANSE
Konsern
Note 2025 2024
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Inskutt egenkapital
Aksjekapital 14 35 000 000 35 000 000
Sum innskutt egenkapital 35 000 000 35 000 000
Annen egenkapital
Annen egenkapital 14 317 319 548 290 714 856
Sum annen egenkapital 317 319 548 290 714 856
SUM EGENKAPITAL 352 319 548 325 714 856
GJELD
Langsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner 15 581 412 486 405 238 868
Utsatt skatt : 16 85 917 495 70398 175
Lan fra selskap i morkonsern 32 000 000 32 000 C00
Annen langsiktig gjeld 1184 108 404 500
Sum annen langsiktig gjeld 700 514 089 508 041 543
Kortsiktig gjeld
Ferste ars avdrag langsiktig gjeld 15 9937 514 6 666 672
Gjeld pa selskap i morkonsern 4 995 039 6 044 996
Leverandgergjeld og annen kortsiktig gjeld 18 14 759 399 12 025 215
Sum kortsiktig gjeld 29 691 952 24 736 883
SUM GJELD 730 206 040 532 778 426
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1 082 525 588 858 493 281

Oslo, 19. mars 2026
| styret for Norlandia Eiendom AS

\ v’ (A p~ (/Cw@n/l /M \\s\rif) Q..\qula./{

Roger Adolfsen Kristian A. Adolfsen Joﬁr'my R. Sundal
styrets leder styremedlem styremedlem / adm.dir.
r NORLANDIA EIENDOM KONSERN Side 3
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NORLANDIA EIENDOM AS - KONSERN

Oppstilling over endring i egenkapital

Innskutt egenkapital Annen EK Sum
Note Aksjekapital Overkursfond Opptjent EK  Egenkapital

Sum pr. 01.01.2025 350060 0 290 715 325715
Utbytte/konsernbidrag 14 0 0 4397 4397
Arets resultat 0 0 22208 22208
Konsernbidrag 0 0 0 0
Andre inntekter og kostnader 0 0 0 0
Effekt tilgang IFRS 0 0 0 0
Sum pr. 31.12.2025 35 000 0 317320 352 320
Innskutt egenkapital Annen EK Sum

Note Aksjekapital Overkursfond Opptjent EK  Egenkapital

Sum pr. 01.01.2024 35000 0 260210 295 210
Utbytte/konsernbidrag 14 0 0 4010 4010
Arets resultat 0 0 26 494 26 494
Konsernbidrag 0 0 0 U]
Andre inntekter og kostnader 0 0 0 0
Effekt tilgang [FRS 0 0 0 0
Sum pr. 31.12.2024 35000 0 290 715 325 715
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NORLANDIA EIENDOM - KONSERN
KONTANSTROMOPPSTILLING

Note 2025 2024

Kontantstrem fra operasjonelle aktiviteter
Resultat for skattekostnad: 35157 24 810
Justert for:

Avskrivninger ] 115 115

Endringer i virkelig verdi investeringseiendom 7 -47 517 -7914

Resultatandel tilknyttet selskap 279 372

Finansposter 23 32738 26 237
Kontantstrom for endring i arbeidskapital 20772 43 620
Endring i arbeidskapital

Kundefordringer og andre fordringer -362 -441

Leverandergjeld og annen kortsiktig gjeld 2734 6 595

Endring i andre tidsavgrensningsposter 0 0

Betalte skatter 0 0
Netto kontantstrem fra operasjonelle aktiviteter 23 143 49774
Kontantstremmer knyttet til anskaffelse av eiendom
Kjep og pikostning av etendom 7 -211 633 -16 036
Salg av eiendom 7 0 34 000
Netto finansielle investeringer 16 713 2901
Mottatte renter 23 847 3280
Kontantstrom fra investeringsaktiviteter -194 073 24 145
Kontantstrom fra finanseringsaktiviteter
Opptak av nye lin 186 071 7350
Netto nedbetaling av lan -6 627 -6 667
Endring i annen langsiktig gjeld 780 25
Endring gjeld til morkonsern 18 669 -35 399
Utbetalt konsernbidrag 14 4397 4010
Betalte renter 23 -33 621 29517
Netto kontantstremmer fra finansieringsaktiviteter 169 669 -60 247
Netto endring i kontanter og likvider -1 261 13 672
Apningsbalanse kontanter og likvider 35531 21 860
Kontanter og likvide midler ved periodens slutt 34270 35531
Herav bundne kontanter og likvide midler 200 210
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NORLANDIA EIENDOM AS

NOTER TIL KONSERNREGNSKAPET 2025 (alle belap i hele tusen NOK)

1 Generell informasjon

Norlandia Eiendom AS er et aksjeselskap registrert i Norge. Selskapets hovedkontor er lokalisert i R&dhusgata 23, Oslo. Selskapet er
morselskap i eiendomskonsernet Norlandia Eiendom AS.

Konsernets virksomhet bestér i investeringer i hotell eiendommer og eiendomsrelaterte prosjekter.
Eiendommene er lokalisert i ulike deler av Norge.

Regnslcapet ble godkjent for offentliggjering av styret den 19.03.2026.

2 Regnskapsprinsipper

2.1 Hovedprinsipper

2.2 Endring av regnskapsprinsipper

23 Konsolidering og virksomhetssammenslutninger
2.4 Investeringseiendom

25 Driftsmidler

26 Leieavtaler

27 Finansielle instrumenter
2.8 Kundefordringer
29 Kontanter og kontantekvivalenter

2.10 Egenkapital

2.11 Leverandergjeld og annen kortsiktig gjeld

212 Lanekostnader

2.13 Betalbar skatt og utsatt skatt

2.14 Inntektsforing

2.15 Eiendomsrelaterte kostnader og andre driftskostnader
2.16 Ytelser til ansatte

217 Renteinntekter

2.18 Klassifisering av eiendeler og gjeld

2.19 Utdeling av utbyite

2.1 Hovedprinsipper

Selskapet avlegger konsernregnskapet i overensstemmelse med internasjonale standarder for finansielle rapportering (IFRS) som
fastsatt av EU, samt de tillegg som felger av norsk regnskapsiov.

Konsernregnskapet baseres pa historisk kost prinsippet med falgende unntak:
- Investeringseiendom vurderes til virkelig verdi
- Finansielle derivater til virkelig verdi over resultatet

Konsernregnskapet er utarbeidet med ensartede regnskapsprinsipper for like transaksjoner og hendelser under ellers like forhold.
Sammenligningstallene er utarbeidet etter samme regnskapsprinsipper.
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2.2 Endring av regnskapsprinsipper

Nye og endrede standarder implementert av konsernet
Ingen nye strandarder, endringer i strandarder eller fortolkninger har hatt vesentlig effekt pa
konsernregnskapet

Nye og endrede standarder som ikke er implementert av konsernet
En rekke nye og endringer i standarder og fortolkninger er utgitt av IASB.
Disse forventes ikke 4 medfore vesentlige endringer for konsernet.

2.3 Konsolidering og virksomhetssammenslutninger

Datterselskap

Konsernregnskapet omfatter regnskapet til morselskapet og dets datterselskaper per 31.12.2025. Et foretak vurderes & va&re kontrollert
av konsernet nar konsernet er eksponert for eller har rettigheter til variabel avkastning fra sitt engasjement i vedkommende foretak, og
har mulighet til & pavirke denne avkastningen gjennom sin makt over foretaket. Konsernet kontrollerer derfor et foretak som det er
investert i, dersom og bare dersom, konsemet:

(a) har makt over foretaket
(b) er eksponert for eller har rettigheter til variabel avkastning fra sitt engasjement i foretaket
(¢) har mulighet til 4 bruke sin makt over foretaket, til & pavirke sin avkastning

Dersom konsemet har flertallet av stemmerettighetene i et foretak, er foretaket presumptivt et datterselskap i konsernet. For &
underbygge denne presumsjonen og der konserne ikke innehar flertallet av stemmerettighetene, vurderer konsernet alle relevante fakta
og omstendigheter, for 4 evaluere hvorvidt konsernet har kontroll over foretaket det er investert i. Herunder vurderes blant annet
eierandel, stemmeandel, eierstruktur og relative styrkeforhold, samt opsjoner kontrollert av konsernet og aksjonzravtaler eller andre
avtaler.

Investeringer i tilknyttede selskaper

Tilknyttede selskaper er enheter hvor konsernet har betydelig innflytelse, men ikke kontroll (normalt ved eierandel p& mellom 20% og
50%), over den finansielle og operasjonelle styringen. Tilknyttede selskaper inngar i konsernregnskapet fra det tidspunktet konsernet
oppnér vesentlig innflytelse, og frem til det tidspunktet konsernet mister den betydelige innflytelsen.

Tilknyttede selskaper innregnes etter egenkapitalmetoden. Konsemets andel av resultatet i tilknyttede selskaper justert for effekten av
eventuelle mer-/mindreverdier pa kjepstidspunktet inngar pa egen linje i resultatregnskapet.

Konsernets andel av egenkapitalen i tilknyttede selskaper justert for eventuelle mer-/mindreverdier og eventuell gooddwill presenteres
pa egen linje i balansen.

Eliminering av transaksjoner ved konsolidering

Konseminterne transaksjoner og konsernmellomvarende, inkludert interfortjeneste og urealisert gevinst og tap er eliminert. Urealisert
gevinst knyttet til transaksjoner med tilknyttede selskaper er eliminert med konsemets andel i selskapet/virksomheten. Tilsvarende er
urealisert tap eliminert, men kun i den grad det ikke foreligger indikasjoner pa verdinedgang pa eiendelen som er solgt internt.

2.4 Investeringseiendom

Eiendom som holdes med form3l 4 motta leieinntekter, verdistigning eller begge deler, klassifiseres som investeringseiendom.
Investeringseiendom inkluderer ogsé eiendom under utvikiing for fremtidig anvendelse som investeringseiendom.
Investeringseiendommer blir initielt innregnet til kostpris inkludert transaksjonskostnader.

Transaksjonskostnader omfatter dokumentavgift, honorar for skonomiske tjenester og provisjoner for & fa eiendommen i den tilstanden
som er nedvendig for at den skal kunne driftes. Balansefert verdi inkluderer ogsa kostnaden ved 4 erstatte deler av en eksisterende
investeringseiendom pé det tidspukt hvor kostnaden er palept og om villkérene for balansefering er oppfylt.

Etter forstegangsinnregning bokferes investeringseiendommen til virkelig verdi. Gevinst eller tap fra endringer i virkelig verdi
innregnes i resultatet nir de oppstér.

Etterfolgende utgifter knyttet til investeringseiendom balansefares dersom det er sannsynlig av de vil medfere aknomiske fordeler fra
investeringseiendommen og kostnadene kan males pélitelig. Utgifter til drift og vedlikehold av investeringseiendom kostnadsfares
lepende.
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Investeringseiendommer fraregnes ndr de er avhendet eller er permanent ute av drift og det ikke forventes noen skonomisk fordel ved
en avhendelse. All gevinst eller tap ved avgang eller avhendelse innregnes i resultatregnskapet i avhendelsesaret. Gevinst eller tap ved
avhendelse av investeringseiendommen er fastsatt som differansen mellom netto salgssum og balansefort verdi av eiendelen i det
foregiende Arsregnskapet.

2.5 Driftsmidler

Varige driftsmidler som ikke direkte inngfir i investeringseiendommene er klassifisert som anleggsmidler, og miles til anskaffelseskost
med fradrag for av- og nedskrivninger. Anskaffelseskost inkluderer kostnader som kan henfores direkte il anskaffelsen av de varige
driftsmidlene. Anskaffelseskost kan ogsi omfatte overfaringer av gevinst/tap fra egenkapital som gjelder sikring av kontantstrommer
ved kjep av anleggsmidler i utenlandsk valuta.

Utgifter pdlopt ctter at driftsmiddelet er tatt i bruk legges til driftsmidlenes balansefarte verdi eller balansefores som en separat eiendel,
avhengig av hensiktsmessighet, bare nar det er sannsynlig at fremtidige ekonomiske fordeler som kan knytttes til anskaffelsen vil
tilfalle konsernet, og kostnaden ved anskaffelsen kan méles pélitelig. Balansefort verdi av den erstattede delen nedskrives til null. All
annen reparasjon og vedlikehold resultatferes i perioden kostnaden oppstér.

2.6 Leieavtaler

Ndr et selskapet i konsernet er utleier:

Eiendommer utleid ved operasjonell leasing inngdr i investeringseiendom i konsemnets balanse. Leieinntekter bokfares linezrt over
leieperioden. Konsernet betaler honorar til rddgivere i forbindelse med fremforhandling av nye leieavtaler med konsemets leietakere.
Honorar betalt i forbindelse med fremforhandling av leieavtaler balansefores sammen med den aktuelle investeringseiendom og
amortiseres over leieavtalen.

Betalinger, leiefritak eller andre insentiver som gis til leietakere periodiseres linezrt over leieperioden.

2.7 Finansielle instrumenter

Et finansielt instrument er enhver kontrakt som gir opphav til en finansiell eiendel for et foretak og en finansiell forpliktelse eller et
egenkapitalinstrument for et annet foretak.

Finansielle eiendeler

Konsernets finansielle eiendeler er: kundefordringer, og kontanter og kontantekvivalenter. Klassifiseringen av finansielle eiendeler ved
forstegangsinnregning avhenger av karakteristika ved de kontraktsmessige kontantstremmene til eiendelen, og hvilken
forretningsmodell konsernet legger til grunn i styringen av sine finansiellle eiendeler. Med unntak for kundefordringer som ikke har et
betydelig finansieringselement, innregner konsemet en finansiell eiendel til virkelig verdi tillagt, hvis den finansielle eiendelen ikke er
malt til virkelig verdi med verdiendringer over andre inntekter og kostnader, transaksjonskostnader.

Konsemet kiassifiserer sine finansielle eiendeler som finansielle eiendeler malt til amortisert kost

(a) Finansielle eiendeler malt til virkelig verdi med verdiendringer over andre inntekter og kostnader med
reklassifisering av akkumulerte gevinster og tap til resultatet

(b) Egenkapitalinstrumenter vurdert til virkelig verdi med verdiendringer over andre inntekter og kostnader
uten reklassifisering av aklkumulerte gevinster og tap til resultatet

Finansielle eiendeler milt til amortisert kost
Konsernet méler finansielle eiendeler til amortisert kost hvis felgende betingelser er oppfylt:

(a) Den finansielle eiendelen holdes i en forretningsmodell hvor formalet er 4 motta kontraktsfestede
kontantstremmer, og

{b) Kontraktsvilkarene for den finansielle eiendelen gir opphav til kontantstremmer som utelukkende bestir
av betaling av hovedstol og renter pa gitte datoer.

Etterfolgende miling av finansielle eiendeler malt til amortisert kost gjores ved bruk av effektiv rentes-metode og et gjenstand for
tapsnedskrivning. Gevinst og tap feres i resultat nér elendelen er fraregnet, modifisert eller nedskrevet.
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Konsernets finansielle eiendeler til amortisert kost inkluderer kundefordringer og andre kortsiktige innskudd.

Fraregning av finansielle eiendeler
En finansiell eiendel (eller, hvis aktuelt, en del av en finansiell eiendel eller en del av en gruppe med like finansielle eiendeler) er
fraregnet (tatt ut av konsernets konsoliderte balanseoppstilling) hvis:

(2) Den kontraktsfestede retten til 4 motta kontantstremmer fra den finansielle eiendelen utlaper, eller

(b) Konsernet har overfort den kontraktsfestede retten til 4 motta kontantstremmene fra den finansielle
eiendelen eller beholder retten til 4 motta kontantstremmene fra en finansiell eiendel, men samtidig
forplikter seg til 4 overfore disse til en motpart; og enten

) Konsernet har overfort det vesentligste av risiko og fordeler forbundet med eiendelen, eller
1) Konsernet har hverken overfort eller beholdt det vesentligste av risiko og fordeler forbundet
med eiendelen, men har overfort kontrollen av eiendelen.

Finansielle forpliktelser
Finansielle forpliktelser er, ved ferstegangsinnregning, klassifisert som 1an og forpliktelser. Lan og forpliktelser innregnes til virkelig
verdi justert for direkte henfarbare transaksjonskostnader.

Lan og forpliktelser

Etter forstegangsinnregning vil rentebzrende 14n bli milt til amortisert kost ved bruk av effektiv rentes-metode. Gevinster og tap fores i
resultat nar forpliktelsen er fraregnet.

Amortisert kost er beregnet ved 4 ta hensyn til enhver rabatt eller premie knyttet til kjopet, eller kostnader og avgifter som er en
integrert del av den effektive renten. Effektiv rente presenteres som finanskostnader i resultatregnskapet.

Forpliktelser er mélt til deres nominelle belep dersom effekten av diskontering er ubetydelig.

Fraregning av finansielle forplikteiser

En finansiell forpliktelse fraregnes nar forpliktelsen er innfridd, kansellert eller utlapt. Nir en eksisterende finansiell forplikiclse
erstattes med en ny forpliktelse fra samme lingiver hvor vilkdrene er vesentlig endret, eller vilkérene pa en eksisterende forpliktelse er
vesentlig modifisert, fraregnes den opprinnelige forpliktelsen og en ny forpliktelse innregnes. Forskjellen i balansefort verdi innregnes i
resultat.

2.8 Kundefordringer

Kundefordringer oppstér ved omsetnig av varer eller tjenester som er innenfor den ordinare driftssyklusen.
Kundefordringer som oppstar som en vanlig del av driftssyklusen klassifiseres som omlgpsmidler. Kundefordringer som ikke inngér i
den ordinzre driftssyklusen og har forfall senere enn 12 maneder fra balansedagen klassifiseres som anleggsmidler.

2.9 Kontanter og kontantekvivalenter

Kontanter og kontantekvivalenter bestir av kontanter, bankinnskudd, andre kortsiktige lett omsettelige investeringer med maksimum 3
méneders opprinnelig lepetid og trekk pé kassekreditt. [ balansen er kassekreditt inkludert i 1an under kortsiktig gjeld.

2,10 Egenkapital

Ordinere aksjer klassifiseres som egenkapital. Kostnader som er direkte knyttet til utstedelse av nye aksjer eller opsjoner vises som
fradrag i egenkapitalen, netto etter skatt, fra proveny. Egne egenkapitalinstrumenter som blir tilbakekjept (egne aksjer) blir innregnet
til kostpris og blir presentert som reduksjon av egenkapital. Gevinst eller tap blir ikke resultatfart som falge av kjep, salg, utstedelse
eller sletting av konsernets egne egenkapitalinstrumenter. Enhver differanse mellom balansefert verdi og vederlaget, dersom utstedt pa
nytt, blir innregnet | annen egenkapital. Stemmerettigheter knyttet til egne aksjer blir annulert og det blir ikke avsatt utbytte til egne
aksjer.
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2.11 Leverandsrgjeld og annen kortsiktig gjeld

Leverandergjeld er forpliktelser til 4 betale for varer eller tjenester som er levert fra leverandoerene til den ordinzre driften.
Leverandorgjeld er klassifisert som kortsiktig dersom den forfaller innen et ar eller kortere.
Dersom dette ikke er tilfelle, klassifiseres det som langsiktig.

Leverandergjeld males til virkelig verdi ved farstgangs balansefering. Ved etterfolgende maling vurderes leverandergjeld til amortisert
kost ved bruk av effektiv rente.

2.12 Lénekostnader

Lanekostnader fra generell og spesifikk finansiering knyttet til anskaffelse, konstruksjon eller produksjon av kvalifiserende eiendeler,
som er eiendeler som det vil ta en betydelig periode 4 ferdigstille for tiltenkt bruk eller saig, aktiveres som en del av anskaffelseskosten
for eiendelen, frem til det tidspunktet nér eiendelen i all hovedsak er klar for tiltenkt bruk eller salg.

Eventuelle kapitalinntekter fra midlertidige plasseringet av lanebelap som ennd ikke er benyttet til anskaffelse av en kvalifiserende
eiendel skal trekkes fra rentekostnader som aktiveres som en del av anskaffelseskosten for eiendelen.

Alle andre rentekostnader kostnadsfores i den perioden de paleper.

2.13 Betalbar skatt og utsatt skatt

Skattekostnaden for en periode bestir av betalbar skatt og utsait skatt. Skatt blir resultatfart, bortsett fra nér den relaterer seg til poster
som er fort direkte mot egenkapitalen. Hvis det er tilfelle, blir skatten ogsa fert mot utvidet resultat eller direkte mot egenkapitalen.

Skattemessig virkning pa andre inntekter og kostnader er skilt ut og presentert over andre inntekter og kostnader.
Disse inkluderer valutadifferanser pa nettoinvesteringer i utenlandske foretak.

Betalbar skatt for perioden beregnes i samsvar med de skattemessige lover og regler som er vedtatt, eller | hovedsak vedtatt av
skattemyndighetene pa balansedagen. Det er lovverket i de land der konsernets datterselskaper eller tilknyttede selskaper opererer og
genererer skattepliktig inntekt som er gjeldende for beregningen av skattepliktig inntekt.

Ledelsen vurderer de standpunkt man har hevdet i selvangivelsene der gjeldende skattslover er gjenstand for fortolkning. Basert pa
ledelsens vurdering, foretas avsetninger til forventede skatiebetalinger der dette anses nedvendig.

Det er ved bruk av gjeldsmetoden beregnet utsatt skatt pé alle midlertidige forskjeller mellom skattemessige og konsoliderte
regnskapsmessige verdier pa eiendeler og gjeld. Dersom utsatt skatt oppstér ved forstegangs balansefaring av en gjeld eller eiendel i en
transaksjon, som ikke er en virksomhetssammenslutning, og som pa transaksjonstidspunktet hverken pavirker regnskapsmessig- eller
skattemessig resultat, blir den ikke balansefart. Utsatt skatt fastsettes ved bruk av skattesatser og skattelover som er vedtatt eller i det alt
vesentlige er vedtatt pd balansedagen, og som antas & skulle benyttes nar den utsatte skattefordelen realiseres eller ndr den utsatte
skatten gjores opp. Utsatt skatteforde! balansefares 1 den grad det er sannsynlig at fremtidig skattbar innteki vil foreligge, og at de
midlertidige forskjellene kan fratrekkes i denne inntekten.

Utsatt skatt beregnes pa midlertidige forskjeller fra investeringer i datterselskaper og tilknyttede selskaper, bortsett fra nar konsernet har
kontroll over tidspunktet for reversering av de midlertidige forskjellene, og det er sannsynlig at de ikke vil bli revsersert i overskuelig
fremtid. Utsatt skattefordel og utsatt skatt skal motregnes dersom det er en juridisk handhevbar rett til 4 motregne eiendeler ved betalbar
skatt mot forpliktelser ved betalbar skatt, og utsatt skattefordel og utsatt skatt gjeider inntektsskatt som ilegges av samme
skattemyndighet for enten samme skattepliktige foretak eller forskjellige skattepliktige foretak som har til hensikt 4 gjore opp
forpliktelser og eiendeler ved betalbar skatt netto.

2.14 Inntektsfering
Inntekter inkluderer leieinntekter, servicehonorar og forvaltningshonorar fra eiendommene. Leieinntekter fra investeringseiendommer,

inkludert opptjent omsetningsleie, inntektfares i takt med utleieperioden. Inntekter som oppstir ved viderefakturering av kostnader til
leietakere inntektsferes i den perioden de kontraktsmessig innvinnes.
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2.15 Eiendomsrelaterte kostnader og andre driftskostnader

Utgifter direkte knyttet til drift av eksisterende eiendommer presenteres som eiendomsrelaterte kostnader, evrige utgitter presenteres
som administrasjonskostnader. Utgiftene kostnadsfores etter hvert som de paloper.

2.16 Ytelser til ansatte

Pensjensordninger

Konsernet har ulike pensjonsordninger. Pensjonsordningene er generelt finasiert gjennom innbetalinger til forsikringsselskaper.
Konsernets pensjonsordninger er innskuddsplaner. I henhold til lov om obligatorisk tjenestepensjon har alle konsernets ansatte i Norge
pensjonsordninger som minst ivaretar lovens krav.

Innskuddsbaserte pensjonsordninger
Konsemnet har en innskuddsbasert pensjonsordning. Konsernet betaler faste bidrag til forsikringsselskap, og har ingen juridisk eller
annen forpliktelse til & betale ytterligere bidrag. Pensjonspremien kostnadsfores nar den péleper.

Overskuddsdeling og bonusplaner

Konsernet regnskapsfarer en avsetning der det foreligger kontraktsmessige forpliktelser eller der det foreligger en tidligere praksis som
skaper en selvpélagt forpliktelse.

2.17 Renteinntekter
Renteinntekter inntekisfores basert pd effektiv rente metode etter hvert som de opptjenes. Nér en fordring nedskrives reduserer

konsernet balansefort verdi til gjenvinnbart belep, som er den estimerte fremtidige kontantstrommen neddiskontert med den
opprinnelige effektive renten pa instrumentet. Renteinntekter pd nedskrevne lan bokfares ved bruk av effektiv rente metoden.

2.18 Klassifisering av eiendeler og gjeld
Omlapsmidler og kortsiktig gjeld med forfall innen 12 méneder, og andre poster som inngdr i selskapets ordinzre sirkulagjon av varer

og tjenester, presenteres som kortsiktig. Strategiske investeringer klassifiseres som anleggsmidler.
Kortsiktig andel av langsiktig gjeld presenteres som kortsiktig.

2.19 Utdeling av utbytte

Utbyttebetalinger til morselskapets aksjonzrer klassifiseres som gjeld fra og med det tidspunkt utbyttet er fastsatt av
generalforsamlingen.
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3  Finansiell risikostyring

Den finansielle risikostyringen i konsernet gjennomfares med formal om 4 overvake og begrense konsernets eksponering mot negative
effekter som folge av eksponering mot finansiell risiko. Finansiell risiko som konsernet er eksponert mot bestar av markedsrisiko i form
av renterisiko, kredittrisiko knyttet til kunder og likviditetsrisiko. Hovedformalet for risikostyringen er i etablere rammer for
risikoeksponeringen, og & serge for at konsernet til enhver tid er innenfor disse rammene.

Risikostyringen gjennomfores av konsemnledelsen.

Markedsrisiko :

Markedsrisiko er risiko for at fremtidige kontantstremmer i form av rentebetalinger endres som felge av endringer i markedsrente.
Ledelsen og styret blir enige om akseptable nivéer i forhold til renteeksponering, og disse blir deretter bli overvaket lapende. Nivéet for
renteeksponering fastsettes basert pd en vurdering av eksisterende kontantstremmer, soliditet og tilgjengelig likviditet.

Renterisiko
Siden konsernets renteberende eiendeler ikke genererer vesentlige rentebelap vil endringer i markedsrente ikke ha vesentlig pévirkning
p4 konsernets renteinntekter.

Konsernets eksponeringer i forhold til renterisiko er { hovedsak knytiet til langsiktig finansiering (note 15).
Lan med flytende rente medfarer at konsernet er eksponert mot svingninger i fremtidige konstantstremmer i form av lepende
rentebetalinger.

Eksponering mot renterisiko vurderes lepende. Behovet for binding av rente vurderes lepende i forhold til konsernets evne til 4 tile
negative resultat svingninger som folge av okte rentekostnader. Ledelsens vurdering er at konsernets nivarende finansielle stilling ikke
tilsier behov for rentebinding. De eksisterer ingen rentebindingsavtaler som er inngétt ved utgangen av 2025.

Dersom rentenivet hadde vere 1% hayere i 2025 ville resultat etter skatt veert MNOK 5,016 lavere, alle andre forhold uendret. Dersem
rentenivaet hadde vare 1% lavere ville resultat etter skatt vaert NMOK 5,016 heyere, alle andre forhold uendret.

Gjennomsnittlig effektiv rente for konsernets renteberende finansielle instrumenter var ved arsslutt som folger:
2025 2024
Banklan 6,59 % 7,32 %
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Kredittrisiko

Kredittrisiko er risiko for tap som falge av at en motpart ikke er i stand til 4 gjere opp sine forpliktelser til konsernet.
Kredittrisiko oppstar i forhold til bankinnskudd, kundefordringer og andre fordringer. Konsernet styrer kredittrisikoen ved 4 begrense

storrelsen pa utestdende belop knyttet til hver enkelt motpart. Fer inngelse av leiekontrakter gjennomfisres en vurdering av den enkelte
kontraktspart i forhold til kredittrisiko. Etter inngdelse av kontrakter revuderes hvert enkelt kontraktsforhold ved indikasjoner pa endret

risiko i forhold til den enkelte kontraktspart.

Eksponeringen mot kredittrisiko var ved utgangen av aret som falger:

Lén til tilknyttede selskaper
Lan til selskap i konsem
Andre langsiktige fordringer
Kundefordringer

Andre kortsiktige fordringer
Bankinnskudd

Total eksponering

I forhold til utestdende mot konsernselskap, nzrstiende parter og banker, sd vuderes kreditirisikoen som lav.

Total eksponering

Utestiende mot tilknyttede selskaper

Utestdende mot selskap i konsern

Utestidende mot nerstiende

Bankinnskudd

Total eksponering etter narstiende og bankinnskudd

Total eksponering etter nerstdende og bankinnskudd
Andel forfalt krav
Ferske krav (ikke forfalt)

Eksponering mot kredittrisiko er vurdert som lav ved utgangen av regnskapsaret.

2025 2024
18 359 21735
13 166 32 884

0 0

290 260
14 592 10 883
34270 35531
80677 101 254

2025 2024
80 677 101 294
18 359 21735
13 166 32 884
13277 9036
34 270 35531

1 605 2107

2025 2024

1 605 2107

0 0

1 605 2 107
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Likviditetsrisiko

Styring av likviditetsrisiko innebgrer 4 serge for at konsemnet til en hver tid har tilstrekkelig likviditet til 4 betaie sine forpliktelser
etterhvert som de forfaller, samt tilgjengelig likviditet til gjennomfering av utviklings- og vedlikeholdsprosjekter. Likviditetsstyringen
ivaretas av konsernledelsen og rapporteres jevnlig til styret.

En oversikt over forfallsdatoer p4 konsernets fordringer og gjeld presenteres nedenfor. Denne anvendes av ledelsen i forbindelse med
likviditetsstyringen i konsernet. Belopene som vises under er de kontraktsfestede udiskonterte betalingene.

Forfallsanalyse pr. 31.12.2025 er som folger:

Balansefort Forventet kontantstrom
Eiendeler belop 1-3mnd 4-12 mnd 2027 2028-2030 Etter 5 ar
Lan til tilknyttede selskaper i morkonsern 18 359 0 0 18 359 0 0
Andre langsiktige fordringer 0 0 0 0 V] 0
Andre kortsiktige fordringer 14 592 12 308 2284 0 0 0
Kundefordringer 290 290 0 0 0 0
Fordringer pé selskap 1 morkonsern 13 166 0 0 0 13 166 4
Bankinnskudd og kontanter 34 270 34270 0 0 0 0
80 677 46 868 2284 18 359 13 166 0
Balansefort Forventet kontantstrom
Forpliktelser belsp 1-3mnd 4-12 mnd 2027 2028-2030 Etter 5 ar
Lan til selskap i morkonsern 32000 0 0 0 0 32000
Gjeld til kredittinstitusjoner, langsiktig 581412 0 0 35783 285079 260 550
Farste 4rs avdrag langsiktig gjeld 9938 1833 8104 0 0 0
Gijeld til kredittinstitusjoner, kortsiktig 0 0 Q 0 0 0
Annen langsiktig gjeld 1184 6 19 25 880 255
Leverandargjeld 8 169 8 169 Q 0 0 0
Gjeld pé selskap i morkonsern 4995 4995 0 4} 0 0
Annen kortsiktig gjeld 6 590 6 228 363 0 0 0
644 289 21231 8 486 35 808 285 959 292 805
Forfallsanalyse pr. 31.12.2024 er som folger:
Balansefart Forventet kontantstrem
Eiendeler belap 1-3mnd 4-12 mnd 2026 2027-2029 Etter 5 ar
Lan til tilknyttede selskaper i morkonsem 21735 0 0 1818 19917 0
Andre langsiktige fordringer 0 0 0 0 0 0
Andre kortsiktige fordringer 10 883 9 883 1000 0 0 0
Kundefordringer 260 260 0 0 4] 0
Fordringer pa selskap i morkonsern 32 884 2650 5311 0 24 924 0
Bankinnskudd og kontanter 35 531 35531 0 0 0 0
101 294 48 324 6311 1818 44 841 0
Balansefort Forventet kontantstram
Forpliktelser belap 1-3mnd 4-12mnd 2026 2027-2029 Etter 5 ar
Lén til selskap i morkonsern 32000 0 0 0 0 32000
Gjeld til kredittinstitusjoner, langsiktig 405 239 0 1] 6 667 121 822 276 750
Forste ars avdrag langsiktig gjeld 6 667 1667 5000 0 0 0
Gjeld til kredittinstitusjoner, kortsiktig 0 0 0 0 0 0
Annen langsiktig gjeld 405 6 19 25 75 280
Leverandergjeld 5337 5337 0 0 0 i}
Gjeld pa selskap i morkonsern 6045 6 045 0 0 0 Q
Annen kortsiktig gjeld 6 689 6310 379 0 0 0
462 380 19 364 5398 6 692 121 897 309 030
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4 Kapitalstruktar og kapitalstyring

Hovedformalet med konsernets styring av kapitalstrukturen er & sikre at konsetnet opprettholder en tilfredsstillende kapitalbase for
virksomheten i konsernet, og 4 serge for avkasining til eierne og andre interessenter. Kapitalbalansen er avgjorende for 4 sikre at
konsernet opprettholder en tilfredsstillende kredittrating og tilfredsstillende lanebetingelser.

Konsernet styrer sin kapitalstruktur og gjer nadvendige endringer i den basert p4 en lapende vurdering av de eknomiske forheld
virksomheten drives under, og de utsikter man ser pa kort- og mellomlang sikt. Styring av kapitalstrukturen gjeres gjennom 4 justere
utbytteandeler, nedsetting av aksjekapital eller 4 emittere nye aksjer.

Konsernet folger opp kapitalstyringen basert pa forholdet mellom netto renteb@rende gjeld og totalkapital,
Netto rentebarende gjeld er definert som rentebzrende gjeld (kort- og langsiktig), fratrukket kontanter og likvide plasseringer.
Totalkapital er beregnet som summen av bokfert egenkapital og netto rentebzerende gjeld (dvs. ulik totalkapital i balansen),

Malsetningen for 2025 har veert & opprettholde en gjeldsgrad mellom 50% og 70%. Dette er uendret i forhold til tidligere ar. For 2013
s har beregningen vart basert pa verdijustert egenkapital og ikke bokfert egenkapital. Etter overgangen til IFRS i 2013 har konsernet
gétt over til & anvende bokfart egenkapital, da denne ikke avviker vesentlig fra verdijustert egenkapital.

2025 2024
Total renteberende gjeld 623 350 443 906
Kontanter og likvide plasseringer 34270 35531
Netto renteb&rende gjeld 589 080 408 374
Total egenkapital 352 320 323715
Totalkapital 941 399 734 (89
Gjeldsgrad 62,6 % 55,6 %

5 Regnskapsmessige estimater

Ved utarbeidelse av drsregnskapet i henhold til IFRS har konsernets ledelse benyttet estimater basert pa beste skjonn og forutsetninger
som er vurdert 4 vare realistiske. Det vil kunne oppst situasjoner eller endringer i markedsforhold som kan medfore endrede estimater
og denmed pavirke konsernets eiendeler, gjeld, egenkapital og resultat.

Ledelsens estimater har storste betydning i forhold til folgende forhold:

(@) Verdsettelse av investeringseiendom
Investeringseiendom er verdsatt basert pd bruk av verdsettelsesmetoder og uavhengige eksperter. Forhold knyttet til verdsetielse av
investeringseiendom er nermere omtalt i note 7.

b) Aksjer i andre selshaper
Aksjer i andre selskaper er verdsatt basert pa bruk av verdsettelsesmetoder. Forhold knyttet til verdsettelse av aksjer i andre selskaper er
narmere omtalt i note 10.

(c) Skillet mellom pékostninger og vedlikehold pd investeringseiendom

Pékostninger balansefores som en del av anskaffelseskost pa investeringseiendom, mens vedlikehold kostnadsfares. Vedlikehold
presenteres i resultatregnskapet som driftskostnader knyttet til bygg, mens balanseforte pakostninger pavirker starrelsen p4 resultatfert
verdiendring pa investeringseiendom. Klassifisering mellom pakostninger og vedlikehold kan i enkelte tilfeller innebere
skjennsutevelse fra ledelesens side.

10
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6  Aksjer i datterselskaper

Forretn.- Stemme- og
Kontor eierandel
Andrikken Eiendom AS Oslo 100,0 %
Backlund Hotel Eiendom AS Levanger 100,0 %
Baronen Eiendom AS Oslo 100,0 %
Dronningen Hotel AS Bodo 100,0 %
Geilo Hotel Eiendom AS Oslo 100,0 %
Helma Hotelleiendom AS Mo i Rana 100,0 %
Méley Hotel Eiendom AS Vagsay 100,0 %
Vestfjord Eiendom AS Vagan 100,0 %
Eid av Helma Hotelleiendom A4S
Thomas Von Westensgate 3 AS Mo i Rana 100,0 %
7 Investeringseiendom
Oversikt over bevegelser i 2025:
.Hotell .Bvrlg Totalt
eiendom eiendom
Virkelig verdi ved inngangen av dret 639 500 39 000 678 500
Tilgang:
Kjep av ciendom 158 794 9124 167 917
Pékostninger pa eiendom 43 716 4] 43716
Virksomhetskjep 0 0 1]
Kjap av datterselskap (ikke virksomhetskjop) 0 0 0
Balanseforte honorarer ved utleie [ 0 0
Aktiverte finansieringskostnader 0 0 0
Overforing til eiendeler holdt for salg 0 0 0
Avgang og andre endringer:
Salg 0 0 0
Netto endring som falge av justering til virkelig verdi 57 040 9524 47 517
Omregningsdifferanser 0 0 0
Virkelig verdi ved utgangen av ret 899 050 38 600 937 650
Investeringseiendom klassifisert som holdt for salg 4] 0 0
Investeringseiendom holdt under finansiell leasing 0 0 0

Konsernet har kjgpt aksjer i Helma Hotelleiendom AS som eier hotelleiendom i Mo i Rana med regnskapsmessig virkning 01.07.25.

Helma Hotelleiendom AS eier ogsa et datterselskap som eier et leilighetsbygg i Mo i Rana.

Oversikt over bevegelser i 2024:
Hotell Gvrig

eiendom eiendom

Virkelig verdi ved inngangen av Aret 618 000 70 550 688 550

Tilgang:

Kjep av eiendom 0

Pakostninger pd eiendom 16 036

Virksomhetskjap

Kjep av datterselskap (ikke virksomhetskjap)

Balanseforte honorarer ved utleie

Aktiverte finansieringskostnader

Qverforing til eiendeler holdt for salg

Avgang og andre endringer:

Totalt

0
16 036

(===« i e
[ =T i I =)
S OO S o
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Salg 0 -34 000 -34 000
Netto endring som felge av justering til virkelig verdi 5464 2450 7914
Omregningsdifferanser 0 0 0
Virkelig verdi ved utgangen av &ret 639 500 39 000 678 500
Investeringseiendom klassifisert som holdt for salg 0 0 0
Investeringseiendom holdt under finansiell leasing 0 0 0

Konsernet har solgt aksjer i Ser Gardermoen Invest AS som eier tomt pAd“"Gardermoen med regnskapsmessig virkning 31.08.24.

Resultatposter knyttet til investeringseiendom

2025
Leieinntekter fra investeringseiendom 70 427
Kostnader knyttet til utleid eiendom 15759
Kostnader knyttet til ikke utleid eiendom ]
Oversikt input verdsetteiser 2025:

Hotell
eiendom

Verdsettelsesniva 3
Verdsettelsesmodell DCF
Verdi 31.12.2025 (tall i hele tusen) 899 050
Antall kvadratmeter 51018
Salgsverdi pr kvm range 1880 - 44697
Salgsverdi pr kvm gjennomsnitt 16 964
Faktisk leie pr. kvm. (range) 280 - 2946
Faktisk leie pr. kvm (gjennomsnitt) 1469
Markedsleie pr. kvm. (range) 353-3193
Markedsleie pr. kvm. (gjennomsnitt) 1489
Forventet prisstigning 2,50 %
Andel eierkostnader (range) 40-250%
Diskonteringsrente (range) 9,0% - 11,0%
Diskonteringsrente (gjennomsnitt) 10,23 %

Oversikt input verdsettelser 2024:

Hotell
eiendom
Verdsettelsesnivi 3
Verdsettelsesmodell DCF
Verdi 31.12.2024 (tall i hele tusen) 639 500
Antall kvadratmeter 46 266
Salgsverdi pr kv range 2575 - 43964
Salgsverdi pr kvm gjennomsnitt 13 255
Faktisk leie pr. kvm. (range) 287 - 2832
Faktisk leie pr. kvm (gjennomsnitt) 1243
Markedsleie pr. kvm. (range) 322-3112
Markedsleie pr. kvm. (gjennomsnitt) 1139
Forventet prisstigning 4,00 %
Andel eierkostnader (range) 5,0-19.0%
Diskonteringsrente {range) 9,0% - 11,0%
Diskonteringsrente (gjennomsnitt) 10,32 %

2024
59912
15230

Dvrig

eiendom
3
DCF
38 600
7 060
6462 - 17818
12 071
544 - 1730
1038
612 - 1695
1231
2,50 %
6,0% - 28,0%
8,0% - 13,0%
10,59 %

Ovrig

eiendom
3
DCF
39 000
6737
6164 - 18182
13 077
725 -1692
1277
1054 - 1648
1360
4,00 %
7,0% - 27,0%
9,0% - 13,0%
11,37 %
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Sensivitetsanalyse ved endring i yield og markedsleie:

Endring i markedsleie

-10,0 % -5,0 % 2,5 % 0,0 % 2,5% 5,0 % 10,0 %

-0,88 % 47112 87083 107 068 127 054 147 039 167 025 206 996

0,75 % 28921 67876 871353 106 830 126 308 145 785 184 740

% -0,50 % -5472 31 569 52089 68 610 87 130 105 651 142 692
5 -0,25 % =37 451 2179 15 457 33092 50728 68 364 103 635
o 0,00 % -67 262 -33 631 -16 816 0 16 815 33631 67 262
:E 0,25 % -95 124 -63 017 -46 964 -30911 -14 857 1196 33302
;5 050 % -121222 -90 535 -75192 -59 8438 -44 505 -29 162 1525
0,75% -145721 -116 359 -101679 -86 998 -72317 -57 636 -28 274

088% -157417 -128 685 -114 319 -99 953 -85 587 -71221 -42 489

Virkelig verdi av investeringseiendom

Investeringseiendommer vurderes til virkelig verdi basert pA innhentede verdivurderinger fra Newsec.

Eiendommene verdsettes hovedsaklig gjennom diskontéring av fremtidige kontantsiremmer, bade kontraktsfestede og forventede.
Nokkelfaktorer er lapende inntekter og utgifier ved eiendommen, markedsleie, diskonteringsrente og inflasjon. Det legges til grunn
beliggenhet, attraktivitet, kvalitet, det generelle eiendomsmarkedet og kredittmarkedet, leictakers antaite soliditet og
kontraktsstrukturen.

Alle hotell eiendommer er verdsatt basert p4 neddiskontering av fremtidige kontantstrammer (DCF modell).
Denne modellen anvender en rekke vesentlige ikke observerbare parametre.
Disse parametrene inkluderer folgende:

(a) Fremiidige leicinnbetalinger
Disse estimeres basert pd faktisk lokasjon, type og tilstand pé den aktuelle bygningen. Estimatet underbygges av eksisterende
leicavtaler, samt nylig inngétte leieavtaler for lignende eiendommer i det samme omradet.

(b)) Diskonteringsrente
Diskonteringsrenten fastsettes basert pa eksisterende markedsrente, justert for estimert usikkerhet i forhold til sterrelse og tidspunkt for
de fremtidige kontantstrommene.

(c) Eierkostnader
Eierkostnader estimeres basert pa estimerte vedlikeholdskostnader for & opprettholde bygningens kapasitet over den gkonomiske
levetiden.
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8 Driftsmidler

Driftsmidler {inkl drifislesere, inventar 0.1.)

Anskaffeiseskost:
Anskaffelseskost pr. 01.01

Tilgang i lepet av aret
Avgang i lapet av aret
Anskaffelseskost pr. 31.12

Av- og nedskrivninger:

Av- og nedskrivninger pr. 01.01
Avskrivninger i lopet av aret
Nedskrivninger i lopet av iret
Avgang i lepet av aret

Av- og nedskrivninger pr. 31.12

Bokfort verdi pr. 31.12

14

2025 2024
917 917
960 0

-917 0
960 917
239 124
115 115

0 0
-333 0
0 239
960 678
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9 Tilknyttede selskaper

Tilknyttede seiskaper 2025:

Andoy Industriutleicbygg AS
Bondelia Holding AS
Damsgérd Eiendomsprosjekt AS
Storgata 1 Invest AS

Storgata 40 Andenes AS
Storgata 69 Andenes AS

Strems Eiendommer AS

Sum

Tilknyttede selskaper 2024:

Andey Industriutleiebygg AS
Bondelia Holding AS
Damsgard Eiendomsprosjekt AS
Storgata 1 Invest AS

Storgata 40 Andenes AS
Storgata 69 Andenes AS

Stroms Eiendommer AS

Sum

10 Aksjeriandre selskaper

Abksjer i andre selskaper 2025:

Pancom AS
Sum

Aksjer | andre selskaper 2024:

Pancom AS
Sum

A#ksjer i andre selskaper

Eierandel
13,67 %

Eierandel
15,75 %

Balansefert Resultat- Tilgang / Balansefert

Eierandel verdi 01.01 andel avang Utbytte verdi 31.12
50,0 % 2178 =224 0 -491 1 463
30,0 % 0 0 0 0 0
50,0 % 1026 -91 0 0 935
50,0 % 1053 9 4y 0 1063
44,4 % 1] 0 Y] 0 0
33,0% 2682 -15 0 0 2 666
50,0 % 4 860 41 Y 0 4 902
11799 -279 0 -491 11 029

Balansefert Resultat- Tilgang / Balansefart

Eierandel verdi 01.01 andel avang Utbytte verdi 31.12
50,0 % 2017 161 0 0 2178
30,0 % 0 0 0 0 0
50,0 % 1164 -138 0 0 1026
50,0 % 1352 -299 0 0 1053
44,4 % 0 0 0 0 Q
330% 2103 -82 660 0 2682
50,0 % 4 875 -15 0 0 4 360
11 511 -372 660 0 11799

Balansefert  Verdi- Endring Tilgang/ Balansefart Gevinst/tap
verdi ¢1.01 Endring nedskrivn. avang verdi 31.12 ved realisasjon
56 687 -16 582 0 0 40 105 0
56 687 -16 582 0 0 40 105 Q

Balansefert  Verdi- Endring Tilgang/ Balansefort Gevinst/tap
verdi 01.01 Endring nedskrivn, avang verdi 31.12 ved realisasjon
60 249 -7 695 0 4134 56 687 0
60 249 -7 695 0 4134 56 687 0

Aksjer i andre selskaper er investeringer i selskaper der konsernet bade har liten inflytelse og kontroll (normalt ved en eierandel

pa mindre enn 20%).

Aksjer i andre selskaper er verdsatt til virkelig verdi basert p4 omsetningskurs av selskapenes aksjer. [ tilfeller der omsetnningskurs
ikke er kjent, sa er det benyttet estimater basert p resultat, egenkapital og forventet fremtidig inntjening.
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 976657438

NORLANDIA EIENDOM AS

NOTER TIL KONSERNREGNSKAPET 2025 (alle belap i hele tusen NOK}

11 Finansielle instrumenter

Finansielle instrumenter pr. 31.12.2025:

Eiendeler:

Investeringer i aksjer

Lan tilknyttede selskap i morkonsern
Andre langsiktig fordringer
Kundefordringer og andre fordringer
Fordring til selskap i morkonsern
Kontanter og kontantekvivalenter
Sum finansielle eiendeler

Forpliktelser:
Léan fra selskap i morkensern

Langsiktig gjeld til kredittinstitusjoner
Finansielle derivater

Annen langsiktig gield

Gjeld til selskap i morkonsern

Kortsiktig gjeld til kredittinstitusjoner
Forste ars avdrag langsiktig gield
Leverandergjeld og annen kortsiktig gjeld
Sum finansielle forpliktelser

Finansielle instrumenter pr. 31.12.2024:

Eiendeler:

Investeringer i aksjer

Lan tilknyttede selskap i morkonsern
Andre langsiktig fordringer
Kundefordringer og andre fordringer
Fordring til selskap i morkonsern
Kontanter og kontantekvivalenter
Sum finansielle eiendeler

Forpliktelser:
Léan fra selskap i morkonsem

Langsiktig gjeld til kredittinstitusjoner
Finansiclle derivater

Annen langsiktig gjeld

Gield til selskap i morkonsern

Kortsiktig gjeld til kredittinstitusjoner
Forste ars avdrag langsiktig gjeld
Leverandergjeld og annen kortsiktig gjeld
Sum: finansielle forpliktelser

Virkelig verdi av finansielle instrumenter er regnskapsfert til amortisert kost.

Finansielle Finansielle
derivater til  Tilgjengelig forpliktelser
virkelig verdi for salg Utldn og malt il
over resultatet aksjer fordringer amort kost Sum
0 40 105 0 0 40 105
0 0 18 359 0 18 359
0 0 0 0 1]
0 0 14 882 0 14 882
0 0 13 166 0 13 166
0 0 34 270 0 34 270
0 40 105 80 677 0 120 782
0 0 0 32000 32 000
0 0 0 581412 581412
0 0 0 ¢ 4]
0 0 0 1184 1184
0 0 0 4995 4995
0 0 0 0 0
1] 0 0 9938 9938
Q 0 0 14 759 14 759
0 0 0 644 289 644 289
Finansiclle Finansielle
derivater til  Tilgjengelig forpliktelser
virkelig verdi for salg Utlan og milt til
over resultatet aksjer fordringer amort kost Sum
0 56 687 0 0 56 687
0 0 21735 0 21735
0 0 0 0 0
0 0 11143 Q 11143
o] 0 32 884 Q 32 884
4] 0 35531 0 35 531
0 56 687 101 294 0 157 982
0 0 0 32 000 32 000
0 1] 0 405 239 405 239
0 4] 1] 0 0
0 0 0 405 405
0 0 0 6 045 6 045
0 0 0 0 0
0 0 0 6 667 6 667
0 0 0 12 025 12 025
0 0 0 462 380 462 380

Kortsiktige fordringer og gjeld antas 4 ha en virkelig verdi som samsvarer med bokfert belep, som falge av kort lapetid og lav
kredittrisiko. Virkelig verdi av langsiktige fordringer og gjeld antas ikke & avvike vesentlig fra bokfert verdi da rentebetingelsene i stor

grad er flytende.
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—— Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2025 for 976657438

NORLANDIA EIENDOM AS

NOTER TIL KONSERNREGNSKAPET 2025 (alle belap i hele tusen NOK)

12 Kundefordringer og andre kortsiktige fordringer

2025 2024
Kundefordringer 290 260
Andre fordringer 14 592 10 883
Sum fordringer 14 882 11143
2025 2024
Avsetning for tap pa krav ved inngangen av aret 129 8
Arets avsetning til tap pa krav 74 129
Arets konstaterte tap 0 0
Reversert tidligere avsetning -129 -8
Endring i avsetning pa tap pa krav pga kjep/salg av virksomheter 0 0
Avsetning for tap pa krav ved uigangen av dret 74 129
Forfalte kundefordringer:
2025 2024
Ikke forfalt og innenfor 30 dager 290 260
Forfalt for 30 - 60 dager siden 0 0
Forfalt for 60 - 90 dager siden 0 0
Forfalt for mer enn 90 dager siden 0 0
290 260
13 Bankinnskudd
2025 2024
Kontanter og bankinnskudd 34 070 35321
Bundne midler 200 210
Sum 34 270 35 531
2025 2024
Skattetrekl 200 210
Sperret for husleieavtale 0 0
Andre bundne midler 0 0
Sum 200 210

17
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- — Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2025 for 976657438

NORLANDIA EIENDOM AS

NOTER TIL KONSERNREGNSKAPET 2025 (alle belep i hele tusen NOK)

14 Aksjekapital, aksjonzrer og egenkapital

2025 2024
Antall ordinare aksjer, pilydende NOK 10,- 3500000 3500000
Total aksjekapital 35 000 35000

Alle aksjene i selskapet har lik stemmerett og lik rett pa utbytte.

Aksjekapitalen i Norlandia Eiendom AS eles ved pr. 31.12.2025 av:
Antall aksjer  Eierandel

Norlandia Holding AS 3 500 000 100,0 %
Uthytte og konsernbidrag
Selskapet har utbetalt folgende utbytte/konsernbidrag:
Ordingre aksjer: 2025 2024
Konsernbidrag -4 397 -4 010
-4 397 -4 010
Foreslatt konsernbidrag til godkjenning i generalforsamlingen 2026
(ikke regnskapsfort som en forpliktelse pr. 31.12) -4 183
-4 183

15 Rentebzrende gjeld

2025 2024
Total rentebarende gjeld til palydende 591 350 411 906
Andel gjeld som er rentesikret 0 0
Sikringsgrad 0,0 % 0,0%
Gjennomsnitlig vektet effektiv rente inkludert margin ved arsslutt 6,59 % 7.32%

2025 2024
Total rentebzrende gield til palydende 591350 411906
Gjenvarende ikke amortisert etableringsgebyr 0 0
Bokfart verdi renteb®rende gjeld 591350 411 906
Ferste ars avdrag og evrig kortsiktig rentebarende gjeld 9938 6 667
Langsiktig rentebazrende gjeld eksklusiv farste ars avdrag 581 412 405 239
Forfalisfordeling langsiktig rentebeerende gjeld:

2025 2024
Forfall i 2026 - 2029 320 862 128 489
Forfall i 2030 eller senere 260 550 276 750
Sum 581412 405 239
Bokfort verdi av konsernets eiendeler som er stilt som pant for gjeld pr. 31.12:

2025 2024
Investeringseiendom 930 150 671 000
Driftsmidler 0 0
Sum pantsatte eiendeler 930 150 671 000
Gijeld sikret ved pant 591 350 411 906
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 976657438

NORLANDIA EIENDOM AS

NOTER TIL KONSERNREGNSKAPET 2025 (alle belap i hele tusen NOK)

Garantiforpliktelser

Kausjonsanvar for tilknyttet selskap
Kausjonsanvar for nerstiende selskap
Kausjonsanvar for konsernselskap
Garantiansvar for tilknyttet selskap

16 Utsatt skatt

Endring i forpliktelser ved utsatt skatt:

Sum pr. 01.01.2025

Utsatt skatt ved kjep og salg av selskap
Resultatfart utsatt skatt

Effekt av endret skattesats

Foringer direkte mot egenkapitalen
Valutaendringer

Sum pr. 31.12.2025

Sum pr. 01.01.2024

Utsatt skatt ved kjop og salg av selskap
Resultatfort utsatt skatt

Faringer direkte mot egenkapitalen
Effekt av endret skattesats
Valutaendringer

Sum pr. 31.12.2024

Regnskapsfort utsatt skatteforplikielse:

Forpliktelser ved utsatt skatt

Betalbar skatt i balansen:

Arets betalbare skatt
For mye/lite betalt tidligere ar
Sum betalbar skatt

Utsatt skatt som er regnskapsfert mot utvidet resultat er som folger:

Sum

19

2025 2024

1 GO0 | 000

0 0

0 0

Q Q0

1000 1 000

Investerings- Ovrige

eiendom poster Sum

=70 398 ] -70 398

0 ¢ 4]

-15 519 0 -15 519

0 ] 0

0 0 0

0 0 0

-85 917 0 -85 917

Investerings- Ovrige

eiendom poster Sum

-70 672 0 -70 672

0 0 0

274 0 274

0 0 0

0 0 0

0 0 0

-70 398 0 -70 398

2025 2024

-85 917 -70 398

-85 917 -70 398

2025 2024

0 0

0 0

0 0

2025 2024

0 0

0 0
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2025 for 976657438

NORLANDIA EIENDOM AS

NOTER TIL KONSERNREGNSKAPET 2025 (alle belep i hele tusen NOK)

17 Utsatt skattefordel

Endring i eiendeler ved utsatt skatt:

Sum pr. 01.01.2025

Utsatt skatt ved kjop og salg av selskap
Resultatfart utsatt skattefordel

Effekt av endret skattesats
Valutaendringer

Sum pr. 31.12.2025

Sum pr. 01.01.2024

Utsatt skatt ved kjap og salg av selskap
Resultatfort utsatt skattefordel

Effekt av endret skattesats
Valutaendringer

Sum pr. 31.12.2024

Beskrivelse av fremforbart underskudd:

Ingen forfallsfrist
Sum underskudd til fremfaring

18 Leverandergjeld og annen Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld og annen kortsiktig gjeld er som folger:
Leverandergjeld

Skyldig offentlige avgifter, skattetrekk og lignende

Annen kortsiktig gjeld
Sum

19 Leieinntekter
Innregnede leicinntekier:
Innregnet minimumsleie fra minimumsbetaling

Innregnet variabel leie
Sum leieinntekter

Fremtidige minimumsinnbetalinger knyttet til ikke kansellerbare leieavialer

forfaller tif betaling som folger:

Innen 1 ar
2til 5 &r
Etter 5 ar
Sum

20

Finansielle  Underskudd til

derivater fremforing Avsetninger Sum

0 2177 0 2177

0 0 0 0

0 2554 16 2570

0 0 0 [¢]

0 0 0 0

0 4731 16 4 747

Finansielle Underskudd til

derivater fremforing Avsetninger Sum

0 764 2 766

0 0 0 0

0 1413 -2 1411

0 0 0 Q

0 0 0 4]

0 2177 0 2177

2025 2024

21 504 9 8§96

21 504 9 896

2025 2024

8 169 5337

2 164 1 402

4427 5287

14 759 12 025

2025 2024

52952 45 968

17 474 13 944

70 427 59912

2025 2024

66 375 48 360

260 999 153 351

166 109 43 964

493 483 245 675
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 976657438

NORLANDIA EIENDOM AS

NOTER TIL KONSERNREGNSKAPET 2025 (alle belap i hele tusen NOK)

20 Andre inntekter
Andre inntekter er som folger:

Prosjektledelse
Forretningsfarerhonorar
Ovrige inntekter

Sum andre inntekter

21 Driftskostnader eiendom og andre driftskostnader

Eiendomskostnader:

Vedlikeholdskostnader
Driftskostnader eiendom
Sum eiendomskostnader

Andre driftskostnader:

Advokat- og konsulenthonorarer
Revisjonshonorarer
Leickostnader

Andre driftskostnader

Tap pi fordringer
Avskrivninger

Sum andre driftskostnader

Konsenet som Ieietaker - operasjoncile lcieavtaler
Leieavtaler er knyttet til leie av tomter og lokaler.
Leiekostnad bestod av folgende:

Ordinre leiebetalinger
Sum

Fremtidig minimumsutbetalinger knyttet til ikke kansellerbare lefeavtaler

Sorfalier som folger:

Innen 1 dr
21til 5 &r
Etter 5 ér
Sum

21

2025 2024
0 0

660 660
273 85
933 745
2025 2024
13 253 12980
2 506 2250
15 759 15230
2025 2024
1528 1159
489 604
543 585
655 568
176 121
115 115
3505 3151
2025 2024
543 585
543 585
2025 2024
786 536
2474 2010
11 250 0
14 510 2546
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 976657438

NORLANDIA EIENDOM AS

NOTER TIL KONSERNREGNSKAPET 2025 (alle belsp i hele tusen NOK)

22 Lennskostnader
Lonnskostnader er som folger:

Lenninger
Arbeidsgiveravgift
Pensjonskostnader
Andre ytelser

Sum lonnskostnader

Antall drsverk som har vaert sysselsatt | regnskapséret;

Norge
Sum

Yeelser til ledende ansaite
Lann

Pensjonsutgifier
Styrehonorar

Annen godtgjerelse

Sum

Godigjorelse til revisor:

Ordinzr revisjon

Teknisk regnskapsbistand
Andre tjenester

Sum

23 Finansinntekter og finanskostnader
Finansinntekter er som folger:

Renteinntekter

Renteinnkekter konsern

Gevinst ved realisasjon av aksjer
Andre finansinntekter

Sum finansinntekter

Finanskostnader er som folger:

Rentekostnader fra lan malt til amortisert kost
Rentekostnader konsern

Nedskrivning av finansinvesteringer

Tilbakefort tidligere ars nedskrivning av finansinvesteringer
Andre finanskostnader

Sum finanskostnader

Rentekostnader:
Rentekostnad pa lan

Diskontering av avsetninger
Sum rentekostnader ved effektiv rentes metode

22

2025 2024

3860 3415

643 632

482 440

76 25

5060 43511

2025 2024

3,0 3,0

3,0 3,0

Daglig leder Styre
1633241
205 081

1838322 0

2025 2024

400 475

75 75

14 54

489 604

2025 2024

847 3280

534 0

0 16 000

89 29

1469 19 308

2025 2024

33 621 29517

2368 2590

24 582 7695

0 0

15 2

60 586 39 804

2025 2024

33621 29 517

0 0

33 621 29 517
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 976657438

NORLANDIA EIENDOM AS

NOTER TIL KONSERNREGNSKAPET 2025 (alle belop i hele tusen NOK)

Netto gevinst/tap pa finansielle eiendeler/forpliktelser vurdert til virkelig verdi
Holdt for omsetning/derivater

2025 2024
Rentederivater 0 0
Sum gevinst/tap holdt for omsetning 0 0
24 Skattekostnad
Skattekostnaden fremkommer som folger:

2025 2024
Betalbar skatt [ ¢
Endring utsatt skattefordel -2570 -1411
Endring utsatt skatt 15519 -274
Sum skattekostnad 12 949 -1 685

2025 2024
Resultat far skatt 35 157 24 810
Skattekostnad kalkulert med 22% 7735 5458
Effekt av endret skattesats 0 0
Tilgang utsatt skatt ved kjop av selskap -1 169 0
Avgang utsatt skatt ved salg av selskap 0 -6 388
Avgang utsatt skattefordel ved salg av selskap 0 0
Avgitt konsernbidrag til andre konsernselskap 0 0
Mottatt konsernbidrag fra andre konsernselskap 920 967
Ikke skattepliktige inntekter -6 -3 520
Ikke fradragsberettigede kostnader 5408 1716
Resultat fra titknyttede selskap 61 82
Annet 0 0
Sum skattekostnad 12 949 -1 685

25 Transaksjoner med n=erstiende

Oversikt over transaksjoner med nerstéende og eicrandeler til neerstéende:
Eierandel i morselskapet

Narstiende Tilknytning Norlandia Helding AS
Kristian Adolfsen Styremedlem/Administrerende direktor 419%

Roger Adolfsen Styreleder 41,9 %
Norlandia Hotel Group AS Eies 100 % av Hospitality Invest AS

Pioneer Property Group ASA Kontrolleres av Kristian Adolfsen og Roger Adolfsen 84,6 %

Inntekter knyttef til transaksjoner med nerstiende selshaper:

Selskap Transaksjon 2025 2024

Norlandia Hotel Group AS inkl. datterselskaper Leieinntekter hotell eiendommer 65 466 53 907

Sum inntekter nzrstaende 65 466 53 907
23
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NORLANDIA EIENDOM AS

NOTER TIL KONSERNREGNSKAPET 2025 (alle belep i hele tusen NOK)

Langsiktige fordringer neerstiende parter og tilknyttede selskaper:

2025 2024
Bondelia Holding AS inkl. datterselskap 13 317 19917
Storgata 1 Invest AS 3 506 883
Storgata 40 Andenes AS 1535 935
Norlandia Holding AS inkl. datterselskaper 0 0
Sum langsiktige fordringer n@rstdende parter 18 359 21 735
Kortsiktige fordringer neerstiende parter og titknyttede selskaper:

2025 2024
Norlandia Hotel Group AS inkl. datterselskaper 10 992 8036
Nordmela AS 1284 0
Bondelia Holding AS inkl. datterselskap 1000 1000
Ovrige naerstdende selskaper 0 0
Sum kortsiktige fordringer nzrstiende parter 13 277 9 036
Kortsiktige gjeld neerstdende parter:

2025 2024
Norlandia Hotel Group AS, inkl. datterselskaper 1674 2477
@vrig gjeld naerstaende 36 7
Sum kortsiktig gjeld nerstiende parter 1710 2483

26 Hendelser etter balansedagen

Det har det ikke inntruffet vesentlige forhold etter regnskapsérets slutt som har betydning ved bedemmelsen av stillingen

til konsernet.

24
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Resultatregnskap
Norlandia Eiendom AS

Driftsinntekter og driftskostnader Note 2025 2024
Salgsinntekt 4 4512 000 4122 000
Annen driftsinntekt 4 36 427 0
Sum driftsinntekter 4 548 427 4122 000
Lennskostnad 5 5060 146 4511 343
Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 6 114 625 114 625
Annen driftskostnad 5 2902 151 2480736
Sum driftskostnader 8 076 922 7 106 704
Driftsresultat -3 528 495 -2 984 704
Finansinntekter og finanskostnader

Annen finansinntekt 7 33285224 49 920 189
Annen finanskostnad 8 59 395 629 41 893 297
Resultat av finansposter -26 110 406 8 026 892
Resultat for skattekostnad -29 638 901 5042 188
Skattekostnad pa resultat 9 -1 044101 -719 505
Arsresultat -28 594 800 5761693
Overfaringer

Avsatt til annen egenkapital 0 5761 693
Overfort fra annen egenkapital 28 594 800 0
Sum overferinger -28 594 800 5761693
Norlandia Efendom AS Side 2
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Balanse
Norlandia Eiendom AS

Eiendeler Note 2025 2024
Anleggsmidler
Immaterieile eiendeler
Utsatt skattefordel 9 78 031 0
Sum immaterielle eiendeler 78 031 0
Varige driftsmidler
Driftslesere, inventar o.a. utstyr 6 960 000 678 198
Sum varige driftsmidler 960 000 678 198
Finansielle anleggsmidler
Investeringer i datterselskap 10 256 519 778 192 289 405
Lan til foretak i samme konsern 11 264 165 691 249 567 021
Investeringer i tilknyttet selskap 12 11 391 145 11 391 145
Lan til tilknyttet selskap og felles kontrollert virksomhet 1 18 358 798 21 735 439
Investeringer i aksjer og andeler 40 105 390 56 687 426
Sum finansielle anleggsmidler 590 540 802 531 670 437
Sum anleggsmidler 591 578 833 532 348 635
Omlopsmidler
Varer
Lager av varer og annen beholdning 7 357 520 7 357 520
Sum varer 7 357 520 7 357 520
Fordringer
Andre kortsiktige fordringer 2 400 347 1140 277
Konsernfordringer 11 46 983 433 55 176 308
Sum fordringer 49 383 780 56 316 585
Bankinnskudd, kontanter o.!
Bankinnskudd, kontanter o.l. 13 26 489 585 30015 145
Sum bankinnskudd, kentanter o.l 26 489 585 30015 145
Sum omlapsmidler 83 230 886 93 689 250
Sum eiendeler 674 809 719 626 037 884
Norlandia Eiendom AS Side 3
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Balanse

Norlandia Eiendom AS

Egenkapital og gjeld Note 2025 2024
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 14 35 000 000 35 000 000
Annen innskutt egenkapital 11 841 935 8 579 558
Sum innskutt egenkapital 46 841 935 43 579 558
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 98 190 206 126 785 006
Sum opptjent egenkapital 98 190 206 126 785 006
Sum egenkapital 15 145 032 141 170 364 564
Gjeld

Avsetning for forpliktelser

Utsatt skatt 9 0 45913
Sum avsetning for forpliktelser 0 45 913
Annen langsiktig gjeld

Langsiktig konserngjeld 11 32 000 000 32 000 000
Gjeld til kredittinstitusjoner 16 487 850 000 411 905 540
@vrig langsiktig gjeld 804 6038 V)
Sum annen langsiktig gjeld 520 654 608 443 905 540
Kortsiktig gjeld

Leverandargjeld 335 677 336 391
Skyldig offentlige avgifter 366 766 396 898
Kortsiktig konserngjeld 11 6 334 445 9 244 599
Annen kortsiktig gjeld 2 086 083 1743 980
Sum kortsiktig gjeld 9122 970 11721 867
Sum gjeld 529 777 578 455 673 320
Sum egenkapital og gjeld 674809719 626 037 884

Oslo, 19.03.2026
Styret i Norlandia Eiendom AS

Lk A A

Vg

Foger Adolfsen Kristian Arne Adolfsen 5"“ ohnny Richard Sundat
styreleder styremedlem styremedlem/daglig leder
Norlandia Eiendom AS Side 4
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NORLANDIA EIENDOM AS

Kontantstremoppstilling (belop | NOK 1000)

2025 2024
Kontantstremmer fra operasjonelle aktiviteter
+/- Resultat for skattekostnad -29 639 5042
- Periodens betalte skatt 0 0
- Gevinst/tap ved salg av anleggsmidler/aksjer -36 -16 674
+ Ordinere avskrivninger 115 115
+/- Endring kundefordringer 0 0
+/~ Endring leverandergjeld -1 -159
+/- Poster klassifisert som invest. eller finans akt. 0 0
+/- Endring i andre tidsavgrensningsposter -143 2271
= Netto kontantstrem fra operasjonelle aktiviteter -29 705 -9 405
Kontantstremmer fra investeringsaktiviteter
+ Innbetalinger ved salg av varige driftsmidler 600 0
- Utbetalinger ved kjep av varige driftsmidler -960 0
+ Innbetalinger ved salg av aksjer og andeler 0 47108
- Utbetalinger ved kjop av aksjer og andeler 0 -4 794
- Endring andre investeringer 19 959 4338
= Netto kontantstrem fra investeringsaktiviteter 19 599 46 652
Kontantstremmer fra finansieringsaktiviteter
+ Innbetalinger ved opptak av ny langsiktig gjeld 82571 7350
- Netto nedbetaling av langsiktig gjeld -6 627 -6 667
Innbetalinger ved opptak av ny kortsiktig gjeld 0 0
Endring pé investering i datter -64 230 -2291
Konsernbidrag 4183 4155
+ Netto endring konsernmellomvarende -9316 -26 433
= Netto kontantstram fra finansieringsaktiviteter 6581 -23 885
= Netto endring i kontanter og kontantekvivalenter -3 526 13 362
+ Beholdning av kontanter og kontantekvivalenter 1.1, 30015 16 653
= Beholdning av kontanter og kontantekvivalenter 31.12. 26 490 30015
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Noter til regnskapet 2025

Note 1 Arten av virksomheten og hvor virksomheten drives

Foretakets virksomhet er & drive utleie av fast eiendom og eiendomsutvikling ved 2 eie aksjer
datterselskap, narstiende selskaper ag andre selskaper fra hovedkontoret i Oslo.

Note 1 Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser. Det er utarbeidet etter norske
regnskapsstandarder og anbefalinger til god regnskapsskikk.

Driftsinntekter
Inntektsfaring ved salg av varer skjer pa leveringstidspunktet. Tjenester inntektsfares etter hvert som de
er levert.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt er beregnet med 22 % pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfaring ved utgangen av
regnskapsaret. Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reversere i samme periode er utlignet og nettofart. Utsatt skatt pa merverdier i forbindelse med oppkjep
av datterselskap blir ikke utlignet. '

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie og bruk. Anleggsmidler er vurdert til
anskaffelseskost. Varige driftsmidler balansefares ag avskrives over driftsmidlets skonomiske levetid.
Varige driftsmidler nedskrives til gjenvinnbart belep ved verdifall som forventes ikke & vaere forbigaende.
Gjenvinnbart belap er det hayeste av netto salgsverdi og verdi i bruk. Verdi i bruk er naverdi av fremtidige
kentantstremmer knyttet til eiendelen. Nedskrivninger reverseres nar grunnlaget for nedskrivning ikke
lenger er til stede.

Omlapsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett &r etter
balansedagen, samt paster som knytter seg til varekretslepet. Omlapsmidler vurderes til laveste verdi av
anskaffelseskost og antatt virkelig verdi.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer oppferes til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjares pa grunnlag av en individuell vurdering for de enkelte fordringene.

Aksjer i datterselskap
Investering i datterselskap er vurdert etter kostmetoden i morselskap. I tillegg utarbeides det eget
konsernregnskap.

Pensjonsforpliktelser

Pensjonsforpliktelser finansiert over driften er beregnet og balansefert under avsetning for forpliktelser.
Pensjonsordninger finansiert via sikrede ordninger er ikke balansefert. Pensjonspremien anses i disse
titfeller som pensjonskostnad og klassifiseres sammen med lennskostnader.

Finansiell risiko
For vurdering av selskapets finansielle risiko vises det tit omtale i rsberetningen og note 10.

Kantantstremoppstilling
Kontantstremoppstillingen er utarbeidet etter den indirekte metoden.

Norlandia Eiendom AS Side 5
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Noter til regnskapet 2025

Note 3 Morselskap som utarbeider konsernregnskap

Norlandia Eiendom AS er datterselskap av Norlandia Holding AS, Radhusgata 23, 0158 Oslo, som utarbeider

konsernregnskap der Norlandia Eiendom AS inngar i konsolideringen.

Note 4 Driftsinntekter

Salgsinntekter fordeler seg slik :

2025
Honorar for forretningsfarsel konsern 4 440 000
Honorar eksterne 72 000
Salgsgevinster 36427
Sum 4548 427
Note 5 Lennskostnader, antall ansatte, godtgjorelser, lan til ansatte m.m.
Lennskostnader 2025
Lenninger 3 859 758
Arbeidsgiveravgift 642 508
Pensjonskostnader 481 664
Andre ytelser 76 216
Sum 5 060 146
Gjennomsnittlig antall arsverk 3

Ytelser til ledende personer

2024
4062 000
60 000

0

4122 000

2024

3 415 096
631 622
439 828
24798
4511 343

3

Daglig leder

Lenn 1633 241

Annen godtgjerelse 205 081

Sum 1838322

oTP

Selskapet er pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Selskapets pensjonsordninger tilfredsstiller kravene i denne lov.

Revisor

Kostnadsfart honorar til revisor for 2025 utgjar kr 322 140,- ekskl. mva.

Revisjon inkl.teknisk 322 140

regnskapsbistand .

Sum 322 140

Norlandia Efendom AS Side 6
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Noter til regnskapet 2025

Note 6 Varige driftsmidler
Driftslesare, inventar o.l.

Anskaffelseskost 01.01 917 000
Tilgang 960 000
Avgang -7 000
Anskaffelseskost 31.12 960 000
Akk. av-/nedskrivninger o _ ¢
Balansefart verdi 31.12 960 000
Arets avskrivninger 114 625
Avskrivningssats 12,5%
Avskrivningsplan Lineaer
Pkonomisk levetid 8ar

Note 7 Finansinntekter

Finansinntekter viser felgende fordeling:

2025 2024
Renteinntekter 271 020 760 889
Renteinntekt fra foretak i samme konsern 20 212 547 17 983 800
Renteinntekt fra narstiende selskap 274 466 2 091 364
Gevinst salg aksjer 0 16 674 325
Andre finansinntekter 9732 8 364
Mottatt konsernbidrag 12 026 351 12 401 447
Mottatt utbytte 491 108 0
Sum 33 285 224 49 920 189
Note 8 Finanskostnader
Finanskostnader viser felgende fardeling:
2025 2024
Nedskrivning av finansielle anleggsmidler 25 369 360 8 361 657
Renter og andre finanskostnader 30009 488 29 516 640
Rentekostnad fra foretak i samme konsern 2 398 000 2 590 000
Garantiprovisjon kensern 1618 781 1 425 000
Sum 59 395 629 41 893 297
Norlandia Eiendom AS Side 7
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Noter til regnskapet 2025

Note 9 Skatt

Arets skattekostnad - B 2025 2024
Resultatfert skatt pa ordinzert resultat:

Betalbar skatt -920 157 -725 434
Endring i utsatt skatt -123 944 5 929
Skattekostnad ordinaert resultat -1 044 101 -719 505
Skattepliktig inntekt:

Resultat fer skatt -29 638 901 5042 188
Permanente forskjeller 12 866 635 -20 714 115
Endring i midlertidige forskjeller 16 694 -26 949
Mottatt konsernbidrag 16 208 885 16 798 479
Avgitt konsernbidrag 0 -1.099 603
Skattepliktig inntekt -546 687 0
Betaibar skatt i balansen:

Betalbar skatt pa arets resultat -3 565 955 -1 841 755
Betalbar skatt pa avgitt konsernbidrag 0 -241 913
Betalbar skatt pa mottatt konsernbidrag 3 565 955 2 083 668
Sum betalbar skatt i balansen 0 0

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller og underskudd til fremfaring som har gitt opphav til utsatt skatt
og.utsatte skattefordeler, spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller

2025 2024 Endring
Varige driftsmidler 192 000 208 694 16 694
Sum 192 000 208 694 16 694
Akkumulert fremferbart underskudd -546 687 0 546 687
Grunnlag for utsatt skattefordel / skatt -354 687 208 694 563 381
Utsatt skattefordel / skatt (22 %) -78 031 45913 123 944
Norlandia Eiendom AS Side 8
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Noter til regnskapet 2025

Note 10 Investering i datterselskap

Datterselskapets navn
Forretningskontor
Eierandel

Egenkapital per 01.01.2025
Arets resultat

Avgitt konsernbidrag
Egenkapital per 31.12.2025

Datterselskapets navn
Forretningskontor
Eierandel

Egenkapital per 01.01.2025
Arets resultat

Mottatt konsernbidrag
Egenkapital per 31.12.2025

Datterselskapets navn
Forretningskontor
Eierandel

Egenkapital per 01.01.2025
Arets resultat

Avgitt konsernbidrag
Egenkapital per 31.12.2025

Datterselskapets navn
Forretningskontor
Eierandel

Egenkapital per 01.01.2025
Arets resultat

Avgitt konsernbidrag
Egenkapital per 31.12.2025

Datterselskapets navn
Forretningskontor

Malay Hotel Eiendom AS
Gate 1, 6700 Maley
100%

3 511 001

2095238

2 304 455

3301784

Vestfjord Eiendom AS
Radhusgata 23, 0158 Oslo
100%

3024 140

- 1076 478

1 100 000

3 047 662

Baronen Eiendom AS
Radhusgata 23, 0158 Oslo
100%

7 734 583

1062 707

1045 807

7 751 484

Andrikken Eiendom AS
Radhusgata 23, 0158 Oslo
100%

7 790 766

- 941 410

139 515

6709 842

Backlund Hotel Eiendom AS
Radhusgata 23, 0158 Oslo

Eierandel 100%
Egenkapital per 01.01.2025 353722
Arets resultat 3018 770
Avgitt konsernbidrag 3188908
Mottatt konsernbidrag 220 000
Egenkapital per 31.12,2025 403 585
Norlandia Eiendom AS Side 9
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Noter til regnskapet 2025

Datterselskapets navn Dronningen Hotel AS
Forretningskontor Drenningens gate 18, 8006 Bode
Eierandel 100%
Egenkapital per 01.01.2025 105 021 209

Arets resultat 677 972
Egenkapital per 31.12.2025 105 699 181
Datterselskapets navn Geilo Hotell Eiendom AS
Forretningskontor Radhusgata 23, 0158 Oslo
Eierandel 100%
Egenkapital per 01.01.2025 6 682 480
Arets resultat 2 457 224
Avgitt konsernbidrag 2 701 869
Egenkapital per 31.12.2025 6 437 834
Datterselskapets navn Helma Hotelleiendom AS
Forretningskontor Thomas Von Westens gate 2, 8624 Mo i Rana
Eierandel 100%
Egenkapital per 01.01.2025 35 460 934
Arets resultat ~ 21726 707
Egenkapital per 31.12.2025 16 199 769

Det er utarbeidet eget konsernregnskap for Norlandia Eiendom AS. Selskapets forretningskontor er i Oslo.

Note 11 Mellomvarende med selskap i samme konsern og tilknyttet selskap

2025
Langsiktige fordringer pa foretak i samme konsern 264 165 691
Langsiktige fordringer pa tilknyttet selskap og felles kontrollert virksomhet 18 358 798

Kortsiktige fordringer pa foretak i samme konsern 46 983 433
Lansiktig gjeld til foretak i samme konsern 32 000 000
Kortsiktig gjeld til foretak i samme konsern 6 334 445

2024
249 567 021
21735 439

55176 308

32 000 000
9 244 599

Mellomvasrende med konsernselskaper og tilknyttede selskaper er presentert pa egne linjer i balansen.

Renter pa mellomvaerende er beregnet pa markedsmessige vilkar.

Norlandia Eiendom AS
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Noter til regnskapet 2025

Note 12 Investering i tilknyttet selskap

Investeringene i tilknyttet selskap regnskapsferes etter kostmetoden.

Selskap Forretnings- Eier- Arets resultat EKpr. 31.12
L kontor /stemmeandel
Bondelia Holding AS Nordre Land 30% -6 982 409 -13 227 427
Strems Eiendommer AS Andenes 50 % 90 368 3659 831
Storgata 69 Andenes AS Andenes 3% -26 563 8 080 139
Storgata 40 Andenes AS Andenes 44 % -633 687 -1215942
Andpy Industriutleiebygg AS  Andenes 50 % -442 056 731 577
Storgata 1 Invest AS Andenes 50 % -2 379 557 -2 144 372
Damsgard Eiendomsprosjekt ASAndenes ~ 50% -182 121 1869 303
Note 13 Bankinnskudd
2025 2024
Bundne skattetrekksmidler 200 084 210 365
Note 14 Antall aksjer, aksjeeiere m.v
Aksjekapital Antall Palydende Balansefort
Ordinzere aksjer 3 500 000 10 35 000 000
Aksjekapitalen eies av falgende aksjonzerer:
Eierandel
Aksjonaerer: Antall aksjer i prosent
Norlandia Holding AS 3 500 000 100
Selskapet har en aksjeklasse og alle aksjer har lik stemmerett.
Aksjer indirekte eiet av styremedlemmer og daglig leder
i% antall
Roger Adolfsen styrets leder (41,9) 1 466 500
Kristian Adolfsen styremedlem (41,9) 1 466 500
Johnny Richard Sundal styremedlem (0,1) 3224
Norlandia Eiendom AS Side 11
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Noter til regnskapet 2025

Note 15 Egenkapital

Aksjekapital Annen Annen Sum egenkapital

innskutt EK  egenkapital
Pr. 01.01 35000 000 8 579 558 126 785 006 170 364 564
Mottatt konsernbidrag 3262377 0 3262 377
Arets resultat -28 594 800 -28 594 800
Pr31.12 35000000 11841935 98 190 206 145 032 141

Note 16 Gjeld, pantstillelser og garantier m.v.

2025 2024
Gjeld som forfaller til betaling senere enn fem ar 260 550 000 276 750 000
Gjeld som er sikret ved pant o.[.:
Pantelan inkl. palepte renter 489 359 471 413 260 976

Pantegjeld i Norlandia Eiendom AS er sikret med pant i eiendommer eid av datterselskaper.

Tall i 1000 kr 2026 2027 2028, 2029 2030 Sum  31.12.25
Avdrag til forfall 81411 31471 25471 25471 136746 2273001 487 850 000

Garantiforpliktelser

2025 2024
Kausjonsansvar for tilknyttet selskap 1 000 000 1 000 000
Kausjonsansvar for konsernselskaper 0 0
Garantiansvar tilknyttet selskap _ (I
Sum 1 000 000 1 000 000

Norlandia Eiendom AS har stilt pant i aksjer i datterselskaper som del av sikkerhet for lan i Sparebanki
Bstlandet. Dette omfatter pant i aksjer i Dronningen Hotel AS (stilt 19.08.2021) og Helma Hotelleiendom
AS (stilt 27.06.2025).

Norlandia Elendom AS Side 12
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BDC AS
Bygday allé 2
Postboks 1704 Vika

0121 Oslo
Til generalforsamlingen i Norlandia Eiendom AS

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert Norlandia Eiendom AS sitt Arsregnskap.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:

s Selskapsregnskapet, som bestar av o Oppfyller arsregnskapet gjeldende
balanse per 31. desember 2025, lovkrav,
resultatregnskap, og s  Gir selskapsregnskapet et
kantantstromoppstilling for regnskapsaret rettvisende bilde av den finansielle
avsluttet per denne datoen og noter, stillingen per 31. desember 2025 og
herunder et sammendrag av viktige av dets resultater og
regnskapsprinsipper, og kontantstrammer for regnskapsiret

+ Konsernregnskapet, som bestar av sam ble avsluttet per denne datoen
balanse per 31. desernber 2025, i samsvar med regnskapslavens
resultatregnskap, utvidet regler og god regnskapsskikk i
resultatregnskap, oppstilling over Norge, og
endringer i egenkapital og *  Gir konsernregnskapet et
kontantstremoppstilling for regnskapsaret rettvisende bilde av konsernets
avsluttet per denne datoen og noter, finansielle stilling per 31.
herunder vesentlige opplysninger om desember 2025 og av dets
regnskapsprinsipper. resultater og kontantstrammer for

regnskapsaret som ble avsluttet per
denne datoen i samsvar med IFRS
Accounting Standards som godkjent
av EU.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet og konsernet i samsvar
med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og international Code of Ethics for Professional
Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics
Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har averholdt vire evrige etiske forpliktelser
i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var kanklusjon.

Annen informasjon

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for annen informasjon. Annen informasjon bestar av
arsberetningen. VAar konklusjon om arsregnskapet avenfor dekker ikke annen informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave 3 lese annen informasjon.
Formalet er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom annen informasjon og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker | BDO International Limitad, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
det intemasjonale nettverket BDO, som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA, side 1 av 2
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|IBDO

hvorvidt informasjon i annen informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til &
rappartere dersom annen informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting A rapportere i s&
henseende.

Konklusjon om arsberetningen
Basert pa kunnskapen vi har opparbeidet oss i revisjonen, mener vi at arsberetningen

e er konsistent med arsregnskapet og
¢ inneholder de opplysninger som skal gis i henhold til gjeldende lovkrav.

Styret og daglig leders ansvar for arsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde, i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge for
selskapsregnskapet, og i samsvar med IFRS Accounting Standards som godkjent av EU for
konsernregnskapet. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for 3
kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som folge av
misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av drsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt ti! selskapets og konsernets evne til
fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift
skal legges til grunn for selskapsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli
avviklet. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for kensernregnskapet med mindre
ledelsen enten har til hensikt & avvikle konsernet eller legge ned virksomheten, eller ikke har noe
realistisk alternativ til dette.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en
revisjonsberetning som inneholder var kanklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes & pavirke de ekonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av
arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: / /revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Henning Dalsegg
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

BDQ A5, et norsk aksjeselskap, er deltaker § BOO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
det internasjonale netiverke; BDO, som bestér av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. sideZavi
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Dette dokumentet er signert digitalt via Penneo.com. De signerte datagna er
validert ved hjelp av den matematiske hashverdien av det originale dokumentet.
All kryotografisk bevisforing er innebygd i denne PDF-en for fremtidig validering.

Dette dokumentet er forseglet med et kvalifisert elektronisk segl, For mer
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