== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:

Forretningsadresse;

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for smaforetak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

921 501 897

Aksjeselskap

AS THERESESGT 44 OG LAURA
GUNDERSENSGT 6

v/OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Raymond Paulsen
10.05.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 14.06.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 921501897

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2317 967 2382816
Sum inntekter 2317 967 2382 816
K ostnader

L gnnskostnad 148 330 148 330
Annen driftskostnad 1786 763 2658 875
Sum kostnader 1935093 2807 205
Driftsresultat 382 874 -424 389

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 28 825 25762
Sum finansinntekter 28 825 25762
Annen finanskostnad 78 395 49 257
Sum finanskostnader 78 395 49 257
Netto finans -49 570 -23 495
Ordinaert resultat far skattekostnad 333 304 -447 884
Ordinaert resultat etter skattekostnad 333304 -447 884
Arsresultat 333304 -447 884
Totalresultat 333304 -447 884

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital 333304 -447 884
Sum overfaringer og disponeringer 333304 -447 884
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 6 234 000 6 234 000

Sum varige driftsmidler 6 234 000 6 234 000

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 6 234 000 6 234 000
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 299 843 89 825
Sum fordringer 299 843 89 825
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 660 281 754 603
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 660 281 754 603
Sum omlgpsmidler 960 124 844 429
SUM EIENDELER 7194124 7078 429

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Selskapskapital 112 800 112 800
Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 112 800 112 800
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 4141 370 3 808 066
Sum opptjent egenkapital 4141 370 3808 066
Sum egenkapital 4254170 3920 866
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 2471294 2894576
@vrig langsiktig gjeld 154 402 154 402
Sum annen langsiktig gjeld 2 625 696 3048978
Sum langsiktig gjeld 2 625 696 3048978

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 66 944 54 636
Leverandargjeld 227 408 32 602
Annen kortsiktig gjeld 19 905 21 347
Sum kortsiktig gjeld 314 258 108 584
Sum gjeld 2939954 3157562
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 7194124 7078 429
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2023 583293

Enheten

Organisasjonsnummer : 921 501 897

Organisasjonsform: Aksjeselskap

Foretaksnavn: AS THERESESGT 44 OG LAURA
GUNDERSENSGT &

Forretningsadresse: v/OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1
0172 OSLO

Regnskapsar

Arsregnskapets periode: 01.01.2022 - 31.12.2022

Konsern

Morselskap i konsern: Nei

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet: Ja

Benyttet ved utarbeidelsen av

drsregneskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

ﬁrsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Raymond Paulsen
Dato for fastsettelse av drsregnskapet: 10.05.2023

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskap er elektrenisk innlevert.
Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2022.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pd at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 15.07.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 921 501 897
AS THERESESGT 44 OG LAURA
GUNDERSENSGT 6

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2 317 967 2 382 8le
Sum inntekter 2 317 967 2 382 816
Kostnader

Lennskostnad 148 330 148 330
Annen driftskostnad 1 786 763 2 658 875
Sum kostnader 1 935 093 2 807 205
Driftsresultat 382 874 -424 389
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 28 825 25 762
Sum finansinntekter 28 825 25 762
Annen finanskostnad 78 395 49 257
Sum finanskostnader 78 395 49 257
Netto finans -49 570 -23 495
Ordinzrt resultat feor

skattekostnad 333 304 -447 884
Ordinsrt resultat etter

skattekostnad 333 304 -447 884
Arsresultat 333 304 -447 884
Totalresultat 333 304 -447 884
Overferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital 333 304 -447 884
Sum overfesringer og

disponeringer 333 304 -447 884

Utskriftedato 15.07.2023 Organisasjonsny 921 501 897 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 921 501 897
AS THERESESGT 44 OG LAURA
GUNDERSENSGT 6

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftasmidler
Tomter, bygninger og
annen fast eiendom &6 234 000 6 234 000
Sum varige driftsmidler 6 234 000 6 234 000

Finanzielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 6 234 000 6 234 000
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 299 843 89 825
Sum fordringer 259 843 89 825
Investeringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 660 281 754 603
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 660 281 754 603
Sum omlepsmidler 960 124 844 429
SUM EIENDELER 7 194 124 7 078 429

BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Selskapskapital 112 800 112 800
Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 112 800 112 800

Utskriftedato 15.07.2023 Organisasjonsny 921 501 897 Side 2 av 3
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Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 4 141 370 3 808 066
Sum opptjent egenkapital 4 141 370 3 808 066
Sum egenkapital 4 254 170 3 820 866
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 2 471 294 2 894 576

Qvrig langsiktig gjeld 154 402 154 402

Sum annen langsiktig gjeld 2 625 696 3 048 978

Sum langsiktig gjeld 2 625 696 3 048 978

Kortasiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 66 944 54 636

Leverandergjeld 227 408 32 602

Annen kortsiktig gjeld 19 905 21 347

Sum kortsiktig gjeld 314 258 108 584

Sum gjeld 2 939 954 3 157 562

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 7 194 124 7 078 429
Utskriftedato 15.07.2023 Organisasjonsny 921 501 897 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 921 501 897
AS THERESESGT 44 OG LAURA
GUNDERSENSGT 6

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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Arsmote 2023

5954 AS Theresesg44/L.Gundersensgtc

€ oBOS
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2 AS Theresesg44/L.Gundersensgtb
Til aksjonzerene i AS Theresesg44/L.Gundersensgt6

Velkommen til generalforsamling, onsdag 10. mai 2023 kl. 18:00 pa OsloMet,
Gerd Wangs auditorium, Eva Balkes hus: S141, Pilestredet 48.

Innkallingen inneholder aksjeselskapets arsrapport og regnskap for 2022. Styret haper du
leser gjennom heftet og viser din interesse for aksjeselskapet ved 4 delta pa
generalforsamlingen. Dette er en god anledning til & delta i diskusjonen og velge det styret
som skal forvalte AS Theresesg44/L.Gundersensgté det kommende aret.

Hvem kan delta pa generalforsamlingen?

| generalforsamlingen kan aksjeeier og ektefelle eller eventuell samboende mate,
men bare én har stemmerett.

Aksjeeier kan mgte ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.
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3 AS Theresesg44/L.Gundersensgtb

Innkalling til generalforsamling

Ordinar generalforsamling i AS Theresesg44/L.Gundersensqgté
avholdes onsdag 10. mai 2023 kl. 18:00 pa OsloMet,
Gerd Wangs auditorium, Eva Balkes hus: $141, Pilestredet 48

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING
A) Valg av meteleder
B) Godkjenning av de stemmeberettigede
C) Valg av en til & fere protokoll og minst en matedeltaker som protokollvitne
D) Godkjenning av mateinnkallingen

2. ARSRAPPORT OG REGNSKAP FOR 2022
A) Arsrapport og regnskap for 2022
B) Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital

3. GODTGJORELSE TIL STYRET

4. INNKOMNE FORSLAG
A) Endring av vedtektene

5. VALG AV TILLITSVALGTE
A) Valg av 2 styremedlemmer for 2 ar

Protokollen blir gjort tilgjengelig pa Vibbo.no
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4 AS Theresesg44/L.Gundersensgtb

ARSRAPPORT FOR 2022

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinzere generalforsamling har aksjeselskapets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Jargen Borge Postboks 1214 Vika
Styremedlem Helge Fredheim Laura Gundersens Gate 6
Styremedlem Finn Erik Kolnes Thereses Gate 44 B
Styremedlem Anne Karine Lie Laura Gundersens Gate 6
Styremedlem Synnave Vervik Thereses Gate 44 A

Valgkomiteen

Kontaktinformasjon

Styret

Styret kan kontaktes pa e-post theresesg44@styrerommet.no. Selskapets hjemmeside er
www.th44.no. Du kan ogsa komme i kontakt med styret via Vibbo.no.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om AS Theresesg44/L.Gundersensgté

Aksjeselskapet bestar av 43 leiligheter knyttet til aksjer.

AS Theresesg44/L .Gundersensgt6 er registrert i Foretaksregisteret i Brenngysund med
organisasjonsnummer 921501897, og ligger i bydel St.Hanshaugen i Oslo kommune

Gards- og bruksnummer:
217 221 375

Aksjeselskapets formal er & gi aksjonzerene enerett til bruk av egen bolig eller annen
bruksenhet i eiendommen.

AS Theresesg44/L.Gundersensgt6 har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfgrselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Tor-Sigve Bjgrndal.
Aksjeselskapets revisor er BDO AS.
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5 AS Theresesg44/L.Gundersensgtb

Styrets arbeid
| 2022 ble det avholdt ordinzer generalforsamling, i tillegg til ni styremater gjennom aret.
Enkeltsaker er handtert lgpende.

Utover & sarge for Igpende drift og vedlikehold vil styret fremheve falgende:
Vedlikehold

- Malingsarbeider
Styret igangsatte i 2021 arbeider med & male brannbalkonger. Arbeidene ble gjenopptatt
sommeren 2022 | tillegg ble rekkverk til franske og vanlige balkonger malt samt nye
vinduer utvendig.

- Daren til takterrassen mellom 44B og 44C er byttet ut.

- Rarleggersentralen
Selskapet v/ styret tegnet i 2021 avtale med Rerleggersentralen for giennomgang av det
rertekniske. Ved en gjennomgang ble det foreslatt flere tiltak.

Styret fulgte opp med diverse utbedringer i 2022.

- Fjernvarme
Sommeren 2022 |la Fortum rer fra var bygard til nabogarden. En trase over gressplenen i
bakgarden ble gravet opp og deretter tilbakestilt.

- Norsk Brannvern
Styret har en serviceavtale med Norsk Brannvern. Det gjennomfares regelmessige
kontroller.

Norsk Brannvern hadde en gjennomgang pa forsommeren. Blant annet ble
pulverapparater og rgykvarslere kontrollert. Boenheter som ikke hadde rgykvarslere ble i
ettertid fulgt opp med palegg om installasjon.

- Porttelefoner
Etter gjentatte utsettelser ble det installert nytt callinganlegg. Anlegget var gammelt og
flere beboere opplevde feil pa anlegget. Det var vanskelig a4 fa nye deler og styret gnsket
a unnga faren for &8 matte gjere et hasteinnkjgp dersom systemet bret sammen.

Annet
Det ble gjennomfart en dugnad pa varen.

Styret informerer eiere og beboere lepende gjennom oppslag pa oppslagstavlen, pa e-post
og ved utdeling av informasjonsbrev. Det finnes ogsa nyttig informasjon pa hjemmesiden
www.th44 .no.
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6 AS Theresesg44/L.Gundersensgtb

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2022

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av aksjeselskapets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om aksjeselskapets forventede gkonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2023.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2022 er satt opp under
denne forutsetning.

Vesentlig avvik
Driftskostnadene er hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak hayere kostander til drift
og vedlikehold.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fart mot egenkapital. Eventuelt avdrag
pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til aksjeselskapets arbeidskapital pr. 31.12.2022.
Arbeidskapitalen vises i balansen ved a trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og viser
aksjeselskapets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2022 var kr 645 866.

Neste ars budsjett er neermere omtalt under avsnittet” Kommentarer til budsijett for 2023”.
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7 AS Theresesg44/L.Gundersensgtb

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2023

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2023.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune har i sitt budsjettforslag for 2023 lagt til grunn en skning pa 13 % for
renovasjon, 23,4 % for vann- og avigp og feiegebyret reduseres med 40%.
Eiendomsskatten fglger egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig ekning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg hgye ogsa i 2023, men antar at stremstetten
viderefgres og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som i
2022.

Forsikring

Premieendringen er en felge av indeksjustering pa bygninger pa 6,8 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i AS
Theresesg44/L.Gundersensgt6.

Lan
AS Theresesgd4/L.Gundersensgt6 har 1an i OBOS-banken og i Husbanken.
For opplysninger om opprinnelig lanebelap og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt avrige prisendringer knyttet til
produkter og tienester aksjeselskapet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2023.

Budsjettet er basert pa 10 % ekning av felleskostnadene
fra 01.01.2023.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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Munkedamsveien 45
Postboks 1704 Vika
0121 Cslo

www.bdo.no
Uavhengig revisors beretning
Til arsmotet i AS Theresesgt 44 og Laura Gundersensgt 6
Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til AS Theresesgt 44 og Laura Gundersensgt 6.
Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
s Balanse per 31. desember 2022 + Oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
e Resultatregnskap 2022 « Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
e Noter til arsregnskapet, sameiets finansielle stilling per 31. desember
herunder et sammendrag av 2022, og av dets resultater for regnskapsaret i
viktige regnskapsprinsipper. samsvar med regnskapslovens regler og god

regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board
for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare evrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Styret og forretningsfarers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Penneo Dokumentnokkel: DN4AP-QESBD-HVCZ6-550DX-8L4V8-0WW78

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med I1SA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes a pavirke de skonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av
arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: //revisorforeningen. no/revisjonsberetninger

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av det
internasjonale BDO-nettverket, som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. side lav2
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IBDO

BDO AS

Johan Henrik L'orange
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumentnokkel: DN4AP-QESBD-HVCZ6-550DX-8L4V8-0WW78

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av det
internasjonale BDO-nettverket, som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. side2av2
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10 AS Theresesg44/L.Gundersensgtb

AS THERESESGT 44 OG LAURA GUNDERSENSGT 6
ORG.NR. 921 501 897, KUNDENR. 5954

RESULTATREGNSKAP

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2022 2021 2022 2023
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 2314 832 2113849 2260000 2721000
Andre inntekter 3 3135 268 967 1000 1 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 2 317 967 2382816 2261000 2722000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -18 330 -18 330 -18 330 -18 330
Styrehonorar 5 -130 000 -130 000 -130000 -130 000
Revisjonshonorar 6 -7 988 -8 979 -9 000 -9 000
Forretningsfererhonorar -86 798 -84 350 -87 500 -92 000
Konsulenthonorar 0 -16 330 0 0
Drift og vedlikehold 7 -480 897 -1 340871 -298 000 -798 000
Forsikringer -221763 -207 500 -215000 -245000
Kommunale avgifter 8 -596 143 -557 067 -530000 -615 000
Parkeringsplasser 9 -10 800 -32 400 0 0
Energiffyring -31 379 -31 006 -25 000 -25 000
TV-anlegg/bredband -150 839 -145189 -160 000 -160 000
Andre driftskostnader 10 -200 156 -235183 -241583 231 583
SUM DRIFTSKOSTNADER 1935093 -2807205 1714413 -2323 913
DRIFTSRESULTAT 382874 -424 389 546 587 398 087
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 1 28 825 25762 0 0
Finanskostnader 12 -78 395 -49 257 -65 000 -90 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -49 570 -23 495 -65 000 -90 000
ARSRESULTAT 333304 -447 884 481 587 308 087
Til opptjent egenkapital 333 304 0
Overfaringer:
Fra opptjent egenkapital 0 -447 884
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AS Theresesg44/L.Gundersensgtb

BALANSE

Note 2022 2021
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 13 6 233 900 6 233 900
Tomt 100 100
SUM ANLEGGSMIDLER 6 234 000 6 234 000
OMLO@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 3018 18 251
Energiavregning 17 296 825 71574
Driftskonto OBOS-banken 252 014 349 727
Sparekonto OBOS-banken 408 267 404 877
SUM OML@PSMIDLER 960 124 844 429
SUM EIENDELER 7194124 7 078 429
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Aksjekapital 14 112 800 112 800
Opptjent egenkapital 4141 370 3 808 066
SUM EGENKAPITAL 4254170 3 920 866
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 15 2471 294 2 894 576
Borettsinnskudd 16 154 402 154 402
SUM LANGSIKTIG GJELD 2 625 696 3 048 978
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 19 940 20 923
Leverandargjeld 227 408 32 602
Palgpte renter 3317 1876
Palgpte avdrag 63 628 52 760
Annen Kkortsiktig gjeld 18 -35 424
SUM KORTSIKTIG GJELD 314 258 108 584
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 7194124 7 078 429
Pantstillelse 19 8 349 189 8 349 189
Garantiansvar 0 0
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12 AS Theresesg44/L.Gundersensgtb

Oslo, 10.04.2023
Styret i AS Theresesgt 44 Og Laura Gundersensgt 6

Jergen Borge/s/ Helge Fredheim/s/ Finn Erik Kolnes/s/
Anne Karine Lie/s/ Synneve Vervik/s/
NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god
regnskapsskikk for sma foretak og etter forskrift om arsregnskap og arsberetning i
borettslag.

INNTEKTER

Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
dvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Oml@psmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & vasre forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gjennomfeart vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives lineasrt over driftsmidlenes
pkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 1970 040
Kapitalinnkalling 243 780
Eiendomsskatt 54 812
Parkering 43 200
Bod 3 000
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 2 314 832
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NOTE: 3
ANDRE INNTEKTER
Automatpenger 1 600
Regnskapskorrigeringer 35
Innbetaling for skilt 1 500
SUM ANDRE INNTEKTER 31356
NOTE: 4
PERSONALKOSTNADER
Arbeidsgiveravgift -18 330
SUM PERSONALKOSTNADER -18 330

Det har verken vaert ansatte eller lennsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: §
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2021/2022, og er pa kr 130 000.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belsper seg til kr 7 988.

NOTE: 7

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -371 561
Drift/vedlikehold VVS -74 518
Drift/vedlikehold elektro 11770
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -2 243
Drift/vedlikehold brannsikring -16 943
Kostnader dugnader -3 863
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -480 897

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av
bygningene.

NOTE: 8

KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -68 976
Vann- og avlgpsavgift -353 961
Feieavgift -9 405
Renovasjonsavgift -163 801
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -596 143
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NOTE: 9

PARKERINGSPLASSER

Leie av parkeringsplasser -10 800
SUM PARKERINGSPLASSER -10 800
NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -6 858
Vaktmestertjenester -145 942
Renhold ved firmaer -43 073
Andre fremmede tjenester -858
Andre kontorkostnader -368
Bank- og kortgebyr -3 057
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -200 156
NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 665
Renter av sparekonto i OBOS-banken 3390
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 273
Kundeutbytte fra Gjensidige 24 497
SUM FINANSINNTEKTER 28 825
NOTE: 12

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i Husbanken -8 360
Renter og gebyr pa lan i Husbanken -3456
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -23 090
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -28 938
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -14 551
SUM FINANSKOSTNADER -78 395
NOTE: 13

BYGNINGER

Kostpris/Bokf.verdi 1638 900
Rehabilitering bygg og fasade 6 200 000
Avskrevet tidligere ar -1 605 000
SUM BYGNINGER 6 233 900

Tomten ble overdratt til selskapet i 1978 for kr O i vederlag.

Gnr.217/bnr.221 M. flere

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er

gjiennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.
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NOTE: 14

AKSJEKAPITAL
Aksjekapitalen er pa kr
fordelt pa 47 aksjer a kr 2400.

AS Theresesg44/L.Gundersensgtb

112 800

Styremedlemmer som ogsa er leieboere eier aksjer pa lik linje med @vrige beboere. 112 800

NOTE: 15

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

Husbanken 1

Lanet er et serielan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.22 var 1,73 %. Lapetiden er 25 ar.
Opprinnelig 2001

Nedbetalt tidligere

Nedbetalt i ar

Husbanken 2

Lanet er et serieldn med fastrenteavtale frem til 01.05.2020.

Rentesatsen pr. 31.12.22 var 0,75 %. Lapetiden er 20 ar.
Opprinnelig 2005

Nedbetalt tidligere

Nedbetalt i ar

OBOS-banken

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.22 var 5,10 %. Lapetiden er 10 ar.
Opprinnelig 2019

Nedbetalt tidligere

Nedbetalt i ar

OBOS-banken

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.22 var 5,10 %. Lapetiden er 16 ar.
Opprinnelig 2021

Nedbetalt tidligere

Nedbetalt i ar

OBOS-Banken

Rentesatsen pr. 31.12.22 var 5,10 %. Lapetiden er 10 ar.
Opprinnelig 2021

Nedbetalt tidligere

Nedbetalt i ar

-4 500 000

3721771

190 610
-587 619

-1 700 000

1381258

84 890
-233 752

-785 000

150 559

71 381
-563 060

-800 000

25451

41 824
-732725

-400 000

11653

34 209
-354 138

SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN

-2 471 294
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16 AS Theresesg44/L.Gundersensgtb
NOTE: 16
BORETTSINNSKUDD
Saldo 1.1 -154 402
SUM BORETTSINNSKUDD -164 402
NOTE: 17
ENERGIAVREGNING
INNTEKTER
Forskuddsinnbetalinger (a konto) 253 806
Administrasjon -16 125
Strgm 281189
SUM ENERGIAVREGNING 11 258
Avregning perioden 21-22 285 567
SUM ENERGIAVREGNING 296 825

Oppstillingen ovenfor viser hvilke energikostnader som avregnes etter hver enkelts forbruk.
For a dekke de Izpende kostnadene, krever selskapet inn et forskuddsbelgp fra hver enkelt.
Pa fastsatte frister, blir deretter inntektene avregnet mot kostnadene. For lite innbetalt blir
krevd inn, og for mye innbetalt blir tilbakebetalt. P4 den maten betaler hver enkelt kun for
sitt eget forbruk.

Ettersom disse inntektene og kostnadene avregnes etter hver enkelts forbruk, blir de bokfart i
balansen, og ikke via resultatregnskapet. De pavirker derfor likviditeten, og ikke resultatet.

NOTE: 18
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Gebyrer 35

SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD 35

NOTE: 19
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokferte gjeld er folgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 154 402
Pantelan 2471294
Palgpte avdrag 63 628
TOTALT 2 689 324

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2022 falgende bokfarte verdi:

Bygninger 6 233 900
Tomt 100
TOTALT 6 234 000
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17 AS Theresesg44/L.Gundersensgtb

Innkomne forslag/saker:
Sak A) Endring av vedtektene

Styret har de siste arene mottatt flere seknader om bruksendring av rom, ved at kjgkken
flyttes inn i stue slik at leiligheter far et ekstra soverom. Styret erfarer at endringen av
bruken blant annet har medfart ulemper for tilgrensende leiligheter.

For eierseksjonssameier ble det i 2021 innfart strengere regler for 4 unnga hyblifisering.
Styret foreslar at tilsvarende regler innferes i selskapet. Det foreslas 4 tilfaye nytt
strekpunkt i vedtektene pkt. 7.9 tredje ledd, som er identisk med ordlyden i
eierseksjonsloven § 49 annet ledd bokstav g, som lyder:

"ombygging eller annen tilrettelegging som farer til at bruksenheten kan brukes som bolig
for flere personer enn det som er vanlig for bruksenheter med tilsvarende stgrrelse og
romlgsning”
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18 AS Theresesg44/L.Gundersensgtb

Annen informasjon om aksjeselskapet

Forsikring

Aksjeselskapets eiendommer er forsikret | Gjensidige Forsikring med polisenummer
77739609. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa
veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.
Oppstar det skade i leiligheten, skal aksjoneer s@rge for & begrense skadeomfanget mest
mulig og preve & kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i
OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om aksjeselskapets forsikring brukes, kan aksjoneer belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor aksjongers ansvar.
Den enkelte aksjoneer ma selv serge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og lgsere.
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19 AS Theresesg44/L.Gundersensgtb

5954 AS Theresesg44/L.Gundersensgté

REGISTRERINGSBLANKETT
FOR ARSM@TEDELTAKERE

Fyll ut og lever hele blanketten ved inngangen til motelokalet.

BRUK ELOKKBOKSTAVER

Eierens navn:

Eierens adresse:

Leilighetsnummer:

De som ikke kan mgte pa arsmeatet kan mate ved fullmektig.
Dersom du benytter deg av denne retten, ma bade ovenstaende registreringsdel
og nedenstaende fullmakt fylles ut :

FULLMAKT

Eier av boligen gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

a4 mate pa arsmetet i

Boligselskapets navn:

Eierens underskrift og dato:

(Eierens underskrift) (Dato)
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€3 0BOS

OBOS Eiendoms-

forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Clavs plass 0129 Oslo
Telefon: 02333

www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pa dette heftet, du kan fa bruk for det senere, f.eks ved salg av boligen.

AS Theresesg44/L.Gundersensgtb
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