== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

990 679 231

Aksjeselskap

ALFR. ANDERSEN EIENDOM AS
Tollbugata 49

3044 DRAMMEN

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Jon Kummen
03.04.2024

Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2023

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 13.05.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 990679231

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Leieinntekter 5229 837 4631991
Annen driftsinntekt 4169 5814
Sum inntekter 5234 006 4 637 805
K ostnader

L gnnskostnad

Avskrivning pavarige driftsmidler 2 944 330 932 265
Annen driftskostnad 1166 280 911 518
Sum kostnader 2110610 1843783
Driftsresultat 312339 2794022

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 4058 767
Annen finansinntekt 180 459
Sum finansinntekter 4238 1226
Annen rentekostnad 2236 167 1463272
Annen finanskostnad 280 84 605
Sum finanskostnader 2236 447 1547 877
Netto finans -2 232209 -1546 651
Ordineert resultat far skattekostnad 891 187 1247 371
Skattekostnad pa resultat 3 196 386 274 384
Ordinaert resultat etter skattekostnad 694 801 972 987
Arsresultat 694 801 972 987
Arsresultat etter minoritetsinter esser 694 801 972 987
Totalresultat 694 801 972 987

Overfaringer og disponeringer
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 990679231

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Konsernbidrag 4 940 357 1180 705
Overfeart til/fra annen egenkapital 4 -245 556 -207 718
Sum overfaringer og disponeringer 694 801 972 987
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 990679231

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 3

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 2,5 41 105 847 41 747 307
Maskiner og anlegg

Anlegg under utferelse 2 3625290 2990 626
Driftd @sare, inventar, verktay, kontormaskiner o.l. 2 87500 105 000
Sum varigedriftsmidler 44 818 637 44 842 933

Finansielle anleggsmidler

Lan til foretak i samme konsern 481 030

Sum finansielle anleggsmidler 481 030

Sum anleggsmidler 45 299 667 44 842 933
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 40 142

Kundefordringer konsern 7 647 12 448
Sum fordringer 47 789 12 448

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 4343 859 3980578
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 4343 859 3980578
Sum omlgpsmidler 4391 648 3993026
SUM EIENDELER 49 691 314 48 835959

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 990679231

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 4,6 2 000 000 2000 000
Beholdning av egne aksjer

Annen innskutt egenkapital 3854275 3854 275
Sum innskutt egenkapital 5854 275 5854 275
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 4 7215 107 7 460 663
Sum opptjent egenkapital 7215 107 7 460 663
Sum egenkapital 13 069 382 13314938
Gjed

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 3 1503 247 1572090
Sum avsetninger for forpliktelser 1503 247 1572 090
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 5 33000 000 33000 000
Sum annen langsiktig gjeld 33000000 33000 000
Sum langsiktig gjeld 34 503 247 34572 090
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 146 794 168 376
Betalbar skatt 3

Skyldige offentlige avgifter 100 142 87 056
Kortsiktig konserngjeld 1205586

Annen kortsiktig gjeld 666 164 693 499
Sum kortsiktig gjeld 2118685 948 931
Sum gjeld 36 621 932 35521 022
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 49 691 314 48 835 959
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 990679231

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

irsregnskapet fastsgsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Revisjon
Arsregnskapet er utarbeidet av ekstern

autorisert regnskapsforer:

Grunnlag for avgivelse

2024 364273

990 679 231

Aksjeselskap

ALFR. ANDERSEN EIENDOM AS
Tollbugata 49

3044 DRAMMEN

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Jon Kummen
03.04.2024

Ar 2023: Arsregnskap er elektrenisk innlevert.

Ar 2022:

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av arsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2023.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 08.05.2024

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

13.05.2025 ki 16:54

Brgnngysundregistrene
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 990679231

Organisasjonznr: 990 679 231
ALFR. ANDERSEN EIENDOM AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Leieinntekter 5 229 837 4 631 991
Annen driftsinntekt 4 169 5 814
Sum inntekter 5 234 006 4 637 805
Kostnader

Lennskostnad 1

Avskrivning pa varige

driftesmidler 2 944 330 932 265
Annen driftskostnad 1 166 280 911 518
Sum kostnader 2 110 610 1 843 783
Driftsresultat 3 123 396 2 794 022
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 4 058 767
Annen finansinntekt 180 459
Sum finansinntekter 4 238 1 226
Annen rentekostnad 2 236 167 1 463 272
Annen finanskostnad 280 84 605
Sum finanskostnader 2 236 447 1 547 877
Netto finans -2 232 209 -1 546 651
Ordinert resultat fer

skattekostnad 891 187 1 247 371
Skattekostnad pa resultat 3 196 386 274 384
Ordinzrt resultat etter

skattekostnad 694 801 972 987
Araresultat 694 801 972 987
Arsresultat etter

minoritetsinteresszer 694 801 972 987
Totalresultat 694 801 972 987
Ooverferinger og

disponeringer

Konsernbidrag 4 940 357 1 180 705
overfert til/fra annen

egenkapital 4 -245 556 -207 718
Sum overferinger og

disponeringer 694 801 972 987

Utskriftsdato 08.05.2024

Organisasjonsny 990 679 231

8ide 1 av

3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 990679231

Organisasjonznr: 990 679 231
ALFR. ANDERSEN EIENDOM AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Utsatt skattefordel 2

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 2, 5 41 105 847 41 747 307
Maskiner og anlegg 2
Anlegg under utferelse 2 3 625 290 2 990 626

Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner o.

1. 2 87 500 105 000
Sum varige driftsmidler 44 818 637 44 842 933

Finansielle anleggzmidler
Lan til foretak i samme

konsern 481 030

Sum finansielle

anleggsmidler 481 030

Sum anleggsmidler 45 299 667 44 842 933
Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 40 142

Kundefordringer konsern 7 647 12 448
Sum fordringer 47 789 12 448

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter o.

1. 4 343 859 3 980 578
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 4 343 859 3 980 578
Sum omlepsmidler 4 391 648 3 993 026
SUM EIENDELER 49 691 314 48 835 959

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 4, 6 2 000 000 2 000 000
Utskriftedato 08.05.2024 Organisasjonsny 990 679 231 Side 2 av 3
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 990679231

Beholdning av egne aksjer 6

Annen innskutt egenkapital 4 3 854 275 3 854 275

Sum innskutt egenkapital 5 854 275 5 854 275

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 4 7 215 107 7 460 663

Sum opptjent egenkapital 7 215 107 7 460 663

Sum egenkapital 13 069 382 13 314 938

Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 3 1 503 247 1 572 090

Sum avsetninger for

forpliktelser 1 503 247 1 572 090

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 5 33 000 000 33 000 000

Sum annen langsiktig gjeld 33 000 000 33 000 00O

Sum langsiktig gjeld 34 503 247 34 572 090

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 146 794 168 376

Betalbar skatt 3

Skyldige offentlige

avgifter 100 142 87 056

Kortsiktig konserngjeld 1 205 586

Annen kortsiktig gjeld 666 164 693 499

Sum kortsiktig gjeld 2 118 685 948 931

Sum gjeld 36 621 932 35 521 022

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 49 691 314 48 835 959
Utskriftedato 08.05.2024 Organisasjonsny 990 679 231 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 990679231

Organisasjonznr: 990 679 231
ALFR. ANDERSEN EIENDOM AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Samlet belep - tilknvttet selskap Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fjorarets
Samlet belep - felles kontrollert wvirksomhet Arets Fiorarets
Pantstillelse Belep
Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksjek.
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 990679231

Arsregnskap 2023

Alfr. Andersen Eiendom AS

Innhold:

Resultat

Balanse

Noter

Revisors beretning

Org.nr: 990 679 231

13.05.2025 ki 16:54 Brgnngysundregistrene
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 990679231

Alfr. Andersen Eiendom AS

Resultatregnskap

DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER

Leieinntekter
Annen driftsinntekt

Sum driftsinntekter
Avskrivning pé varige driftsmidler

Annen drifiskostnad
Sum driftskostnader

Driftsresultat

FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER

Annen renteinntekt
Annen finansinntekt
Annen rentekostnad
Annen finanskostnad
Netto finansresultat

Ordinzert resultat for skattekostnad

Skattekostnad pa resultat

ARSRESULTAT

OVERFGRINGER

Avgitt konsernbidrag (netto etter skatt)

Overfort til/fra annen egenkapital
Sum overfsringer

2023 2022
5229837 4 631991
4169 3814
5234 006 4 637 805
944 330 932 265
1166 280 911518
2110610 1843 783
3123 396 2794 022
4058 767

180 459

2236 167 1463 272
280 84 605

-2 232209 -1 546 651
891187 1247371
196 386 274 384
694 301 972 987
940 357 1180 705
-245 556 -207 718
694 801 972 987
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 990679231

Alfr. Andersen Eiendom AS

EIENDELER
Anleggsmidler

Varige driftsmidler

Balanse pr. 31. desember

Tomter, bygninger og annen fast eiendom

Anlegg under utfarelse

Driftslesere, inventar, verktey, kontormaskiner o.l.

Sum varige driftsmidler
Finansielle anleggsmidler
Lan til foretak i samme konsern

Sum finansielle anleggsmidler
Sum anleggsmidler

Omlapsmidler

Fordringer
Kundefordringer
Kundefordringer konsern
Sum fordringer
Bankinnskudd, kontanter o.1.

Sum omlgpsmicdler

SUM EIENDELER

NOTE 2023 2022
2,5 41 105 847 41747 307
2 3625290 2990 626
2 87 500 105 000
44 818 637 44 842 933

481030 0

481 030 0

45299 667 44 842 933

40 142 0

7647 12 448

47789 12 448

4343 859 3980578

4 391 648 3993 026

49 691 314 48 835 959
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 990679231

Alfr. Andersen Eiendom AS

Balanse pr. 31. desember

EGENKAPITAL OG GJELD NOTE 2023 2022
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 4,6 2000 000 2 000 000
Annen innskutt egenkapital 4 3854275 3854275
Sum innskutt egenkapital 5854 275 5854275
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 4 7215107 7460 663
Sum opptjent egenkapital 7215107 7 460 663
Sum egenkapital 13 069 382 13 314 938

Gijeld

Avsetning for forpliktelser

Utsatt skatt 3 1 503 247 1572 090
Sum avsetninger for forpliktelser 1503 247 1572 090
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjonet 5 33 000 000 33000 000
Sum annen langsiktig gjeld 33 000 000 33 000 000
Kortsiktig gjeld

Gijeld til foretak i samme konsern 1205 586 0
Leverandergjeld 13137 75197
Leverandergjeld konsern 133 656 93 180
Skyldige offentlige avgifter 100 142 87 056
Annen kortsiktig gjeld 666 164 693 499
Sum kortsiktig gjeld 2118685 948 931
Sum gjeld 36 621 932 35521 022
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 49 691 314 48 835 959

Drammen, 20.03.2024
Styret i Alfr. Andersen Eiendom AS

X Npn

HenningVatnsen
styremedlem

Shal L~

Jon Kummen
tyreleder/daglig leder

Side 13 av 21
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 990679231

Alfr. Andersen Eiendom AS

Noter til arsregnskap

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er utarbeidet av selskapets styre og daglig leder. Arsregnskapet er utarbeidet, og blir presentert, i norske
kroner. Arsregnskapet er utarbeidet i samsvar med regnskapsloven, herunder de grunnleggende regnskapsprinsippene,
dvs. transaksjonsprinsippet, opptjeningsprinsippet, sammenstillingsprinsippet og forsiktighetsprinsippet, tilherende
forskrifter og endelige norske regnskapsstandarder, med mindre annet er cksplisitt angitt, slik disse gjaldt per
31.12.2023, og er i samsvar med god regnskapsskikk.

Ved usikkerhet har ledelsen og styret benyttet beste estimat pd bakgrunn av den informasjonen som var tilgjengelig nir
arsregnskapet ble aviagt og virkningen av endringer i regnskapsestimater blir normalt resultatfort, Alle inntekter og
kostnader er resultatfert, likevel slik at virkning av endring av regnskapsprinsipp og eventuelle korrigeringer av feil i
tidligere Arsregnskap, er fort direkte mot egenkapitalen. Arsregnskapet er utarbeidet etter ensartede prinsipper som
anvendes konsistent over tid. Arsregnskapet er utarbeidet under forutsetning om fortsatt drift da det ikke er sannsynlig at
virksomheten vil bii avviklet.

Arsregnskapet bestdr av:

resultatregnskap, inndelt etter art, hvor leieinntekt og drifiskostnader i all hovedsak knyttes til selskapets hovedaktivitet,
som er utleie av eiendom og kjep av varer/tjenester direkte knyttet til utleie av eiendom mens annen driftsinntekt typisk
vil vre gevinst ved salg av driftsmidler knyttet til selskapets hovedaktiviteter. Leieinntekter og driftskostnader
presenteres brutfo. Finansposter knytter seg i hovedsak til selskapets finansiering samt avkastning pé selskapets
finansinvesteringer.

balanseoppstitling, oppstilt etter stigende likviditet. Poster i balansen presenteres brutto med mindre betingelsene for
nettofaring eller motregning er oppfylt. Dersom hensikten med en balansepost endres, omklassifiseres den.

og noter, hvor selskapets styre og daglig leder har hatt spesielt fokus pd 4 sikre at alle vesentlige forhold er
tilfredsstillende beskrevet samt at de noter som i henhold til regnskapsloven alltid skal gis har riktig innhold.

Det er etter styrets og daglig leders oppfatning ikke behov for noteopplysninger utover de eksplisitte kravene i
regnskapsloven og god regnskapsskikk for 4 bedemme selskapets stilling og resultat.

Oppstillingsplanene inneholder i trid med kravene i regnskapsleven sammenlignbare tall, likesd de noter hvor dette
kreves eksplisitt i regnskapsloven. De sammenlignbare tallene er utarbeidet etter samme regnskapsprinsipper som drets
tall.

Klassifisering og vurdering

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk, samt fordringer med forfall mer enn ett &r etter balansedagen er medtatt som
anleggsmidler. Dvrige eiendeler er klassifisert som omlepsmidler. Gjeld som forfaller senere enn et &r etter
regnskapsperiodens utlep er oppfort som langsiktig gjeld. Gjeld som forfaller til betaling innen ett r etter at lanet ble
tatt opp er klassifisert som kortsiktig gjeld.

Omlepsmidler vurderes normalt til det laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi, mens anleggsmidler normalt
vurderes til anskaffelseskost, eventuelt fratrukket av- og nedskrivninger. Tilsvarende for kortsiktig og langsiktig gjeld.

Fordringer

Kundefordringer er oppfenrt til palydende med fradrag for avsetning til forventede tap. Enkeltfordringer nedskrives
basert pd en vurdering av forsinket betaling og andre indikatoter pa at kunden har betalingsvansker. Andre fordringer er
vurdert til det laveste av virkelig verdi og pdlydende belap.

Inntekter

Selskapet driver med utleie av eiendom der leieinntekt resultatfores etter hvert som den anses opptjent. Det forskudds-
faktureres for nzringseiendom pr kvartal og for boligutleie pr mined, men inntektsfaringen skjer manedlig i takt med
overfaring av risiko og kontroll. Leicinntekter presenteres netto, etter fradrag for avgifter knyttet til leien,

Driftskostnader
Driftskostnader resultatfares i samme periode som tilherende inniekt.

Varige drifismidler
Varige driftsmidler er oppfert i balansen til anskaffelseskost, fratrukket akkumulerte av- og nedskrivninger. Et
driftsmiddel anses som varig dersom det har en viss pkonomisk levetid, samt en betydelig kostpris. Renter som knytter
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 990679231

Alfr. Andersen Eiendom AS

Noter til drsregnskap

seg til anlegg under oppfering balansefares som en del av kostprisen.

Utgifter forbundet med periodisk vedlikehold og reparasjoner pé drifismidlene, balanseferes og avskrives over perioden
frem til neste planlagte vedlikehold. Utgifter ved normalt vedlikehold og reparasjoner kostnadsferes lapende. Utgifier
ved sterre utskiftninger og fornyelser som eker driftsmidlenes levetid vesentlig, balansefores. Driftsmidler som erstattes,
kostnadsferes.

Avskrivainger

Ordinzre avskrivninger er beregnet line®rt over driftsmidlenes ekonomiske levetid med uigangspunkt i anskaffelseskost
fratrukket estimert utrangeringsverdi. Nir et driftsmiddel har ulike bestanddeler med ulik gkonomisk levetid, avskrives
hver bestanddel for seg. Det foretas arlig revurdering av avskrivningsplaner og utrangeringsverdi. Avskrivninger
klassifiseres som ordinare drifiskostnader. Tomter og anlegg under utfarelse avskrives ikke.

Nedskrivninger

Selskapet har betydelige investeringer i varige drifismidler. Disse anleggsmidlene testes for nedskrivninger ndr det
foreligger indikatorer pd mulig verdifall. Slike indikatorer kan vaere endringer i markedspriser, avtalestrukturer, negative
hendelser eller andre driftsforhold. Ved beregning av gjenvinnbart belop mé det gjores en rekke estimater vedrerende
fremtidige kontantstrammer der prisutvikling, salgsvolum og levetid er de viktigste faktorene.

Transaksjoner med neerstiende parter

Kjeps- og salgstransaksjoner med narstiende parter i Norge er, i trid med aksjeloven § 3-9, gjennomfert til vanlige
forretningsmessige vilkar og prinsipper. Regnskapsfering, klassifisering med mer falger regnskapslovens generelle
prinsipper. Vesentlige avtaler med nzrstdende foreligger skriftlig.

Alfr. Andersen Eiendom AS sin andel av kostnader, tap, inntekter og gevinster som ikke kan henfores til et bestemt
selskap i samme konsern cr basert pd en fordeling i trid med god forretningsskikk.

Utsatt skatt og skattekostnad

Utsatt skatt beregnes pa bakgrunn av midlertidige forskjeller mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier ved
utgangen av regnskapsiret samt skatternessig underskudd til fremfering. Ved beregningen benyttes nominell skattesats.
Positive og negative forskjeller vurderes mot hverandre innenfor samme tidsintervall. Utsatt skatt knyttet til bygg, der
tidspunkt for reversering av midlertidig forskjell er kontrollert av selskapet, og det er sannsynlig at de ikke vil bli
reversert i overskuelig fremtid, er ikke regnskapsfort.

Arets skaltekostnad bestar av endringer i utsatt skatt og utsatt skattefordel, sammen med betalbar skatt for inntektséret,
korrigert for feil i tidligere &rs beregninger.

Betalbar skatt beregnes ut fra skattbart resultat for iret, inkludert inntekter og kostnader som periodiseres til andre
perioder skattemessig enn regnskapsmessig.

Konserntilknytning
Selskapet er datterselskap av NE Utvikling AS (org.nr. 923 951 407). NE Utvikling AS er datierselskap av NE Group
AS (org.nr. 982 800 250).

Selskapet inngdr i konsernet Ard Group AS (org.nr. 998 474 272). Ard Group AS er et heleid datterselskap av Dyranut
AS (org.nr. 996 311 627).
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Alfr. Andersen Eiendom AS

Noter til arsregnskap

Note 1 Lannskostnader

Alfr. Andersen Eiendom AS har ikke hatt lonns- eller personalkostnader i 2023 og det foreligger heller ingen slike

forpliktelser.
Note 2 Anleggsmidler
Bygninger Tomter Anlegg under
utferelse
Anskaffelseskost pr, 01.01,23 44275380 15 000 000 2 990 626
+ Tilgang kjepte driftsmidler 285369 634 664
= Anskaffelseskost 31.12.23 44 560 749 15000 000 3625290
Akkumulerte avskrivninger 31.12.23 18 629 335
= Bokfort verdi 31.12.23 25931 414 15 000 000 3625290
Arets ordinzre avskrivninger 898 965
Bkonomisk levetid 10-50 &r
Avskrivningsplan saldo 10%
Teknisk anlegg Kraner Sum
Anskaffelseskost pr. 01.01.23 275 801 175 000 62 716 807
+ Tilgang kjepte driftsmidler 920 033
= Anskaffelseskost 31.12.23 275 801 175 000 63 636 840
Akkumulerte avskrivninger 31.12.23 101 368 87 500 18 818 203
= Bokfart verdi 31.12.23 174 432 87 500 44 818 637
Arets ordingre avskrivninger 27 865 17 500 944 329
Bkonomisk levetid 10 &r 10 ar
Avskrivningsplan
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Alfr. Andersen Eiendom AS

Noter til arsregnskap

Note 3 Skatt

Arets skattekostnad 2023 2022
Resultatfort skatt p& ordingrt resultat:

Betalbar skatt 265 229 333020
Endring i utsatt skattefordel -68 843 -58 636
Skattekostnad ordinzrt resultat 196 386 274 384
Skattepliktig inntekt:

Ordinzert resultat for skatt 891 187 1247 371
Permanente forskjeller 1479 -173
Endring i midlertidige forskjeller 312920 266 526
Avgitt konsernbidrag -1 205 586 -1513 725
Skattepliktig inntekt 0 0
Betalbar skatt i balansen:

Betalbar skatt pa érets resultat 265 229 333020
Betalbar skatt p4 avgitt konsernbidrag -265 229 -333 020
Sum betalbar skatt i balansen 0 0

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller som har gitt opphav til utsatt skatt og utsatte skattefordeler, spesifisert pa typer

av midlertidige forskjeller

2023 2022 Endring
Varige driftsmidler 28123 821 28437 638 313 817
Fordringer 1266 369 -898
Sum 28 125 087 28 438 007 312 920
Inngdr ikke i beregningen av utsatt skatt -21 292 144 -21292 144 0
Grunnlag for utsatt skatt 6832943 7145 863 312 920
Utsatt skatt (22 %) 1503247 1572 090 68 842

Andre midlertidige forskjeller vedr, merverdier har oppstétt ved en mor-datterfusjon i 2007 hvor nettoperspektivet er
benyttet ved regnskapsfaring av eiendomsverdi. Imidlertid, dersom ciendommen og ikke selskapet realiseres i fremtiden,

vil det foreligge en skatteforplikielse pa kroner 4 684 272.

Note 4 Egenkapital
Annen innskutt Annen
Aksjekapital egenkapital  egenkapital
01.01.2023 2 000 000 3854275 7 460 663
Arets resultat 694 801
Avgittkonsernbidrag -940 357
31.12.2023 2 000 000 3854275 7215107

Sum
13314938
694 801
-940 357
13 06% 382

13.05.2025 ki 16:54

Brgnngysundregistrene

Side 17 av 21



== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 990679231

Alfr. Andersen Eiendom AS

Noter til arsregnskap

Note 5 Langsiktig gjeld, pantstillelser og garantier m.v,

2023 2022
Gjeld til kredittinstitusjoner 33 Q00 000 33 000 000
Lénet forfaller til betaling innen fem & etter balansedagen.
Bokfart verdi av eiendeler stilt som sikkerhet for ldnet:
2023 2022
Eiendom 41 105 847 41545010
Note 6 Aksjonzerer
Aksjekapitalen i Alfr. Andersen Eiendom AS pr, 31,12 bestar av:
Antall Pilydende Bokfert
Ordinzre aksjer 2000 1 000.0 2 000000
Sum 2000 2 000 000
Eierstruktur
De storste aksjonarene i % pr. 31.12 var:
Ordinzre Eierandel Stemmeandel
NE Utvikling AS 2000 100,0 100,0
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Statsautoriserte revisorer Foretaksregisteret: NO 876 389 387 MVA
Ernst & Young AS Tii: +47 24 00 24 0C
Building a better Dr Hanstensgate 13, 3044 Drammen www.ey.no ) )
working world Postboks 560, Brakereya, 3002 Drammen Medlemmer av Den norske Reviscrforening

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Til generalforsamlingen i Alfr. Andersen Eiendom AS

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Alfr. Andersen Eiendom AS som bestar av balanse per 31. desember
2023, resultatregnskap for regnskapséret avsluttet per denne datcen og noter til &rsregnskapet, herunder
et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav og gir et rettvisende bilde av selskapets
finansielle stilling per 31. desember 2023 og av deres resultater for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjon

Vi har giennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vére
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og international Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjensbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Andre forhold

Arsregnskapet for perioden sem ble avsluttet 31. desember 2022 ble revidert av en annen revisor som ga
uttrykk for en ikke-modifisert konklusjon om &rsregnskapet den 26. mai 2023.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Penneo Dokumentnekkel: EGOL3-ZCKBF-263E5-Ti827-1TT0G-21C47

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende
bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig
for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet mé ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsait drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle selskapet eller virksomheten, eller ikke
har noe annet realistisk alternativ.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller feil, og & avgi en revisjonsberetning som innehclder
var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjcn
utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjcn kan skyldes
misligheter eller feil og er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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EY

Building a better
working world

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utaver vi profesjonelt skjenn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

« identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller feil. Vi utfermer og giennomferer revisjonshandlinger for & handtere slike risikoer,
og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag for var
konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter ikke blir avdekket, er
hayere enn for feilinformasjon sem skyldes feil, siden misligheter kan innebsere samarbeid,
forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intern kontroll.

+ opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontrollen som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av selskapets interne kontroll.

+ evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensikismessige og om
regnskapsestimatene og tilherende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

+ konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert
pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser
eller forhold som kan skape betydelig tvil om selskapets evne til fortsatt drift. Dersom vi
konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen
henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike
tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er
basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen. Etterfalgende
hendelser eller forhold kan imidlertid medfare at selskapet ikke kan fortsette driften.

« evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i &rsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, cg hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene
og hendelsene pa en méate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av og tidspunktet for
revisjonsarbeidet og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i den interne
kontrollen som vi avdekker gjennom revisjonen.

Drammen, 22. mars 2024
ERNST & YOUNG AS

Penneo Dokumentnekkel: EGOL3-ZCKBF-263E5-Ti827-1TT0G-21C47

Revisjonsberetningen er signert elektronisk

Thomas Karlsen
statsautorisert revisor

Uavhengig revisors beretning - Alfr. Andersen Eiendom AS 2023

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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Thomas Karlsen
Statsautorisert revisor

Pa vegne av: Ernst & Young AS
Serienummer: 9578-5997-4-399064
1P: 147,167 oo

2024-03-22 12:45:47 UTC

Z bankID 0

Penneo Dokumentnekkel: EGOE3-ZCKBF-263E5-Ti827-1TT0G-21C47

Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneo
dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av e-signature service <pennec@penneoc.com>. Dette garanterer at

det opprinnelige dokument. Dokumentet er last og tids-stemplet med et sertifikat innholdet i dokumentet ikke har blitt endret.

fra en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne FDF, for

fremtidig validering (hvis nedvendig). Deter lett & kontrollere de kryptografiske beviser som er lokalisert inne i

dokumentet, med Penneo validator - https://penneo.com/validator

Hvordan bekrefter at dette dokumentet er orginalen?
Dokumentet er beskyttet av ett Adobe CDS sertifikat. Nar du apner dokumentet i

13.05.2025 Kkl 16:54 Brgnngysundregistrene Side 21 av 21



