== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:

Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2024: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

987 890 649

Eiersekgonssameie

SAMEIET STENSBERGGATA 21
c/o OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2024 - 31.12.2024

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS

12.05.2025

Ar 2023: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2024

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 19.06.2025



Postadresse: 8910 Brgnngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 7500 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 987890649

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1694 364 2 860 346
Sum inntekter 1694 364 2 860 346
K ostnader

L gnnskostnad 97 841 85575
Annen driftskostnad 1238 495 1241 506
Sum kostnader 1336 336 1327081
Driftsresultat 358 028 1533 266

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 23848 20736
Sum finansinntekter 23848 20736
Annen finanskostnad 212 903 211 026
Sum finanskostnader 212 903 211 026
Netto finans -189 055 -190 290
Resultat far skattekostnad 168 973 1342 976
Arsresultat 168 973 1342 976
Totalresultat 168 973 1342 976

Overfaringer og disponeringer
Overferinger til/fraannen egenkapital 168 973 1342 976
Sum overferinger og disponeringer 168 973 1342 976
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 4552 74725
Andre fordringer 15212 18 223
Sum fordringer 19764 92 948
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 404 555 300 371
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 404 555 300 371
Sum omlgpsmidler 424 319 393 319
SUM EIENDELER 424 319 393 319

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023
Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Udekket tap 2442879 2611852
Sum opptjent egenkapital -2442 879 -2 611 852
Sum egenkapital -2 442 879 -2 611 852
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusoner 2786834 2924 490
Sum annen langsiktig gjeld 2786 834 2924 490
Sum langsiktig gjeld 2786 834 2924 490

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 1679 1778
Leverandergjeld -3025 13462
Annen kortsiktig gjeld 81 709 65 440
Sum kortsiktig gjeld 80 363 80 681
Sum gjeld 2 867 197 3005171
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 424 319 393319
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2025 470658

987 890 649

Eierseksjonssameie

SAMEIET STENSBERGGATA 21

c/o OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammerskboryg torg 1

0179 OSLO

01.01.2024 - 31.12.2024
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS
12.05.2025

Ar 2024: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2023:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2024.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 18.06.2025

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

19.06.2025 kl 23:11

Brgnngysundregistrene
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Organisasjonznr: 987 890 649
SAMETET STENSBERGGATA 21

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2024 2023

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1 694 364 2 B60 346

Sum inntekter 1 694 364 2 860 348

Kostnader

Lennskostnad 97 841 85 575

Annen driftskostnad 1 238 495 1 241 506

Sum kostnader 1l 336 336 1 327 081

Driftsresultat 358 028 1 533 2686

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 23 848 20 736

Sum finansinntekter 23 848 20 736

Annen finanskostnad 212 9203 211 026

Sum finanskostnader 212 903 211 026

Netto finans -189% 055 -190 290

Resultat fer skattekostnad 168 973 1 342 976

Arsresultat 168 973 1 342 978

Totalresultat 168 973 1 342 976

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital 168 973 1 342 976

Sum overfesringer og

disponeringer 168 973 1 342 976
Utskriftedato 18.06.2025 Organisasjonsny 987 890 649 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 987 890 649
SAMETET STENSBERGGATA 21

BALANSE

Belep i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggzmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 0 o]
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 4 552 74 725
Andre fordringer 15 212 18 223
Sum fordringer 19 764 92 948
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 404 555 300 371
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 404 555 300 371
Sum omlepsmidler 424 319 393 319
SUM EIENDELER 424 319 393 319

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 0 o]

Opptjent egenkapital

Udekket tap 2 442 879 2 611 852
Sum opptjent egenkapital -2 442 879 -2 611 852
Utskriftedato 18.06.2025 Organisasjonsny 987 890 649 Side 2 av 3
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Sum egenkapital -2 442 879 -2 611 852

Gjeld
Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 2 786 834 2 924 490

Sum annen langsiktig gjeld 2 786 834 2 924 490

Sum langsiktig gjeld 2 786 834 2 924 490

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 1679 1 778

Leverandergjeld -3 025 13 462

Annen kortsiktig gjeld 81 709 65 440

Sum kortsiktig gjeld 80 363 80 681

Sum gjeld 2 867 197 3 005 171

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 424 319 393 319
Utskriftedato 18.06.2025 Organisasjonsny 987 890 649 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 987 890 649
SAMETET STENSBERGGATA 21

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete
1

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven 1998. Det er
utarbeidet etter norske regnskapsstandarder. I utgangspunktet er det
reglene for regnskapsoppstilling for smd foretak som er benyttet.
Hovedregel for vurdering og klassifisering av eiendeler og gjeld. Eiendeler
bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre
eiendeler er klassifisert som omlepsmidler. Fordringer som skal
tilbakebetales innen et 4r er uansett klassifisert som omlepsmidler. Ved
klassifiseringen av kortsiktig og langsiktig gjeld er analoge kriterier
lagt til grunn. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives
til virkelig verdi nar verdifallet forventes ikke & vere forbigdende.
Anleggsmidler med begrenset ekonomisk levetid avskrives planmessig.
Langsiktig gjeld balanseferes til nominelt mottatt belep pa
etableringstidspunktet. Langsiktig gjeld oppskrives ikke til virkelig verdi
som felge av renteendring. Omlepsmidler vurderes til laveste av
anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balanseferes til
nominelt mottatt belep pd etableringstidspunktet. Kortsiktig gjeld
oppskrives ikke til virkelig verdi som fslge av renteendring. Enkelte
poster er wvurdert etter andre regler, og redegjeres for nedenfor. Varige
driftemidler Varige driftsmidler avskrives over forventet wkonomisk
levetid. Avskrivningene er som hovedregel fordelt linezrt over antatt
ekonomisk levetid. Fordringer Kundefordringer og andre fordringer oppferes
til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap. Avsetning til
tap gjsres pad grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte
fordringene. I tillegg gjeres det for svrige kundefordringer en
uspesifisert avsetning for & dekke antatt tap. Skatter Skatter
kostnadsferes nar de paleper, det vil si at skattekostnaden er knyttet til
det regnskapsmessige resultat fer skatt. Skattekostnaden bestdr av betalbar
skatt (skatt pa drets skattepliktige inntekt}) og endring i netto utsatt
skatt. Skattekostnaden fordeles pa ordinert resultat og resultat av
ekstraordinere poster i henhold til skattegrunnlaget. Utsatt skatt og
utsatt skattefordel er presentert netto i balansen.

Necte
1

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret
0.00

Sum Belap
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Balansefert verdi 31.12. Varige driftemidler Tmmaterielle eiend.

Kons ernregns kap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra kecnsolideringen

Konsern, tilknyttet selskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arets Fiorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arets Fiorarets
Pantstillelse Belop
Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.

Necte

4

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse

19.06.2025 kI 23:11 Brgnngysundregistrene Side 10 av 30



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 987890649
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Arsmote 2025

Innkalling

S.nr. 4803
SAMEIET STENSBERGGATA 21
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 987890649

Velkommen til arsmgte i SAMEIET STENSBERGGATA 21

Innkallingen innehoelder alle sakene som skal behandles pd arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmeotet.

Dato for arsmuotet:
12. mai 2025 kl. 18:00, Obos lokaler Hammersborg Torg 1, 6 etasje. Mgterom HE4..

Hvem kan stemme pa arsmegtet?

Alle eiere har rett til & delta i mete med forslags-, tale- og stemmerett.

+ Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsA rett til 4 vaere til stede og til 4 uftale seg.
+ En stemme avgis pr. eierandel.

+ Eieren kan ta med seg en radgiver til mote. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

» Eieren kan mete ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til & fere protokell og minst en eier som protokollvitne

4. Godkjenning av mgteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Kapitalinnhenting for rehabilitering av trappeoppgang A og B, samt utskifting av to vinduer i oppgang A
8. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i SAMEIET STENSBERGGATA 21

Zav20
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Sak 1
Valg av meteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Matelederen serger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en meteleder eller den foreslatte metelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mateleder.

Forslag til vedtak

Velges i mptet.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i matet er registrert i en frammateliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fgre protokoll og minst en eier som preotokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmateprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfarer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til 4 signere protokollen sammen med meteleder.

Styrets innstilling

Protokollferer og vitne utvelges i mgtet.
Forslag til vedtak

| matet foreslas som farer av protokollen ble representant fra Obos [Navn] foreslatt. Som protokollvitner ble
[Navn] forslatt i metet.

3av20
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Sak 4
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den méaten drsmstet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Meteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
h) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat kr 168 973 overferes til egenkapital

Vedlegg
1. 4603 Stensberggata 21 Arsrapport 2024 docx (2).pdf
2. 4603 Arsregnskap 2024 med revisors beretning pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 70 000,-.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til 70 000,-.

4av 20
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Sak 7

Kapitalinnhenting for rehabilitering av trappeoppgang A og B, samt utskifting av to
vinduer i oppgang A

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Styret vurderer det som nadvendig & rehabilitere begge trappeoppgangene (A og B) pa grunn av omfattende
slitasje pé vegger, trapper og handlapere, | tillegg er det behov for & skifte ut to eldre vinduer i oppgang A,
Tiltaket vil bidra til & ivareta byggets standard og sikre verdibevaring for seksjonseierne.

Styret har allerede innhentet priser fra flere aktgrer. Styrer vurderer en kostnadsramme pa maks kr. 250.000
som tilstrekkelig for rehabiliteringen. Dersom det blir flertall for kapitalinnhentingen og rehabiliteringen vil
styret forholde seg til en kostnadsramme pa maks 250.000 (inkludert merverdiavgift).

Forslag til vedtak

Kapitalinnhenting fra seksjonseierne pa kr 150.000, fordelt etter sameiebrgk. Faktura for dette sendes ut med
betalingsfrist 30.09.2025. Kapitalinnhentingen gar i sin helhet til rehabiliteringen. Bruk av maks kr. 100.000 fra
sameiets eksisterende bankbeholdning.

Sak 8
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 1 styreleder Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styreleder:

+ Axel Hodnefjeld

« Marcus Lindqvist

Valg av 1 styremedlem Velges for 2 ar
Folgende stiller til valg som styremedlem:

« William Bay Brathen

5av 20
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ARSRAPPORT FOR 2024

Tillitsvalgte
Siden forrige ordineere arsmgte har sameiets tillitsvalgte vaert:

Styret
Leder Axel Hodnefjeld Stensberggata 21 Styremedlem Nicolai Berge Hansen
Lovisenberggata 4 D Styremedlem Marcus Andreas Lindqvist Stensberggata 21

Generelle opplysninger om Sameiet Stensbherggata 21

Sameiet bestar av 32 seksjoner.

Sameiet Stensberggata 21 er registrert i Foretaksregisteret i Brenneysund med
organisasjonsnummer 987890649, og ligger i bydel St.Hanshaugen i Oslo kommune

Gards- og bruksnummer:
348
217

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Sameiet Stensberggata 21 har ingen ansatte.

Forretningsfersel og revisjon

Forretningsfarselen er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til
kontrakt. Autorisert regnskapsferer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.
Sameiets revisor er BDO AS.

Styrets arbeid

Styret har hatt fokus péa forsvarlig gkonomistyring da prisstigningen i samfunnet er hgy og
sameiet sin bankbeholdning er lav. Som faglge av den anstrengte gkonomiske situasjonen
til sameiet besluttet styret inflasjonsjustering av felleskostnadene (+5%) og en
kapitalinnhenting pa kr. 150.000 med betalingsfrist 01.12.2024. Selv om et flertall gnsket
seg en kapitalinnhenting som ogsa muliggjorde trapperenovasjon, uttalte et betydelig
mindretall et anske om en kapitalinnhenting som kun sikret forsvarlig drift. Ettersom
kapitalinnhenting er et inngripende gkonomisk virkemiddel la styret lagt vekt pa
mindretallets gnsker i denne saken. Styret la til grunn at sameiet var delt i sparsmalet om
trapperenovasjon, og at det er hensiktsmessig at ytterligere kapitalinnhenting dette
behandles pa ordinaer generalforsamling.

Styret har kontrollert og betalt sameiets forefallende fakturaer rettidig.

To vinduer i bakgard {B-kjeller) og et takvindu (fasade over port) er byttet ila. aret. Lykt
over port er installert, og lykter i portrom og B-inngang er reparert.

Styret har etter flere ars arbeid kommet til en minnelig lesning med en seksjonseier som

har tilbakeholdt felleskostnader som fglge av uenighet om dekningsansvar og krevd
2 Sameiet Stensberggata 21

Vedlegg 1 6av 20 4603 Stensberggata 21 Arsrappert 2024 .docx (2).pdf
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penger for vindusbytter som eieren har lagt ut for. Eier har ikke veert i stand til &
dokumentere utleggene og det har veert en tidkrevende prosess for 4 komme til en
lasning. Styret har besluttet at denne seksjonseieren fremover ikke skal legge ut for
kostnader for sameiet da man risikerer a komme i en tilsvarende situasjon.

Det har vaert flere vannlekkasjer i sameiet ila. aret hvor sameiet sitt forsikringsselskap har
blitt kontaktet.Styret har arbeidet for, og langt pa vei lykkes med, & minimere
forsikringsutbetalinger slik at sameiet unngar tilleggsutgifter og skt egenandel, se s.309g 4.

Hensettelse av Igsgre i fellesarealene har vaert et pagéende problem i bygget. Det felger
av husordensreglene at hensettelse eller mellomlagring i fellesarealene er forbudt foruten
sykler. Styret har gjennom skilting og korrespondanse med antatte hensettere sgrget for at
sameiets fellesarealer er fritt for private eiendeler.

Det har vaert en del utfordringer med sjenerende atferd fra enkelte leietakere. Styret

har fulgt opp grove brudd pa husordensreglene gjennom korrespondanse med

ansvarlig utleier i hvert enkelt tilfelle.

Styret har anordnet nye systemngkler til beboere ved behov, og
holdt ringeklokkeoversikten oppdatert

Styret har ledet dugnader med fokus pa prioriterte omrader (uteomradet, grafitti mv.).

Styret har pristestet sameiets tjenesteleveranderer, og hevet avtaler med
leverandgrer som ikke leverer i trad med sameiets forventninger.

Styret har feilsekt heisen ved behov. Styret har informert beboerne om riktig bruk av heis
giennom seerskilte plakater vedragrende riktig heisbruk. Styret har vedtatt at urettmessig
bruk av heis skal betelegges med virkning fra arsmete 2025.

Styret har sikret utbedring av kapslinger i kjellerbodene og lgse ledninger ved port
etter palegg fra eltilsynet, og kjellertak i B-kjeller etter lekkasje.

Styret har giennomfart 9 styremater og signert vedtak og protokoller knyttet til disse.
Styret har innstilt nytt styre for perioden 2025/2026 og planlagt
kompetanseoverfgringsmate for & sikre videre forsvarlig drift.

3 Sameiet Stensberggata 21

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2024

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede ekonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2025.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2024 er satt opp
under denne forutsetning.
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Vesentlig avvik
Styrehonoraret er ubetalt med kr 85 750,- mot budsjett kr 70 000,-. Jfr. note 8.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fart mot egenkapital. Eventuelt avdrag
pa langsiktig gjeld (1&n) er ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2024.
Arbeidskapitalen vises i balansen ved a trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og viser
sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2024 var kr 343 956,-.

Neste ars budsjett er neermere omtalt under avsnittet” Kammentarer til budsjett for 2024".

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2025

Til orientering for arsmetet legger styret fram budsjettet for 2025.
Tallene er vist i kolonnen til hayre i resultatregnskapet.

Vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kun ordinzert vedlikehold.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

| Oslo kommune er det lagt inn 18 % gkning i vann- og avlgpsavgiften og 4 % @kning i
renovasjonsavgiften i trad med forslaget fra Oslo kommune. Eiendomsskatten falger egne
satser.

Energikostnader

Vi forventer at energiprisene vil holde seg pa samme niva som i 2024, men antar at
stremstetten viderefgres og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og
energisparing. Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme
kostnadsniva som i 2024.

Forsikring
Premieendringen er en fglge av indeksjustering pa bygninger pa 5,2 % fra 1. januar,
samt forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Sameiet
Stensberggata 21.
4 Sameiet Stensberggata 21

Lan
Sameiet Stensberggata 21 har lan i Obos Banken.
For opplysninger om opprinnelig lanebelap og restsalde henvises til note i regnskapet.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tienester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelepig fastsettelse
av felleskostnader for 2025.
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Budsjettet er basert pa 5 % ekning av felleskostnader fra januar
2025. For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i Gjensidige Forsikring med polisenummer 78458927,
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal seksjonseier serge for & begrense skadeomfanget mest mulig og
prave a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS
Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@cbos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om anskelig
handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og
losare.

Vedlegg 1 9av 20 4603 Stensberggata 21 Arsrappert 2024 .docx (2).pdf

19.06.2025 ki 23:11 Brgnngysundregistrene

Side 19 av 30



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 987890649

Bygdoy Allé 2

{257 Oslo
BDO Postboks 1704 Vika
121 Oslo

Uavhengig revisors beretning

Til arsmatet i SAMEIET STENSBERGGATA 21

Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til SAMEIET STENSBERGGATA 21,

Arsragnskapet bestar av: Etter var mening:
«  Balanse per 31. desember 2024 +  Oppfyller arsregnskapet gjeldende
»  Resultatregnskap 2024 lovkrav, og
«  Nater til arsregnskapet, herunder et +  Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
sammendrag av viktige sameiets finansielle stilling per 31.
regnskapsprinsipper. desember 2024, og av dets resultater for

regnskapsaret i samsvar med
regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold
Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors appgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants {inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Styret og forretningsferers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge, Ledelsen er ogsd
ansvarlig for slik intern kentroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et &rsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiet evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti for at
en revisjon utfaert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil, Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes 4 pavirke de skonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Penneo Dokumentnekkel: VIBQQ-BGN27-OMHFF-CV/44D-ZUTGI-EFZOH

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: //revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Hans Petter Urkedal
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

BDO AS. et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset Side 1 av 1
ansvar, og er en del av det internasjonale nettverket BDO, som bestar av uavhengige selskaper i de
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PENN30

Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur”, De signerende parter sin identitet er registrert, og er fistet nedenfor,

"Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

Urkedal, Hans Petter

Partner

Serienummer: no_bankid:9578-5994-4-644113
1P: 188.95.xxx.Xxx

2025-03-18 17:22:45 UTC

:bankip (Y

Penneo Dokumentnokkel: VIBQQ-BGN27-ONHFF-CV44D-ZUTGJ-EFZOH

Dette dokumentet er signert digitalt via Penneo.com. De signerte dataene er

validert ved hjelp av den matematiske hashverdien av det originale dokumentet.

All kryptografisk bevisfering er innebygd | denne PDF-en for fremiidig validering.

Dette dokurnentet er forseglet med et kvalifisert elektronisk segl ved bruk av et
sertifikat og et tidsstempel fra en kvalifisert tillitstjienesteleverander.

Vedlegg 2

Slik kan du bekrefte at dokumentet er originalt

Nar du épner dokumentet | Adobe Reader, kan du se at det er sertifisert
av Penneo A/S. Dette beviser at innholdet i dokurnentet ikke har blitt
endret siden tidspunktet for signeringen. Bevis for de individuelle
signatgrenes digitale sighaturer er vedlagt dokumentet.

1129 38 e e arCS EARAARAES A FREEISGrS Beretning, pef

valideringsverktay for digitale signaturer.
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SAMEIET STENSBERGGATA 21
ORG.NR. 987 890 649, KUNDENR. 4603

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2025
DRIFTSINNTEKTER:

Innkrevde felleskostnader 2 1544 364 1539 003 1 544 000 1 544 000
Andre inntekter 3 150 000 1321343 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 1694364 2860346 1544 000 1 544 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -12 091 -10 575 -5640 -10 000
Styrehonorar 5 -85 750 -75 000 -40 000 -70 000
Revisjonshonorar 6 -8 708 -9653 -9 500 -10 000
Forretningsfererhonorar -80 950 -77 766 -80 000 -84 000
Konsulenthonorar 7 -4 114 -13 823 -7 500 0
Drift og vedlikehold 8 -217 159 -344 101 -171 000 -162 000
Forsikringer -228 333 -202 187 -223 000 -268 000
Kommunale avgifter 9 -306 258 -265 623 -311 000 -350 780
Energiffyring -125434 -124 240 -150 000 -150 000
TV-anlegg/bredband -92 266 -86 016 -90 000 -94 000
Andre driftskostnader 10 -175 273 -118 096 -109 500 -114 000
SUM DRIFTSKOSTNADER 1336336 1327081 -1197140 -1312780
DRIFTSRESULTAT 358028 1533266 346 360 231 220
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 23 848 20736 0 0
Finanskosthader 12 -212 203 -211 026 -219 500 -208 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -189 055 -190 290 -219 500 -208 000
ARSRESULTAT 168 973 1 342 976 127 360 23 220
Overferinger:
Reduksjon udekket tap 168 973 1342 976
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SAMEIET STENSBERGGATA 21
ORG.NR. 987 890 649, KUNDENR. 4603

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
OMLOPSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 4 552 74 725
Forskuddsbetalte kostnader 15212 14 679
Andre kortsiktige fordringer 0 3544
Driftskonto OBOS-banken 404 555 300 371
SUM OML@PSMIDLER 424 319 393 319
SUM EIENDELER 424 319 393 319
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Udekket tap 13 -2442 879 -2 611 852
SUM EGENKAPITAL -2442879 -2611852
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 14 2786834 2924490
SUM LANGSIKTIG GJELD 2786834 2924 490
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 66 832 52 209
Leverandgrgjeld -3025 13 462
Palepte renter 1679 1778
Annen kortsiktig gjeld 15 14 877 13 231
SUM KORTSIKTIG GJELD 80 363 80 681
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 424 319 393 319
Pantstillelse 0 0]
Garantiansvar 0 0]
Oslo, __.__.2025
Styret | Sameiet Stensberggata 21
Axel Hodnefjeld Nicolai Berge Hansen Marcus A. Lindqvist
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp | samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntekiene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlapsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belep pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & vaere forbigdende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belap pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansef@res og avskrives linezert over driftsmidlenes akonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 1 544 364
SUM INNKREVDE FELLESKQSTNADER 1 544 364
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Kapitalinnkalling 150 000
SUM ANDRE INNTEKTER 150 000
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -12 09N
SUM PERSONALKOSTNADER -12 091

Det har verken veert ansatte eller Ignnsutbetalinger i selskapet gjennom éaret. Selskapet er
derav ikke pliktig til 4 ha tjenestepensjonsordning etter lov om abligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 85 750.

Det er utbetalt honorar pa kr 15 750 til John M. Hammervoll

| tilegg har styret fatt dekket bevertning for kr 490, jf. noten om andre driftskostnader.
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NOTE: 6
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og bel@per seg til kr 8 708.

Vedlegg 2

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstienester, OBOS Eiendomsforvaltining AS -4 114
SUM KONSULENTHONORAR -4 114
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -112 398
Drift/vedlikehold elektro -42 761
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -2 475
Drift/vedlikehold heisanlegg -41 397
Egenandel forsikring -10 000
Kostnader dugnader -8 128
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -217 159
NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avippsavgift -165 373
Feieavgift =272
Renovasjonsavgift -140 613
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -306 258
NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -5 409
Vaktmestertjenester -43 139
Vakthold -8 783
Renhold ved firmaer -61 460
Andre fremmede tjenester -5 917
Andre kostnader tillitsvalgte -490
Andre kontorkostnader -1 150
Bank- og kortgebyr -2 948
Tap pé fordringer, -45 977
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -175 273
NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Renter bank 1 540
Kundeutbytte fra Gjensidige 22 308
SUM FINANSINNTEKTER 23 848
NOTE: 12

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -212 555
Renter pa leverandergjeld -348
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SUM FINANSKOSTNADER -212 803
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NOTE: 13
UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Udekket tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ. Det skyldes at selskapet fra

stiftelsen og frem til 31.12. i regnskapsaret, har hatt heyere kostnader enn inntekter.

Den manglende likviditeten er finansiert ved laneopptak.

| eierseksjonssameier fares ikke verdien av bygget i balansen. Arsaken er at den enkelte
sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Det medfarer at all rehabilitering,
ogsa evt. pakostning, kostnadsferes i perioden arbeidene utferes. Eventuelle verdigkninger
som falge av tiltakene, tilfaller den enkelte sameier uten at det fgres i sameiets balanse.

Siden tiltakene er finansiert gjennom felles laneopptak i sameiet, fremkommer lane-

opptaket som gjeld i balansen og nedbetales gjennom fremtidige felleskostnader.

Ved kjop og salg av bolig er udekket tap (negativ egenkapital) reflektert gjennom
fellesgjelden pa hver enkelt leilighet.

NOTE: 14

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

Obos-Banken AS

Flytende rente

Rentesatsen pr. 31.12.24 var 7,35 %. Lepetiden er 17 ar.

Opprinnelig 2020 -3 622 000
Nedbetalt tidligere 697 510
Nedbetalt i &r 137 656
-2 786 834
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -2 786 834
NOTE: 15
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Annen palapt kostnad -14 877
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -14 877
Vedlegg 2 18 av 20 4603 Arsregnskap 2024 med revisors beretning.pdf

19.06.2025 ki 23:11 Brgnngysundregistrene

Side 28 av 30



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 987890649

Deltagelse pa arsmgte 2025

Arsmatet avholdes 12.05.25
Selskapsnummer: 4603 Selskapsnavn: SAMEIET STENSBERGGATA 21

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eier kan mgte ved fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nir som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens havn:

19 av 20

19.06.2025 ki 23:11 Brgnngysundregistrene

Side 29 av 30



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 987890649

i oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1
Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: cef@obes.no

Ta vare péa dette heftet, du kan fa
bruk for det senere, f.eks ved salg
av baligen.
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