== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

922708 134

Eiersekgonssameie
VITTENBERGBEKKEN SAMEIE
c/o BORI BBL

Bjernsons gate 35

2003 LILLESTR@M

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Wagar
22.05.2024

Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2023

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 13.07.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 1 1160 856 1088 616
Annen driftsinntekt 2 22 961 19 692
Sum inntekter 1183817 1108 308
K ostnader

L gnnskostnad 3 26 357 23961
Annen driftskostnad 45,6 1010123 1079 235
Sum kostnader 1036 480 1103 196
Driftsresultat 147 337 5112

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 6 057 5883
Sum finansinntekter 0 0
Sum finanskostnader 0 0
Netto finans 6 057 5883
Resultat far skattekostnad 0 0
Arsresultat 153 394 10995
Totalresultat 153 3% 10995

Overfaringer og disponeringer
Overferinger til/fraannen egenkapital 153 394 10995
Sum overferinger og disponeringer 153 394 10995
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 7690 -13 786
Andre fordringer 119 323 66 534
Sum fordringer 127013 52 749
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 358 865 258 130
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 358 865 258 130
Sum omlgpsmidler 485 878 310879
SUM EIENDELER 485 878 310 879

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 7 303 045 149 651
Sum opptjent egenkapital 303 045 149 651
Sum egenkapital 303 045 149 651
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 0

K ortsiktig gjeld

Leverandaergjeld 118 359 102 968
Annen kortsiktig gjeld 64 474 58 259
Sum kortsiktig gjeld 182 833 161 228
Sum gjeld 182 833 161 228
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 485 878 310879
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2024 574841

922 708 134
Eierseksjonssameie
VITTENBERGBEKKEN SAMEIE
¢/o BORI BBL

Bjernsons gate 35

2003 LILLESTR®M

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Wagar
22.05.2024

Ar 2023: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2022:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2023.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 22.07.2024

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

13.07.2025 kl 04:10

Brgnngysundregistrene
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Organisasjonznr: 922 708 134
VITTENBERGBEKKEN SAMETE

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2023 2022

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 1 1 160 856 1 088 616

Annen driftsinntekt 2 22 961 19 692

Sum inntekter 1 183 817 1 108 308

Kostnader

Lennskostnad 3 26 357 23 961

Annen driftskostnad 4,5,6 1 010 123 1 0792 235

Sum kostnader 1 036 480 1 103 196

Driftsresultat 147 337 5 112

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 6 057 5 883

Sum finansinntekter 0 o]

Sum finanskostnader 0 o]

Netto finans 6 057 5 883

Resultat fer skattekostnad o} 0

Arsresultat 153 394 10 995

Totalresultat 153 394 10 955

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital 153 394 10 995

Sum overferinger og

disponeringer 153 394 10 995
Utskriftedato 22.07.2024 Organisasjonsny 922 708 134 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 922 708 134
VITTENBERGBEKKEN SAMETE

BALANSE

Belep i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggzmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 0 o]
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 7 690 -13 786
Andre fordringer 119 323 66 534
Sum fordringer 127 013 52 749
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 358 865 258 130
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 358 865 258 130
Sum omlepsmidler 485 878 310 879
SUM EIENDELER 485 878 310 879

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 0 o]

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 7 303 045 149 651
Sum opptjent egenkapital 303 045 149 651
Utskriftedato 22.07.2024 Organisasjonsny 922 708 134 Side 2 av 3
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Sum egenkapital 303 045 149 651

Gjeld
Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 o]
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 118 359 102 968
Annen kortsiktig gjeld 64 474 58 259
Sum kortsiktig gjeld 182 833 161 228
Sum gjeld 182 833 161 228
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 485 878 310 879

Utskriftedato 22.07.2024 Organisasjonsny 922 708 134 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 922 708 134
VITTENBERGBEKKEN SAMETE

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete
1

Regnskapsprinsipper

Regnskapsprinsipper Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens
bestemmelser, NRS 8 - God regnskapsskikk for smd foretak. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belep pa etableringstidspunktet. Varige
driftemidler aktiveres og balanseferes dersom de har levetid over 3 dr, og
en kostpris som overstiger kr 15 000, - og avskrives over driftsmidlets
levetid. @vrige driftsmidler vurderes til det laveste av anskaffelseskost
og virkelig verdi. Andre eiendeler og fordringer som forfaller til betaling
innen ett ar er klassifisert som omlepemidler. Omlepsmidler vurderes til
laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld omfatter
poster som forfaller til betaling innen ett dr etter balansedagen.
Inntekteforing er foretatt ut i fra opptjeningsprinsippet, inntekt
resultatferes nar tjenesten eller varen er levert, det vil si nar inntekten
er opptjent.

Nete
1

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsiret
0.00

Necte
2

Spesifisering av resultatregnzkapet

Lennkostnader
Folketrygdavgift Avets Fijordrets
2961.00
Andre yvtelser Arets Fiordrets
21000.00
Sum legnnskostnader Arets Fiordrets
23961 .00
Nete
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Eketraordinzre inntekter og kostnader

Sum Belep
Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler Immaterielle eiend.
Konsernregns kap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet selskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexn Arets Fiorarets
Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets
Pantstillelse Belep
Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.

Necte

3

Lan og sikkerhetszstillelze til medlemmer

Er det gitt 1lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetzstillelse

13.07.2025 kl 04:10 Brgnngysundregistrene
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Vittenbergbekken sameie
STYRETS ARSBERETNING 2023

1. TILLITSVALGTE

Styret har i perioden best8tt av:

Styreleder : Kjell Kristiansen (valgt for 2 &r i 2023)
Styremedlem 1 : Janne Berget (valgt for 2 &ri 2023)
Styremedlem 2 : Dag Pevik (valgt for 2 &ri 2022)

Varamedlemmer til styret:
Varamedlem 1 : Terje S@grensen (valgt for 1 &ri 2023)
Varamedlem 2 : Unn Mai Mathisen (valgt for 1 8ri 2023)

Valgkomite 1 : Matias Syrist (valgt for 1 &ri 2023)
Valgkomite 2 : Taskeen Shafig (valgt for 1 &ri 2023)
Valgkomite 3 : Kirsti Kaasa Brynlund (valgt for 1 &r i 2023)

2. FORRETNINGSFORSEL OG REVISJON
Forretningsfgrer er BORI BBL.
Revisor er statsautorisert revisor SLM Revisjon AS, Lillestrgm.

3. GENERELLE OPPLYSNINGER
A Organisasjonsnummer:
Vittenbergbekken sameie har organisasjonsnummer

922 708 134.

Postadresse:
Postboks 323, 2001 Lillestram

Fakturaadresse:
Sameiet gnsker 8 motta EHF.

EHF-adresse:
Sameiets organisasjonsnummer.

Faktura i PDF format:
Sendes pa e-post til sameiets org.nummer@bori.no

Papirfaktura:
Vittenbergbekken sameie, org.nr. 922 708 134
Postboks 2719
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7439 Trondheim

Bygningsadresser:

Sameiet bestar av 21 boligseksjoner, fordelt pé 1 bygning med
adressene:

Vittenbergveien 125 (tidligere 51),

Vittenbergveien 127 (tidligere 53).

MatrikkeInummer:
Eiendommen har gnr 81, bnr 183 i Lgrenskog kommune.

B Sameiet er organisert etter de bestemmelser som fglger av lov
. . . =] =] . . .
om eierseksjoner og har til formal a drive eiendommen i
=] . . .
samrad med og til beste for seksjonseierne.

C HMS / Ansatte / arbeidsmiljg
Sameiet har ingen ansatte.
Det gjennomfares jevnlig inspeksjon i bygningen og pé

eiendommen. Dette utfgres av styret og gjennom inngétte
serviceavtaler med leverandgrer.

4. STYRETS ARBEID

Siden forrige arsmete har styret avholdt mgter og behandlet rutinesaker.
5. INNKOMNE FORSLAG

Eventuelle innkomne forslag og forslag fra styret sendes ut separat for
mgtet.

Budsjettering

Styret har gjennomgatt budsjettforslag fra forretningsferer og godkjent
dette.

gkonomi

Etter 2 &r med svake resultater for sameiet (2022: Kr. 10.995,- og 2021:
Kr. -124.703,-), ble 2023 avsluttet med et positivt driftsresultat pa Kr.
153.394,-

Hovedarsakene til det forbedrede resultatet er at styret har:

@kt felleskostnadene for & kompensere for gkte elektrisitetspriser, gkte
kom. avg. og den generelle prisstigning for alle varer og tjenester.
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Har endret stremavtalen med Fjordkraft til spotprisavtale. Spotprisavtale
gir oss ingen fordel i forhold til den gamle avtalen nar stremprisene er
hgye. N&r stremprisene er hgye, er det den offentlige stremstgtte som
begrenser kostnadene. N&r stremprisene er lave derimot, vil prisavtale gir
oss en fordel i forhold til den gamle avtalen.

Veert restriktive ndr det gjelder tiltak som medferer kostnader for sameiet.

Det har veert enighet i styret om at sameiet ma tilstrebe & ha en rimelig
buffer for & mgte fremtidens utfordringer. Et resultat pd ca. 10% bgr vaere
en maélsetning for sameiet & tilstrebe i &rene som kommer.

Felleskostnader
Felleskostnadene i sameiet (husleien) bestdr av to elementer.
- Den ene delen er beregnet ut fra en pris pr. BRA for hver leilighet.

- Den andre delen er lik for alle leiligheter.
Denne bestdr av kostnader for standard bredbéndsavtale og TV
innhold. P4 tidligere drsmgte ble det vedtatt at leie av utendgrs
gjesteparkeringsplasser skal fordeles likt mellom alle seksjonseiere.

- Ved befaringer i fellesarealene har styret notert seg at flere har
plassert enten et kjgleskap eller dypfryser i bodene i kjelleren.
Styret mener det ikke er riktig at stremkostnadene for dette skal
betales av felleskapet. Styret har vedtatt a fakturere dette som en
arlig avgift til dem dette gjelder.

Den delen av husleien som er lik for alle leiligheter, vil bli justert opp da
den ikke tidligere er blitt justert i takt med prisstigningen.

Siden 2023 ble avsluttet med et godt resultat, har styret vedtatt & justere
ned den delen av felleskostnadene som er basert pé& husleiebrgken.
Resultatet vil da bli tilneermet samme husleie som i dag inntil videre.

Styret vil ngye falge den gkonomiske utviklingen for sameiet, og vil treffe
ngdvendig tiltak fortlepende.

Oppfalging av parkeringsvedtekter

Sameiet eier 4 gjesteparkeringsplasser i garasjekjeller og leier 3
gjesteparkeringsplasser utenfor blokka. Disse parkeringsplassene er

forbeholdt gjester (besskende) til beboere i sameiet.

De er ikke tillatt & parkere en eventuell bil nr. 2. pa disse plassene.
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Parkerte biler pa gjesteparkeringsplassene skal ha synlig og gyldig
parkeringsbevis plassert i frontruten.

Det er styrets oppfatning at disse reglene er godt kjent av alle, og at det
derfor burde vaere ungdvendig & bryte disse reglene.

Leie av gjesteparkeringsplasser

Styret signerte 10.mars 2022 en leieavtale med Bérlibakken 1 borettslag
om leie av 3 stk utendgrs gjesteparkeringsplasser.

Avtalen gir oss rett til & disponere 3 stk gjesteparkeringsplasser i 3 ar
f.o.m. 1.juni 2022. De tre parkeringsplassene bestar av 2
parkeringsplasser ved siden av var nedkjgringsrampe, og 1
parkeringsplass pa gavlveggen til naboblokken.

P& grunn av bygging av nye garasjer ble vi enige med utleier om at vi
inntil videre disponerer 3 stk gjesteparkeringsplasser p& gavlveggen til
naboblokken. Dette gjelder fortsatt inntil annen beskjed fra styret
foreligger.

For oss alle blir det viktig & passe pa at det er disse tre utendgrs gjeste-
parkeringsplasser vdre gjester benytter. Hvis vdre gjester parkerer feil,
risikerer de parkeringsgebyr fra parkeringsselskapet som Bérlibakken 1
borettslag har inngdtt avtale med.

Toma Eiendomsdrift AS

Sameiet har en avtale om driftstjenester med Toma Eiendomsdrift,
datterselskap av Bori. Kontrakten ble fornyet i desember 2022,
Vaktmestertjenesten har gatt ut, og renhold om sommeren i
fellesomrader redusert til hver 14. dag.

Avtalen bestdr av:

- Renholdstjenester.
- Matteleie.

Det leveres rapport etter hvert besgk.

Det skal ikke plasseres mgbler, blomster, dgrmatter p& gulvet i
fellesomrédene.
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Eventuelle synspunkter pd utfgrt arbeid skal fremfgres for styreleder i

Vittenbergbekken sameie, ikke direkte til renholder.

Sngrydding.

Sameiet har en avtale med B&rlibakken 1 borettslag om at deres kontrakt
med Vaktmesterkompaniet ogsa skal omfatte vare
gjesteparkeringsplasser og veien foran bygget til vare to innganger.

I tillegg har vart sameie en tinglyst rett til & benytte kjgreveien mellom
blokkene og ut til Vittenbergveien. Denne retten medfarer en plikt til &
vaere med pd & betale for snerydding.

Fordeling av kostnaden for sngrydding er basert pd en tinglyst
fordelingsngkkel.

Barlibakken 1 borettslag skal betale 41/62, og Vittenbergbekken sameie
skal betale 21/62.

Eventuelle synspunkter pd utfgrt arbeid skal fremfgres for styreleder i
Vittenbergbekken sameie, ikke direkte til maskinoperatgrene,

Spesialavtale angdende betaling av leie av parkeringsplasser.

Som gkonomisk kompensasjon til Barlibakken 1 borettslag for leie av de 3
gjesteparkeingsplassene, er det avtalt at v8rt sameie skal betale 50 % av
sngryddingskostnaden isteden for 21/62 deler.

Etter at leieperioden er ferdig, skal vi igjen betale 21/62 deler.

Gressklipping
Sameiet har en avtale med Bérlibakken 1 borettslag om gressklipping.
Kostnaden for gressklipping er basert p8 fglgende fordelingsngkkel:

Vittenbergbekken betaler:
- 50% av medgatt timer.

Barlibakken 1 borettslag betaler:
- 50% av medgatt timer.
- I tillegg holder de maskiner, utstyr og drivstoff.
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Eventuelle synspunkter pd utfgrt arbeid skal fremfgres for styreleder i
Vittenbergbekken sameie, ikke direkte til operatgr.

Las og sikring AS

I perioden oppsto det en feil p& den automatiske derlukkeren i inngang
127. Da styret reklamerte pa reparasjonen, nektet leverandgren &
akseptere dette som en reklamasjon fordi sameiet ikke hadde tegnet en
serviceavtale pa disse installasjonene.

Etter forhandlinger ble sameiet og leverandgren enige om at vi betaler for
reparasjonen og tegner en serviceavtale for det siste dret. Leverandgren
forpliktet seq til & nullstille garantien etter at service var utfgrt.

Ved salg/utleie av leiligheter skal det gjgres regnskap for ngkler. Tap av
ngkler skal meddeles styret.

Det er viktig at dette overholdes for at skallsikringen i blokka forblir
inntakt.

Det er bare styreleder som har rekvisisjonsrett til bestilling av nye ngkler.

Nedre Romerike Brann og redningstjeneste (NRBR).

Sameiet har en avtale med NRBR som gjelder automatisk utrykking etter
melding fra var brannsentral.

Dette er en avtale vi er palagt av myndighetene & ha.

AddSecure AS

Sameiet har en avtale med AddSecure om dataoverfgring av alarm fra var
brannsentral til NRBR.

Dette er en avtale vi er palagt av myndighetene & ha.

Elotec AS

Sameiet har en avtale med Elotec om vedlikehold av brannsentral,
branndetektorer, manuelle brannmeldere, summere og brannklokker.

Dette er en avtale vi er palagt av myndighetene & ha.
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Avtalene med NRBR, AddSecure og Elotec ma ses i sammenheng og
utgjer bygningens totale automatiske brannmeldingssystem.

I det siste aret brannsentralene funksjonert tilfredstillende.

Lorenskog Rerleggerbedrift AS
Avtalen gjelder Service og vedlikehold pa:
- Varmeanlegg
- Varmepumpe
- Sngsmelteanlegg
- Sprinkleranlegg

Systemene som er levert av Lgrenskog Regrleggerbedrift har fungert
tilfredstillende i perioden.

TKS Heis AS

Sameiet har avtale med TKS Heis om:

- Ettersyn og kontroll av heisanlegg H1452 og H1453.
- Alarmtjeneste standard.

Det er pt. 1 feil som er lovet utbedret:

- Etasje-display i etasje 1 i oppgang 125. Displayet viser feil etasje
ndr heisen er i kjeller.

Dette er en avtale vi er palagt av myndighetene & ha.
Norsk Heiskontroll

Norsk Heiskontroll er et uavhengig kontrollorgan og utfarer
kontrollvirksomhet av Igfteinnretninger, heiser etc. Heiskontrollen har
myndighet til 8 avstenge heiser ndr det avdekker farlige feil.

Dette er en avtale vi er palagt av myndighetene & ha.

Velux Commercial Bramo AS

Sameiet har avtale med Velux Commercial Bramo om arskontroll og
. Q [} .
service pa rgyklukene. Leverandgren skal arlig kontrollere:

- Reykluker og isolert karm.
- Apningsaggregat.
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- Sentral.
- Branntast og ngkkelbrytere.

Dette er en avtale vi er palagt av myndighetene & ha.

Systemet har virket tilfredstillende i perioden.

Industriporter AS

Sameiet har en avtale med Industriporter om service og ettersyn pa
garasjeporten.

Porten har funksjonert tilfredstillende i perioden. I tillegg til at service og
sm@ring er blitt gjennomfart, er det skiftet trekkwire og fgringshjul. P3
siste servicebesgk ble porten karakterisert som fortsatt i god stand.

MessaConsult AS
Sameiet har en avtale med MessaConsult om kontroll av taket og taksluk:

- Visuell kontroll av takflaten, gjennomfgringer og taksluk.
- Rengjgring av tak, sluk, renner for Igv, skitt og Igse gjenstander.
- Reparasjoner inntil 5 m2.

Det er to sluk pd taket. Sluk8pningene er sma og kan lett bli tettet av lgv
eller annen forurensning. Grunnen til at slukene er smd, er at taket er
konstruert som et fordrgyningsbasseng. Regnvannet skal samles som i et
basseng pa taket, og slippes ut i det offentlige avigpsnettet gradvis. Dette
er med pa & hindre flom nedover i vassdraget.

Det er ikke oppdaget noen feil med taket forel@pig.

Arkel AS

Det har vaert en del feil med elektriske installasjoner i fellesomradene. Alle
lysarmaturer bestar av LED teknologi, og forventet levetid er mer enn 5
ar. Dette gjelder:

- Lys i nedkjgringsrampe til garasje.
- Utelys foran inngangene.

- Taklys i garasje.

- Belysning i oppgangene.

- Ngdlys.
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Sameiet har ingen serviceavtale med Arkel, men Arkel har lgpende
reparert alle feil som reklamasjonsarbeid.

Styret har forespurt Arkel om en serviceavtale for arlig kontroll med

varmesgkende utstyr, samt adgang til en alarmtelefon dersom feil skulle
o]

oppsta.

Installasjon av Salto ladere

Sameiet har en avtale med Arkel AS om levering og installasjon av ladere
for el-biler. Det er avtalt samme pris uansett om gjeldende
parkeringsplass er forberedt for lader eller ikke, cg om det er kort eller
lang kablingsvei fra Saltolader til sikringsskap i teknisk rom.

Pris pd installasjon av nye ladere er ca. Kr. 23.000,- og ma betales av den
aktuelle seksjonseier.

Beregning og fakturering av ladekostnad.

Det er installert en méler for hver lader. Denne er plassert i teknisk rom.
Styret avleser malerne (forbruket) ved utgangen av hvert kvartal.

Pris er basert pd SSBs indeks. Denne offentliggj@res 15 dager etter
utgangen av hvert kvartal.

Forbruk og gjennomsnittlig pris for hvert kvartal sammenstilles til et
fakturagrunnlag som sendes til Bori for fakturering to ganger i ret.

Bryn Byggklima AS

Styret har inngdtt en vedlikeholdsavtale for garasjekjellerens
ventillasjonsanlegg.

Vedlikeholdsavtale for ventilasjonsanlegget i leilighetene ma inngds
mellom den enkelte seksjonseier og leverandgrer. Bryn Byggklima har
ikke vaert villige til & tilby dette, de fastholder at en avtale m& inngés
mellom sameiet og leverandareren.

Styret undersgker i markedet om det finnes andre godkjente leverandgrer

som kan inngd avtale med den enkelte seksjonseier, og vil komme tilbake
pa dette.

Betonmast AS
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Gulvet i garasjekjeller har avgitt I1@s stein. Betonmast har utbedret de
felter i garasjen som hadde minst bindemiddel. Vi m& imidlertid regne
med endel Igse steiner i fremtiden ogsa.

Gulvet bestar av drensasfalt over komprimert pukk. Asfaltens oppgave er i
utgangspunktet 8 drenere vann fra gulvet. Da ma den vaere porgs, og vil
av den grunn avgi noe lgs stein.

Fordelen med denne konstruksjonen er at det ikke samles opp
vann(dammer) i garasjekjelleren. Dette har vist seg & vaere et stort
problem i andre garasjeanlegg denne vinteren.

Generelt om garanti og serviceavtaler.

Serviceavtalene som er inngatt med leverandgrene gir oss en trygghet for
at installasjonene far ngdvendig ettersyn og vedllkehold De gir oss ogsa
et bedre forhold til leverandgrene, noe som er bra & ha ndr problemer
oppstar.

N&r det gjelder kostnader for nye deler og arbeid, er det 5 &rs
reklamasjonstid som gjelder. Fram til i dag har leverandgrene tatt
kostnadene for utbedring av feil pa sin egen kappe. Nar reklamasjonstiden
er over, er det sameiet selv som ma dekke disse kostnadene. Utbedring
av feil etter at garantitiden er utlgpt dekkes normalt ikke av
serviceavtalene. Serviceavtalene vil imidlertid begrense antall feil som ma
utbedres.

Rettslig tvist

Styret er ikke i en rettslig tvist som kan medfgre gkonomisk ansvar for
sameiet.

5. REGNSKAPET FOR 2023

Regnskapet for 2023 viser et driftsresultat pa kr 147.337,- og et
drsresultat pd kr 153.394,-.

Arbeidskapital, d.v.s. likviditet til disposisjon etter avdrag/l&neopptak,
utgjorde pr 31.12.2023 kr 310.879,-

Styret foreslar at arsresultatet tillegges opptjent egenkapital.

Arsregnskapet gir en rettvisende oversikt over lagets gkonomiske stilling
pr. 31.12.2023 og for resultatet og kontantstremmene i regnskapsaret
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som er i overensstemmelse med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk.

6. KOSTNADSUTVIKLING / BUDSJETT FOR 2022

Felleskostnader

Det er ikke vedtatt gkninger i felleskostnadene utover det som er forklart i

denne arsmeldingen.

Larenskog, 03.03.2024

Navn Navn Navn
Styremedlem Styreleder Styremedlem
Janne Berget Kjell Kristiansen Dag Pevik
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Vittenbergbekken sameie

Krsoppgjar 2023

* Resultatregnskap
* Balanse

* Noter

Vittenbergbekken sameie

org.nr. 922708134
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Resultatregnskap 2023

Regnskap 2023 Regnskap 2022

Vittenbergbekken sameie

Alle belep i NOK

Budsjett2023 Budsjett 2024

Inntektex

Felleskostnader
Annen driftsinntekt
Sum driftsinntekter

Kostnader

Lonnskostnad

Konsulenttjenester

Rep og vedlikehold

Forsikringer

Kommunale avgifter og eiendomsskatt
Energi og fyring

Kabel- TV og telefoni

Driftskostnader

Andre driftskostnader

Sum driftskostnader

Driftsresultat fer finansposter

Finansielle poster
Finansinntekt
Sum finansposter

Brsresultat

Overfert til annen egenkapital
Sum disponering

1 160 836
22961
1183811

26 357
76 959
64 699
67674
247 201
331 968
117391
15138
29 086
1036480

147 331

6 087
6051

153 394

183 394
153 394

1088616
19 692
1108 308

23 961
61978
83 106
63 305
264 501
384813
115088
130070
6 377
1103196

5112

5883
5883

10995

10998
10995

1 186 564
0
1186564

23 961
69 420
132000
61 000
295000
385000
126 500
94 000
32500
1189 381

-2 811

1304 678

9999

1314 614

26 061
118 198
146 998

70000
315000
400 000
138 600

65000

30399

1 310 256

4418

Resultatrapport 2023 for Vittenbergbekken sameie
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Balanse 31.12.2023
Vittenberghbekken sameie
Alle belep i NOK
Note 2023 2022
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Finansielle anleggsmidler
Omlepsmidler
Foxdringer
Forskuddsbetalte kostnader 84 143 66 534
Kundefordringer 7690 -13786
Andre fordringer 35180 0
Sum fordringer 127013 B2 749
Bankinnskudd, kasse 0.1 348 702 288 130
Skattetreld<onto 10 163 0
Sum omlepsmidler 485 878 310 819
SUM EIENDELER 485 878 310 819

Balanserapport 2023 for Vittenberghekken sameie
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Balanse 31.12.2023
Vittenberghbekken sameie
Alle belep i NOK
Note 2023 2022
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 7 303048 149 681
Sum egenkapital 302 045 149 651
Gjeld
Langsiktig gjeld
Kortsiktig gjeld
Leverandergijeld 118 359 102 968
Annen kortsiktig gjeld 64 474 B8 289
Sum kortsiktig gjeld 182 833 161 228
Sum gjeld 182 833 161228
SUM EGENKAPITALOG GJELD 485 8178 310 819
Vittenbergbekken sameie
Kjell Kristiansen Janne Poppe Berget Dag Rune Pevik
Styrets leder Styremedlem Styremedlem

Balanserapport 2023 for Vittenberghekken sameie
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Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, NRS 8 - God
regnskapsskikk for sma foretak.

Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet.
Varige driftsmidler aktiveres og balansefores dersom de har levetid over 3 ar, og en kostpris
som overstiger kr 18 000,- og avskrives over driftsmidlets levetid. @vrige driftsmidler

vurderes til det laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.

Andre eiendeler og fordringer som forfaller til betaling innen ett ar er klassifisert som
omlgpsmidler. Omlepsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.

Kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen.

Inntektsforing er foretatt uti fra opptjeningsprinsippet, inntekt resultatferes nar tjenesten
eller varen er levert, det vil si nar inntekten er opptjent.

Note 1 Felleskostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023 2022 2023 2024
3600 Generelle Felleskostnader 1 060 056 987 816 1 060 064 1 166 075
3606 Kabel TV/bredband 100 800 100 800 126 500 138 600
Sum felleskostnader 1160 356 1088 616 1186 564 1304675

Note 2 Andre driftsinntekter

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023 2022 2023 2024

El bil/ladeanlegg 22 961 19 692 0 9999
Sum andre driftsinntekter 22961 19 692 0 9999
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Note 3 Lennskostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023 2022 2023 2024

Godtgjorelse til styre- og bedriftsforsamling 23 100 21 000 21 000 23100
Arbeidsgiveravygift 3257 2 9861 29861 2 861
Sum lgnnskostnader 26 351 23 961 23 961 26 061

Utbetalt styrehonorar gjelder for perioden 2022/2023. Styret har ikke fatt dekket ytterligere
utgifter.

Sameiet har ingen ansatte.

Sameiet er ikke pliktig til & ha tjeneste pensjonsordning etter lov om obligatorisk
tjenestepensjon.

Note 4 Konsulenttjenester

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023 2022 2023 2024

Revisjon 4438 4438 5000 5000
Forretningsfererhonorar 56 945 56 840 B89 420 62 199
Andre forvaltningstjenester 1120 700 5000 999
Teknisk bistand 14 496 0 o] 0
Annen fremmed tjeneste 0 0 0 50 000
Sum konsulenttjenester 76 999 61978 69 420 1181938

Note 5 Driftskostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023 2022 2023 2024

Vaktmestertjenester 0 47978 38 000 o}
Renholdstjenester 44 290 57957 51 000 50 000
Snebreyting/streing/feiing 30 848 18 448 0 0
Gressklipping 0 5688 5000 15 000
Sum driftskostnader 75138 130070 94 000 65 000
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Note 6 Andre driftskostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
Driftskostnader 0 0 20 000 0
Verktoy og redskaper 357 468 0 0
Nokler, laser og skilt 23033 0 0 9999
Mote, kurs, oppdatering o.1. 0 0 5000 0
Generalforsamling/arsmete 3264 3510 5000 5000
Annen kontorkestnad 0 0 o] 12 000
@redifferanser 1 -1 0 1 000
Bank og kortgebyrer 2400 2400 2500 2400
Sum andre driftskostnader 29 056 6 377 32 500 30 399
Note 7 Opptjent egenkapital
Regnskap Regnskap
2023 2022
Opptjent egenkapital
Cpptjent egenkapital 01.01 149 651 138636
Tilfert til/fra EK fra arets resultat 153 394 10 995
Sum opptjent egenkapital 31.12 303 043 149 651
Annen egenkapital 31.12 303 048 149 651
Sum egenkapital 31.12 303 045 149 651
Note 8 Arbeidskapital
2023 2022
A. Disponible midler 01.01 149 651 138 656
B. Endringer disponible midler:
Arets resultat 153 394 10 998
B. Arets endring i disponible midler 153 394 10 995
C. Disponible midler 31.12 303 045 149 651
Spesifikasjon av disponible midler:
Omlopsmidler 485 878 310879
- Kortsiktig gjeld 182 833 161 228
= Disponible midler 31.12 303 045 149 651
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5053 12 2023 Arsrapport.pdf

Navn Dato Navn Dato

Berget, Janne Merete Poppe 2024-04-08 Pevik, Dag Rune 2024-04-09

ldentifikasjon Identifikasjon

;:E banle Berget, Janne Merete ;:E banle Pevik, Dag Rune
Poppe

Navn Dato

Kristiansen, Kjell 2024-04-09

Identifikasjon

;:E banle Kristiansen, Kjell

t t This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF
S y.gc?m Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))
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STATSAUTORISERTE

REVISORER

Til arsmgtet i Vittenbergbekken Sameie

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Vittenbergbekken Sameie som viser et overskudd pa
NOK 153 394. Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2023, resultatregnskap for
regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av
viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2023,
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunniag for konklusfonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen ov drsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i
relevante lover og torskritter i Norge og International Code ot Ethics tor Professional Accountants
{inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board
for Accountants {(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag ftor var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var
konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for Grsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avwviklet.

SLM Revisjon AS - MEDLEMMER AV DEN NORSKE REVISORFORENING OG PRIME GLOBAL - REVISORNUMMER 972 412 112
_ :
£ PrimeGlobal

Postadresse: Postboks 273, 2001 Lillestrém Telefon: 63 89 77 00 E-post: firmapost@sIm-revisjon.no
Bespksadresse: Stortorget. 28, Lillestrem Nettside: www.slm-revisjon.no A Association of
Indepradent Avcounting Firmns
Dette dokumentet er signert med PAJES -formatet (PDF Advanced Electronic Signatures) av Signicat. Dette sikrer dokumentet og dets vedlegg mot endringer etter signering. SIGNICAT

13.07.2025 kI 04:10 Brgnngysundregistrene Side 29 av 31



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 922708134

STATSAUTORISERTE
REVISORER

Revisors oppgaver oq plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de
pgkonomiske beslutningene som brukerne foretar pd grunnlag av arsregnskapet.

For  videre beskrivelse  av revisors  oppgaver  Og plikter  vises det il
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Lillestrgm, 11. april 2024
SLM Revisjon AS

Anne Grethe Ruud Wirum
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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L

Elektronisk signatur

Si t Dato og tid

tgnert av (UTC+01:00) Centrof European Tirne (Berfin}
WIRUM, ANNE GRETHE RUUD
Norwegian Buypass 04/11/2024 15:43:27

Dette dokumentet er signert med elektronisk signatur. En elektronisk signatur er juridisk forpliktende pad samme méate som en
handskrevet signatur pa papir. Denne siden er lagt til dokumentet for 3 vise grunnleggende informasjon om signaturen{e), og pa
de foregdende sidene kan du lese dokumentet som er signert. Vedlagt finnes ogsd en PDF med signaturdetaljer, og en XML-fil med
innholdet i den elektroniske signaturen(e). Vedleggene kan brukes for 5 verifisere gyldigheten av dokumentets signatur ved behov.
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