== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

996 180 182

Borettslag

RUDSHAGEN BORETTSLAG
v/ Obos Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Inger Lundanes
24.04.2024

Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2023

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 13.05.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 996180182

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 5168 809 3971914
Sum inntekter 5168 809 3971914
Kostnader

L gnnskostnad 91 280 79870
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 66 709

Annen driftskostnad 933771 806 810
Sum kostnader 1091 760 886 680
Driftsresultat 4077 049 3085234

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 6 081 3052
Sum finansinntekter 6 081 3052
Annen finanskostnad 734 477 306 960
Sum finanskostnader 734 477 306 960
Netto finans -728 396 -303 908
Resultat far skattekostnad 3348 653 2781 326
Arsresultat 3348653 2781 326
Totalresultat 3348 653 2781326

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital 3348 653 2781326
Sum overfaringer og disponeringer 3348 653 2781 326
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 66 880 000 66 880 000
Driftd @sare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 1712219
Sum varige driftsmidler 68 592 219 66 880 000

Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 26 160 18 316
Sum finansielle anleggsmidler 26 160 18 316
Sum anleggsmidler 68 618 379 66 898 316
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 29 347 25448
Sum fordringer 29 347 25448
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 704 701 690 375
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 704 701 690 375
Sum omlgpsmidler 734048 715 823
SUM EIENDELER 69 352 427 67 614 140
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 85 000 85 000
Sum innskutt egenkapital 85 000 85 000

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 19990 134 16 641 481
Sum opptjent egenkapital 19990 134 16 641 481
Sum egenkapital 20075134 16 726 481
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 22 359 336 23 975 566
@vrig langsiktig gjeld 26 777 515 26 770 225
Sum annen langsiktig gjeld 49 136 851 50 745 791
Sum langsiktig gjeld 49 136 851 50 745 791
Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 136 981 111 201
Leverandergjeld 606 16 315
Annen Kortsiktig gjeld 2855 14 352
Sum kortsiktig gjeld 140 442 141 867
Sum gjeld 49 277 294 50 887 659
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 69 352 427 67 614 140
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

2024 392566

996 180 182

Borettslag

RUDSHAGEN BORETTSLAG

v/ Obos Eiendomsforvaltning AS
Hammerskboryg torg 1

0179 OSLO

01.01.2023 - 31.12.2023
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Inger Lundanes
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 24.04.2024

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2023.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 29.05.2024

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 996180182

Organisas jonsnr:
RUDSHAGEN BORETTSLAG

996 180 182

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 5 168 809 3 971 914
Sum inntekter 5 168 809 3 971 914
Kostnader

Lennskostnad 91 280 79 870
Avskrivning pa varige

driftemidler og

immaterielle ejiendeler 66 709

Annen driftskostnad 933 771 806 810
Sum kostnader 1 091 760 886 680
Driftsresultat 4 077 049 3 085 234
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 6 081 3 052
Sum finansinntekter 6 081 3 052
Annen finanskostnad 734 477 206 960
Sum finanskostnader 734 477 306 960
Netto finans -728 396 -303 908
Resultat fer skattekostnad 3 348 653 2 781 326
Arsresultat 3 348 653 2 781 328
Totalresultat 3 348 653 2 781 326
Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital 3 348 553 2 781 326
Sum overferinger og

disponeringer 3 348 653 2 781 326

Utskriftsdato 29.05.2024

Organisasjonsny 996 180 182

8ide 1 av 3
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Organisasjonznr: 996 180 182
RUDSHAGEN BORETTSLAG

BALANSE

Belep i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 66 880 000 66 880 000
Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 1 712 219

Sum varige driftsmidler 68 592 219 66 880 000
Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 26 160 18 316
Sum finansielle

anleggsmidler 26 160 18 316
Sum anleggsmidler 68 618 379 66 898 316
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Andre fordringer 29 347 25 448
Sum fordringer 29 347 25 448
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 704 701 690 375
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 704 701 690 375
Sum omlepsmidler 734 048 715 823
SUM EIENDELER 69 352 427 67 614 140

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 85 000 85 000
Utskriftedato 29.05.2024 Organisasjonsny 996 180 182 Side 2 av 3
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Sum innskutt egenkapital 85 000 85 000
Oopptjent egenkapital

Annen egenkapital 19 990 134 16 641 481
Sum opptjent egenkapital 19 990 134 16 641 481
Sum egenkapital 20 075 134 16 726 481
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 0

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 22 359 336 23 975 566

@vrig langsiktig gjeld 26 777 515 26 770 225

Sum annen langsiktig gjeld 49 136 851 50 745 791

Sum langsiktig gjeld 49 136 851 50 745 791

Kortsiktig gjeld

Gield til

kredittinstitusjoner 136 981 111 201

Leverandergjeld 606 16 315

Annen kortsiktig gjeld 2 855 14 352

Sum kortsiktig gjeld 140 442 141 867

Sum gjeld 49 277 294 50 887 659

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 69 352 427 67 614 140
Utskriftedato 29.05.2024 Organisasjonsny 996 180 182 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 996 180 182
RUDSHAGEN BORETTSLAG

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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T OBOS

Eiendomsforvaltning

/I

Arsmote 2024

Innkalling / Arsrapport / Regnskap

S.nr. 669
Rudshagen Borettslag
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Velkommen til &rsmete i Rudshagen Borettslag

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmetet.

Dato for arsmetet:
24, april 2024 k. 18:00, Stenbraten skole.

Hvem kan stemme pa arsmetet?

Alle eiere har rett til & delta i mete med forslags-, tale- og stemmerett.

+ Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til 4 uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

+ Eieren kan ta med seg en radgiver til mete. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

+ Eieren kan mete ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en andel
sammen kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst. Styremedlemmer,
forretningsferer og leier av bolig i borettslaget har ogsa rett til 4 veere til stede i generalforsamlingen og til
4 uftale seg.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til 4 fere protokoll og minst en eier som protokollvitne
4. Godkjenning av meteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Installering av lufi-til-luft varmepumpe som supplering til eksisterende anlegg.
7. Fastsettelse av honorarer

8. Valg av tillitsvaldte

9. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

10. Valgkomite

Med vennlig hilsen,
Styret | Rudshagen Borettslag

2av 27
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Sak 1
Valg av meteleder

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Metelederen serger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke drsmatet velger en meteleder eller forslatte mateleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er meteleder.

Forslag til vedtak

Ida Ingeberg Bancel er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Deltakere i motet er registrert i en frammeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt 4 anse de innleverte registreringshlankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til 4 fere protokoll og minst en eier som protokellvitne

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmeteprotckeollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfarer. Etter loven skal det ogs4 velges minst en eier til & signere protokollen sammen med meteleder.

Forslag til vedtak

Som ferer av protokellen ble Siv Heim foreslatt. Sem protokollvitner ble [Navn] og [Navn] foreslatt.

3av2/
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Sak 4
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det ble foreslatt a godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Meteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrappori og arsregnskap

b) Styret foreslar overfering av arets resuliat il egenkapital. [ved negativi drifisresuliat méa teksten tilpasses]

Forslag til vedtak

Arsrapport og 4rsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til egenkapital.

Vedlegg
1. $-669 Arsrapport styrerommet.pdf

Sak 6
Installering av luft-til-luft varmepumpe som supplering til eksisterende anlegg.

Forslag fremmet av:
Kjersti Norderhaug Brathen

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Var fancoil virker ikke, og vi ma gjere noe med dette.

Vi har veert i kontakt med flere firmaer som bekrefter at luft-til-luft varmepumper kan monteres i vare hus.
Blant annet: https://kuli.nc/om-css/

Hans Petter (hp@kuli.no eller #1450072) har sagt seg villig til & bli kontaktet ved sparsmal.

De har erfaring fra nye og tette hus, fart opp etter TEK17-standard. Selve installasjonen gjennomferes ved
at gipsvegg apnes innvendig og tilsvarende utvendig kledning. Trollflex tres gjiennom fuktsperre, isolasjon cg

4 av 27
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vindsperre, begge ender limes til henholdsvis fukt- og vindsperre, og etter at installasjonsrer og -kabler er
trukket giennom Trollflex-rer, tettes reret innvendig med isclasjon. De har ca. 4-5000 installasjoner 4 vise til,
og er per i dag ikke kjient med f.eks. fukiskader fra noen av installasjonene. Jobben leveres med garanti.

Vi opplever det som utfordrende at ansvaret for varme-anlegget ligger pa andelseier, men at man far avslag
fra styret ved seknad. Se vedlagte pdf-fil med ytterligere informasjon/ansvarsfordeling.

Dersom Generalforsamlingen ikke vil vedta at andelseier kan installere et alternativt varmeanlegg som krever
giennomfering i yttervegg, ma vedtektene endres, til at borettslaget har fullt ansvar for anlegget. Akkurat na
har andelseierne et ansvar som de ikke kan uteve.

Styrets innstilling

Styret mener dette ikke ber tillates pa grunnlag av at det krever flere sterre gjiennomfaringer i yttervegg, nce
som vurderes som risikofylt, spesielt for si tette hus som vare passivhus. Det er s langt kun leveranderer
av varmepumper som viser til ingen erfaring med skader i etterkant av installasjon. Husenes entreprener,
Handverkshygg, har ikke anbefalt gjiennomfaringer i vegg og de undersekelsene styret har gjort stetter under
at defte er risikofylt.

Det vil muligens ikke vaere et tiltak alle hus kan gjere ettersom ikke alle har egnet plass for sekundzer utedel
(uten at dette vil vaere til sjenanse for nasermeste nabo).

Hvis forslaget blir vedtatt, vil styret formulere forslag til oppdaterte vedtekter og retningslinjer, hvor ansvar og
risiko overferes til andelseier. Vedtak av disse {nye vedtekter) er en forutsetning for igangsettelse av eventuell
supplerende/alternativt varmeanlegg. Det anses som nedvendig a4 benytte midler til & formulere vedtiekter i
samarbeid med Obos juridisk og for kvalitetssikring av retningslinjer hos fagkyndig. Styret er ogsa av den
oppfatningen at det kan bli utfordrende & fa kvalitetssikret retningslinjene da ingen ensker & pata seg ansvar
dersom skader skulle oppsta.

Forslag til vedtak

Generalforsamlingen vedtar at andelseier kan installere supplerende/alternativt varmeanlegg med
giennomfering i yitervegg. Andelseier mé benytte seg av en sertifisert montar, og ma tegne egen
bygningsforsikring. Andelseier som foretar installeringen er fullt ut ansvarlig og basrer all risiko.

Vedlegg
2. Vedlegg til forslag GF 2024.pdf

Sak7
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas saft til kr 80 000.

Forslag til vedtak
Styrets godigjerelse settes til kr 80 000.

5av 27/
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Sak 8
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 1styreleder Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som styreleder:

« ldalngeberg Bancel

Valgkomiteens innstilling.

Valg av 1styremedlem Velges for 2 ar
Felgende stiller til valg som styremedlem:

* Nina Boklund

Valgkomiteens innstilling.

Valg av 2 varamedlem Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som varamedlem:

¢ Kjell Ove Rete
Valgkomiteens innstilling.
* Per Egil Braten

Valgkomiteens innstilling.

Sak 9
Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalfersamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett ar.

Roller og kandidater
Valg av 1 delegat Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som delegat:

¢ ldalIngeberg Bancel

Valgkomiteens innstilling.

Valg av 1 varadelegat Velges for1 ar
Felgende stiller til valg som varadelegat:

* lda Tonning Reyset

Valgkomiteens innstilling.

6av2/
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Sak 10
Valgkomite

Roller og kandidater

Valg av 2 medlem Velges for 1 &r
Falgende stiller til valg som medlem:

* Anders Bjergesaeter
Valgkomiteens innstilling.
¢ Lillian Bekestad

Valgkomiteens innstilling.

7av27
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ARSRAPPORT FOR 2023

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinzere generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte vaert:

Styret

Leder Ida Ingeberg Bancel Marta Steinsviks Vei 10 B
Nestleder Kjell Ove Rate Marta Steinsviks Vei 2 B
Styremedlem Ida Tonning Raeyseth Marta Steinsviks Vei 4 A
Varamedlem Nina Boklund Marta Steinsviks Vei 10 D
Varamedlem Andreas Sgraas Goldenheim Marta Steinsviks Vei 16 D

Delegert til generalforsamlingen i OBOS

Delegert

Ida Ingeberg Bancel Marta Steinsviks Vei 10 B
Varadelegert

Kjell Ove Rate Marta Steinsviks Vei 2 B
Valgkomiteen

Henning Olsen Marta Steinsviks Vei 16 B
Turid Strand Marta Steinsviks Vei 16 A
Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Rudshagen Borettslag

Borettslaget bestar av 17 andelsleiligheter.

Rudshagen Borettslag er registrert i Foretaksregisteret i Brenngysund med organisasjons-
nummer 996180182, og ligger i bydel Sgndre Nordstrand i Oslo kommune

Gards- og bruksnummer:
180 599

Farste innflytting skjedde i 2011. Tomten ble kjgpt i 2011.

Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen
bolig i foretakets eiendom (borett), og a drive virksomhet som star i sammenheng med
dette.

Rudshagen Borettslag har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfgrselen er utfart av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsferer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.

Borettslagets revisor er PricewaterhouseCoopers AS.
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Arsberetning 2023

ORIENTERING OM BORETTSLAGETS DRIFT

Styret har i 2023 bestatt av Ida Ingeberg Bancel (styreleder), Kjell Ove Rate, Ida Tonning
Rayset (fom april).

Det ble holdt 13 styremeater, 1 regnskapsmete og 1 budsjettmete. | tillegg ble det holdt et
fellesmate med styret i Stenbraten brl. om felles anliggender.

Styrets viktigste oppgave er & sarge for forsvarlig drift av borettslaget og forvalte og
vedlikeholde selskapets fellesarealer og bygningsmasse pa best mulig mate. Videre utgjer
oppfalging av henvendelser fra andelseiere og leverandgrer/avtaleparter en betydelig del
av de daglige oppgavene.

Aret oppsummert:
VEDLIKEHOLD: VARME- OG VARMTVANNSANLEGGET

— Ved starten av aret ble det gjennomfgart en vurdering av det farste anlegget som ble
koblet over til stram grunnet feil pa kretskortet, av firmaet 2Sngmenn. Konklusjonen
var at anleggene er vanskelige & reparere med en hgy kostnad ved utskiftning.

— Det ble gjennomfart en arlig service av ABK. | etterkant av servicen er det totalt to
anlegg som er koblet over til stram.

— Styret utarbeidet omfattende radgivende dokumentasjon i forbindelse med
feilsgking av anlegget, basert pa vanlige feil som er sett og meldt inn over arene.
Det ble opprettet en ny temaside for varme, varmtvann og ventilasjon hvor dette ble
gjort tilgjengelig for alle beboere.

VEDLIKEHOLD: VENTILASJONSANLEGGET

— Styret besluttet & gjennomfare en rens av kanalene i alle ventilasjonsanleggene, da
dette ikke har veert utfart etter at husene ble oppfart. Din Ventilasjon AS utfarte
oppdraget etter at styret innhentet tilbud fra to aktarer som ble anbefalt av Aarseth
Boligventilasjon. Det antas at en ny rens vil farst veere aktuelt om 10-15 ar.

— Service av ventilasjonsanleggene ble utsatt da akter for rens kunne utfere en
enklere service ved rensing av kanalene.

SOLCELLEPANEL

— Solcelleanlegg ble installert pa alle 17 hus mars 2023, med ferdigstilling og
sluttbefaring i april. Styret har underveis gjennom aret samlet inn frivilling
informasjon om stremproduksjon av anleggene. Fra april til november har
anleggene levert i snitt 6113 kwt stram, hvor estimatet fra BlueTec var 6260.
Snitt er basert pa rapportering fra 8 hus som har fullrapportert for alle maneder
anleggene har produsert. Tall viser hayere produksjon enn forventet pa alle
rapporterte hus pa forsommeren, men noen under forventet pa sensommer og hgst.
Dette kan stemme bra med vaer og solforhold dette aret. Konklusjon sa langt er at
paneler lever som forventet.

— Det planlegges a utfgres en el-sjekk i 2024, i forbindelse med at anleggene vil da
ha gatt i ett ar og at siste el-sjekk ble gjort i 2018.
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| lzpet av 2024 vil styret gjere en vurdering om det er ngdvendig & opprette en arlig
serviceavtale med BlueTec for vedlikehold av anlegget, eller om dette gjgres
periodisk.

FELLESOMRADER

Det ble inngatt avtaler med nye aktarer for stell av fellesomradene hos Stenbraten
og Rudshagen. For stell i sommersesongen ble det vedtatt 4 innga avtale med
Bygg og Uteomrader ogsa til neste sesong. For stell i vintersesongen er det gjort en
avtale med Vaktmesterkompaniet, som det vurderes til varen om skal utgkes med
en sesong til.

Stien mellom midtre og @vre tun ble utbedret i samarbeid med Stenbraten
borettslag.

GVRIG

Vedlegg 1

Det ble gjennomfgrt en felles dugnad mai 2023 med grilling og samveer i
etterkant. Det planlegges a gjennomfgres en felles dugnad ogsa i 2024.

Styret satt opp trafikkspeil ved innkjaring til begge tunene. Dessverre ble speilet
inn til nedre tun vandalisert og matte fierne3 348 653s.

Styret mottok s@knad fra beboere om installasjon av sekundaert
varmepumpeanlegg (luft-til-luft). Det ble sendt ut en poll pa Vibbo for & kartlegge
interessen for dette av andelseiere. Styret har siden den tid forsgkt & kartlegge
risikoen for & apne opp for denne typen installasjoner. Ved slutten av aret var
styret skeptiske til dette grunnet ukjent risiko for a bryte fuktsperren ved slike
starre gjennomganger.

| 2024 planlegges det & beskjeere tre ved innkjering til @vre og midtre tun, samt
felle treer mot fortau i Marta Steinsviksvei. Traerne hindrer lys fra lyktestolper og
star pa omrader som faller under borettslagets vedlikeholdsplikt.

Budsjett: Styret har godkjent budsjett for 2024 basert pa innspill fra
forretningsfarer og innmelding av planlagt vedlikehold. Vi gkte husleien 7,5 % for
2024 grunnet gkning i kommunale avgifter i Oslo, indeksregulering av forsikringer,
gkning i forretningsfgrerhonoraret fra OBOS samt generell prisstigning (for
eksempel TV-anlegg/bredband).

Styret har gjennom hesten tatt i bruk modulen Vedlikehold og beerekraft pa
Styrerommet. Her kan borettslaget kartlegge vedlikehold av bygningsmassen,
legge inn utfarte tiltak og koble pa alle relevante opplysninger, dialoger og priser.
Det kan ogsa planlegges for fremtidige tiltak og opprettes samt deles en
vedlikeholdsplan.

Se nyheter og oppslag pa Vibbo for saker som har engasjert gjennom aret.
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KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2023

Styret mener at arsregnskapet gir st riktig bilde av borettslagets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om borettslagets forventede skonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2024.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2023 er satt opp under
denne forutsetning.

Vesentlig avvik

Driftsinntektene er betydelig hgyere enn budsjettert og skyldes innbetaling fra
andelseierne i forbindelse med etablering av solcellepanel. Driftskostnadene er noe
hayere enn budsjettert pga konsulentkostnader. Finanskostnader er ogsa hayere enn
budsjettert og skyldes at rentene har gkt fra 2,4% til 4,22%.

Resultat
Arets resultat kr 3 348 653 vises i resultatregnskapet og foreslas fart mot egenkapital.
Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN)

| lzpet av 2023 ble det foretatt innbetalinger pa IN-ordningen. Innbetalingene ble brukt til &
nedbetale den enkeltes andel av borettslagets fellesgjeld.

Innbetalt andel fellesgjeld fra eiere gker arsresultatet, men @ker ikke disponible midler. Se
oversikt over disponible midler.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler kr 593 606 (omlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) viser
borettslagets likviditet. De disponible midlene ber til enhver tid veere positive, som en del
av forutsetningene for videre drift.

Kostnadsfordeling 2023

Kom.avg.
234%

Forsikring
9,7%

Personalkostn/
styrehonorar
89%

Kabel-TV Energiffyring

10,3% 0,6 %
isjon, konsulent og
FF-honorar
253 %
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KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2024

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2024.
Tallene er vist i kolonnen til hayre i resultatregnskapet.

Storre vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 248 000 til generelt vedlikehold og faste
avtaler.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune har i sitt budsjettforslag for 2024 lagt til grunn en skning pa 8 % for
renovasjon, 20,3 % for vann- og avlagp og 145 % for feiegebyret. Eiendomsskatten falger
egne satser.

Forsikring

Premieendringen er en felge av indeksjustering pa bygninger pa 5,2 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Rudshagen
Borettslag.

Lan

Rudshagen borettslag har 1an i Husbanken. Gjenvaerende hovedstol er ca. 22,4 millioner,
og den flytende renten 4,22 %. For opplysninger om opprinnelig lanebelap og restsaldo
henvises til note i regnskapet.

Forretningsfererhonorar og medlemskontingent

Forretningsfagrerhonoraret for 2024 er beregnet til kr 42 252 inkl.mva.
Medlemskontingenten til OBOS er kr 200 pr. andelsleilighet for 2024.
Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tienester borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for forel@pig
fastsettelse av felleskostnader for 2024.

Budsjettet er basert pa 7,5 % a@kning av felleskostnadene fra 01.01.24.

For agvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Vedlegg 1 12av 27 $-669 Arsrapport styrerommet.pdf

13.05.2025 Kkl 23:17 Brgnngysundregistrene Side 21 av 36



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 996180182

i B

pwc

Til generalforsamlingen i Rudshagen Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Rudshagen Boretislag som bestéar av balanse per 31. desember 2023, resultatregnskap og
oppstilling av disponible midler for regnskapséaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

*  oppfyller &rsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember 2023, og av dets
resultater og endringer i disponible midler for regnskapséaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har giennomfert revisjonen i samsvar med Intemational Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold
til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og Intemnational Code of Ethics for
Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av Intemational Ethics Standards Board
for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet
revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for vér konklusjon.

evrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for givrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet. gvrig informasjon omfatter
informasjon i arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilhgrende revisjonsberetningen. gvrig informasjon omfatter
ogsa budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig
informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave & lese gvrig informasjon. Formalet er & vurdere hvorvidt det
foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss
under revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstéar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere
dersom evrig informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler
og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsé ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for & kunne
utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsfarerselskap
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Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne il fortsatt drift og opplyse om forhold av
betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sé lenge det ikke er sannsynlig
at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken
som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende
sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene som
brukeme foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https:/irevisorforeningen.no/revisjionsberetninger.

Oslo, 27. februar 2024
PricewaterhouseCoopers AS

R TN S LR

SR P
i

Berit Alstad
Statsautorisert revisor

272
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Rudshagen Borettslag

RUDSHAGEN BORETTSLAG
ORG.NR. 996 180 182, KUNDENR. 669

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal feres og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebasrer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en
oversikt over de disponible midlene i arsregnskapet. Det vil ogsa vaere informasjon om
borettslagets gkonomi i styrets arsmelding. Pa de neste sidene presenteres borettslagets
resultatregnskap, balanse og tilhgrende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets
disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over
borettslagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en
del viktige skonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for
eksempel opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets
disponible midler er de skonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres
som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant
annet benyttes til 2 vurdere om det er nedvendig & endre starrelsen pa innkrevde
felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for & ta opp lan eller om
det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023 2022 2023 2024
A. DISP. MIDLER PR. 0-1.01. 573 956 587 181 573956 593 606
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 3 348 653 2781 326 1101000 709 000
Tilbakefgring av avskrivning 14 66 709 0 0 0
Fradrag kjgpesum anl.midler 14 1778928 0 0 0
Tillegg for nye langsiktige lan 16 1 006 063 0 0 0
Fradrag for avdrag pa langs. lan 16 1848699 1081097 -1078000 -845000
Ekstraord. nedbet. IN-ordningen 15 773594 1713363 0 0
Innsk. gremerk. bankkto -554 -91 0 0
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER 19 650 -13 225 26000 -136 000
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 593 606 573 956 596 956 457 606
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 734 048 715823
Kortsiktig gjeld -140 442 -141 867
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 593 606 5§73 956
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Rudshagen Borettslag

RUDSHAGEN BORETTSLAG
ORG.NR. 996 180 182, KUNDENR. 669

RESULTATREGNSKAP

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023 2022 2023 2024
DRIFTSINNTEKTER:
Kapitalkostnader 1573071 1388034 1515600 1619700
Innkrevde felleskostnader 2 969 144 853 764 990 400 943 300
Innbetalinger 0 16 753 0 0
Andre inntekter 3 1 853 000 0 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 4395215 225856551 2506000 2563000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -11 280 -9 870 -17 000 -12 000
Styrehonorar 5 -80 000 -70 000 -70 000 -80 000
Avskrivninger 14 66 709 0 0 0
Revisjonshonorar 6 -7 250 -6 875 -5 000 -7 000
Andre honorarer 0 0 -50 000 0
Forretningsf@rerhonorar -40 120 -38 505 -40 000 -43 000
Konsulenthonorar 7 -210 688 -115 323 -100 000 -30 000
Kontingenter -3 400 -3 400 -4 000 -4 000
Drift og vedlikehold 8 -150 435 -218 333 -130 000 -176 000
Forsikringer -99 551 -90 516 -100 000 -110 000
Kommunale avgifter 9 -239 221 -182 950 -213 000 -244 000
Energiffyring -6 113 -6 070 -10 000 -10 000
TV-anlegg/bredband -104 861 -100 945 -102 000 -111 000
Andre driftskostnader 10 -72 133 -43 895 -61 000 -72 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -1 091 760 -886 680 -902 000 -899 000
DRIFTSRESULTAT FZR IN: 3303455 1371871 1604000 1664000
Innbetalt andel fellesgjeld 773594 1713363 0 0
DRIFTSRESULTAT 4077049 3085234 1604000 1664000
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 6 081 3052 1 000 1000
Finanskostnader 12 -734 477 -306 960 -504 000 -956 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -728 396 -303 908 -503 000 -955 000
ARSRESULTAT 3348653 2781326 1101000 709 000
Overfaringer:
Til annen egenkapital 3348653 2781326
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Rudshagen Borettslag

RUDSHAGEN BORETTSLAG
ORG.NR. 996 180 182, KUNDENR. 669

BALANSE

Note 2023 2022
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 13 64 377 600 64 377 600
Tomt 2502400 2502400
Andre varige driftsmidler 14 1712 219 0
Miljgbankkonto, gremerket 26 160 18 316
SUM ANLEGGSMIDLER 68 618 379 66 898 316
OMLO@PSMIDLER
Forskuddsbetalte kostnader 29 347 25 448
Driftskonto OBOS-banken 693 790 469 943
Sparekonto OBOS-banken 10 911 220432
SUM OML@PSMIDLER 734 048 715 823
SUM EIENDELER 69 352 427 67 614 140
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 17 * 5 000 85000 85 000
Annen egenkapital 15 19990 134 16 641 481
SUM EGENKAPITAL 20075134 16726 481
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 16 22 359 336 23 975 566
Borettsinnskudd 17 26 752 000 26 752000
Avsetning bomiljatiltak 18 25515 18 225
SUM LANGSIKTIG GJELD 49136 851 50 745791
KORTSIKTIG GJELD
Leverandgrgjeld 606 16 315
Palgpte renter 73756 35379
Palgpte avdrag 63 225 75822
Annen kortsiktig gjeld 19 2 855 14 352
SUM KORTSIKTIG GJELD 140 442 141 867
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 69 352 427 67 614 140
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Rudshagen Borettslag

Pantstillelse 20 66 880 000 66 880 000
Garantiansvar 0 0

Oslo, 26.02.2024
Styret i Rudshagen Borettslag

Ida Ingeberg Bancel /s/ Ida Tonning Rayseth /s/ Kjell Ove Rate /s/
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Rudshagen Borettslag

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapslovens og god
regnskapsskikk for sma foretak samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for
borettslag.

INNTEKTER

Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gijennomfart vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives lineaert over driftsmidlenes
skonomiske levetid.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhagrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

INDIVIDUELL NEDBETALING AV FELLESGJELD

Borettslaget har etablert en ordning med mulighet for individuell nedbetaling av
borettslagets fellesgjeld. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne er behandlet etter
egenkapitallgsningen. Egenkapitallasningen innebasrer at individuelle nedbetalinger fra
andelseiernes side inntektfares i selskapet det aret nedbetalingen finner sted, og feres
via balansen som egenkapital. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne gar direkte
videre til borettslagets langiver via en klientkonto, og pavirker ikke borettslagets likviditet.
Nedbetalingene gir de andelseiere som har nedbetalt, reduksjon i rente- og
avdragsdelen av fremtidige felleskostnader.

Andelseierne som har nedbetalt ekstraordinaert, har fatt sikkerhet ved inntrederett i
pantobligasjonen som borettslagets langiver har tinglyst pa eiendommen. Borettslagets
beregnede farpliktelse overfor andelseiere som har nedbetalt, fremgar som egenkapital
fra IN, under noten for annen egenkapital.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 942 888
Eiendomsskatt 26 256
Kapitalkostnader pa IN-lan 1573 340
Kapitalkostnader regulert pa IN-lan -269
Overfart til kapitalkostnader -1 573071
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 969 144
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NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Ekstra kapitalinnkreving (solcelle) 1 853 000
SUM ANDRE INNTEKTER 1 853 000
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -11 280
SUM PERSONALKOSTNADER -11 280

Det har verken veert ansatte eller lennsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2022/2023, og er pa kr 80 000.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belsper seg til kr 7 250.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand, OBOS -9 375
OBOS Prosjekt AS -193 750
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -7 563
SUM KONSULENTHONORAR -210 688
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold elektro -4 281
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -42 729
Drift/vedlikehold fyringsanlegg -35 800
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -60 330
Drift/vedlikehold seppelanlegg -1 800
Kostnader dugnader -5 495
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -150 435

Styret mener at det gjennomfarte vedlikehcldet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av
bygningene.

NOTE: 9
KOMMUNALE AVGIFTER
Eiendomsskatt -26 278
Vann- og avlgpsavgift -133131
Renovasjonsavgift -79812
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -239 221
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NOTE: 10
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Lokalleie -1335
Container -5518
Skadedyrarbeid/soppkontroll -3 858
Snarydding -32144
Gressklipping -17 666
Andre fremmede tjenester -7 280
Andre kontorkostnader -1178
Gaver -350
Bank- og kortgebyr -2076
Velferdskostnader -728
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -72133
NOTE: 11
FINANSINNTEKTER
Renter av driftskonto i OBOS-banken 5048
Renter av sparekonto i OBOS-banken 1033
SUM FINANSINNTEKTER 6 081
NOTE: 12
FINANSKOSTNADER
Renter og gebyr pa lan i Husbanken -730 435
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -4 042
SUM FINANSKOSTNADER -734 477
NOTE: 13
BYGNINGER
Kostpris 2011/2012 66 880 000
Korrigering 2 502 400
SUM BYGNINGER 64 377 600
Tomten ble kjept i 2011.
Gnr.180/bnr.599
Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.
NOTE: 14
VARIGE DRIFTSMIDLER
Solcelleanlegg
Tilgang 2023 1778 928
Avskrevet i ar -66 709

1712219
Investeringen er fratrukket tilskudd kr 1 089 822 fra Oslo Kommune
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 1712219
SUM ARETS AVSKRIVNINGER -66 709
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NOTE: 16

ANNEN EGENKAPITAL

Opptjent egenkapital 11 554 341
Egenkapital fra IN tidligere 10218 778
Egenkapital fra IN 2023 773 594
Reduksjon EK fra IN -2 556 579
SUM ANNEN EGENKAPITAL 19 990 134

Egenkapital fra IN er spesifisert for & vise at opparbeidelsen av deler av egenkapitalen skyldes
at andelseiere ekstraordineert har nedbetalt pa sin andel av fellesgjelden. Tallet er beregnet
med utgangspunkt i summen av samtlige ekstraordinzere nedbetalinger som er foretatt over
arenes lap, korrigert slik at egenkapitalen fra IN reduseres i samme takt som pantelanet.
Linjen "Reduksjon EK fra IN" er beregnet ut fra at egenkapitalen fra IN skal reduseres i samme

takt som pantelanet nedbetales.

NOTE: 16

PANT-OG GJELDSBREVLAN
Husbanken

Lanet er et annuitetslan.

Renter 31.12: 3,87%, lepetid 31 ar

Opprinnelig, 2011 -40 128 000
Nedbetalt tidligere, ordinzere avdrag 5933 656
Nedbetalt i ar, ordinaere avdrag 842 636
Nedbetalt tidligere, IN 10218 778
Nedbetalt i ar, IN 773 594
-22 359 336
SUM PANT- OG GJELDSBREVLAN -22 359 336

For ytterligere informasjon om individuell nedbetaling av fellesgjeld, se note 1.

NOTE: 17

BORETTSINNSKUDD

Opprinnelig 2011 -26 752 000
SUM BORETTSINNSKUDD -26 752 000
NOTE: 18

ANNEN LANGSIKTIG GJELD

Avsetning bomiljgtiltak -25 515
SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD -25 515
NOTE: 19

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Avregningskonto IN-lan -2 855
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -2 855
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NOTE: 20

PANTSTILLELSE

Av anleggets bokfgrte gjeld er fglgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 26 752 000
Pantelan 22 359 336
Palepte avdrag 63225
Beregnede |IN-forpliktelser 8435793
TOTALT 57 610 354

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2023 falgende bokfarte verdi:

Bygninger 64 377 600
Tomt 2502 400
TOTALT 66 880 000
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Annen informasjon om borettslaget

Forsikring

Borettslagets eiendommer er forsikret i TRYG FORSIKRING med polisenummer 6656962.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal andelseier s@rge for 4 begrense skadeomfanget mest mulig og
preve & kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBCS
Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om borettslagets forsikring brukes, kan andelseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor andelseiers ansvar.
Den enkelte andelseier ma selv serge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og lgsare.

Individuell nedbetaling av fellesgjeld

Borettslaget har lagt til rette for individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN-ordning). Dette gir
andelseier adgang til 4 innbetale sin del av fellesgjelden. Innbetaling forutsetter at
andelseier har inngatt en egen avtale med boresttslaget.

Ved henvendelse til OBOS Eiendomsforvaltning via epost oef@obos.no vil andelseier fa
informasjon om avtalens betingelser og priser. Innbetaling kan foretas to ganger pr. ar ved
terminforfall 31.05 og 30.11 pa borettslagets felleslan. Andelseier ma ta kontakt med
OBOS minimum en maned fgr terminforfall for opprettelse av avtale. Innbetalingen ma
veere kreditert OBOS' klientkonto senest 10 dager fer terminforfall. Dersom fristen ikke
overholdes vil nedbetaling ikke kunne foretas, og belagpet blir returnert andelseier.
Minimumsbelapet for innbetaling er kr 60 000 pr. gang. Andelseieren vil da fa redusert
sine kapitalutgifter (andel renter og avdrag) som kreves inn sammen med
felleskostnadene.

Garantert betaling av felleskostnader

Borettslaget har avtale med OBOS Factoring AS om garantert betaling av felleskostnader.
OBOS Factoring AS garanterer for overfersel til borettslaget hver maned og overtar
deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende innbetaling av felleskostnader.

Forkjopsrett

Forkjgpsretten er en viktig medlemsfordel i OBCS. For hver enkelt bolig blir det ved salg
fastsatt en egen frist for & melde bruk av forkjgpsretten {meldefrist). Medlemmer som vil
benytte forkjgpsrett, kan melde seg direkte via OBOS annonsen pa www.obos.no.

Ved spgrsmal om forkjgpsretten kan du henvende deg til OBOS p4 telefon 22865500.
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Vedlegg til forslag generalforsamling 2024.

Installering av luft-til-luft varmepumpe som supplering til eksisterende anlegg.

Utdrag fra vedtektene og fjorarets generalforsamling som viser til andelseiers
vedlikeholdsplikt (har prgvd a fjerne det som ikke er relevant for denne saken):

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andeiseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer
boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde det. Dette omfatter .....

...... varmtvannsbereder og vasker, ventilasjonsanlegg,

styringsenheten til varmekablene, fancoil , varme og varmtvannsanlegg og avrige
komponenter i husets tekniske anlegg.......

Vedlikehold av varme og varmtvannsanlegget omfatter innedel og utdel for luft til
vann varmepumpe med tilhgrende rorfering av kjslemedium og strem mellom disse.
Ved evt. utskifting av dette anlegget skal det sgkes styret ved gfennomgang av

yttervegq, og ved etablering av tekniske installasjoner utvendig pé husene.

5-2

Ror eller ledninger til tekniske installasjoner som eibil iader og varmepumpe gar ikke innunder
borettslagets vedlikeholdsplikt.

Utdrag fra Generalforsamlingen i 2023 vedr. spesifisering av andelseiers ansvar:

Vedtektene vare sier at teknisk anlegg er andelseiers ansvar, men det var litt
usikkerhet knyttet til om utedelen av anlegget var andelseieres eller boreitsiagets
ansvar. Pa bakgrunn av dette ble det en spesifisering av vedtektene pé
ekstraordinaert drsmate at varme- og varmivannsanlegget i sin helet er andelseiers

ansvar.
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Deltagelse pa drsmete 2024

Arsmetet avholdes 24.04.24
Selskapsnummer: 669 Selskapsnavn: Rudshagen Borettslag

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eier kan mate ved fullmektig. Ingen kan vaere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en enhet sammen,
kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar scm helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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