== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:

Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2024: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

950 432 489

Borettslag

BREIDABLIKK BORETTSLAG II
OBOS

Storgaten 20

3126 TONSBERG

01.01.2024 - 31.12.2024

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS

22.04.2025

Ar 2023: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2024

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 17.05.2025



Postadresse: 8910 Brgnngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 7500 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 4653 137 4607 175
Sum inntekter 4653 137 4607 175
K ostnader

L gnnskostnad 169 882 154 035
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 16 900

Annen driftskostnad 2570317 3015384
Sum kostnader 2757 100 3169419
Driftsresultat 1896 037 1437 756

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 28 190 38372
Sum finansinntekter 28190 38372
Annen finanskostnad 1363 907 1140734
Sum finanskostnader 1363 907 1140734
Netto finans -1335717 -1102 362
Resultat far skattekostnad 560 320 335394
Arsresultat 560 320 335394
Totalresultat 560 320 335 3%

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital 560 320 335394
Sum overfaringer og disponeringer 560 320 335394
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 13151225 13151 225
Driftdasare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 1802 945 1675 000
Sum varige driftsmidler 14 954 170 14 826 225

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 14954 170 14 826 225
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 239187 215709
Sum fordringer 239187 215709
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 2694 992 2317983
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 2694 992 2317983
Sum omlgpsmidler 2934179 2533692
SUM EIENDELER 17 888 349 17 359 917

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

17.05.2025 Kkl 14:06 Brgnngysundregistrene Side 3 av 37



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 950432489

Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 7200 7200
Sum innskutt egenkapital 7200 7200
Opptjent egenkapital

Udekket tap 7010819 7571140
Sum opptjent egenkapital -7010819 -7571 140
Sum egenkapital -7 003 619 -7 563 940
Gjed

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 23 616 242 23616 242
@vrig langsiktig gjeld 1159 300 1159 300
Sum annen langsiktig gjeld 24 775 542 24775 542
Sum langsiktig gjeld 24 775 542 24 775 542

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 7 356 7376
Leverandargjeld 66 828 98 695
Annen kortsiktig gjeld 42 243 42 243
Sum kortsiktig gjeld 116 427 148 314
Sum gjeld 24 891 969 24 923 856
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 17 888 349 17 359 917
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2025 389608

Enheten

Organisasjonsnummer : 950 432 489
Organisasjonsform: Borettslag

Foretaksnavn: BREIDABLIKK BORETTSLAG II
Forretningsadresse: OBOS

Storgaten 20
3126 T@NSBERG

Regnskapsar

Arsregnskapets pericde: 01.01.2024 - 31.12.2024

Konsern

Morselskap i konsern: Nei

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet: Ja

Benyttet ved utarbeidelsen av

drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 22.04.2025

Grunnlag for avgivelse
Ar 2024: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2023: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2024.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 12.05.2025

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2024 for 950432489

Organisasjonznr: 950 432 489
BREIDABLTIKK BORETTSLAG IT

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 4 653 137 4 607 175
Sum inntekter 4 653 137 4 607 175
Kostnader

Lennskostnad 169 882 154 035
Avskrivning pa varige

driftemidler og

immaterielle ejiendeler 16 900

Annen driftskostnad 2 570 317 3 015 384
Sum kostnader 2 757 100 3 169 419
Driftsresultat 1 896 037 1 437 7586
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 28 190 38 372
Sum finansinntekter 28 190 38 372
Annen finanskostnad 1 363 207 1 140 734
Sum finanskostnader 1 363 907 1 140 734
Netto finans -1 335 717 -1 102 362
Resultat fer skattekostnad 560 320 335 394
Arsresultat 560 320 335 394
Totalresultat 560 320 335 394
Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital 560 320 235 394
Sum overferinger og

disponeringer 560 320 335 394

Utskriftsdato 12.05.2025

Organisasjonsny 950 432 489

8ide 1 av
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Organisasjonznr: 950 432 489
BREIDABLTIKK BORETTSLAG IT

BALANSE

Belep i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 13 151 225 13 151 225
Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 1 802 9245 1 675 000
Sum varige driftsmidler 14 954 170 14 826 225

Finansielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 14 954 170 14 826 225
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Andre fordringer 239 187 215 709
Sum fordringer 239 187 215 709
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 2 694 992 2 317 983
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 2 694 992 2 317 983
Sum omlepsmidler 2 934 179 2 533 692
SUM EIENDELER 17 888 349 17 359 917

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 7 200 7 200

Sum innskutt egenkapital 7 200 7 200
Utskriftedato 12.05.2025 Organisasjonsny 950 432 489 Side 2 av 3
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Opptjent egenkapital

Udekket tap 7 010 819 7 571 140
Sum opptjent egenkapital -7 010 819 -7 571 140
Sum egenkapital -7 003 619 -7 563 940
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 23 616 242 23 616 242

@vrig langsiktig gjeld 1 159 300 1 159 300

Sum annen langsiktig gjeld 24 775 542 24 775 542

Sum langsiktig gjeld 24 775 542 24 775 542

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 7 356 7 376

Leverandergjeld 66 828 98 695

Annen kortsiktig gjeld 42 243 42 243

Sum korteiktig gjeld 116 427 148 314

sum gjeld 24 891 969 24 923 856

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 17 888 349 17 359 917
Utskriftedato 12.05.2025 Organisasjonsny 950 432 489 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 950432489

Organisasjonznr: 950 432 489
BREIDABLTIKK BORETTSLAG IT

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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T OBOS

Eiendomsforvaltning

/
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Arsmote 2025

Innkalling

S.nr. 3366
BREIDABLIKK BORETTSLAG I
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 950432489

Velkemmen til arsmate i BREIDABLIKK BORETTSLAG I

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmetet.

Dato for arsmetet:
22. april 2025 kl. 18:30, Meterom kjeller Huginsvei 6a.

Hvem kan stemme pa arsmetet?

Alle eiere har rett til & delta i mete med forslags-, tale- og stemmerett.

+ Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til 4 uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

+ Eieren kan ta med seg en radgiver til mete. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

+ Eieren kan mete ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en andel
sammen kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst. Styremedlemmer,
forretningsferer og leier av bolig i borettslaget har ogsa rett til 4 veere til stede i generalforsamlingen og til
4 uftale seg.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til 4 fere protokoll og minst en eier som protokollvitne

4. Godkjenning av meteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Valg av tillitsvalgte til borettslagets styre og vararepresentanter/ blokkftillitsvalgte

8. Individuell nedbetaling av fellesgjeld

9. Orienteringssak om vedlikeholdsplikt og tolkning av regelverk rundt forsikring og egenandel i skadesaker

10. Tilrettelegging for varmepumpeinstiallasjon i 2. og 3. etasjer

Med vennlig hilsen,
Styret | BREIDABLIKK BORETTSLAG ||

2av 27
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Sak 1
Valg av meteleder

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Metelederen serger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke drsmetet velger en moteleder eller den foreslatte metelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er meteleder.

Styrets innstilling

Styret foreslar Andreas Feester Tennesen

Forslag til vedtak

Andreas Fzester Tennesen

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i motet erregistrert i en frammeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatit a anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fere protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmateprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med meteleder.

Forslag til vedtak

Som ferer av protokollen foreslas lvar Myhren foreslas. Som protokollvitner foreslas Andreas Feester Tennesen

3av2/
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Sak 4
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det ble foreslatt a godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Meteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrappori og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av arets resuliat il egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og &rsregnskap godkjennes.

Vedlegg
1. 3366 Arsregnskap 2024 signert.pdf
2. 3366 Breidablikk Borettslag Il.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til samme belap som foregéende ar, kr 150.000.

Forslag til vedtak
Styrets godigjerelse settes til kr 150.000

Sak 7
Valg av tillitsvalgte til borettslagets styre og vararepresentanter/ blokktillitsvalgte

4 av 27
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Roller og kandidater

Valg av 1styreleder Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som styreleder:

* lvar Myhren

Tar bare valg for ett ar.

Valg av 4 styremedlem Velges for 2 ar
Felgende stiller til valg som styremedlem:

* Andreas Feester Tonnesen
Tar gjenvalg for 1 ar
* Anne Brith Svalestad
Tar gjenvalg
» Karina Haland
Tar gjenvalg, for1 ar
* Noel Fjellberg
Ny kandidat. Bosatt Valhallveien 5b

Valg av 4 varamedlem Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som varamedlem:

¢ Ingen Kandidat
Ingen kandidat for Valhallveien 7
+ Kristian Markus Arnhus
Blokktillitsvalgt Valhallveien 2
* Olgalrene Lilletvedt
Gienvalg blokktillitsvalgt Valhallveien 5
* Rikke Rihnen Sasther

Gjenvalg som blokktillitsvalgt Huginsvei 8

Sak 8
Individuell nedbetaling av fellesgjeld

Forslag fremmet av:
Andreas Faester Tennesen Valhallveien 2b

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

5av 27/
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Borettslaget kan i arsmete fatte vedtak om at andelseiere kan velge 4 foreta individuell nedbetaling av sin
andel av fellesgjelden i borettslaget. Dette vil mediare etableringsgebyr og 4rlige kostnader for borettslaget.(se
vedlegg)

Styrets innstilling
Styret har valgt a ikke ta sfilling til forslaget.

Forslag til vedtak
Det opprettes adgang til individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN) i borettslaget

Vedlegg
3. IN-Brosjyre.pdf
4. Kostnader IN.pdf

Sak 9
Orienteringssak om vedlikeholdsplikt og tolkning av regelverk rundt forsikring og
egenandel i skadesaker

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er snskelig & minne andelseiere om vedlikeholdsplikien jmfr. vedtektene, samt & presisere regelverket rundt
hvem som belastes egenandelen cg evt avkortning av forsikringsoppgjer. Styret har myndighet til 4 avgjare
om andelseier eller borettslaget skal belastes. Hensikten er & oppmuntre til & utfere nedvendig vedlikehold i
egen leilighet samt at det er forutsigbare og tydelige forhold rundt ansvarsfordeling og skonomisk belastning
i eventuelle skadesaker.

Styrets innstilling

Orienteringen tas til etterretning.

Forslag til vedtak

Orienteringen tas til etterretning.

Sak 10
Tilrettelegging for varmepumpeinstallasjon i 2. og 3. etasjer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Gijeldene retningslinjer for varmepumpe installasjon begrenser dette fil leiligheter i 1. etasje, da dette teknisk
er en enkel installasjon. Styret har fatt henvendelser om varmepumpe ogsa kan bli en mulighet i de to everste
etasjene, og styret har gjort forelebig undersekelse i saken.(se vedlegg).

Styret mener at det da ma tilrettelegges slik at andelseiere i alle leiligheter i 2. og 3. etasje far mulighet til &

6av2/
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installere varmepumpe. Det vil si at det monteres kanaler fra varmepumper pa bakkeniva opp til 3. etasje, som
har en enhetlig utforming og har plass til rer og kabler til 2. og 3. etasje. Styret anser at dette derfor bar vaere

en kostnad for borettslaget.
Styrets innstilling
Detaljprosjekiering vil kunne medfere endel kostnader, og styret ensker derfor en avklaring pa cm dette skal

iverksettes. Realitetsbehandling av saken ma gjeres i et evt ekstraordinasrt Arsmete med 2/3 flertall.

Forslag til vedtak

Styret utreder saken teknisk og ekonomisk, slik at et ekstraordinzerarsmete kan ta stilling til et konkret prosjekt.

Vedlegg
5. Varmepumpe 2 og 3 etasje saksbilag.pdf

7av27
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Styrets arsrapport

Arsberetning 2024 - 25,

Arsberetningen dekker aktiviteter i Breidablikk borettslag Il fra mars 2024 til februar 2025.
Det ble avholdt arsmate i meterommet i Huginsvei 6, onsdag 3. april 2024, og felgende tillitsvalgte ble valgt:
STYRET

Leder Ivar Myhren Valhallveien 5 A

Styremedlem Tommy Aasebe Valhallveien 5 A

Styremedlem Karina Haland Huginsvei 6 A

Styremedlem Anne Brith Svalestad Valhallveien 5B

Styremedlem Andreas Faester Tennesen Valhallveien 2B

VALGKOMITEEN/ BLOKKTILLITSVALGTE:

Rikke Rhinen Saether Huginsvei 6 B

Olga Irene Lilletvedt Valhallveien ba

Det var ikke flere kandidater til blokktillitsvalget.

Det har veert 9 eierskifter i pericden, de fleste salg har vaert av 2- roms. Prisene har gatt litt ned og salgstiden
har gjennomsnittlig veert lenger.

Etter vedtak pa forrige arsmeotet, vil vaskemaskiner /terketromler blir faset ut etter hvert som de gari
stykker. Terketrommel i 5a er ute av drift, og det er dpnet tilgang til vaskerom i 7a ved omprogrammering av
nekkelbrikkeleser.

Vaktmestertjenester utferes av Boservice. Styret har i samarbeid med vaktmester %2 arige HMS runder ute-
og innendars. Dette blir dokumentert og arkivert. Boservice kan ogs kontakies mot betaling av andelseiere for
utfering av mindre cppgaver i leiligheten.

Brannsikkerhet blir ivaretatt gjennom evelse i desember og gjennom teknisk service av anlegget hvert ar.

Beredskap er dessverre fatt ekende aktualitet. Tilfluktsrom hadde en betydelig oppgradering for to ar siden,
beskrevet i arsrapporten 2022-23. Tilfluktsremmene har noe beredskap med vannkanner, men vann og gvrig
beredskap slik anbefalt av myndighetene, ma den enkelte andelseier selv ta ansvar for.

Innstallering av varmepumpe skal godkjennes etter ssknad til styret. Det har ikke vaert Apnet for slik installering
i blokkenes 2.dre og 3.dje etasjer. Det er fremmet enske spesielt fra 2 roms leiligheter, som bare har lufting mot
solsiden, om installasjon av varmepumper/ aircondition. Firma ble engasjert hesten 2024 for en befaring og
pristilbud. En befaring av boligblokker i Hortens omrade viste at i installasjoner i flere etasjer fra balkongsiden
ikke ble observert. Saken er under utredning.

Borettslaget har skiftet leverander av skadedyrbekjempelse til PELIAS. Det er ikke lenger lov & bruke gift i feller
som forebyggende tiltak, pga miljgsbelastningen dette gir. Vare feller har na lckkemat og en mekanisk avlivning
av skadedyr. Ingen skader er rapportert.

Borettslaget etablerte robotklipping av plenarealene sommeren 2024. Dette har gitt veldig bra klipperesultater,
men krever mer ocppfalging enn forventet da det har veert en del problemer med satellitt sek til GPS styringen.

Det er skiftet takbelegg og gesims pa inngangspartiet i Valhallveien 2b pga lekkasje.

8av2/
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En ma paregne flere slike reparasjoner siden takbelegget pa inngangspartiene begynner 4 bli gammelt og slitt.

Telia har kontrakt pa 4 mobilantenner pa taket av Huginsvei 6. | forbindelse med fornying av kontrakten har vi
fatt fjernet 2 antenner og byttet kabelkanal til taket, da den gamle skramlet. Det er ogsé utfert staydempende
tiltak, siden dette har veert et problem ved kraftig vind.

Dugnader

Oppslutningen om var- og hestdugnad er lav, omtrent som i tidligere ar. | ar ble heytrykksvask av garasjederer
prioritert.

@konomi.

Borettslaget har avtale med Handelsbanken om avdragsfri periode fram til oktober 2027. Husleien fra nyttar
2025 ble justert etter estimert endring i kensumprisindeksen med 5 %.

Styret har registrert en betydelig prisoppgang pa varer og tjenester i perioden. Styret mener likevel
borettslagets ekonomi er trygg.

Styret mener at vedlikehold og rehabilitering av bygg og fellesarealer er ivaretatt slik at verdier blir sikret.
Borettslaget har ikke hatt problemer med misligholdt husleie, men har forsikringsavtale mot dette.
Viser for evrig til borettslagets regnskapsrapport for 2024.

Det har veert 3 forsikringssaker som felge av vannlekkasje pa kjekken, henholdsvis fra oppvaskmaskin og
varmtvannsbereder. Andelshavers plikt til utskiftning av VVS utstyr sem har nadd foreldelsesfrister ma
fremheves. SINTEF/ BYGGFORSK har veiledende levetid pa slikt inventar, se VIBBO. Se for gvrig borettslagets
Vedtekter pkt 5.

Styret har tidligere gjort kartlegging av kloakklukt pa badene. En finner sveert varierende problem/erfaring
med dette. Det er ikke funnet klarhet i hvordan man kan fa lest dette problemet.

Det er viktig at andelseier kontakter styret ved oppussing av bad/baderomsgulv, slik at gulvsluk blir skiftet ut
samtidig. Dette er en kosinad som dekkes av borettslaget.

Det ble ogsa registrert en skade efter mallangrep i kjiellerbod. Styrets vurdering er at mall ikke lar seg
sanere/forebygge. Beboere oppfordres til & holde tekstiler i mallsikker emballasje.

Budsjett / plan for 2025-26 og videre

Boning av gulv i trappeoppganger planlegges.

Utelys ved garasjene ma byttes da lyspaerer er under utfasing nasjonalt.
Kontroll og service pé el- installasjoner og nedlysanlegg mé utferes.
Solskjermingen av balkonger behever service pé bla ledevajere.

Maling av garasjer méa ogsa utferes innen rimelig tid.

Vei og asfaltering frem til inngangene av Huginsvei 6 og Valhallveien 2 bzerer preg av slitasje, og ma paregnes
4 oppgraderes innen de farste ra.

Som energisparingstiltak vil etterisolering av kryploft veere det mest kostnadseffektive tiltaket.
Administrativt

Styret har hatt manedlige styremater gijennom perioden.

Sav2/
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Styret har i stor grad kommunisert med beboere giennom SMS meldinger og benyttet VIBBO som hjemmeside
for vart borettslag. VIBBO er under stadig utvikling og kan n& ogsé brukes til toveis kemmunikasjon. Noen
andelseiere har enna ikke har tatt i bruk VIBBO, styret cppfordrer alle til & benytte VIBBO.

10 av 27
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BREIDABLIKK BORETTSLAG Il
ORG.NR. 950 432 489, KUNDENR. 3366

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal feres og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning | borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebaerer biant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i arsregnskapet. Pa de neste sidene presenteres horettslagets
resultatregnskap, balanse og tilherende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets
disponible midler ved arsskiftet. 1 resultatregnskapet presenteres det en oversikt over
borettslagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en
del viktige @konomiske forhold som pavirker boreitslagets disponible midler. Dette gjelder for
eksempel opptak og avdrag pa 1an, samt kjap og salg av anleggsmidier. Borettslagets
disponible midier er de skonomiske midiene som borettslaget har til radighet, og de defineres
som omigpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant
annet benyttes til 4 vurdere om det er n@dvendig & endre starrelsen pa innkrevde
felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for 3 ta opp 13n eller om
det er mulighet til &4 betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note 2024 2023
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 2385377 2049983
8. ENDRING 1 DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 560 320 335 394
Tilhakefering av avskrivning 14 16 900 0
Fradrag kigpesum anl.midler 14 -144 845 0
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER 432 375 335 394
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 2817753 2385377
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omigpsmidler 2934179 2533692
Kortsiktig gjeld -116 427 -148 314
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 2817752 2385378

Vedlegg 1 Mav27 3366 Arsregnskap 2024 signert.pdf
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BREIDABLIKK BORETTSLAG Il
ORG.NR. 950 432 489, KUNDENR. 3366
RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 4610304 4468608 4610000 4832000
Ladeinntekter EL-bil 9 585 24 631 20 000 30 000
Antenneanlegg 25146 24 376 25 000 26 000
Andre inntekter 3 8 092 89 561 90 088 90 088
SUM DRIFTSINNTEKTER 4653137 4607175 4745088 4978 088
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -20 993 -19 035 -19 035 -21 000
Styrehonorar 5 -148 889 -135 000 -135 000 -150 000
Avskrivninger 14 -16 200 0 0 0
Revisjonshonorar 6 -8 492 -9 832 -8 500 -9 000
Forretningsfererhonorar -170 860 -162 260 -170 000 -179 000
Kensulenthonorar 7 -7 738 -12 272 -25 000 -20 000
Drift og vedlikehold 8 -129 423 -647 238 -569 400 -585 000
Forsikringer -318 817 -234 432 -256 000 -363 000
Kommunale avgifter 9 -1064 064 -991 008 -1100000 -1265000
Energi/fyring -155 738 -187 631 -170 000 -140 000
TV-anlegg/bredband -457 328 -428 447 -450 000 -468 000
Andre drifiskostnader 10 -258 159 -342 264 -353 800 -387 000
SUM DRIFTSKOSTNADER 2757 100 -3169419 -3256735 -3 587 000
DRIFTSRESULTAT 1896037 1437756 1488353 1391088
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 28 190 38 372 0 0
Finanskostnader 12 -1363907 -1140734 -1347000 -1466 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 1335717 1102362 -1347 000 -1 466 000
ARSRESULTAT 560 320 335 394 141 353 -74 912
Overfaringer.
Reduksjon udekket tap 560 320 335 394
Vedlegg 1 12 av27 3366 Arsregnskap 2024 signert.pdf
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BREIDABLIKK BORETTSLAG il
ORG.NR. 950 432 489, KUNDENR. 3366

| BALANSE

: Note 2024 2023

| EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 13 12919242 12919242
Tomt 231983 231983
Andre varige driftsmidler 14 1802 945 1675 000
SUM ANLEGGSMIDLER 14 954 170 14 826 225
OML@PSMIDLER
Forskuddsbetalte kostnader 149 099 125 621
Andre kortsiktige fordringer 15 90 088 90 088
Driftskonto OBOS-banken 2174034 1814 897
Driftskonto OBOS-banken I 10 191 10 135
Sparekonto OBOS-banken 510 767 492 951
SUM OML@PSMIDLER 2934179 2533692
SUM EIENDELER 17 888 349 17 359 917
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
innskutt egenkapital 72 * 100 7 200 7 200
Udelkket tap 16 -7010819 -7 571 140
SUM EGENKAPITAL -7 003 619 -7 563 940
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 17 23616242 23616 242
Borettsinnskudd 18 11420 800 1120 800
Annen langsiktig gjeid 19 38 500 38 500
SUM LANGSIKTIG GJELD 24 775542 24775542
KORTSIKTIG GJELD
Leverandargjeld 66 828 98 695
Palgpte renter 7 356 7 376
Annen kortsiktig gjeld 20 42 243 42243
SUM KORTSIKTIG GJELD 116 427 148 314
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 17 888 349 17 359 917
Pantstilielse 21 32226 200 32226 200
Garantiansvar 0 0

Asgérdstrand,gé . 05 2025

Styret | Breidablikk Borettslag Il
ar Myhre Tommy Aasebga Karina Haiand

Anne Brith Svalestad Andreas Faster Tannessen

%nmﬁasm Snoein FIT

Kanne Halecn K %ﬂ@ﬁi
) e vedd oLeR AMWETVEDT
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NOTE: 1
REGNSKAPSPRINSIPPER
Borettslagets arsregnskap er satt opp | samsvar med regnskapslovens og god

regnskapsskikk for sma foretak samt forskrift om arsregnskap og arsheretning for
borettsiag.

INNTEKTER
Inntektene inntekisfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlapsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Dvrige poster er klassifisert som anleggsmidier/langsiktig gjeid. Omlapsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep pa

! etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & vaere forbigdende. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gjennomfart vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives
ikke. Andre varige driftsmidler balansefores og avskrives linegert over driftsmidlenes
pkonomiske levetid.

FORDRINGER
Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for

avsetning tit forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 4 437 504
Garasjeleie 172 800
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 4610 304
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Automatpenger, vaskeri 7994
Gebyr 98
SUM ANDRE INNTEKTER 8 092
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -20 993
SUM PERSONALKOSTNADER -20 993

Det har verken vaert ansatte eller Iannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha fjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg il styrehonoraret.
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NOTE: 5

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 148 889.

I tillegg har styret fatt dekket servering for kr 522, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet tit revisjon og belsper seg til kr 8 492.

NOTE: 7
KONSULENTHONORAR
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -7 738
SUM KONSULENTHONORAR -7 738
NOTE: 8
DRIFT OG VEDLIKEHOLD
Mva-kompensasjon fra Horten Kommune, arlig 2020-2029 90 088
SUM STORRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD 90 088
Drift/vedlikehold bygninger -44 939
Drift/vedlikehold VVS -31 076
Driftivedlikehold elektro -19 830
Drift’/vediikehold utvendig anlegg -67 094
Drift/vedlikehold brannsikring -38 958
Driftivedlikehold vaskerianlegg -17 615
SUM DRIFT OG VEDLIKEHCLD -129 423
Styret mener at det gjennomfarte vediikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av
bygningene.
NOTE: 9
KOMMUNALE AVGIFTER
Kommunale avgifter -1 064 064
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -1 064 064
NOTE: 10
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Skadedyrarbeid/soppkontroll -20 735
Verktay og redskaper -1429
Driftsmateriell -570
Vaktmestertjenester -68 173
Renhold ved firmaer -71 160
Sngrydding -82 503
Andre fremmede tjenester -2 526
Trykksaker -3 028
Meter, kurs, oppdateringer my. -1100
Andre kostnader tillitsvalgte -522
Andre kontorkostnader -965
Bank- og kortgebyr -2 447
Velferdskostnader -3 002
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -258 159
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NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskento i OBOS-banken 10 374
Renter av sparekonto i OBQOS-banken 17 818
SUM FINANSINNTEKTER 28 190
NOTE: 12

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan Handelshanken -1 363 907
SUM FINANSKOSTNADER -1 363 907
NOTE: 13

BYGNINGER

Kostpris/bokfart verdi 1973 6 740 100
Utskilt tomteverdi -231 983
Kostpris/bokfart verdi 2016 Innglassing balkonger 6411125
SUM BYGNINGER 12 919 242
Tomten er eiet.

Gnr.2/bnr.477

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 14
VARIGE DRIFTSMIDLER
Robotklipper

Tilgang 2024 144 845
Avskrevet i &r -16 900
127 945

Garasjeanlegg
Kostpris 1875 000

1675 000
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 1802 945
SUM ARETS AVSKRIVNINGER -16 900
NOTE: 15
ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER
Avsatt mva-kompensasjon fra Horten Kommune. Mottatt 26.01.25 90 088
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 90 088
NOTE: 16

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)
Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital. Dette skyldes at eiendelene, deriblant
bygningene, star bokfart til opprinnelige priser.

Konsekvensen av dette er at de balanseferte verdiene av eiendelene ikke gjenspeiler
markedsprisen. Erfaring med omsetning av enkeitleiligheter gir informasjon om at den
totale verdien av selskapets eiendommer er hayere enn den balanseferte verdien. Dermed
vurderes den faktiske egenkapitalen til & vaere positiv av styret i selskapet.
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NOTE: 17

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

Handelsbanken

Lanet er et annuitetslan med fiytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.24 var 5,95 %. Lapetiden er 30 ar.

Opprinnelig 2018 -24 616 242
Nedbetalt tidligere 1 000 000
Nedbetalt i &r 0
-23 616 242
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -23 616 242

AVDRAGSFRIHET PA LAN

Selskapet har 1 1an med avdragsfrihet. | tabellen nedenfor er det estimert bade hva
l&nekostnadene for den enkelte andel vil ske med pr. maned nér selskapet begynner & betale
avdrag, og fra hvilket tidspunkt avdragene begynner & lape. Estimatet forutsetter at avdrags-
og rentebetingelsene pr. 31.12 beholdes uendret. Da fremtidige endringer i lanebetingelsene
forsiktighet med & bruke beregningene som grunnlag for skonomisk planlegging eller
investeringer.

Det understrekes at felleskostnadene i et borettslag ikke nedvendigvis vil zke fra det tidspunkt
avdragene begynner a lepe. Det er borettstagets styre som bestemmer om felleskostnadene
skal gkes og fra hvilket tidspunkt. Dersom avdragsfriheten gjelder [an hvor det er inngatt
avtale om mulighet for individuell nedbetaling, vil de manedlige felleskostnadene

akes med det belep som er angitt i tabellen under.

Alle tall er avrundet til neermeste 50 kroner.

Leilighetsnr Handelsbanken
Ferste avdrag er 30/12-2027
Potensiell endring i felleskestnader fra 01/10-2027

2,4,7,10,13, 186 550
19, 22, 25, 28, 31, 34 550
37, 40, 43, 46, 49, 52 550
b5, 58, 61, 64, 67, 70 550
3,8,9,14,15,20 700
21, 26, 27, 32, 33, 38 700
39, 44, 45, 50, 51, 56 700
57,62, 63, 68,69, 72 700
1,5,6,11,12,17 850
18, 23, 24, 29, 30, 35 850
36, 41,42, 47, 48, 53 850
54, 59, 60, 65, 66, 71 850
NOTE: 18
BORETTSINNSKUDD
Cpprinnelig 1973 -1 120 800
SUM BORETTSINNSKUDD -1120 800
NOTE: 19
ANNEN LANGSIKTIG GJELD
Andre innskudd - garasje -38 500
SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD -38 500
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NOTE: 20

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Fakturagebyr -98
Tidligere innskudd vaskeri -42 145
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD 42243
NOTE: 21

PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfarte gjeld er felgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 1120 800
Pantelan 23616 242
TOTALT 24 737 042

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2024 feigende bokferte verdi:

Bygninger 12919 242
Tomt 231983
TOTALT 13 151 225
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Uavhengig revisors beretning

Til generalforsamlingen i BREIDABLIKK BORELUAR Uk ap regnskapsaret 2024 for 950432489

Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til BREIDABLIKK BORETTSLAG Il.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:

» Balanse per 31. desember 2024 «  Oppfyller arsregnskapet gjeldende

+ Resultatregnskap 2024 lovkrav, og

. Oppstilling over endring av disponible »  Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
midler borettslagets finansielle stilling per 31.

desember 2024, og av dets resultater for

» Noter til arsregnskapet, herunder et regnskapsaret i samsvar med
sammendrag av viktige regnskapslovens regler og god
regnskapsprinsipper. regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold
Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare evrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for
var konklusjon.

Styret og forretningsferers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa
ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslaget evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti for at
en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de ekonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Penneo Dokumentnokkel 6KX5X0-GSPNV-70C5C-40GT5-55LWU-B171S

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Ole Jarle Haukvik
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker | BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset Side 1av 1
ansvar, og er en del av det internasjonale nettverket BDO, som bestér av uavhengige selskaper i de

Vedfblgs 1and. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MA. 19 av 27 3366 Breidablikk Borstislag Il pdf
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PENN30

Signaturene | dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur”. De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg aile datoer og innholdet i dette dokument.”

Haukvik, Ole Jarle

Patther

Serienummer: no_bankid:9578-5999-4-1791940
1P: 188.95.XxxXXx

zbankip (Y
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Dette dokumentet er signert digitalt via Penneo.com. De signerte dataene er Slik kan du bekrefte at dokumentet er originalt

validert ved hjelp av den matematiske hashverdien av det originale dokumentet. Nar du dpner dokumentet | Adobe Reader, kan du se at det er sertifisert

All kryptografisk bevisfering er innebygd i denne PDF-en for fremtidig validering. av Penneo A/S. Dette beviser at innholdet i dokumentet ikke har blitt

endret siden tidspunktet for signeringen. Bevis for de individuelle
Dette dokumentet er forseglet med et kvalifisert elektronisk segl ved bruk av et signatgrenes digitale signaturer er vedlagt dokumentet.
sertifikat og et tidsstempel fra en kvalifisert tillitstjenesteleverander.
kan bekrefte de kryptografiske bevisene ved h (ap - Penneos
Vedlegg 2 20 av g;’tdator, https:llpenneo.comlvalidgtﬁa%\\Err?ri Paeg\r'ﬁﬁ Igorettslag Il.pdf

valideringsverktay for digitale signaturer.
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Individuell nedbetaling
av fellesgjeld (IN)
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Individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN) i borettslag og boligaksjeselskaper

Etablering av ordningen om Individuell nedbetaling av fellesgjeld i borettslag. Pris kr 32 500,-.
I'tillegg paleper et engangsgebyr pa ke 5 000,- for den enkelte andelseier som ensker 4 innfri eller
delvis nedbetale sin andel av fellesgjelden. Belapet skal dekke kostnader i forbindelse med etablering
av avtalen samt administrasjon av fremtidige inn-betalinger. Arlig administrasjonsgebyr pa 10 % av
forretningsfarerhonoraret, (minimum kr 10 000,- og maksimum kr 20 000,- pr 1an,

gjelder ikke i etableringséret). Tilknytning av lan nr 2 til eksisterende avtale om Individuell
nedbetaling av fellesgjeld. Pris kr 26 500,-.

Vedlegg 4 24 av 27 Kostnader IN.pdf
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Installasjon av varmepumpe 2. og 3. etasje.

Gjeldene retningslinjer for varmepumpe installasjon har begrenset dette til leiligheter i 1. etasje, da
dette teknisk er en enklere installasjon. Alle kostnader i forbindelse med dette har veert dekket av
den enkelte andelseier.

Utedelen av en varmepumpe kan ikke plasseres pa balkong, da dette gir stor nedkjgling av denne og
derpa kondens og ising av balkongglassene. Utedelen ma plasseres under balkongene til fgrsteetasje
med utvendig kanal for rgrledning og stremkabel opp til 2. og 3. etasje leilighetene. Alternativ kan
det kjerneborres hull til kanal gjennom 3 balkonggulv.

Kanal opp til leilighetene ma veere dimensjonert slik at muligheten for varmepumpeinstallering er
ivaretatt for alle leiligheter ogsa i ettertid.

Det er anbefalt bruk av stélkanal som er mer holdbart enn plast, noe som er vanlig & benytte ved
enklere installasjoner. Vi har fatt oppgitt at det ikke er ngdvendig med kommunal godkjenning av
fasadeendring, men det ma likevel veere fokus pa at fasader far et akseptabelt utseende.

I sum tilsier disse forholdene at etablering av kanallgsning vil veere et helhetlig fellesprosjekt og bar
dekkes gjennom borettslagets fellespkonomi. Kostnad og ansvar for installering av varmepumpe til
den enkelte leilighet ma etter styrets mening ligge hos andelseier.
En beslutning om varmepumper i de gverste etasjene ma vedtas pa drsmgte med 2/3 flertall, jfr §
8-3.2.1i vedtekter:
«Styret kan ikke uten at arsmgtet har gitt samtykke med minst to tredjedels flertall, fatte vedtak
om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vediikehold.

Hvilke fordeler gir installasjon av varmepumpe?

e Dagens varmepumper har en virkningsgrad som tilsvarer at de gir 3-6 ganger mer varme pr
kilowatt enn en vanlig varmeovn. Men dette avhenger av utetemperaturen.

e Varmepumper gir en luftsirkulasjon og god varmefordeling i leiligheten, og luften som
sirkulerer blir filtrert.

e Varmepumpe kan reverseres slik at den fungerer som luftkjgler, aircondition. Men det krever
stremforbruk.

® |Installert varmepumpe vil kunne gke salgsverdien av leiligheten.

Hvilke ulemper gir en installasjon av varmepumpe i flere etasjer?

® Dette er en kostbar installasjon og krever vedlikehold/service for a virke effektivt.
Varmepumpe i de to gverste etasjene vil kreve lengre tilfgrselsrgr mellom ute- og innerdel
som fordyrer installasjonen. Installasjonen fordyres ogsa ved at den vil kreve bruk av lift/heis.

e Varmepumpe krever 16 amper strgmitilfgrsel, og i de fleste leiligheter vil det innebeere
installasjon av en ny kurs fra leilighetens sikringsskap.

e Forsikring av varmepumpe ma avklares med det enkeltes forsikringsselskap. Det kan veere
aktuelt & tegne tilleggsforsikring.
Bruker ma rengjoring / skifte luftfilter i innedelen med jevne mellomrom.
| tillegg ma det paregnes service fra firma hvert 2. ar, og arlig hvis airconditionfunksjon
benyttes. | dag koster service ca kr 2000.

e Avhengig av strempriser vil regnestykket for inntjening av investeringen veere avhengig av
stremprisene i arene fremover. Antatt levetid for varmepumpe er 10-15 ar.

e Det er ikke funnet installasjon av varmepumper i flere etasjer pa balkongsiden av
boligblokker i Horten omréader. Dette gir noe usikkerhet i prosjektering og kostnadskalkyle.

Pristilbudet styret mottok i september var pa 34.000 kr for 2. etasje og 36.800 kr for 3. etasje.
Rabatt kunne gis ved 5 eller flere samtidige installasjoner.
| tillegg kommer installering av strgmtilfgrsel, som kan bli flere tusen kroner.

Vedlegg 5 25av 27 Varmepumpe 2 og 3 etasje sakshilag.pdf
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Deltagelse pa drsmete 2025

Arsmetet avholdes 22.04.25
Selskapsnummer: 3366 Selskapsnavn: BREIDABLIKK BORETTSLAG I

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eier kan mate ved fullmektig. Ingen kan vaere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en enhet sammen,
kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar scm helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

26 av 27
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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