== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2017 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for smaforetak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2017: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

989 952 692

Aksjeselskap

LUHRTOPPEN 2 AS

c/o Colliers Property Management AS
Wergelandsveien 7

0167 OSLO

01.01.2017 - 31.12.2017

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Harald Meen
31.05.2018

Ar 2016: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2017

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 11.06.2021

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2017 2016
RESULTATREGNSKAP

K ostnader

Annen driftskostnad 2 339512 598 980
Sum kostnader 339512 598 980
Driftsresultat -339512 -598 980

Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt painvestering i datterselskap og tilknyttet selskap 3 7708 215 4540 700
Renteinntekt fraforetak i samme konsern 4 7 450 839 14 437 653
Annen renteinntekt 5456 18 620
Annen finansinntekt 2 547

Sum finansinntekter 15 167 057 18 996 973
Nedskrivning av finansielle eiendeler 3 230490 284113
Rentekostnad til foretak i samme konsern 4 4930 440 6 996 648
Annen rentekostnad 11 276 160 11 397 259
Annen finanskostnad 3 270733
Sum finanskostnader 16 437 090 18 948 753
Netto finans -1270033 48 220
Ordineert resultat far skattekostnad -1 609 545 -550 760
Skattekostnad pa ordinaat resultat 5 -146 941

Ordineert resultat etter skattekostnad -1 462 604 -550 760
Arsresultat 6 -1 462 604 -550 760
Arsresultat etter minoritetsinter esser -1 462 604 -550 760
Totalresultat -1 462 604 -550 760
Overfaringer og disponeringer

Overfaringer til/fra annen egenkapital -1 462 604 -550 760
Sum overfaringer og disponeringer -1 462 604 -550 760

11.06.2021 Kkl 14:23 Brgnngysundregistrene Side 1 av 14



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2017 for 989952692

Balanse

Belgp i: NOK Note 2017 2016

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 146 941
Sum immaterielle eilendeler 146 941

Finansielle anleggsmidler

Investering i dattersel skap 3 538 075515 38173724
Lan til foretak i samme konsern 4 520 769 799
Sum finansielle anleggsmidler 8 538 075515 558 943 523
Sum anleggsmidler 538 222 456 558 943 523
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Andre fordringer 4 34 222 486 4754 314
Sum fordringer 34 222 486 4754 314

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 139 962 4791 883
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 139 962 4791 883
Sum omlgpsmidler 34 362 448 9546 197
SUM EIENDELER 572 584 904 568 489 720

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Sel skapskapital 7 250 000 250 000
Overkurs 4000 4000
Sum innskutt egenkapital 254 000 254 000
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2017 2016
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 11641712 13104 316
Sum opptjent egenkapital 11641712 13104 316
Sum egenkapital 6 11895712 13358 316
Gjed

Langsiktig gjeld

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 192 388 087
@vrig langsiktig gjeld 4,9 361 175978
Sum annen langsiktig gjeld 553 564 065
Sum langsiktig gjeld 0 553 564 065
Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 8 188 888 087

Leverandargjeld 9688 35 350
Annen kortsiktig gjeld 4,9 371791418 1531989
Sum kortsiktig gjeld 560 689 193 1567 339
Sum gjeld 560 689 193 555131 404
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 572 584 904 568 489 720
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Statsgutoriserts revisorsr Forgtaksregisteret NQ 976 389 387 MVA
Emst & Young AS Tif: +47 24 00 24 00
Fax:
Engene 22, NO-3015 Drammen WWW L RY 10
Postboks 580 Brakergya, NO-3002 Drammen Medlemmer av Den norske revisorioraning

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Til generalforsamlingen i Luhrioppen 2 AS

{ttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Luhrtoppen 2 AS som bestér av balanse per 31. desember 2017,
resultatregnskap for regnskapsaret avsiuttet per denne datoen og en beskrivelse av vesentlige anvendte
regnskapsprinsipper og andre notecpplysninger.

Etter var mening er drsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et rettvisende bilde av
selskapets finansielle stilling per 31. desember 2017 og av dets resultater for regnskapséaret avsluttet per
denne datoen | samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konkdusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen | samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold tit disse standardene
er beskrevet i avsnittet Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige
av selskapet i samsvar med de relevante etiske kravene i Norge knyttet til revisjon slik det kreves i lov og
forskrift. Vi har ogsa overholdt vare pvrige etiske forpliktelser | samsvar med disse kravene. Etter var
oppfatning er innhentet revisjonsbevis tilstrekketig og hensikismessig som grunnlag for var konklusjon.

i edelsens ansvar for arsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen} er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet | samsvar med lov og
forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde | samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge. Ledeisen er ogsé ansvariig for slik intern kontroll som den finner nadvendig for &
kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som foige av
misligheter eller fail.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet mé ledelsen ta standpunkt tit selskapets evne tH fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges tif grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle selskapet eller legge ned
virksomheten, eler ikke har noe annet realistisk alternativ.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjorien av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter efler feil, og & avgi en revisjonsberetning som inneholder
var kanklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon
utfert i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk | Norge, herunder ISA-eng, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan skyldes misligheter eller feil og er & anse som vesentlig
dersom den enkeltvis eller samiet med rimelighet kan forventes & pavirke de skonomiske beslutningene
som brukerne foretar pa grunnlayg av arsregnskapet.

Sam del av en revision | samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene,
utgver vi profesjonelt skjann og utviser profesjonell skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

» identifiserer og anslar vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i &rsregnskapet, enten det skyldes misligheter eller
feil. Vi utformer og gjennomierer revisjonshandlinger for & handtere shke ristkoer, og innhenter revisjonsbevis som
er tilstrekketig og hensiktsmessig som grunnlag for vér konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som
felge av misligheter ikke blir avdekket, er hayere enn for feilinformasjon som skyldes feil, siden misligheter kan
innebssre samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstiliinger eller overstyring av intern kantrall;

» opparbeider vi 0ss en forstaelse av den interne kontrollen som er relevant for revisjonen, for & utforme
revisjonshandlinger som er hensikismessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk for en mening om
affektiviteten av selskapets interne kontroll;
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» wvurderer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensikismessige og om regnskapsestimatene og titherende
noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige;

» konkluderer vi p& om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensikismessig, og, basert p& innhentede
revisjonshevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape
betydelig tvil om selskapets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkiuderer med at det foreligger vesentlig usikkerhet,
kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i drsregnskapet. Hvis
sike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, ma vi modifisere var konklusjon. Vare kanklusjoner er basert pa
revisjansbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen. Etterfaigende hendelser efier forhold kan
imidlertid medfere at selskapets evne til fortsatt drift ikke lenger er til stede;

» wvurderer vi den samlede presentasjonen, struklturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert tileggsopplysningene,
og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et
rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om dst planlagte omfanget av revisjonen, tidspunktet for vart
revisjonsarbeid og eventuelle vesentlige funn i var revisjon, herunder vesentlige svakheter i den interne
kontrollen som vi avdekker gjennom vart arbeid.

Uttalelse om gvrige lovmessige krav

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
nedvendige i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE} 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til & serge for ordentlig og oversikilig registrering
og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god bokfaringsskikk i
Norge.

Drammen , 4. juni 2018
ERNST & YOUNG AS

g@ otz

@rn Baklid
statsautorisert revisor

Uavhengig revisors beretning - Luhrtoppen 2 AS 2
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Arsregnskap 2017
Luhrtoppen 2 AS

Resultatregnskap
Balanse
Noter til regnskapet

Org.nr.: 989 952 692
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__ Resultatregnskap
Luhrtoppen 2 AS

Driftsinntekter og driftskostnader Note 2017 2016
Annen driftskostnad 2 339512 598 980
Sum driftskostnader 339 512 598 980
Driftsresultat -339 512 -598 980
Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt pa investering i datterselskap 3 7708 215 4 540 700
Renteinntekt fra foretak i samme konsern 4 7 450 839 14 437 653
Annen renteinntekt 54356 18 620
Annen finansinntekt 2 547 0
Nedskrivning av andre finansielle anleggsmidler 3 230 490 284 113
Rentekostnad til foretak 1 samme konsemn 4 4930 440 6 996 648
Annen rentekostnad 11276 160 11397 259
Annen finanskostnad 3 0 270 733
Resultat av finansposter -1 270 033 48 220
Ordineert resultat for skattekostnad -1 609 545 -550 760
Skattekostnad pa ordinert resultat 5 -146 941 0
Ordineert resultat -1 462 604 -550 760
Arsresultat 6 -1 462 604 -550 760
Overfort fra annen egenkapital 1 462 604 550 760
Sum overforinger -1 462 604 -550 760

CoLuteppenZAS o sider
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. Balanse =~ = 0000
Luhrtoppen 2 AS

Eiendeler Note 2017 2016

Anleggsmidler

Utsatt skattefordel 146 941 0

Sum immaterielle eiendeler 146 941 0

Finansielle anleggsmidler

Investeringer i datterselskap 3 538 075 515 38173 724

Lan til foretak i samme konsern 4 0 520769 799

Sum finansielle anleggsmidler 8 538075515 558943 523

Sum anleggsmidler 538222 456 558943 523

Omlepsmidler

Fordringer

Andre kortsiktige fordringer 4 34 222 486 4754314

Sum fordringer 34 222 486 4754 314

Bankinnskudd. kontanter o.1. 139 962 4791 883

Sum omlepsmidler 34 362 448 9 546 197

Sum eiendeler 572584904 568 489 720
CoLuteppenZAS o side
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~_ Balanse
Luhrtoppen 2 AS
Egenkapital og gjeld Note 2017 2016
Innskutt egenkapital
Aksjekapital 7 250 000 250 000
Overkurs 4000 4 000
Sum innskutt egenkapital 254 000 254 000
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 11 641 712 13 104 316
Sum opptjent egenkapital 11 641 712 13 104 316
Sum egenkapital 6 11 895 712 13 358 316
Gjeld
Annen langsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner 8 0 192388087
Ovrig langsiktig gjeld 4,9 0 361175978
Sum annen langsiktig gjeld 0  S53 564 063
Kortsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner 8 188 888 087 0
Leverandergjeld 9688 35350
Annen kortsiktig gjeld 4,9 371791 418 1531989
Sum kortsiktig gjeld 560 689 193 1567 339
Sum gjeld 560 689193 555131 404
Sum egenkapital og gjeld 572584904 568 489 720
Oslo, 31.05.2018
Styret 1 Luhrtoppen 2 AS
Stefan Lanefelt Nicholas Parsons Andrew Pettit
Styrets leder Styremedlem Styremedlem
Are Skindlo Thor Bjerdal
Styremedlem Styremedlem / Daglig leder
_Lph_i‘t.pppe'r!__ZEAS o T . g ;Si(.ie :4
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Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser for smi foretak og god
regnskapsskikk.

Virksomhetens art
Selskapets virksomhet bestar 1 drift, utleie og investering 1 neringseiendom.

Driftsinntekter og kostnader

Inntektsforing skjer etter opptjeningsprinsippet som normalt vil vare leveringstidspunktet for varer og
tenester. Kostnader medtas etter sammenstillingsprinsippet, dvs. at kostnader medtas 1 samme periode som
tilherende inntekter inntektsfores.

Klassifisering og vurdering av balanseposter av eiendeler og gjeld

Omlopsmudler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige poster er
klassifisert som anleggsmiddel / langsiktig gjeld. Omlepsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og
virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefores til nominelt belop pa etableringstidspunktet. Langsiktig gjeld
balansefores til nominelt belop pa etableringstidspunktet. Andeler 1 deltagerlignede selskaper vurderes etter
egenkapitalmetoden.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfort 1 balansen til palydende etter fradrag for avsetning til
forventet tap.

Skatt

Utsatt skatt er beregnet med 23 % pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremforing ved utgangen av
regnskapsaret. Skatteokende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reverseres i samme periode er utlignet.

11.06.2021 Kkl 14:23 Brgnngysundregistrene Side 10 av 14



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2017 for 989952692

Note 2 Lonnskostnader, antall ansatte, godtgjsrelser, lan til ansatte m.m.

Lenn
Selskapet har ikke hatt ansatte 1 2017.
Det er ikke kostnadsfert andre godtgjerelser 1 2017.

Pensjonsforpliktelser

Selskapet er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Revisor
Kostnadsfert revisjonshonorar for 2017 utgjor kr 41 318.

Note 3 Aksjer i datterselskaper

AKSJER Eierandel Resultat 2017 Egenkapital Balansefort
2017 verdi
Luhrtoppen Invest AS 100 % 3767 301 570 893 109 536 242 281
Luhrtoppen Partinvest AS 100 % 4971 675377 410 000
Redsetvegen 25 AS 100 % -60 962 1423234 1423234
Sum 3711 310 572 991 720 538 075 515

Investeringer i datterselskaper er vurdert etter kostmetoden. Mottatt konsernbidrag fra
datterselskap utgjor kr 7 714 944 1 2017 og er inntektsfort som finansinntekt.

Redsetvegen 25 AS er balansefert til nedskrevet verdi. I 2017 er investeringen nedskrevet med

kr 230 490, og samlet nedskrivning utgjer kr 971 033 pr. 31.12.2017.

Det ble den 6. mars 2018 inngétt avtale om salg av eiendommen Luhrtoppen 2 til Vinterparken
Holding AS med ovetagelse 29. juni 2018. Transaksjonen gjennomfores gjennom salg av av

aksjene i Luhrtoppen Invest AS og Luhrtoppein Partinvest AS.

Note 4 Mellomvzerende med selskap i samme konsern

Fordringer 2017 2016
Luhrtoppen Invest AS 21197 163 508 042 176
Luhrtoppen Partinvest AS 5292317 5109 005
Radsetvegen 25 AS 0 7618614
SUM 26 489 480 520 769 795
Gjeld 2017 2016
Redsetvegen 23 AS 1947 895 ]
Tangerud Ost I ANS 49356 181 45 499 226
Tangerud Ost III ANS 218 333 460 215167213
Sum 269 637 537 260 666 439

Renteinntekt fra foretak i samme konsern utgjgr for 2017 kr 7 450 839
Rentekostnad fra foretak i samme konsern utgjgr for 2017 kr 4 930 440

Det er ikke inngatt nedbetalingsavtale mellom selskapene, og det er ikke stilt sikkerhet for 13net.

Konsernmellomvzaerende er klassifisert som langsiktig.

Fordring og gjeld pa konsernbidrag er klassifisert som kortsiktig. Mottatt konsernbidrag fra datterselskaper
for 2017 utgjer kr 7 714 944. Det er ikke avgitt konsernbidrag tit datterselskap for 2017.

11.06.2021 kl 14:23
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Arsregnskap regnskapsaret 2017 for 989952692

Note 5 Skatt

Arets skattekostnad 2017 2016
Resultatfert skatt pa ordineert resultat:

Betalbar skatt 0 0
Endring 1 utsatt skattefordel -146 941 0
Skattekostnad ordineert resultat -146 941 0
Skattepliktig inntekt:

Ordinert resultat for skatt -1 609 545 -550 760
Permanente forskjeller -7 477 725 -3 989 943
Endring 1 midlertidige forskjeller 0 0
Mottatt konsernbidrag 7 714 944 4 540 700
Avskaret rentefradrag 733 451 0
Skattepliktig inntekt -638 873 -3
Betalbar skatt i balansen:

Betalbar skatt pa arets resultat -1 851 587 0
Betalbar skatt pa mottatt konsernbidrag 1851 387 0
Sum betalbar skatt i balansen 0 0

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller og underskudd til fremforing som har gitt opphav til utsatt
skatt og utsatte skattefordeler, spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller:

2017 2016 Endring
Akkumulert fremforbart underskudd -638 878 -3 638 875
Avskaret rentefradrag -733 451 0 733 451
Inngar ikke 1 beregningen av utsatt skatt 733 451 3 -733 448
Grunnlag for beregning av utsatt skatt -638 878 0 638 878
Utsatt skattefordel (23 % / 24 %) -146 942 0 146 942
Effekt av endring av skattesats 6 389
I henhold til God regnskapsskikk for sma foretak balansefores ikke utsatt skattefordel.
11.06.2021 Kkl 14:23 Brgnngysundregistrene Side 12 av 14



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2017 for 989952692

Note 6 Egenkapital
Aksjekapital  Overkurs Annen Sum

egenkapital egenkapital
Pr. 31.12.2016 250 000 4000 13104316 13 358316
Endringer fort mot EK 0 0 0 0
Pr 01.01.2017 250 000 4 000 13104316 13 358316
Pr. 01.01.2017 250 000 4 000 13104316 13 358316
Arets resultat 0 0 -1 462604 -1 462 604
Pr 31.12.2017 250 000 4 000 11641712 11 895712
Fortsatt drift

Arsoppgjeret er avlagt under forutsetning om fortsatt drift. Det bekreftes at denne forutsetningen er
tilstede. Styret er ikke kjent med forhold som pa kort sikt kan innebaere vesentlig operasjonell eller
finansiell risiko

Note 7 Aksjekapital

Aksjekapitalen i Luhrtoppen 2 AS pr. 31.12.2017 bestar av folgende aksjeklasser:

Antall  Palydende Bokfert

A-aksjer 800 250 200 000
B-aksjer 100 230 25000
C-aksjer 100 230 25000
Sum 1 000 250 250 000

Alle aksjer er likestilt.

Eierstruktur
De storste aksjoneerene 1 % pr. 31.12.2017 var:

A-aksjer B-aksjer C-aksjer Sum  Eierandel
Revcap Estates 17 Ltd 800 0 0 800 80 %
Colliers IPC Ltd. 0 100 0 100 10 %
Colliers Invest AS 0 0 100 100 10 %
Totalt antall aksjer 800 100 100 1 000 100 %

Samtlige aksjonaerer er representert i styret.
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Note 8 Lan og sikkerhetsstillelse til kredittinstitusjoner

Gjeldsforpliktelser og Lin

Gjeld sikret med pant utgjer pr 31.12.2017 kr 188 888 087, og forventes innfridd 29.06.2018 ifm
med salg av eiendommen Luhrtoppen 2 AS. Det vises til informasjon i note 3.

Lan til kredittinstitusjoner er sikret med pant i aksjer og enkle pengekrav, samt realkausjon fra
datterselskaper.

Bokfart verdi av selskapets egne anleggsmidler stillet som sikkerhet er kr 536 652 281.

Note 9 Lan fra eiere

Reveap Estates 17 Ltd 80561 846
Colliers International Property Consultants Ltd 10 070 233
Colliers Invest AS 10 070 233
SUM 100 702 312

Lan forventes innfridd i 2018 og er i balanssen klassifisert som Annen Kortsiktig Gjeld
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