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Tove Heggelund
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 506 324 436 478
Sum inntekter 506 324 436 478
K ostnader

Annen driftskostnad 511 700 396 932
Sum kostnader 511 700 396 932
Driftsresultat -5 376 39 546

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 2 885 617
Sum finansinntekter 2885 617
Annen finanskostnad 33975 42 027
Sum finanskostnader 33975 42 027
Netto finans -31 090 -41 410
Ordineert resultat far skattekostnad -36 466 -1864
Ordinaert resultat etter skattekostnad -36 466 -1864
Arsresultat -36 466 -1864
Totalresultat -36 466 -1 864

Overfaringer og disponeringer
Overferinger til/fraannen egenkapital -36 466 -1 864
Sum overferinger og disponeringer -36 466 -1 864
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 2 955563 2955563

Sum varige driftsmidler 2 955 563 2 955 563

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 2 955563 2955563
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 123525
Sum fordringer 0 123525
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 2330393 318 213
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 2330393 318 213
Sum omlgpsmidler 2330393 441738
SUM EIENDELER 5285 956 3397 301

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 1000 900
Sum innskutt egenkapital 1000 900

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 2758671 788 417
Sum opptjent egenkapital 2758671 788 417
Sum egenkapital 2759671 789 317
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusoner 1348 255 1392 887
@vrig langsiktig gjeld 1171550 1084 550
Sum annen langsiktig gjeld 2519 805 2477 437
Sum langsiktig gjeld 2519805 2477 437

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 2914 130548
Annen kortsiktig gjeld 3566

Sum kortsiktig gjeld 6 480 130 548
Sum gjeld 2526285 2607 985
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 5285 956 3397301
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

2021 440954

943 794 243

Borettslag

BORETTSLAGET ISLANDSGATEN 7
v/0OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammerskboryg torg 1

0179 OSLO

01.01.2020 - 31.12.2020
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Tove Heggelund
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 02.06.2021

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2020.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 03.07.2021

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

15.06.2022 Kkl 18:46 Brgnngysundregistrene Side 4 av 92



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 943794243

Organisasjonznr: 943 794 243
BORETTSLAGET ISLANDSGATEN 7

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 506 324 436 478
Sum inntekter 506 324 436 478
Kostnader

Annen driftskostnad 511 700 396 932
Sum kostnader 511 700 396 932
Driftsresultat -5 376 39 546
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 2 885 617
Sum finansinntekter 2 885 617
Annen finanskostnad 33 975 42 027
Sum finanskostnader 33 975 42 027
Netto finans -31 090 -41 410
Ordinzrt resultat fer

skattekostnad -36 466 -1 864
Ordinzrt resultat etter

skattekostnad -36 466 -1 864
Arsresultat -36 466 -1 864
Totalresultat -36 466 -1 864
Ooverferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital -36 466 -1 864
Sum overferinger og

disponeringer -36 466 -1 864

Utskriftedato 03.07.2021 Organisasjonsny 943 794 243 Side 1 av 3
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Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 943794243

Organisasjonznr: 943 794 243

BORETTSLAGET ISLANDSGATEN 7

BALANSE

Belep i: NOK

2020

2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og
annen fast eiendom

Sum varige driftzmidler

Finansielle anleggsmidler
Sum finansielle
anleggsmidler

Sum anleggsmidler

Omlepsmidler
Varer
Sum wvarer

Fordringer
Andre fordringer
Sum fordringer

Investeringer
Sum investeringer

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter
og lignende

Sum bankinnskudd,
kontanter og lignende

Sum omlepsmidler

SUM EIENDELER

BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital

Utskriftsdato 03.07.2021

2 955 563
2 955 563

0

2 955 563

2 330 393

2 330 393

2 330 393

5 285 956

1 000
1 000

2 758 671

Organisasjonsny 943 794 243

2 955 563
2 955 563

2 955 563

123 525
123 525

318 213

318 213

441 738

3 397 301

900
200

788 417

8ide 2 av 3
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Sum opptjent egenkapital 2 758 671 788 417
Sum egenkapital 2 759 671 789 317
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 1 348 255 1 392 887

@vrig langsiktig gjeld 1171 550 1 084 550

Sum annen langsiktig gjeld 2 519 805 2 477 437

Sum langsiktig gjeld 2 519 805 2 477 437

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 2 914 130 548

Annen kortsiktig gjeld 3 566

Sum kortsiktig gjeld 6 480 130 548

Sum gjeld 2 526 285 2 607 985

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 5 285 956 3 397 301
Utskriftedato 03.07.2021 Organisasjonsny 943 794 243 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 943 794 243
BORETTSLAGET ISLANDSGATEN 7

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall
Note

Regnskapsprinsipper

REGNSKAPSPRINSIFPPFER Arsregnskapet er satt opp i samsvar med
regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for smd foretak.
INNTEKTER Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.
HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepesmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til
betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som
anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlepsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep
pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom
verdifallet ikke forventes & vere forbigdende. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belep pd etableringstidspunktet. Andre
varige driftsmidler balanseferes og avskrives linesrt over
driftsmidlenes skonomiske levetid. FORDRINGER Kundefordringer og
andre fordringer er oppfert i balansen til padlydende etter fradrag
for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa
grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.
SKATTETREKKSKONTO Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i
OBOS-banken. Innskuddet tilherer myndighetene og kan ikke
disponeres fritt.

Nete
2
Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Ytelzer til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende person: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelser Lenn Pengj. forpl. Andre godtgj.

Nete

Ytelser til andre ledende personer

Necte
7

Ytelser til revisjon
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Note
Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:
0.00

Necte
8

Obligatorisk tjenestepensjon
Er virksomheten pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov:
Nei

Oppfvller pensjonsordning lovkravene: Nei
Note

Lan og sikkerhetszstillelse til ledende perscner og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei
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Arsmote 2021

Borettslaget Islandsgaten 7
Digitalt arsmete avholdes 25. mai - 2. juni 2021

€3 oBOS
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Digital avstemning

Velkommen til &rsmete i Borettslaget Islandsgaten 7. Avstemningen &pner 25. mai kl.
09:00 og lukker 2. juni kl. 09:00. Du kan finne det digitale matet pa folgende adresse:

https://vibbo.no/5034
Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles p& arsmetet.

Saker til behandling

1. Godkjenning av mateinnkallingen

2. Valg av protokollvitner

3. Arsrapport og &rsregnskap

4. Fastsettelse av honorarer

5. Isklumper fra taket

6. Styrearbeidet m4 bli langsiktig og styrt av en vedlikeholds- og rehabilingteringsplan
7. Muggsopp pé badet

8. @konomisk innstramming i Brl. Islands gate 7

9. Tette takrenner

10. Bytte av hovedkran for vannii kjeller

11. Nye vinduer

12. Tette taket

13. Forslag om plan for bakgérden som inkluderer sykkelskur
14. Forslag om innstramming i mulighet for utleie

15. Pusse opp oppgangene

16. Fjerne gjerdet og gjere det pent i bakgarden

17. Mer lys i selve inngangen og eventuelt automatisk derépner

18. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i Borettslaget Islandsgaten 7

Marte Brerby

Else Mohn

Gry Halsen Sagvolden

2av 83
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Sak 1
Godkjenning av meteinnkallingen

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den méten &rsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak
Megteinnkallingen godkjennes

3av 83
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Sak 2
Valg av protokollvitner

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

Valg av en eiere til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.

Forslag til vedtak
Else Mohn er valgt.

4 av 83
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Sak 3
Arsrapport og arsregnskap

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

a) Godkjenning av &rsrapport og arsregnskap

k) Styret foreslar overfering av &rets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak
Arsrapport og &rsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til egenkapital

Vedlegg
1.5024 Borettslaget Islandsgaten 7 - 25.5.21.pdf

5av 83
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ARSRAPPORT FOR 2020

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinaere generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte vaert:

Styret

Leder Marte Brarby (flyttet) Islandsgt 7 2019-2021

Styremedlem Else Mohn Reshjemvegen 247 2019-2021
Styremedlem Gry Halsen Sagvolden  Islands Gate 7 2020-2022
Varamedlem Lillian Ellefsen Islandsgt 7 2020-2022
Varamedlem Raffaele Placucci (flyttet) Islandsgt 7 2020-2022

Styrets medlemmer bestar i dag av ingen menn og 3 kvinner. Borettslaget sgrger for at det
ikke forekommer forskjellsbehandling pa grunn av kjgnn ved valg og ansettelser.

Generelle opplysninger om Borettslaget Islandsgaten 7

Borettslaget bestar av 10 andelsleilighster.

Borettslaget Islandsgaten 7 er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 943794243, og ligger i bydel Gamle Oslo i Oslo kommune med
falgende adresse:

Islands Gate 7

Gards- og bruksnummer :
232 209

Borettslaget er st samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierme bruksrett til egen
bolig i foretakets eiendom (borett), og a drive virksomhet som star i sammenheng med
dette.

Borettslaget driver ikke med forsknings- og utviklingsaktiviteter.

Borettslaget felger arbeidsmiljglovens bestemmelser og tilstreber et godt arbeidsmilja.
Styret er ikke kjent med at det ytre miljg forurenses i vesentlig grad.

Borettslaget Islandsgaten 7 har ingen ansatte.
Forretningsfersel og revisjon

Forretningsfarselen er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.

Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.
Borettslagets revisor er BDO AS.

6 av 83
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Borettslaget Islandsgaten 7

Styrets arbeid

Det siste aret har veert et spesielt ar for borettslaget vart. Vi har, som resten av verden,
blitt preget av pandemien, og dette har pavirket oss alle bade som enkeltpersoner, og
fellesaktiviteter i borettslaget generelt. Dugnaden hgsten 2020 utgikk pa grunn av
koronarestriksjoner, men den tas igjen na i var. Men pa tross av noe unormal situasjon,
har vi fatt til mye, og gar et nytt borettslagsar i mate med varlig optimisme. Salget av
nzeringseiendommen i 1. etasje har gitt borettslaget solid egenkapital, som gjer det mulig &
gjennomfgre flere ngdvendige og @nskede oppgraderinger. Dette vil bli tatt opp i detalj
med beboerne pé generalforsamlingen i mai.

| aret som har gatt har styret byttet ut porttelefonanlegget, som har veert ute av stand i lang
tid. Jobben ble satt ut pa anbud, og gikk til slutt til Tekniske Konsult, som hadde det beste

tilbudet. | samme prosess byttet vi ogsa sylinder i hovedderen, da denne har gatt i stykker
flere gang de siste arene, og styret sa behov for en mer varig lgsning.

Sylinder i der i oppgang B har ogsa ble byttet, ettersom postmann ikke lenger kom inn.
Denne jobben ble gjort av Las1 ved Rolf Riediger, som har veert ansvarlig for nakler i
borettslaget vart ogsa tidligere.

Vi har ogsa reparert vannlekkasje i kjelleren. Denne jobben ble gjort av rarlegger
Smedstad og Vangsgy Rarservice AS.

| tillegg har det blitt klart at ikke alle beboere har hatt tilgang pa ordentlig kjellerbod. Dette
ble seerlig relevant da kjgper av naeringslokale hadde blitt lovet dette | salgsprosessen,
men det viste seg at det ikke var noen ledige. Styret besluttet derfor & opprette nye
kjellerboder. Det ble derfra kartlagt hvilke beboere som ikke hadde tilgang. Styret
gjennomfgrte s& en anbudsrunde, hvor Tekniske kom klart best ut. Tekniske satte sa i
gang fierning av seppel fra fellesrom. Deretter satte de opp 4 kjellerboder, i trad med
standarder for & forhindre rate, og i et utseende som passet med de allerede eksisterende
kiellerbodene. Per na er 2 av bodene fordelt ut til beboere. 2 fungerer som fellesbhoder.

Flere av beboerne i borettslaget vart har de siste arene opplevd at det trekker veldig fra
vinduene. Enkelte har sagar meldt om isroser pa innsiden av vinduene i vintermanedene.
Styret har derfor utarbeidet en tilstandsrapport pa vinduene. Jobben med rapporten ble
satt ut pa anbud, og gikk til slutt til Oslo Prosjekt. Deres konklusjon var at de fleste
vinduene bgr skiftes ut. Rapporten ligger ved innkallelsen.

Styret har ogsa engasjert Oslo Prosjekt for a utarbeide en generell tilstandsrapport for
resten av bygget, minus det vi allerede har gjort, f.eks. vinduer. Denne vil veere Klar far
generalforsamlingen. Oslo Prosjekt vil nar rapporten er ferdig ogsa hjelpe oss med a sette
opp en vedlikeholdsplan. Dette vil sendes ut til beboerne far generalforsamlingen.

Utover dette har styret veert i dialog med de nzerliggende bygardene (Islandsgate 9,
Sveriges gate og Orkengygata) ang beskjeering av de store treerne som skygger for
bakgarden var. Alle bygéarder har veert positive til dette. Slik det ligger an na, vil dette bli et
spleiseprosjekt mellom Islands Gate 9, Islands Gate 7 og Sveriges Gate. Pa grunn av
sevje er dette dessverre ikke mulig & gjennomfare far vinteren 2022.

Varen 2021 vil styre arrangere dugnad. Pa grunn av koronasituasjonen vil de enkelte
beboere fa utdelt oppgaver, som ma gjeres i lepet av uken dugnaden varer.

7 av 83
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Borettslaget Islandsgaten 7

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2020

Styret mener at arsregnskapet gir st rettvisende bilde av borettslagets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om borettslagets forventede gkonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjstt for 2021.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2020 er satt opp under
denne forutsetning.

Inntekter

Driftsinntekter i 2020 var til sammen kr 506 324.

Dette er kr 27 324 hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak at manedlige
felleskostnader for nyopprettet andel ikke var hensyntatt i budsjettet.

Kostnader

Driftskostnadene i 2020 var til sammen kr 511 700.

Dette er kr 112 150 heyere enn budsjettert og skyldes i maling av lokale far salg,
oppgradering av callinganlegg og lasarbeider.

Resultat

Arets resultat fremkommer i resultatregnskapet som et underskudd pa kr -36 466 og
foreslas dekket ved overfgring fra egenkapital. Avdrag pa langsiktig 1an med kr 44 632 er
ikke tatt hensyn til, da dette fares i balansen.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) var pr 31.12.2020 kr
2 323 913 og viser borettslagets likviditet. De disponible midlene ber til enhver tid veere
positive, som en del av forutsetningene for videre drift.

For gvrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.

Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2020 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.

8 av 83
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Borettslaget Islandsgaten 7

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2021

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2021.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 1 000 000 til sterre vedlikehold som
omfatter vindusutskiftning og etablering av sykkelparkering.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune la i sitt budsjettforslag hgsten 2020 til grunn en gkning pa 1,5 % for vann
og avlgp. Renovasjonsgebyret holdes uendret. Ny forskrift for innkreving av tilsyns- og
feiegebyr er under utarbeidelse, inntil denne foreligger budsjetterer vi med samme
kostnader som i 2020. Eiendomsskatten folger egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har historisk sett har veert variable og er vanskelige a ansla. | trad
med estimater fra aktuelle leverandgrer har vi budsjettert med samme energikostnader
som bheregnet for hele 2020

Forsikring

Forsikringspremien for 2021 er budsjettert gkt med 5%. Dette som folge av en falge av
indeksjustering pa bygninger pa 3,3 % fra 1. januar, samt forsikringsselskapets eventuelle
individuelle prisjustering.

Lan
Borettslaget Islandsgaten 7 har lan i Eika Boligkreditt.

Lanet er et annuitetslan med rente pt. 2,05% og Igper til 2043.
For opplysninger om opprinnelig lanebelgp og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelapig
fastsettelse av felleskostnader for 2021.

Budsijettet er basert pa uendrede felleskostnader for aret 2021.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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BDO AS
Munkedamsveien 45

Postboks 1704 Vika

0121 Oslo
Uavhengig revisors beretning
Til generalforsamlingen i Borettslaget Islandsgaten 7
Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet
Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til Borettslaget Islandsgaten 7.
Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
+ Balanse per 31. desember Er arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter
2020 og gir et rettvisende bilde av borettslagets finansielle
¢ Resultatregnskap for 2020 stilling per 31. desember 2020, og av dets resultater for
o  Oppstilling over endring av regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
disponible midler regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

e Noter til arsregnskapet,
herunder et sammendrag av
viktige regnskapsprinsipper.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder
de internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved
revisjon av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget slik det kreves i lov og forskrift, og har
overholdt vare evrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter var oppfatning er
innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Penneo Dokumentnokkel: CMM7ZM-F82VS-4D5EQ-B4254-DV8I4-GG7 5L

Annen informasjon

Ledelsen er ansvarlig for annen informasjon. Annen informasjon bestar av arsrapporten.

Var uttalelse om revisjonen av arsregnskapet dekker ikke annen informasjon, og vi attesterer ikke
den andre informasjonen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese annen informasjon
identifisert ovenfor med det formal a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom
annen informasjon og arsregnskapet, kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen, eller
hvorvidt den tilsynelatende inneholder vesentlig feilinformasjon.

Dersom vi, pa bakgrunn av arbeidet vi har utfert, konkluderer med at disse andre opplysningene
inneholder vesentlig feilinformasjon, er vi palagt a uttale oss om dette. Vi har ingenting a
rapportere i sa henseende.

Uavhengig revisors beretning Borettslaget Islandsgaten 7 - YAy 83 side 1 av 2
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|IBDO

Styret og forretningsfarers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og
forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsd ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig
for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som
folge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt
drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal
legges til grunn sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god
revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke
okonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: //revisorforeningen. no/revisjonsberetninger

Uttalelse om andre lovmessige krav

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
nadvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til & serge for ordentlig og oversiktlig
registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god
bokfaringsskikk i Norge.

Penneo Dokumentnokkel: CMM7ZM-F82VS-4D5EQ-B4254-DV8I4-GG7 5L

BDO AS

Hans Petter Urkedal
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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Borettslaget Islandsgaten 7

BORETTSLAGET ISLANDSGATEN 7
ORG.NR. 943 794 243, KUNDENR. 5034

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskaps-
skikk for sma foretak, samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal feres og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebaerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i arsregnskapet. Det vil ogsa vaere informasjon om borettslagets
gkonomi i styrets arsmelding. Pa de neste sidene presenteres borettslagets resultatregnskap,
balanse og tilherende noter.

Arsregnskapet gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets disponible midler ved
arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter og
kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del viktige skonomiske
forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for eksempel avskrivninger,
opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets disponible midler er
de @konomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres som omlapsmidler
fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant annet benyttes til a
vurdere om det er n@dvendig a endre starrelsen pa innkrevde felleskostnader som den enkelte
beboer betaler, og om det er behov for a ta opp lan eller om det er mulighet til 4 betale ned
ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2020 2019 2020 2021
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 311191 353860 311191 2323913
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) -36 466 -1 864 46 450 -1 037 760
Fradrag for avdrag pa langs. lan 12 -44 632 -40 805 -42 000 -44 000
Tilleggsinnb. borettsinnskudd 13 87 000 0 0 0
Investering i aksjer/andeler 100 0 0 0
Salg leilighet 11 2006720
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER 2012722 -42 669 4450 -1081 760
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 2323913 311190 315641 1242 153
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlapsmidler 2 330 393 441 738
Kortsiktig gjeld -6 480 -130 548
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 2323913 311190
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BORETTSLAGET ISLANDSGATEN 7
ORG.NR. 943 794 243, KUNDENR. 5034

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2020 2019 2020 2021

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 506 324 431 868 479 000 519 000
Andre inntekter 0 4610 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 506 324 436 478 479 000 519 000
DRIFTSKOSTNADER:
Styrehonorar 0 0 0 -10 000
Revisjonshonorar 3 -6 531 -7 313 -7 500 -7 500
Regnskapsfarerhonorar -57 715 -50 414 -57 100 -58 000
Konsulenthonorar 4 -40 006 -16 388 -20 000 -20 000
Kontingenter 0 -800 0 0
Drift og vedlikehold 5 -134 253 -46 365 45000 -1145000
Forsikringer -118 121 -104 771 -112 000 -125 000
Kommunale avgifter 6 -93 635 -86 876 91750 -94 560
Energiffyring -37 430 -59 279 -50 000 -50 000
TV-anlegg/bredband -7 226 -21 585 0 -10 000
Andre driftskostnader 7 -16 783 -3 142 -9 200 -11 700
SUM DRIFTSKOSTNADER -511 700 -396 932 -392 550 -1 531 760
DRIFTSRESULTAT -5 376 39 546 86 450 -1012760
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 8 2 885 617 0 0]
Finanskostnader 9 -33 975 42 027 -40 000 -25 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -31 090 -41 410 -40 000 -25 000
ARSRESULTAT -36 466 -1 864 46 450 -1 037 760
Overfaringer:
Fra opptjent egenkapital -36 466 -1 864
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BALANSE

Note 2020 2019
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 10 2518 791 2518 791
Tomt 436 772 436772
SUM ANLEGGSMIDLER 2 955 563 2 955 563
OMLOPSMIDLER
Forskuddsbetalte kostnader 0 123 525
Driftskonto OBOS-banken 214 592 205 257
Sparekonto OBOS-banken 2115 801 112 956
SUM OML@PSMIDLER 2 330 393 441 738
SUM EIENDELER 5 285 956 3397 301
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital @ * 100 1000 900
Opptient egenkapital 11 2758 671 788 417
SUM EGENKAPITAL 2759 671 789 317
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 12 1348 255 1392 887
Borettsinnskudd 13 1171 550 1084 550
SUM LANGSIKTIG GJELD 2 519 805 2477 437
KORTSIKTIG GJELD
Leverandergjeld 2914 130 548
Annen Kortsiktig gjeld 14 3 566 0
SUM KORTSIKTIG GJELD 6 480 130 548
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 5 285 956 3397 301
Pantstillelse 15 4139 950 4 052 950
Garantiansvar 0 0

Oslo, 22.04.2021
Styret i Borettslaget Islandsgaten 7
Marte Brerby/s/ Else Mohn/s/ Gry Halsen Sagvolden/s/
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god
regnskapsskikk for sma foretak og etter forskrift om arsregnskap og arsberetning i
borettslag.

INNTEKTER

Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlagpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vasere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er giennomfart vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefgres og avskrives linesrt over driftsmidlenes
okonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjares pa grunnlag av individuelle vurderinger av
de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhagrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

ANSATTE

Det har verken veert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet
er derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk
tienestepensjon. Det har heller ikke vaert utbetalt styrehonorar.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 505 068
Forretningslokale (solgt 1.5.20) 20 940
Eiendomsskatt 1256
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 527 264

REDUKSJON GRUNNET TOMME LEIEFORHOLD

Forretningslokale (tomt 4mnd) -20 940
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 506 324
NOTE: 3

REVISJONSHONORAR

Revisjonshonararet er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 6 531.
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NOTE: 4

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -14 858
Andre konsulenthon.(vinduer og lokale) 25148
SUM KONSULENTHONORAR -40 006
NOTE: 5

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -120 760
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -766
Drift/vedlikehold brannsikring 12728
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -134 253

Styret mener at det gjennomfarte vedlikehaldet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av

bygningene.

NOTE: 6
KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -1 260
Vann- og avlgpsavgift -58 728
Feieavgift -1 621
Renovasjonsavgift -32 025
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -93 635
NOTE: 7
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Renhold ved firmaer -6 070
Andre fremmede tjenester 7172
Trykksaker -151
Andre kontorkostnader -863
Porto -460
Bank- og kortgebyr -2 066
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -16 783
NOTE: 8
FINANSINNTEKTER
Renter av driftskonto i OBOS-banken 40
Renter av sparekonto i OBOS-banken 2845
SUM FINANSINNTEKTER 2 885
NOTE: 9
FINANSKOSTNADER
Renter og gebyr pa Ian i Eika Boligkreditt AS -33 756
Renter pa leverandegrgjeld 219
SUM FINANSKOSTNADER -33 975
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NOTE: 10

BYGNINGER

Kostpris/bokfart verdi 1986 2588 694

Korrigering -69 903

SUM BYGNINGER 2518 791

Tomten ble kjept i 1986. Gnr 232 bnr 209

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er

gjiennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 11

EGENKAPITAL

Opptjent egenkapital 0101 788 417

Salg leilighet 2006 720

Arets resultat -36 466

Opptient egenkapital 31.12 2758 671

SUM EGENKAPITAL 2758 671

NOTE: 12

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

Eika Boligkreditt AS

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.20 var 2,05 %. Lapetiden er 30 ar.

Opprinnelig 2013 -1 632 100

Nedbetalt tidligere 239213

Nedbetalt i ar 44 632
-1 348 255

SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -1 348 255

NOTE: 13

BORETTSINNSKUDD

@kt i ar (salg leilighet) -87 000

Opprinnelig -749 030

Dket tidligere -335 520

SUM BORETTSINNSKUDD -1171 550

NOTE: 14

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Palgpte kostnader, gjelder 2020 - mottatt og betalt i 2021 -3 566

SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -3 566

NOTE: 16

PANTSTILLELSE

Av anleggets bokferte gjeld er felgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 1171 550

Pantelan 1348 255

TOTALT 2 519 805
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Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2020 falgende bokfarte verdi:

Bygninger 2518 791

Tomt 436 772

TOTALT 2 955 563
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Annen informasjon om borettslaget

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon. | tillegg er det en enkel kanal for & kunne kommunisere med styret.

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjer de krav som stilles til de
tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av @konomiske
verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Forsikring

Borettslagets eiendommer er forsikret i IF SKADEFORSIKRING(35704) med
polisenummer 558663. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen
dekker ogsa veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den
enkelte bolig. Oppstar det skade i leiligheten, skal andelseier sgrge for & begrense
skadeomfanget mest mulig og preve & kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til
forsikringsavdelingen i OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post
forsikring@obos.no. Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller
om @nskelig handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir
refundert eller betalt av forsikringsselskapet.

Selv om borettslagets forsikring brukes, kan andelseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor andelseiers ansvar.
Den enkelte andelseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og Igsgre.

Brannsikringsutstyr

Ifalge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent reykvarsler i
hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er
borettslagets ansvar & anskaffe og montere utstyret, mens det er andelseiers ansvar 4
sgrge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes dette
til styret.

HMS - Helse, miljs og sikkerhet
Internkontroll innebeerer at borettslaget er palagt & vurdere risiko, planlegge, organisere,
utfgre, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har borettslaget ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven
om vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjep av tjenester og ved dugnad er
det spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Garantert betaling av felleskostnader

Borettslaget har avtale med OBOS Factoring AS om garantert betaling av felleskostnader.
OBOS Factoring AS garanterer for overfarsel til borettslaget hver maned og overtar
deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende innbetaling av felleskostnader.
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Utleie av egen bolig (bruksoverlating)

Det er ikke tillatt & leie ut eller overlate bruken av boligen til andre uten styrets samtykke
og godkjennelse av leietaker. Sgknadsskjema for utleie/bruksoverlating fas ved
henvendelse til OBOS Eiendomsforvaltning AS.

Avtale om leveranse av elektrisk kraft

OBOS Eiendomsforvaltning har fremforhandlet en kraftavtale med Entelios pa vegne av
selskapene. Borettslaget Islandsgaten 7 er tilsluttet avtalen med kraftleveranse til vare
fellesanlegg.

Energimerking

Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. Pa
www.energimerking.no kan andelseieren utarbeide energiattest for sin bolig.
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Sak 4
Fastsettelse av honorarer

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 10 00Q.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til kr 10 000
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Sak 5
Isklumper fra taket

Forslag fremmet av: Ane Marte Stemland
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

Pa vinterstid faller det isklumper ned fra taket, bade ned i bakgérden og trolig ogsé ned
pa gata. Dette kan potensielt medfere alvorlig personskade.

Styrets innstilling

Det er varmekabler i takrennene. Dette ble installert i 2013. Det er imidlertid usikkert om
disse har fungert hele tiden pé vinteren. Styret vil gi ansvar til et styremedlem i oppgang
A om & sjekke med jevne mellomrom at varmekablene er skrudd pé og at sikringen ikke
er gétt. Det er snafangere pa taket. Hvis vi oppdager at det henger istapper fra taket vil
styret métte sikre med skilt og eventuelt innkalle profesjonelle til & fierne dette.

Forslag til vedtak
Styret mé gjere nedvendige tiltak som gjer at is ikke sklir ned fra taket vinterstid.
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Sak 6

Styrearbeidet ma bli langsiktig og styrt av en vedlikeholds- og
rehabilingteringsplan

Forslag fremmet av: Thomas Clsen
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

Styret har de siste &rene forsemt & jobbe med nedvendige rehabiliteringsutfordringer i
garden. Styret i Islandsgate 7 mé prioritere og jobke mer systematisk med driften og
planer. Et borettslagsstyre er dessverre ingen studentforening der tillitsvalgte kan jobbe
med det de synes er gay eller prioritere saker som gavner hver enkelt. Styrets arbeidsfelt
ber gjeres mindre personavhengig og mer langsiktig. Det kan enkelt gjores ved & endelig
fa laget en tilstandsrapport og satt opp en fersk og solid vedlikeholdsplan for garden.

Det er tidligere besluttet & fa Slik situasjonen er n4, ber et styret i Islandsgate 7
prioritere og jobbe mer systematisk med driften. Styrets arbeidsfelt bar gjeres mindre
personavhengig og mer langsiktig. Det kan enkelt gjores ved & endelig fa laget en
tilstandsrapport og satt opp en fersk og solid vedlikeholdsplan for garden.

Det ber lages en prioritert liste som bor behandles pé generalforsamling og ligge til
grunn for styrets arbeid i mange &r fremover. Det vil gi forutsigbarhet og transparens i
drift og planer.

Styret har de siste 8rene gjort en flott innsats med & selge naesringslokalet og lzse en rekke
vedlikeholdsutfordringer i garden. Andre styreprosjekter og -planer har veert luftige og
avledende i forhold til grunnleggende gardsdrift og reelle vedlikeholdsutfordringer. Et
styre skal ha rom for tiltak og ideer som kan bedre bomiljs, men det kan ikke overskygge
nedvendige oppgaver og drift.

Det er allerede besluttet & fa laget en vedlikeholdsplan, i falge tidligere
generalforsamlingsreferater. Siden dette ikke ser ut til 8 ha veert gjort, gjentar jeg
forslaget pé generalforsamling.

Det ber lages en prioritert liste som ber behandles pa generalforsamling og ligge til
grunn for styrets arbeid i mange &r fremover. Det vil gi forutsigbarhet og transparens i
drift og planer.

Styret har de siste &rene gjort en flottinnsats med & selge naeringslokalet og lzse en rekke
vedlikeholdsutfordringer i gdrden. Andre styreprosjekter og -planer har veert luftige og
avledende i forhold til grunnleggende gardsdrift og reelle vedlikeholdsutfordringer.

Et styre skal ha rom for tiltak og ideer som kan bedre bomiljs, men det kan ikke
overskygge nedvendige oppgaver og drift.

Styrets innstilling
Styret gis fullmakt til & felge opp anbefalingene som fremkommer i vedlikeholdsplanen
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Forslag til vedtak

Styret ma innhente en tilstandsvurdering av rehabiliterings- og vedlikeholdsbehov. Det
ber fremlegges en liste som generalforsamling prioriterer - og som styret mé jobbe etter.
Denne bar veere langsiktig.

Vedlegg
1. Borettslaget Islands gate 7. Forenklet tilstandsvurdering_.pdf
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Islands gate 7. Forenklet tilstandsvurdering av fellesareal og
fasader fra bakkeplan, med vedlikeholdsrapport.

Niras Norge as er engasjert av Borettslaget Islands gate 7 for & gjare en forenklet tilstandsvurdering
av fellesareal og fasade vurdert fra bakkeplan. Vurderingen er gjort utfra befaring og besiktigelse av
trapperom, loft, kjeller og fasader 20. april 2021. Det er ikke gjort inngrep i konstruksjonen.

Befaring og rapport er utfgrt av prosjekt- og byggeleder Ingar Slaatsveen.

Kap  Innhold Side
Generelt om vurderingen. 2

1 Opplysninger mottatt fra borettslaget og byggesaker registrert 2-3
digitalt arkiv hos Oslo kommune, plan, bygg og eiendom.

2 Registrert pa befaring, loftetasje og tak. 4-5
Anbefalte tiltak 5

2 Registrert pa befaring, trappeoppganger 5-6
Anbefalte tiltak 6

2 Registrert pa befaring, kjeller 6-8
Anbefalte tiltak 8

2 Registrert pa befaring, portrom og fasader 89
Anbefalte tiltak 9

3 Plan for utbedringer og vedlikehold i prioritert rekkefglge med 9
antatte kostnader.

4 Kommenterte bilder fra befaring. 10-29
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Denne tilstandsvurdering er en forenklet vurdering som ikke baserer seg pa Norsk Standards 3424
«tilstandsanalyse av byggverk». Generelle opplysninger om bygningen er tidligere beskrevet i
Forenklet tilstandsvurdering trinn 1 utfgrt av OBOS Prosjekt, datert november 2009 og gjentas ikke
her.

Anbefalte tiltak jf. OBOS rapport er kontrollert og kommentert. | tillegg er det kommentert pa
andre registrerte forhold som ikke var beskrevet i rapport, som bl.a elektrisk anlegg og r@ropplegg.

1. Opplysninger mottatt fra borettslaget og saker registrert i Oslo Kommunes arkiv for
byggesaker.

| forkant av befaringen er det mottatt felgende dokumentasjon fra borettslaget.

- Forenklet tilstandsvurdering trinn 1 utfgrt av OBOS Prosjekt, datert november 2009

- E-post med referat fra kontraktsmete med Nortekk fra 29.juni 2012 ifm takomlegging.

- E-post med FDV innstruks fra Nortekk ifm takomlegging m.m, datert 6. juni 2013, samt
utkast til sluttoppgjer for samme entreprise. | epostlenken er det ogsa oppsummert
punkter fra ferdigbefaring i e- post av 3.juni 2013.

- Tilbud fra TT-teknikk pa rensing av ventilasjonskanaler og bunnledninger datert 1.
september 2020.

- Kvalitetsvurdering av vinduer utfgrt av Niras oktober 2020.

- Fotorapport fra befaring ifm etablering av boder i kjeller, datert 17. november 2020.

Pa befaring opplyste en beboer at det er registrert fukt rundt piper pa loft.

Fra Oslo Kommune, plan, bygg og eiendom er det registrert fglgende byggesaker:

202003197 Islands gate 7 - Forhdndskonferanse - Bruksendring til forsamlingslokale Avs|uttet
201917980 Islands gate 7 - Forhandskenferanse - Bruksendring fra naering til bolig Avsluttet
201802800 Islands gate 7 - Oppféring av to balkonger mot bakgard - Ferdigattest Avsluttet
201800434 Islands gate 7 - Installasjon av brannalarmanlegg Avsluttet
201714305 Islands gate 7 - Bruksendring fra naering til bolig - Sak trukket Avsluttet
198000015 [ISLANDS GATE 7, Innredning leilighet p3 loft m.m Avs|uttet
197700299 ISLANDS GATE 7, Rep. av soppskade i 1. etg. Avsluttet
197500270 ISLANDS GATE 7, Innr. av wci 1. til 3. etg. Avsluttet
195500371 ISLANDS GATE 7, Skilt Avsluttet
193700464 |SLANDS GATE 7, Innr. kolenial Avsluttet
189500136 [SLANDS GATE 7, Vaningshus Avsluttet
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Av disse byggesakene er det i nyere tid utfgrt installasjon av brannalarmanlegg i 2018 og oppfering
av to balkonger mot bakgard.

| byggesaker som listet over er det funnet plantegninger over kjeller, 1. 2. 3. og 4.etg. Det er ikke
funnet plantegning over loftetasje eller takplan.
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2. Registrert pa befaring (med henvisning til kommenterte bilder).
Loftetasje og tak.
Bygning.

Loftet er et kaldtloft som benyttes til oppbevaring i boder og som tgrkeloft. Loftet virker luftig og
tort.

Dorer til trappeoppganger fra loft er eldre branndgrer av type B-30 (gml. brannklassifisering, bilde
10}. Disse er anbefalt skiftet ut med staldgrer med brannklassifiserng El 60 SC i OBOS rapport. Dette
er ikke utfgrt og anbefales fortsatt, men det er ikke et myndighetskrav.

Taket er lagt om i 2013, med ny undertekking, slgyfer, lekter og nytt platetak med nye takrenner og
nye nedlgp. | den forbindelse ble det ogsa skiftet en del underpanel og rehabilitert piper over tak
med nye pipefotbeslag. Det ble ikke registrert pipetoppbeslag pa piper (bilde 16). Det kan da trekke
vann ned i pipestokk som kommer ut pa loftside. Piper er kun besiktiget fra takluker.

Det ble utfert innvendig rehabilitering av 3 piper ifm takarbeidene (egen entreprise}. Det er
montert 3 nye feieluker pa loft i den forbindelse.

Gulv og fukt rundt piper.

Gulv pa loft har gulvbord dekket med belegg. Belegget er ikke sveiset i skjgter og skjgter er ikke
tette. Beboer har tidligere registrert vann rundt piper pa gulvet. Det ble malt forhgyet fuktinnhold i
gulvkonstruksjon under belegget rundt alle piper (bilde 13} . Det er merker etter vanndammer pa
gulv og renner nedover pipestokker fra tak. Det ble ikke malt forhayet fukt pa treverk eller
murkrans rundt pipegjennomfgringer i tak (bilde 15}.

Antatt arsak til fukt i gulv.
Fuktrenner pa pipestokk indikerer utettheter pa tak. Manglende pipetopper er trolig arsak.

Foruten fukt fra pipegjennomfgring i tak kan forhgyet fuktinnhold i gulv rundt piper ogsa stamme
fra luftlekkasjer fra etasjen under. Fuktig inneluft fra leiligheter under kan akkumuleres under
belegg.

Belegg bgr fjernes rundt piper for a kontrollere undergulv og gulvbjelker for fukt, sopp og rate.

VVS installasjoner.

Saniteer

Lufting fra avlapsstammer er kasset inn og gar opp over tak. Rarene er ikke kontrollert (ikke
tilgjengelige uten a apne konstruksjonen}.

Brannslokking.
Det er montert ett sentralt plassert 6kg pulverapparat. Apparatet er nylig kontrollert (bilde 9}.

Ventilasjon.

Loftet kan ventileres via takluker. Alle takluker var lukket. Det er 3 stk takluker som har regulerbar
apningsmulighet som kan lases i luftestilling. Luftemulighet via takluker bar benyttes ved tgrking av
kleer.

Elektrisk

Det er apent elektrisk anlegg av ukjent dato. Tilfgrsel fra underfordeler (sikringsskap} gardsanlegg
som er plassert i nedgang til kjeller oppgang A.

Det ble registrert avkappet kabel (ikke stremfgrende} som burde veert fjernet (bilde 1 og 2}.
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Det ble registrert to ujordede stikkontakter pa loft (bilde 3 og 4). | den ene var det tilkoblet
skjgteledning som fgrte inn i en av bodene (bilde 5). Ved tenning av lys pa loft ble ogsa lys i denne
boden tent. et er ukjent om det er annet elektrisk tilkoblet skjgteledning.

Skjgteledning var hengt opp over spiker frem til og inn i boden. Bruk av skjgteledninger uten tilsyn
kan medfgre brannfare.

Det er ikke elektrisk oppvarming pa loft.

Alarm og signal.

Det er montert to serickoblede detektorer pa loft ifm nytt brannvarslingsanlegg (bilde 7}. Disse er
tilknyttet brannsentral i 1. etg oppgang A (bilde 8). Det vites ikke om brannsentral har
direkteoverfgring til brannvesenet.

Oppsummering loft og tak, anbefalte tiltak.

- Det bgr monteres nye brannklassifiserte dgrer til loft.

- Det bgr monteres pipetopper med sprangblikk og bly {eksempel, bilde 16}

- Takrenner bgr kontrolleres og eventuelt renses.

- Det bar undersskes om fukt pa gulv under belegg rundt piper har medfert rate pa treverk
- Det bar ikke benyttes skjgteledninger med mindre man er til stede.

Trappeoppganger.

Bygning.

Det er generell slitasje pa vegger og trapp spesielt i de to nederste etasjene. Dette er av estetisk
betydning og ikke kritiske feil/mangler. Det er murte og pussede vegger tapetsert med strie som er
malt. Trapper av stal er dekket med malte trefiberplater eller gulvbord i trinn og pa repos.

| oppgang A er det lgs bom i puss pa yttervegg ved nedgang til kjeller (bilde 17}. Dette er ogsa
rapportert ifim OBOS registreringer. Arsaken til pussbom og bleerer i tapet er trolig fukt fra lekkasjer
i nedlgpsrar fra tak. Nedlgpsrer er byttet ifm takomlegging og arsak til skaden er utbedret.

VVS installasjoner
Saniteer.
Det er ikke saniteerinstallasjoner i trappeoppganger.

Brannslokking.
Det er ikke slukkeapparater i trappeoppganger.

Ventilasjon.
Det er ikke ventilasjonsinstallasjoner i trappeoppganger. Eventuell utlufting via vinduer.

Elektrisk.

Opplegg til installasjoner ifm gardsanlegg er delvis dpent anlegg og delvis trukket i faringsrar.
Elektrisk anlegg er av eldre ukjent dato. Underfordeler for gardsanlegg er plassert pd mellomrepos
ned mot kjeller i oppgang A (bilde 22}. Det ble registrert Igse ledninger og annet som ikke skal
oppbevares i underfordeler (bilde 24}. Underfordeler var ikke 1ast.

Belysning i oppganger er vegghengte med ukjent lyskilde. Lys kan tennes/slukkes fra hver etasje.
Det er ikke elektriske varmekilder i oppganger.

Alarm og signal
Det er montert seriekoblede detektorer i henholdsvis inngangspartier, 2.etg. og 4.etg. i hver
oppgang. Detektorene er tilknyttet brannsentral i oppgang A.
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Det er montert manuell bryter for brannvarsling i hver oppgang i inngangsparti, samt branntabla
med avstillingsbryter for falsk alarm.

Oppsummert trappeoppganger, anbefalte tiltak.

- Oppganger kan trenge malingsvedlikehold, og l#s puss og strie i oppgang A kan da
utbedres. Malingsvedlikehold er estetisk forbundet og vil ha betydning for verdien av
bygningen.

- Elektrisk anlegg bar kontrolleres av fagkyndig person, underfordeler skal ikke benyttes som
lager for lgse ledninger og skrot. Underfordeler og gvrige fordelingsskap ma veere last, slik
at ikke ukyndige personer eller barn kan komme til stremfgrende komponenter.

- Informasjon og instrukser ifm brannsikring bar henges opp pa samme side i oppgang B.

Kjeller.
Bygning.

Dorer til kjeller er av type staldgr med brannklassifisering A-60 (gml. brannklassifisering, bilde 28}.
Dgrene er utstyrt med dgrpumper (selviukkere}.

Trapper til kjeller er utfgrt med trinn av strekkmetall med apne stusstrinn. | oppgang A er trapp til
kjeller en del av kjellerareal. | oppgang B er trapp til kjeller en del av trapperom. Under trapp
oppgang B er det montert sponplate som skiller kjeller fra trappegang. Dette er ikke et
brannklassifisert skille mellom to brannceller {bilde 29 og 30}.

Yttervegger

Det er malt noe forhayet fukt i yttervegger. Yttervegger har pussavskaling og saltutslag fortrinnsvis
nedre del av vegg (under bakken). Dette stammer trolig fra fuktinntrenging utenfra eller fra grunn.
Pa befaringstidspunkt virket kjeller 3 ha et tgrt og godt luftet klima. Maling og pussavskaling
innvendig pa yttervegger er av estetisk betydning og ikke kritiske feil/mangler. Malte vegger vil
lette rengjgring.

Etasjeskiller.

Etasjeskiller mellom kjeller og 1.etg. er utfgrt som bjelkelag. Stubbloft med leire var vanlig, og
himling var delvis pusset med rabitzpuss (pusset himling pa halm/netting}, og delvis med apne
bjelker og synlige stubbloftsbord.

| vaskerom/berederrom er det arealer med rabitzpuss i himling. Dette er godkjent himling dersom
sprekker og skader i pussen er utbedret/tettet. Det er rabitzpuss i vaskerom/varmtvannsbereder
rom (bilde 31} . Det er sprekker i rabitzhimling som bar tettes (bilde 32}.

Himling i felles bodareal og korridorer er beskrevet utbedret ifm takomlegging i 2013. Det er
montert gipsplater som er sparklet i skjgter. Antar det enten er to lag gips eller ett lag gips montert
pa eksisterende panelhimling (bilde 33} .

Himling under portrom er utfgrt med stapt dekke.

Gulv.
Kjellergulv er stapt og det er ikke registrert fukt fra grunn pa gulv.

VVS installasjoner.

Saniteer.
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Avlgprer er utfgrt i plast av ukjent dato. Bunnledninger og uttrekk er trolig i stepejern. Det er sluk
pa vaskerom/berederrom, samt stakekum for bunnledning/uttrekk i korridor (bilde 34}.

Vannrgr er av eldre format, isolert med sellegummi. Stoppekraner er av forskjellig alder og det er
usikkert om de stenger fullstendig ved behov. Ingen kraner er merket.

Vanninnlegg er plassert i korridor ved oppgang A (bilde 35}. Stoppekran og trykkmaéler pa
vanninnlegg er trolig ikke fungerende. Det er avstengingsventil over trykkmaler som kan fungere,
men den er ikke testet.

Pa vaskerom er det avgrening til utevann med avtapping og stengemulighet for frostsikring av
utvendig kran.

Det er plassert 3 stk varmtvannsberedere av nyere type pa vaskerom for felles varmtvann. Antatt
300l pr. stk.

Brannslokking.
Det er montert ett 6kg pulverapparat ved hver trappegang. Apparatene er nylig kontrollert.

Ventilasjon.

Det er montert lufteventiler i gamle kjellervindusapninger. Disse sto dpne.

Det er en |ufteventil tilkoblet luftepipe i vaskerom, samt to i yttervegg ved kjellervinduer. Disse sto
ogsa apne.

Elektrisk.

Det er apent elektrisk anlegg av ukjent dato. Tilfgrsel fra underfordeler gardsanlegg plassert i
nedgang til kjeller oppgang A. Det er belysning av forskjellig format montert i himlinger. Noe
lysstoffrgr og noen vanlige taklamper med ukjent lyskilde.

Det er montert noen doble stikkontakter i himling og pa vegg i korridor. Stikkontaktene er jordet.
En bod har installert fryser og har skjgteledning med apparater som star pa lading. Det er ukjent
hvordan fryser er tilkoblet elektrisk. Bruk av skjgteledninger og lading av apparater uten tilsyn kan
medf@re brannfare!

Varmtvannsberedere har sikkerhets/servicebrytere av nyere dato.

Det er fordelerskap for stigeledninger til hver oppgang, samt inntakssikring montert pa veggi
vaskerom (bilde 36). Det er ogsa fordelerskap med sikringer for varmtvannsberedere og
hovedmaler ved siden av (bilde 38). Mellom skapene er det en jorfeilbryter som er merket
«varmekabler pa vannrgr» (bilde 40}.

Det ble ikke registrert elektrisk varmekilder i kjeller.

Alarm og signal.
Det er montert to serickoblede detektorer i kjeller. En pa vaskerom og en i korridor mot oppgang A.
Detektorene er tilknyttet brannsentral i oppgang A.

Oppsummert kjeller, anbefalte tiltak.

- Brannskille mellom trapp og rom under trapp i oppgang B er ikke forskriftsmessig og ma
utbedres. Kravet er brannskillende konstruksjon er El 60.

- Sprekker og hull i rabitzpusshimling pa vaskerom ma tettes for 3 tilfredsstille brannkrav.

- Stoppekraner bgr merkes slik at det kan stenges av for riktig opplegg ved akutt og generelt
behov.

- Enstoppekran mangler ratt og har sma lekkasjer.

- Hovestoppekran ved vanninnlegg stenger trolig ikke.
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- Kraner og koblinger bar undersgkes av rgrteknisk fagpersonell og utskifting bar vurderes.
- Sluk bgr kontrolleres arlig og renses og etterfylles med vann dersom det tgrker ut.

- Stakekum begr rengjgres for sand og annet rusk og rask slik at stakeluke er tilgjengelig.

- Elektrisk anlegg bgr ha jevnlig kontroll av fagkyndig person.

- Skraping og maling av kjellervegger vil lette rengjgring.

Portrom og fasader

Vegger og tak i portrom er utbedret i forhold til tidligere fuktskader beskrevet i OBOS rapport.
Dekket i portrommet har sprukket pastgp over murkrone mot bakgard (bilde 41).

| portrom er det utluftingsventiler for underliggende boder i kjeller via st@pejernsrgr med
svanehals. Disse stikker opp av kant pa hver side av portromsdekket. Den ene svanehalsen er Igs og
har lgsnet i skjptemuffe og innfesting til vegg (bilde 42}.

Fasader i bakgard er slemmet og malt. Det er noe oppsprekking og avskaling av slemmepuss og
krakelert og avflasset maling (bilde 43 og 44).

Fasader mot gater er pusset og malt. Jf. OBOS rapport er det malt tilbake i 2003/2004.

Det er registrert lgs pussbom pa store deler av sokler, trekninger og slette flater i 1.etg. mot gater.
Pussbom er puss som er lgs og ikke binder til underlaget.

Det er skadede silebenker under vinduer med pussbom (bilde 45). Tidligere utbedring av
trekninger pa salebenker er ikke utbedret profesjonelt og leder ikke vann vekk fra fasade. Ogsa
vindussmyg og kvaderpuss under vinduer har pussbom. Det er grunn til 3 tro at det ogsa er felter
hgyere pa veggene med tilsvarende tilstand.

Sprekker i puss og malingsfilm kan medfgre at pussen innenfor blir utilsiktet vat og i kombinasjon
med for tett maling og frost forvitrer pussen.

Antatt arsak til l@s puss er tidligere utbedringer av puss med annen materialsammensetning enn
opprinnelig puss og/eller malingslag som ikke puster tilstrekkelig slik at fukt slipper ut. Organisk
maling puster darlig i forhold til mineralsk maling. Enkel flammetest av malingsflak fra sokkel
indikerer at det er benyttet organisk maling i ett eller flere sjikt.

Pussbom kan fere til nedfall av lgs puss og skade pa 3.person! Det er registrert lgs murpuss pa
gesims/takutspring over portrominngang (bilde 46}.

Forurensing og begroing kan ogsé fgre til skader pa puss og maling, spesielt horisontale flater som
overside av trekninger og salebenker. | tillegg er det estetisk sklemmende. Fasader bgr derfor
vaskes jevnlig.

Elektrisk.

Det er apent elektrisk anlegg av ukjent dato. Tilfgrsel fra underfordeler gardsanlegg plassert i
nedgang til kjeller oppgang A. Belysning av portrom og gardsrom av vegghengt armatur med ukjent
lyskilde. Det er ogsa vegghengt belysning utenfor portrominngang og inngang til forretning.

Alarm og signal.

Det er callinganlegg av ukjent dato. Styreskap for callinganlegg er plassert i portrom. Tilfgrselstrgm
fra underfordeler gardsanlegg plassert i nedgang til kjeller oppgang A. Det er ringetabla ved
portrominngang og for hver oppgang. Apnerbryter for port er plassert pa styreskap og i det enkelte
svarapparat i hver leilighet.
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Oppsummert portrom og fasader, anbefalte tiltak.
Luftergr i portromdekket ma festes og skjgt ma sammenkobles pa nytt.
Sprekker i pastap over murkrone bgr utbedres.
Skader i puss og mulig feil malingstype medferes forvitring av fasader og fare for nedfall av
lgs puss. Pusskader bar utbedres og det ma vurderes om det skal utbedres stgrre arealer

med lgs puss.

Fasadepuss mot gate bgr ogsa kontrolleres hgyere opp pa fasaden. Ofte er det reparert og

malt om nedre deler av fasade som er lett tilgjengelig. @vre del kan vaere i bedre stand.

Kontroll bgr utfgres av fagpersonell innen mur og puss.

Las puss over portrominngang ma fjernes sa snart som mulig (bilde 42}. Omradet under ma

avsperres inntil skaden er kontrollert/utbedret (dette er meldt til styret i egen mail}.

33av 83

3. Plan for utbedringer og vedlikehold i prioritert rekkefglge med antatte kostnader.
Antatt
Priorit kostnad
et Bygningsdel Tiltak inkl. mva | Bgr utfgres
Umiddelbar
1 Fasade/bygning Fjerne lgst pa gesims over port 7.000- |t
Egeninns | Umiddelbar
1 Loft/elektrisk Brannforebygging, frakoble skjgteledning | ats t
Egeninns | Umiddelbar
1 Kjeller/elektrisk Brannforebygging, frakoble skjgteledning | ats t
Etablere brannhimling under trapp 10-
1 Kjeller/bygning oppgang B 15.000,- |2021
Brannforebygging, utbedre utettheter i
2 Kjeller/bygning rabitzpuss. 5.000,- 2021
Iht.
2 Generelt/elektrisk | Kontroll av elektrisk anlegg - int.kontroll
Generelt/alarm og Iht.
2 signal Kontroll av alarmanlegg - int.kontroll
50-
2 Tak/bygning Montere pipetopper m/sprangblikk og bly | 100.000,- | 2021/22
2 Loft/bygning Kontrollere treverk i gulv rundt piper 5.000,- 2021/22
Kontroll av fasadepuss mot gate fra lift 20-
3 Fasader/bygning m/rapport 30.000,- |2021/22
3 Kjeller/VVS Kontroll av rgrteknisk - 2021/22
Oppganger/ Utbedre 2 trapperom, maler- og 200-
4 bygning reparasjonsarbeider 300.000,-
Portrom/VVS/ 5-
4 bygning Reparasjon svanehals og pastgp 10.000,- |2021/22
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4. Kommenterte bilder fra befaring

Loft og tak.

Bilde 1. Tilfgrselsstrgm til loft fra oppgang A markert med grenn pil . Avkappede ledninger som ikke
er i bruk bgr fijernes (markert med rgd pil}.

Bilde 2. Andre enden av kappet kabel som bgr fjernes.
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Bilde 3. Ved siden av loftdgr fra oppgang A er stremfordelingen til loftet, med lysbryter og en
ujordet dobbelt stikkontakt.

Bilde 4. Foruten stikkontakt ved loftdgr fra oppgang A er det etablert en dobbelt ujordet stikkontakt
pa bodvegg.
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Bilde 5. Fra stikkontakt pa bilde 4 er det trukket en skjgteledning inn til en av bodene. Der er det
etablert en lyskilde som tennes na loftlyset tennes. Skjgteledning er hengt opp med bgyde spiker.

Bilde 6. Lyskilder pa loft er armaturer med lysstoffrgr.
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Bilde 7. Det er montert seriekoblede branndetektorer pa loft, trapperom og kjeller i tillegg til i
leiligheter og forretningslokalet. Anlegget er fra 2018.

Bilde 8. Sentral for brannalarmanlegg er montert i 1. etg. oppgang A. Usikkert om det har
direkteoverfgring til brannvesen.
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Bilde 9. Det er hengt opp slukkeapparat sentralt plassert som nylig er kontrollert.

SOLOR DOREN ‘s’
¢ BRANNKLASSIFISERT
FABHIKASJONS WR.

DOR B30

Bilde 10. Inngang til loft fra trapperom A og B har brannklassifiserte dgrer type B30 av eldre dato.

Bilde 11. Dgrene har selvlukkere (d@rpumper}.
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Bilde 12. | yttertak er det montert overlys/takluker av nyere dato ifm. omlegging av tak i 2013.
Lukene har regulerbar 3pningsmulighet som kan lases i forskjellige luftestilling.

Bilde 13. Pa gulv er det lagt gulvbelegg oppe gulvbord. Gulvbelegget har ikke tette skjgter.

Rundt alle piper ble det malt forhayet fukt under gulvbelegg og det er merker etter fuktdammer
oppa belegg. Dammene er tarket opp.
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Bilde 15. Maling med fuktmaler ga ikke utslag pa treverk eller murkrans rundt pipegjennomfgringer.

Bilde 16. Taker er lagt om, og piper er murt opp pa nytt over i tak i 2013, jf. mottatt

dokumentasjon. Det ble ikke registrert toppbeslag pa piper.
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Bilde 16. Eksempel pa pipetopp med sprangblikk og bly.

Trapperom.

Bilde 17. Nedgang til kjeller trapperom A. Det er |gs puss og strietapet pa yttervegg mot gardsrom
(skyet inn}.

Bilde 18. | 1.etg. trapperom A er det bl.a postkasser, brannsentral med branntabl4, branninstruks,
orienteringplan/adresseoversikt over branndetektorer og manuell bryter for brannalarm.
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Bilde 20. Vegghengt trapperomsbelysning kan tennes fra hver etasje.

Bilde 21. Trapperommene beerer preg av slitasje, spesielt i de nederste to etasjene.
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Bilde 22. Fordelerskap/sikringsskap for gardsanlegg, hovedsikringer og malere for oppgang A
plassert pa kjellerrepos oppgang A.

Bilde 23. Tavlebeskrivelse for fordelerskap gardsanlegg og oppgang A.

Side 19 av 29
43 av 83

15.06.2022 Kkl 18:46 Brgnngysundregistrene Side 52 av 92



== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 943794243

Bilde 24. Underfordeler for gardsanlegg i oppgang A har ledninger og skrot som ikke skal
oppbevares i skapet.

Bilde 25. Fordelerskap for malere og hovedsikringer oppgang B, plassert i 1.etg.
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Bilde 26. Tavlebeskrivelse fordelerskap oppgang B.

Kjeller.

Bilde 27. Dorer til kjeller er av type staldgr brannklassifisert A-60.
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Bilde 28. Brannklassifisering av staldgrer til kjeller.

Bilde 29. Kjellertrapp i oppgang B har ikke brannklassifisert skille mellom oppgang og kjeller. Kun
enkel sponplate skiller kjeller og trappeoppgang

Side 22 av 29
46 av 83

15.06.2022 Kkl 18:46 Brgnngysundregistrene Side 55 av 92



== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 943794243

Bilde 30. Bilde tatt fra underside av trapp. Apning mellom sponplate og trappesats.

Bilde 31. Rabitzpuss i himling i vaskerom/berederrom.
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VID 20210420 101136

Bilde 32. Sprekker i rabitzpusshimling som ma tettes for 3 tilfredsstille brannkrav.

Bilde 33. Det er etablert brannhimlinger og innkassinger av gips i felles bodarealer og korridorer i

kjeller.
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Bilde 34. Stakekum i kjellergulv. Trengs en opprydding nede i denne slik at stakeluke er lett
tilgjengelig.

Bilde 35. Vanninnlegg i kjeller. Stoppekran og trykkmaler pa vanninnlegg er trolig ikke fungerende.
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Bilde 36. Fordelerskap i kjeller for inntakssikring og stigeledninger.
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Bilde 38. Fordelerskap med hovedmaler og sikringer for kurser til varmtvannsberedere.
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Bilde 39. Tavlebeskrivelse fordelerskap jf. bilde 24.

Bilde 40. Jordfeilbryter for varmekabel er plassert mellom fordelerskapene.

Bilde 41. Dekket i portrommet har sprukket pastgp over murkrone mot bakgard.
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Bilde 42. | portrom er det utluftingsventiler i stepejern for underliggende boder i kjeller. Rgret er
Igsnet fra vegg og skjgtemuffe.

Bilde 43. Fasade i bakgard har slemmet pusslag. Det ble registrert pussavskaling og krakelert
malingslag pa veggene, spesielt nedre del.

Bilde 44. Pussavskaling og krakelert maling ved portrom.
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|

" Los pussbom pS ) A C .
vindussmyg _ : : Las pussbom pd
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kvaderpuss og
trekning

‘ Skadet sfiebenk | |
!kke riktig reparert : .

Bilde 45. Det er registrert l@s pussbom pa store deler av sokler, trekninger og slette flater i 1.etg.
mot gater.

pre——_—

Bilde 46. Las puss over portrominngang ma fjernes sa snart som mulig (bilde 42}. Omradet under
ma avsperres inntil skaden er kontrollert/utbedret (meldt til styret i egen mail).

29.04.2021
Niras PA Oslo
Ingar Slaatsveen
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Sak 7
Muggsopp pé badet

Forslag fremmet av: Ane Marte Stemland
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

@kt mengde av svarte flekker i vart baderomstak, pga dérlig ventilasjon. Dvs at
eksisterende ventil har for darlig avtrekk. Dette er bekreftet av innleid rerlegger.

Styrets innstilling

Var bygard er gammel og ventilasjon er derfor ikke etter dagens standard. Det er heller
ikke noe den enkelte andelseier kan kreve av borettslaget. Styret ber Oslo prosjekt om &
gi en vurdering av ventilasjon i bygérden i forbindelse med vedlikeholdsrapporten.

Vi gnsker ikke & anbefale felles avtrekksinretning pa taket, men gjgre en kartlegging av
hvor mange som har dette problemet og anbefale tiltak etter at det er klarlagt. Styret
anbefaler derfor generalforsamlingen & stemme mot vedtaksforslaget.

Forslag til vedtak
Anbefaling fra rerlegger: felles avtrekksinnretning kan monteres pé taket.

54 av 83
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Sak 8
Bkonomisk innstramming i Brl. Islands gate 7

Forslag fremmet av: Thomas Clsen
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

De siste &rene har utgiftene til forretningsferer skutt i veeret etter at borettslaget inngikk
en mer omfattende avtale med OBCS Forvaltning. Dette ble gjort for & lette styrets
arbeidsmengde og fa andelseiere til & bidra i styret.

| 2011 hadde Islandsgate 13.000 kroner i utgifter til forretningsferer. | 2018 viste
regnskapet at 20.700 kroner ble brukt pé forretningsfarer. | 2019 viste siste &rs
regnskap at utgiftene var skt til 50.400 kroner. P& toppen av dette fakturerte OBOS
10.000 i konsulentbruk. Siste regnskap viser 57100 kroner. Anslagsvis har denne
regnskapsposten skt med over 200 prosent pé et par &r.

| denne utgiftsgkningen ligger utflagging av budsjettlaging og andre tjenester

som ekstern tilstedevaerelse pa generalforsamling, tjenester som styret i dette
mikroborettslaget tidligere tok seg av selv. Hvor hay disse regnskapspostene er blitt i
ar, f&r vi ikke vite fer vrens drsmote.

De siste &rene har leieinntekter fra neeringslokalet falt bort. N& er denne andelen solgt.
Det har gitt penger pé konto, men lavere &rlige inntekter.

Borettslaget vil kunne klare seg fint i noen &r fremover, men lepende, arlige
utgifter vil teere p8 egenkapital og pa sikt begrense mulighetene til & ta unna
vedlikeholdsutfordringer uten laneopptak og okt husleie.

Jeg mener borettslaget ber kunne klare & kutte kraftig i utgifter til forretningsferer.
Mange av tjeneste som vi i dag far er nedvendige og sveert praktiske i store borettslag
med langt sterre behov for kommunikasjon, regnskap, leieinnkreving og drift. Med en
handfull andelseiere er det enkelt & sette opp kommunikasjon og attestering som ikke
er avhengige av OBOS-konsernets dyre lasninger.

En mulighet er nedskalere OBOS-pakken til tidligere niva. En annen mulighet er & bytte
til en annen forretningsferer som er billigere og smidigere enn OBOS-kjempen. Jeg har
tidligere vaert i kontakt med selskaper som tilbyr langt billigere tjenester enn OBOS’
kommersielle forvaltningsmodell.

| utgangspunktet er det innenfor styrets handlingsrom og fullmakt & velge
forretningsferer. Jeg synes imidlertid dette ber legges frem og diskuteres i et
plenumsforum, seerlig fordi det far konsekvenser for styrets arbeid.

For endel &r siden valgte styret & kutte styrehonorar til fellesskapets beste. De siste drene
har det veert luftet & gjeninnfare styrehonorar som gulrot til & f8 andelseiere til & bidra i
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styre og stelli gérden. Det er en god tanke, men vil ytterligere forverre gardens gkonomi
hvis det ikke tas grep rundt utgifter til forretningsferer og konsulenttjenester. Det siste
gjelder alle slags henvendelser styremedlemmer gjer til OBOS - det veere seg alt fra
praktiske spsrsmaél og avklaringer rundt drift.

Styrets innstilling

Borettslaget stotter intensjonen om & kutte utgifter til forretningsfersel. Styret mener
borettslaget ber velge den forretningsfareren som tilbyr best avtale nar det gjelder
innhold og pris og har derfor innhentet ulike tilbud p& ulike typer «pakker» for
forretningsfersel. Brl. har per i dag en avtale om forretningsfersel med OBOS som kan
kalles «Medium= forretningsfarsel.

Bakgrunnen for at borettslaget gikk opp til en starre avtale med OBOCS for to-tre &rsiden,
var styrearbeidet generelt opplevdes som bade sveert omfattende og komplisert. fordi
Det gjorde det var sveert vanskelig & skaffe kandidater til & sitte i styret. Ingen felte de
hadde kapasitet til § ta pd seg ansvaret. Det ble derfor bestemt at styret trengte mer
stotte for at det skulle bli mindre belastende & vaere med i styret. En annen grunn var
at man ensket & unnga redusere sannsynligheten for mulig kostbare feil dersom ved at
styret fatter juridisk "feil" vedtak.

Styrets erfaring er at det til tross den stetten som ytes av CBOS i dag g&r mange timer
med til styrearbeid for de som sitter i styret og at sakene styret skal forholde seqg til tider
er komplekse og krevende. Styret mener derfor at den stotten styret far i avtalen med
OBOS er sveert viktig. | tillegg ser styret det som viktig og enskelig med bredest mulig
representasjon og involvering, altsé& at mange far styreerfaring, uavhengig av kapasitet
og livssituasjon. Styret mener slik statte til styret ogsa gir en trygghet for andelseierne
at styret har profesjonell stette i den viktige oppgaven det er & handtere fellesskapets
verdier og ulike interesser.

Borettslaget betaleri dag i 57 715,- inkl mva i &ret for forretningsfereravtalen med OBOS.
Se vedlagt oversikt over hvilke tjenester som er inkludert i avtalen. OBOS har ogsé et
tilbud om avtale «Small». En slik avtale vil koste ca. 46 000 inkl mva, se vedlagt oversikt
for hva denne avtalen inneholder.

Styret har fétt tilbud pé forretningsfereravtale og fra USBL pé kr. 45 000,- per

&r eksklusive mva. Inkludert mva. blir dette 56 250,- kr per &r. Dette er en
forretningsfereravtale sominkluderer deti hovedsak det samme som dagens avtale med
OBOS, men mangler noen tjenester i forhold til dagens avtale. USBL har ogsa gitt tillbud
pa kun regnskap. Dette tilbudet er p& 25 000,- eksklusive mva. Prisen inklusive mva. blir
31250,- kr per &r. Denne avtalen inneholder en god faerre tjenester enn OBCS sin small
avtale, se vedlagte oversikter fra USBL og CBQOS for sammenlikning. For ekstrahjelp til
styret p& omrader som ikke omfattes av avtalen, tilbyr USBL dette til 1010 kr per time
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eksklusive mva. Inkludert mva. blir det 1263 kr per time. Det er litt under hva OBCS tilbyr
for tilsvarende hjelp (1287 kn).

Styret har ogs8 mottatt tilbud fra Engvist eiendomsdrift AS. Dette tilbudet er dyrere, kr
88 000, pr ar, inkludert mva enn de andre og inneholder fzerre tjenester.

| tillegg har borettslaget mottatt tilbud fra Bori pé kr. 38 975,- inkl. mva. Dette er en avtale
som kan sammenliknes med OBOS small pakke. Bori har ikke tilbud p8 en stotte pakke
tilsvareden det borettslaget har i dag, men tilbyr isteden en del av disse tjenestene etter
timepris for medgatt tid.

Styret anser at det beste av de nye tilbudene som er innhentet er tilbudet fra

USBL péa forretningsfererpakken til kr. 56250 inkl. mva. da denne inkluderer viktige
stottefunksjoner som Bori og Enqvist ikke har. Da det er sa vidt liten prisforskjellen
mellom USBL og OBOS sine avtaler anser styret at den beste lesningen eridager &
fortsette med dagens avtale. Grunnen er at pakken fra OBOS har litt flere tjenester og at
styret er blitt kjient med og har god erfaring med OBOS som forretningsferer, samt ikke
minst at OBOS ogsé kjenner ogsé og de utfordringene vi som borettslag har hatt.

Innstilling: styret anbefaler & viderefere dagens avtale og & stemme nei til forslaget om
4 si opp dagens avtale med OBCS.

Forslag til vedtak

Generalforsamling ber styret serge for 8 kutte utgifter til forretningsferer for Islands gate
7. Den kostbare avtalen med OBOS ma sies opp, sekundaert nedskaleres til tidligere
minimumsavtale. Styret ber sjekke priser pa slike tjenester hos andre i markedet.
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Sak 9
Tette takrenner

Forslag fremmet av: Ane Marte Stemland
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

Takrennenene har veert tiltettet med lev over lang tid. Dette medferer at vann renner over
ved nedber. Dette fererigjen til fukt og sprekkdannelser i muren og vil trolig skape store
vedlikeholdsbehov.

Styrets innstilling
Styret vil be Oslo Prosjekt om si noe om dette og mulige Igsninger i
vedlikeholdsrapporten som vil legges frem for styret.

Forslag til vedtak
Serge for at takrenner renses &rlig.
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Sak 10
Bytte av hovedkran for vann i kjeller

Forslag fremmet av: Ane Marte Stemland
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

Ved en enklere oppgradering av bad, meldte innleide rerleggere om at hovedkrav for
vann i kjelleren er gammel og de anbefalte sterkt at den mé skiftes ut.

Styrets innstilling
Styret ber Oslo Prosjekt undersgke hovedkran i kjelleren i forbindelse med
vedlikeholdsplan.

Forslag til vedtak
Bytte hovedkrav for vann
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Sak M
Nye vinduer

Forslag fremmet av: Ane Marte Stemland
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

| vér leilighet (Stemland/Qlsen) trekker det fra vinduene og det skapes kondens og ogsé
is, pd soveromsvindu pa vinterstid. Vann og fuktighet har gjort at det har begynt 8 oppsté
sopp nederst langs vinduskarmen pa innsiden av vinduet. | tillegg er treverket rundt det
ene soveromsvindu pé utsiden delvis rattent.

Styrets innstilling

Styret har fatt utarbeidet tilstandsvurdering av vinduene der konklusjonen er at det
anbefales utskifting av vinduene (Se side 3 i vedlagt rapport). Styret foreslér at vinduene
skiftes ut og at dette gjeres innenfor rammen av borettslagets egenkapital uten
l&neopptak. Styret ber generalforsamlingen om fullmakt til & engasjere en prosjektleder
til & lede prosessen med anbud og byggeprosess for & skifte ut vinduene og

& gjennomfare vindusskiftning. Styret anbefaler generalforsamlingen & stemme for
vedtaksforslag.

Forslag til vedtak

Prioritere & investere i nye vinduer for hele borettslaget, som et helt nedvendig
vedlikeholdstiltak. Det vil skape bedre inneklima, redusere stramutgifter og generelt ske
leilighetenes verdi.

Vedlegg

1. Borettslaget Islands gate 7. Kvalitetsvurdering av vinduer.pdf
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Islands gate 7. Kvalitetsvurdering av vinduer.

Niras Norge as er engasjert av Borettslaget Islands gate 7 for a gjore en kvalitetsvurdering av
vinduer. Vurderingen er gjort utfra befaring og besiktigelse av vinduer i tre leiligheter tirsdag 20.
oktober 2020.

Befaring og rapport er utfgrt av prosjekt- og byggeleder Ingar Slaatsveen.

Innhold:
1 Generelt om vinduene, besiktigede enheter Side 2
2 Leilighetsvinduer Side 2
2 Leilighetsvinduer, registrerte mangler og slitasje Side 3
3 Trapperomsvinduer Side 3
4 Dor og vinduer i forretningslokalet Side 3
5 Konklusjon Side 3
6 Kommenterte bilder fra befaring Side 4-12
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1. Generelt om vinduene ilslands gate 7
Vinduene som ble besiktiget var i henholdsvis:
4.etg. oppgang A hos Marte Brgrby
1. etg. oppgang B hos Nordahl?
2.etg. oppgang B hos Gry Sagvolden

Forretningsvinduene og dgr i 1. etg ble besiktiget utenfra.
Ett trapperomsvinduene ble besiktiget i oppgang A.

Vinduene i leilighetene er produsert i 1982, og antas montert det aret.
Vinduene i trappegang har jeg fatt oppgitt til 3 veere fra 1995.

Dar til forretningslokalet er produsert i januar 1995.

Vinduene i forretningslokalet er av ukjent dato, men betydelig eldre.
Vinduene er malt bade ut- og innvendig.

Det er lagt hovedvekt pa undersgkelse av leilighetsvinduer. Det er ikke gjort demontering
eller annet inngrep ifm undersgkelsen.

Leilighetsvinduer.

Vinduene er type fire fag, sidehengslet utadsldende med to mindre dpningsrammer oppe
og to stgrre nede. De er bestykket med 2 hengsler pr. ramme, lasehasper innvendig, samt
luftespalte utfrest i overkarm med spalteventil.

Vindusstgrrelse bredde x hgyde= 1090x1790mm.

Glasset i vinduer i leilighetene er av type forseglede ruter, eller isolerglass som de ogsa ble
kalt. Det star stemplet Solberg 2-82 i avstandslisten mellom glassene. Trolig produsert i
Sandvika omradet februar 1982.

Forseglede ruter har forsegling langs kantene av avstandslistene, og mellomrommet
mellom glassene var fylt med tarr luft eller gass.

Vinduene har utvendige glasslister. Glasset blir satt inn i trerammene, og klemt fast med
glasslistene. Glasslistene i vinduene er produsert i treverk foruten nedre glasslist som er
produsert i aluminium. Mellom glass og glasslist, samt mellom glass og innvendig treramme
er det montert en tetningslist (pakning}. Tetningslisten er myk, og skal bl.a forhindre
fuktighet og komme inn til rammetre.

Apningsvinduer har ogsa en tettelist mellom innvendig vindusramme og karm. Disse listene
er montert pa karm, og skal forhindre luftlekkasjer innenfra og ut.

Innvendig har karmer et spor som er ment for & montere utforinger tilpasset ytterveggens
tykkelse. Utforingssporet er ca 10mm bredt, og frest inn i karm fra 10mm-20mm malt fra
karmens utside. Utforing og belistning innvendig danner veggens overgang mot vinduene.
Utforing skal veere isolert i hulrommet mellom utforing og murvegg, samt at det skal vaere
isolasjon mellom vinduskarm og vegg.

Utvendig over, og pa siden av vinduene, er avstand mellom vinduskarm og murvegg tettet
med en list, ogsa kalt statlist eller smyglist. Det skal i tillegg veere en vindtetting bak denne
listen, slik at ikke det isolerte hulrommet blir utsatt for luftsirkulasjon.

Under vinduskarm er det montert et beslag, som skal forhindre vann og trekke inn under
vindu. Beslaget er lagt med fall ut, og en dryppkant som fgrer vann ut fra vinduet, og litt ut
fravegg.
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2. Registrerte mangler og slitasje i leilighetsvinduer
Utvendig har malingsfilmen sprukket. Det gjelder vinduer pa alle fasader, men slitasjen er
trolig stgrst for de som far mest sol.
Det er registrert pabegynnende rate, bade i vindusramme og karm, spesielt nederst pa
vinduene, samt p3 glasslister og stgtlister som omkranser vinduskarm.
Det er registrert manglende, og eller skadet tetningslist mellom glasslist og glass. Ogsa
innvendig er tetningslist registrert manglende eller skadet.
Det er registrert korrosjon pa avstandslist mellom glassene. Det er et tegn pa at
forseglingen rund avstandslistene ikke er tett, og at fuktig luft finner vei inn mellom
glassene.
Det er registrert kondens pa innside av glassene. Det indikerer lav temperatur pa innside av
glass, og at vinduene har lavisoleringsevne.

3. Trapperomsvinduer
Det ble registrert noe begynnende malingsslitasje utvendig pa trapperomsvinduer, ellers
ingen alvorlige skader.

4. Dor og vinduer i forretningslokalet
Disse ble kun besiktiget utenfra. Vinduene ser ut for a ha originale karmer. Disse er ikke
apningsvinduer, og er utstyrt med ett lag glass. Karmer er trolig malt en rekke ganger.
Treverket sa ikke ut for a ha rate.
Dgr til lokalet ser ok ut, men har begynnende malingsslitasje nederst. Dgra har terskel av
teak eller annet hardtre.

5. Konklusjon
Leilighetsvinduene har nadd en kritisk grense for levealder, og ber skiftes ut. Manglende
utvendig vedlikehold av malingsfilmen har medfart oppsprekking av treverket og
rateangrep.
De forseglede rutene har trolig mistet tetthet pa forsegling, og slipper inn fuktig luft
(punkterte ruter}. Glassene har da forringet isolasjonsevne.
Pakninger har begynt, og er delvis gatt i oppl@sning og tetter ikke.
Vinduene medfgrer trolig et betydelig varmetap fra leilighetene.

Alternativt til utskifting er 3 utfgre oppgradering. Det vil veere utskifting av glass, utvendige
glasslister, pakninger og utbedre ratebefengt treverk, samt & male opp treverket med
minimum to strgk. Dette blir trolig ikke en fullgod Igsning, og vil kreve jevnlig vedlikehold.

Trapperomsvinduene er i betydelig bedre stand. Glass og pakninger virker intakt.
Her er temperaturforskjell mellom ut- og innvendig side mindre, og det er mindre fare for
kondensering. Varmetapet er heller ikke s3 viktig.

Inngangsdar til forretning med glass virker ogsa a veere i god stand. Mulig montert samtidig
som vinduene i trappegang, altsd 1995. Glass i dora er av type @stlandske, produsert i
januar 1995.

Forretningsvinduene har trolig et stort varmetap da de kun er utstyrt med ett lag glass.
Allikevel virker karmene a veaere av god kvalitet.
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6. Kommenterte bilder

Bilde 1. Befaringsverktgy. A stikke en knivspiss i treverket utvendig sier noe om hvor langt rate har
kommet. Kan den enkelt stikkes inn mer enn 2mm indikerer begynnende rate. Vinduenes stgrrelse
og foringers dybde er ogsa malt.

Bilde 2. Fabrikat og produksjonsdato er preget inn i avstandslist mellom glassene. Ikke alltid like lett
og se, og noen fabrikater har ikke denne «signaturen». P3 avbildet avstandslist star det Solberg 2-
82, dvs. produsert februar 1982.

Side 4av12
64 av 83

15.06.2022 Kkl 18:46 Brgnngysundregistrene Side 73 av 92



== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 943794243

Glasslist i treverk]
Statlist/smyglist]
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Dekklist] W

Vannbrettbeslag]|

Bilde 3. Benevnelser. Stgtlist, dekklist og vannbrett er ikke en del av vinduet, og er montert ifm
montering av vinduet i vegg. Disse lar seg enkelt skifte ut. Glasslistene er montert pa vindusfabrikk.
Disse kan ogsa skiftes ut.

Toppforsegling med
elastisk fugemasse

— Glasspakning

— Glasslist
Ramme

Karm
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Bilde 4. Avstandslist mellom glassene er korrodert i nedre hgyre hjgrne. Det er et tegn pa at fuktig
luft har sluppet inn mellom glassene. Forseglingen er ikke tett lengre.

Bilde 5. Hverken utvendig eller innvendig pakning er intakt og ma skiftes dersom vinduet skal vaere
tett.
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Bilde 6. Oppsprekking av maling og treverk med begynnende rate i ramme og karm, samt i
glasslister av tre.

Bilde 7, pakninger er delvis malt igjen. Pakning kan skiftes ut.
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Bilde 9. Pakning mellom glass og vindusramme mangler. Utetthet er her forsgkt utbedret med
silikon.
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Bilde 10. Spalteventil i overkarm. Spalteventiler i vinduer erstatter ventiler i vegg.

Bilde 11. Utvendig del av spalteventil. Utfgrt i perforert aluminium for & unnga at innsekter tar seg
inn. Arealet pa utluftingen er begrenset, kanskje maks 30 cm2, kontra ventil i vegg som kanskje gir
100-150cm2.
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Bilde 12. Kondens pa innside av glassets nedre del. Ikke uvanlig pa vinduer med lav isoleringsevne.
Det er fuktig luft inne som kondenserer pa den kalde flaten. Kan skape malingsavflassing pa
innvendig vindusramme og karm. Det er viktig a fa fuktighet luftet ut.

Bilde 13. Trapperomsvinduer ser ok ut, men alle trevinduer har behov for jevnlig vedlikehold.
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Bilde 14. Vindu i forretning. Trolig fra far krigen. Bisse har som regel godt treverk, og holder godt.
Glasset er enkeltglass, og er ikke spesielt varmeisolerende.
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Bilde 15. Dgr inn til forretning. Denne er i ok stand, men trenger ogsa 3 vedlikeholde jevnlig. Terskel
bgr oljes, og sprukket malingsfilm bgr utbedres.
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Sak 12
Tette taket

Forslag fremmet av: Ane Marte Stemland
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

| vinter har det rent vann inn fra taket pé to steder pa loftet.

Styrets innstilling
Vedlikeholdsrapporten vil anbefale tiltak. Styret anbefaler & falge opp dette.

Forslag til vedtak
Taket ma tettes
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Sak 13
Forslag om plan for bakgarden som inkluderer sykkelskur

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

Styret foreslar & opprette sykkelparkering/sykkelskur. Det mangler nok
parkeringsmulighet til sykler og barnevogner. Styret anbefaler & finne en lesning som
er estetisk og passer inn i omgivelsene for & sikre et hyggelig og funksjonelt felles
uteomréde pa begrenset plass. Styret fores|ar derfor & engasjere en landskapsarkitekt
i utforming og plassering av sykkelskuret inkludert tilpasninger av uteomréde. Styret
ber om fullmaket til & engasjere prosjektleder (samme som for vindusutskifting) til &
lede prosessen fra anbudsinnhenting fra landskapsarkitekt til utferelse av bygging

av sykkelskur og tilpasninger av bakgérden. Dette vil ogsa gjeres innenfor rammen

av borettslagets egenkapital og det foreslas en maksramme pé& 120 000 for
utarbeidelse av arkitektplan, bygging av sykkelskur og utforming av bakgarden. Dersom
anbudsrunde viser at kostnadene overskrider denne summen mé4 styret gé tilbake til
generalforsamlingen for godkjennelse.

Forslag til vedtak
Styret far fullmakt til & gjennomfare en plan for etablering av sykkelparkering/sykkelskur
og utforming av bakgarden innen en ramme pa kr 120 000.
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Sak 14
Forslag om innstramming i mulighet for utleie

Forslag fremmet av: Ane Marte Stemland
Krav til flertall: To tredjedels (67%)

Mitt forslag er & endre vedtektene til at fremleie i utgangspunktet ikke er snskelig og
ber begrenses, altsé en dreining av ordlyden i vedtektene slik at det er tydelig at fremleie
kun innvilges unntaksvis. Jeg vil ogsa fremme forslag om at all utleie, inkl familie, slik det
er presisert i vedtektene, gjelder for inntil maksimalt 3 &r. | tillegg @nsker jeg & fremme
forslag om at det ikke er mulig & benytte seg av utleiemegler dersom seknad om fremleie
godkjennes av styret, dette med utgangspunktet i borettslagsloven & 5-8 Andelseiers

ansvalr.

Dersom det ikke blir flertall for & endre vedtektene rundt dette, s& onsker jeg & fremme
forslag om at man p8 generalforsamlingen ber styret om & innskjerpe praksisen med
fremleie uti fra gjeldende vedtekter, dette til det beste for borettslaget og bomiljget.

Styrets innstilling

Styret stotter ikke forslaget fordi borettslagets vedtekter 4-2 er i samsvar med
borettslagslovens bestemmelser. Hvis borettslaget vedtektsfester en strengere
begrensninger enn loven, ville det veere en ulovlig innskrenkning av bruksretten, og kan
ikke vedtas uten etter samtykke fra samtlige andelseiere. Dette innebeerer i praksis at
borettslaget ikke har mulighet til & begrense mulighet for & overlate bruken til nzer familie,
eller for bruksoverlating til andre i inntil 3 8r. Utleie til neer familie (barn) regnes i denne
sammenhengen som at andelseier selv bor i leiligheten.

Styret foreslér at andelseier ved overlating av bruken av boligen plikter & pése at beboer
er kient med vedtektene og husordensreglene. Styret vil ogsa oppfordre alle beboere -
ogsa leietakere - til & registrere seg pa Vibbo. Der man skal finne all relevant informasjon.

Styret anbefaler generalforsamlingen & stemme mot vedtaksforslaget.

Forslag til vedtak

Mitt forslag er & endre vedtektene til at fremleie i utgangspunktet ikke er gnskelig og
ber begrenses, altsé en dreining av ordlyden i vedtektene slik at det er tydelig at fremleie
kun innvilges unntaksvis. Jeg vil ogsa fremme forslag om at all utleie, inkl familie, slik det
er presisert i vedtektene, gjelder for inntil maksimalt 3 &r. | tillegg @nsker jeg & fremme
forslag om at det ikke er mulig & benytte seg av utleiemegler dersom ssknad om fremleie
godkjennes av styret, dette med utgangspunktet i borettslagsloven § 5-8 Andelseiers
ansvar.

Dersom det ikke blir flertall for & endre vedtektene rundt dette, s& ensker jeg & fremme
forslag om at man p& generalforsamlingen ber styret om & innskjerpe praksisen med
fremleie uti fra gjeldende vedtekter, dette til det beste for borettslaget og bomiljset.
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Sak 15
Pusse opp oppgangene

Forslag fremmet av: Karin Dzehlin Holm
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

Forslag fra Karen Dzehlin Holm om & pusse opp oppgangene, som et minimum sparkle
og male, men ogsé se pd mulighet for & bedre lys og selve trappene. Forslagsstiller tilbyr
seg 8 hente inn anbud pé dette.

Styrets innstilling
Styret stgtter forslaget dersom det er rom for det innenfor borettslaget egenkapital.
Styret mener at dette er et viktig tiltak for 8 sikre andelseiernes verdier da det vil ha

betydning for prisfastsetting og ke generell trivsel.

Forslag til vedtak
Oppgangene pusses opp, som et minimum sparkle og male, men ogsa se p& mulighet
for & bedre lys og selve trappene
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Sak 16
Fjerne gjerdet og gjere det pent i bakgarden

Forslag fremmet av: Karen Dashlin Holm
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

Forslag fra Karen Deehlin Holm om & 8pne bakgérden mot de andre gardene rundt ved &
ta ned gjerdene som skiller bakgérdene. Det foreslés & f& pé plass litt planter og beskjeere
treerne.

Styrets innstilling

Styret stgtter forlaget om & ta ned gjerdene mellom bygardene i kvartalet og foreslar at
styret kontakter de andre styrene i kvartalet om dette. | tillegg til skt trivsel tror vi at en
stor og solfylt felles bakgérd vil eke verdien av leilighetene ved et salg. Beskjeere treer er
vedtatt av styret og vil bli gjennomfert til hesten eller neste vér da det var for sent & &
det gjort denne vren. Se mer om dette i rapport fra &ret som har gatt. Beplanting vil bli
gjort pa dugnad.

Forslag til vedtak
Styret kontakter de andre styrene i kvartalet om & ta ned gjerdene mellom bygardene i

kvartalet.
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Sak 17
Mer lys i selve inngangen og eventuelt automatisk derdpner

Forslag fremmet av: Karen Dashlin Holm
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

Styrets innstilling

Styret stotter oppgradering av belysning i oppgangene samtidig med annen
oppgradering av oppganger innenfor rammen av borettslagets egenkapital . Styret
stotter ikke forslag om automatisk derépner da vi anser at det vil veere en ungdvendig
stor kostnad i forhold til gevinsten av tiltaket.

Forslag til vedtak

Belysningen i oppganger oppgraderes innenfor rammen av borettslagets egenkapital.

78 av 83

15.06.2022 kl 18:46 Brgnngysundregistrene

Side 87 av 92



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 943794243

Sak 18
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 1 Styreleder Velges for 2 &r

Gry Sagvolden

Thomas Olsen

Valg av 2 Styremedlem Velges for 2 &r

Julia Valen

Karen Daehlin Holm

Valg av 1 Varamedlem Velges for 2 &r

Gry Sagvolden

Thomas QOlsen
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Generell informasjon
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Styrets oppgaver
Det arlige 8rsmatet velger styreleder, styremedlemmer og eventuelt varamedlemmer.
Kun myndige personer kan veaere styremedlemmer.

Styrets oppgaver er &;

* Representere selskapet utad og lede selskapet i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i
arsmgtet

» Treffe vedtaki alle saker, med mindre beslutningsmyndigheten ved lov eller vedtekter
er flyttet til A&rsmotet

* Godkjenne fakturaer til betaling

* Vedta budsjett og serge for forsvarlig drift

* Foreta nedvendige regulering av felleskostnader

¢ Treffe beslutning om bruk av midler til vedlikehold, bomiljstiltak og andre driftsoppgaver
* Forvalte og vedlikeholde selskapets fellesarealer og bygningsmasse

* Inngé driftsavtaler

* Godkjenne nye eiere og eventuelt behandle seknader om bruksoverlating/utleie

* Pése at vedtekter og husordensregler overholdes

* Behandle klagesaker

* lvareta henvendelser fra beboere

* Sorge for at styremeter avholdes s& ofte som nadvendig, og at det fares protokoll fra
styrematene

* |vareta selskapets HMS-ansvar og brannsikkerhet

Oversikten gjelder ordinaere borettslag og eierseksjonssameier. Bestemmelser i det
enkelte selskaps vedtekter kan avvike fra oversikten.
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Forretningsfarers oppgaver
OBOS er i henhold til kontrakt selskapets forretningsferer. De viktigste oppgavene er:

Innkreving av felleskostnader

* Effektivinnkreving og kontroll av innbetalinger, oppfelging og inkasso

Regnskap og skonomistyring
* Lopende regnskapsfersel og utarbeide &rsregnskap
* Oversende nedvendige oppgaver til myndighetene

* Utarbeide forslag til likviditetsbudsjett og skonomiske rapporter

Eierskifter og leilighetsopplysninger
* Registrere eierskifte av leiligheter, parkeringsplasser og lignende

* Oppgileilighetsopplysninger til meglere, banker, takstmenn etc.

¢ lvareta eventuell forkjspsrett

Forvaltning og andre radgivningstjenester

* Bistand til styret i forbindelse med generalforsamling/a8rsmeate
* Oppfelging av vedtak i styremgter/generalforsamling/arsmeate

* Radgivning innen regnskap, skonomi, jus, forsikring, 18n og sparing, teknisk forvaltning
og drift
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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