== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

921 122 187

Eiersekgonssameie

VESTRE LANG@YASEN 2 SAMEIE
c/o OBOS @stfold

Storgata 5

1607 FREDRIKSTAD

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Bente Krogstad
04.03.2024

Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2023

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 30.03.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 921122187

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1277172 1161 096
Sum inntekter 1277172 1161 096
K ostnader

L gnnskostnad 137 968 82 152
Annen driftskostnad 935 725 693 787
Sum kostnader 1073693 775939
Driftsresultat 203 479 385 157

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 63 230 10 040
Sum finansinntekter 63 230 10 040
Sum finanskostnader 0 0
Netto finans 63230 10 040
Resultat for skattekostnad 266 709 395 197
Arsresultat 266 709 395 197
Totalresultat 266 709 395 197

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital 266 709 395 197
Sum overfaringer og disponeringer 266 709 395 197
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 921122187

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 67 101 56 893
Sum fordringer 67 101 56 893
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 2286770 2022 895
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 2286770 2022 895
Sum omlgpsmidler 2353871 2079788
SUM EIENDELER 2353871 2079788

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 921122187

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 2 340 546 2073837
Sum opptjent egenkapital 2 340 546 2073837
Sum egenkapital 2 340 546 2073837
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 0

K ortsiktig gjeld

Leverandergjeld 9187 275
Annen Kortsiktig gjeld 4138 5676
Sum kortsiktig gjeld 13325 5951
Sum gjeld 13325 5951
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2353871 2079788
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 921122187

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2024 445738

921 122 187
Eierseksjonssameie

VESTRE LANG@YASEN 2 SAMEIE
c/o OBOS @stfold

Storgata 5

1607 FREDRIKSTAD

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Bente Krogstad
04.03.2024

Ar 2023: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2022:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2023.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 17.06.2024

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

30.03.2025 kI 03:05

Brgnngysundregistrene

Side 4 av 46



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 921122187

Organisasjonznr: 921 122 187
VESTRE LANGOYASEN 2 SAMEIE

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1 277 172 1 161 096
Sum inntekter 1 277 172 1 161 098
Kostnader

Lennskostnad 137 968 82 152
Annen driftskostnad 935 725 693 787
Sum kostnader 1 073 693 775 939
Driftsresultat 203 479 385 157
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 63 230 10 040
Sum finansinntekter 63 230 10 040
Sum finanskostnader 0 o]
Netto finans 63 230 10 040
Resultat feor skattekostnad 266 709 395 197
Araresultat 266 709 3985 197
Totalresultat 266 709 395 197

overferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital 266 709 395 197

Sum overferinger og

disponeringer 266 709 395 197
Utskriftedato 17.06.2024 Organisasjonsny 921 122 187 Side 1 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 921122187

Organisasjonznr: 921 122 187
VESTRE LANGOYASEN 2 SAMEIE

BALANSE

Belep i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggzmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 0 o]
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 67 101 56 893
Sum fordringer 67 101 56 893
Investeringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnekudd, kontanter

og lignende 2 286 770 2 022 895
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 2 286 770 2 022 895
Sum omlepsmidler 2 353 871 2 079 788
SUM EIENDELER 2 353 871 2 079 788

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 0 0

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 2 340 546 2 073 837
Sum opptjent egenkapital 2 340 546 2 073 837
Utskriftedato 17.06.2024 Organisasjonsny 921 122 187 Side 2 av 3
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Sum egenkapital 2 340 546 2 073 837

Gjeld
Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 o]
Sum langsiktig gjeld 0 o]
Kortasiktig gjeld

Leverandergjeld 9 187 275
Annen kortsiktig gjeld 4 138 5 676
Sum korteiktig gjeld 13 325 5 951
Sum gjeld 13 325 5 951
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2 353 871 2 079 788

Utskriftedato 17.06.2024 Organisasjonsny 921 122 187 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 921122187

Organisasjonznr: 921 122 187
VESTRE LANGOYASEN 2 SAMEIE

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 921122187

Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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T OBOS

Eiendomsforvaltning

/I

Arsmote 2024

Innkalling / Arsrapport / Regnskap

S.nr. 4174
Vestre Langoyisen 2 Sameie
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 921122187

2
Velkommen til &rsmgte i Vestre Langeyasen 2 Sameie

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmetet.

Dato for arsmetet:
4. mars 2024 kl. 18:30, Treskjaerasen fellesstue, Makekollen 172.

Hvem kan stemme pa arsmetet?

Alle eiere har rett til & delta i mete med forslags-, tale- og stemmerett.

+ Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til 4 uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

+ Eieren kan ta med seg en radgiver til mete. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

+ Eieren kan mete ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Annen informasjon

Denne innkallelsen erstatter tidligere utsendt dokument.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Godkjennelse av de stemmeberettigede

3. Valg av en til 4 fere protokoll og minst en eier som protokollvitne
4. Godkjennelse av meteinnkallelsen

5. Arsrapport og arsregnskap 2023

6. Fastsettelse av honorarer

7. Paskjennelse

8. Sameiets husordensregler

9. Forslag til presisering/justering av Sameiets vedtekier
10. Forslag til "slanking" av styret

11. Valg av tillitsvalgte

12. Valg av valgkomité

Med vennlig hilsen,
Styret | Vestre Langayasen 2 Sameie

2av 33
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Sak 1
Valg av meteleder

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Metelederen serger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke drsmatet velger en meteleder eller forslatte mateleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er meteleder.

Forslag til vedtak

Jan Edvin Blomkvist er valgt.

Sak 2
Godkjennelse av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Deltagere i motet er registrerti en fremmeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt 4 anse de innleverte registreringshlankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er tilstede.

Sak 3
Valg av en til 4 fere protokoll og minst en eier som protokellvitne

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmeteprotckeollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfarer. Etter loven skal det ogs4 velges minst en eier til & signere protokollen sammen med meteleder.

Forslag til vedtak

Som ferer av protckellen ble Jan Edvin Blomkvist foreslatt. | tillegg skal det velges et minimum protckollvitne

3av33
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Sak 4
Godkjennelse av mateinnkallelsen

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det ble foreslatt a godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Meteinnkallelsen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap 2023

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjennelse av arsrapport og arsregnskap 2023
b) Styret foreslar overfering av arets resuliat il egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og 4rsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til egenkapital.

Vedlegg
1. 4174 Vestre Langeyasen 2 Sameie - rsrapport 2023.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret for pericden 2023/24 foreslas satt til kr 90.000

Forslag til vedtak
Styrets godigjerelse settes til 90.000

4 av 33
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 921122187

Sak 7
Paskjennelse

Forslag fremmet av:
Reidunn Hallan

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

| flere &r har vi hatt mange reklamasjonssaker som har blitt fremfert pa sameiets vegne. | fior var det fire
personer som fikk hver sin paskjennelse for dette arbeidet. Det siste aret er det saerlig to personer som

har jcbbet mye mer enn de vervene de innehar skulle tilsi. Styreleder Stian Jenssen og styremedlem Tore
Hagestande har gjort en stor innsats og brukt sveert mye tid pa reklamasjonssaken som na ser ut til & neerme
seg slutten. Vi foreslar derfor at disse to hver far kr. 5.000,- i engangsgodtgjerelse for sin ekstra innsats.

Hilsen fra valgkomiteen ved Erling Gunnufsen, Magnus Martinsen og Reidunn Hallan

Forslag til vedtak
Styreleder Stian Jenssen og styremedlem Tore Hagestande far hver kr. 5.000.- i engangsgodtgjerelse for sin
ekstra innsats i perioden som har veert.

Sak 8
Sameiets husordensregler

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Husordensregler for Vestre Langeyasen 2 Sameie har aldri blitt formelt behandlet og vedtatt pa et arsmeote, slik
det er pakrevd. Til tross for dette har en ufullstendig versjon blitt distribuert til beboere ved ulike anledninger.

Husordensreglene er derfor 4 betrakte som helt nye for sameiet, selv om mange punkter og formuleringer

allerede vil vaare kjente.

Styrets innstilling

Styret har utarbeidet et forslag til fullstendige husordensregler og innstiller pa at disse vedtas som de "nye" cg
gjeldene husordensreglene for sameiet.

Forslag til vedtak

«Nye Husordensregler» godkjennes.

Vedlegg

2. Ordensregler for 4174 Vestre Langeyasen 2 sameie.docx

5av 33
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Sak 9
Ferslag til presisering/justering av Sameiets vedtekter

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

De "nye vediektene” er en presisering av formalia. Hvilke endringer som er foretatt fra dagens vedtekter er
folgende: markert med fet/kursivog NYTT evt. STRYKES

2-1 Rettslig disposisjonsrett

(NYTT: (3) Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 degn arlig erikke tillatt. Med korttidsutleie menes

utleie i inntil 30 degn sammenhengende.)
3-1Rett til bruk
(5) 2. avsnitt. Dette gjelder tiltak som:

- Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumper, scl/vindavskjerming,
skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging eller annet fast belegg pa balkonger/terrasser, innglassing (NYTT: og
utvendig panel pa hytte 3.etasje), (STRYKES: boblebad/badestamp)}, fastmontert belysning, (NYTT: innbysgd
lagerrom under trapp (mellom 2. og 3 etasje), garasjeport med innramning) og lighende.

(5) 4. avsnitt. Styret kan gi bestemmelser om hayde pa hekker og annen beplantning. (STRYKES: ogsa innenfor
tilleggsdel).

(8) Kostnader til de- og remontering (NYTT: inkludert det Ispende vedlikeholdet} av installasjoner/ utstyr som
navaerende eller tidligere seksjonseier har montert, slik som nevnt i (5) 2. avsnitt, m4 ved rehabilitering (NYTT:
inkludert det Igpende vedlikeholdet) og andre felles tiltak pa eiendommen, belasies den seksjon installasjonen
tilherer. (STRYKES: styret)/ Arsmetet avgjor om remontering skal tillates.

(8) Folgende seksjoner har sammen eller hver for seg midlertidig enerett til bruk av bestemte deler av sameiets
fellesareal (utvendige p-plasser):

(NYTT: Seksjonsnummer 20-29 og 35-91 (blokkene) har ikke parkeringsplass i carport ved egen seksjon. De
har i stedet hver og en nummererte og oppmerkede parkeringsplasser p4 fellesareal.)

(NYTT: @vrige seksjonsnummer (alle boligene i rekke) har enerett til bruk av parkeringsplass i seksjonert
tilleggsdel (carport/garasje med port} ved egen seksjon. | tillegg disponerer disse over en ekstra
biloppstillingsplass utenfor carport/garasje med port pa mot internvei. Boligene i enden, i hver rekke,
disponerer tilsvarende over en biloppstillingsplass utenfor boden, alts4 i enden av internvei.)

3-2 Ordensregler og dyrehold

(2) Dyrehold er tillatt s4 lenge dette ikke pa en urimelig eller unsdvendig méte er til skade eller ulempe for de
evrige brukerne av eiendommen. (NYTT: Eier er erstatningspliktig for enhver skade som dyret matte pafore
person eller eiendom.)

4-2 Ladepunkt for el-bil og ladbare hybrider

(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strem dekkes av den enkelte seksjonseier. (NYTT:
Strem til ladepunkt skal tilknyttes den enkeltes seksjonseiers egen maler.)

5-2 Sameiets plikt til & vedlikeholde og uthedre fellesarealer m.m.

6 av 33
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7
(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter, slik som rer,
ledninger, kanaler (STRYKES: og felles varmeanlegg inklusive radiatorer).

Styret/OBOS vil redegjare for endringene og deres berettigelse/begrunnelse muntlig pa selve drsmetet.

| vedlegg til denne saken ligger oppdaterte vedtekter (inkludert overnevnie endringsforslag) i pdf-format for
4174 Vestre Langayisen 2 Sameie.

Styrets innstilling

De "nye vedtektene" er en presisering av formalia. Styret mener det er behov for noen presiseringer/justeringer
og endringer av sameiets eksisterende vedtekteri trad med gjeldene lovendringer og hva som er blitt praktisert,
siden etableringen av sameiet. Styret innstiller pa at de forelagte endringene tas inn i sameiets vedtekter.

Forslag til vedtak

De «nye vedtektene» godkjennes.

Vedlegg

3. Vestre Langeyasen 2 Sameie - oppdaterte vedtekter.pdf

Sak 10
Ferslag til "slanking" av styret

Forslag fremmet av:
Grethe Synnave Jakobsen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Foreslar at Sameiets styre slankes fra 5/1 til 3/2. Dvs 3 styremedlemmer og 2 vara. Etter 5 ar, vil styrets
arbeidsmengde ga inn i en mindre krevende og turbulent periode, og mye vil ga pa autepilot. Det er best,

og ikke minst mest skonomisk &4 opprettholde et styre fra sameiets egne beboere. Et sameie bestiende av

48 boenheter, vil etter min mening, lettere kunne opprettholde et styre utgatt fra egne beboere. Vedtektene
behaver ikke endres nar forslaget mitt er innenfor regelen om 1 leder og 2 styremedlemmer. Mitt forslag
kommer med tanke pé at et lite sameie som vart, ma kunne klare seg med 3 st. medl. og 2 vara. Det blir vanskelig
4 skaffe nye folk til styret pa sikt og dyrt med et eksternt. Forberede et mindre styre fra 2025 rett og slett.

Styrets innstilling

Styret mener det er viktig 4 opprettholde kontinuitet cg kompetanse i styrearbeidet i tiden fremover og at
dette sikres best med 5 medlemmer. Sameiets bygningsmasse {med blokker og rekker) er 4 betrakte som
kompleks. Med 48 boenheter er vart sameie 4 betrakte som stort og arbeidsmengden deretter. Styret redegjer
for arbeidsomfang og oppgaver, slik de har vaert praktisert og planer om fremover. Styret mener at tiden ikke
er inne for "slanking" og innstiller derfor pa at forslaget ikke godkjennes.

Forslag til vedtak

Forslaget godkjennes ikke

7 av 33
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Sak 11
Valg av tillitsvalgte

Valkoemiteen, bestaende av Reidunn Hallan, Magnus Martinsen og Erling Gunnufsen er kommet med forslag til
kandidater pa valg, for det kommende styret:

Pa valg er: styremedlemmene Tore Hagestande og Leif Jergensen. | tillegg trekker Hilde Ranum seg. Det skal
ogsa velges et varamedlem.

Vedtektenes punkt 8-1 beskriver styrets sammensetning:

(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av en leder og to til fire andre medlemmer. Det kan velges inntil
2 varamedlemmer.

(2) Styremedlemmene tjenestegjeri to &r hvis ikke drsmetet har bestemt noe annet. Varamedlemmer velges
for eft ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.
Innstilling

Styret stotter valgkomitéens innstiller som fremkommer under.

Roller og kandidater

Valg av 3 styremedlem Velges for 2 ar
Felgende stiller til valg som styremedlem:

* John-Arne Tresteberget
Mékekollen 72

* Leif Jergensen
Mékekollen 70

* Liv Anita Skaara
Mékekollen 48A

Valg av 1 varamedlem Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som varamedlem:

¢ Jorun Almark
Makekolen 94

Sak 12
Valg av valgkomité
Valgkomitéen har som oppgave & finne aktuelle perscner til & sitte i sameiets styreverv og innsfille dem pavalg.

Innstilling

Styret innstiller pa at den nye valgkomiteen godkjennes.

Roller og kandidater

8av 33
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Valg av 2 medlem Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som medlem:

* Magnus Martinsen

¢ Tore Hagestande

Sav 33
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ARSRAPPORT FOR 2023

Tillitsvalgte

Siden forrige ordineere arsmeate har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Stian Jenssen Makekollen 36
Styremedlem Lena Danielsen Muslingsveien 26
Styremedlem Tore Hagestande Makekollen 34
Styremedlem Leif Jargensen Makekollen 70
Styremediem Hilde Skauen Ranum Makekollen 10
Varamedlem John-Arne Trasberget Makekollen 72

Valgkomitéen
Reidunn Hallan
Magnus Martinsen
Erling Gunnulfsen

Kontaktinformasjon - styret
Styret kan kontaktes via Sameies hjemmeside péa Vibbo.no

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Vestre Langeyasen 2 Sameie

Sameiet bestar av 48 seksjoner. Vestre Langayasen 2 Sameie er registrert i
Foretaksregisteret i Brenngysund med organisasjonsnummer 921122187, og ligger i
Fredrikstad kommune, matrikkel gnr. 425 bnr.180.

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Vestre Langeyasen 2 Sameie har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.

Sameiets revisor er PWC @stfold.

Styret arbeid 1 2023 og planer for 2024

Siden forrige arsmete (april 2023) er det gjennomfart 8 fysiske styremater. | samme
periode har styret sendt ut 3 beboerbrev, samt regelmessig informasjonsmeldinger og
kunngjeringer pa beboerportalen Vibbo. De viktigste sakene i 2023 har veert:

Vedlikeholdsarbeid
v Prosjektet med utskifting av panel og beis ble, som planlagt, sluttfgrt innen 30. juni
2023. Resultatet har blitt meget bra. Styret retter en spesiell takk til alle beboerne,
for talmodigheten og forstaelsen dere har vist i denne lange perioden.

Vedlegg 1 10 av33 4174 Vestre Langwsyasen 2 Sameie - arsrapport 2023 pdf
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1"
Vestre Langgyasen 2 Sameie

v" Montering av reduksjonsventil pa alle varmtvannsberedere og noen beredere ble
byttet ut.

v Lister pa alle takterrassene ble demontert og/eller skiftet ut.

v" Sameiet har avtaler for utomhus stell og vedlikehold med leveranderene Gaard-
Service AS, FASVO og Lindhaugen AS.

v Sykkelparkering ble ferdigstilt og det er montert belysning i oppgangen mellom 76a
og 76b.

Siden 2021 har sameiet hatt en frivillig "teknisk gruppe”, som bestar av flere engasjerte
beboere og ledes av et styremedlem. Deres kompetanse og innsats har vaert
betydningsfull, spesielt i arbeidet med ulike reklamasjonssaker.

HMS-arbeidet

HMS er en prioritert oppgave for styret. Det er etablert gode rutiner og det arbeides
systematisk for & ivareta god internkontroll. | beboerbrevene minner styret regelmessig om
at alle i sameiet har et lspende ansvar for & melde om det oppdages forhold som kan
veere til fare for sameiet om sameiets beboere. Blant de viktigste tiltak som er gjennomfart
i 2023 er:

v Lekeplassinspektgren AS giennomfarte arlig hoved ettersyn av alle sameiets
lekeplasser. Alle avvikene er lukket og lekeplassene er funnet i orden.

v Styret har sendt ut informasjon om brannsikring til alle beboerne nar det gjelder
egenkontroll av reykvarslere, brannslukkingsapparater. Beboerne er oppfordret til &
sette seg inn i hvordan brannstigen fungerer, som angitt pa informasjonsskiltet ved
stigen pa takterrassen.

v Alle beboerne har fatt anbefaling om regelmessig filterbytte pa ventilasjonsanlegget.

Sosiale arrangementer og tiltak

15.mai 2023 ble det gjennomfert felles vardugnad med meget godt oppmate og skikkelig
god innsats. Dugnad fremmer trivsel og bidrar til & skape fellesskap. Hastdugnad
gjennomfgres etter behov fra 2024. Sameiet bidro med kr. 10.000 i et spleiselag med
nabosameiene, som gjorde det mulig &4 bygge ny og flott badebrygge pa Pynten. Det ble
kj@pt inn 2 stk. bord/benker for plassering pa friomradene mellom husrekkene.

Styrets planer fremover

Styret vil fortsette arbeidet med & lage en fremtidig vedlikeholdsplan/modul med aktuelle
tiltak, for en kommende femarsperiode. | tillegg arbeide med 3 etablere en felles
velforening med vare nabosameier, hvor fokuset er veere & skape et enda bedre og sikrere
bo- og nzermiljg. Styret har ogsa planer om mer sgkelys pa a invitere beboerne til sosiale
arrangementer i 2024.

Den skonomiske situasjonen

@konomien og likviditeten i sameiet er god. Styret har kontroll over alle
leverandgravtalene, og vi har kontinuerlig kommunikasjon med var forretningsferer, for &
sikre forsvarlig @konomistyring. Det er viktig at sameiet er forberedt pa og planlegger
fremtidig vedlikehold og tiltak. Styret har startet dette arbeidet i 2023. For 4 unnga
belaning i starst mulig grad blir midler, utover ngdvendig likviditet, plassert til god rente i
OBOS-banken.

Vedlegg 1 Mav33 4174 Vestre Langayadsen 2 Sameie - arsrapport 2023.pdf
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Vestre Langgyasen 2 Sameie

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2023

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2024.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2023 er satt opp under
denne forutsetning.

Vesentlig avvik
Det er ingen stgrre avvik mellom regnskap og budsjett for 2023.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslés fert mot egenkapital.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2023.
Arbeidskapitalen vises i balansen ved 4 trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og viser
sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2023 var kr 2.340.546.

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2024

Til orientering for arsmetet legger styret frem budsjettet for 2024.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Sterre vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 506.000 til vedlikehold i 2024.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg hgye ogsa i 2024, men antar at stremstatten
viderefgres og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa samme kostnadsniva som i 2023.

Forsikring

Premieendringen er en felge av indeksjustering pa bygninger pa 6,8 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Vestre
Langeyasen 2 Sameie.

Forretningsfererhonorar
Forretningsf@rerhonorar er gkt iht prisstigningen.

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester sameiet kjgper. Dette danner grunnlaget for forelgpig fastsettelse
av felleskostnader for 2024.

Budsjettet er basert pa 12% gkning av felleskostnadene fra 1.1.2024.

Forgvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Vedlegg 1 12av33 4174 Vestre Langayasen 2 Sameie - rsrapport 2023.pdf
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Til arsmgtet | Vestre Langgyasen 2 Sameie

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Vestre Langgyasen 2 Sameie som bestar av balanse per 31. desember
2023, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til rsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

+« aoppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

«  gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2023, og av
dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler
og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing {ISA-ene). Vare oppgaver
og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved
revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i relevante lover og
forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-
reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet
revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet. @vrig
informasjon omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilhegrende
revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsa budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet er a
vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og arsregnskapet
og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt gvrig informasjon
ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til &4 rapportere dersom gvrig informasjon fremstar som
vesentlig feil. Vi har ingenting 4 rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll
som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et rsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og opplyse
om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

PricewaterhouseCoopers AS, Kalnesveien 5, 1712 Gralum
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no

Vedb@qtsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norskgReyisgrforening ggﬂgq@@gﬁggﬁl@ggm@éﬁ%%pon 2023 pdf
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Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mél er 4 oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er @ anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.nofrevisjonsberetninger.

Sarpsborg, 12. februar 2024
PricewaterhouseCoopers AS

%ﬁcﬂ: "P(/ Jrvr:’?m

Linda K. Arvesen
Statsautorisert revisor

2/2
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Vestre Langgyasen 2 Sameie

VESTRE LANGO@YASEN 2 SAMEIE
ORG.NR. 921 122 187, KUNDENR. 4174

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1277172 1161096 1277000 1430 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 1277172 116109 1277000 1430000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 3 -16 568 -10 152 -10 000 -12 000
Styrehonorar 4 -83 900 -72 000 -80 000 -80 000
Revisjonshonaorar 5 -7125 -5 375 -6 000 -7 000
Andre honorarer -37 500 0 0 0
Forretningsfarerhonorar -83180 -79 825 -84 000 -88 000
Konsulenthonorar 6 -36 000 -13 320 -13 000 -30 000
Drift og vedlikehold 7 -371 320 -157 103 -697 000 -506 000
Forsikringer -113722 -105 570 -114 000 -125 000
Energiffyring -3 304 -6 887 -9 000 -9 000
anlegg/bredband -228 484 -198 190 -218 304 -250 000
Andre driftskostnader 8 -92 590 -127 517 -121 000 -202 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -1 073 693 775939 -1352304 -1309 000
DRIFTSRESULTAT 203 479 385 157 -75 304 121 000
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 9 63 230 10 040 35 000 35 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 63 230 10 040 35 000 35 000
ARSRESULTAT 266 709 395 197 -40 304 156 000
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital 266 709 395 197
Vedlegg 1 15av33 4174 Vestre Langayasen 2 Sameie - rsrapport 2023.pdf
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Vestre Langgyasen 2 Sameie

VESTRE LANGO@YASEN 2 SAMEIE
ORG.NR. 921 122 187, KUNDENR. 4174

BALANSE

Note 2023 2022
EIENDELER
OMLOPSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 5158 2274
Forskuddsbetalte kostnader 61943 54 619
Driftskonto OBOS-banken 716 511 1012 611
Sparekonto OBOS-banken 269793 1010284
Sparekonto OBOS-banken Il 1 300 466 0
SUM OML@PSMIDLER 2353871 2079788
SUM EIENDELER 2353871 2079788
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 2340546 2073837
SUM EGENKAPITAL 2340546 2073 837
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 3588 4 444
Leverandgrgjeld 9187 275
Palgpte kostnader 550 1232
SUM KORTSIKTIG GJELD 13 325 5 951
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2353871 2079788
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Fredrikstad, 8.2.2024
Styret i Vestre Langeyasen 2 Sameie

Stian Jenssen /s/ Tore Hagestande /s/ Hilde Skauen Ranum /s/

Leif Jargensen /sf Lena Danielsen /s/

NOTE: 1
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Vestre Langgyasen 2 Sameie

REGNSKAPSPRINSIPPER
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vasre forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belzp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefagres og avskrives linezert over driftsmidlenes skonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 1071432
TV/internett 204 336
Tilleggsareal 1404
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1277 172
NOTE: 3

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -16 568
SUM PERSONALKOSTNADER -16 568

Det har verken veert ansatte eller lznnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 4

STYREHONORAR

Honarar til styret gjelder for perioden 2022/2023, og er pa kr 83 900.

Av dette er kr 3 900 utbetalt som skattefrie gaver iht. skattemyndighetenes regler.

Vedlegg 1 17 av33 4174 Vestre Langoyadsen 2 Sameie - arsrapport 2023.pdf
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Vestre Langgyasen 2 Sameie

NOTE: 5
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 7 125.

NOTE: 6
KONSULENTHONORAR
Juridisk bistand -20 625
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -11 625
Terje Westby AS -3 750
SUM KONSULENTHONORAR -36 000
NOTE: 7
DRIFT OG VEDLIKEHOLD
Drift/vedlikehold elektro -7 041
Drift/vedlikehold utvendig anlegg 63 349
Annet vedlikehold -300 000
Kostnader dugnader -930
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -371 320
NOTE: 8
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Lokalleie -1 000
Verktay og redskaper -11 560
Vaktmestertjenester -67 000
Renhold ved firmaer -625
Gressklipping -4 063
Andre fremmede tjenester -1323
Andre kontorkostnader -215
Kontingenter -2 900
Bankgebyr -3124
Velferdskostnader -780
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -92 590
NOTE: 9
FINANSINNTEKTER
Renter av driftskonto i OBOS-banken 2949
Renter av sparekonto i OBOS-banken 59 975
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 306
SUM FINANSINNTEKTER 63 230
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Vestre Langgyasen 2 Sameie

Annen informasjon om sameiet

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i If.. Skadeforsikring (35704) med avtale nr. 2487053.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal seksjonseier s@rge for & begrense skadeomfanget mest mulig og
preve a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS
Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og sarger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selvom sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen hvis forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar. Den enkelte seksjonseier
ma selv sarge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og lgsere.
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Vestre Langeydsen 2 Sameie

VEDTEKTER
for

Vestre Langeyasen 2 Sameie org. nr. 921 122 187

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med seksjoneringen av sameiet.

Endret pa arsmate 04.03.2024

1. Innledende bestemmelser

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Vestre Langeyasen 2 Sameie Sameiet er opprettet ved tinglysning av
vedtak om seksjonering fra kommunen, tinglyst 01.06.2018 (dok nr 830381).

1-2 Hva sameiet omfatter
(1) Sameiet bestar av 48 boligseksjoner pa eiendommen gnr. 425, bnr. 180 i Fredrikstad
kommune.

(2) Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel samt tileggsdel. Hoveddelen bestar av en
sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning, med egen inngang.
Seksjonert tilleggsdel bestar av:

- bod,
- carport
- annet slik som angitt i re/seksjoneringsbegjaeringen

(3) De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

1-3 Sameiebrok
(1) Sameiebreken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. Sameiebraken
fremgar av seksjoneringsseknaden.

(2) Sameiebraken bygger pa hoveddelens BRA areal. Balkonger/terrasser/uteareal/boder og
parkeringsplasser er ikke med i hoveddelenes BRA.

2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett
(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut
denne med mindre noe annet falger av lov, avtaler eller disse vedtektene.

(2) Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner.

Begrensningen i farste ledd gjelder ikke kj@p og erverv av fritidsboliger, erverv ved
ekspropriasjon, arv eller forskudd pa arv til livsarving eller en kreditors erverv for a redde en

1
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fordring som er sikret med pant i en seksjon. Borettslag, staten, fylkeskommuner, kommuner
samt selskaper og organisasjoner som eies eller kontrolleres av staten, en fylkeskommune
eller en kommune, og som har til formal a skaffe boliger, kan erverve flere seksjoner.

Det samme gjelder institusjoner eller sammenslutninger med samfunnsnyttig formal som har
til formal & skaffe boliger, eller en arbeidsgiver som skal leie ut seksjonene til sine ansatte.

(3) Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 degn arlig er ikke tillatt. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn sammenhengende.

(4) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Det samme
gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn og kontaktinformasjon. Ved eierskifte betales et
eierskiftegebyr.

(5) Nye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som berares.

3. Seksjonseierens rett til & bruke bruksenheten og fellesarealene

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til a bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til &
bruke fellesarealene til det de er beregnet til, eller vanligvis brukes til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfere tiltak pa fellesarealene som er
nadvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte & samtykke hvis det foreligger en saklig grunn.

(3) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafares
skade eller ulempe pa en urimelig eller unadvendig mate.

(4) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. Endring av bruksformalet krever
reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd.

(5) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets fellesarealer,
fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhandsgodkjenning fra styret/arsmatet.

Dette gjelder tiltak som:
¢ Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumper,
solivindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging eller annet fast belegg
pa balkonger/terrasser, innglassing og utvendig panel pa hytte 3.etasje, fastmontert
belysning, innbygd lagerrom under trapp (mellom 2. og 3 etasje), garasjeport med
innramning og lignende.

Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av
eksisterende beplanting, nyplanting og lignende skal pa forhand godkjennes av styret/
arsmetet.

Styret kan gi bestemmelser om hgyde pa hekker og annen beplantning.

(6) Kostnader til de- og remontering (inkludert det Igpende vedlikehaoldet) av installasjoner/
utstyr som naveerende eller tidligere seksjonseier har montert, slik som nevnt i (5) 2. avsnitt,

2

Vedlegg 3 21av33 Vestre Langayasen 2 Sameie - oppdaterte vedtekter.pdf

30.03.2025 kI 03:05 Brgnngysundregistrene Side 30 av 46



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 921122187

22
Vestre Langeydsen 2 Sameie

ma ved rehabilitering (inkludert det lapende vedlikeholdet) og andre felles tiltak pa
eiendommen, belastes den seksjon installasjonen tilherer. Arsmatet avgjar om remontering
skal tillates.

(7) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser er ikke tillatt.

(8) Falgende seksjoner har sammen eller hver for seg midlertidig enerett til bruk av bestemte
deler av sameiets fellesareal (utvendige p-plasser):

Seksjonsnummer 20-29 og 35-91 (blokkene) har ikke parkeringsplass i carport ved egen
seksjon. De har i stedet hver og en aremerkede (nummererte og oppmerkede)
parkeringsplasser pa fellesareal.

Grensene for enerett og hvilke seksjoner denne tilligger felger av seksjoneringsbegjseringen.
Eneretten gjelder for 30 ar, regnet fra dato for tinglyst seksjonering. Endring i etablerte
midlertidige eneretter krever samtykke fra de seksjonseiere som er direkte berart. Sameiet
og seksjonseierne er forpliktet til & medvirke til reseksjonering dersom areal hvor
seksjonseier har midlertidig enerett til bruk skal legges til seksjonen som tilleggsareal i grunn.

Jvrige seksjonsnummer (dvs. boligene i rekke) har enerett til bruk av parkeringsplass i
seksjonert tilleggsdel (carport/garasje med port) ved egen seksjon. | tillegg disponerer disse
(altsa boligene i rekke) over en ekstra biloppstillingsplass utenfor carport/garasje med port
mot internvei. Boligene i enden, i hver rekke, disponerer tilsvarende over en
biloppstillingsplass utenfor boden, altsa i enden av intermvei.

Endring i etablerte midlertidige eneretter krever samtykke fra de seksjonseiere som er direkte
berart.

Sameiet og seksjonseierne er forpliktet til & medvirke til reseksjonering hvis areal hvor
seksjonseier har midlertidig enerett til bruk skal legges til seksjonen som tilleggsareal i grunn.

3-2 Ordensregler og dyrehold
(1) Arsmatet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

(2) Dyrehold er tillatt sa lenge dette ikke pa en urimelig eller unedvendig mate er til skade
eller ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen. Eier er erstatningspliktig for enhver
skade som dyret matte pafare person eller eiendom.

4. Sameiets parkeringsplasser

4-1 Organisering

Seksjonseierne disponerer hver én parkeringsplass i tilknytning til egen carport.
Seksjonseiere uten carport/garasje med port disponerer hver én parkeringsplass pa
fellesareal. | tillegg disponerer endelighetene hver én parkeringsplass, jf pkt 3.1 (8) 4.ledd.

| tillegg er det 11 gjesteparkeringsplasser forbeholdt besgkende.
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4-2 Ladepunkt for el-bil og ladbare hybrider

(1) En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare
hybrider i tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer har enerett til, eller andre
steder som styret anviser. Styret kan bare nekte samtykke hvis det foreligger en saklig
grunn.

(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strem dekkes av den enkelte
seksjonseier. Stram til ladepunkt skal tilknyttes den enkeltes seksjonseiers egen maler.

4-3 Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne

(1) Har en seksjonseier, leietaker eller en i husstanden nedsatt funksjonsevne, kan denne
kreve at styret palegger en annen seksjonseier a bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder
bare hvis den som krever bytte, allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet. Styret bar
tilstrebe at bytteplassen ligger i naerheten av sgkers seksjon. Retten til a bruke en tilrettelagt
plass varer sa lenge et dokumentert behov er til stede.

(2) Retten gjelder bare parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet
opparbeidet til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne.

(3) Denne bestemmelsen kan bare endres hvis samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier seg
enige. Kommunen har vetorett mot endring av vedtektsbestemmelsen. Vedtekten ma
registreres i Foretaksregisteret.
5_Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar
§-1 Seksjonseierens plikt til 2 vedlikeholde bruksenheten
(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de avrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.
(2) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

¢) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige darer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rar, ledninger, sikringsskap fra og med farste hovedsikring eller inntakssikring

i) innsiden av vinduer, veranda- og ytterdarer til boligen

4
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(3) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

(4) Vedlikeholdet omfatter ogsa nedvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskifting av sluk, vinduer, veranda- og ytterdarer til bolig. Seksjonseier er
likevel ansvarlig for utskifting av @delagte vindusruter (f.eks. punkterte), hvis dette er et
teknisk og @konomisk forsvarlig alternativ til a skifte ut hele vinduet.

(5) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrer apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende, som ligger til bruksenheten.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, bazrende
veggkonstruksjoner og rer eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som
er forarsaket av uvaer, innbrudd eller haerverk.

(8) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre,
plikter seksjonseieren straks & sende skriftlig varsel til styret.

(9) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om
innsekter og skadedyr plikter seksjonseier straks & sende skriftlig varsel til styret.

(10) Ny eier av seksjonen har plikt til & utf@re vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting
i seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle vaart utfart av den tidligere seksjonseier.

(11) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafarer
sameiet eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

§-2 Sameiets plikt til & vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles installasjoner,
forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfares slik at skader pa fellesarealene og de enkelte
bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten
omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-
1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar det er nadvendig, og
utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar giennom bruksenheter,
slik som rar, ledninger og kanaler. Sameiet har rett til & fagre nye slike installasjoner gjennom
bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren.
Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold av vinduer, veranda- og
ytterdarer til boligene.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av sluk, vinduer, veranda- og
ytterdarer til boligene eller reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag, basrende
veggkonstruksjoner, samt rar eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og
kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
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gjennomfares slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre
brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafarer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken
med mindre annet falger av disse vedtektene.

(2) Hvis szerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den enkelte
bruksenhet eller etter forbruk.

Kostnader forbundet med kollektivt bredband og tv fordeles med en lik andel pr. tilknyttet
seksjon.

(3) Hvis de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene
fastsettes en annen fordeling enn den som felger av (1).

(4) Enhver endring av fordelingsnekkelen som utfgres i strid med denne bestemmelse er
ugyldig.

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobel@p som fastsettes pa
arsmatet, eller av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene.

(2) Akontobelspet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger
eller andre fellestiltak pa eiendommen hvis arsmetet har vedtatt slik avsetning. Midlene skal
settes pa egen bankkonto. Avsetning til vedlikehold er en felleskostnad og innbetalingene
skal falge sameiebrak.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som felger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et
belap som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelap pa det
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle
ha vaert betalt etter at det er kommet inn en begjaering til namsmyndighetene om
tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrak.
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7 Palegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine faorpliktelser overfor sameiet utgjar mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forssmt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk og brudd pa ordensregler.

7-2 Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende a selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

7-3 Palegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfarsel medfarer fare for adeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfarsel er til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
seksjonen etter bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven §
39.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret — Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag
(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av en leder og to til fire andre medlemmer.
Det kan velges inntil 2 varamedlemmer.

(2) Styremedlemmene tienestegjar i to ar hvis ikke arsmatet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmatet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder skal
velges saerskilt.

(4) Arsmatet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foregéende styreperiode. Styret
bestermmer fordelingen av vederlaget.

(5) Nar saerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til a fratre far tjenestetiden er ute.
Styret skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma forretningsfarer
varsles.

(6) Arsmatet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.
8-2 Styremgater
(1) Styreleder skal sgrge for at styret metes sa ofte det trengs. Et styremedlem eller

forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styrematet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene.

7
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Star stemmene likt, gjer matelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning,
ma likevel utgjere mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

(4) Styret skal fare protokoll fra styremetene. Alle de fremmatte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes til
forretningsfarer.

8-3 Styrets oppgaver
Styret skal serge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmatet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmetet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet falger av lov, vedtekter eller arsmatets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjarelsen av noe sparsmal som
medlemmet selv eller dennes naerstaende har en fremtredende personlig eller akonomisk
saerinteresse i.

8-6 Styrets representasjonsadgang og ansvar

(1) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter ogsa a
gjennomfare beslutninger truffet av arsmatet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers
angar fellesareal og fast eiendom.

(2) Styret kan ogsa gjere gjeldende krav seksjonseiere har mat utbyggeren hvis kravet
knytter seg til mangler ved fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

(3) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i fellesskap.

9. Arsmetet

9-1 Arsmetets myndighet og mindretallsvern.
(1) Arsmatet har den @verste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pa arsmatet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere
eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for arsmetet

(1) Ordinzzrt arsmete skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for metet og om siste frist for a innlevere saker som @nskes
behandlet.
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(2) Ekstraordinaert arsmate skal holdes nar styret finner det nadvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de @nsker behandlet.

9-3 Innkalling til arsmete

(1) Styret innkaller til arsmate med et varsel som skal vaere pa minst atte og hayst tjue
dager. Styret kan om nadvendig innkalle til ekstraordinasrt arsmste med kortere varsel, men
varselet kan aldri vaere kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til
forretningsfarer.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal arsmetet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet vasre angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier ansker behandlet i det ordinazre arsmgtet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det far fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

9-4 Saker arsmetet skal behandle
(1) Arsmatet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til metet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinzere arsmatet:
* behandle styrets arsrapport
+ behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar
s velge styremedlemmer
s behandle vederlag til styret

(3) Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke far ordinaert
arsmgte sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten vasre
tilgjengelige i arsmatet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzert arsmate, kan arsmetet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til matet. Hvis alle seksjonseiere er til stedet
pa arsmetet og stemmer for det, kan arsmeatet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i
innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter a
innkalle til nytt arsmate for a avgjere forslag som er fremsatt i matet.

9-5 Hvem kan delta i arsmotet

(1) Alle seksjonseiere har rett til &4 delta pa arsmatet med forslags-, tale- og stemmerett.
Ektefelle, samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett il
a veere til stede pa arsmetet og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & vaere til
stede pa arsmatet og til 4 uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til & vaere til

stede med mindre det er apenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mate ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til a ta med

9
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en radgiver til arsmetet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg hvis et flertall pa arsmatet
tillater det.

9-6 Moteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder arsmetet med mindre arsmatet velger en annen mateleder. Mateleder
behaver ikke & veere seksjonseier.

(2) Matelederen har ansvar for at det fares protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmatet. Matelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver
tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmete
(1) | arsmgtet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall avgitte stemmer.

(2) For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

(3) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjeres saken ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmetet

(1) Beslutninger pa arsmatet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for a ta
beslutning om
a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kigp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilharer
eller skal tilhare seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over

fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

f) Overfaring av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven § 32
attende ledd.

g) endring av vedtektene

10
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(3) Vedtak om overfaring av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere
kreves i tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsa samtykke fra de berorte, jf.
eierseksjonsloven § 33 tredje ledd.

9-9 Flertallskrav for sarlige bomiljatiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar
ut over vanlig forvaltning, og som farer med seg skonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmatet. Hvis tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene, kreves det flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
arsmatet.

(2) Hvis tiltakene farer med seg et samlet skonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelsp pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfares hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
(1) Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmetet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) opplasning av sameiet

c) tiltak som medfarer vesentlig endring av sameiets karakter

d) ftiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
starrelsen pa kostnaden som tiltaket medfarer, og uavhengig av hvor stort akonomisk
ansvar eller utlegg tiltaket medfarer for de enkelte seksjonseiere.

9-11 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens nzerstaende

b) ens eget eller ens naerstaendes ansvar overfor sameiet

¢) et spksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet hvis egen interesse i saken
er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller
ens naerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

10 Forretningsferer, regnskap, revisjon og forsikring

10-1 Forretningsferer
Sameiet skal ha forretningsferer. Styret ansetter forretningsfarer og andre funksjonasrer i
samsvar med eierseksjonsloven § 61.

10-2 Regnskap og revisjon
Styret skal serge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

11
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Regnskapet skal revideres av en revisor valgt av arsmatet. Revisor tjienestegjer inntil annen
revisor blir valgt.

10-3 Forsikring
(1) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent
forsikringsselskap. Innboforsikring er den enkelte sameier selv ansvarlig for & tegne.

(2) Selv om sameiets forsikring brukes, skal styret palegge seksjonseier & betale
egenandelen hvis skadearsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

11 Diverse opplysninger

11-1 Definisjoner
| disse vedtektene menes med

a) eierseksjon: eierandel i en bebygd eller planlagt bebygd og seksjonert eiendom, med
enerett for eieren til & bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen.

b) bruksenhet: et avgrenset areal av en seksjonert eiendom som en seksjonseier har
enerett til a bruke til bolig eller annet formal. En bruksenhet bestar av en hoveddel og
kan ogsa ha tilleggsdeler. Bruksenheten ma ha innvendige arealer og kan ogsa ha
utvendige arealer.

¢) bruksenhetens hoveddel: en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning,
med egen inngang.

d) bruksenhetens tilleggsdel: de delene av bruksenheten som ikke er hoveddel.

e) fellesareal: de delene av eiendommen som ikke inngar i bruksenhetene.

f) boligseksjon: en seksjon som skal brukes til helarsbolig eller fritidsbolig.

g) sameiebrgk: seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.

h) seksjonering: a dele en eiendom i flere bruksenheter etter reglene i loven her.

i) reseksjonering: en ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert
eiendom.

j) sameiet (eierseksjonssameiet): fellesskapet av alle seksjonseierne.

11-2 Hjemmelshaver til formuesgode
Sameie kan registreres som hjemmelshaver til et formuesgode som er registrert i et
realregister.

11-3 Endringer i vedtektene
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmatet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer om ikke disse vedtektene eller eierseksjonsloven stiller strengere krav.

11-4 Generelle plikter

Seksjonseierne plikter a4 overholde bestemmelsene som fglger av kommunens
seksjoneringsvedtak, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle ordensregler
fastsatt av arsmptet. Hvis ikke annet falger av disse vedtekter, gjelder reglene i
eierseksjonsloven av 16. juni 2017 nr 65.
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Ordensregler
For
Vestre Langeyasen 2 sameie
Vedtatt pa arsmete 4.3.2024

Et boligsameie utgjar et fellesskap som sameierne hver for seg og sammen har ansvaret for.
Et godt forhold mellom sameierne utvikler seg best ved at man tar direkte kontakt med
hverandre og ikke stiller sterre krav til andre enn til seg selv. Et godt naboskap kjennetegnes
ved at man feler ansvar for hverandre og at alle bidrar til 4 lage et godt bomiljz.

Ordensreglene og endringer av disse vedtas av arsmatet med alminnelig flertall av de avgitte
stemmer.

1. Formal og omfang
Ordensreglene er til for & holde ro og orden i sameiet, og for & sikre et godt bomilj@ ved at
alle tar hensyn til hverandre.

Ordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i sameiet. Seksjonseierne er ansvarlig for
a etterleve reglene, og for at eventuelle egne husstandsmedlemmer, besgkende og
leietakere gjares kjent med og overholder dem.

2. Aktiviteter og steyniva
Beboerne i sameiet oppfordres til &4 begrense alle aktiviteter som kan virke forstyrrende pa
naboene. Det ma vises saerlig hensynsfullhet slik at andre beboeres nattesavn ikke
forstyrres. Det skal vaere alminnelig ro mellom kl. 23.00 og kl. 7.00 pa alle dager.

Hamring, boring og annet arbeid som skaper stay skal utfgres til tider der det er til minst
mulig sjenanse for naboene, og disse varsles alltid i forkant. Pa sendager og helligdager bar
stayende arbeider unngas.

Ved spesielle anledninger, som medfarer ekstra stay, varsles beboerne i tilstatende boliger i
god tid.

3. Bruk av boligen og eventuelle tilknyttede arealer
Beboerne skal s@rge for:

- at boligen er tilstrekkelig oppvarmet ved fravaer, flytting eller lignende i den kalde
arstiden slik at vann/avlapsrer ikke blir frostskadet.

- at avtrekksventiler pa kjskken, bad og toalett holdes apne for & unnga kondensskader
og muggdannelse i boligen.

- & opptre ansvarlig med ild og varme, slik at det ikke oppstar brann i sameiet.

- straks a melde fra til styret dersom det oppdages veggedyr, kakerlakker eller lignende
i boligen. Andelseier ma for egen regning sarge for desinfeksjon.

- atristing av tay, teppebanking og lignende fra balkong eller gjennom vinduer ikke
forekommer.

- atcarport, terrasser og inngangsparti ikke benyttes som lagringsplass for sappel,
eller lignende.

- beboer star selv ansvarlig for & fierne sn@ pa takterrasser samt takutspring ved
behov.
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4. Utvendig installasjoner
Vedtatte retningslinjer for markiser, screens og eller annen fastmontert solskjerming er eneste
tillatte alternativ. Dette gjelder ogsa for plattinger, bod under utetrapp mellom i 2. og 3. etg,
baldakin over der pa midtterrassen, levegger, glass pa veranda og lignende inngrep i
yttervegger/utearealer.

For at vi skal ha et helhetlig sameie sa er det viktig at alle benytter korrekte farge. Fer man
bestiller ma man henvende seg til styret for riktige fargekoder. Utvendige installasjoner skal
forhands godkjennes av styret etter saknad fra seksjonseier.

Det er ikke tillatt & sette opp varmepumpe, parabol- eller andre utvendige antenner.

Utstyr montert i strid med ordensreglene kan bli krevd fiernet for eiers regning.

5. Fellesarealer

Beboerne oppfordres til, i egen interesse, & verne om fellesarealene og alle ma medvirke til
at omradet i og rundt eiendommen holdes ryddig og pent.

Fellesarealer holdes fritt for gjenstander som tilharer beboerne.

Mat skal ikke legges ut pa sameiets omrade, da dette lett kan tiltrekke rotter og mus til
boligene.

Det ma utvises forsiktighet nar innbo basres inn og ut av bygget i forbindelse med flytting.
Sameier er ansvarlig for enhver skade som han eller hun paferer eiendommen.

Sameiet disponerer en ballbinge som kan benyttes til ballspill og lek.

6. Avfallshandtering
Husholdningsavfall skal kildesorteres etter kommunens anvisning.

Det er etablert underjordiske sgppelcontainere for; Glass, Restavfall og Papp og Papir ved 1.
stikkvei. T@mming skjer i henhold til kommunens tammeplan.

Beboere oppfordres til & kaste sappelfflasker helst bare pa dagtid, for & skjerme de
naasrmeste naboene.

Det er i alles interesse at det er rent og ryddig rundt s@ppelcontainerne. Det henvises ellers til
instruks i plastbod far handtering av avrig avfall.

Avfall som; hageavfall, elektroniske artikler, store gjenstander, bygge avfall, samt farlig avfall,
batterier, maling osv. skal leveres til kommunens gjenbruksstasjoner.

Enhver forsapling av eiendommen herunder fortau, ganger, trapper, fellesareal og
seppeldeponi er ikke tillatt. Det ma heller ikke hensettes avfall i fellesarealene eller utenfor
egen inngangsder.

7. Arbeider som krever autorisert personell

Arbeider pa bad, vaskerom og kjakken, som inkluderer r@ropplegg, ma kun utfares av
autoriserte firmaer pga. fare for lekkasje til underliggende leiligheter. Uvedkommende
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gjenstander skal ikke kastes i vask og WC slik at avlgpsrar tilstoppes. Elektrikerarbeid skal
utfegres av autoriserte firmaer.

8. Brannforebyggende sikkerhet

Hver enkelt seksjonseier plikter & pase at det finnes minst ett brannslukningsapparat samt
minst en rgykvarsler i hver etasje i de(n) seksjonen(e) han eller hun rar over.

Hver enkelt seksjonseier/leietaker plikter & snu brannslukningsapparatene en gang pr ar
og utfare minst en funksjonskontroll pa reykvarslere pr ar. Styret anbefaler a gjere dette i
desember mnd.

9. Reyking og bruk av grill
Rayking og grilling bar kun skje pa en slik mate at det ikke er til fare eller sjenanse for
omgivelsene. Ved grilling ma det tas sasrskilt hensyn til naboene.

Det er kun tillatt med elektrisk- eller gassgrill pa balkong/terrasse og pa fellesarealene.
Gassbeholdere ma oppbevares forskriftsmessig.

10. Kjering og parkering
Sameiet har innfert bestemte omrader for parkering og kjaring av motorkj@retay. Parkering
er ogsa naermere regulert i sameiets vedtekter.

De som er tildelt carport/garasje, skal benytte denne. De som ikke har carport/garasje skal
parkere pa oppmerket plass. Boligene i rekke disponerer i tillegg over en biloppstillingsplass
utenfor carport. Boliger i enden av rekken disponerer parkeringsplass i enden av internvei.

Det skal ikke parkeres langs tilfarselsveifstikkvei til husene.

Kigring og parkering pa gardsplasser, gang- og sykkelveger er ikke tillatt, bortsett fra
nadvendig nyttekjering. Ungdvendig tomgangskjering er forbudt.

Sameiet har 10 Gjesteparkeringsplasser. Disse plassene er forbeholdt gjester og er merket
med egne skilt.

11. Lading av elbil
Lading av elbil skal utfares med godkjent egen ladestasjon i egen carport/garasje for boliger i
rekke eller ved ladestolpe i tilharende leilighet. Det er ikke lov & benytte skjateledning eller a
lade ved hjelp av enkel stikkontakt. Det er anledning til & installere godkjent ladestasjon i
egen carport.

12. Dyrehold
Dyrehold er tillatt sa lenge dette ikke pa en urimelig mate er til ulempe for de @vrige
beboerne. Beboere som holder dyr skal sgrge for at det ikke sjenerer noen, eller etterlater
ekskrementer pa sameiets omrade. Eier er erstatningspliktig for enhver skade som dyret
matte pafere person eller eiendom.

13. Belysning utomhus
Beboerne oppfordres til nektern bruk av ekstra belysning og lignende utomhus, eksempelvis
julebelysning pa terrasser, hekk, traer og plattinger. Blinkende og fargede belysningen som
kan virke forstyrende for naboer er ikke ftillatt.
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Alle beboere oppfordres til & bytte lyspaerer i utelampene nar disse er defekte.

14. Dugnad og rydding
Alle sameiere oppfordres til 4 delta i det felles dugnadsarbeidet som organiseres av styret
var og/eller hast. Ut over dugnadsarbeidet bar den enkelte sameier/leietaker bidra til & holde
orden i fellesarealene.

13. Brudd pa husordensreglene

Eventuelle klager pa nabo for brudd pa husordensreglene eller pa grunn av andre
sjenerende forhold ber rettes direkte til naboen selv. Kanskje er vedkommende ikke klar over
forholdet og problemet kan pa den maten lzses gjennom samtaler partene imellom. Gjentatte
og/eller grove overtredelser av husordensreglene kan rapporteres skriftlig til styret.

14. Henvendelser til styret
Henvendelser til styret skjer via melding pa Vibbo.no, eller epost:
vestrelangoyasen2@styrerommet.no.
Vibbo.no er sameiets kanal for Informasjon mellom styret og seksjonseierne.
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Deltagelse pa drsmete 2024

Arsmetet avholdes 4.03.24
Selskapsnummer: 4174 Selskapsnavn: Vestre Langeyasen 2 Sameie

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

| fysisk mete hvor det blir anledning til &4 levere stemmeseddel, kan eier mete ved fullmektig. En fullmakt kan

trekkes tilbake nar som helst.
Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

32 av 33

Leilighetsnummer: Navn pa eier{e):
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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