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ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

998 799 724

Eiersekgonssameie
MUNKERUDSAGA BOLIGSAMEIE
c/o OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Anne Ekeland
11.05.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 22.06.2023
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1685 736 1685 736
Sum inntekter 1685 736 1685 736
K ostnader

L gnnskostnad 45 640 48 832
Annen driftskostnad 1834 818 1214 764
Sum kostnader 1880 458 1263 596
Driftsresultat -194 722 422 140

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 27730 28 466
Sum finansinntekter 27 730 28 466
Annen finanskostnad 63
Sum finanskostnader 0 63
Netto finans 27 730 28403
Ordinaert resultat far skattekostnad -166 992 450543
Ordinaert resultat etter skattekostnad -166 992 450543
Arsresultat -166 992 450 543
Totalresultat -166 992 450 543

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital -166 992 450 543
Sum overfaringer og disponeringer -166 992 450 543
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 49 936 46 167
Sum fordringer 49 936 46 167
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 679 209 854 559
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 679 209 854 559
Sum omlgpsmidler 729 145 900 726
SUM EIENDELER 729 145 900 726

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 692 087 859 080
Sum opptjent egenkapital 692 087 859 080
Sum egenkapital 692 087 859 080
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 0

K ortsiktig gjeld

Leverandergjeld 343 1542
Annen Kortsiktig gjeld 36 715 40 105
Sum kortsiktig gjeld 37058 41 647
Sum gjeld 37058 41 647
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 729 145 900 726
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2022 429883
Enheten
Organisasjonsnummer : 998 799 724
Organisasjonsform: Eierseksjonssameie
Foretaksnavn: MUNKERUDSAGA BOLIGSAMEIE
Forretningsadresse: c/o OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammerskboryg torg 1
01792 OSLO
Regnskapsar
Arsregnskapets pericde: 01.01.2021 - 31.12.2021
Konsern
Morselskap i konsern: Nei
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Anne Ekeland
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 11.05.2022

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 14.06.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 998 799 724
MUNKERUDSAGA BOLIGSAMETE

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1 685 736 1 685 736

Sum inntekter 1 685 736 1 685 7386

Kostnader

Lennskostnad 45 640 48 832

Annen driftskostnad 1l 834 818 1 214 764

Sum kostnader 1 880 458 1l 263 596

Driftsresultat -154 722 422 140

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 27 730 28 466

Sum finansinntekter 27 730 28 466

Annen finanskostnad 63

Sum finanskostnader 0 63

Netto finans 27 730 28 403

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad -166 992 450 543

Ordinert resultat etter

skattekostnad -166 992 450 543

Arsresultat -166 992 450 543

Totalresultat -166 992 450 543

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital -1l66 9292 450 543

Sum overferinger og

disponeringer -166 992 450 543
Utskriftedato 14.06.2022 Organisasjonsny 998 799 724 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 998 799 724
MUNKERUDSAGA BOLIGSAMETE

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggzmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 0 o]
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 49 936 46 167
Sum fordringer 49 936 46 167
Investeringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnekudd, kontanter

og lignende 679 209 854 559
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 679 209 854 559
Sum omlepsmidler 729 145 900 726
SUM EIENDELER 729 145 900 726

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 0 0

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 692 087 859 080
Sum opptjent egenkapital 692 087 859 080
Utskriftedato 14.06.2022 Organisasjonsny 998 799 724 Side 2 av 3

22.06.2023 kI 17:30 Brgnngysundregistrene Side 6 av 44



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 998799724

Sum egenkapital 692 087 859 080

Gjeld
Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 o]
Sum langsiktig gjeld 0 o]
Kortasiktig gjeld

Leverandergjeld 343 1 542
Annen kortsiktig gjeld 36 715 40 105
Sum korteiktig gjeld 37 058 41 647
Sum gjeld 37 058 41 647
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 729 145 900 726

Utskriftedato 14.06.2022 Organisasjonsny 998 799 724 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 998 799 724
MUNKERUDSAGA BOLIGSAMETE

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Regnskapsprinsipper

REGNSKAPSPRINSIFPPFER Arsregnskapet er satt opp i samsvar med
regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for smd foretak.
INNTEKTER Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.
HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepesmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til
betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som
anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlepsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep
pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom
verdifallet ikke forventes & vere forbigdende. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belep pd etableringstidspunktet. Andre
varige driftsmidler balanseferes og avskrives linesrt over
driftsmidlenes skonomiske levetid. FORDRINGER Kundefordringer og
andre fordringer er oppfert i balansen til padlydende etter fradrag
for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa
grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.
SKATTETREKKSKONTO Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i
OBOS-banken. Innskuddet tilherer myndighetene og kan ikke
disponeres fritt.

Nete
Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall aksjer og aksjeeiere
Note

Ytelser til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende perscn: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelser Lenn Pengj. forpl. Andre godtgj.

Nete

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:

22.06.2023 kl 17:30 Brgnngysundregistrene
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0.00

Necte

Obligatorisk tjenestepensjon
Er virksomheten pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov:
Nei

Oppfyller pensjonsordning lovkravene: Neil

Nete

Lan og sikkerhetszstillelse til ledende perscner og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Omlepsmidler Startdato Sluttdato Endring

Skattemessig fremf. undersk. Startdato Sluttdato Endring

Kortsiktig gjeld Startdato Sluttdato Endring
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Arsmote 2022

7737 Munkerudsaga Boligsameie

€ oBOS
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2 Munkerudsaga Boligsameie
Til seksjonseierne i Munkerudsaga Boligsameie

Velkommen til arsmegte, onsdag 11. Mai 2022 kl. 18:00 pa Munkerud Skole.

Innkallingen inneholder sameiets arsrapport og regnskap for 2021. Styret haper du leser
gjennom heftet og viser din interesse for sameiet ved & delta pa arsmatet. Dette er en god
anledning til & delta i diskusjonen og velge det styret som skal forvalte Munkerudsaga
Boligsameie det kommende aret.

Hvem kan delta pa arsmgtet?

Alle seksjonseiere har rett til 4 delta i &rsmete med forslags-, tale-, og stemmerett.

For boligseksjoner har ogsa seksjonseiers ektefelle, samboer eller et annet medlem av
seksjonseiers husstand rett til & veere til stede og til 4 uttale seg.

Det kan avgis kun en stemme pr. seksjon.

Seksjonseieren har rett til & mate ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.
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3 Munkerudsaga Boligsameie

Innkalling til arsmete

Ordinzert arsmete i Munkerudsaga Boligsameie
Avholdes onsdag 11. Mai kl 18:00 pa Munkerud skole

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING
A) Valg av meteleder
B) Godkjenning av de stemmeberettigede
C) Valg av en til & fere protokoll og minst en seksjonseier som protokollvitne
D) Godkjenning av mgteinnkallingen

2. ARSRAPPORT FOR 2021

3. ARSREGNSKAP FOR 2021
Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital

4. GODTGJORELSE TIL STYRET

5. INNKOMNE FORSLAG
A) Forslag til ny beregning av husleie
B) Forslag om revisjon av fordeling av sameiets felleskostnader
C) Forslag ekstern styreleder
D) Forslag bygging av 2 ladestasjoner for elbil
E) Forslag til nye regler for utbygging

6. VALG AV TILLITSVALGTE
A) Valg av 2 styremedlemmer for 2 ar
B) Valg av valgkomité

Oslo, 5. april 2022
Styret i Munkerudsaga Boligsameie

Jyvind Helgemo Hestnes Louise Nygaard Mansour Rashidi

Eline Ova Sveen Knut Halvard Uhre

Protokollen blir gjort tilgjengelig pa Vibbo.no
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4 Munkerudsaga Boligsameie

ARSRAPPORT FOR 2021

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinaere arsmgte har sameiets tillitsvalgte vaert:

Styret

Leder @yvind Helgemo Hestnes Vendomveien 3
Styremedlem Louise Nygaard Ole Moes Vei 38
Styremedlem Mansour Rashidi Ole Moes Vei 37
Styremedlem Eline Ova Sveen Vendomveien 8
Styremedlem Knut Halvard Uhre Ole Moes Vei 33

Valgkomiteen
Heidi Elisabeth Fjeld Vendomveien 3
Sverre Paus Vadem (fratradt, flyttet fra sameiet) Ole Moes Vei 37

Styrets medlemmer bestar i dag av 3 menn og 2 kvinner.

Generelle opplysninger om Munkerudsaga Boligsameie

Sameiet bestar av 42 seksjoner.

Munkerudsaga Boligsameie er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 998799724, og ligger i bydel Nordstrand i Oslo kommune med
folgende adresse:

Ole Moes Vei 28- 39
Vendomveien 1 - 10

Gards- og bruksnummer;
181 478

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Munkerudsaga Boligsameie har ingen ansatte.

Regnskap- og forvaltning og revisjon

Regnskap- og forvaltning er i henhold til kontrakt utfart av OBOS Eiendomsforvaltning AS.
Autorisert regnskapsferer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS
Eiendomsforvaltning AS.

Sameiets revisor er BDO AS.

Styrets arbeid

Styremater og andre mater
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5 Munkerudsaga Boligsameie

Styret har avholdt 8 styremeter i perioden, gjennomfart en rekke befaringer og enkelte
mgater med andre sameier og naboer.

Vedlikehold maling

| 2021 er det malt 3 hus. Ole Moes vei 35, Vendomveien 6 og Vendomveien 10.
Malermester Ragnar Torp har statt for vedlikeholdet, og styret er i hovedsak forngyd med
tienestene selskapet har levert. Etter anbudsrunde er det inngatt ny avtale med firmaet
om & male Ole Moes vei 28, 33 og Vendomveien 2 i lgpet av 2022.

| forbindelse med maling av hus rengjgres og impregneres tak, noe som forbedrer takenes
levetid.

Vedlikehold vann- og avlep
| 2021 har det utbedret tre forhold knyttet til vann- og avigp.

| Vendomveien 2 er det skiftet soilrar og avigp ut til parseligrense. Dette er utfert i
sammenheng med oppfering av tilbygg og baserer seg pa en tidligere rapport om skader
og utfordringer med avlgpsrar. Styret har effektuert tidligere vedtak.

Ved Ole Moes vei 32/34 har det veert lekkasje i vannregr under bakken som har fart til
betydelig vannlekkasje nedenfor boligene. Kommunen gjennomfarte lekkasjesegk og pala
sameiet utbedring av lekkasje. Lekkasjen ble utbedret.

Ved Ole Moes vei 30 kom det palegg fra Vann- og Avlgpsetaten om utbedring av
avlgpsregr. Utbedringen ble gjennomfart i mars 2022. Selskapet som utbedret avigpet
sender ngdvendig dokumentasjon til etaten.

Annet vedlikehold:

| forbindelse med behov for blikkenslager-arbeid har styret hatt dialog med en rekke
selskaper og innhentet flere tilbud pa bistand. Prosessen har veert utfordrende mtp. a fa
gode anbud til fornuftig pris. Det er na gjort blikkenslager-arbeid pa Ole Moes vei 34 i
forbindelse med tidligere lekkasje rundt pipe og tilhgrende forsikringssak. Arbeidet
evalueres og det vurderes bruk av samme selskap til annet blikkenslager-arbeid sameiet
har behov for videre i 2022.

Det er skiftet noe gammelt panel pa nord-gst vegg i Vendomveien 2 knyttet til rateskader.
Annen oppfelging:

Etter en vinter med mye veaeromslag og frost er gruskasser etterfylt flere ganger.
Vaktmesterkompaniet har utfgrt etterfylling av gruskasser.

Det er skiftet en adelagt papircontainer samt en gdelagt s@ppelkasse i perioden.

Det er gjort en gjennomgang av standplasser for avfall. Cffentlige avgifter er noe redusert
som fglge av reduksjon av standplasser.

Anticimex felger opp og leverer rapport pa overvakning og bekjempning av skadedyr
knyttet til avfallshandteringen i sameiet.

22.06.2023 kI 17:30 Brgnngysundregistrene Side 14 av 44



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 998799724

6 Munkerudsaga Boligsameie

Dugnad:
Det ble gjennomfgrt en enkel vardugnad 15-16. mai.
Det ble ikke gjennomfart hgstdugnad.

17. mai fest:
Det ble gjennomfart en begrenset 17. mai feiring i sameiet grunnet korona-pandemien.
Nordstrand skoles musikkorps stilte med korps og spilte for sameiet.

Sommerfest:
Fredag 20. august fikk sameiet endelig anledning til & giennomfare sommerfest. Det ble en
hyggelig kveld med god stemning!

Julegrantenning og juletrefest:
Grunnet pandemien ble det gjennomfert en begrenset julegrantenning, og juletrefesten ble
dessverre avlyst.

Vedtekter:
Det har gjennom aret pagatt arbeid med a revidere sameiets vedtekter. Grunnet
utfordringer med kapasitet er dette arbeidet ikke sluttfart.

Festetomt:

Avtalen er uendret fra siste rsmeate. Fra arsmgte i 2021 foreligger det er vedtak som gir
Terje Theien og @yvind Hesntes fullmakt til & forhandle videre med bortfester, uten at
avtale inngas far den endelig godkjennes av arsmgte eller ekstraordinaert arsmeate.

Forsikringssaker:

Det har oppstatt to saker som er meldt til forsikringsselskapet i 2021. En sak er knyttet til
utett balkong som ikke dekkes av forsikring.

En sak er knyttet til rengjering av tak i forbindelse med malearbeider. Takstmann avdekket
ikke synlige skader og malte ikke fuktighet i tak eller vegg.

En eldre sak er avsluttet i perioden knyttet til lekkasje i kjeller og rehabilitering av denne.
Saken ble avsluttet sommeren 2021.

En eldre sak knyttet til lekkasje fra tak er fortsatt under arbeid og har veert forsinket
grunnet utfordringer med blikkenslager-anbud. Blikkenslager-arbeider er gjennomfart og
forsikringsselskapet gjer nd sine utbedringer far saken avsluttes.

22.06.2023 kI 17:30 Brgnngysundregistrene Side 15 av 44



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 998799724

7 Munkerudsaga Boligsameie

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2021

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2022.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2021 er satt opp under
denne forutsetning.

Inntekter
Driftsinntekter i 2021 var til sammen kr 1 685 736.
Dette er i henhold til budsjett.

Kostnader

Driftskostnadene i 2021 var til sammen kr 1 880 458.

Dette er hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak hgyere kostnader til drift og
vedlikehold enn forventet, herunder utvendig maling av fasader.

Resultat
Arets resultat fremkommer i resultatregnskapet som et underskudd pa kr — 166 992 og
foreslas dekket ved overfgring fra egenkapital.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2021.
Arbeidskapitalen fremkommer i balansen ved a trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og
viser sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2021 var kr 692 087 .

For avrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.
Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2021 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.

22.06.2023 kI 17:30 Brgnngysundregistrene Side 16 av 44



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 998799724

8 Munkerudsaga Boligsameie

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2022

Til orientering for arsmetet legger styret fram budsjettet for 2022.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 751 500 til alminnelig drift og vedlikehold og
til starre vedlikehold som primaert omfatter maling av hus og tiltak knyttet til vann og aviap.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune la i sitt budsjettforslag hesten 2021 til grunn en ekning pa 4,5 % for vann
og avlgp. Renovasjonsgebyret holdes uendret. Ny forskrift for innkreving av tilsyns- og
feiegebyr er under utarbeidelse, inntil denne foreligger budsjetterer vi med samme
kostnader som i 2021. Eiendomsskatten folger egne satser.

Forsikring

Premieendringen er en fglge av indeksjustering pa bygninger pa 4 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Munkerudsaga
Boligsameie. | 2022 har sameiets forsikringsselskap varslet og effektuert en premiegkning
pa 10%.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2022.

Budsjettet er basert pa 6 % gkning av felleskostnadene fra 1. januar 2022.

For avrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

22.06.2023 kI 17:30 Brgnngysundregistrene Side 17 av 44



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 998799724

Postboks 1704 Vika

BDO AS
Munkedamsveien 45

0121 Oslo
Uavhengig revisors beretning
Til arsmetet i Munkerudsaga Boligsameie
Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til Munkerudsaga Boligsameie.
Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
+ Balanse per 31. desember 2021 ¢ Oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
e Resultatregnskap 2021 e Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
e Noter til arsregnskapet, sameiets finansielle stilling per 31. desember
herunder et sammendrag av 2021, og av dets resultat for regnskapsaret i
viktige regnskapsprinsipper. samsvar med regnskapslovens regler og god

regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av selskapet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for
Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the
International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare
pvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var
vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Annen informasjon

Penneo Dokumeninekkel: VF87V-XVQB3-BI427- JDUHO-CK14T-DOMFF

Styret og forretningsfarer {ledelsen) er ansvarlig for annen informasjon. Annen informasjon bestar
av Arsrapport.

var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke annen informasjonen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese annen informasjon.
Formalet er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom annen informasjon og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt informasjon i annen informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til &
rapportere dersom annen informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa
henseende.

Konklusjon om arsberetningen
Basert pa kunnskapen vi har opparbeidet oss i revisjonen, mener vi at arsberetningen

« er konsistent med arsregnskapet og

Uavhengig revisors beretning Munkerudsaga Boligsameie - 2021 side 1 av 2
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« inneholder de opplysninger som skal gis i henhold til gjeldende lovkrav.

Styret og forretningsfarers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hoy grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god
revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke
skonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: //revisorforeningen. no/revisjonsberetninger

BDO AS

Johan Henrik L'orange
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumeninekkel: VF87V-XVQB3-BI427- JDUHO-CK14T-DOMFF

Uavhengig revisors beretning Munkerudsaga Boligsameie - 2021 side 2 av 2
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Munkerudsaga Boligsameie

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2021 2020 2021 2022

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1685736 1685736 1686000 1787000
SUM DRIFTSINNTEKTER 1685736 1685736 1686000 1787000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 3 -5 640 -8 832 -10 400 -6 200
Styrehonorar 4 -40 000 -40 000 -40 000 -40 000
Revisjonshonorar 5 -6 694 -8 359 -8 000 -8 500
Forretningsf@rerhonorar -67 853 -65973 -68 000 -71 000
Konsulenthonorar 6 -12 438 -1 260 -10 000 -10 000
Drift og vedlikehold 7 -810 449 -244 917 -271 500 -751 500
Forsikringer -233 290 -213 475 -224 000 -245 000
Festeavgift -53 152 -53152 -53 200 -53 200
Kommunale avgifter 8 -445 170 -438 564 -442 500 -457 000
TV-anlegg/bredband -178 417 -164 135 -170 000 -185 000
Andre driftskostnader 9 -27 357 -24 930 -42 000 -31 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -1880458 -1263596 -1339600 -1858400
DRIFTSRESULTAT -194 722 422 140 346 400 -71 400
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 10 27 730 28 466 0 0
Finanskostnader 0 -63 0 0]
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 27 730 28 403 0 o
ARSRESULTAT -166 992 450 543 346 400 -71 400
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital 0 450 543
Fra opptjent egenkapital -166 992 0

22.06.2023 kI 17:30

Brgnngysundregistrene

Side 20 av 44



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 998799724

12

Munkerudsaga Boligsameie

BALANSE

Note 2021 2020
EIENDELER
OMLOPSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 149 342
Forskuddsbetalte kostnader 49 787 45 825
Driftskonto OBOS-banken 494 552 670 301
Sparekonto OBOS-banken 184 657 184 258
SUM OML@PSMIDLER 729 145 900 726
SUM EIENDELER 729 145 900 726
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 692 087 859 080
SUM EGENKAPITAL 692 087 859 080
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 6 579 13 529
Leverandargjeld 343 1542
Annen kortsiktig gjeld 11 30 136 26 576
SUM KORTSIKTIG GJELD 37 058 41 647
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 729 145 900 726
Pantstillelse 0 0]
Garantiansvar 0 0]
Oslo, 5. april .2022
Styret i Munkerudsaga Boligsameie
@yvind Helgemo Hestnes/s/ Louise Nygaard/s/ Mansour Rashidi/s/

Eline Ova Sveen/s/

Knut Halvard Uhrefs/
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belep pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefares og avskrives lineasrt over driftsmidlenes skonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 1685736
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1685736
NOTE: 3

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -5640
SUM PERSONALKOSTNADER -5 640

Det har verken vaert ansatte eller lennsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 4
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2020/2021, og er pa kr 40 000.

NOTE: &6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seq til kr 6 694.
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NOTE: 6

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand -6 000
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -6 438
SUM KONSULENTHONORAR -12 438
NOTE:7

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -705792
Drift/vedlikehold VVS -88 981
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -5676
Egenandel forsikring -10 000
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -810 449
NOTE: 8

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -267 183
Feieavgift -8 978
Renovasjonsavgift -169 010
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -445 170
NOTE: 9

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Skadedyrarbeid/soppkontroll -12 628
Snarydding -3 350
Porto -683
Kontingenter -2 450
Bank- og kortgebyr -3016
Velferdskostnader -5 230
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -27 357
NOTE: 10

FINANSINNTEKTER

Renter av sparekonto i OBOS-banken 399
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 167
Kundeutbytte fra Gjensidige 27 164
SUM FINANSINNTEKTER 27 730
NOTE: 11

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Avsatt utlegg utbetalt i 2022 vedr 2021 -3 560
Palgpte kostnader, avs. festavgift 2. halvar 2020 (fakt. Ikke mottatt) -26 576
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -30 136
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Innkomne forslag

A) Forslag til ny beregning av husleie:
Forslagsstiller Terje Theien, Vendomveien 6
Flertallskrav: 100%

Beskrivelse fra forslagsstiller:

Begrunnelse: Det er mange i sameiet som har gitt uttrykk for at de mener a betale for mye
i husleie i forhold til starrelsen pa leiligheten.

Forslaget:

a) Husleie betales som tidligere med méanedlige betalinger.

b) Ved inngangen til det nye aret legges sammen alle fellesutgifter for foregaende
ar. Dette belgpet deles pa 42. 1/42-del er hva den enkelte sameier skal betale
av fellesutgiftene.

Fellesutgifter er bl. a. festeavgift, kommunale avgifter, fibertilknytning (Telenor),
reparasjon nedgravde rgr (vann- og kloakk) osv., samt det utvendige
vedlikeholdet som er sameiets ansvar. Det fordres at styret legger frem et
kostnadsoppsett til hvert arsmgte som spesifiserer hver kostnadspost.

c) Det overskytende belgpet som den enkelte sameier har betalt inn i lzpet av aret
akkumuleres hvert ar for & dekke malingsutgiftene til boligen nar huset skal
males.

d) Dersom det oppsamlede belgpet ikke dekker omkostningene for malerarbeidet,
kan sameier velge a utsette malingen med ett ar. Dette forutsetter at det
manedlige husleie-belapet dekker omtrentlig fellesutgifter og maling av huset
ved behov.

Fordelene med denne lgsningen er apenbare. Alle i sameiet betaler for de faktiske
utgiftene som pabelgper for sin bolig. Det er ungdvendig a finregne pa arealet for hver
enkelt bolig for & finne riktig husleie. Husene blir bare malt ved behov; malerfirmaet som
har malt ytterveggene de siste arene har uttalt at noen boliger bare har behov for &8 males
hvert 15. &r mens andre igjen trengs 8 males hvert 7. — 8. ar. Det er opp til den enkelte
sameier velge om det er formalstienlig & etterisolere huset og skifte ytterkledning for & ake
intervallene for maling av huset.

Styrets innstilling:
Styret stotter ikke forslaget. Det er derimot hayst n@dvendig & gjennomga struktur pa
felleskostnader. Styret fremmer alternativt forslag.

Forslag til vedtak sak A:
Arsmgtet vedtar ny struktur for beregning av husleie.
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B) Forslag om revisjon av fordeling av sameiets felleskostnader
Forslagsstiller: Styret
Flertallskrav: 50%, alminnelig flertall
Beskrivelse fra forslagsstiller:

Sameiet har i lang tid praktisert fordeling av felleskostnader utfra seksjonenes boligareal
fra 1. etg og opp. Felleskostnader er i all hovedsak justert iht. prinsippet, men det er behov
for & gjennomga grunnlaget og oppdatere destte.

Hovedregelen er at felleskostnader skal fordeles etter sameierbrgken, som hos oss er
1/42 per seksjon.

| sameiets vedtekter §3 star falgende:

«Kostnader med eiendommen som ikke knytter seq il den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskosinader skal fordeles mellom seksjonseierne efter sameiebrgken.
Dersom seserlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles efter nytten for den enkelte
bruksenhet eller etter forbruk_»

Styret ensker & gjennomga praksisen og serge for at kostnader som ikke er
arealavhengige, fordeles likt etter sameierbragken.

Eksempler pa slike kostnader er;
TV, bredband, kostnader til forretningsferer, vann- og avlgp fra vei og inn til huset,
kommunale avgifter mm.

Kostnader som varierer med starrelse pa seksjonen er eksempelvis;
Maling og vedlikehold av fasade, forsikring, blikkenslager-arbeider mm.

Forslag til vedtak sak B:

Styret gis fullmakt til & etablere en arbeidsgruppe som skal utforme nye retningslinjer for
felleskostnader. Gruppen kan besta av personer i og utenfor styret, valgt av styret blant
sameiets seksjonseiere. Fortrinnsvis med seksjonseiere med tilbygg, uten tilbygg samt 1.
og 2. etasje.

Arbeidet gjennomfares innen utgangen av tredje kvartal 2022. Ved behov innkalles det til
ekstraordinger generalforsamling for & vedta arbeidsgruppens forslag. Forslaget
kvalitetssikres av forretningsfarer og juridisk avdeling hos forretningsfarer.

C) Forslag ekstern styreleder
Forslagsstiller: Terje Theien, Vendomveien 6

Flertallskrav: 50%, alminnelig flertall
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Beskrivelse fra forslagsstiller:

Gjentatte hendelser de siste arene viser at avgjerelser gjort av styret er pavirket av
kameraderi og i stor grad ignorering av styremedlemmers inhabilitet i saker som tas cpp
styret.

Lillun Reintz sitt forslag til ekstern styreleder ma igjen opp pa arsmatet 2022.

Styrets innstilling:
Styret stotter ikke forslaget basert pa seksjonseiers saksfremleggelse. Styret opplever ikke
at pastandene er dokumentert.

Forslag til vedtak sak C:
Sameiet vedtar a inngéa avtale om ekstern styreleder.

D) Bygging av 2 ladestasjoner for elbiler, bl.a. ved Vendomveien 2

Forslagsstiller: Terje Theien, Vendomveien 6
Flertallskrav: 50%, alminnelig flertall
Beskrivelse fra forslagsstiller. Saken er i sin helhet hentet fra arsmetet 2021:

"I henhold til flere artikler skrevet av advokater og ulike interesseorganisasjoner, har na
den enkelte sameier rett til & kunne fa ladet sin el-bil i henhold til Eierseksjonsloven § 25. |
de sameier hvor enkelte ikke har mulighet for & sette opp en ladestasjon pa sin parsell, sa
plikter sameiet & finne plass pa fellesomradet for lade-stasjoner dersom en sameier krever
det. Det finnes enkelte begrensninger for & kunne kreve ladestasjon. Disse er beskrevet i
vedlagte vedlegg. Det er ett egnet fellesomrade for to ladestasjoner i vart sameie, og det
er mellom Vendomveien og gjerdet tilhgrende Vendomveien 2. Investeringen medfgrer en
hey kostnad, og det er forelgpig kun innhentet pris fra en tilbyder. Tilbudet er pa ca. Kr.
250.000,- for 2 stk. ladestasjoner med hurtiglading. | felge Elvia er det kapasitet nok i
trafokiosken. Det er behov for en mindre step-up transformator 230V/400V da Elvias trafo
er 230V, mens ladestasjonene krever 400V for & kunne redusere ladetiden. Fordeler med
a installere 2 stk. hurtigladere er bl. a.: 1. Hurtigladere for de som har/ skal skaffe seg elbil
men ikke har mulighet til & lade pa egen eiendom 2. Gjgr sameiet mer attraktiv for de som
bor i sameiet; for de som skal selge; og for de som skal kjgpe 3. Ladestasjonene vil kunne
generere en viss inntekt da alle sameiere som gnsker a benytte ladestasjonen betaler ved
& bruke en unik brikke som registrerer ladetiden. Om @nskelig kan ladestasjonen ogsa
gjeres tilgjengelig for andre enn sameiets beboere; nce som igjen vil generere raskere
nedbetaling pa investeringen. NOTE1: Forslagsstiller krever ikke selv at sameiet skal sette
opp ladestasjoner; forslaget er kun ment for at arsmgtet skal kunne gjere et valg inntil en
eller flere sameiere evt. krever at ladestasjoner blir satt opp et sted pa fellesomradet.
NOTE2: Det innhentede tilbudet kemmer fra et selskap som forslagsstiller er ansatt i.
Dersom arsmatet skulle hestemme at man skal sette opp ladestasjoner, ma det derfor
innhentes tilbud fra flere tilbydere."
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Styrets innstilling:
Styret stetter ikke forslaget med fglgende begrunnelse:

1. Sameiet er ikke palagt & tilby lading for elbil. Sameiet disponerer ikke felles
parkeringsplasser. Det er en premiss for laderetten etter eierseksjonsloven § 25 a.

2. Investeringen slik den er presentert fremstar sveert kostbar og ma dekkes av
brukere av lgsningen, noe som vil gjere lading sa kostbar at styret ikke kan se at
det finnes betalingsvilje for tienesten

3. Sameiet vil ved etablering av hurtigladere matte paregne a betale effekttariff. Se
www.elvia.no og tariff for naeringskunder. Sommerstid er denne 40kr per kW.
Vinterstid 90kr per kW. Det betyr at &én enkelt hurtiglader (forslagsstiller foreslar 2)
med moderat effekt (50kW) vinterstid vil utlgse effektledds-kostnad pa kr 4.500,-
per maned. Dette kommer i tillegg til linjeleie og stramkostnad og ma fordeles pa
brukerne av lgsningen. Sameiere vil matte paregne 3 betale en langt hgyere pris
ved hurtiglading i sameiet enn p& kommersielt drevne ladere (som tar en pris pa 5-
8kr per kWh).

4. A redusere kostnad ved a tilby hurtiglading til andre utenfor sameiet vil medfare gkt
trafikk, noe styret ikke er positive til

5. Erfaringsmessig har sameiere gjennom god dialog og fleksibilitet funnet
anvendelige lgsninger for saktelading for seg og sin seksjon. Ogsa seksjoner som
per i dag ikke har anlagt parkering pa sin parsell.

6. Det eksisterer kommersielt drevet hurtiglader-tilbud relativt neere, pa Kastellet og pa
Mortensrud.

7. Sameiet har ingen felles stremtilfgrsel eller administrasjon av dette per i dag. En
slik lgsning vil medfgre gkt administrativ jobb for styret.

8. Dersom sameiet skal etablere felles ladeplass bar dette etableres med moderat
effekt og kostnadsdeles mellom brukerne av l@sningen.

https://www.elvia.no/nettleie/alt-om-nettleie/nettleiepriser-og-effekttariff-for-bedrifter-i-oslo-
0g-viken/

Vedlegg:

Elbil-lading i borettslag og sameier

G4 til hovedinnhold

TOPPMENY

+ Bli medlem
Medlemsfordeler
Kontrakter og skiema
Kurs
Alt om bolig

Logg inn

Sok etter:

Elbil-lading i borettslag og sameier

Beboere med parkeringsplasser i borettslag og sameier skal kunne fa lade elbilen. Men
hvem skal betale og hvordan skal man ga frem? Huseiernes anbefaling er at styret har en
god plan. Her ser dere hvordan.
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WLED6

SKAL KUNE LDE: Bere i sameier og borettslag skal kunne fa lade elbiler. Styret ma
ha en god plan for hvordan dette skal giennomfgres

Beboere i borettslag og sameier skal kunne fa tilgang til en parkeringsplass med
lademulighet. Forutsetningen er at man allerede har rett til & parkere pa borettslaget eller
sameiers eiendom.

Fra 1. januar 2021 ble reglene i borettslag endret, slik at reglene na er like for borettslag
og sameier. Disse behandles derfor i samme artikkel.

Reglene: Eierseksjonsloven og borettslagslioven
Retten til lading av elbil og ladbar hybridbil er na lovfestet, bade for sameier og borettslag.

Utgangspunktet i reglene i borettslagsloven paragraf 5-11 a og eierseksjonsloven paragraf
25 a er at beboerne har rett til fa satt opp lader for elbil eller ladbar hybridbil.

Samtidig vil man i borettslag og sameier fort se at det kan veere lurt & legge inn ladere pa
alle parkeringsplasser med en gang. | tillegg kan det dukke opp spgrsmal knyttet il
oppgradering av streamnettet.

Finn gode lade-lesninger for alle

Ladeplasser for elbiler er noe ethvert sameie og borettslag ma forholde seg til de
kommende arene. Vi anbefaler alle sameier og borettslag & gj@re en vurdering av hvordan
dere best kan Iese fremtidens behov for ladestasjoner.

Vi ser allerede na at flere sameier og borettslag har gitt tillatelse til installasjon for
noen seksjonseiere. Problemet oppstar nar nummer ti ensker a installere og
anlegget ikke har nok kapasitet til flere. Hva gjer man da?

Vi anbefaler at man i borettslaget eller sameiet gjer en god utredning om lading. En god
felleslgsning som er planlagt godt, vil bli billigere og bedre for alle pa sikt. Det sikrer ogsa
at styret har kontroll pa prosessen.
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Lar man ulike beboere sette opp ladere selv, risikerer man at det sette som ladere fra ulike
leverandgrer som ikke er kompatible med hverandre. Da er det en risiko for at hele eller
deler av anlegget ma tas ned ved en senere anledning.

Sett ned en lade-arbeidsgruppe!

En egen arbeidsgruppe bidrar til en god prosess. En passe stor gruppe sgrger for effektivt
arbeid.

Gruppen ber fa ansvaret for:

a skaffe og sette seg inn i relevant informasjon
kartlegge interesse

innhente tilbud

utarbeide en innstilling

kommunisere med styret underveis.

Gi gruppen et klart mandat, og serg for at alle beslutninger fattes pa korrekt mate.. For at
arbeidet skal bli effektivt er det lurt om gruppa ikke er for stor.

Sjekkliste for undersokelsen av ladeanlegg for elbil i borettslag og sameie

Her er en rekke sentrale punkter som dere ber undersgke nar dere skal etablere
ladeanlegg i sameie eller borettslag.

+ @nsker dere ladepunkter pa faste plasser eller et delt ladeanlegg pa felles plasser?

e Hvor mange parkeringsplasser har dere totalt og hvordan er disse fordelt pa etasjer og inne
og utearealer?

» Hvor mange beboere gnsker ladeplasser na, og hvor mange ansker ladeplasser i lgpet av 1-
3ar?

« Har dere behov for tilgangskontroll med RFID pa hvert ladepunkt?

» Onsker dere selv & sta for kontroll og fakturering av forbruk, eller @nsker dere
direktefakturering av brukere?

e @nsker dere at alle skal kunne lade samtidig, ogsa nar dere far en hay andel ladeplasser?

@nsker dere lokal styring av anlegget, som ikke er avhengig av internett eller tradlgs

kommunikasjon?

Har dere beboere med behov for prioritert lading?

@nsker dere & kunne utnytte all tilgjengelig stramkapasitet i bygget?

@nsker dere a kunne sette effektgrenser for a4 unnga heye effekttariffer?

Finnes det stetteordninger i deres kommune/omrade?

En del av svarene om for eksempel sterrelse pa anlegget, styring mm vil ofte veere
avhengig av starrelsen pa sameiet eller borettslaget.
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Dette ma dere tenke pa nar dere skal hente inn tilbud pa
ladeanlegg for elbiler

Det er flere parter i en leveranse av ladeanlegg. Ladestasjonene, styring og
administrasjonsl@gsninger leveres av en ladeleverander.

Selve monteringen og installasjonen gjgres av godkjente installatarer.

Det er mange ulike interessenter pa dette omradet na. Mange leverer "pakkelgsninger" der
bade ladere, styring og installasjon er pa plass. Noen leverer lgsninger som ejes av
borettslaget og sameiet, andre lgsninger som leies.

Dere ma derfor holde tungen rett i munnen nar dere ber om tilbud. Jo bedre dere
spesifiserer det dere gnsker, jo bedre. Husk ogsa a felge opp tilbudene dere far.

Sett dere inn i hvilke leveranderer som finnes i deres omrade og hvilke modeller av ladere,
styring mm disse tilbyr.

Som oftest vil det vaere lurest a ta kontakt med leverandarene av ladere direkte. De
kjenner produktene best. De kan sa igjen sette dere i kontakt med de foretrukne
installaterene de har.

For a kunne fa gode tilbud er det viktig at dere spesifiserer hva dere gnsker svar pa, og at
dette tas hensyn til i dokumentene dere mottar.

Husk at noen steder kan dere fa stette til investeringene. Dette gjelder blant annet i Oslo.
Disse stgtteordningene vil leverandgrene stort sett ha oversikt over.

Hvordan gar dere frem?

Den enkelte boligeier har na som et utgangspunkt krav pé a fa lade bilen sin pa sameists
eiendom. Seksjonseier og andelseier ma likevel sgke styret om lov, men styret kan bare si
nei hvis de har en saklig grunn til det.

Beslutningen er lagt til styret. Arsmatet (i sameier) og generalforsamlingen (i borettslag)
kan bare nekte hvis de har en saklig grunn.

En viktig konsekvens er derfor at et flertall pa arsmater eller generalforsamlingen kan ikke
vedta at det ikke skal etableres lademulighet i sameiet.

Vii Huseierne mener at en oppgradering av det elektriske anlegget ma anses a vaere
innenfor vanlig forvaltning i et sameie. Lading av elbiler vil bli mer og mer vanlig, og alle
sameier ma etter hvert forholde seg til dette.

Derfor er vi ogsa av den oppfatning at kostnadene til en ladeinfrastruktur ogsa ma ligge
innenfor alminnelig forvaltning. Legger man det til grunn vil det veere tilstrekkelig med
alminnelig flertall. Vi anbefaler at en slik avgjgrelse tas av arsmeatet.

LES OGSA

22.06.2023 kI 17:30 Brgnngysundregistrene Side 30 av 44



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 998799724

22 Munkerudsaga Boligsameie

Forholdet mellom seksjonseierne

Hvordan skal utgiftene til oppgraderingen fordeles?

Det er flere utgifter man kan regne med i forbindelse med a anskaffe lademulighet i
sameiet. Man har selviglgelig behov for en lader, og man trenger infrastruktur frem til
ladeplassen. | noen tilfeller trenger sameiet ogsa mer strem inn til sameiet, slik at en
oppgradering av fellesanlegget er ngdvendig. Hvem skal betale for de forskjellige utgiftene
som oppstar?

Farst og fremst ma man kanskje ha mer strem inn, og ved & oppgradere hele
streminntaket far alle seksjonseierne en fordel. Utgiften til oppgradering vil derfor
vaere en fellesutgift som alle seksjonseierne ma vaere med pa a betale i henhold til
utgiftsfordelingen i sameiet, vanligvis etter brak.

Det 4 legge frem strem til de enkelte parkeringsplassene regnes for & veaere en

fellesutgift. Forarbeidene til loven apner likevel for et unntak i tilfeller hvor det bare er noen
som har mulighet til & parkere. Det ma vurderes konkret i hvert enkelt sameie. Det gis ikke
unntak for de som ikke har bil i det hele tatt eller for de som ikke har elbil, s& lenge de har
eller vil kunne fa en parkeringsmulighet.

For det tredje vil det komme utgifter til selve laderen og monteringen av denne. Der hvor
den enkelte boligeier kan sette opp en lader pa sin plass, vil en slik utgift vaere denne
boligeieren sitt ansvar.

Hvis sameiet har besluttet at man i stedet skal ha felles ladeopplegg, vil ogsa
laderen og monteringen av denne vare en fellesutgift.

Den siste utgiften man har til lading er selve stremutgiften som den enkelte bruker méa
betale selv. Her kan sameiet vurdere om det skal monteres mélere pa hver enkelt plass
eller om det vedtas en fast sum i maneden som dekker stremmen som blir brukt til lading.

LES OGSA
Bruksrett til fellesareal i sameier

Dynamisk styring av strem

Det finnes andre I@sninger enn & oppgradere hele anlegget. Derfor er det lurt om sameiet
radferer seg med eksperter pa omradet. Lasninger er stadig under utvikling.

Det finnes systemer med dynamisk laststyring som benytter ledig kapasitet og som
fordeler dette jevnt ut til ladepunktene etter behov. Nar alle lader samtidig vil kapasiteten
bli noe redusert, men nar bare noen lader vil man ha full kapasitet. Det kan fare til at det
ikke er like stort behov for & forsterke straminntaket til sameiet.

Huseierne er av den oppfatning at dette i de fleste tilfeller vil vaere rimeligere for den
enkelte seksjonseier enn & oppgradere hele anlegget, og ma anses & veere en del av en
ladeinfrastruktur som vi anser & veere innenfor alminnelig forvaltning.
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Samtykke fra styret - og "saklig grunn" til a nekte

Den som gnsker en lademulighet for el-bil ma sgke styret om samtykke til dette, og styret
kan bare nekte hvis de har en saklig grunn for det.

Hvis fellesanlegget ikke taler at alle som gnsker det far en ladeplass, mener vi at styret har
mulighet til 4 si nei til ladeplass pa egen parkeringsplass.

Hvis arsmatet har sagt nei til oppgradering av fellesanlegget bar det vaere en saklig grunn
for styret til ikke a gi tillatelse til egen ladeplass. At sameiet generelt er skeptisk til el-biler
eller er redd for brann anses ikke som saklig grunn.

Nar det gjelder brannfare har departementet ment at gkt brannfare bare vil kunne
utgjere en saklig grunn dersom styret kan dokumentere at faren er reell. | dette
ligger det at styret ma ha gjort nedvendige undersekelser, og innhentet
dokumentasjon fra fagkyndige. Forskning viser at det ikke er sterre risiko for brann
i elbiler enn fossile biler.

Hvis det blir for dyrt for den enkelte s& kan det vaere en grunn til 4 nekte. | farste omgang
foreslo departementet at utgiftene med tiltaket kostet pa mer enn en halv G (ca kr 50 000 i
2021) ville det kunne anses & veere en saklig grunn til & nekte. Departementet valgte &
ikke lovfeste en slik sum, men sier likevel at det er retningsgivende.

Annen saklig grunn kan veere at det ikke foreligger egnet plass til & sette opp ladepunkt pa
fellesarealet, at oppsetting av ladepunkt ikke tilfredsstiller gjeldende trygghetsnormer
(annet enn brannfare), at det allerede foreligger et fullgodt ladetilbud i sameiet/borettslaget
eller hvis sameiet vedtar at det skal etableres felles ladeanlegg.

NBBL>Aktuelt >Nve regler om elbil-lading i borettslag og sameier
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y
Snart har du krav pa & fa etablere ladepunkt i boligselskapet. Foto: Nadia Frantsen

Nye regler om elbil-lading i borettslag og
sameier

Fra 1. januar 2021 har du krav pa a fa etablere ladepunkt pa parkeringsplassen i
boligselskapet der du bor. Retten gjelder bade for de som disponerer en plass eksklusivt,
og for de som ikke har enerett til plass.

Publisert: onsdag 16. desember 2020

Bestemmelsen gir deg ikke noen rett til & fa en parkeringsplass, dersom du ikke har noen
rett til parkering i dag.

Du ma dekke kostnadene til ladepunktet og forbruk av strem selv. Men kostnader til
infrastruktur som alle i boligselskapet kan nyte godt av, for eks. gkt stremkapasitet inn i
boligselskapet, ma alle dekke etter fordelingsnakkelen for felleskostnadene.

Styret kan bare nekte deg & etablere lading dersom det foreligger en saklig grunn. |
vurderingen av hva som utgjer en saklig grunn, kan det allikevel legges vekt pa at
kostnadene for den enkelte vil overstige 2 G (Folketrygdens grunnbelap).

Godt utbygd ladeinfrastruktur — en forutsetning for a na politiske mal

Saken har veert til behandling i Stortinget i hast og ble vedtatt 24.11.2020. Endringen ble
fremmet i statsrad 4.desember, og trer i kraft fra 01.01.2021. Ved komite-behandlingen pa
Stortinget var politikerne opptatt av at reglene bygger opp under malet om 4 stoppe salget
av biler med fossile energibaerere i 2025. Dette forutsetter en godt utbygd ladeinfrastruktur
i hele landet.

Komiteen var opptatt av at kostnadene ved & etablere ladelgsninger ikke ber veere
urimelig haye, men at kostnadene ma vurderes opp mot andre relevante momenter. Det
var ogsa enighet om at styret skulle ha avgjerelsesmyndighet. Et forslag fra Frp om &
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endre pa dette, ble ikke vedtatt i komiteen. Det ble ikke gjort noen endringer i forslaget fra
departementet, annet enn en mindre spraklig retting.

Mer informasjon:
Du kan lese mer om innholdet i bestemmelsen i en tidligere artikkel fra NBBL.
Loviekst i vedtaket i Stortinget finner du her.

& 25.5cksjonseicrens rett til & bruke bruksenheten oqg fellesarealer

Seksjonseieren har enerett til 4 bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til 4
bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til, og til annet som eri
samsvar med tiden og forholdene. En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge
ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer,
eller andre steder som styret anviser. Styret kan bare nekte 4 samtykke dersom det foreligger

en saklig grunn.

Nye regler for elbillading i borettslag og sameier
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Beboere i borettslag og sameier har rett til 4 lade elbilen sin hjemme, men mindre det er svaert god grunn til 4
nekte.
Publisert: 30. august 2019

Ikke uansett pris

Imidlertid har det kommet inn en kostnadsbegrensning i regelen som har vart pa
hering. Dersom montering av infrastrukturen til elbillader koster over %: G per
boligeier (som i dag tilsvarer cirka 48.000 kr), har ikke styret lov til a tilrettelegge
for elbillading.

- Styret kan ikke pafgre boligeierne en sa hgy kostnad. Kostnaden ved
tilrettelegging for elbillading vil nok sjelden overstige dette belgpet per eier, sd her
er det ogsad snakk om helt spesielle tilfeller, sier Gausland.

Ma ikke avgjores i fellesskap

Nytt i regelendringen er at tilrettelegging for elbillading ikke trenger a tas opp pa
generalforsamling/drsmgte. Det er styret som har beslutningsmyndighet nar det
gjelder om det skal legges opp til ladepunkt og om strgmnettet skal/ma
oppgraderes.
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I Laderett i eierseksjonsloven |

Elbilforeningen har fatt gjennomslag for endring av eierseksjonsloven som gjgr
at de som bor i sameier kan fa installere ladepunkt for elbil.

| den nye loven star det: «En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge
ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i tilknytning til en parkeringsplass seksjonen
disponerer, eller andre steder som styret anviser. Styret kan bare nekte a
samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.»

Bevisbyrden er dermed snudd fra hvordan det tidligere har vaert. Styret kan ikke
bruke hvilken som helst grunn for & nekte. Det er styret som ma legge fram bevis
pa at det er umulig a fa ladet bilen i fellesanlegget.

Hvert enkelt sameie ma legge til rette for at den enkelte beboer skal kunne fa
ladet bilen sin. Det vil veere opp til de enkelte sameiene a bestemme hvordan
eventuelle felleskostnader skal fordeles

”*° Ladetilskudd til borettslag og sameier

Retningslinjer for tilskuddsordningen

+ Tilskuddet er maksimalt 20% av godkjente investeringskostnader, og begrenset oppad til 5
000 kroner per ladepunkt det legges til rette for.

» Maksimalt tilskuddsbelgp per borettslag eller sameie er 1 000 000 kroner.

« Elektriske arbeider ma bekreftes utfert av autorisert installater

« Kostnader til ekstern radgivning og prosjektering kan inkluderes i tilskuddsberettigede
kostnader.

» Kun faste installasjoner som borettslaget eller sameiet selv eier kan stgttes.
« Det gis ikke tilskudd til selve ladepunktet pa den enkelte p-plass.

+ Sammen med sgknaden ma det legges ved pristilbud fra leverander hvor kostnader til
ladeinfrastrukturen fremgar.

« Tilskuddet skal ha en utlesende effekt for gjennomfaring av tiltaket og arbeidene ma derfor
ikke settes i gang for det er gitt tilsagn om tilskudd.

« Ordningen dekker ikke oppgradering av trafostasjon. | mange tilfeller vil det vaere mulig &
montere styringsverktay som gjar at oppgradering av trafo ikke er ngdvendig og dette
dekkes av tilskuddsordningen.

Anbefalinger
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Det er viktig at lasningen som velges er sikker og godt gjennomtenkt. Det anbefales at
boligselskapet benytter ekstern faglig bistand til & planlegge tiltaket, dette kan gjgres av
utfgrer eller et konsulentselskap. Det bar vurderes om det er behov for en plan for
handtering av framtidige behov og kosthadsfordeling mellom eierne av boenhetene. Det
anbefales at boligselskapets forvalter involveres tidlig i prosessen.

Forslag vedtak sak D:
Arsmgtet vedtar at det skal settes opp 2 stk. hurtigladere for el-biler pa sameiets
fellesomrade. Dette forutsetter at styret innhenter flere tilbud for & oppna best mulig pris.

E) Forslag til nye regler for utbygging — Munkerudsaga sameie
Forslagsstiller: Terje Theien, Vendomveien 6
Krav til flertall: 50%
Beskrivelse fra forslagsstiller. Saken er i sin helhet hentet fra arsmetet 2021:
Forslagsstillers beskrivelse:
"Etter & ha sittet i styret i 2 ar har jeg erfart at byggeseknader har blitt behandlet ulikt og
med ulike forutsetning for behandling avhengig av styrets sammensetning. Formalet med
forslaget til et nytt sett med regler for utbygging er a sikre en ngytral og lik prosess for

behandling av alle byggesaker.”

Regler for utbygging - Munkerudsaga Boligsameie 11.05.2022
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Regler for uthygging - h idsaga Bolig
Gjelder fra oukx 021

benne plan med retnings/injer glelder for oppfenng av tilbygg. garasjer og andre mindre bygmnger.

Tikakshavers fremgangsmite
Far sgknod om pdbygging av ius Erveres stpred, md o verele roboene dine inmod | same ket

L¥sse skl vorsies:

- Nerhoer sewm har en perself sam har fefles grense med din posed

- Nertwoer soem har en perselt som grenser ol din { ettt gunkt

- Nerhoer soem bar pd den andre stden o et dpent arent, for eksempet e ved, innk ersel efler et friomndde

Deite skol mobavarsetet irmeholde:

- Du md hekrive hur du skal giere og tvorden det Wl pdurke nobaenes interesser

- Bu md legge ved et sikwrganskort ivar du hor fegnet inn elt som skol bgeges mdlsette fosodetegmnger: og
btz du saker am bruksendring md du ogsd fegae ved smtiegninger

- Du md opmipse o e ventuwele dispensogonsspkmneder bl Flae- og bpgmngsetoten

Merknader il maboverzet:
- Nerhoene skl fitt run st 24 eerger il 3 uiladke seq
- Noene kel sende sine menknader H deg og med kapd ol Stwret

2 Enkopl ov nobavarsetet leveres L styret sommer med en bvitierkmg sam viser fivem som hor mathats
varseiet, eventuele merknoder fro maboene ag dine kommentaner tH dem.

2. Styrets behandiing

Atyret har samesets fullmakt kil 3 behandle o eventuelt godkpenne sdicnader om pd bygg g ay hus.

Nar styret har mottatt kemplett spknad og dokumentert nabowvarading, Inngdr spknaden smm et punkt pa
agendaen ved reste plankagte styremate. Alle styyemediemmer skal meotta 23 ksde kumerter of tEER Inger 53
snart dise forellgger. Stymet varderer om det er ehoy for at styret skal g)sre en befanng sammen etter 3 ha
genmomgdtt tegnimger og redeg|grebee for ttaket

2.1, Styret skal vurders sknaden pa vegne av alle samewere som lkke har mottatt nabowarsel. | dette Inngar
eventuelle Innkomne Innsegelser og om tikaket kan ha megaths Inmnrknlng | fzrbold ti alles bruk av
Fellesarealet {Bumpa o omrddet rundt)

2.2, Dersom det forellgger Inns|gelse il byggesdknaden, m3 styvet geire et walg om hvor wdt Innslpelsen skal tas
tli firhge eller kke:

2.2.1. bersem Inns|gelsen lkke tas bl falge skal det | id|gebrever fra styret Informeres om at det forellgger em
wnnslgelse, og det skal g en begrunnelse for eorfor Innesge Isen 1kke er tatt bl felge. En kopl av
wnnslgelsen skal medfslge f#lgebrevet. En kopl skal agsd sendes tll den som har opprettet snnslgelsen.
Styret skal ogsd Inf ormere vedkommende em dennes ankedmng ol 3 £ saken fremmet for
samelermpte eller eksoaordinZzre sameenmge.

222 bersom Innslgelsen tas til flge skal tltakshaver o den somhar sendt innssgebsen Informerss om
stymets begrunnelse for avslaget bl byggespknaden. Styret skal ogsa informere tlitakshaver om dennes
ankedning ol 3 3 saken fremmet for samelermpete elker ekstraordinzrt samelermste.

Flgebrevet
Falpebirevet med evt. wedbegg skal medidlge sgknaden som bltakshaver sender koammunen . Brevet Innehobder

Infermas)on em at styret lkke harinnvendinger th bitaket ut fra cvemevnte kriterler. Fglpebroyet gennomleses
av alle styremedlemmer fiagr det bllr sendt tll titakshaver.

Brevet skal | tlilegg Informene om at styret fonetsetber at Plan- og Bygnangset aton wll vurdere hitaket ot 1 fra den
type bygningsmassa Munkerudsaga bestar av og basert pa Aeguleringsplan 542320 med vellad ning.

Derscm en tilttakshaver gneker 3 sphe kommunen om bllatelse tll ditak ¢l tross for ot Styvet ke vil gl st
samtykke, skal falgebrever fra styret Inneholde en begryangsefor werfor styret mener at titaket ikke er
Innerfor de retnlngslinper som samelet krever for rye tlitak
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4. Der bwor styret matter nabovarsel for uthygging wtznfcor samalet
Dersem styret met@r et nabovarsel for utbygg ng fra tistgtende ewendommer wienfor sa me|et, skal som
mimmum de smm har tistgtende parseller varsies. Dersocm styret mener at det plankagte titaket kan ha negatly
Inmnrknimg pa samelet, skal hele sameet varsies: om ngdvendlg nnbkalle til et ekstraordinest samesemgte for d
kunne dlskutere saken.

5. Retningsin]er for uthyzging

5.1. Enseks|omseler kan lkke g& wtencm sin parsell med mindre parsallens disponent glr st samt ykke til
dette.

5.2, Seks|omene ma forholde seg bl austand 4 meter tl parselgrenser. GSrensen kan fravkes dersem
bergrt parsalinaboer gr skrifdlg samiykke tl wtbpggnpen samd|g som at kravene | § 1146 Slkkerhet
wed bramn s TEK1T tifredsstlles.

5.3. Eventuell utbyg glng md v=re | trad med fomabet med samelet, og kke medfpe on vesertiy
endring av samelets karakter. MBI En eventuell utvyReIng som medfgrer en vesent|w endring av
samesets karakter, krever 100% oppsiuming » samelet.

5.4. Styret forbe holder s retten bl § anvise sgknader sem k=n Innebzre uheld|ge konsskuenser for
sameset.

55 Det gls thlateletil 3 bypge ut 11 etgop | 1. og 2. etg. Uthygg 2. etg_alene kantlilates der
forhaoldene ligger tl rette for dette. Styret @r beslutning om dette ved uemnghet.

5.6. 1 etg. skal | utgangspunktet ygge pd i 1. atg of eventuell kjeller. 2. etg. skal | wtganpspunktet byege
pd | & etg ap left. Unntak glelder for garager og boder, som kan bygges pd den parsellen en
dlspanerer.

5.7, Expdbygg som 1. eller 2. etas|e ger alene md anlegges med funda mentering og utformng stm
sskrer 2. eller 1. etg_ mullgheten ol 3 bygge ot pd et seneretldspunit

58 Hahlparten av utgdtens tll dokumenterbare grunnarbesder samit merkostnadene tll mer salld
utfgrelse md refunderes av seksponan som (ke har bygget pd dersem seks]oren senere velger
bygge pd over eller under eksisterende blbyge. Styret vurderer dette ved uenlghet.

5.%. Enutbygning v 1. eller 2. etg. glr seks|omen son lkke bygger ut recten ti 3 ygge under eller over dat
etablerts tlibyeget uavhenglp av parsell

5.10.Etablering av separate wmngangspartler med moderate mal thlates etablert sSfremt seksjonemne er
enlge om dette.

5.11 Hws en s@kmad er nektet godk|enning ay styret har spikenen anbedring ol a B saken remmet for
samewenmgte eller ekstraos dinert sa melermate.

5.12 Hwns en pretest pd en sdknad (kke 35t falge. har vedkommende anledning tl 3 T saken fremmet
For samelermate e ller ekstracedinErt sa mele rmata.

5.13 Whgraving av blindkjelker kan kun g|pres etter godk|enning fra styret, og fakger samme
Fremgangsmate sem annemn utbygging.

— b —
6. Huskellste
- ZBknftllg samtykke fra grunneler Innhentes av styrek
- LEllers febges ardinzre prosesser hos Fan £ Bygningsetaten
- betankefales 3 bruke bygmngsetatens skpema for nabovarsiing
- Mabewarsling kan gleres manuelt; rekommancert; eller via diglpost.ea
- ZAryret skal ha medde les straks Ferdegattest foreligger o uthygget tas | bruk. shk at eve nowell Juste fing av
felleskosknader kan foretas og forskringsdekming gkes

Dette settet med regler for wtbyg@ang | Munke udsaga Bolgsamele
G5)elder fra woe 2021

Styrets innstilling:

Styret statter ikke forslaget. Kompleksiteten fremstar mer omfattende, samtidig som deler
av denne legger opp til skjignnsmessig vurdering. Styret opplever dagens regelverk som
dekkende og tilstrekkelig. Den omfattende og detaljerte tilnaermingen overlates il
Plan&Bygningsetaten. Styret er dpne for mindre justering av eksisterende regelverk
dersom sameiet krever dette.
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Smahusplanen er for @vrig under revisjon, noe som pavirker sameieres mulighet il 4
etablere tiltak.

Forslag til vedtak sak E:
"- At forslaget til nye regler for utbygging blir vedtatt som erstatning for de eksisterende

Regler for utbygging Munkerudsaga Boligsameie (24.04.2013) og inngar som et vedlegg til
sameiets vedtekter."

VALGKOMITEEN INNSTILLER FOLGENDE PERSONER:

Valgkomiteens innstilling:

Pa forrige arsmete ble Sverre Paus Vadem og Heidi Fjeld valgt til valgkomite. Ettersom
Sverre flyttet i Iapet av perioden har valgkomiteen bestatt av Heidi Fjeld.

Styreleder og to styremedlemmer ikke er pa valg i ar og derfor har valgkomiteen jobbet
med & finne to nye personer som er villig 4 stille til valg som styremedlemmer.

Prosessen: Alle sameiere fikk skriftlig informasjon fra valgkomiteen om at to styreverv er
pé valg — levert i postkassene og lagt ut pa Styrets side pa Facebook — og ble oppfordret
til 2 melde sin interesse til valgkomiteen. Ingen meldte seg. Komiteen ringte da rundt til
aktuelle kandidater som ikke har sittet i styret tidligere, med mal om & fa til en
sammensetning som kan bidra til et godt fungerende styre og hvor styremedlemmene har
litt ulik fartstid i sameiet.

| valgkomiteen for Munkerudsaga Boligsameie

Heidi Elisabeth Fjeld

A. Som styremedlemmer for 2 ar foreslas:
Marita Nodland Ole Moes vei 32

Marita bor i Ole Moes vei 32 og har bodd i Dumpa noen ar allerede. Hun har erfaring fra
annet styrearbeid og @nsker & bidra til fellesskapet i sameiet.

Marita har akseptert kandidaturet.

Bettina Fleischer Ole Moes vei 30

Bettina bor i Ole Moes vei 30 har bodd i Dumpa i et tre-fire &r. Hun er engasijert i
lokalmiljeet og vil veere et positivt bidrag til styret.

Bettina har akseptert kandidaturet.
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B. Som valgkomité for 1 ar foreslas:
Komiteen skal besta av to kandidater. Falgende foreslas:

- Heidi Fjeld (gjenvalg)
Heidi har utgjort arets valgkomite og stiller til gjenvalg.

- Mansour Rashidi

Mansour har sittet i styret, men trer av som styremedlem i ar.

Munkerudsaga Boligsameie
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Annen informasjon om sameiet

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon. | tillegg er det en enkel kanal for & kunne kommunisere med styret.

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjer de krav som stilles til de
tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av ekonomiske
verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i Gjensidige Forsikring med polisenummer 76604779.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal seksjonseier se@rge for & begrense skadeomfanget mest mulig og
preve & kartlegge arsaken til skaden.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for 4 ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.

Brannsikringsutstyr

Ifelge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent reykvarsler i
hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er
sameiets ansvar & anskaffe og montere utstyret, mens det er seksjonseiers ansvar a
sgrge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes dette
til styret.

HMS - Helse, miljo og sikkerhet
Internkontroll innebeerer at sameiet er palagt & vurdere risiko, planlegge, organisere,
utfere, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har sameiet ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven om
vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjagp av tjenester og ved dugnad er det
spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Energimerking
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. P&
www.energimerking.no kan seksjonseieren utarbeide energiattest for sin bolig.
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7737 Munkerudsaga Boligsameie

REGISTRERINGSBLANKETT
FOR ARSM@TEDELTAKERE

Fyll ut og lever hele blanketten ved inngangen til moetelokalet.

BRUK BELOKKBOKSTAVER

Eierens navn:

Eierens adresse:

Leilighetsnummer:

De som ikke kan mgte pa arsmatet kan mate ved fullmektig.
Dersom du benytter deg av denne retten, ma bade ovenstaende registreringsdel
og nedenstaende fullmakt fylles ut :

FULLMAKT

Eier av boligen gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

a meate pa arsmatet i

Boligselskapets navn:

Eierens underskrift og dato:

(Eierens underskrift) (Dato)
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€3 0BOS

OBOS Eiendoms-

forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Clavs plass 0129 Oslo
Telefon: 02333

www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pa dette heftet, du kan fa bruk for det senere, f.eks ved salg av boligen.

Munkerudsaga Boligsameie
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