== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

991 472 304

Aksjeselskap

VESTBY LAGEREIENDOM AS
Bankplassen 1A

0151 0SLO

01.01.2020 - 31.12.2020

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Hévard Urberg
21.06.2021

Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2020

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 12.07.2022

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

L eieinntekter 2081 621

Sum inntekter 2081621

Kostnader

Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 5 1074 938
Administrasjonbskostnader 2,3 2371704 570373
Andre driftskostnader 3 467 648

Sum kostnader 3914 290 570 373
Driftsresultat -1832 669 -570 373

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 8115 1097
Annen finansinntekt 0

Sum finansinntekter 8115 1097
Nedskrivning av finansielle eiendeler 0 -2690178
Rentekostnad til foretak i samme konsern 16 402 220 488
Annen rentekostnad 1552019 177 284
Annen finanskostnad 238 105 150
Sum finanskostnader 1 806 526 -2 292 256
Netto finans -1798 411 2293353
Ordineert resultat far skattekostnad -3631 080 1722980
Skattekostnad pa ordinaat resultat 12 -798 837 -212 586
Ordinaert resultat etter skattekostnad 7 -2 832243 1935 566
Arsresultat -2832243 1935566

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital -2 832 243 1935 566
Sum overfaringer og disponeringer -2 832 243 1935 566
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 11 363 627 212 586
Sum immaterielle eilendeler 363 627 212 586

Varigedriftsmidler

Bygning 5 27947073
Tekniske installasjoner 5 9429723
Tomt 5 4343 987
Sum varigedriftsmidler 41 720 783

Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 0 20980 977
Sum finansielle anleggsmidler 0 20980 977
Sum anleggsmidler 42 084 410 21193 563
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Forskuddsbetalte kostnader 63 626 276 339
Tilgode offentlige avgifter 524 094 817 558
Pal gpte leieinntekter 90510 0
Sum fordringer 678 230 1093 897

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 403 758 463 116
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 403 758 463 116
Sum omlgpsmidler 1081988 1557013
SUM EIENDELER 43 166 398 22750 576
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 7.8 500 000 400 000
Overkurs 10 500 000 9 100 000
Sum innskutt egenkapital 11 000 000 9 500 000
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 8 -15 813 636 4763742
Sum opptjent egenkapital -15 813 636 4763742
Sum egenkapital 8 -4 813 636 14 263 742
Gjed

Langsiktig gjeld

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 3609 500
Gjeld til selskap i samme konsern 746 894
Sum annen langsiktig gjeld 4 356 394
Sum langsiktig gjeld 0 4 356 394
Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 9,10 39 692 268

Leverandergjeld 1587 512 4093918
Betalbar skatt 11 0
Kortsiktig konserngjeld 6 4616 402

Palgpt styrehonorar og AGA 0
Pal gpte renter 467 258 36522
Annen kortsiktig gjeld 1616 594

Sum kortsiktig gjeld 47 980 034 4130440
Sum gjeld 47 980 034 8486 834
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 43 166 398 22750576
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2020
Journalnummer :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

irsregnskapet fastsgsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Revisjon

Arsregnskapet er utarbeidet av ekstern
autorisert regnskapsforer:

Ekstern autorisert regnskapsferer har i
lepet av regnskapsdret bistiatt ved den
lepende regnskapsferingen eller utfert
andre tjenester for selskapet enn 3
utarbeide arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

- GENERELL INFORMASJON

2021 475403

991 472 304
Aksjeselskap

VESTBY LAGEREIENDOM AS
Bankplassen 1A

0151 OSLO

01.01.2020 - 31.12.2020
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Havard Urbexrg
21.06.2021

Ar 2020: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2019:

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall exr hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2020.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 13.07.2021

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

12.07.2022 kl 16:06

Brgnngysundregistrene
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Organisasjonznr: 991 472
VESTBY LAGEREIENDOM AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Leieinntekter 2 081 621

Sum inntekter 2 081 621

Kostnader

Avskrivning pa varige

driftsmidler og

immaterielle eiendeler 5 1 074 9238
Administrasjonbskostnader 2,3 2 371 704 570 373
Andre driftskostnader 3 467 648

Sum kostnader 3 914 290 570 373
Driftsresultat -1 832 669 -570 373
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 8 115 1 097
Annen finansinntekt 0

Sum finansinntekter 8 115 1 097
Nedskrivning av

finansielle eiendeler 0 -2 690 178
Rentekostnad til foretak

i samme konsern 16 402 220 488
Annen rentekostnad 1 552 019 177 284
Annen finanskostnad 238 105 150
Sum finanskostnader 1 806 526 -2 292 258
Netto finans -1 798 411 2 293 353
Ordinzrt resultat fer

skattekostnad -3 631 080 1 722 980
Skattekostnad pad ordinart

resultat 12 -798 837 -212 586
Ordinzrt resultat etter

skattekostnad 7 -2 832 243 1 935 566
Arsresultat -2 832 243 1l 935 566
Ooverferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital -2 832 243 1 935 566
Sum overferinger og

disponeringer -2 832 243 1 935 566

Utskriftsdato 13.07.2021

Organisasjonsny 991 472 304

8ide 1 av 3
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Organisasjonznr: 991 472 304
VESTBY LAGEREIENDOM AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 11 363 627 212 586
Sum immaterielle eiendeler 363 627 212 586

Varige driftasmidler

Bygning 5 27 947 073

Tekniske installasjoner 5 9 429 723

Tomt 5 4 343 987

Sum varige driftsmidler 41 720 783

Finansielle anleggzmidler

Investering i datterselskap 0 20 9280 977
Sum finansielle

anleggsmidler 0 20 980 977
Sum anleggsmidler 42 084 410 21 193 563
Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Forskuddsbetalte kostnader 63 626 276 339
Tilgode offentlige avgifter 524 094 817 558
Palopte leieinntekter 20 510 0
Sum fordringer 678 230 1 093 897

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 403 758 463 116
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 403 758 463 116
Sum omlepsmidler 1 081 988 1 557 013
SUM EIENDELER 43 166 398 22 750 576

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 7,8 500 000 400 000

Overkurs 8 10 500 000 9 100 000

Sum innskutt egenkapital 11 000 000 9 500 000
Utskriftedato 13.07.2021 Organisasjonsny 991 472 304 Side 2 av 3
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Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 8 -15 813 636 4 763 742
Sum opptjent egenkapital -15 813 636 4 763 742
Sum egenkapital 8 -4 813 636 14 263 742
Gjeld

Langsiktig gjeld
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 9 0 3 609 500

Gjeld til selskap i samme

konsern 6 0 746 894

Sum annen langsiktig gjeld 0 4 356 394

Sum langsiktig gjeld 0 4 356 394

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 9,10 39 692 268

Leverandergjeld 1 587 512 4 093 918

Betalbar skatt 11 0

Kortsiktig konserngjeld 6 4 616 402

Palept styrehonorar og AGA 0

Palepte renter 467 258 36 522

Annen kortsiktig gjeld 1 616 594

Sum kortsiktig gjeld 47 980 034 4 130 440

Sum gjeld 47 980 034 8 486 834

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 43 166 398 22 750 576
Utskriftedato 13.07.2021 Organisasjonsny 991 472 304 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 991 472 304
VESTBY LAGEREIENDOM AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god
regnskapsskikk for smd foretak. Regnskapsprinsippene beskrives
nedenfor: Selskapet er overtagende selskap i en fusjon med
datterselskapet Verpetveien 2 AS og sammenligningstallene er
presentert i det overtagende selskap sitt regnskap for foregdende
3dr. Fusjonen ble gjennomfert den 8.desember 2020. Fusjonen er
gjennomfert med skatte -og regnskapsmessig kontinuitet og etter
prinsipp om selskapsmessig kontinuitet. Klassifisering og vurdering
av balanseposter Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig
eie og bruk. Anleggesmidler er vurdert til anskaffelseskost. Varige
driftemidler balansefsres og avskrives over driftsmidlets
eskonomiske levetid. Varige driftsmidler nedskrives til gjenvinnbart
belep ved verdifall som forventes ikke a vere forbigdende.
Gjenvinnbart belep er det heyeste av netto salgsverdi og verdi i
bruk. Verdi i bruk er ndverdi av fremtidige kontantstremmer knyttet
til eiendelen. Nedskrivingen reverseres ndr grunnlaget for
nedskrivingen ikke lenger er til stede. Omlepsmidler og kortsiktig
gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett
3r etter balansedagen. Omlepsmidler vurderes til laveste verdi av
anskaffelseskost og antatt virkelig verdi. Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfert til padlydende etter
fradrag for avsetning til forventet tap. Eventuell tapsavsetning
gjeres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte
fordringer. Bankinnskudd, kontanter o.l. Bankinnskudd og kontanter
og lignende inkluderer kontanter, bankinnskudd og andre
betalingsmidler med forfallsdato som er kortere enn tre mineder fra
anskaffelse. Driftsinntekter Inntekt regnskapsferes nidr den er
opptjent. Dette skjer ndr tjenesten ytes. Inntekt regnskapsfesres
til verdien av vederlaget pad transaksjonstidspunktet. Skatt
Skattekostnaden sammenstilles med regnskapsmessig resultat fer
skatt. Skatt knyttet til egenkapitaltransaksjoner er fort mot
egenkapitalen. Skattekostnaden bestdr av betalbar skatt (skatt pa
drets direkte skattepliktige inntekt) og endring i netto utsatt
skatt. Utsatt skatt og utsatt skattefordel er presentert netto i
balansen.

Antall aksjer og akszjeeiere

Akszsqjeklasse Ant. aksjer Palydende Bokfaort verdi
Ordinere aksjer 10000.00 10.00 100000.00
Aksjeeiere - fritekst Antall Eierandel Aksjeklasse
Eagle AS 10000.00 100.00% Ordinere
aksjer
Sum Sum antall Sum ejerandel
10000.00 100.00%

Tilleggscpplysninger om lenn
Styrehonorarer

Ytelzer til ledende personer
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Er det gitt ytelser til ledende person: Nei
Ledende perszon

Ytelser til revisjon

Revisjon Arvets Fiordrets
29500.00 22875.00

Andre tjenester Arvets Fiordrets
3500.00

Sum godtgijerelse til revisor Arvets Fijordrets
33000.00 22875.00

Antall arsverk og obligatorisk tjenestepensjon
0.00

Lan og sikkerhetszstillelse til ledende perscner og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei
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- Deloitte AS
e o I e Dronning Eufemias gate 14
[ ] Postboks 221 Sentrum
NO-0103 Oslo
Norway

Tel: +47 23279000
www deloitte.no

Til generalfaorsamlingen i Vestby Lagereiendom AS

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert Vestby Lagereiendom AS' &rsregnskap som viser et underskudd pa kr 2 832 243. Arsregnskapet bestar
av balanse per 31. desember 2020, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og
noteopplysninger til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening er det medfalgende drsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et rettvisende bilde
av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2020, og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med lov, farskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de internasjonale
revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse
standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av drsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet
slik det kreves i lov og forskrift, og har averhaldt vare gvrige etiske farpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter
var oppfatning er innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Styrets ansvar for drsregnskapet

Styret {ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og forskrifter, herunder for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsd ansvarlig for
slik internkantroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fartsatt drift og opplyse om
forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa
lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Penneo Dokumeninokkel: LEOWJ-31QIK-7WSPE-4LIGQ-WOGCY-H265X

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av Grsregnskapet

Vart mal med revisjonen er & oppnd betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsberetning som inneholder
var kanklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i
samsvar med lav, farskrift og god revisjonsskikk i Narge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon
som eksisterer. Feilinformasjon kan oppstd som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan farventes a pavirke gkonomiske beslutninger
som brukerne foretar basert pd arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med lav, farskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, utgver vi
profesjonelt skipnn og utviser profesjonell skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

+ identifiserer og anslar vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i regnskapet, enten det skyldes misligheter eller
utilsiktede feil. Vi utformer og gjennamfarer revisjonshandlinger for 8 handtere slike risikoer, og innhenter
revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig
feilinformasjon som fglge av misligheter ikke blir avdekket, er hagyere enn for feilinformasjon som skyldes

Deloitte refers to one or more of Deloitte Touche Tohmatsu Limited ("DTTL”), its global network of member firms, and their related entities Registrert i Foretaksregisteret Medlemmer av Den
(callectively, the “Deloitte organization”). DTTL (also referred to as “Deloitte Global”) and each of its member firms and related entities are legally norske Revisorforening
separate and independent entities, which cannot cbligate or bind each other in respect of third parties. DTTL and each DTTL member firm and Organisasionsnummer: 980 211 282

related entity is liable only for its own acts and omissions, and not those of each other. DTTL dees not provide services to clients. Please see
www.deloitte.no to learn more.

© Deloitte AS
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- d
DeIOItteo Eashzeng'\g revisors beretning -

Vestby Lagereiendom AS

utilsiktede feil, siden misligheter kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige
fremstillinger eller averstyring av internkontroll.

* opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontroll som er relevant for revisjonen, far & utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk for en mening om
effektiviteten av selskapets interne kontrall.

s evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om regnskapsestimatene og
tilhgrende noteapplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

¢ konkluderer vi pd hensiktsmessigheten av ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen ved avleggelsen av
regnskapet, basert pa innhentede revisjonsbevis, og hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til
hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om selskapets evne til fortsatt drift. Dersom vi
konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder
oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i regnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er
tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon om arsregnskapet. Vare konklusjoner er basert pa revisjonshevis
innhentet inntil datoen for revisjonsberetningen. Etterfglgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfgre at
selskapet ikke fortsetter driften.

* evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet, inkludert tilleggsopplysningene, og hvorvidt
arsregnskapet representerer de underliggende transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende
bilde.

Vi kommuniserer med dem sam har overardnet ansvar for styring og kantroll blant annet om det planlagte omfanget
av revisjonen og til hvilken tid revisjonsarbeidet skal utfgres. Vi utveksler ogsd informasjon om forhold av betydning
som vi har avdekket i lgpet av revisjanen, herunder om eventuelle svakheter av betydning i den interne kontrallen.

Uttalelse om andre lovmessige krav

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pé var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet ngdvendig i
henhaold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE} 3000 «Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon
eller forenklet revisarkontroll av historisk finansiell informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til & sgrge
for ordenitlig og aversiktlig registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og
god bokfgringsskikk i Norge.

Oslo, 21. juni 2021
Deloitte AS

Penneo Dokumeninokkel: LEOWJ-31QIK-7WSPE-4LIGQ-WOGCY-H265X

Alf-Anton Eid
statsautorisert revisor
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Vestby Lagereiendom AS

DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER NOTE
DRIFTSINNTEKTER

Leieinntekter

Sum driftsinntekter

DRIFTSKOSTNADER

Driftskostnader 3
Administrasjonskostnader 2,4
Avskrivninger 5

Sum driftskostnader

Driftsresultat

FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER
Renteinntekter

Rentekostnader

Rentekostnader til foretak i samme konsern
Andre finanskostnader

Reversert nedskrivning av anleggsmidler

Netto finansresultat

Resultat fgr skattekostnad
Skattekostnad 12

ARSRESULTAT 8

OVERF@RINGER:
Overfort til/ fra {-) annen egenkapital

Sum overfgringer

2020 2019
2081 621 0
2081621 0

-467 648 0
-2371704 -570373
-1 074 938 0
-3 914 290 -370373
-1832 669 -570 373

8115 1097
-1552 019 -177 284
-16 402 -220 488
-238 105 -150
¢ 2690178

-1798 411 2293 353
-3 631 080 1722 980
798 837 212 586
-2 832 243 1935 566
-2832243 1935 566
-2 832 243 1935 566
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EIENDELER

Anleggsmidler

Immatrielle anleggsmidler
Utsatt skattefordel

Sum immatrielle anleggsmidler
Finansielle anleggsmidler
Investering i datterselskap

Sum finansielle anleggsmidler

Varige driftsmidler
Bygning

Tekniske installasjoner
Tomt

Sum varige driftsmidler
Sum anleggsmidler
Omlgpsmidler
Fordringer

Palgpte leieinntekter

Til gode offentlige avgifter
Forskuddsbetalte kostnader

Sum fordringer

Likvider
Sum omlgpsmidler

SUM EIENDELER

Vestby Lagereiendom AS

NOTE

11

[ Y Y]

2020 2019

363 627 212 586
363 627 212 586

0 20980 977

0 20980 977
27947073 0
9429723 0
4343 987 0
41720 783 0
42 084 410 21193 563
90510 0

524 094 817 558
63 626 276339

678 230 1093 897
403 758 463 116
1081 988 1557 013
43 166 398 22750576
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Balanse 16.06 2021

Vestby Lagereiendom AS

EGENKAPITAL OG GJELD NOTE 2020 2019
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Aksjekapital 7,8 500 000 400 000
QOverkurs 8 10 500 00C 9 100 000
Sum innskutt egenkapital 11 000 000 9 500 000
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 8 -15813 636 4763 742
Sum opptjent egenkapital -15 813 636 4763 742
Sum egenkapital 8 -4 813 636 14 263 742
Gjeld
Langsiktig gjeld
Langsiktig gjeld kredittinstitusjoner 9 [¢] 3609 500
Gjeld til selskap i samme konsern 6 [¢] 746 894
Sum langsiktig gjeld 0 4356 394
Kortsiktig gjeld
Betalbar skatt 11 0 0
Palppte rentekostnader 10 467 258 36522
Leverandgrgjeld 1587512 4093918
Kortsiktig gjeld til selskap i samme konsern 6 4616402 [¢]
Kortsiktig gjeld kredittinstitusjoner 9,10 39692 268 [¢]
Annen kortsiktig gjeld 1616 594 [¢]
Sum kortsiktig gjeld 47 980 034 4130 440
Sum gjeld 47 980 034 8 486 834
SUM EGENKAPITAL OG GIELD 43 166 397 22 750 576
Oslo,

31. desember 2020 / 28. mai 2021
Styret i Vestby Lagereiendom AS

Frank Roger Ystenes
Styreformann

Einar Caspersen
Styremedlem
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Noter til regnskapet 2020 %f;”ggf:fé’e“

Vestby Lagereiendom AS

Note 1: Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma foretak.
Regnskapsprinsippene beskrives nedenfor:

Selskapet er overtagende selskap i en fusjon med datterselskapet Verpetveien 2 AS og sammenligningstallene
er presentert i det overtagende selskap sitt regnskap for foregaende ar. Fusjonen ble gjennomfart

den 8.desember 2020. Fusjonen er giennomfgrt med skatte -og regnskapsmessig kontinuitet og etter
prinsipp om selskapsmessig kontinuitet.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie og bruk. Anleggsmidler er vurdert til anskaffelseskost.
Varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlets gkonomiske levetid. Varige driftsmidler nedskrives
til gjenvinnbart belpp ved verdifall som forventes ikke 3 vzere forbigdende. Gjenvinnbart belgp er det hgyeste av
netto salgsverdi og verdi i bruk. Verdi i bruk er naverdi av fremtidige kontantstremmer knyttet til eiendelen.
Nedskrivingen reverseres nar grunnlaget for nedskrivingen ikke lenger er til stede.

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen.
Omlgpsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelseskost og antatt virkelig verdi.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.

Eventuell tapsavsetning gjgres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringer.

Bankinnskudd, kontanter o.l.

Bankinnskudd og kontanter og lignende inkluderer kontanter, bankinnskudd og andre betalingsmidler med
forfallsdato som er kortere enn tre maneder fra anskaffelse.

Driftsinntekter
Inntekt regnskapsferes nar den er opptjent. Dette skjer nar tjenesten ytes. Inntekt regnskapsfgres til verdien av
vederlaget pa transaksjonstidspunktet.

Skatt

Skattekostnaden sammenstilles med regnskapsmessig resultat fgr skatt. Skatt knyttet til egenkapitaltransaksjoner
er frt mot egenkapitalen. Skattekostnaden bestar av betalbar skatt (skatt p arets direkte skattepliktige inntekt)
og endring i netto utsatt skatt. Utsatt skatt og utsatt skattefordel er presentert netto i balansen.

Note 2: Antall ansatte / godtgjerelser

Selskapet har gjennom aret ikke hatt noen ansatte. Det er ikke kostnadsfart honorarer til ledende personer.

Det er kostnadsfart kr. 29.500 eksl mva i ordinaere honorarer til revisor og kr. 3.500 eksl mva for gvrige
honorarer til revisor.

Note 3: Andre driftskostnader

Regnskapslinjen andre driftskostnader bestar av: 31.12.2020
Forsikring 36344
Reparasjon og vedlikehold 83383
Andre driftskostnader knyttet til eiendomsdrift 212964
Eiendomsskatt 134 958
Sum andre driftskostnader 467 648
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Noter til regnskapet 2020

Note 4: Administrasjonskostnader
Regnskapslinjen administrasjonskostnader bestar av: 31.12.2020 31.12.2019
Styrehonorar inkl. arb.giver avgift 0 -48 493
Asset management & utleiehonorarer 2157 605 480 000
Forretningsfgrerhonorar 113 832 70654
Revisjonshonorar 33000 22 875
Teknisk forvaltning 26 250 36 663
Diverse administrasjonskostnader 27517 8 674
Juridiske tjenester 13 500 [¢]
Sum administrasjonskostnader 2371704 570373
Note 5: Anleggsmidler
Prosjekt i
Bygning Tekniske inst. arbeid Tomt Sum
Anskaffelseskost 01.01 15 479 183 52 0G0 3076 145 4343 987 22951315
Tilgang 17 367 676 9929518 24221048 0 51518 242
Avgang 0 0 -27297193 0 -27 297193
Anskaffelseskost pr. 31.12 32 846 859 9981 518 0 4 343 987 47 172 364
Akk. avskrivninger pr. 01.01 4334176 42 467 0 0 4376643
Arets avskrivning 565 609 509 329 0 0 1074938
Bokfgrt verdi pr. 31.12. 27 947 074 9429 722 0 4 343 987 41720783
Akk. avskrivninger pr.31.12 4 899 785 551 796 0 0 0 5451 581
Pkonomisk levetid 50 dr 10 A 1A
Avskrivningsplan Linecer Lineaer iA 1A
Skattemessige verdier: Bygg Tekniske Inst. Prosjekter i Tomt Sum
Saldo 01.01 5246594 1750476 3076145 4343 987 14 417 201
Tilgang (+) / avgang (-) 17 367 676 9929518 -3076 145 0 24 221 049
Skattemessig avskrivning 904 571 1167 999 0 0 2072570
Saldo pr. 31.12 21709699 10511995 0 O 4343 987 36 565 681
Avskrivningssats 4% 10 % 0% 0%
Note 6: Mellomvaerende med selskap i samme konsern
Gield til selskap i samme konsern
Kortsiktige 31.12.2020 31.12.2019
Eagle AS 4616 402 0
Sum kortsiktig gjeld 4616 402 0
Langsiktige 31.12.2020 31.12.2019
Verpetveien 2 AS 0 746 894
Sum langsiktig gjeld 0 746 894
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Noter til regnskapet 2020

Note 7: Aksjekapital og aksjonaerinformasjon

Selskapet har en aksjekapital pa NOK 500 00C fordelt pa 10 000 aksjer a NOK 50.

Eierstrultur: Antall Eier- Stemme-
Selskapets aksjonzerer var pr 31.12.: aksjer andel andel
Eagle AS 10 000 100,00 % 100,00 %
Totalt antall aksjer 10 000 100,00 % 100,00 %
Navn Verv Selskap Eiermate  Antall aksjer
Frank Roger Ystenes Styreformann Vestby Handelsinvest AS Indirekte [¢]
Einar Caspersen Styremedlem Vestby Handelsinvest AS Indirekte [¢]

Selskapet har veert gjenstand for aksjeoverdragelse i 2021, hvorav Vestby Handelsinvest AS har kjgpt 100%
av aksjene i Vestby Lagereiendom AS.

Note 8: Egenkapital

Aksje- Annen Sum

kapital Overkurs egenkapital egenkapital
Egenkapital pr. 01.01. 400 000 9100000 4763742 14 263 742
Emisjoner 100 000 1400000 ¢ 1500 000
Fusjon 0 0 -17 745135 -17 745135
Arets resultat 0 0 -2832 243 -2 832 243
Egenkapital pr. 31.12. 500000 10 500 000G -15 813 636 -4 813 636

Selskapet er overtagende selskap i en fusjon med datterselskapet Verpetveien 2 AS. Fusjonen ble

gjennomfart den 8.desember 2020. Fusjonen er gjennomfert med skatte -og regnskapsmessig kontinuitet

og etter prinsipp om selskapsmessig kontinuitet.

1 2620 hadde Corona viruset (COVID-19) sitt utbrudd i Norge og store deler av verden. Som en fglge av
dette har myndigheter i flere land satt i gang tiltak for a redusere spredningen av viruset. Selve viruset og

nevnte tiltak har pavirkning pa de fleste markeder globalt. Selskapet vurderer denne pavirkning lgpende og vil

iverksette ngdvendig tiltak ved behov.

Selskapets egenkapital er negativ ved utgangen av 2020. Med bakgrunn i at det foreligger vesentlige merverdier
knyttet til selskapet eiendom i Verpetveien 2, mener styret at fortsatt drift er tilstede.

Note 9: Gjeld til kredittinstitusjoner

Langiver 31.12.2020 31.12.2019
Pantelan i BN Bank - Vestby Lagereiendom AS 2 609 500 3609500
Pantelan i BN Bank - Verpetveien 2 AS {Overdratt ved fusjon) 14 582 768 [¢]
Byggekreditt i BN Bank 22 500 000 [¢]
Sum lan 39 692 268 3 609 500

Som del av at selskapet har solgt i 2021, og ny aksjonzer har refinansiert, er all gjeld i Vestby Lagereiendom AS

per 31.12.2020 gjort opp den 3. februar 2021.
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Note 10: Pantstillelser / garantier
Bokfgrt gjeld som er sikret ved pant og lignende: 31.12.2020 31.12.2019
Pantelan i BN Bank 39692 268 3609500
Palppte rentekostnader 467 258 36522
Sum bokfert gjeld sikret ved pant og lignende 40159 526 3646 022
Bokfgrte verdi av eiendeler stilt som sikkerhet for hokfgrt gjeld 31.12.2020
Eiendommen i Verpetveien 2, gnr. 30, bnr. 2 og 19 i Vestby kommune 41720783
Factoringpant palydende kr. 5 000 000. [¢]
Sum eiendeler stilt som sikkerhet 41720783
Note 11: Skattegrunnlag / utsatt skatt 31.12.2020 31.12.2019
Resultat for skattekostnad -3631081 1722 980
Permanente forskjeller:
Ikke fradragsberettigede kostnader 0 899
Nedskrivning av finansielle anleggsmidler [¢] -2690178
Endring midlertidige forskjeller:
Driftsmidler -997 631 [¢]
Arets skattegrunnlag fer konsernbidrag -4 628 710 -966 299
Overfgrt fremf@rbart underskudd 4 628710 966 299
Arets skattegrunnlag 0 0
Betalbar skatt Nominell skattesats 22% 0 0
Midlertidige forskjeller:
Regnskapsmessig verdi driftsmidler 41720783 18 574 672
Skattemessig verdi driftsmidler 36 565 681 14 417 201
= midlertidige forskjeller knyttet til driftsmidler 5155 102 4157 471
Regnskapsmessig verdi fordringer 154 136 1030485
Skattemessig verdi fordringer 154 136 1030 485
= midlertidige forskjeller knyttet til fordringer 0 0
Fremfgrbart underskudd -6 807 960 -2 179 250
Sum midlertidige forskjeller -1 652 858 1978 221
Nominell skattesats 22%
Utsatt skatt forpliktelse (+) / fordel {-) -363 629 -212 586
Effekt som flge av fusjon 0 647 794
Utsatt skatt forpliktelse (+) / fordel (-) -363 629 435 208
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Note 12: Skattekostnad

Arets skattekostnad:

Betalbar skatt

Endring i utsatt skatt

Endring utsatt skatt - effekt av fusjon

Arets skattekostnad

Note 13 Andre ikke balansefgrte forpliktelser

31.12.2020 31.12.2019
[¢] [¢]

-151 042 -212 586
-647 795 [¢]
-798 837 -212 586

Det er inngatt avtale med Fearnley Business Management AS om forretningsfersel av selskapet.

Det er inngatt avtale med Fearnley Real Estate AS om kommersiell forvaltning av selskapet

Det er inngatt avtale med Property Management AS om teknisk forvaltning av selskapets eiendom.

12.07.2022 kl 16:06

Brgnngysundregistrene

Side 21 av 21



