== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

988 412 406

Aksjeselskap

TEVLINGVEIEN 23 INVEST AS
Gladengveien 3B

0661 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Thor Wiig
30.06.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenngysundregistrene, 11.07.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 988412406

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 34718 032 27 231 065
Sum inntekter 34718 032 27 231 065
K ostnader

Lgnnskostnad

Avskrivning padriftsmidler og immaterielle eiendeler 2 3251213 6 313 447
Annen driftskostnad 14 117 358 9956 470
Sum kostnader 17 368 570 16 269 917
Driftsresultat 17 349 462 10961 148

Finansinntekter og finanskostnader

Renteinntekt fraforetak i samme konsern 579 246

Annen renteinntekt 10 452 13174
Sum finansinntekter 589 698 13174
Rentekostnad til foretak i samme konsern 6 260 349 840 246
Annen rentekostnad 203 831 3107 392
Annen finanskostnad 28 664 2330121
Sum finanskostnader 6 492 844 6 277 759
Netto finans -5903 145 -6 264 586
Ordineert resultat far skattekostnad 11 446 316 4 696 562
Skattekostnad 3,4 2518 190 1033244
Ordinaert resultat etter skattekostnad 8928 125 3663 319
Arsresultat 8928 126 3663318

Overfaringer og disponeringer

Konsernbidrag 7637223 4679 330
Annen egenkapital 1290903 -1016 012
Sum overfaringer og disponeringer 8928 126 3663 318
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 2 185574 704 186 435 981
Driftdagsare, inventar, verktay, kontormaskiner, ol. 2 1335760 1969531
Sum varige driftsmidler 186 910 464 188 405 511
Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 5 1916 668 2392 109
Sum finansielle anleggsmidler 1916 668 2392 109
Sum anleggsmidler 188 827 131 190 797 620
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 38078 -135 770
Andre fordringer 6 1 149 686 3591 089
Sum fordringer 1187 764 3455 319
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 7 232735
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 232735
Sum omlgpsmidler 1187 764 3688 053
SUM EIENDELER 190 014 895 194 485 673
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Aksjekapital (1 000 aksjer akr 2 000,00) 8 2 000 000 2000 000
Overkurs 38 680 000 38 680 000
Annen innskutt egenkapital 4301 560 4 301 560
Sum innskutt egenkapital 44 981 560 44 981 560
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 21 469 610 20178 707
Sum opptjent egenkapital 21 469 610 20178 707
Sum egenkapital 9 66 451 170 65 160 267
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 3,4 5973011 5608 910
Sum avsetninger for forpliktelser 5973011 5608 910
Annen langsiktig gjeld

Langsiktig konserngjeld 7 100 933 296 113964 771
Sum annen langsiktig gjeld 100 933 296 113964 771
Sum langsiktig gjeld 106 906 307 119573 681
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 2311343 1613397
Kortsiktig konserngjeld 9791 312 5999 141
Annen kortsiktig gjeld 4554 763 2139187
Sum kortsiktig gjeld 16 657 418 9751725
Sum gjeld 123 563 725 129 325 406
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 190 014 895 194 485 673
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Ars regnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

irsregnskapet fastsgsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2023 597140

2988 412 406

Aksjeselskap

TEVLINGVEIEN 23 INVEST AS
Gladengveien 3B

0661 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Thor Wiig
30.06.2023

Ar 2022: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Av 2021

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v.
er undertegnet.
gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall exr hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2022.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 22.07.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

11.07.2024 kl 01:47

Brgnngysundregistrene
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Organisasjonznr: 988 412 406
TEVLINGVEIEN 23 INVEST AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021

RESULTATREGNSKAP

Inntekter
Annen driftsinntekt 34 718 032 27 231 065
Sum inntekter 34 718 032 27 231 065

Kostnader
Lennskostnad
Avskrivning pa
driftemidler og

immaterielle ejiendeler 2 3 251 213 6 313 447

Annen driftskostnad 14 117 358 9 956 470

Sum kostnader 17 368 570 16 269 917

Driftsresultat 17 349 462 10 961 148

Finansinntekter og

finanskostnader

Renteinntekt fra foretak

i samme konsern 579 246

Annen renteinntekt 10 452 13 174

Sum finansinntekter 589 698 13 174

Rentekostnad til foretak

i samme konsern 6 260 349 840 246

Annen rentekostnad 203 831 3 107 392

Annen finanskostnad 28 664 2 330 121

Sum finanskostnader 6 452 844 6 277 759

Netto finans -5 903 145 -6 264 586

Ordinzrt resultat feor

zkattekostnad 11 446 316 4 696 562

Skattekostnad 3, 4 2 518 190 1 033 244

Ordinzrt resultat etter

skattekostnad 8 928 125 3 663 319

Arsresultat 8 928 126 3 663 318

Overferinger og

disponeringer

Konsernbidrag 7 637 223 4 679 330

Annen egenkapital 1 290 203 -1 01l 012

Sum overferinger og

disponeringer 8 928 126 3 663 318
Utskriftedato 22.07.2023 Organisasjonsny 988 412 406 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 988 412 406
TEVLINGVEIEN 23 INVEST AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 2 185 574 704 186 435 981
Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner,

ol. 2 1 335 760 1 969 531
Sum varige driftsmidler 186 910 464 188 405 511
Finansielle anleggzmidler

Andre fordringer 5 1 916 668 2 292 109
Sum finansielle

anleggsmidler 1l 916 668 2 392 109
Sum anleggsmidler 188 827 131 190 797 620
Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 38 078 -135 770
Andre fordringer & 1 149 686 3 591 089
Sum fordringer 1 187 764 3 455 319

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 7 232 735
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 232 735
Sum omlepsmidler 1 187 764 3 688 053
SUM EIENDELER 190 014 895 194 485 673

BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD

Egenkapital
Innskutt egenkapital
Aksjekapital (1 000

aksjer a kr 2 000,00} 8 2 000 00O 2 000 000
Overkurs 38 680 000 38 680 000
Annen innskutt egenkapital 4 301 560 4 301 560
Sum innskutt egenkapital 44 981 560 44 981 560
Utskriftedato 22.07.2023 Organisasjonsny 988 412 406 Side 2 av 3
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Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 21 4692 510 20 178 707
Sum opptjent egenkapital 21 469 610 20 178 707
Sum egenkapital 2] 66 451 170 65 160 267
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 3, 4 5 9732 011 5 608 9210
Sum avsetninger for

forpliktelser 5 973 011 5 608 910
Annen langsiktig gjeld

Langsiktig konserngjeld 7 100 933 296 113 964 771
Sum annen langsiktig gjeld 100 933 296 113 964 771
Sum langsiktig gjeld 106 906 307 119 573 681

Kortasiktig gjeld

Leverandergjeld 2 311 343 1 613 397
Kortsiktig konserngjeld 9 791 312 5 999 141
Annen kortsiktig gjeld 4 554 763 2 139 187
Sum kortsiktig gjeld 16 657 418 9 751 725
Sum gjeld 123 563 725 129 325 406
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 190 014 895 194 485 673
Utskriftedato 22.07.2023 Organisasjonsny 988 412 406 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 988412406

Organisasjonznr: 988 412 406
TEVLINGVEIEN 23 INVEST AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall
Note

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk
for smd foretak. Selskapet er en del av et konsern. Selskapet felger
regnskapslovens regler for smd selskap mens konsernspiss felger regler for
store foretak. Konsernspiss utarbeider konsernregnskap og selskapet inngdr
i konscolideringen. Klassifisering og vurdering av balanseposter
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som knytter seg til
varekretslepet. For andre poster enn kundefordringer omfattes poster som
forfaller til betaling innen ett Ar etter transaksjonsdagen. Anleggsmidler
er eiendeler bestemt til varig eie og bruk. Langsiktig gjeld er gjeld som
forfaller senere enn ett ar etter transaksjonsdagen. Omlepsmidler vurderes
til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belep pd etableringstidspunktet. Anleggsmidler
vurderes til anskaffelseskost. Varige anleggsmidler avskrives etter en
fornuftig avskrivningsplan. Anleggsmidlene nedskrives til virkelig verdi
ved verdifall som ikke forventes & vaere forbigdende. Langsiktig gjeld med
unntak av andre avsetninger balanseferes til nominelt belsp pa
etableringstidspunktet. Fordringer Kundefordringer og andre fordringer er
oppfert i balansen til pidlydende etter fradrag for avsetning til forventet
tap. Aveetning til tap gjeres pd grunnlag av individuelle vurderinger av de
enkelte fordringene. I tillegg gjeres det for evrige kundefordringer en
uspesifisert avsetning for & dekke antatt tap. Varige driftsmidler Varige
driftemidler balansefores og avskrives over driftsmidlenes levetid dersom
de har antatt levetid over 3 3ar og har en kostpris som overstiger kx
15.000. Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsferes lepende under
driftskostnader, mens pakostninger eller forbedringer tillegges
driftemidlets kostpris og avskrives i takt med driftsmidlet. Skatt
Skattekostnaden 1 resultatregnskapet omfatter badde periodens betalbare
skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt skatt er beregnet med 22% pa
grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt skattemessig underskudd til
fremfering ved utgangen av regnskapsiret. Skatteskende og skattereduserende
midlertidige forskijeller som reverserer eller kan reversere 1 samme periocde
er utlignet og skattevirkningen er beregnet pa nettogrunnlaget.

Nete

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap
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Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet selskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexn Arets Fiorarets
Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets
Pantstillelse Belep

Nete

5

Fordringer

Fordringer som forfaller senere enn ett ir etter regnskapsirets slutt
1916668.00

Mer om fordringer

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte
&

Lan og sikkerhetszstillelze til medlemmer
Er det gitt 1lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetzstillelse

Necte
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Noteopplysninger ut over minimumskravene for smd foretak
Se eventuelle andre vedleqq.
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Noter 2022
TEVLINGVEIEN 23 INVEST AS

Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma foretak.

Selskapet er en del av et konsern. Selskapet felger regnskapslovens regler for sma selskap mens konsemspiss
falger regler for store foretak. Konsernspiss utarbeider konsernregnskap og selskapet inngar i konsclideringen.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omigpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som knytter seg til varekrets|gpet. For andre poster enn
kundefordringer omfattes poster som forfaller til betaling innen ett ar etter transaksjonsdagen. Anleggsmidler er
eiendeler bestemt til varig eie og bruk. Langsiktig gjeld er gjeld som forfaller senere enn ett &r etter
transaksjonsdagen.

Omispsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt
belgp pa etableringstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost. Varige anleggsmidler avskrives etter en fornuftig avskrivningsplan.
Anleggsmidlene nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes & vasre forbigaende. Langsiktig gjeld
med unntak av andre avsetninger balansefgres til nominelt belgp pé etableringstidspunktet.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene. | tillegg gjeres det for
gvrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for & dekke antatt tap.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlenes levetid dersom de har antatt levetid over 3 ar og
har en kostpris som overstiger kr 15.000. Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsfgres Igpende under
driftskostnader, mens pakostninger eller forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med
driftsmidlet.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt skatt
er beregnet med 22% pé grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom regnskapsmessige og
skattemessige verdier, samt skattemessig underskudd til fremfgring ved utgangen av regnskapséret.
Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan reversere i samme periode er
utlignet og skattevirkningen er beregnet pa nettogrunnlaget.

Note 1 - Antall arsverk
Selskapet har ikke hatt noen &rsverk sysselsatt i regnskapsaret.
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Note 2 - Spesifikasjon av varige driftsmidler

Bygninger og

annen

Tomter fast eiendom Sum
Anskaffelseskost 01.01.2022 20 000 000 252 341 94¢ 272 341 949
Tilgang i &ret 0 1756 165 1756 165
Avgang i &ret 0 0 0
Anskaffelseskost 31.12.2022 20 000 000 254 098 114 274 098 114
AKk. av- og nedskr. 01.01.2022 (83 936 437) (83 936 437)
Akkumulerte avskr. 31.12.2022 (87 187 649) (87 187 649)
Balansefort verdi pr. 31.12.2022 20 000 000 166 910 465 186 910 465
Arets avskrivninger (3251 212) (3251 212)
@konomisk levetid 0-100ar
Avskrivningsplan: Linezer 0-20%

Selskapet har endret avskrivhingsplan for bygg i 2022.

Note 3 - Midl. forskjeller - Utsatt skatt/skattefordel

Utsatt skatt/utsatt skattefordel i balansen avsettes pa grunnlag av forskjeller mellom regnskapsmessige og
skattemessige verdier i henhold til norsk regnskapsstandard for skatt. Midlertidige skattegkende og
skattereduserende forskjeller som kan utlignes er nettofart.

Midlertidige forskjeller knyttet til: 01.01.2022 31.12.2022 Endring
Anleggsmidler 25 495 045 27 350 050 (1 855 004)
Omlgpsmidler 0 (200 000} 200 000
Sum midlertidige forskjeller 25 495 045 27 150 050 (1 655 004)
Utsatt skatt 31.12.22. basert pa 22% 5608 910 5973 011 (364 101)
Note 4 - Skatt
2022 2021
Ordincert resultat fer skattekostnad 11446 316 4 696 562
+/- Arets endring i midlertidige forskjeller (1 655 004) 1302579
Arets skattegrunnlag 9791 312 5999 1M1
Betalbar inntektsskatt for selskapet basert p&4 22% 2 154 089 1319 811
Sum 2 154 089 1319 811
+/-  Endring i utsatt skatt 364 101 (286 567)
Skattekostnad i resultatregnskapet 2518190 1033 244
Betalbar skatt i skattekostnad 2154 089 1312811
-Skatt pa konsernbidrag etter kostmetoden (2 154 089) {1319 811)
Betalbar skatt i balansen 0 0
Note 5 - Fordringer
Grunnlag periodisert leiefritak Jysk og Bohus utgjer kr 1 232 859 og periodiseres over leieperiodene.
Grunnlag periodisert meglerhonorar utgjsr kr 683 809 og periodiseres over leieperiodene.
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Note 6 - Lan og sikkerhetsstillelse til ledende personer
Selskapet har ikke gitt 1&n eller sikkerhetsstillelse til ledende personer, aksjeeiere med videre.

Note 7 - Konsernkontoordning

Selskapet deltar i konsernkontosystem mellom konsernspiss Ragde Eiendom AS og DNB Bank ASA. Deltakerene
er overfor banken solidarisk ansvarlige som selvskyldnerkausjonister. Det innebeerer at inskuddet kan motregnes
mot enhver kreditt som er ytet pa andre konti i konsernkontosystemet.

Selskapet har netto kreditt som er vurdert som langsiktig, siden hensikten er langsiktig finansiering av selskapet og
langt overgar normal arbeidskapital.

Eiendommen er pantsatt til fordel for Iangiver i konsernspissen Ragde Eiendom AS.

Note 8 - Aksjekapital og aksjonzerer

Aksjeklasse Antall aksjer Palydende Bokfert verdi
Ordinzere aksjer 1000 2000,00 2 000 000,00
Sum 1000 2 000 000,00
Aksjeeier Antall aksjer Eierandel Aksjeklasse
Alna Eiendomsinvest AS 1000 100,00%  Ordinzere aksjer
Totalt antall aksjer 1000 100,00%

Styret bestar av Edgar Haugen som er eneaksjonaer i konsernspissen Ragde Eiendom AS. Konsemspissen utarbeider
konsemregnskap hvor selskapet inngar i konsolidering. Konsemregnskapet kan fas utlevert hos selskapene i Gladengveien 3B.

Note 9 - Egenkapital

Aksjekapital Overkurs Annen innsk. EK  Annen EK Sum
Egenkapital 01.01.2022 2000000 38680000 4301560 20178707 65160 267
Arets resultat 8928 126 8928 126
Kensernbidrag (7637 223) (7637 223)
Egenkapital 31.12.2022 2 000000 38 680 000 4301560 21469610 66451 170
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statsautoriserte revisorer / statsautoriserte regnskapsferers

Moss
Revisjonskontor AS

Til generalforsamlingen i Tevlingveien 23 Invest AS

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Tevlingveien 23 Invest AS som viser et overskudd pa kr 8.928.126.
Arsregnskapet bestér av balanse per 31. desember 2022, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter vir mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir &rsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2022 og
av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens
regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing {ISA-ene). Vire
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under "Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet”. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for
vér konklusjon.

Penneo Dokumentnekkel: OT071-41182-HC8Z8-VKXAU-0BC54-5UQMC

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll
som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et &rsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av drsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Mess Revisjonskontor AS Postadresse: Posthoks 260, 1502 Moss
Godkjent revisjonsbyréd/aut, regnskapsfererselskap Beseksadresse: Fossen 20, 1530 Moss E
Org.nr. 992 227 249 MVA Foretaksregisteret Telefon: 69 24 79 50 :‘.‘
Bankkonto 1503.03.06038 . Medlem av
post@mossrevisjon.no Rune Madsen: 99 43 78 82/rune@maossrevisjon.no
Www.mossrevisjon.no Iren Juliussen: 93 09 14 49/iren@mossrevisjon.no E - -
Den norske Revisorforening
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-

revisarer /

Revisjonskontor AS

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder vér konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med [SA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Moss, den (elektronisk signert)

Moss Revisjonskontor AS

Rune Madsen
Statsautorisert revisor

Penneo Dokumentnekkel: OT071-41182-HC8Z8-VKXAU-0BC54-5UQMC

Side 2
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PENN30

Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital signatur”.
De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

“Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

Rune Madsen

Statsautorisert revisor

Pa vegne av: Moss Revisjonskontor AS
Serienummer: 9578-5999-4-1213916
1P: 84.2 34 xxxxxx

2023-07-06 18:03:00 UTC

Z bankID 0

Penneo Dokumentnekikel: OTO7;-41182-HC8Z8-VKXAU-0BC54-SUQMC

Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i  Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneoe-

dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av det  signature service <penneo@penneo.com>. Dette garanterer at innholdet i

apprinnelige dokument. Dokumentet er last og tids-stemplet med et sertifikat fra ~ dokumentet ikke har blitt endret.

en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne PDF, for fremtidig

validering {hvis nedvendig). Det er lett & kontrollere de kryptografiske beviser som er lokalisert inne i
dokumentet, med Penneo validator - hitps://penneo.com/validator

Hvordan bekrefter at dette dokumentet er orginalen?

Dokumentet er beskyttet av ett Adabe CDS sertifikat. Nar du dpner dokumenteti
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Arsregnskap for 2022

TEVLINGVEIEN 23 INVEST AS
0661 OSLO

Innhold

Resultatregnskap
Balanse

Noter
Revisjonsberetning
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Resultatregnskap for 2022
TEVLINGVEIEN 23 INVEST AS

Note 2022 2021

Annen driftsinntekt 34 718 032 27 231 065
Sum driftsinntekter 34 718 032 27 231 065
Lennskostnad 1 0 0
Avskrivning pa driftsmidler og immaterielle eiendeler 2 (3 251 213) (6 313 447)
Annen driftskostnad {14 117 358) (9956 470)
Sum driftskostnader (17 368 570) (16 269 917)
Driftsresultat 17 349 462 10 961 148
Renteinntekt fra foretak i samme konsern 579 246 0
Annen renteinntekt 10 452 13 174
Sum finansinntekter 589 698 13174
Rentekostnad til foretak i samme konsern (6 260 349) {840 246)
Annen rentekostnad {203 831) (3107 392)
Annen finanskostnad {28 664) (2330 121)
Sum finanskostnader {6 492 844) {6 277 759)
Netto finans (5 903 145) (6 264 586)
Resultat for skattekostnad 11 446 316 4 696 562
Skattekostnad 3,4 (2 518 190) (1 033 244)
Arsresultat 8 928 126 3 663 318
Overforinger

Konsernbidrag 7637 223 4679 330
Annen egenkapital 1290 903 (1016 012)
Sum 8 928 126 3663318
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Balanse pr. 31. desember 2022
TEVLINGVEIEN 23 INVEST AS

Note 2022 2021
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 2 185 574 704 186 435 981
Driftslesgre, inventar, verktay, kontormaskiner, ol. 2 1335 760 1969 531
Sum varige driftsmidler 186 910 464 188 405 511
Finansielle anleggsmidler
Andre fordringer 5 1916 668 2392 109
Sum finansielle anleggsmidler 1916 668 2 392 109
Sum anleggsmidler 188 827 131 190 797 620
Omigpsmidler
Fordringer
Kundefordringer 38 078 {135 770)
Andre fordringer 6 1149 686 3 591 089
Sum fordringer 1187 764 3 455 319
Bankinnskudd, kontanter og lignende 7 0 232735
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 0 232735
Sum omlapsmidler 1187 764 3 688 053
Sum eiendeler 190 014 895 194 485 673
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Balanse pr. 31. desember 2022
TEVLINGVEIEN 23 INVEST AS

Note 2022 2021
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Aksjekapital (1 000 aksjer a kr 2 000,00) 8 2 000 000 2 000 000
Overkurs 38 680 000 38 680 000
Annen innskutt egenkapital 4 301 560 4 301 560
Sum innskutt egenkapital 44 981 560 44 981 560
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 21 469 610 20178707
Sum opptjent egenkapital 21 469 610 20178 707
Sum egenkapital 9 66 451 170 65 160 267
Gjeld
Avsetning for forpliktelser
Utsatt skatt 3,4 597301 5608 910
Sum avsetning for forpliktelser 5973 011 5608 910
Annen langsiktig gjeld
Langsiktig konserngjeld 7 100 933 296 113964 771
Sum annen langsiktig gjeld 100 933 296 113 964 771
Sum langsiktig gjeld 106 906 307 119 573 681
Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld; herav til konsern kr 1 060 241 2311 343 1613 397
Kortsiktig kenserngjeld 9791 312 5999 141
Annen kortsiktig gjeld 4 554 763 2139187
Sum kortsiktig gjeld 16 657 418 9751 725
Sum gjeld 123 563 725 129 325 406
Sum egenkapital og gj 190 014 895 194 485 673
Oslo, 30.06.2023,

=4
Thor Wiig
Styremedlem
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Noter 2022
TEVLINGVEIEN 23 INVEST AS

Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sméa foretak.

Selskapet er en del av et konsern. Selskapet felger regnskapslovens regler for sméa selskap mens konsernspiss
folger regler for store foretak. Konsernspiss utarbeider konsernregnskap og selskapet inngar i konsoclideringen.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omilgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som knytter seg til varekretsigpet. For andre poster enn
kundefordringer omfattes poster som forfaller til betaling innen ett &r etter transaksjonsdagen. Anleggsmidler er
eiendeler bestemt til varig eie og bruk. Langsiktig gjeld er gjeld som forfaller senere enn ett ar etter
transaksjonsdagen.

Omilgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt
belap pé etableringstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost. Varige anleggsmidler avskrives etter en fornuftig avskrivningsplan.
Anleggsmidlene nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes & vesre forbigaende. Langsiktig gjeld
med unntak av andre avsetninger balansefgres til nominelt belgp pa etableringstids punktet.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene. | tillegg gjeres det for
gvrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for 4 dekke antatt tap.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balansefares og avskrives over driftsmidienes levetid dersom de har antatt levetid over 3 &r og
har en kostpris som overstiger kr 15.000. Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsferes I@pende under
driftskostnader, mens pakostninger eller forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med
driftsmidlet.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt skatt
er beregnet med 22% péa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom regnskapsmessige og
skattemessige verdier, samt skattemessig underskudd til fremfaring ved utgangen av regnskapséret.
Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan reversere i samme periode er
utlignet og skattevirkningen er beregnet pé nettogrunnlaget.

Note 1 - Antall arsverk
Selskapet har ikke hatt noen arsverk sysselsatt i regnskapséaret.
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Note 2 - Spesifikasjon av varige driftsmidler

Bygninger og

annen
Tomter fast eiendom Sum
Anskaffelseskost 01.01.2022 20000 000 252 341 949 272 341 949
Tilgang i &ret 0 1756 165 1756 165
Avgang i aret 0 0 0
Anskaffelseskost 31.12.2022 20 000 000 254 098 114 274 098 114
AKK. av- og nedskr. 01.01.2022 (83 936 437) {83 936 437)
Akkumulerte avskr. 31.12.2022 (87 187 649) {87 187 649)
Balansefort verdi pr. 31.12.2022 20000 000 166 910 465 186 910 465
Arets avskrivninger {3 251 212) (3 251 212)
Jkonomisk levetid 0-100ar
Avskrivningsplan: Lineaer 0-20%

Selskapet har endret avskrivningsplan for bygg i 2022.

Note 3 - Midl. forskjeller - Utsatt skatt/skattefordel

Utsatt skatt/utsatt skattefordel i balansen avsettes pa grunnlag av forskjeller mellom regnskapsmessige og
skattemessige verdier i henhold til norsk regnskapsstandard for skatt. Midlertidige skattegkende og
skattereduserende forskjeller som kan utlignes er nettofart.

Midlertidige forskjeller knyttet til: 01.01.2022 31.12.2022 Endring
Anleggsmidler 25495 045 27350 050 (1855 004)
Omilgpsmidler 0 (200 000) 200 000
Sum midlertidige forskjeller 25495 045 27 150 050 (1655 004)
Utsatt skatt 31.12.22. basert pa 22% 5608 910 5973 011 (364 101)
Note 4 - Skatt
2022 2021
Ordinzert resultat for skattekostnad 11 446 316 4 696 562
+/- Arets endring i midlertidige forskjeller {1655 004) 1302 579
Arets skattegrunnlag 9791 312 5999 141
Betalbar inntektsskatt for selskapet basert pa 22% 2154 089 1319811
Sum 2154 089 1319811
+/- Endring i utsatt skatt 364 101 (286 567)
Skattekostnad i resultatregnskapet 2518190 1033 244
Betalbar skatt i skattekostnad 2 154 089 1319 811
-Skatt pa konsemnbidrag etter kostmetoden {2 154 089) (1319 811)
Betalbar skatt i balansen 0 0
Note 5 - Fordringer
Grunnlag periodisert leiefritak Jysk og Bohus utgjer kr 1 232 859 og periodiseres over leieperiodene.
Grunnlag periodisert meglerhonorar utgjer kr 683 809 og pericdiseres over leieperiodene.
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Note 6 - Lan og sikkerhetsstillelse til ledende personer
Selskapet har ikke gitt 1an eller sikkerhetsstillelse til ledende personer, aksjeeiere med videre.

Note 7 - Konsernkontoordning

Selskapet deltar i konsernkontosystem mellom konsernspiss Ragde Eiendoem AS og DNB Bank ASA. Deltakerene
er overfor banken solidarisk ansvarlige som selvskyldnerkausjonister. Det innebeerer at inskuddet kan motregnes
mot enhver kreditt som er ytet pa andre konti i konsernkontosystemet.

Selskapet har netto kreditt som er vurdert som langsiktig, siden hensikten er langsiktig finansiering av selskapet og
langt overgar normal arbeidskapital.

Eiendommen er pantsatt til fordel for langiver i konsernspissen Ragde Eiendom AS.

Note 8 - Aksjekapital og aksjonaerer

Aksjeklasse Antall aksjer Pélydende Bokfart verdi
Ordinzere aksjer 1000 2 000,00 2000 000,00
Sum 1000 2000 000,00
Aksjeeier Antall aksjer Eierandel Aksjeklasse
Alna Eiendomsinvest AS 1000 100,00%  Ordinasre aksjer
Totalt antall aksjer 1000 100,00%

Styret bestar av Edgar Haugen som er eneaksjonzaer i konsemspissen Ragde Eiendom AS. Konsemspissen utarbeider
konsernregnskap hvor selskapet inngar i konsolidering. Konsermregnskapet kan fas utlevert hos selskapene i Gladengveien 3B.

Note 9 - Egenkapital

Aksjekapital Overkurs Annen innsk. EK  Annen EK Sum
Egenkapital 01.01.2022 2000000 38680000 4301560 20178707 65160 267
Arets resultat 8928 126 8928 126
Konsernbidrag {7637 223) (7637 223)
Egenkapital 31.12.2022 2000000 38680 000 4301560 21469610 66451170
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