== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2018 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2018: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

991 742 859

Aksjeselskap

SVENSK EIENDOMSVEKST 3 AS
Maridalsveien 91

0461 OSLO

01.01.2018 - 31.12.2018

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Olav Ellestad
21.06.2019

Ar 2017: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2018

Det er ikke krav il at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 30.04.2021

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2018 for 991742859

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2018 2017
RESULTATREGNSKAP

K ostnader

L gnnskostnad 2 114 100 114 100
Annen driftskostnad 2 1402 677 1380891
Sum kostnader 1516 777 1494 991
Driftsresultat -1516 777 -1494 991

Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt pdinvestering i datterselskap og tilknyttet selskap 16 462 92 698
Renteinntekt fraforetak i samme konsern 4 804 400 847 286
Annen finansinntekt 250 603 958 837
Sum finansinntekter 1071 465 1898 821
Annen finanskostnad 829 447 606 243
Sum finanskostnader 829 447 606 243
Netto finans 242 018 1292578
Ordineert resultat far skattekostnad -1 274759 -202 413
Ordineert resultat etter skattekostnad -1 274 759 -202 413
Arsresultat -1274 759 -202 413

Overfaringer og disponeringer
Overfearing til/fra annen egenkapital 7 1274759 202 413
Sum overfaringer og disponeringer 1274759 202 413
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2018 for 991742859

Balanse

Belgp i: NOK Note 2018 2017

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 35 52 959 050 52 959 050
Lan til foretak i samme konsern 4 20 696 205 21384595
Sum finansielle anleggsmidler 73 655 255 74 343 645
Sum anleggsmidler 73 655 255 74 343 645
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Andre fordringer 4 24 269 99 779
Sum fordringer 24 269 99 779

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 51 238 774 357
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 51 238 774 357
Sum omlgpsmidler 75507 874 136
SUM EIENDELER 73730762 75217781

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 78 3603475 3603475
Sum innskutt egenkapital 3603 475 3603 475
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 7 61 314 565 62 589 324
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2018 for 991742859

Balanse

Belgp i: NOK Note 2018 2017
Sum opptjent egenkapital 61 314 565 62 589 324
Sum egenkapital 64 918 040 66 192 799
Gjeld

Langsiktig gjeld
Annen langsiktig gjeld

@vrig langsiktig gjeld 4 8235 447 8485881
Sum annen langsiktig gjeld 8 235 447 8485 881
Sum langsiktig gjeld 8235 447 8485 881

K ortsiktig gjeld

Leverandergjeld 340 465 345 066
Annen Kortsiktig gjeld 236 810 194 035
Sum kortsiktig gjeld 577 275 539 101
Sum gjeld 8812722 9024 982
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 73730762 75217 781
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2018 for 991742859

svensk Fiendomsvelkst 3 AS

Crrgonr: 991 742 859

Arsrapport for 2018

Arsregnskap

- Resultatregnskap
- Balanse

- Noter

Revisjonsberetning
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- — Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2018 for 991742859

svensk Flendomsvekst 3 AS
Org.nv: 991 742 859

Resultatregnskap

Note 2018 2017
Briftskostnader
Lgnuskostnad é 114 180 114 100
Annen driftskostnad 2 1402677 1380891
Sum driftskostnader 1516777 1494 691
Driftsresultat -1 516 777 -1494 991
Finansinntekter og finanskostnader
fntekt pa inv. i datterselskap og titknyttet selskap 16462 92 698
Renteinnfekt fra foretak i sanuie konsern 4 804 400 847 286
Annen finansinntekt 250 603 958 837
Annen finanskostnad 829 447 606 243
Netto finansposter 242 018 1292578
Ordinzert resuitat fer skattekostnad -1 274759 -207 413
Arsresulitat -1 274 759 -202 413
Qverforinger og disponeringer
Overfgringer annen egendapital 7 -1 274 758 -202 413
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2018 for 991742859

Svensk Elendomsvalkst 3 AS
Org.ny: B9 747 859

Balanse pr. 31. desember

Anleggsmidier

Einansielle anleggsmidler
Investeringer i datterselskap
Lan til foretak i sainme konsern
Sum finansielle anleggsmidier
Sum anleggsmidler
Omlgpsmidier

fordringer

Andre fordringer

Sum fordringer

Bankinnskudd, kontanter og fignende

Sum omigpsmidler

Sum eiendeler

MNote 2018 2017
3,5 52 959 050 52 939 050

4 20 696 205 21384 595

73 655 255 74343 645

73 655 255 74 343 645

4 24 269 98779

24 269 88779

51238 774 357

75507 874 136

73730762 75217 781
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2018 for 991742859

Svensk Eiendomsvelkst 3 AS
Org.nr: 991 742 859

Balanse pr. 31. desember
Note

Egenkapital

innskutt egenkapital
Aksjekapital 7,8
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 7
Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital

Gjeld

Annen langsiktig gjeld

Pvrig langsiktig gjeld 4
Sum annen langsiktig gjeld

Kortsiktig gjeld

Leverandargjeld

Annen kortsiktig gjeid

Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld
Sum egenkapital og gjeld

31, desember 2018
Oslo, 7. juni 2019

2018 2017

3 603 475 3603 475
3603475 3603 475
61314 565 62 589 324
61 314 565 62 589 324
64 918 040 66 192 799
8235 447 8 485 881
8235447 8 485 881
340 465 345 066
236 810 154 035
577 275 539 101
8812722 9024 982
73 730 762 75217 781
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Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2018 for 991742859

Syensk Flendomsvelsi 3 AS
Org.nr: 891 742 459

Noter til regnskapet for 2018

Note 1 - Regnskapsprivsippey

Arsregnskapet er satt opp | samsvar med regnskapstovens bestemimelser og god regnskapsskikk for smd
foretak.

Datterselskap/tknyttet selskap

Dattersalskapet o tilknytiede selskaper vurderes etter kostmetoden | selskapsregnskapet, Investeringen er
vurdert til anskaffelsaskost for aksjene med mindre nedskrivning har veart nadvendig. Det er foretatt
nedskrivning til virkelig verdi nar verdifall skyldes arsaker som ficke kan antas & veere forbigaende og det mé
anses nadvendig etier god regnskapsskikk, Nedskrivninger er reversert ndr grunniaget for nedskrivning ilcke
lenger er til stede.

Utbytte og andre utdelinger er inntektsfprt samme ar som et er avsatt | datterselskapet, Querstiger uthytte
andel av tibakeholdt resultat etter kigpet, representarer den overskytende del tilvakebetaling av investert
kapital, og utdelingene er fratrukket investeringens verd! i balansen.

Klassifisering oy vurdering ov balanseposter
Omigpsmidier og kartsiktig gield omfatter poster som forfaller tit betaling innen ett ar etter balansedagen,
saint poster som knytter seg tl varekretslppet. Gvrige poster er Kkiassifisert som anleggsmiddel/langsilitig

gjeld.

Omligpsmidier vurderes (il laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsikiig gield balansefares til
nominelt belsp pé etableringstidspunktet.

Anleggsmidier vurderes 1 anskaffelseskost, men nedslrives til virkelig verdi ved verdifail som ikke forventes
3 vaere forbighende. Anleggsmidier med begrenset pkonomisk levelid avsiaives planmessig. Langsiktlz gleld
hatansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunkiet.

Fordringer

Kundefardringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetaing ti
forventet tap, Avsetning t tap gigres pd grunnlag av individuelle vurderinger o de enkelte fordringene. |
tillegg gigres det for gvrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for a dekke antatt tap.

Voluic
pengeposter  utenlandsk valuta ervurdert til kursen ved ragnskapsérets stutt,

Skatter
Skattekostnaden i resuitatregnskapet omfatter bide periodens betalbare skatt og endring | utsatl skatt,

Utsatt skatt er heregnet med 22% pé grunnlag av de midiertidige forskjeller som ehsisterer mellom
reghskapsmessige og skattemassige verdier, samt ligningsmessig underskudd il fremfegring ved vtgangen av
regnskapsret, Skatteglende og skattereduserende midlertidige forskjeHer som reverserer eller kan
reversere | samme periode er utignet og nettofprt, Netto utsatt skattefordel balansefores | den grad deter
sannsynlig at denpe kan bk nyttiggjort,
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2018 for 991742859

Svensk Eiendomsvekst 3 AS
Org.nr: 991 742 859

Noter til regnskapet for 2018

Note 2 - Lennskostnader, antall ansatte, lan til ansatte og godtgjgrelse til revisor

Lonnskostnader 2018 2017
Lgnninger 100 600 100 Co0
Arbeidsgiveravgift 14 100 14 100
Sum 114 100 114 100

Selskapet har ingen ansatte, og derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk
tjenestepensjon. Selskapet har i 2018 utbetalt kr 100 000 i styrehonorar.

Godtgjarelse til revisor er fordelt pé falgende: 2018 2017
Revisjon 18750 17 500
Andre tienester 9938 10 500

Merverdiavgift er inkludert i revisjonshonoraret.

Note 3 - Datterselskap

Eier-  Stemme- Resultat Egenkapital Bokfort verdi
Selskap Kontor andel andel 2018 pr.31.12 pr.31.12
Eiendomsvekst i
Wiérmiand 3 AB Arvika 100 % 106 % 1197 426 14 773 703 21 631 560
Svensk Handelseiendom
AS Oslo 100 % 100 % -37 730 38 670 140 31 327 490
Sum 1159 696 53 443 843 52 959 050

Resultat og egenkapital i svensk datterselskap er omregnet fra SEK til NOK med kurs pd balansedagen.
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2018 for 991742859

Svensk Flendomsvelst 3 AS
Org.nr; 991 742 859

Noter til regnskapet for 2018

Note 4 - Mellormvarende med selskap | samime konsern

Fordringer 2018 2017
Lan til foretak i sampe konsern 20696 205 21384 596
Andre fordringer 16 462 87 6498
Sum 20712 667 21477 294
Gjeld 2018 2017
Gurig langsilig gield A4 423 661 4558 181

Renteinntektar fra konsernselskaper er i 2018 innteldsfart med kr 804 400.

Note 5 - Pant og garantier

Seiskapets aksjer { datterselskap er stillei som garanti/sikkerhet for gjeid i datterseiskap.

Note 6 - Skatt

Beregning ov drets skattegrunalag: 2018 2017
Ordinzert resultal for skattekostnad -1 274 759 -202 413
Resuitatfert konsernhidrag -16 462 -G2 698
Endring | midlertidige forskjeller 401 487 -275 688
Almirmelig inntekt -889 734 -570799
Skatt pa alminnelig inrtekt -204 639 -136 542
Mattatt konsernbidrag 16 462 92 698
Arets skattegrunniag -873 272 475101
Oversikt over midlertidige forskfeller 2018 2017
Langsiktlge fordringer og gield 1 valuta 951 33% 1352 826
Sum 951 339 1352826
Akkumulert fremfgrbart underskucdd -3 681 652 -7 808 387
Netto midlertidige forskjeller pr 31,42 -2730 320 -1 455 561
Farsigefler som tkke inngar i utsatl skatt/-skattefordel -2 730320 -1 455 561
Sum 0 ¢

Utsatt skattefordel er ikke balansefgre.
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2018 for 991742859

Svensl Fiendomsvelkst 3 AS
Crg.nr: 991 742 859

Noter til regnskapet for 2018

Note 7 - Egenkapital

Aksiekapital Annen Surn
egenkapital
Egenkapital 01.01. 3 603 475 62 589324 b5 192 799
Arsresultat 0 -1 274 759 -1 274 759
Fgenkapital 31.12. 3603475 61 314 565 64 918 040
pote 8 - Aksjekapital og aksjonsrinformasjon
Aksjekapitalen bestar av
Antall palydende Balansefert
Ordinsere aksjer 710685 5 3603475
Oversikt pver aksjonarene | selskapet pr. 31320
Ordinaere Eier-
aksjer andel
CCP lnvast 1 AS 96 210 13 %
Stiftelsan 505 Barnebyer Norge 44931 6 %
Skovly Holding AS 44931 6%
F.H Lorentzan AS 44 831 6%
Augusta Invest AS 35945 5%
Sum 266 948 37 %
Burige {eierande! < 5% 453 747 63 %
Totalt antall aksjer 720 695 100 %
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2018 for 991742859

Statsautoriserie revisorer Foretaksregisteret: NO 876 388 387 MVA
Ernst & Young AS Tif: +47 24 G0 24 00
Fax:
Engena 22, NC-3015 Drammen wWwWw.ay.no
Postboks 560 Brakersya, NO-3002 Drammen Medlemmer av Den norske revisgriorening

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Ti generalforsamlingen i Svensk Eiendomsvekst 3 AS

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert &rsregnskapet for Svensk Eiendomsvekst 3 AS som bestr av balanse per 31. desember
2018, resultatregnskap for regnskapsaret avsiuttet per denne datoen og en beskrivelse av vesentlige
anvendte regnskapsprinsipper og andre noteopplysninger.

Etter var mening er arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir ef rettvisende bilde av
selskapets finansielle stitling per 31. desember 2018 og av dets resultater for regnskapséret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapsiovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen | samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk 1 Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene (ISA-ene). Véare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene
er beskrevet i avsnittet Revisors oppgaver og piikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige
av selskapet | samsvar med de relevante etiske kravene i Norge knyttet til revisjon slik det kreves i lov og
forskrift. Vi har ogsa overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter var
oppfatning er innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunniag for var konklusjon.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Styret og daglig leder {ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og
forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kentroll som den finner ngdvendig for 2
kunne utarbeide et drsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av
misligheter eller feil.

Ved utarbeidelsen av drsregnskapet ma ledeisen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges tif grunn for
&rsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle selskapet eller legge ned
virksomheten, eller ikke har noe annet realistisk alternativ.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av rsregnskapet

Vart mal er 4 oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller feil, og & avgi en revisjonsberetning som inneholder
var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon
utfert i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan skyldes misligheter elter feil og er & anse som vesentlig
dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de gkonomiske beslutningene
som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapst.

Som del av en revisjon i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene,
utaver vi profesjonelt skjsnn og utviser profesjonell skepsis gjennom hele revisjonen. | tilegg

» identifiserer og ansiér vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes misligheter eller
feil. Vi utformer og giennomfarer revisjonshandlinger for a handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som
er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som
folge av misligheter ikke blir avdekket, er heyere enn for feilinformasjon som skyldes feil, siden misligheter kan
innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstiliinger eller overstyring av intem kontroll;

» opparbeider vi oss en forstdelse av den interne kontrolien som er relevant for revisjonen, for 2 utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk for en mening om
effektiviteten av selskapets interne kontrolt,
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vurderer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensikismessige og om regnskapsestimatene og tilhsrende
noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige;

konkluderer vi p& om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert pd innhentede
revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knytiet tit hendelser elier forhoid som kan skape
betydelig tvil om selskapets evne & fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det foreligger vesentlig usikkerhet,
kreves det at vi i revisjansberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet. Hvis
slike tilieggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, ma vi modifisere var konkiusjon. Vare kornklusjoner er basert pa
revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen. Etterfeigende hendelser eller forhoid kan
imidiertid medfere at selskapets evne il fortsatt drift ikke lenger er til stede;

vurderer vi den samlede presentasjonen, strukiuren og innholdet i &rsregnskapet, inkludert tileggsopplysningene,
og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene og hendeisene pa en mate som gir et
retivisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen, tidspunktet for vart
revisjonsarbeid og eventuelle vesentlige funn i var revisjon, herunder vesentlige svakheter i den interne
kontrollen som vi avdekker gjennom vart arbeid.

Uttalelse om ovrige lovmessige krav

Keonklusjon om registrering og dekumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrolthandlinger vi har funnet
nedvendige i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000
«Aftestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon», mener vi at ledelsen har cppfylt sin plikt til 2 serge for ordentlig og oversikilig registrering
og dokumentasjon av seiskapets regnskapsopplysninger | samsvar med lov 0g god bokfaringsskikk i
Norge.

Brammen, 19. juni 2018

ERNST & YOUNG AS
e 7
M /
jorn Bakiid
statsautorisert ravisor

Uavhengig revisors beretning - Svensk Eiendomsvekst 3 AS
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