== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

988 177 725

Borettslag

SOLGARDEN S@ZR BORETTSLAG
Kolstadflata 51A

7098 SAUPSTAD

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Heidi Holen
04.05.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 24.05.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 988177725

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2150189 2091 024
Sum inntekter 2150 189 2091 024
K ostnader

L gnnskostnad 51344 51345
Annen driftskostnad 1181 380 1 055 250
Sum kostnader 1232724 1106 595
Driftsresultat 917 465 984 429

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 7 818 9619
Sum finansinntekter 7 818 9619
Annen finanskostnad 100 227 209 511
Sum finanskostnader 100 227 209 511
Netto finans -92 409 -199 892
Ordinaert resultat far skattekostnad 825 056 784 537
Ordinaert resultat etter skattekostnad 825 056 784 537
Arsresultat 825 056 784 537
Totalresultat 825 056 784 537

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital 825 056 784 537
Sum overfaringer og disponeringer 825 056 784 537
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 51 190 000 51 190 000

Sum varige driftsmidler 51 190 000 51 190 000

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 51 190 000 51 190 000
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 42 471 39500
Sum fordringer 42 471 39500
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 989 260 994 814
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 989 260 994 814
Sum omlgpsmidler 1031730 1034314
SUM EIENDELER 52221731 52 224 315

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 33000 33000
Sum innskutt egenkapital 33000 33000
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 10405774 9580 719
Sum opptjent egenkapital 10405774 9580 719
Sum egenkapital 10438774 9613719
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 12 050 850 12 888 461
@vrig langsiktig gjeld 29 450 000 29450 000
Sum annen langsiktig gjeld 41 500 850 42 338 461
Sum langsiktig gjeld 41 500 850 42 338 461

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 155 141 156 067
Leverandargjeld 115430 95 147
Annen kortsiktig gjeld 11 536 20920
Sum kortsiktig gjeld 282 107 272135
Sum gjeld 41 782 957 42 610 596
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 52221731 52 224 315
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2022 266314

Enheten

Organisasjonsnummer : 988 177 725
Organisasjonsform: Borettslag

Foretaksnavn: SOLGARDEN S@R BORETTSLAG
Forretningsadresse: Kolstadflata 51A

7098 SAUPSTAD

Regnskapsar

Z‘A.rsregnskapets periode: 01.01.2021 - 31.12.2021

Konsern

Morselskap i konsern: Nei

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet: Ja

Benyttet ved utarbeidelsen av

drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

irsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Heidi Holen
Dato for fastsettelse av arsregnskapet: 04.05.2022

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert Arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 24.05.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 988 177 725
SOLGARDEN SOR BORETTSLAG

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2 150 189 2 091 024

Sum inntekter 2 150 189 2 091 024

Kostnader

Lennskostnad 51 344 51 345

Annen driftskostnad 1 181 380 1 055 250

Sum kostnader 1 232 724 1 106 595

Driftsresultat 917 465 984 429

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 7 818 9 619

Sum finansinntekter 7 818 9 619

Annen finanskostnad 100 227 209 511

Sum finanskostnader 100 227 209 511

Netto finans -92 409 -199 892

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 825 056 784 537

Ordinert resultat etter

skattekostnad 825 056 784 537

Arsresultat 825 056 784 537

Totalresultat 825 056 784 537

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital 825 056 784 537

Sum overferinger og

disponeringer 825 056 784 537
Utskriftedato 24.05.2022 Organisasjonsny 988 177 725 Side 1 av 3

24.05.2023 kl 02:16 Brgnngysundregistrene Side 5 av 42



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 988177725

Organisasjonznr: 988 177 725
SOLGARDEN SOR BORETTSLAG

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og
annen fast eiendom 51 120 000 51 120 000
Sum varige driftzmidler 51 150 o000 51 190 000

Finansielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 51 180 000 51 190 000
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Andre fordringer 42 471 39 500
Sum fordringer 42 471 39 500
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 989 260 994 814
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 989 260 994 814
Sum omlepsmidler 1 031 730 1 034 314
SUM EIENDELER 52 221 731 52 224 315

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 33 000 33 000
Sum innskutt egenkapital 33 000 33 000

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 10 405 774 9 580 719

Utskriftedato 24.05.2022 Organisasjonsny 988 177 725 Side 2 av 3
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Sum opptjent egenkapital 10 405 774 9 580 719
Sum egenkapital 10 438 774 9 613 719
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 12 050 850 12 888 461

@vrig langsiktig gjeld 29 450 000 29 450 000

Sum annen langsiktig gjeld 41 500 850 42 338 461

Sum langsiktig gjeld 41 500 850 42 338 461

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 155 141 156 067

Leverandergjeld 115 430 95 147

Annen kortsiktig gjeld 11 536 20 920

Sum korteiktig gjeld 282 107 272 135

Sum gjeld 41 782 957 42 610 596

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 52 221 731 52 224 315
Utskriftedato 24.05.2022 Organisasjonsny 988 177 725 Side 3 av 3

24.05.2023 kl 02:16 Brgnngysundregistrene Side 7 av 42
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Organisasjonznr: 988 177 725
SOLGARDEN SOR BORETTSLAG

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Regnskapsprinsipper

REGNSKAPSPRINSIFPPFER Arsregnskapet er satt opp i samsvar med
regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for smd foretak.
INNTEKTER Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.
HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepesmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til
betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som
anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlepsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep
pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom
verdifallet ikke forventes & vere forbigdende. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belep pd etableringstidspunktet. Andre
varige driftsmidler balanseferes og avskrives linesrt over
driftsmidlenes skonomiske levetid. FORDRINGER Kundefordringer og
andre fordringer er oppfert i balansen til padlydende etter fradrag
for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa
grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.
SKATTETREKKSKONTO Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i
OBOS-banken. Innskuddet tilherer myndighetene og kan ikke
disponeres fritt.

Nete
Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall aksjer og aksjeeiere
Note

Ytelser til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende perscn: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelser Lenn Pengj. forpl. Andre godtgj.

Nete

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:

24.05.2023 kl 02:16 Brgnngysundregistrene
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0.00

Necte

Obligatorisk tjenestepensjon
Er virksomheten pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov:
Nei

Oppfyller pensjonsordning lovkravene: Neil

Nete

Lan og sikkerhetszstillelse til ledende perscner og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Omlepsmidler Startdato Sluttdato Endring

Skattemessig fremf. undersk. Startdato Sluttdato Endring

Kortsiktig gjeld Startdato Sluttdato Endring
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Arsmote 2022

1329 Solgarden Sgr Borettslag

€ 0BOS
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2 Solgarden Ser Borettslag

Til andelseierne i Solgarden Sor Borettslag

Velkommen til generalforsamling, onsdag 4. mai 2022 kl. 18.00 i Ringvegen
Storstue, Saupstadringen 19.

Innkallingen inneholder borettslagets arsrapport og regnskap for 2021, Styret haper du
leser gjennom heftet og viser din interesse for borettslaget ved a delta pa
generalforsamlingen. Dette er en god anledning til 3 delta i diskusjonen og velge det styret
som skal forvalte Solgarden Ser Borettslag det kommende aret.

Hvem kan delta pa generalforsamlingen?

Alle andelseiere har rett til & vaere med i generalforsamlingen med forslags-, tale-
og stemmerett.

Det er kun en stemme pr. andel.

Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av andelseierens husstand
har rett til & veere til stede og til 4 uttale seg.

Styremedlemmer, forretningsferer og leier av bolig i borettslaget har ogsa rett til &
veere til stede i generalforsamlingen og til & uttale seg.

En andelseier kan ta med en radgiver til generalforsamlingen. Radgiveren har bare
rett til & uttale seg dersom generalforsamlingen tillater det.

En andelseier kan mate ved fullmektig. Ingen kan vaere fullmektig for mer enn én
andelseier, men der flere eier en andel sammen kan de ha samme fullmektig. En
fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

24.05.2023 kl 02:16
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3 Solgarden Ser Borettslag

Innkalling til generalforsamling

Ordinzr generalforsamling i Solgarden Ser Borettslag
avholdes onsdag 4. mai 2022 kl. 18.00 i Ringveien Storstue, Saupstadringen 19.

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING
A) Valg av mateleder
B) Godkjenning av de stemmeberettigede
C) Valg av en til & fare protokoll og minst en andelseier som protokollvitne
D) Godkjenning av mgteinnkallingen

2. ARSRAPPORT OG REGNSKAP FOR 2021
A) Arsrapport og regnskap for 2021
B) Styret foreslar overfgring av arets resultat til egenkapital

3. GODTGJ@RELSER
A) Styret

4. VALG AV TILLITSVALGTE
A) Valg av 1 styremedlemmer for 2 ar

B) Valg av 1 varamedlemmer for 1 ar
C) Valg av valgkomité for 1 ar

Trondheim, 19.04.2022
Styret i Solgarden Sgr Borettslag

Magnus Odden Frank Olsen  Anne-Grete Andersen

Protokollen blir gjort tilgjengelig pa Vibbo.no
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4 Solgarden Ser Borettslag

ARSRAPPORT FOR 2021
Tillitsvalgte
Siden forrige ordineere generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte veert:
Styret
Leder Magnus Odden Kolstadflata 51 A
Nestleder Frank Olsen Kolstadflata 51 A
Styremediem Anne-Grete Andersen Kolstadflata 51 A
Varamedlem Liv Berg Kolstadflata 51 A
Varamedlem Bjgrn H. Johansen Kolstadflata 51 A

Styrets medlemmer bestar i dag av 2 menn og 1 kvinne.

Generelle opplysninger om Solgarden Ser Borettslag

Borettslaget bestar av 33 andelsleiligheter.

Solgarden Sar Borettslag er registrert i Foretaksregisteret i Brennaysund med
organisasjonsnummer 988177725, og ligger i Trondheim kommune med felgende
adresse:

Kolstadflata 51 A

Gards- og bruksnummer:
194 66

Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal a gi andelseierne bruksrett til egen
bolig i foretakets eiendom (borett), og & drive virksomhet som star i sammenheng med
dette.

Solgarden Sar Borettslag har ingen ansatte.

Forretningsfersel og revisjon

Forretningsfarselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvalining AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfaerer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.
Borettslagets revisor er Orkla Revisjon AS,
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Styrets arbeid:

Styret har 1 perioden avholdt 7 styremeter og 2 beboermater, de siste i
forbindelse med hest og viardugnaden.

Kontakten med OBOS har vert god og likeledes dialogen med beboerne, dette
via brev, telefon eller muntlig kontakt.

Kontakten med Heimdal Vaktmesterservice har vert tilfredsstillende,

Styret mener vi har lyktes med 4 gjere mest mulig med egn innsats for a holde
utgiftene nede.

I denne perioden har styret beiset terrassen, reparert dekslet over oppgangen til
taket. Det bldste ned under stormen. Vi har fortsatt oppryddingen bak carporten
og regner med 4 bli ferdig i lepet av sommeren.

V1 har hatt problemer med sikringen til bla. garasjeporten, den laser ut og da
fungerer ikke portapneren. Der er det montert batteribackup som gir nok strem
til 4 — 5 apning/lukkinger. Det er montert varmepumpe i inngangspartiet og
varmtvannsbereder 1 garasjen.

Det som gjenstar er oppussing av gangen, dvs. maling av vegg og tak samt
montering av utforinger og karmlister pa inngangsdera. Muren ber vi vel ogsa
spandere maling p4 i lopet av sommeren, Og det har kommet forslag om maling
av vegger i garasjen.

Det er meldt om taklekkasje i to leiligheter, i det ene tilfelle er feilen funnet og
tettet, 1 det andre er dette under arbeide.

Klager som er kommet er behandlet av styret og klager er underrettet om styrets
avgjorelse.

Medlemmer av styret som er pa vvalg:

Nestleder Frank Olsen velges for 2 ar
Varamedlem Liv Berg velges for 1 &r
Varamedlem Bjern H .Johansen velges for 1 ar

24.05.2023 kl 02:16 Brgnngysundregistrene
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6 Solgarden Ser Borettslag

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2021

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av borettslagets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om borettslagets forventede gkonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2022.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2021 er satt opp under
denne forutsetning.

Inntekter
Driftsinntekter i 2021 var til sammen kr 2 150 189.

Kostnader
Driftskostnadene i 2021 var til sammen kr 1 232 724,

Resultat
Arets resultat pa kr 825 056 fremkommer i resultatregnskapet og foreslas overfort til
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (omle@psmidler fratrukket kortsikt gjeld) var pr 31.12.2021 kr
749 623 og viser borettslagets likviditet. De disponible midlene ber til enhver tid veere
positive, som en del av forutsetningene for videre drift.

Neste ars budsjett er naermere omtalt under avsnittet” Kommentarer til budsjett for 2022",
For avrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.

Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2021 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.
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7 Solgarden Ser Borettslag

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2022

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2022.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold
| pesten drift og vedlikehold er det beregnet kr 151 000 til ordinzert vedlikehold.

Energikostnader

Energikostnadene har historisk sett har vaert variable og er vanskelige & ansla. | trad
med estimater fra aktuelle leverandarer har vi budsjettert med samme energikostnader
som beregnet for hele 2021.

Forsikring

Forsikringspremien for 2022 har gkt med kr 5 599. Premieendringen er en fglge av
indeksjustering pa bygninger pa 4 % fra 1. januar, samt forsikringsselskapets individuelle
prisjustering basert pa skadehistorikken i Solgarden Sar Borettslag.

Lan

Solgéarden Sgr Borettslag har lan i Husbanken.

0,89% flytende rente, Siste terminforfall er 01.08.2035,

For opplysninger om opprinnelig lanebelop og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet {il
produkter og tjenester borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelapig
fastsettelse av felleskostnader for 2022,

Budsjettet er basert pa uendrede felleskostnader for aret 2022.

For avrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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ORKLA REVISJON
Til generalforsamlingen i Solgarden Sor Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert Solgarden Sgr Borettslag arsregnskap som viser et overskudd pa kr 825 056.
Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2021, resultatregnskap og oppstilling over endring
av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til drsregnskapet,
herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

» oppfyller drsregnskapet gjeldende lovkrav, og

® gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2021, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av Grsregnskapet. Vi er
uavhengige av borettslaget slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for
Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the
International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige
etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonshevis er etter var vurdering
tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var
konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave 3 lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i s4 henseende.

Ledelsens ansvar for drsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogs ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nadvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av irsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift
og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Telefon 73 10 38 00
Posiadresse: Vesire Rosien 81, 7075 Tiller
E-postadresse: post@orklarevisjon.no
Org.nr; 925 180 386 MVA
Foretaksregisteret
Detle dokumentel er signert med PAJES-formatet (PDF Advanced Electronic Sigriatures) av Sigmin. Giitia inds flolumentet og dels vediegg mol endringer elter signering. SIGNICAT
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ORKLA REVISJON

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at drsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og 3 avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med I1SA-eng, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som
eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon
blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke
gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Tiller, 23. mars 2022
Orkla Revisjon AS

Katrine Engen
Statsautoarisert revisor
(elektronisk signert)

Telefon 73 10 38 00
Posiadresse: Vesire Rosien 81, 7075 Tiller
E-postadresse: post@orklarevisjon.no
Org.nr; 925 180 386 MVA
Foretaksregisteret
Detle dokumentel er signert med PAJES-formatet (PDF Advanced Electronic Sigriatures) av Sigmin. Giitia inds flolumentet og dels vediegg mol endringer elter signering. SIGNICAT
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Elektronisk signatur

Dato og tid

Signert av ’
(UTC+01:00) Amsterdam, Berlin, Bern, Rome, Stockhoim, Vienng

Engen, Katrine
Norwegian Bank/D 23.03.2022 14.16.15

Dette dokumentet er signert med elektronisk signatur. En elektronisk signatur er juridisk forpliktende pd samme mate som en
hdndskrevet signatur p& papir. Denne siden er lagt til dokumentet for 3 vise grunnleggende informasjon om signaturen(e), og pa
de foregdende sidene kan du lese dokumentet som er signert, Vedlagt finnes ogsa en PDF med signaturdetaljer, og en XML-fil med
innholdet i den elektroniske signaturen(e). Vedleggene kan brukes for & verifisere gyldigheten av dokumentets signatur ved behov.
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11 Solgarden Ser Borettslag

SOLGARDEN S@R BORETTSLAG
ORG.NR. 988 177 725, KUNDENR. 1329

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskaps-
skikk for sma foretak, samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fares og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebaerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i arsregnskapet. Det vil ogsd veere informasjon om borettslagets
gkonomi i styrets arsmelding. P3 de neste sidene presenteres borettslagets resultatregnskap,
balanse og tilh@rende noter.

Arsregnskapet gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets disponible midler ved
arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter og
kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del viktige skonomiske
forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for eksempel avskrivninger,
opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets disponible midler er
de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres som omlgpsmidler
fratrukket kortsiktig gjeld. Sterrelsen pa de disponible midlene kan blant annet benyttes til &
vurdere om det er ngdvendig & endre starrelsen pa innkrevde felleskostnader som den enkelte
beboer betaler, og om det er behov for & ta opp lan eller om det er mulighet til 4 betale ned ekstra
pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER
Note Regnskap Regnskap Budsjett  Budsjett

2021 2020 2021 2022
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 762179 767 668 762179 749 624
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 825 056 784 537 850 155 883 955
Fradrag for avdrag pa langs. lan 15 -837 611 -790 026 -836 000 -847 000
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER -12 555 -5 489 14 155 36 955
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 749 623 762 179 776 334 786 579
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlepsmidler 1031730 1034 314
Koertsiktig gjeld -282 107 -272 135
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 749 623 762179
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12 Solgarden Ser Borettslag

SOLGARDEN S@R BORETTSLAG
ORG.NR. 988 177 725, KUNDENR. 1329

RESULTATREGNSKAP

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2021 2020 2021 2022
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 2150154 2091024 2150 000 2 150 000
Andre inntekter 3 35 0 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 2150 189 2091024 2150000 2 150 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -6 344 -6 345 -6 345 -6 345
Styrehonorar 5 -45 000 45000 -45000 -45 000
Revisjonshonorar 6 -11 250 -8 750 -12 000 -12 000
Forretningsfgrerhonorar -70 995 -69 130 -71 000 -73 200
Konsulenthonorar 7 -2 151 -2 251 -10 000 -10 000
Drift og vedlikehold 8 -303131 -190 767 -169 000 -151 000
Forsikringer -54 939 -51 459 -55 000 -58 000
Kommunale avgifter 9 -287 809 -307 576 -315 000 -285 000
Energi/fyring -49 179 -33 648 -55 000 -55 000
TV-anlegg/bredband -163 941 -152 720 -158 000 -175 000
Andre driftskostnader 10 -237 985 -238 949  -302 500 -310 500
SUM DRIFTSKOSTNADER -1 232724 -1106 595 -1198 845 -1 181 045
DRIFTSRESULTAT 917 465 984 429 951 155 968 955
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 1 7818 9619 0 0
Finanskostnader 12 -100 227 -209 511 -101 000 -85 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -92 409 -199 892 -101 000 -85 000
ARSRESULTAT 825 056 784 537 850 155 883 955
Overfgringer:
Til opptjent egenkapital 825 056 784 537
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13 Solgarden Ser Borettslag
BALANSE
Note 2021 2020

EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 13 51 190 000 51 190 000
Andre varige driftsmidler 14 1 1
SUM ANLEGGSMIDLER 51 190 001 51 190 001
OMLO@PSMIDLER
Forskuddsbetalte kostnader 42 471 39500
Driftskonto OBOS-banken 356 809 263 942
Sparekonto OBOS-banken 632 451 730 872
SUM OML@PSMIDLER 1031730 1034314
SUM EIENDELER 52221731 52 224 315
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 33 * 1000 33 000 33 000
Opptjent egenkapital 10405 774 9580 719
SUM EGENKAPITAL 10 438 774 9613719
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 15 12 050 850 12 888 461
Borettsinnskudd 16 29 450 000 29 450 000
SUM LANGSIKTIG GJELD 41 500 850 42 338 461
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 11 536 16 888
Leverandergjeld 115430 95 147
Palgpte renter 14 628 17 326
Palgpte avdrag 140 513 138 741
Annen kortsiktig gjeld 0 4 032
SUM KORTSIKTIG GJELD 282 107 272135
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 52221731 52 224 315
Pantstillelse 17 51150000 51 150 000
Garantiansvar 0 0
Trondheim, 23.03.2022
Styret i Solgarden Sgr Borettslag
Magnus Odden /s/ Anne-grete Andersen /s/ Frank Olsen/sf
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14 Solgarden Ser Borettslag

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god
regnskapsskikk for sma foretak og etter forskrift om arsregnskap og arsberetning i
borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfores etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigéende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gjiennomfart vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balanseferes og avskrives lineaert over driftsmidlenes
gkonomiske levetid.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilh@rer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Kapitalkostnader 1020 516
Felleskostnader 941 184
Kabel-tv 158 004
Parkering 29 400
Strem motorvarmer 1050
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 2150154
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Regnskapskorrigeringer 35
SUM ANDRE INNTEKTER 35
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -6 344
SUM PERSONALKOSTNADER -6 344

Det har verken veert ansatte eller Ignnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til 4 ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tienestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.
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NOTE: 5

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2020/2021, og er pa kr 45 000.

| tillegg har styret fatt dekket bevertning for kr 1 919, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr 11 250.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -2 151
SUM KONSULENTHONORAR -2 151
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

DCrift/vedlikehold bygninger -188 615
Drift/vedlikehold elektro -29 517
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -31 469
Drift/vedlikehold heisanlegg -29 403
Drift/vedlikehold fyringsanlegg -13 990
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -8 373
Kostnader dugnader -1765
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -303 131

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for 4 oppveie verdiforringelse av

bygningene.

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -140 318
Vann- og avlgpsavgift -84 668
Renovasjonsavagift -62 823
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -287 809
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NOTE: 10
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Lokalleie -1200
Container -18 142
Verktgy og redskaper -897
Driftsmateriell -2 391
Lyspzerer og sikringer -1 649
Vaktmestertjenester -26 606
Renhold ved firmaer -61 878
Snarydding -61 734
Gressklipping -51 050
Kontor- og datarekvisita -659
Trykksaker -1 011
Andre kostnader tillitsvalgte -1919
Andre kontcrkostnader -3 809
Porto -1 099
Gaver -1013
Bank- og kortgebyr -2 929
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -237 985
NOTE: 11
FINANSINNTEKTER
Renter av sparekonto i OBOS-banken 1579
Kundeutbytte fra Gjensidige 6 239
SUM FINANSINNTEKTER 7 818
NOTE: 12
FINANSKOSTNADER
Renter og gebyr pa l&n i Husbanken -99 273
Renter pé leverandergjeld -054
SUM FINANSKOSTNADER -100 227
NOTE: 13
BYGNINGER
Bygninger kostpris 2005 51 150 000
Tilgang 2006 - kjgp av parkeringsplass 40 000

51 190 000

Tomten ble kjgpt i 2005.

Gnr.194/bnr.66

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjiennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.
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NOTE: 14

VARIGE DRIFTSMIDLER

Diverse utstyr

Tilgang 2005 43 458
Avskrevet tidligere -43 457

SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 1

NOTE: 15

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

Husbanken

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.21 var 0,72 %. Leopetiden er 30 ar.

Opprinnelig 2005 -21 700 000
Nedbetalt tidligere 8811539
Nedbetalt i ar 837 611
-12 050 850
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -12 050 850

Andelseierne i borettslaget har ulik prosentvis fordeling av fellesgjelden. Det betyr at den
prosentvise fordelingen av andel fellesgjeld som hver andelseier skal nedbetale gjennom
felleskostnadene og det de skal finansere selv gjennom innskuddet varierer. Den
opprinnelige finansieringsplanen viser at de ulike andelene er finansiert med en
fellesgjeldsandel som vairerer fra 12% til 51%.

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 14625821

Antall andeler Andel gjeld 31.12 Sum fellesgjeld
4 111 055 444 218
9 388 740 3 498 662
20 405 398 8 107 970
NOTE: 16

BORETTSINNSKUDD
Opprinnelig 2005 -29 450 000
SUM BORETTSINNSKUDD -29 450 000
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NOTE: 17
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfgrte gjeld er felgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 29 450 000
Pantelan 12 050 850
Palppte avdrag 140 513
TOTALT 41 641 363

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2021 falgende bokfarte verdi:

Bygninger 51 190 000
TOTALT 51 190 000
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Annen informasjon om borettslaget

Styret
Styret har e-post solgardensor@styrerommet.no

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon. | tillegg er det en enkel kanal for & kunne kommunisere med styret.

Vaktmester
Borettslaget har avtale om vakimestertjeneste med Heimdal Vakmesterservice AS.

Dersom ikke annet er avtalt med styret pa forhand, ma den enkelte eier paregne a matte
betale for tienesten selv.

Forsikring

Borettslagets eiendommer er forsikret i Gjensidige Forsikring med polisenummer
78563292, Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa
veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.
Oppstar det skade i leiligheten, skal andelseier serge for & begrense skadeomfanget mest
mulig og prgve & kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i
OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@ohos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om anskelig
handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om borettslagets forsikring brukes, kan andelseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor andelseiers ansvar.
Den enkelte andelseier ma selv sarge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og lgsere.

Brannsikringsutstyr

Ifglge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent raykvarsler i
hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er
borettslagets ansvar & anskaffe og montere utstyret, mens det er andelseiers ansvar a
sarge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes dette
til styret.

HMS — Helse, milje og sikkerhet
Internkontroll innebaerer at borettslaget er palagt a vurdere risiko, planlegge, organisere,
utfgre, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har borettslaget ansatte ma det ogsé oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven
om vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjap av tienester og ved dugnad er
det spesielle rutiner som sikrer forgvarlig HMS.

Utleie av egen bolig (bruksoverlating)

Det er ikke tillatt & leie ut eller overlate bruken av boligen til andre uten styrets samtykke
og godkjennelse av leietaker. Spknadsskjema for utleie/bruksoverlating fas ved
henvendelse til OBOS Eiendomsforvaltning AS.
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Energimerking
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. Pa
www.energimerking.no kan andelseieren utarbeide energiattest for sin bolig.

Kabel-TV

Telenor Norge AS er borettslagets leverandgr av TV- og bredbandstjenester. Har du
sporsmal knyttet til dette kan du ringe Telenor pa telefon 915 02 000 eller besgke deres
nettside www.telenor.no.
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Vedtekter
for

Solgarden Ser Borettslag

Org.nr.: 988 177 725

§1. Innledende bestemmelser

§ 1-1 Formil

Solgarden Ser Borettslag, gnr. 194 bnr. 66 i Trondheim kommune er et samvirkeforetak som
har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen bolig 1 lagets eiendom ( borett ) og & drive
virksomhet som stér i sammenheng med denne.

Borettslaget bestdr av 33 andeler
§ 1-2 Forretningskontor

Borettslaget ligger i Trondheim kommune og har forretningskontor i Trondheim kommune

§2. Andeler og andelseiere

§ 2-1 Andeler og andelseiere
( 1) Andelene skal vere piA NOK 1.000,00.

( 2) Bare fysiske personer kan vare andelseiere 1 borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie
mer enn en andel.

( 3 ) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti prosent
av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1 ). Det samme gjelder
selskap som har til formal 4 skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat,
fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formal 4 skaffe boliger og som er
opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har
inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om 2 skaffe boliger til
vanskeligstilte.

( 4) L tillegg har institusjon eller sammenslutning med samfunnsnyttig formél samt
arbeidsgivere som skal fremleie boligene til sine arbeidstakere rett til 4 eie til sammen 10 %
av andelene jf. lov om borettslag.

( 5) Andelscierne skal fa utlevert et cksemplar av borettslagets vedtekter.
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§ 2-2 Sameie i andel

( 1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i en andel.

( 2) Dersom flere eier en andel sammen skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller
flere av sameierne ikke bor i boligen, jf. vedtektenes § 4-2.

§ 2-3 Overfaring ay andel og godkjenning av ny andelseier

( 1) En andelseier har rett til & overdra sin andel. Men erververen ma godkjennes av
borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

( 2 ) Borettslaget kan nekte godkjenning nér det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet er i strid med § 2 i vedtektene.

( 3 ) Nekter styret & godkjenne erververen som andelseier, md melding om dette komme frem
til erververen senest 20 dager etter at seknaden om godkjenning kom fram til borettslaget. [
motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(4 ) Erververen har ikke rett til 4 bruke boligen far godkjenning er gitt eller det er rettskraftig
avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

( 5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for
betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avjort at ny
andelseier har rett til 4 erverve andelen.

§ 3. Parkering og bod

Den fordeling som eksisterer pr. generalforsamling 29.04.2015 legges til grunn for ettertiden
angdende rett til parkeringsplass i kjeller og utvendig carport.

Andelshaveren kan overdra sin parkeringsrett til andre, men Styret ma informeres om dette,
som til enhver tid vil serge for 4 ha oversikten over plassene.

§ 4. Forkjopsrett

§ 4-1 Praktisering av forkjapsrett

Borettslaget praktiserer ikke forkjepsrett, men styret skal varsles fra andelseieren nér andelen
legges ut for salg

Andelseier som vil overta ny andel mé enten legge ut til salg, eller stille til ridighet for
borettslaget sin tidligere ervervede andel. Det gjelder selv om andelen tilharer flere.

Styret ser til at denne andelen overdras etter reglene 1 denne paragraf og § 2.

24.05.2023 kl 02:16 Brgnngysundregistrene Side 31 av 42



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 988177725

§ 5. Borett og bruksoverlating

§ 5-1 Boretten

( 1) Hver andel gir enerett til 4 bruke en bolig i borettslaget og rett til 4 nytte fellesarealer til
det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

( 2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

( 3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilberlig aktsomhet.
Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en utimelig eller ungdvendig méte vare til
skade eller ulempe for andre andelseiere.

( 4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfare tiltak p4 eiendommen som er
ngdvendige pd grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke
nektes uten saklig grunn.

( 5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

§ 5 - 2 Bruksoverlating
( 1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseieren overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp — eller
nedadstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i
boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseieren kan i slike tilfeller overlate
bruken av hele boligen for opp til tre Ar.

- Andelseieren er en juridisk person

- Andelseieren skal vare midlertidig borte som folge av arbeid, utdanning,
militertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner.

- Et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp
eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- Det gjelder bruksrett til noen som har krav pé det etter ekteskapsloven § 68 eller
husstandsfelleskapsloven

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.

Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig ssknad om godkjenning av bruker innen maned

etter at seknaden er kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

( 3 ) Andelseieren som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten
godkjenning. I tillegg kan andelseieren overlate bruken av hele boligen til andre i opptil 30
degn 1 lapet av aret uten godkjenning.

( 4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget
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§ 6 Vedlikehold

§ 6-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

( 1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som herer
boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, ror, sikringsskap fra og med
ferste hovedsikring/inntaksikring, ledninger med tilbeher, inventar, utstyr inklusive
vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes
og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

( 2) Vedlikeholdet omfatter ogsa nadvendige reparasjoner og utskifting av slikt som ror.
Sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbeher,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker,
apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap,
benker og innvendige derer med karmer.

( 3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning
bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier
skal ogsé rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger og lignende

( 4) Andelscicren skal hode boligen fri for insekter og skadedyr.

( 5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafort
ved innbrudd og uver.

( 6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for 4 utbedre, plikter
andelseieren straks 4 sende melding til borettslaget.

( 7 ) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som folger av at
andelseieren ikke oppfyller pliktene sing, jf. borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15

§ 6-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

( 1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for avrig i forsvarlig stand si langt
plikten ikke ligger p andelseierne. Skade pd bolig eller inventar som tilharer laget, skal laget
utbedre dersom skaden falger av mislighold fra en annen andelseier.

( 2) Felles raer, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gér gjennom boligen, skal
borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fare nye slike installasjoner gjennom
boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.

( 3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsd utskifting av vinduer, herunder negdvendig
utskifting av termoruter og ytterderer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak,
bjelkelag, beerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rer eller ledninger som er bygd inn 1
barende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

( 4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfare sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfering av arbeid
skal gjennomferes slik at det ikke er til unedig ulempe for andelseieren ¢ller annen bruker av
boligen.

( 5 ) Andelseier kan kreve erstatning for tap som felge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf. borettslagslovens § 5-18
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§ 7 Pilegg om salg og fravikelse

§ 7-1 Mislighold

Andelseierens brudd pé sine forpliktelser overfor borettslaget utgjor mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.
§ 7-2 Pilegg om salg

Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget
palegge vedkommende 4 selge andelen, jf. borettslagslovens § 5-22 forste ledd. Advarsel skal
gis skrifilig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til 4 kreve andelen solgt.

§ 7-3 Fravikelse

Medferer andelseierens eller brukerens oppfersel fare for adeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfersel til alvorlig plage
eller sjenanse for eiendommens gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse
fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

§ 8 Felleskostnader og pantesikkerhet

§ 8-1 Felleskostnader

( 1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en
mineds skriftlig varsel.

( 2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver tid
gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17.desember 1976 nr. 100.
§ 8-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pd dekning av felleskostnader og andre krav fra lagforholdet har laget panterett i
andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger
folketrygdens grunnbelep pa det tidspunkt da tvangsdekning besluttes gjennomfart.

§ 9 Styrets og dets vedtak

§ 9-1 Styret

( 1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av en styreleder, to andre medlemmer og to
varamedlemmer.

( 2 ) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ir. Varamedlemmene
velges for ett ar.

( 3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved
seerskilt valg, Styret velger nestleder blant sine medlemmer,
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§ 9-2 Styrets oppgaver

( 1) Styret skal serge for vedlikehold og drift av eiendommen og serge for borettslagets
anliggender i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle
avgjorelser som ikke i loven eller i vedtektene er lagt til andre organer.

( 2) Styreleder skal serge for at styret holder mete sa ofte som det trengs. Ft styremedlem
eller forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

( 3) Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
fremmette styremedlemmene.

§ 9-3 Styrets vedtak

( 1) Styret er vedtaksfort ndr mer enn halvparten av styremedlemmene er til stede. Vedtak
kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Stir stemmene likt, gjor
mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebzrer en endring, ma
likevel utgjere en minst tredjedel av alle styremedlemmene.

( 2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels
flertall, fatte vedtak om:

1. ombygging, pibygning eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter

forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning eller vedlikehold,

2. & oke antallet andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har vart benyttet
til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
salg eller kjep av fast eiendom
a ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gér ut over vanlig forvaltning,
andre tiltak som gér ut over vanlig forvaltning, nir tiltaket forer med seg ekonomisk
ansvar eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.

S kW

§ 9-4 Representasjon og fullmakt

To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn. Styrets leder kan
gis prokura.

§ 10. Generalforsamlingen

§ 10-1-Myndighet

Den agverste myndighet i borettslaget uteves av generalforsamlingen.

§ 10-2 Tidspunkt for generalforsamling
( 1) Ordinzr generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

( 2) Ekstraordinzr generalforsamling holdes nar styret finner det nedvendig, eller nér revisor
eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendel av stemmene, krever det og
samtidig oppgir hvilke saker de ensker behandlet.
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§ 10-3 Varsel om innkalling til generalforsamling

( 1) Forut for ordin®r generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for metet og
om frist for innlevering av saker som anskes behandlet.

( 2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vare pa
minst atte og hayst tjue dager. Ekstraordinar generalforsamling kan om nadvendig kalles inn
med kortere varsel som likevel skal veere pa minst tre dager.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et forslag
som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne
behandles, mé hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Saker som andelseier emsker
behandlet pa ordinzr generalforsamling skal nevnes i innkallingen nér styret har mottatt krav
om det etter vedtektenes § 9-3 (1).

§ 10-4 Saker som skal behandles pi ordinzer generalforsamling

- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer
- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjerelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

§ 10-5 Maoteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger
annen meteleder. Metelederen skal serge for at det fores protokoll fra generalforsamlingen.
§ 10-6 Stemmerett og fullmakt

Utbygger som har kontorstiftet borettslaget og tegnet seg for alle andelene, overdrar andelene
til den enkelte boligkjeper uten stemmerett ved overtagelse, jfr. Burettslagslova § 14-17.
Stemmeretten overtas av de nye andelseierne forst ndr samtlige boligenheter i borettslaget er
ferdigstilt, dog senest 2 ar etter forste overtagelse.

§ 10-7 Vedtak pd generalforsamlingen

( 1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene, kan ikke generalforsamlingene fatte
vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

( 2) Med de unntak som felger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med flertall av de stemmer som er avgitt.

( 3) Stemmelikhet avgjares ved loddtrekning.

§ 11 Revisor

Borettslagets revisor velges av generalforsamlingen.
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§ 12 Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

§ 12-1 Inhabilitet

( 1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjerelsen av noe spersmal der
medlemmet selv eller nerstiende har en framtredende personlig eller skonomisk szrinteresse

( 2) Ingen kan selv ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pé
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller nerstiende eller om ansvar for seg selv
eller nzrstaende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemming om palegg om salg eller
krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23

§ 12-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsferer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet overfor
uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om noens
personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

§ 12-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsferer kan ikke treffe beslutning som er egnet til &
gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

§ 13 Vedtektsendringer og forholdet til borettsloven

§ 13-1 Vedtektsendringer

Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to
tredjedels flertall av de avgitte stemmer.

§ 13-2 Forholdet til borettsloven
For sa vidt ikke felger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003 nr. 39.

Trondheim den, 23.05.2006

§ 3 endret etter vedtak pa ekstraordinzr generalforsamling 11.11.2009
§ 3 endret etter vedtak pa generalforsamling 29.04.2015
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Solgérden Borettslag

HUSORDENSREGLER FOR SOLGARDEN BORETTSLAG

VELKOMMEN TIL SOLGARDEN BORETTSLAG

Et godt bomiljg avhenger i farste rekke av beboernes egen evne til &8 omgas medmennesker
og vise hensyn og omtanke under de forskjellige forhold. | noen sammenhenger er det likevel
nedvendig med felles regler, og derfor er disse husordensreglene laget.

ANSVAR - OMFANG

Husordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i Borettslagets boliger.

Hver enkelt eier er ansvarlig for at egne husstandsmedlemmer, besgkende og leietagere gjeres
kjent med reglene og overholder disse.

SIKKERHET - LASING
Reommings- og tilkomstveier ma ikke blokkeres av emballasje, utstyr, sykler og lignende.

For & gke sikkerheten, skal alle darer til fellesrom og andre lasbare rom / innretninger veere last
nar ingen oppholder seg der. Dette gjelder ogsa derer til egne boder.

VEDLIKEHOLD - SKADER - MELDEPLIKT

Seksjonseier skal p4 egen kostnad beserge forsvarlig vedlikehold innenfor egen bolig og i ytre rom
som tilherer boligen. Det gjeres spesielt oppmerksem pd muligheten for fukiskader pa derstokker
og vindusrammer, samt at avlgp holdes apne,

Felles ledninger og anlegg som gar gjennom boligen vedlikeholdes av Borettslaget. Alle ledninger
og innretninger seksjonseier selv har satt opp, uansett plassering, skal vedlikeholdes av
seksjonseier. Borettslagets styre skal ha melding om lekkasjer samt oppstatte skader og feil i
ledningsnett.

BRUK AV LEILIGHETEN
For & unnga at det oppstar kondensskader eller muggskader i leiligheten ma avtrekksventiler pa
kigkken, bad og toalett holdes apne.

Ved fraveer, og i den kalde arstiden, ma leiligheten holdes tilstrekkelig oppvarmet slik at vann- og
avlepsrar ikke blir frostskadet.

FELLESAREALER - TILKOMSTAREALER - FELLESANLEGG

Ganger, trapperom og andre tilkomst- og fellesarealer skal ikke benyttes til oppbevaring av privat
utstyr uten at slike arealer er szerskilt merket.

Det er heller ikke tillatt & sette opp skohyller, skap etc i fellesarealer og ganger.

PARKERING

Parkering méa forega pa anviste plasser og slik at det ikke er til sjenanse eller hindrer noen former
for trafikk til og fra Boretislaget og de enkelte leilighetene.

Sykkelparkering foretas pa anvist plass.

Vasking/spyling av bil eller sykkel skal forega pa anviste plasser.

DYREHOLD

Husdyrhold er tillatt med mindre det er til sjenanse eller ulempe for de andre beboerne.

Beboere som har husdyr, ma serge for a ha full kontroll over dyret til enhver tid, og pase at dyret
ikke sjenerer noen eller etterlater ekskrementer pa boligBoretislagets omrade.

Husordensregler
-
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Solgérden Borettslag

RO - ORDEN - ALMINNELIGE HENSYN

Alle beboere skal ha frihet til vanlig livsutfoldelse i sin bolig safremt det ikke sjenerer andre.
Unedig stey i leiligheten og i felles/tilkkomstarealer i huset eller utenfor naboenes vinduer og
verandaer er ikke tillatt. All virksomhet som kan tenkes a staye mer enn vanlig, kan bare drives
dersom Borettslagets styre og naboene har samtykket.

Pa hverdager mellom kI 23% og 07%, samt lerdager, sendager og helligdager mellom 09.00 og
21.00 skal det veere ro i Borettslaget. Banking, boring, og annen kraftig stey fra bygningsarbeid,
musikkanlegg og lignende ma ikke forega i dette tidsrom.

Teppebanking og risting av tay eller gulvmatter skal ikke forega fra balkong/vindu.

Etterlat ikke ting som ikke er i bruk, eller skal kastes, i fellesareal og felles tilkomstveier.
Nabovarsel bar sendes ut dersom man planlegger starre festligheter.

Grilling med elektrisk- eller gassgrill er tillatt.

Vis hensyn til dem som bor under deg ved rengjaring eller snemaking av balkong.
KILDESORTERING - AVFALL - HYGIENE

Restavfall, papp/papir, miligavfall og spesialavfall skal sorteres etter Renholdsverkets
sorteringsliste.

Rade bokser for spesialavfall (batteri etc) vil bli satt langs veggen ved inngangen til bodene.

Returpunkter for tekstiler/sko, glass/metall, papp/papir og spesialavfall finnes i nabolaget.
For store mengder avfall, benyttes gjenbruksstasjonen som er etablert pa Hegstadmoen.

Elektriske artikler kan ogsa leveres direkte til forhandler.
Det er ikke tillatt a reyke eller & kaste sneiper ved hovedinngangen.

Mating av dyr/fugler og matrester som etterlates utendgrs kan trekke utgsy som rotter og mus
til husene, og er derfor ikke tillatt.

BYGNINGSMESSIGE FORANDRINGER - FASTMONTERINGER ETC.
Det skal ikke gjares bygningsmessige forandringer som berarer basrende/stattende elementer.

Det ma sgkes styregodkjennelse fer montering av markiser, platter, levegger, e.l. Dersom slikt
utstyr skal monteres, skal typer, fargevalg etc. samordnes og godkjennes.

Det er ikke tillatt 4 sette opp parabolantenner.

PLIKTER - MISLIGHOLD

Husordensreglene er til for & holde ro og orden i boligBorettslaget, og for at alle innen fellesskapet
skal ta hensyn til hverandre og trives. Alle beboerne ma derfor sette seg inn i - og felge -
husordensreglene.

Klager pa overtredelse av vedtekter og husordensregler skal sendes skriftlig til styret.

Trondheim, 27.04.2005
Solgarden Borettslag

Husordensregler
2.
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21 Solgarden Ser Borettslag
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22 Solgarden Ser Borettslag

1329 Solgarden Ser Borettslag

REGISTRERINGSBLANKETT
FOR ARSMOTEDELTAKERE

Fyll ut og lever hele blanketten ved inngangen til motelokalet.

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Eierens navn:

Eierens adresse:

Leilighetsnummer:

De som ikke kan mate pa arsmetet kan mgte ved fullmektig.
Dersom du benytter deg av denne retten, ma bade ovenstadende registreringsdel
og nedenstaende fullmakt fylles ut :

FULLMAKT

Eier av boligen gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

a mpte pa arsmetet i

Boligselskapets navn:

Eierens underskrift og dato:

{Eierens underskrift) (Dato)
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€ oBOS

OBOS Eiendoms-

forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass 0129 Oslo
Telefon: 02333

www.obos.no

E-post: pef@obos.no

Ta vare pa dette heftet, du kan fa bruk for det senere, f.eks ved salg av boligen.

Solgarden Ser Borettslag

24.05.2023 kl 02:16 Brgnngysundregistrene

Side 42 av 42



